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Styrelsens férslag till beslut

Styrelsen féreslar SKBs foreningsstéamman besluta

att drendena 1-11 i hiftet ”Fragor om styrelsens férvaltning av SKB 2019”
ar forvaltningsfragor och 6verliamna dessa till SKBs styrelse och VD for
handlidggning enligt styrelsens redovisade svar pa respektive drende.

Styrelsen
Stockholms Kooperativa Bostadsférening (SKB)
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1. Principer fér marknadsanpassade hyresavgifter

av Torbjoérn Wann, fullmaktig Kéksflakten, samt Tommy G Persson, Viola
Forsblom, Fredrik Norberg, Tess Erlandsson Funke, Lars Béack, Helene Egnell,
Tore Wandel, Lars-Olof Kritz, Jonas Blomqvist, Johan Henrikson, Charlotte
Karlsson Thur, Johan Olsson, Mikael Pettersson och Jonas Thorn, hyresmed-
lemmar Koksflakten

SKB redovisar i en skrivelse av den 29 november 2018 féreningens ambition att marknadsan-
passa hyrorna for garage- och bilplatser. Ordet "marknadshyra” undviks och istillet anvéinds
ordet “malhyra”. Ambitionen dr uppenbar: Marknadsanpassning.

Lagen hindrar marknadshyra for bostiderna men vad hade hint med ligenhetshyrorna om det
hade funnits rittslig mojlighet for marknadsanpassning dven av ligenhetshyrorna?

Undertecknade manar om SKB:s ursprungliga verksamhetsinriktning och ser en fara i att franga
SKB:s vil forankrade idé om bostéider av god kvalitet till i princip sjédlvkostnad. For alla dem som
redan bor i hus med tillhérande bilplats blir "malhyra” (vilket &r samma som marknadshyra) i
manga fall en dramatisk h6jning av den totala hyran inkl bilplatsen.

Principen att behandla boende medlemmar med samma prissittning som for externa foretag
och personer ir felaktig och visar en fientlig instiillning till boende som disponerar bil. Det leder
tankarna till en bilfientlig politik vilket vi anser att SKB inte ska syssla med vare sig direkt eller
indirekt, dvs i smyg.

For externa hyrestagare, dvs for dem som inte &r boende i SKB, bor naturligtvis marknadshyra
gilla men boende som 6nskar bilplats ska ha fortur fore externa hyrestagare. Vid vakanser bor
uthyrning ske till externa féretag och personer.

Den nu faststidllda malhyran/marknadshyran bor kompletteras med ett beslut om rabatt till bo-
ende for bilplatser utomhus och inomhus. Skillnaden mellan malhyran och sjidlvkostnaden skall
utgora underlaget for rabatten for de boende som har parkeringsplats eller garageplats i huset.
Sjdlvkostnaden skall beridknas utifran den ursprungliga hyran nér huset byggdes med upprik-
ning for kapital- och driftskostnader som avser bilparkeringen i garage och utomhus. De arliga
okningarna av hyrorna for bilplatserna skall beréknas pa motsvarande sétt som de arliga debite-
rade 6kningarna som gors av ldgenheterna for de boende i SKB. Detta giller endast de som hyr
en ldgenhet i huset. Ovriga som hyr en bilplats skall betala malhyran.

Yrkande

Att stimman beslutar ge styrelsen i uppdrag att besluta om rabatter pa garage- och bilplatser i
enlighet med motionens syfte

Att rabatten ska gélla retroaktivt fran och med 1 januari 2019

Undertecknade medlemmar ir boende i SKB

Styrelsens och hyresutskottets svar pa frdga 1, se fraga 3
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2. Marknadshyror strider mot SKB:s syfte och stadgar

av Lars-Kristian Bergh, hyresmedlem Koksflakten

SKB redovisar i en skrivelse av den 29 november 2018 féreningens ambition att marknadsan-
passa hyrorna for garage- och bilplatser. Ordet “marknadshyra” undviks och istéllet anvéinds
ordet “malhyra”. Ambitionen dr uppenbar: Marknadsanpassning.

Lagen hindrar marknadshyra for bostiderna men vad hade hint med ligenhetshyrorna om det
hade funnits rittslig mojlighet for marknadsanpassning dven av ligenhetshyrorna?

Undertecknade manar om SKB:s ursprungliga verksamhetsinriktning och ser en fara i att franga
SKB:s vil forankrade idé om bostéder av god kvalitet till i princip sjédlvkostnad. For alla dem som
redan bor i hus med tillhérande bilplats blir "malhyra” (vilket &r samma som marknadshyra) i
manga fall en dramatisk h6jning av den totala hyran inkl bilplatsen.

Principen att behandla boende medlemmar med samma prisséittning som for externa féretag
och personer ir felaktig och visar en fientlig instéllning till boende som disponerar bil. Det leder
tankarna till en bilfientlig politik vilket vi anser att SKB inte ska syssla med vare sig direkt eller
indirekt, dvs i smyg.

For externa hyrestagare, dvs for dem som inte &r boende i SKB, bor naturligtvis marknadshyra
gilla men boende som Onskar bilplats ska ha fortur fore externa hyrestagare. Vid vakanser bor
uthyrning ske till externa féretag och personer.

Den nu faststidllda malhyran/marknadshyran bor kompletteras med ett beslut om rabatt till bo-
ende for bilplatser utomhus och inomhus. Skillnaden mellan malhyran och sjilvkostnaden skall
utgora underlaget for rabatten for de boende som har parkeringsplats eller garageplats i huset.
Sjélvkostnaden skall beréknas utifran den ursprungliga hyran nér huset byggdes med upprék-
ning for kapital- och driftskostnader som avser bilparkeringen i garage och utomhus. De arliga
okningarna av hyrorna for bilplatserna skall beriknas pa motsvarande sitt som de arliga debite-
rade 6kningarna som gors av ligenheterna for de boende i SKB. Detta giiller endast de som hyr
en ldgenhet i huset. Ovriga som hyr en bilplats skall betala malhyran.

Yrkande

Att stimman beslutar ge styrelsen i uppdrag att besluta om rabatter pa garage- och bilplatser i
enlighet med motionens syfte

Att rabatten ska gélla retroaktivt fran och med 1 januari 2019

Styrelsens och hyresutskottets svar pa frdga 2, se fraga 3
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3. Beslut om vasentligt &ndrade principer for hyresavgifter
ska beslutas av stdmman
av Tommy G Persson, hyresmedlem Koksflakten

SKB redovisar i en skrivelse av den 29 november 2018 féreningens ambition att marknadsan-
passa hyrorna for garage- och bilplatser. Ordet “marknadshyra” undviks och istéllet anvéinds
ordet “malhyra”. Ambitionen dr uppenbar: Marknadsanpassning.

Undertecknade manar om SKB:s ursprungliga verksamhetsinriktning och ser en fara i att franga
SKB:s vil forankrade idé om bostéder av god kvalitet till i princip sjédlvkostnad. For alla dem som
redan bor i hus med tillhérande bilplats blir "malhyra” (vilket &r samma som marknadshyra) i
manga fall en dramatisk h6jning av den totala hyran inkl bilplatsen.

Eftersom hyresokningarna grundar sig pa visentligt indrade principer och avviker visentligt
fran tidigare berdkningssiitt att faststélla hyran for bilplatser fér de boende som &r medlemmar i
SKB och dir bilplats kan anses vara direkt kopplad till ett boende hos SKB skall detta inte anses
som ett forvaltningsirende eftersom det maste anses som en 6vergang till marknadshyror som
inte 4r SKBs ursprungliga princip for hyresséttning.

En 6vergang till marknadshyror med ett vinstintresse kan inte anses var 6verensstimmande med
de intentioner som forelag nir SKB grundades och ir sa visentligt avsteg fran tidigare géllande
principer att det skall tas av fullmiktige.

Ett beslut att inféra marknadshyror for medlemmar hos SKB ir av en sadan dignitet att det inte
kan anses vara ett forvaltningsédrende utan skall tas av fullmiktige.

Yrkande

Att stimman beslutar att om grundprinciperna for hyreshojningar visentligt dndras ge styrelsen
i uppdrag att utreda om detta ska beslutas av fullméktige i enlighet med motionens syfte.

Styrelsens svar pa fragorna1, 2 och 3

Bakgrund

SKBs stadgar reglerar:

e principer for hyressittning av bostadsldgenheter (§ 42),

o samradsskyldighet infor faststillelse av hyror for ligenheter i ny- eller ombyggd fastighet och
infor beslut om hyreséndring som beror ett storre antal lagenheter (§ 29).

Négon reglering av hyressittning av andra uthyrningsobjekt (garage-, parkeringsplatser eller
lokaler) finns inte i stadgarna.

SKBs stadgar foreskriver i § 35 att ett hyresutskott ska finnas inom foreningen. Hyresutskottets
ledamoter och suppleanter utses av foreningsstimma och dr medlemmarnas representant i fragor
rorande hyressittning. I § 36 regleras hyresutskottets arbetsuppgifter. Dar framgar det att det

aligger hyresutskottet att medverka i hyressamrad genom yttrande i hyresh6jningsirende som
overlamnats till utskottet. Vidare far hyresutskottet for styrelsen framligga forslag i fragor om
hyresséittningsprinciper avseende savil bostadslidgenheter som andra uthyrningsobjekt.

Hyressittning av annat dn bostadsldgenheter ligger helt inom ramen for styrelsens forvaltnings-
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ansvar. Saledes har styrelsen mandat att, utan féoregaende samrad, faststélla hyror for garage-
och parkeringsplatser. Hyresutskottet har forslagsrétt vad giller hyressittningsprinciper for
garage- och parkeringsplatser.

Partsgemensam arbetsgrupp

Vid samrad med hyresutskottet avseende 2016 ars hyror, som dgde rum 2015-11-05 triffades, pa
initiativ fran hyresutskottet, 6verenskommelse om att det infér hyressamradet géllande 2017
ars hyror ska goras en gemensam 6versyn av bilplatshyrorna. Nagon 6versyn gjordes inte 2016.
Direfter tillsattes en partsgemensam arbetsgrupp bestaende av styrelsens hyresdelegation,
representanter for hyresutskottet samt vd och ytterligare en tjinsteman. Arbetsgruppen har
foreslagit principer for hyresséttning av garage- och parkeringsplatser, genomfort kartliggning
av nuvarande hyresséttning och framlagt forslag till hyresséttning.

Kartliggning och hyressittning

De kriterier for hyressittning som arbetsgruppen foreslog avser tillgédnglighet, standard, lige,
kotid och vakansgrad. Arbetsgruppen foreslog vidare att jaimforelse ska goras med hyressittning
hos andra fastighetségare och parkeringsbolag. For utomhusparkering ska jaimforelse dessutom
goras med kostnad for boendeparkering. Jimforelse betyder inte att omvirldens hyressittning
utgor riktvirde.

Med ovan nimnda kriterier som grund har alla garage- och parkeringsanldggningar bedomts och
hyresséttningen granskats. En idé om réttvisande hyra for varje kvarters garage- och parkerings-
platser har identifierats. Resultatet enligt forslaget var att vissa fastigheters bilplatser bor forbli
oforiandrade (frimst ytteromraden med vakanta platser) och att andra bilplatshyror bor hojas
mer eller mindre. Storst hojningar foreslogs i innerstaden.

Skillnaden mellan nuvarande hyresniva och idé om rittvisande hyra (malhyra) uppgick for hela
SKB till 16,5 %.

Arbetsgruppen foreslog vidare att skillnaden mellan nuvarande hyra och malhyra ska utjimnas
under en tid av fem ar.

Intéikts- och hyresniva

Att faststélla SKBs sjdlvkostnad for garage- och parkeringsplatser later sig inte goras. Vanligtvis
stélls krav fran kommunens sida i samband med bygglov fér nyproduktion av fastigheter att ett
visst antal biluppstillningsplatser ska iordningstéllas. I nyproduktion kan konstateras att den
hyra som rimligtvis kan debiteras, inte &r tillricklig for att ticka foreningens kostnader for dessa
biluppstillningsplatser. Med den vetskapen kvarstar for foreningen att faststélla réttvisa hyror
utifran kvalitet och efterfragan. Den vigledning i hyressittningen som kan erhallas ar resultatet
av en jimforelse med nirliggande biluppstillningsplatser och boendeparkering. Dérigenom er-
halls en rimlig kostnadstidckning, vilket inte kan anses vara marknadshyra. En for lag hyressitt-
ning leder till att kostnaderna for biluppstillningsplatser subventioneras fran bostadsbestandet
onodigtvis mycket.

Faststiillda hyror

Styrelsen har utifran forslaget fran arbetsgruppen faststillt hyror for garage- och parkerings-
platser géllande for 2019. Om inget of6rutsett intréffar dr det rimligt att anta att styrelsen fattar
beslut om motsvarande forédndring for 2020, da avsikten &r att utjimna skillnaden mellan hyran
2018 och malhyran under en tid om fem ar.

Sammanfattning
Pa forslag fran hyresutskottet har en partsgemensam arbetsgrupp foreslagit kriterier for hyres-
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sittning, genomfort kartlaggning och foreslagit en ny hyressittning av foreningens garage- och
parkeringsplatser. Forslaget har forankrats i hyresutskottet, som dr medlemmarnas foretrédare i
hyressittningsfragor utsett av foreningsstimma, dven om nagon samradsskyldighet inte fore-
ligger. Styrelsen har, inom ramen for sitt forvaltningsansvar, fattat beslut om hyresséttning av
garage- och parkeringsplatser i enlighet med den partsgemensamma arbetsgruppens forslag.

Styrelsen anser dirmed fragorna 1, 2 och 3 besvarade.

Hyresutskottets svar pa fragorna1, 2 och 3

Hyran for vissa fordonsplatser har justerats upp. Det géller frimst de fordonsplatser som varit
lagt prissatta i forhallande till motsvarande/alternativa platser i omgivningen, samt i vissa ligen
dir boendeparkering pa gatan inforts. Det betyder inte att man satt marknadshyror, det har
aldrig ens kommit pa tal. Malet med férdndringen ir att kunna halla ned hyreshéjningarna for
bostdderna nagot, dvs. ge lite till alla i stillet for att ge mycket till ett begréinsat antal fordons-
platsinnehavare.

SKB ska behandla alla medlemmar lika och det ér inte forenligt med stadgarna att man ska ge
rabatter at en specifik grupp.

Hyresutskottet anser det vara positivt att man presenterar en malhyra. Innehavaren av fordons-
platsen vet redan nu vad den kommer att kosta om fem ar. Det ger méjlighet till god framfor-
hallning och mojlighet att pa ett tidigt stadium planera/byta till ndgon annan parkeringsform
utifran givna forutsittningar.

Hyresutskottet kommer att f6lja upp utfallet av héjningarna och kommer att vidta atgirder om
det i efterhand visar sig att exempelvis vakansgraden 6kar till f61jd av héjningarna.

Forandringen som skett skapar mer rittvisa inom féreningen.

4. Skarpta regler avseende andrahandsuthyrning
av Erik Hallum, fullmaktigesuppleant Koksflakten

SKB borde se 6ver, och justera, rutinerna for andrahandsuthyrning. Under de senaste aren har
bristen pa hyresritter i Stockholm tillsammans med en kraftigt 6kad andrahandsuthyrnings-
marknad medfort att rutinerna for andrahandsuthyrning maste ses 6ver. Det giller frimst fem
omraden.

1) Alla andrahandsuthyrningar av den aktuella SKB-medlemmen maste stimmas av med en-
heten for olovlig uthyrning - har det tidigare skett uthyrningar olovligen, exempelvis inom Air
BnB, borde alla férfragningar om andrahandsuthyrning avslas. Denna avstimning sker inte idag.

2) Hyresnivan - SKB maste forhandsgodkénna hyresnivan som en andrahandshyresgést ska
betala. Det kan inte vara rimligt att en andrahandshyresgist ska betala dubbla hyran (vilket
sker idag) och att forstahandshyresgiisten / SKB-medlemmen dérmed kan gora stor vinst pa sitt
SKB-boende. Detta godkdnnande sker inte idag.

3) Behorigheter for andrahandshyresgister maste ses 6ver och direfter anpassas — Det kan
kanske inte vara rimligt att en andrahandshyresgist ska ha tillgang till fastighetens alla ge-
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mensamma lokaler via t ex nyckelbrickor. Det géller exempelvis forradsutrymmen och garage.
Denna anpassning gors inte idag.

4) Andrahandshyresgisten maste informeras av SKB vad giller gemensamma utrymmen sasom
tvittstuga, atervinningsrum och sopsugar etc - SKB kan inte anta att en andrahandshyresgist
forstar vilka regler och rutiner som giller i t ex tvittstuga och atervinningsrum. Om SKB god-
kédnner en andrahandsuthyrning maste SKB ocksa informera den hyresgisten om vilka regler
som géller i fastigheten. SKB kan inte anta att den informationen sker tillfredstéllande av forsta-
handshyresgisten. Denna information ges inte tillfredsstéllande till andrahandshyresgéster idag.

5) Extra slitage — Det &r rimligt att anta att det som gar sonder inne i lagenhet och i gemensamma
utrymmen 6kar med andrahandsuthyrningar. SKB borde uppskatta extrakostnaden och rimligen
lata forstahandshyresgésten sta for denna. Detta sker inte idag.

Forslag:
Att SKB ser 6ver och justerar rutinerna for andrahandsuthyrning.

Styrelsens svar pa fraga 4

Generellt om andrahandsuthyrning

Ritten att hyra ut sin ligenhet i andra hand f6ljer av 12 kap. 39-40 §§ jordabalken ("hyreslagen”).
Enligt bestimmelserna i lagen, som ir tvingande, ska hyresgisten ha hyresvirdens samtycke for
att fa hyra ut sin ligenhet i andra hand. Om hyresvirden inte gar med pa en andrahandsupplatelse
av ligenheten, kan hyresgisten soka tillstand hos hyresnimnden. Tillstand ska limnas av hyres-
niamnden om hyresgisten pa grund av alder, sjukdom, tillfélligt arbete eller studier pa annan ort,
lingre utlandsvistelse, sérskilda familjeférhallanden eller dirmed jamférbara forhallanden har be-
aktansvirda skil for upplatelsen, och hyresvirden inte har befogad anledning att viigra samtycke.
Provboende godtas som skail till andrahandsuthyrning om man vill préva att bo tillsammans med
en person som man inte tidigare varit ssmmanboende med. Da godkéinns andrahandsuthyrning i
hogst ett ar.

Branschorganisationerna Fastighetsigarna och SABO har tillsammans tagit fram riktlinjer i syfte
att ge fastighetsigare viigledning for nar samtycke ska limnas till andrahandsuthyrning.

Andrahandsuthyrning hos SKB

En hyresgist hos SKB, som vill hyra ut sin ligenhet i andra hand, maste alltid ansoka skriftligt.
Till ansokan ska relevanta intyg, som styrker de omstidndigheter for vilka tillstand for andra-
handsuthyrning s6kes, bifogas.

SKBs handliggare granskar ansokan och foredrar drendet fér en grupp bestaende av samtliga
uthyrare, handlidggare fran gruppen for otillatet boende samt uthyrningschefen. Préovning sker
utifran lagens bestimmelser och géllande rittspraxis, som ocksa ligger till grund f6r bransch-
organisationernas vigledning. Beslut fattas och meddelas hyresgisten. SKBs mal &r att endast
bevilja andrahandsuthyrningar som uppfyller gillande bestimmelser, &ven om en fastighetséigare
har mojlighet att vara generdsare i sin bedomning,.

Normalt beviljas andrahandsuthyrning for ett ar. T vissa fall kan tillstandet forlangas. Med tiden
minskar hyresmedlemmens behov av att ha kvar ldgenheten och skélen for lingre tids andra-

handsuthyrning maste vara starka.

Nir SKB far kinnedom om misstiankt otillatet boende genomfors alltid en utredning baserad pa
de fakta som finns tillgingliga genom olika kanaler. No6dviandiga atgirder vidtas for att fa reda
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pa hur det faktiskt ligger till. I detta sammanhang kan det inte nog understrykas hur beroende
forvaltningen dr av att bli underréttade om missténkta fall av otillatet boende. Information fran
bland annat grannar kan vara avgérande.

Svar pa fragestillarens fragor:

1) Andrahandsuthyrningar stims alltid av med enheten for otillatet boende. Varje ansékan pro-
vas utifran de skil som anges i ansokan. Om det kommit till SKBs kdnnedom att en hyresmed-
lem har hyrt ut sin ldgenhet utan tillstand vidtas atgérder i den ordning som hyreslagen anvisar.
Aven om SKB i sidant fall avslar en senare ansdkan om annan andrahandsuthyrning (SKB ger
aldrig tillstand till andrahandsuthyrning” via Airbnb) &r det inte SKB, utan hyresndmnden, som
har sista ordet.

2) SKB ér inte avtalspart i andrahandsupplatelsen och har ddrmed inte nagot bestimmande in-
flytande 6ver den hyra som 6verenskommes. Daremot finns sedan nagot ar en rutin som innebar
att SKB informerar andrahandshyresgésten om dels hyresmedlemmens hyra, dels att man kan
vénda sig till hyresndmnden for provning av eventuell 6verhyra.

3) En andrahandsuthyrning foreligger nir en ligenhet 6verlimnas for sjilvstindigt nyttjande av
nagon annan dn hyresmedlemmen. Det far anses rimligt att andrahandshyresgésten dirmed har
tilltrdde till exempelvis forradsutrymmen. Om hyresmedlemmen hyr en garage- eller parkerings-
plats utgor den en komplementsupplatelse till bostadslidgenheten, som ddrmed bor inga i andra-
handsupplatelsen av ligenheten.

4) Sedan ungefir ett ar vilkomnas andrahandshyresgésten av SKB med ett brev som bekréftar
den tid som hyresmedlemmen har tillstand till andrahandsuthyrning. Till brevet bifogas en
generell vialkomstbroschyr med information som frimst véinder sig till hyresmedlemmar, men
som till vissa delar ocksa dr relevant fér en andrahandshyresgést. Vidare 6verséinds kvartersin-
formation med viktig information om kvarteret och kontaktuppgifter med mera. I brevet infor-
meras ocksa om Folksam hemforsikring, som omfattar andrahandshyresgésten under dennes
boendetid i en av féreningens ligenheter. Den information som fragestéllaren efterlyser limnas
alltsa redan.

5) Ansvaret for det 6kade slitage som kan uppsta i en andrahandsuthyrd ldgenhet ligger pa hyres-
medlemmen. Reglering av eventuellt 6verslitage gors i samband med avflyttningsbesiktning. Da
sitts lagenhetens skick i relation till fondens storlek och tidpunkt for atgird av de underhalls-
punkter som ligger utanfor fonden. Overslitage debiteras vid avflyttning och avriknas vid ut-
betalning av upplatelseinsatsen. Att debitera hyresmedlemmen for ett allmént dkat slitage med
anledning av andrahandsuthyrning later sig inte géras. Om det ddremot uppstar skador som kan
hirledas till hyresmedlemmen eller dennes andrahandshyresgist, ér det hyresmedlemmen som
ir betalningsansvarig.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.
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5. Nyproduktion som SKB:aren har rad att bo i

av Ragnar von Malmborg, Asa Janlov, Kjell Jakobsson och Bertil Nyman,
kéande fullmaktige, samt Sune Alsgren, kdande fullmaktigesuppleant

Det senaste decenniet har hyrorna i SKB:s nyproduktion 6kat med cirka 50 procent. Konsument-
prisindex har under samma tid 6kat med bara 10 procent. Ugglan i Sundbyberg och Marviken i
Arsta fran 2009 har hyror pa 1400 kr per kvm och Lillsjénis i Abrahamsberg, som nu star infor
inflyttning har hyror pa 2 100 kr per kvm. Till det kommer héjda insatser.

2100 kr per kvm innebér att en 2 Rok pa 65 kvm skulle kosta cirka 11 375 kr per manad. Till det
kommer kostnad for insats, till exempel 1,4 procent av 310 000/12 dvs. cirka 350 kr per manad.
Sammanlagt saledes 11 725 kr per manad.

Sveriges bostadspolitiska mal sédger att hyran bér understiga en fjardedel av inkomsten fore
skatt. For att vl klara denna hyra behovs dérfor en inkomst pa 47 000 kr per manad. Det ér bara
13 procent av stockholmarna som har inkomster 6ver detta (enligt Statistiska centralbyran).
Hyresgister har i snitt 20 procent ligre inkomster #n 6vriga stockholmare, sa av hyresgésterna
torde det bara vara cirka 7 procent som har inkomster 6ver 47 000 per manad.

SKB har siledes en angeligen nyproduktion, men som bara ett fatal har rad att bo i. Det
ir inte rimligt. Hur kunde det utvecklas till detta?

Byggkostnaderna siger nagra. Men byggkostnaderna i SKB har gatt lite upp och ner medan
hyrorna stadigt okat.

Efter att i en arbetsgrupp ha férsokt bena ut fragorna har vi nu landat i en uppfattning att det ar
SKB:s kalkylmetoder fér hyror som &r det stora problemet.

SKB betalar sin nyproduktion till (enligt uppgift) 48 procent med bosparmedel, vinster och
insatser. SKB siitter hoga kalkylridntor pa allt utom insatserna, till och med pa bosparmedlen.
Trots att rintorna dr laga i samhillet som helhet och SKB:s ledning talar om ett formanligt lane-
16fte fran Europeiska investeringsbanken med rintor strax 6ver reporéntan, sa anvinds mycket
hogre kalkylriantor bade for det som lanas och det som finansieras med egna medel. SKB anvin-
der kalkylmetoder fran kommersiella fastighetssektorn. De ger mycket hégre boendekostnader
an for bostadsritt med samma byggkostnad.

Sékert har det funnits argument for detta.

Men det duger inte liingre. Nu maste siittas ett annat fokus. Det riicker inte att tiinka att
alla liigenheter blev uthyrda i en bostadsbristsituation.

Nu maste fokus sittas pa att nyproduktionen ska kunna ekonomiskt klaras av en stor del
av SKB:s medlemmar. Det maiste finnas kalkylmetoder for kooperativa féreningar med
langsiktig sjdlvkostnad som mal.

Kan vi sidtta som mal att hyran i en nybyggd 2 RoK om 65 kvm inte ska kosta mer dn 25% av
SKB:arnas medianinkomst, dvs ungefir som Sveriges bostadspolitiska mal formulerades redan
pa 1980-talet?

Da blir uppgiften fér SKB:s styrelse, hyresutskott och andra att hitta metoder fér detta. Halla
hart i byggkostnader forstas, men framfor allt hitta rimliga kalkylmetoder sa att rimliga hyror
kan uppnas.
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SKB ska bli ett foredéme for att ta fram bostider som manga har rad att bo i.
Yrkar att foreningsstdmman ger styrelsen i uppdrag

att utveckla och tillimpa metoder for boendekostnader i nyproduktionen som stor del
av SKB:s medlemmar kan klara ekonomiskt.

att  vid limpligt tillfille ordna en ordentlig information och diskussion om hyrorna i
nyproduktionen.

att  skapa transparens i hyressdttningen av nyproduktionen.

Sune Alsgren, Kjell Jakobsson, Asa Janlv, Ragnar von Malmborg, Bertil Nyman ir kdande med-
lemmar i kbande medlemmars arbetsgrupp fér nyproduktionshyror. Motionen har behandlats pa
mote for koande medlemmar i fullméktigegruppen. Motet var 6verens om att skicka in motionen.

Styrelsens svar pa fraga 5

Styrelsen delar fragestéllarnas ambition om att i mojligaste man halla nere nyproduktions-
hyrorna. Det finns inget egenvirde for en aktor som SKB att sitta hoga hyror. Dock behover
foreningen forhalla sig till ekonomiska realiteter och en stark bidragande orsak till att nypro-
duktionshyrorna har stigit under senare ar beror pa kraftigt stigande produktionskostnader.
Enligt statistik fran Statisktiska centralbyran (SCB) har den totala produktionskostnaden for
flerbostadshus i Stor-Stockholm stigit med 97 procent under perioden 2007-2017 (dér bygg-
nadskostnaden har 6kat med 78 procent och markkostnaden med 175 procent). Det bor poédngte-
ras att SKB &r noga med att alla projekt upphandlas i konkurrens och med kvaliteter som syftar
till 1agsta mojliga livscykelkostnad (da SKB har som ambition att evighetsforvalta hela sitt
fastighetsbestand). Om inte SKB ”matchar” produktionskostnaden med en tillrackligt hog hyra
uppstar ett nedskrivningsbehov av projektet/fastigheten da det bedomda marknadsvirdet blir
ldagre dn det bokforda virdet (=produktionskostnaden). Nedskrivningskostnaden tas direkt
mot resultatet, detta enligt Bokforingsndmndens (BFN) K3-regelverk. Skulle denna situation
uppsta maste évriga medlemmar “ticka upp” nedskrivningskostnaden, det vill séiga 6vriga
medlemmar subventionerar pa sa sitt hyran i nyproduktionen. Detta gar emot SKBs riktlinjer
for hyresséttning som faststélldes av SKBs foreningsstimma den 28 maj 2009. Dessa riktlinjer
stipulerar att for ny- och ombyggda fastigheter ska hyran séttas sa att den minimerar belast-
ningen pa foreningens ekonomi och sa att samtliga ldgenheter blir uthyrda.

Vad giller SKBs kalkylmetoder baseras dessa pa marknadsmissiga avkastningskrav och kalkyl-
réntor, detta for att mojliggora berdkningen av ett marknadsvirde som ska jamforas med produk-
tionskostnaden (detta enligt redogorelsen ovan). En fastighets marknadsmissiga avkastningskrav
har en koppling till marknadsrintorna men har dven en riskpremiekomponent. Att SKB anvin-
der sig av riantor som speglar ett mer langsiktigt historiskt genomsnitt ar fullt naturligt istillet for
att anvénda sig att av de extremt laga nivaer som géller nu. Det vore direkt oansvarigt att hantera
denna fraga pa nagot annat vis.

Fragestillarna beskriver pa ett ganska generaliserande sétt vad hyresgéister anses ha rad att be-
tala i hyra. Det som kan konstateras dr att verkligheten ser vildigt olika ut vad géller hushallens
betalningsmajlighet samt betalningsvilja dvs hur mycket vi prioriterar att betala for vart boende
och att da ocksa koppla ihop detta med hyressittningen — pa det séttet som fragestillarna fore-
slar - blir ett ganska trubbigt sétt att hantera fragan pa.

Fragestillarna efterfragar ocksa en 6kad transparens och en ordentlig diskussion kring hyres-
sdttningen av nyproduktion. I SKBs organ ingar ett hyresutskott, dir bade hyresmedlemmar
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och kéande medlemmar dr representerade. Hyresutskottet utses av de av medlemmarna valda
fullméktigeledamoterna vid féreningsstimman. Styrelsen ér, enligt foreningens stadgar § 29,
skyldig att samrada med hyresutskottet infér hyressittningen av nyproduktion. Genom detta
samrad tillforsikras medlemmarna bade inflytande 6ver och insyn i foreningens hyresséttning.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.

Hyresutskottets svar pa fraga 5

SKB har ldgre nybyggnadshyror &n allménnyttan i jaimférbara omraden dér fastigheter byggts
samtidigt. En av anledningarna till det dr att SKBs medlemmar medfinansierar bostadsbyggandet
genom sina insatser och dirmed kompenseras med en ldgre hyresniva.

En viktig del av den totala boendeutgiften i en nyproduktion utgérs av insatserna (framfér allt
om man behdéver lana till insatsen) déir det nu pagar en utredning och framtagning av ett forslag
till en utjimning av insatsnivaerna. Hyresutskottet 4r positiva till en séinkning av insatserna i
nyproduktion da det kommer minska intrideskraven for medlemmarna att bo i dessa bostéder.

Det finns tidigare beslut inom foreningen om hyressittning for nyproduktion (nybyggda fastighe-
ter ska bira sina egna kostnader) och vi har att folja detta beslut tills nya direktiv ges/beslut tas.

Att sétta mal for hyrorna som ska relatera till SKB-medlemmens inkomster &r orimligt. Det
skulle kunna leda till flera o6nskade effekter. Exempelvis att det kommer byggas firre bostidder
under perioder dir byggkostnaderna 6kar snabbare dn l6neutvecklingen eller att orimliga krav
borjar stillas pa medlemmarnas inkomstnivaer, vilket inte &r acceptabelt.

Aven om det finns ett bostadspolitiskt mal formulerat sedan 80-talet si har politikerna inte gjort
nagot under alla dessa ar for att géra det mojligt att uppna malet for dem som bygger bostéder,
snarare tvirtom bl.a. genom att nu senast chockhéja tomtrittsavgilden for hyrd mark inom
Stockholm stad.

Hyresutskottet menar att det finns en god transparens i hyressittningen av nyproduktion inom
SKB. Vi édr delaktiga i den dialogen och far en tydlig redovisning av kalkylerna for respektive
projekt. Hyresutskottet instimmer i att det i viss man 4r hoga hyror i nyproduktion men det ar
inte nagot som dr unikt for SKB.

6. Bygg haéllbara flerbostadshus i prefab med trastomme

av Bertil Nyman, kdande fullméktige

Lindbicks Bygg i Pitea ir ett familjeforetag som drivs av fjirde generationen Lindb#ckare.
Foretaget ér idag Sveriges storsta tillverkare av volymelement av tra.

I samband med fastighetskrisen pa 90-talet inleddes ett samarbete med Lulea Tekniska Uni-
versitet att utveckla foretagets produktion av flerbostadshus i tri. Idag har féretaget drygt 500
anstillda, tva fabriker och projekt fran Kiruna i norr till Malmé i sdder. I fabrikerna produce-

ras volymelement med fardiga ytskikt

Omsittningen ir c:a 1,25 Md kronor.
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For mer infomation om Lindbécks Bygg i Pitea &r sa hdnvisar jag till deras hemsida:
www.lindbacks.se

Jag yrkar
att SKB skall utreda forutsittningarna for att bygga hallbara volymelement i tré enligt ovan.

Styrelsens svar pa fraga 6

Samtliga nybyggnads- och ombyggnadsprojekt inom SKB inleds med en omfattande analys av
vilka faktorer som resulterar i den mest limpliga utformningen av projektet och hur detta ska ge-
nomforas. Analysarbetet baseras bland annat pa SKBs kvalitets- och miljépolicy, dér ett av kriteri-
erna ir att bygga klimatsmart med god kvalitet till rétt pris. SKB bygger rum for gott — och alla.

Trd som material har pa senare ar kommit att bli allt vanligare vid byggande av flerfamiljshus.
SKB foljer med stort intresse denna utveckling. Den byggnadsteknik som anvinds ér dock rela-

tivt ny och under fortlopande utveckling. Som evighetsforvaltare maste SKB bygga bra hus med
bade god boendemiljo och en langsiktig god forvaltningsekonomi. Vi avvaktar dérfor en objektiv

utvirdering av den byggnation, bade pa plats och prefabricerad, som nu pagar.

Pa radande byggmarknad finns flertalet professionella aktorer som bygger prefab. SKB har
sjilvklart kontakter med dessa aktorer och foljer utvecklingen pa nira hall.

Styrelsen anser ddrmed fragan besvarad.

7. Solenergi
av Anita Roos, fullméaktig Solsdngen

Det dr hog tid att SKB bejakar denna energikiilla.

De flesta SKB-hus med piskbalkonger och tak bor utrustas med solpaneler.

Aven balkongfronter kan utsmyckas med dessa paneler.

Det &r nu tid for SKB att agera och inte skjuta upp detta till enbart utredningar och nyproduktion.

Motioniren yrkar att
SKB detta ar redovisar en atgirdsplan och tidplan for att uppna en hallbar energiférbrukning.

Styrelsens svar pa fraga 7

Att 6ka andelen fornybar energi dr en viktig fraga for SKB, och vi arbetar aktivt med installation
av solceller. Ar 2015 installerade SKB solceller pa tva fastigheter med hdg anviindning av el, pa
huvudkontoret i Lillsjonis (Abrahamsberg) och i kvarteret Kappseglingen (Hammarby Sjostad).
Dessa anlidggningar fungerar bra och SKB férdjupar nu detta arbete. Under 2018 paborjades en
forstudie av solcellsmontage pa SKBs befintliga fastigheter, forstudien ska vara klar ar 2020.
Hittillsvarande resultat dr bland annat att kvarteret Maltet i Hammarby Sjostad limpar sig for
takmonterade solceller. Dessa kommer monteras under 2019.

Forstudien ska ta hdnsyn till:

e Lampliga ytor for solceller
o Lamplig storlek pa anlidggning
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 Toppeffekt och beridknad arsproduktion (verkningsgrad)
¢ Investeringskostnad och avskrivningstid
 Foljder for fastighetséigaren i form av skotsel, underhall och service m.m.

Utifran forstudiens slutsatser kommer beslut om fortsatta investeringar att tas.
Styrelsen ser positivt pa att medlemmarna engagerar sig i miljéatgéirder som denna.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.

8. Beredskap infor klimatférandringar
av Ulla Wikander, fullméaktig Kartan-Skalan

I somras fick vi en férsmak av vad framtidens klimatforandringar kan komma att géra med inom-
husklimatet i vara bostidder. I mitt kvarter gick temperaturen inomhus i vissa ligenheter upp till
over fyrtio grader Celsius. Boende kunde inte vistas inomhus. Det fanns inte heller nagon alter-
nativ lokal att ga till i nidrheten. I kvarteret bor manga dldre. Det &r inte acceptabelt att inte kunna
vistas i sin egen bostad under sex till atta timmar per dag.

Klimatforandringarna kan ocksa innebira andra typer av 6verraskande viaderforandringar. Hur
ska SKBs hus forbli mojliga att bo i under olika fordndrade forhallanden, dven drastiska sadana?
Vad bor goras? SKB bor skaffa sig en god beredskap.

Jag yrkar

att SKB tillsdtter en arbetsgrupp, med hog kompetens, for att se 6ver hur bostadsbestandet pa
bast sitt kan forberedas for klimatférandringar.

Styrelsens svar pa fraga 8

Detta &r en viktig fraga for SKB. Klimatfordndringarna kommer att vara den storsta utmaningen
framdover for alla fastighetségare, savil SKB som andra.

Nir de giller de befintliga fastigheterna i SKBs bestand dr det problematiskt att pa kort sikt
kunna motverka héga inomhustemperaturer vid extrema virmebéljor. Aldre fastigheter har inte
den tekniska utrustningen som mojliggor detta. SKB utreder dock, nér det ér dags for att reno-
vera en fastighet, hela fastigheten for att se vad som maste och kan atgiirdas. Allt for att skapa sa
bra boendekomfort som mojligt med lag energianvindning samt att sa langt som mdjligt kunna
mota framtidens klimatférindringar.

I SKBs nyproducerade ligenheter finns, i vissa fall, mo6jlighet att kyla tilluften till ligenheterna
nagot, detta tack vare att SKB arbetar med geotermisk energi, viirme pa vintern och kyla pa som-
maren. De nybyggda husen planeras och byggs for att skapa bra bostider for bruk under lang tid.

Det finns atgirder som hyresmedlemmen sjilv kan vidta for att motverka hoga inomhustempera-
turer sasom att under dagtid dra ned persienner och dra for gardiner bade nir personen dr hemma
i lagenheten och borta. Detta for att minska solinstralning och dirmed undvika att ligenheten
varms upp. Vidra pa kvillen, inte pa dagen, for att pa sa sitt kyla ligenheten med den kallare
kvillsluften. Ett mycket bra skydd mot solinstralning &r att skaffa markiser.
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En viktig del i ett forebyggande klimatarbetet &r att motverka utsldppen av vixthusgaser och
pa det sittet bidra till att minimera klimatforandringarna. I Parisavtalet som undertecknades i
november 2016 har Sverige forbundit sig att bidra till en minskning av vixthusgaser. SKBs bidrag
till detta &r att kontinuerligt se 6ver vad som kan goras for att minska SKBs storsta klimatavtryck.
SKB arbetar aktivt for att minska energianvindningen som till stérsta delen bestar av uppvirm-
ning av fastigheterna. SKB har ocksa i den nya affirsplanen hallbarhet som ett fokusomrade.
Kopplat till det finns nu dven en hallbarhetsstrategi. SKB har ocksa rekryterat en hallbarhets-
chef. Allt for att sétta fokus pa féreningens hallbarhetsarbete och dirmed kunna méta framti-
dens klimatforandringar i alla delar.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.

9. SKB-verksamhet utanfér Stockholms lén
av Lars Lingvall, fullméktig Segelbaten

SKB har meddelat att man ska bygga i Uppsala. VD pastar pa hemsidan att SKB “har manga
medlemmar som vill bo i Uppsala”.

Jag dr dock ridd for att medlemsintresset for Uppsala ér sa lagt att det dr orimligt att bygga
dédr. Hur manga kommer att ta ledigt fran jobbet for att aka pa ligenhetsvisning i Uppsala?
Ar det s3 minga att liigenheter i Uppsala kommer att fungera pa samma sitt som ligenheter i
Stockholm? Eller siitts turordningssystemet ur spel genom att det i praktiken blir tva kder
med olika krav pa turordning? Drift och fastighetsskotsel blir ocksa svarare, med en fastighet sa
langt fran alla andra.

En stor del av ldgenheterna i Uppsala torde ga till personer med mycket kort kotid — eller helt
nya medlemmar. Det innebir att SKB inte bygger for sina koande medlemmar - trots att man
sagt att det dr darfor SKB maste 6ka byggandet. Men det blir alla kbande - och boende - som i
praktiken betalar byggandet.

Hur har styrelsen undersokt medlemmarnas intresse for att bo i Uppsala? Vilka konsekvens-
analyser av en utvidgning av SKB:s verksamhet utanfér Stockholms lan har man gjort? Vilka at-
girder har man vidtagit for att sdkerstélla att detta gynnar de koande? Vilka andra riskbedom-
ningar och 6vervidganden har man gjort? Och varfor har inte detta presenterats for fullméktige
innan styrelsen beslutade?

I§ 28 i stadgarna star det: "Styrelsen skall inhdmta foreningsstimmans mening innan den fattar
beslut i fragor av principiell art eller av storre ekonomisk betydelse.” En utvidgning av Stockholms
Kooperativa Bostadsforenings verksamhet utanfér Stockholms lén ar helt uppenbart en princi-
piell fraga.

Vill verkligen en majoritet av medlemmarna att SKB ska utvidgas utanfor Stockholms 1dn? Det
bor vara en forutsittning for utvidgningen, sa det behover klarldggas. Styrelsen behover utarbe-
ta ett underlag i fragan och lata stimman besluta. Innan det har skett bor allt arbete som sam-
manhénger med utvidgningen stoppas temporért. Om stimman bifaller férslaget om utvidgning
aterupptas arbetet. I annat fall blir stoppet permanent.

SKB ir inte ett bostadsforetag vilket som helst. SKB ir en kooperativ medlemsforening med
en ideologi, och det 4r medlemmarna som star for pengarna. Det &r medlemmarna som ska
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bestimma SKB:s inriktning, till exempel i en sa viktig och principiell fraga som en utvidgning av
SKB:s verksamhet utanfor Stockholms lén.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att utarbeta ett underlag betriffande en utvidgning av SKB:s
verksamhet utanfoér Stockholms lin for beslut av féreningsstimman samt

att ge styrelsen i uppdrag att - i avvaktan pa foreningsstimmans beslut i fraga om en
utvidgning av SKB:s verksamhet utanfoér Stockholms léan — avbryta allt arbete som
sammanhiinger med en sadan utvidgning,.

Styrelsens svar pa fraga 9

Den fraga som lyfts ovan &r bade diskuterad och undersokt ett flertal ganger i SKB, savil med
fullmiktigeledamoter som med de kbande medlemmarna.

Pa fullmiktigedagen 2013 diskuterade fullméktigeledamoterna var man ansag att SKB skulle
bygga framéver. Aven en enkit genomférdes 2014 riktad till de kdande medlemmarna. I den en-
kiten fick de kbande medlemmarna framféra sina synpunkter pa var SKB skulle bygga framéver.
Bade fullméktigeledamoterna och de koande medlemmarna pekade ut Uppsala som en lamplig
ort att expandera i. Utifran detta har sedan SKBs styrelse antagit en vision som bland annat
innebir att SKB ska bidra till att regionen vixer. Det inkom, sa sent som till féreningsstimman
2018, ett forvaltningséirende géllande “Utvidgat geografiskt omrade vid byggande (Mélardalen)”.
I det forvaltningsidrendet patalades att bade kéande- och boende medlemmar har ett behov av
att erbjudas ligenheter i Milardalsregionen. Styrelsen stillde sig i sitt yttrande positiv till detta.
Foreningsstimman beslutade att 6verldmna forvaltningsérendet till SKBs styrelse och VD f6r
handlidggning, enligt styrelsens redovisade svar. Styrelsen har direfter arbetat vidare med fragan
genom att ta fram en markstrategi.

SKB har drygt 1000 medlemmar i Uppsala. Dessutom pendlar 6ver 6 000 personer dagligen
fran Stockholm till Uppsala. Pendlingstiden mellan stiderna &r idag under en timme. Genom att
tagforbindelsen mellan Stockholm och Uppsala kommer att forstirkas med ytterligare tva spar
kommer pendlingstiden att férkortas. Detta bidrar till att stiderna kommer nidrmare varandra
och gor Uppsala &nnu mer attraktivt. Manga av SKBs koande medlemmar &r under 25 ar. Flera
av dessa kan ténkas vilja studera i Uppsala och da finns mojligheten till ett boende i Uppsala via
SKB och turordningen.

SKBs ldgenheter i Uppsala kommer att tilldelas enligt ssmma turordningsprincip som alla andra
ligenheter i féreningen.

Avsiktsforklaringen som ér skriven mellan SKB och Uppsala kommun innebér att SKB kommer
att fa mojligheten att bygga upp ett fastighetsbestand i kommunen. Detta innebir att SKB pa sikt
kommer bygga upp ett férvaltningsomrade i kommunen omfattande ca 500-600 ldgenheter. Bade
avsiktsforklaring och planering for férvaltning av fastighetsbestandet har foregatts av noggranna
analyser.

Styrelsen anser ddrmed fragan besvarad.
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10. R6kférbud pa balkonger

av Lena Ekevid, fullmaktigesuppleant Varberg, samt Emanuel Dauner och
Ulrika Renstrom, hyresmedlemmar Varberg

I ar har det kommit ytterligare en lag gillande rokforbud pa allmén plats. Dessa forbud ar en

sorts ldgsta niva och séger ingenting om att begrénsa ytterligare. SKB jobbar sedan manga ar

malmedvetet med olika milj6forbéttringar sa som sopsortering. Hir skulle vi kunna forbéttra
boendemiljon for manga medlemmar.

I vart bostadsomrade, Varberg, har det gjorts en fasadrenovering vilket inneburit tilldggsisolering
for att kunna spara energi. Detta har i sin tur gjort att kylan halls utanfoér pa vintern men éven att
viarmen halls innanfér under sommaren.

Vi minns alla sommaren 2018, det var varmt och vi var manga som ville ha 6ppet under kvéllar
och nitter for att fa lite svalka. Detta var inte hallbart fér manga av oss da vara grannar, av natur-
liga skal, ville ut pa balkongen samtidigt for att roka.

Om det ér sa att stimman inte haller med oss om ett totalt rokforbud skulle vi vilja vara lite inno-
vativa och foresla ett forbud som giller vissa tider pa dygnet.

Vi tianker oss att SKB skulle kunna vara i framkant for att ta ett beslut gillande rokforbud pa
balkonger nu, vi anser att tiden dr mogen for detta.

Vi yrkar
att stimman rostar for att forbjuda rokning pa balkonger

att om stimman rostar nej till forsta attsatsen sa yrkar vi pa ett forbud kl 21-08

Styrelsens svar pa fraga 10, se fraga 11

1. R6kning i SKBs bostader

av Anne-Lie Vilhelmsson, hyresmedlem Markpundet

Det ir vil vetenskapligt bevisat att rokning skadar bade de som réker och de som befinner sig i
nirheten, sa kallad passiv rokning. Det d6r flera hundra per ar av passiv rokning. Manga upplever
ocksa att rokning luktar illa och ”siitter sig” i olika utrymmen. Roken forflyttar sig dessutom via
luften och kryper in i ventilationer samt 6ppna fonster. Nikotinet, som aterfinns i cigaretter, blir
gult nir det kommer i kontakt med syre, vilket langsamt paverkar ligenheten och successivt for-
stor den, vilket dven drabbar de ldgenheter som utsitts for passivt rok. Dock tycker jag att rokning
skall bestimmas av var och en men jag tycker att det dr tid for att rOkarna tar sitt ansvar for sitt
bruk av tobak i vart gemensamma. Motionen omfattar all typ av rékning.

Dirfor yrkar jag att foreningsstimman beslutar att genomféra nedan tre (3) att-satser:

Att 1: Rokare far ett stérre ekonomiskt ansvar nir boende runt omkring stors av rokningen och
far sjilva bekosta sitt eget val genom att en sirskild rokflikt installeras i ligenheten. Rokaren for-
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binds att bekosta engangsavgiften samt underhall av rokflikten, som bor skotas av SKB l6pande
enligt anvisningar.

Att 2: SKB tar fram riktlinjer och rokflaktar som &r lampliga for syftet att fanga upp rok inne i
lagenheter vid en och samma plats som inte &r forbunden i en gemensam ventilation.

Att 3: SKB nir riktlinjer, produkt och avtal f6r rokflaktar dr framtagna forbjuds rokning pa bal-
konger, ut genom fonster i SKB stadgar och ger nya riktlinjer i vara stadgar som beror samtliga
SKB bostéder.

Alla ska ha ritt till rokfri bostad och kunna ha 6ppna fonster.

Styrelsens svar pa fragorna 10 och 11

Styrelsen sympatiserar i allt visentligt i det fragestillarna pekar pa, problem med tobaksrok
som sprids till omkringliggande ldgenheter och fran balkonger. Hyreslagen ér tydlig i att man
som hyresgiist inte far anviinda ligenheten sa att omgivningen stérs. Den som inte iakttar detta
och heller inte vidtar rittelse riskerar att bli av med hyresritten och tvingas avflytta. Det dr den
enda pafoljd som finns i hyreslagen; avflyttning. Hyreslagen &r dock en skyddslagstiftning som
skyddar hyresgisten mot hyresvirden. De domslut som finns fran fall dar rékning prévats ar
tydliga. Hyresvirden kan inte forbjuda hyresgésten att roka i sin ldgenhet eller pa balkonger.

Det d4r mojligt att denna tolkning i framtiden kommer att svinga mot en mer restriktiv hallning
gentemot den storning som rokning i den enskildes bostad kan innebéra for omgivningen. SKB
kommer att f6lja detta och i sa fall anpassa bedomningen till den nya praxis som da kan utvecklas.
Att rokning kan vara ett svart problem for den enskilde hyresmedlemmen har styrelsen stor for-
staelse for. ROkning dr darfor inte tillaten i SKBs allménna utrymmen. De eventuella storningar

som uppkommer vid rokning loses i den dagliga skotseln och férvaltningen av fastigheten.

Styrelsen anser ddrmed fragorna 10 och 11 besvarade.
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