Stockholms Kooperativa Bostadsforening

Motioner till
2008 ars
ordinarie foreningsstamma

Motionér har rétt att delta i medlemsméten och presentera sin motion.
Motiondr har dven rétt att nérvara pa féreningsstdmman och delta i
dverlaggningarna om sin motion, men ges ej ytterligare forslagsrétt dér.



Innehallsforteckning

Motion sida
1. Tydligare regler om medlemsmOtEN ..........ccvviiecirrieerce s 3
2. Arbetsordning for Kvartersraden...........cccocevieieeiiessicsse s 4
3. Granskning av uppdrag till StyrelSen ..o )
4. Kontroll av nomineringSUPPGIfter..........cvvrrrrririeceeeee e 6
5. Redovisning fran valberedningen...........cccoceieeiicnieniieniessessessesse s 7
6. Redovisning fran hyresutskottet vid StAmman .........c.ccccvvevieviesiesieise, 8
7. Ordinarie stamma pa lordag eller SONdag .........coocvvevrrerrierieriieseessesseis 9
8. Justering av stammoprotokoll ............cceerrrrrrrr 10
9.  Utformning av stAmmoprotokoll ...........cceeriiennieerseesee e 12
10.  Kallelse till visning av ledig lagenhet.........ccooveveivecciiiic e, 15
1. Rimlig betanketid vid [agenhetsval ..., 16
12.  Forbattring av SKBs hemsida............cccocceuiicicvciiiiececeeeeeeee e 17
13, DiSKUSSIONSTOIUM .....vvieiicieiriciciesee e 18
14.  SKB som medlemsfOrening............ccococeeeuerereeiissscese e 19
15.  SKBs verksamhetsidé, mal och strategier.............ccccooveeviicrinicccecicene 21
16.  SKBs framtida mal och verksamhet ............cccovevienieniesicsesesees 22
17.  Utredning om agar@genheter...........ooveeviiiiccecee e 22
18.  Attraktiva hyresnivaer och storre delaktighet i bostadsomradenas skétsel...... 23
19.  Kylskap, skafferier, matkallare, diskmaskiner samt gemenskapsgrupp ........... 24
20. Krav pa Svanenmarkning vid inkdp av ny koks- och tvattutrustning ................ 25
21. Upphandling av maleriforetag ..........coocoeevieiereieiceeeecece e, 26
22, ENKAIE ..o s 27
23. Fastighetsskotarnas arbetsuppgifter ... 28
24.  Arvoden, loner och andra ersattningar...........cccceeeereriereeeenenisee e 29
25.  RIKHNJEr fOr SAMIA ..ot 30
26.  Vindkraftsel for lagre elkostnader............cooveiecceeeceeee e 31
27. Byggande av energisnala passivhuS............c.ceveureeeuriceeeceeeceeeee e 32
28.  Stopp for vidare stambyten i SKBs boStAder.........ccoceveveeiivviiiiccccccce, 34
29. Den omfattande nybyggnationen ...........cccoeeeiieeeeeescecee s 35
30. Minskad nybyggnation och mindre bordor for hyresmedlemmar
FINNEISTAABN ... 36
31.  Stoppa nybyggnationen pa Kampementsbacken m m............cccccocevvvvereernnnee. 38
32.  HyresSattniNGeN ........cccoooiiiiecciii e 40



33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.

41.
42.
43.
44.
45.
46.

Korrigering av hyreshéjningarna for 2008 ..........ccccoeevevvvviceccccceeeees 41

HYFESSAINING ..o 42
SKBs oklara principer for NyresSattning ..........ccocevvviernineessee s 43
Avskaffande av den relativa hyressattningen ..., 44
HYreSSattNINGSPIINCIPET .....cvcveveeieieieire e 45
Motiveringar for hyresniva och fordelning av hyreshdjningar-.............cccccueee.. 47
Utvarderingen av hyresriktinierna............cccovrernicesnerscesseeeis 47
Minskad betydelse av antalet kvadratmeter for definition av

lagenhetsstorlek och hyressattining ..........cooceevvieriiniesreses s 50
Regler for samrad infor hyreSANdring..........ccocvveirireneenineseseee e, 52
Insatser vid flytt till mindre [&genhet ... 53
Rénta pa medlemmarnas frivilliga sparande..............ccccocovvenneninnenenenne. 54
De KOANAES SPAraNGE ......cuevvreririririririeeee ettt ses 95
Fornyad dversyn av bosparandet.............cooeeereeeennsssrseeeeeee s 56
Likvidation, § 46 i Stadgarma............coeerriiirnnieece s 57



Motion 1

om tydligare regler om medlemsmoten
av kvartersraden i Segelbaten och Dovre

I SKBs stadgar finns regler om medlemsmoéten. Ordinarie medlemsmote ska hallas en
géng om aret. D4 kan medlemmarna diskutera féreningens verksamhet och vélja full-
maktige. Det dr vélként.

Men det &r ocksé mojligt att ordna ytterligare medlemsméten, och dven vid sddana
medlemsmdten kan val forréttas, till exempel om nagon fullméktig flyttat eller avsagt
sig uppdraget och fyllnadsval behover ske. Det anges 1 § 16 och § 15: ”Kvartersraden
och styrelsen kan darutdver anordna ytterligare medlemsmoéten under aret” respektive
”Medlemsmoéte har valfunktioner”.

I stadgarna anvinds ibland uttrycket ”ordinarie medlemsméte” och ibland bara “med-
lemsmote”. Man kan tro att “medlemsméte” dr en forkortad variant av ”ordinarie
medlemsmate”, men i sjdlva verket avser det bade “ordinarie medlemsméte” och andra
medlemsmaten — som det inte finns négot sarskilt ord for.

Det &r naturligt att inféra begreppet “extra medlemsméte”. D& ansluter man till vanligt
sprakbruk, déir ”ordinarie” anvénds om det ocksa finns niagot “extra”. Da kan uttrycket
”medlemsmote” erséttas av “ordinarie eller extra medlemsmate”, och da blir det tydli-
gare.

Det behover laggas till bestammelser om kallelse till extra medlemsmote, eftersom
saddana saknas. Bestdmmelsen om rostrétt i § 19 anges gélla bara ordinarie medlems-
mote” men maste rimligen gélla d&ven andra medlemsmoéten — ordet “ordinarie” behover
strykas.

Vi yrkar att stimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att utarbeta ett forslag till &ndring av SKB:s stadgar i fraga
om medlemsméten, for att fa tydligare regler, bland annat genom att infora begreppet
“extra medlemsmoéte”, 1 enlighet med vad som anfors i motionen.

Styrelsens utlatande 6ver motion 1

Motionédrerna foreslar att SKB ska utarbeta ett forslag till &ndring av stadgarna for att fa
tydligare regler. Bl a foreslas att begreppet ’extra medlemsmote” infors, fér andra med-
lemsmoéten dn det ordinarie. | foreningens stadgar féorekommer savil medlemsmote som
ordinarie medlemsmote. Bestimmelser rorande forberedelser, kallelser m m till de ordina-
rie medlemsmotena aterfinns i § 16. Déri anges ocksa att ’kvartersraden och styrelsen kan
dédrutover anordna ytterligare medlemsmoéten under aret”.

Motionirernas forslag &r positivt - att fortydliga stadgarnas innebord, sé att samma ter-
minologi anvinds om medlemsméten (ordinarie medlemsmote — extra medlemsmote)
som kring foreningsstimman (ordinarie féreningsstimma — extra féreningsstimma).
Foreningens fullméktige har dock sa sent som augusti 2007 beslutat om nya stadgar fér
foreningen. Den av motionérerna vickta fragan far beaktas nir en mer omfattande revi-



dering av stadgarnas lydelse aterigen &r aktuell. Tills vidare kan det anses som tillfyllest
att fortydliga inneborden i stadgarna pa medlemsmoéten, vid kvartersradstriffar och i kvar-
tersradspédrmen.

Styrelsen foreslar foreningsstdémman
att anse motionen besvarad.

Motion 2

om arbetsordning for kvartersraden
av kvartersraden i Segelbaten och Dovre

Enligt § 17 i SKBs stadgar ska det finnas en arbetsordning for kvartersraden som fullmék-
tige har faststéllt. Nagon sddan gér dock inte att hitta p4 SKBs hemsida.

Vid stimman 2001 behandlades ett ritt omfattande forslag till arbetsordning. Sedan mote-
sordforanden sagt att det vore olyckligt att lasa dokumentet i alla detaljer genom ett stim-
mobeslut beslutade stimman “att faststilla arbetsordning for kvartersrdden i enlighet med
de sex punkter som redovisats pa forsta sidan i forslaget maj 2001 som skickats ut med
stimmohandlingarna samt i 6vrigt aterremittera forslaget till styrelsen”.

Fragan har dock inte kommit tillbaka till stimman. En fraga per mejl till SKB har besva-
rats med att ’arbetsordning for kvartersraden, med rad och riktlinjer utgors av kvarters-
radspdrmen”, som om hela pidrmen skulle vara de av fullméktige faststéllda riktlinjerna.

Det dr angeldget att klara ut vad som &dr och bor vara arbetsordning for kvartersraden. Sty-
relsen bor fullgora uppdraget fran 2001.

Vi yrkar att stimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att till ndstkommande stimma fullgéra uppdraget fran 2001 ars
stimma och dérigenom se till att fullméktige kan besluta om en arbetsordning for kvar-
tersrad enligt § 17 i stadgarna.

Styrelsens utlatande éver motion 2

Foreningsstimman 2001 faststillde arbetsordning for kvartersraden i enlighet med
foljande sex punkter.

Kvartersradens uppgifter &r:

e att ansvara for att fullméktige véljs och att det ordinarie medlemsmotet genomfors

e att ta upp och belysa foreningsfragor

e att vara kontaktldnk till SKBs forvaltning i fragor om kvarterets vardagliga skotsel
och planerat underhéll

e att verka for goda grannkontakter

e att informera redan boende och nyinflyttade om kvartersradets verksamhet, om
anviandningen av de gemensamma lokalerna och om kvarteret i Gvrigt

e att ansvara for att omsorgen om och anvéndningen av kvarterets gemensamma lokaler
fungerar.



Som underlag for beslutet lag ett forslag till arbetsordning med rad och riktlinjer for
kvartersrdden. Eftersom underlaget var véldigt omfattande anségs att det var olyckligt att
genom stimmobeslut lasa det i alla detaljer. Minsta dndring skulle dé kriva ett nytt beslut
av foreningsstdimman. Stimman beslot dérfor att endast faststélla ovanndmnda sex punk-
ter som ny arbetsordning och att i ovrigt aterremittera forslaget till styrelsen for fortsatt
praktisk hantering. Styrelsen har dérefter fort in savél de sex punkterna som andra rdd och
riktlinjer 1 en informationsskrift kallad Kvartersradens roll i SKB, R&d och riktlinjer”.
Denna skrift finns i kvartersradsparmen. Den har ocksa tagits upp pa alla kvartersradstraf-
far som éarligen hélls och torde dédrmed var vilkénd av kvartersraden. Styrelsen anser att
den didrmed uppfyllt uppdraget fran foreningsstamman 2001.

Styrelsen foreslar fullméktige
att anse motionen besvarad.

Motion 3

om granskning av uppdrag till styrelsen
av kvartersraden i Segelbaten och Dovre

Stamman 2000 gav styrelsen i uppdrag att bl.a. utarbeta forslag om vilka fragor av under-
halls- och skotselkaraktdr som bor omfattas av samradd med kvartersrad. Styrelsen har inte
verkstéllt uppdraget. (Se sédrskild motion om riktlinjer for samrad.)

Stamman 2001 aterremitterade ett forslag till arbetsordning for kvartersraden till styrel-
sen. Styrelsen har inte kommit tillbaka till stimman med nagot forslag. (Se sérskild mo-
tion om Arbetsordning for kvartersraden.)

Vid stimman 2004 behandlades en motion om elektroniskt diskussionsforum. Da pépeka-
des det att styrelsen inte hade verkstéllt ett uppdrag i samma dmne fran 2001.

Vid stimman 2006 visade det sig att styrelsen hade struntat i uppdraget fran stimman
2005 om att gora den stora oversynen av stadgarna i medlemsdialog.

Vid fullmiktigedagen hosten 2007 tillfragades nirvarande fortroendevalda revisor (supp-
leanten) om revisorernas granskning av att styrelsen fullgér bland annat uppdrag fran
stimman. Hans svar — dédr han hinvisade tillbaka till stimman — kunde inte uppfattas pa
annat sétt dn att denna granskning &r obetydlig och kanske till och med obefintlig.

Mot denna bakgrund dr det angeldget att f4 en samlad redovisning av hur styrelsen hante-
rat de uppdrag som stimman gett styrelsen.

Vi yrkar att stimman beslutar

att ge revisorerna i uppdrag att granska samtliga uppdrag som foreningsstimman har gett
styrelsen fran och med 1990 ars stimma och avge en redovisning till fullméktige av hur
uppdragen fullgjorts, med forslag pa kompletterande uppdrag for att se till att samtliga
uppdrag slutfors samt

att ge revisorerna i uppdrag att fortldpande f6lja upp hur styrelsen hanterar beslut fat-
tade vid foreningsstimman.



Styrelsens utlatande éver motion nr 3

Foreningsstimman 2005 behandlade en likartad motion av en av motionérerna till fére-
liggande motion. I motionsutlatandet fran styrelsen sades da, att det var viktigt att full-
miktige far en redovisning av styrelsens atgidrder med anledning av féreningsstimmans
beslut. De former sddana redovisningar ska ha, far dock avgoras frén fall till fall beroende
pa bl a uppdragens omfattning och karaktér. Ldmpliga tillfdllen 4r vid foreningsstim-
man eller pa fullméktigedagen. Likasé kan redovisning ske i tidningen Vi i SKB eller

pa hemsidan. Aven i verksamhetsberittelsen 4r det mojligt att redovisa uppdrag. Vissa
uppdrag dr av sddan karaktir att det kan ta lang tid att slutfora dem. D4 &r det lampligt att
dven gora lagesrapporter under tiden. Sedan fragan behandlades senast har redovisningar
skett framst i tidningen Vi i SKB, men dven i samband med kvartersrddsdagar och/eller i
kvartersrddspdrmen. De exempel som motiondren anfor har redovisats pé foreningsstim-
man eller pa annat sétt. Det giller motionerna om elektroniskt diskussionsforum som be-
handlats vid ett flertal stimmor, senast 2007. Motionen om stadgeédndring behandlades pa
stimman 2007. Stdmman beslutade da och godkénde, pa styrelsens forslag, att behandla
stadgedndringsforslaget i sin helhet pa en och samma stdmma.

Styrelsens uppfattning &r darfor att redovisning av uppdrag till styrelsen sker I6pande.
Exempel pa det kan ses i senaste numret av tidningen Vi i SKB.

Styrelsen foreslar fullméktige
att anse motionen besvarad.

Motion 4

om kontroll av nomineringsuppgifter
av kvartersradet i Segelbaten

I olika sammanhang brukar valberedningen efterlysa forslag pa personer — nomineringar.
Valberedningen har dock inte som rutin att kontakta dem som nomineras, vilket framgatt
vid nagra stimmor.

Aven om den som nominerar limnar information enligt den blankett som finns tillginglig
pa SKBs hemsida kan informationen inte bli sérskilt utforlig. For att bilda sig en uppfatt-
ning om en persons lamplighet ar det naturligt och nddviandigt att kontakta personen. En
sddan kontakt behovs ocksa for att kontrollera att nomineringsuppgiften ar korrekt.

Den avsaknade kontakten har vid flera tillfdllen orsakat fel i uppgifterna om nominerade.
Bland annat har personer som inte accepterat nominering funnits med, vilket av den aktu-
ella personen kan upplevas som obehagligt.

Ett minimikrav r att valberedningen tar en enkel kontakt med varje nominerad, sé att det
kan klarldggas att nomineringen &r korrekt.

Vid fullmiktigedagen hosten 2007 fick valberedningens ordforande en fraga om detta.
Han hévdade da att det skulle bli alltfor mycket arbete om valberedningen skulle kon-
takta alla som nominerats.



Om valberedningen anser att det dr véldigt mycket arbete att mejla — eller i nagra fall
skriva brev eller ringa — till ett 20-tal personer en géng per ar kan man verkligen fréga sig
hur mycket arbete valberedningen lagger ned totalt pa sitt arbete.

Vi yrkar att stémman beslutar

att ge valberedningen i uppdrag att inf6r varje val som valberedningen forbereder
kontakta samtliga nominerade for att korrekta uppgifter om nomineringar ska kunna
presenteras.

Motion 5

om redovisning fran valberedningen
av kvartersradet i Segelbaten

Redovisningen fran valberedningen om vilka som har nominerats har forsdmrats under
senare &r. Ar 1999 lamnades information pa nio sidor, med utforliga beskrivningar av de
nominerade, vilka de nominerats av osv. Ar 2005 togs motiveringarna for nominerade
bort. Ar 2006 fanns inga uppgifter om namn pa dem som nominerat, vilket innebar att det
inte gick att se vilka personer som stod bakom personen och om personen eventuellt no-
minerat sig sjilv. Och till 2007 ars stimma presenterades inga uppgifter alls om vilka som
hade nominerats, vilket ar fullkomligt oacceptabelt.

Valberedningen kréver i sitt nomineringsformuldr utférliga uppgifter — men redovisar
sedan ingenting! Den minskade ppenheten stimmer daligt med SKBs mal om “vitalare
demokrati” och “béttre kommunikation”.

Vid de senaste stimmorna har det ocksa ifragasatts att s ménga omviljs — att det &r allt-
for mycket kontinuitet och alltfor lite fornyelse. Det bor darfor redovisas hur lange de
som foreslas till omval har innehaft posten eller andra poster inom SKB.

Vi yrkar att stimman beslutar

att valberedningen i utskick fore varje ordinarie stimma ska redovisa uppgifter om vilka
som nominerats med angivande av viktigare persondata, namn pa vilka som nominerat
samt de motiveringar som angetts, eventuellt i forkortat skick,

att valberedningen for samtliga som f6reslas till omval ska redovisa hur ldnge respek-
tive person innehaft aktuell post eller andra inom féreningen.

Styrelsens utlatande 6ver motion 4 och 5

Att ge detaljforeskrifter till valberedningen &r av principiella skil inte féreningsstimmans
uppgift. Det dr inte heller valberedningens uppdrag att i sig kontrollera nomineringar.
Praxis dr att kvartersradet eller den enskilde medlemmen har tillfrdgat den person som no-
minerats. Om ndgon nominerats som inte accepterat eller inte informerats om detta, faller
ansvaret pa den som nominerat honom eller henne.



Valberedningen kontrollerar ddremot om den som foreslas till ett fortroendeuppdrag ar
valbar. Dartill ingér i valberedningens arbete att ndrmare skaffa sig kinnedom om nomi-
nerades kvalifikationer.

Angaende motion 5 kan sdgas att frigan om hur valberedningen redovisar uppgifter om
de nominerade diskuterades i anslutning till 2007 &ars féreningsstdmma, varvid valbered-
ningens ordforande angav att uppgift om vederbérande i fortséttningen kommer att ges.

Valberedningen forutsétts kunna bedoma vilket beslutsunderlag som foéreningsstimman
behover ha vid valen. Det 4r sedan stimman som avgér om foreslagen kandidat skall vél-
jas eller inte.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
att anse bada motionerna besvarade.

Motion 6

om redovisning fran hyresutskottet vid stimman
av kvartersradet i Segelbaten

En viktig uppgift for hyresutskottet r att samrdda med styrelsen om hyressittningen och
hyreshgjningarna. SKBs medlemmar kan inte som forut, innan lagen om kooperativ hy-

resrétt fanns, vinda sig till hyresndmnden utan maste forlita sig pa att hyresutskottet gor
ett bra arbete nér utskottet foretrader dem.

Vid stdimman avger styrelsen sin verksamhetsberittelse. Den diskuteras, varefter stimman
beslutar om ansvarsfrihet for styrelsen. Motsvarande redovisning fran och granskning av
hyresutskottet saknas, trots utskottets viktiga stillning.

I styrelsens berittelse finns visserligen ett avsnitt om hyresutskottet, men hyresutskottet
har ingen skyldighet att redovisa nagot. Det 4r ocksa principiellt felaktigt att redogorelsen
fran hyresutskottet infogas som en del av styrelsens berittelse — som om hyresutskottet
vore en del av styrelsen.

For att podngtera hyresutskottets betydelse, markera dess sjédlvstindighet gentemot sty-
relsen och ge mojlighet till redovisning och diskussion av utskottets arbete under aret bor
en sérskild punkt pa stimman ldggas till: ”hyresutskottets berittelse”. Den bor placeras
omedelbart efter punkten “’styrelsens beréttelse”. Till denna punkt bor hyresutskottet avge
en egen berittelse, som placeras sjilvstiandigt under egen rubrik i de tryckta handlingarna
till stdimman, 1 likhet med revisorernas berittelse.

Vi foreslar att stimman beslutar

att dndra § 23 i stadgarna genom att lagga till punkten “hyresutskottets berittelse” efter
punkt 9 Styrelsens berittelse och numrera om efterfoljande punkter, samt

att dndra § 36 i stadgarna genom att sist lagga till: “Hyresutskottet avger arligen till
foreningsstimman en berittelse over sin verksamhet.”



Styrelsens utlatande éver motion 6

En motion med samma f6rslag och fran samma motionir behandlades pa féreningsstam-
man 2007 och avslogs av stimman. Det utlatande som styrelsen da ldmnade géller fortfa-
rande.

Hyresutskottet lamnar arligen en rapport om sitt uppdrag. Det sker genom ett eget avsnitt
1 arsredovisningen under rubriken féreningsverksamhet. Fullméktigeledamoterna har
ockséd mojlighet att pa féreningsstimman stilla frigor om hyresutskottets arbete. Detta
gors ocksa, varfor motiondrens synpunkter ar tillgodosedda. Likasa kan hyresutskottet
yttra sig over motioner i hyresfrigor. Hyresutskottets uppgifter och mgjligheter framgar
av stadgarna i §§ 35 och 36.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att avsla motionen.

Hyresutskottets yttrande dver motion 6

Hyresutskottet yttrar sig Gver motion 6 tillsammans med motion 38 och 41. Yttrandet
redovisas efter motion 41 pa sidan 53.

Motion 7

om ordinarie stimma pa Iérdag eller sondag
av Lars Lingvall, fullmaktig i Segelbaten

I SKBs maél stér det att SKB “har en levande féreningsidé” diar “medlemmarna deltar
aktivt i och har inflytande dver foreningens verksamhet”.

En forutsittning for medlemsdemokrati 4r att det finns tillrdckligt med tid for diskussion.
Niér ordinarie foreningsstimma halls en vardagskvill dr tiden klart otillrdcklig — det har
visat sig vid atskilliga stimmor.

Ordinarie stimma 2007 holls en 16rdag. Tyvérr blev debatten dnda forcerad. Det berodde
pa att antalet motioner var stort men framfor allt att ett férslag behandlades som géllde
dndring av hela SKBs stadgar — och att detta forslag inte hade utarbetats i medlemsdialog,
dir ménga fragor kunde ha klarats av genom diskussion i lugn och ro fore stimman. 2007
ars stimma visade dock att det dr fullt mojligt att ha stimma en 16rdag. Narvaron var god.

Att ha ordinarie féreningsstimma en 16rdag — eller mojligen en séndag — bor darfor vara
regel.

Jag yrkar att stimman beslutar

att ordinarie foreningsstimma fér SKB ska hallas en 16rdag eller sondag.
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Styrelsens utlatande éver motion 7

Fragan om huruvida foéreningsstimman skall forldggas till dagtid en l6rdag eller kvillstid
en vardag har behandlats vid 2004, 2006 och 2007 ars féreningsstimmor. Fullmaktige
beslutade da att inte dndra tiden for stimman, d v s pa kvillstid en vardag. Skilet till detta
var framst att det befarades att manga fullméktige har stora svarigheter att delta dagtid,
pa lordagar i slutet av maj och i borjan av juni. Givetvis géller samma sak dven sonda-
gar. Denna del av aret 4r manga ofta upptagna av konkurrerande aktiviteter. Motionéren
hénvisar till att 2007 ars ordinarie stdimma holls pé l6rdag och att, detta till trots, stimman
hade god nérvaro.

I det fall ett mycket stort antal drenden skall behandlas kan det vara motiverat att ligga
stéimman under tva vardagskvéllar eller en 16rdag. Att lata antalet motioner styra stim-
man mot att bli tidsméssigt langre kan i sig inte behdva vara en fordel frdn demokratisk
synpunkt. Frdgor som kommer upp pa féreningsstimman diskuteras forst i olika fora.
Foreningsstimman féregas av medlemsmoten for boende i de enskilda kvarteren samt ko-
andes mote. Fragorna diskuteras ddrefter ytterligare pé beredningsmotet for ledamoterna i
fullméktige. Om sévil motioner som utlatanden &r tydligt skriva och ledaméterna palédsta
skall en stimma normalt kunna hantera de aktuella fragorna en vanlig vardagskvall som
brukligt ar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att anse motionen besvarad.

Motion 8

om justering av stammoprotokoll
av Lars Lingvall, fullmaktig i Segelbaten

Genom att jag var justeringsman for protokollet fran extrastimman 2007 har jag upptickt
att SKBs rutiner for justering behover ses dver.

Vi som skulle justera blev med kort varsel kallade till ett méte pa dagtid dér vi forvénta-
des skriva under protokollet utan att dessférinnan ha kunnat framfora och diskutera nagra
andringar. Sa brukar inte justering i en forening ga till, och sé bor det inte ga till.

Sedan ett protokollsutkast skickats ut till dem som ska justera ska de ha rimlig tid att ldsa
utkastet. De méaste kunna framféra synpunkter pa vad de anser bor dndras, ldggas till eller
strykas, och de forslagen ska diskuteras mellan dem som ska skriva under, sa att man f6r-
hoppningsvis blir enig om formuleringarna.

Om négon efter en sddan diskussion har en avvikande uppfattning pa nadgon punkt kan
denne justera med en sé kallad justeringsanmérkning och ange sin mening om hur det
borde ha stitt. Men hela proceduren med justeringen bor vara inriktad pa att nd samsyn
och komma 6verens om formuleringarna.

Protokollféraren vid den aktuella stimman har hdvdat en helt annan uppfattning. Hon har
i mejl sagt att ”justeringsménnen far antingen godkénna protokollférarens version genom
att, under ’justeras’ skriva enbart sina namn eller vid sin namnteckning ange hur de anser



att protokollet skall lyda i de delar man ar oenig. Alternativ text kan, om s& bedoms lamp-
ligt, anges i bilaga.”

Att flera personer utses att justera beror just pa att det som férekommer vid ett méote kan
uppfattas olika och att man kan behdva flera personers uppfattning for att komma fram till
de mest korrekta formuleringarna. Det dr mérkligt om protokollféraren uppfattar sig som
ofelbar.

Det &r angeldget att fullméktige faststédller en god ordning for hur stimmoprotokollet ska
justeras. De som justerar ska garantera dels att det som star i protokollet stimmer med
vad som faktiskt forekom, dels att inget vésentligt dr utelamnat.

Det &r for ovrigt helt onddigt att kréva att alla som ska justera ska infinna sig samtidigt,

dessutom pa dagtid. Diskussionen om formuleringar i protokollet bor i stor utstrackning
kunna foras smidigt och snabbt via e-post, varefter de som ska justera kan skriva under

vid tidpunkter som passar dem.

Enligt lagen om ekonomiska foreningar ska protokoll fran stimman vara firdigt inom
tre veckor. Ett utkast till protokoll maste darfor utarbetas snabbt, sa att det finns tid for
eventuella diskussioner om formuleringar.

Jag yrkar att stéimman beslutar

att faststilla foljande regler for justering av SKB:s stimmoprotokoll:

e De som ska justera stimmoprotokollet ska inom sju dagar fa ett
protokollsutkast per post eller mejl.

e De ska sedan sa snabbt som mgjligt granska det och framfora eventuella forslag
pa dndringar, tilldgg och strykningar.

e Andringsforslagen ska genom protokollférarens forsorg tillstillas samtliga
undertecknare for diskussion i syfte att bli eniga om formuleringarna.

e Om full enighet inte uppnés har varje undertecknare rétt att justera protokollet
med en justeringsanmirkning bifogad till protokollet.

Styrelsens utlatande éver motion nr 8

Stammoprotokollet skrivs ut snarast mojligt. Foreningsstimmornas karaktir och struktur
kan variera frén ar till ar beroende pa mangden motioner, omrostningar, talare, m m. Det
dr darfor inte rimligt att reglera inom vilken tid protokollsutkastet skall vara justerings-
minnen tillhanda. Utgéngspunkten dr emellertid att det justerade protokollet skall hallas
tillgdngligt hos foreningen for medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

Enligt lagen om ekonomiska foreningar skall protokoll undertecknas av ordforanden

och minst en justeringsman som utses av stimman. Givetvis kan, om tid harfor finns, de
som skall underteckna protokollet diskutera dess innehall och utformning. Protokollet
far emellertid den utformning protokollféraren, for sin del, anser riktig. De 6vriga far an-
tingen godkénna protokollforarens version genom att, under “justera”, skriva enbart sina
namn eller vid sin namnteckning ange hur de anser att protokollet skall lyda i de delar
man ir oenig.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att avsl motionen.
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Motion 9

om utformning av stammoprotokoll
av Lars Lingvall, fullmaktig i Segelbaten

Protokoll fran ett méte kan skrivas olika utforligt, alltifran ett beslutsprotokoll dér bara
besluten antecknas till ett debattprotokoll dir alla anféranden tas med oférkortade.

SKBs stimmoprotokoll brukar skrivas i en mellanform, dir besluten antecknas, talare
anges och vissa referat av anféranden gors. [ protokollet fran ordinarie stimma 2007 kan
dock mycket ifrdgasittas, och en del &r direkt felaktigt. De viktigaste anmérkningarna é&r:

* Ett flertal yrkanden som framstillts och ocksa stillts under proposition vid
beslutsfattandet har inte antecknats till protokollet.

»  Ett par yrkanden har atergetts felaktigt.

* Nagra talare har angetts tala om en annan paragraf i det behandlade
stadgeforslaget 4n den de faktiskt talade om.

»  Ett beslut om en muntligt anmaéld reservation har inte antecknats.

*  Ett beslut om ett tillaggsforslag har inte antecknats.

Atskilliga fel och brister ytterligare kan noteras — se redovisningen sist i motionen. Bland
dem ingér att ordningsfoljden mellan talare och/eller beslut har &dndrats pa ett par stéllen
for att ”forskona” protokollet.

Att protokollet dr sa bristfilligt dr sérskilt anmérkningsvért mot bakgrund av att proto-
kollforaren har haft tillgéng till en inspelning av stimman och enligt egen uppgift lyssnat
pa inspelningen mer &n en gang.

Aven mot protokollet frin extrastimman kan flera anmérkningar framforas, vilket fram-
gér av den justeringsanmérkning som é&r bifogad till protokollet.

Det &r uppenbart att det behovs tydliga regler for att se till att stimmoprotokollen blir mer
korrekta i framtiden. Att man kan lita pa ett protokoll &r fundamentalt for medlemsdemo-
kratin — protokollet &r det som géller, sedan det &r justerat.

Jag yrkar att stéimman beslutar

att faststilla foljande regler for utformning av SKBs stimmoprotokoll:

e Samtliga yrkanden och beslut i sakfrdgor och ordningsfrdgor ska antecknas.

e For beslut ska voteringsmetod och i forekommande fall rostresultat anges.

e Samtliga reservationer ska antecknas, sdvil muntligt anmélda som skriftligt
angivna, inklusive eventuellt inldmnad reservationstext i oforkortat skick.

e Samtliga talare ska antecknas, med angivande av funktion eller vad de
representerar.

e Kortare referat av viktigare anforanden bor ske.

e Allt ska antecknas i kronologisk ordning.

Felaktigheter i protokollet fran 2007 ars ordinarie stimma

Hér redovisas en del av de felaktigheter som upptéckts — alla har inte medtagits. De som
bedomts som mer allvarliga har markerats med fetstil.



Allmdint
Pa flera stillen i protokollet anvinds ordet ”votering” felaktigt for ”forsoksvotering”.

$ 8 Stammans beslutsmdssighet
I protokollet stér att 62 var ndrvarande. Vid stimman angavs siffran 60.

$ 9 Styrelsens berdittelse

Att jag a) yttrade mig om sidan Mal och visioner och b) fridgade om de daliga
motiveringarna for hyreshojningarna har inte antecknats — men alla 6vriga fragor har
antecknats.

Att Henrik Bromf#lt och Goran Léngsved yttrade sig efter Ragnar von Malmborgs fraga
har inte antecknats.

$ 15 Arvoden

Att valberedningens avgaende ordforande gav kommande valberedning radet att gor
en oversyn av arvodena for styrelsen och hyresutskottet och dérvid samradda med
revisorerna har inte antecknats.

$ 20 Val av valberedning

Beslutet om antal ordinarie och suppleanter har inte tagits med.

Det star felaktigt att det fanns tva forslag till valberedning, men valet skedde
individuellt, person for person.

Forsoksvotering skedde bara for ordinarie ledaméter, inte for suppleanterna.

$ 21 Styrelsens forslag till revidering av SKBs stadgar

Det framgar bara pa vissa stiéllen att paragrafnumren avser numren i det nya forslaget,
vilket dr forvirrande. Géllande paragratnummer borde ha anvints. Vid stimman
behandlades ocksa stadgeforslaget i ordning efter gillande stadgar.

Styrelsens foredragande Staffan Elmgren talade inte effer beslutet om tidsbegriansning
utan fore, alltsd utan tidsbegransning.

Mitt yrkande om kritik mot att styrelsen inte hade verkstillt beslutet om
medlemsdialog om stadgarna ska inte aterges en andra gang hir — det fordes fram
och behandlades under § 9 och finns antecknat dir.

Min muntliga reservation mot beslutet att inte aterremittera forslaget har inte
antecknats till protokollet.

Forslagets § 4

Mitt yrkande, som stiilldes under proposition, anges inte. Det var att nya § 4 tredje
stycket skulle borja: "Medlemskapet borjar gélla”.

Att Bertil Ekvall yttrade sig har inte antecknats.

Forslagets § 14
Att Bjorn Lindstaf yttrade sig och yrkade bifall till styrelsens forslag har inte
antecknats.

Forslagets § 21
Mitt forslag var ett vanligt yrkande som ocksa togs upp till beslut — inte nagot som
jag ”lit anteckna till protokollet™.
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Forslagets § 23

Jag yrkade inte bifall till motionerna 17 och 19, utan

— bifall till forsta och andra att-satserna i motion 17,

— att § 24 i stadgarna @ndras genom att punkterna 14—18 flyttas efter punkt 20,

— betréiffande 6vriga drenden m.m. i forsta hand bifall till tredje att-satsen i motion 17
(att stryka punkt 21) och i andra hand att § 24 i stadgarna dndras genom att punkt 21,
”ovriga drenden som upptagits i kallelsen till foreningsstémman eller som enligt 7 kap
9 § lagen (1987:667) om ekonomiska foéreningar kan féretas till avgérande™ ersétts
med det nya stycket ”Arenden som enligt 7 kap 9 § lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar kan foretas till avgérande far tas upp.” samt

— att nya § 24 andra stycket ska lyda: "Hyresutskottsledaméter som inte &r fullméaktige
har ritt att ndrvara. De har ritt att yttra sig under punkten Hyresutskottets beréttelse
och har dessutom ritt att yttra sig och ldgga fram forslag vid stimmans behandling av
drende som behandlats av hyresutskottet.”

Att Staffan Elmgren yttrade sig och yrkade bifall till styrelsens forslag har inte
antecknats.

Forslagets § 24

Det har inte antecknats att jag yttrade mig och inte heller vad jag yrkade. Yrkandet
var dels att nya § 24 tredje stycket skulle lyda "Motionér har ritt att ndrvara pa
foreningsstimman samt delta i 6verldggningarna om sin motion och dirvid framfora
forslag”, dels ett tillaggsforslag om ett nytt stycke dérefter: “Motionér till motion
avgiven av kvartersrad anses vara samtliga SKB-medlemmar i kvartersradet utom dem
som reserverat sig eller anmilt att de inte deltar i beslutet om motionen.”

Att Goran Langsved yttrade sig har inte antecknats.

Forslagets § 25

Det som star hir giller inte forslagets § 25 — det var ingen diskussion om det som
star under rubriken Rostriitt i det nya forslaget. Goran Lingsved yttrade sig inte
hér utan betriffande § 24, och detsamma giiller Bjorn Lindstaf, vars yttrande
alltsa har dubbelredovisats.

Extra stdmma

Det stér att stimman “enades” om att hélla en extra stimma den 29 augusti (vilket
senare har refererats som att stimman beslét om detta), men det var i sjédlva verket bara
en information fran styrelsen om att en extra stimma skulle hallas da.

$ 23 Motioner

Motionerna 10—11

Att stimman beslutade att avsla tilliiggsforslaget om beredningsméte har inte
antecknats.

Motion 28

Jag hade limnat in ett yrkande om bifall till motionens tredje att-sats men
framforde inte yrkandet, och det stiilldes inte heller under proposition.

Motion 30

Mitt yrkande var att ldgga till ’senast under ar 2008 — inte under 2008”.

Motionerna 44 och 45

Carl-Erik Stawstroms forslag, som stélldes under proposition, har inte antecknats.
Det var “att ge styrelsen i uppdrag att noga se dver takten och omfattningen av planerad
nybyggnation” (det vill siga en modifiering av motionens forsta att-sats).

Styrelsens foredragande Johan Odmark fick genom ett forbiseende av ordféranden
(som denne bad om ursdkt for) ordet fore motionéren till den andra motionen, men i



protokollet ser det ut som om bada motiondrerna talade fore styrelsens foredragande.
Motion 50
Henrik Bromfilt yttrade sig ocksa.

Styrelsens utlatande 6ver motion nr 9

Grundldggande &r givetvis att protokollet skall innehélla det som ségs i, och foras i enlig-
het med, lagen om ekonomiska foreningar. Detta innebér bl a att rostléngden skall tas in
eller fogas som bilaga till protokollet, stimmans beslut skall f6ras in i protokollet och
skall, om rostning skett, resultatet anges i protokollet innefattande framstéllda yrkanden
och de antal roster som avgivits for varje yrkande samt uppgift om gjorda reservationer.

Protokollets utformning i 6vrigt far avgoras frén fall till fall; viss fraga kan erfordra mer
utforlig redovisning i protokollet &n andra.

Styrelsen anser att dagens utformning av stimmoprotokoll ger en god och réttvisande

bild av vad som beslutats och forekommit. Protokollen uppfyller vél de krav som anges i
lagen om ekonomiska foéreningar och darmed rimligen ocksé de krav som kan stillas fran
enskilda medlemmars sida. Motionérens synpunkter pa protokollet frén 2007 ars ordinarie
stimma foranleder hir endast den kommentaren att det justerats i vederbérlig ordning.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
att avsla motionen.

Motion 10

om kallelse till visning av ledig lagenhet
av Christer Engstrom, kdande medlem

Ungefir 50 medlemmar av dem som visat intresse for en ledig lagenhet brukar kallas till
visning. Jag tror inte att alla dessa 50 verkligen &r intresserade av ldgenheten. Vid flera
tillfallen ndr jag anmélt intresse har den som haft konummer omkring 30 varit den som
erbjudits att teckna kontrakt. Man undrar varfor de 30 forsta i kon anmélde sitt intresse
till visningen.

e Ar det vissa medlemmar som alltid anmiiler sig till visning av lediga ligenheter?

e Har de som anmiilt intresse till visning varit pa visningen?

e Var det nagot fel pa lagenheten?

Det &r konstigt att mer 4n hélften av dem som kallas till en visning inte &r intresserade av
den lediga ldgenheten, t ex tvirummare i innerstan.

Jag foreslar

att SKB:s styrelse utreder vad man kan gora for att endast de som verkligen &r intresse-
rade av en ledig ldgenhet ska anmiila sitt intresse for att gé pa visning.

att SKB genomfor undersékningar 6ver vilka som kommer till en visning for att ta reda
pa hur stor andel av de kallade som kommer till en visning.
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Styrelsens utlatande éver motion 10

Styrelsen delar motiondrens mening om att det 4r beklagligt att medlemmar, som anmalt
intresse for en ldgenhet, sedan inte gér pa visning eller &r intresserade av att teckna hyres-
kontrakt trots att de tackat ja till kontraktsskrivning. En konsekvens av detta dr att uthyr-
ningsprocessen blir onodigt tidskrdvande och administrativt betungande eftersom varje
medlem som anmélt intresse for kontraktsskrivning maste kontaktas efter turordning till
dess att ldgenheten blir uthyrd.

Eftersom SKB personal inte &r med pa visning av ldgenheterna annat &n vid tomstéllda
lagenheter sa finns inte uppgifter pa vilka som kommer pa visning.

Att be den avflyttande hyresgisten fora statistik 6ver dem som kommer 4r inte aktuellt.
Déremot gar det att skapa en sokstatistik for att se om en medlem ofta anmaéler intresse
for visning. Mojligtvis skulle andra atgirder kunna vidtas for att minska problemet. En
sadan atgird skulle t ex kunna vara att fértydliga SKBs information om rutinerna vid
intresseanméilningar, avgiftsbeldgga lagenhetsansokningar eller begriansa antalet ”fria”
ansOkningar per ar. Fragan far 6vervégas ytterligare inom forvaltningen.

Styrelsen foreslar fullméktige
att anse motionen besvarad.

Motion 11

om rimlig betanketid vid lagenhetsval
av Lars Lingvall, fullmaktig i Segelbaten

Nér man anméler intresse for en SKB-ldgenhet far man kallelse till visning en vardags-
kvill. Pa kallelsen brukar det finnas information om att man senast kl. 12.00 tva dagar ef-
ter visningen maste anméla intresse for lagenheten, om man vill ha den. Det 4r en mycket
kort beténketid.

I kallelsen poéngteras ocksé att man dr bunden vid en sddan anmélan, att man “’ska teckna
kontrakt” och att man “har ingétt ett avtalsforhallande med SKB” genom att tacka ja till
lagenheten.

Att byta lagenhet &r en stor hindelse i ens liv. Man byter inte bara lagenheten utan ocksa
den ndrmaste omgivningen. Méanga forutsittningar, resvanor och annat dndras. Det kraver
eftertanke, och man vill undersoka omgivningarna for att forsoka komma underfund med
om man kommer att trivas i den nya miljon.

Detta tar tid. Men om man arbetar normal kontorstid har man — som rutinerna 4r nu — bara
en enda ytterligare kvill pé sig for att se pa omgivningarna. Man kan visserligen gora

det tidigare. Men det &r i férvig svart att veta om man tycker om en ny ldgenhet — det vet
man forst sedan man kunnat se och uppleva den. Och det dr da man ocksa vill se mer av
omgivningarna.

Den totala betinketiden innan man ska anmila intresse — anmidila att man vill dndra stora
delar av sin livsmilj6 — & mindre 4n tva dygn. Det dr pa tok for kort tid for ett sddant vik-
tigt avgorande.



Mot bakgrund av SKB:s karaktar som kooperativ medlemsforening — inte ett vinsthung-
rigt byggforetag — dr det naturligt att ge blivande hyresgéster en betdnketid fére anmélan
som upplevs som rimlig.

Jag yrkar darfor
att stimman ger styrelsen i uppdrag att férdndra rutinerna vid ligenhetsuthyring sé att
tiden mellan visning och bindande intresseanmélan blir rimlig och allra minst tre dygn.

Styrelsen utlatande éver motion 11

Nuvarande rutin for lagenhetsuthyrning innebér att lediga ldgenheter redovisas pa SKBs
hemsida/talsvar varje onsdag. Senast pafoljande tisdag kl.12.00 skall de medlemmar som
ar intresserade ha anmalt sitt intresse. Visning av ldgenheten sker oftast méndag kvill
veckan dédrefter och intresseanmélan skall lamnas senast onsdag kl.12.00 samma vecka.
Marknadsavdelningen kontaktar sedan respektive medlem i turordningsf6ljd. Nuvarande
rutin med att tvd dagar efter visning anméla intresse for kontraktsskrivning dr en mang-
arig tradition som har bade fordelar och nackdelar. Det gagnar internt sékande medlem-
mar som Onskar ett snabbt besked om de far den lediga lagenheten och samtidigt minskar
det risken att drabbas av en dubbelhyra. Nackdelen &r den kortare betinketid som star
till buds, vilket har gjort att flera medlemmar har efterfragat samma sak som motioniren.
SKBs marknadsavdelning har dérfor gjort en fornyad genomgéng av uthyrningsproces-
sen och kan efter den genomgéngen konstatera att det dr mojligt att forldnga tiden mellan
visning och intresseanmélan fran tva till tre dagar och att férdelarna med detta 6verviger
nackdelarna.

Styrelsen foreslar fullméktige
att bifalla motionen.

Motion 12

om forbattring av SKBs hemsida
av Hakan Nord, fullmaktig for kdande medlemmar

SKBs hemsida dr mycket populdr. For ar 2007 gjorde cirka 26 000 medlemmar néstan
500 000 besok. Det blir cirka 20 bes6k per medlem/ar. Hemsidan kan dock forbittras,
vilket SKB planerar att géra under 2008.

En sak som kan forbéttras dr urvalsmojligheten for lediga objekt. Att ndr man vél &r inne
pa SKBs hemsida gora ett urval kénns lite vil verlastat. Antalet lediga objekt brukar inte
vara s manga att ett urval dr nodvandigt.

Att s manga medlemmar i snitt gér s& manga besok tyder pa att det finns ett behov av
att underlitta detta informationsbehov. Urvalsméjligheten borde dérfor kunna goras om
sd att det blir mojligt att prenumerera pa onskat urval av lediga objekt direkt hem till sin
dator.Exempelvis flera jobbsokarsajter erbjuder denna majlighet for dem som soker ar-
bete. Eftersom SKB ér en mycket ung forening om man ser till medlemmarnas snittalder
(48% &r under 18 &r). De bor ha mycket hog internetfortrogenhet och efterfraga en sadan
mojlighet. Forslagsvis kan den emailadress som uppgivits pa Dina uppgifter anviandas
som mottagare.
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Jag foreslar dérfor:

Att den arbetsgrupp som arbetar med att ta fram SKBs nya hemsida fér ett uppdrag att
hemsidan skall erbjuda mojligheten att prenumerera pa ett urval av lediga objekt till
onskad emailadress.

Styrelsens utlatande 6ver motion 12

Det &r positivt att motiondren uppskattar SKBs hemsida. Det dr ocksa viktigt att hemsidan
successivt forbéttras. En arbetsgrupp har darfor tillsatts med uppgift att utveckla hemsi-
dan. Arbetsgruppen kommer att ta med motionédrens synpunkter pa forbéttringar i det fort-
satta arbetet. En ny hemsida beréknas bli klar under 2008.

Styrelsen foreslar fullméktige
att anse motionen besvarad.

Motion 13

om diskussionsforum
av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken

I och med internets utbredning har alla féreningar ftt en teknisk mojlighet att stirka
den verkliga demokratin - en medlem en rést - och da inte bara i betydelsen att rosta pa
nagot/nadgon utan ocksé att ge varje medlem en rost.

Ett elektroniskt diskussionsforum pé Internet ger mojlighet att féra en saklig debatt, aret
runt, om SKB:s mal, riktning och uppgifter och ger medlemmar mgjlighet att utbyta erfa-
renheter. Genom sin existens kan forumet d&ven medfora 6kad forstaelse mellan medlem-
mar.

Det finns dven en annan positiv sida med ett diskussionsforum: Bland SKBs medlemmar
finns en stor sakkunskap samlad, och med ett diskussionsforum, kan den 6ppnas fér SKBs
styrelse och forvaltning. Rétt utnyttjad kan detta gora forvaltningen effektivare samt for-
bittra ekonomin.

Jag har sjédlv positiva erfarenheter av att skota ett diskussionsforum for en férening.Inga
inldgg har brutit mot nagra lagar eller vanlig anstdndighet. Det administrativa arbetet

har inte tagit sirskilt mycket tid. Programkostnaden har varit 14g. Det dr ocksa viktigt att
komma ihag att det handlar om ett internt forum - inte ett forum som &r 6ppet f6r alla som
surfar pa Internet.

Styrelsen har aldrig angett den lagparagraf som skulle kunna hindra inférandet av ett fo-
rum for diskussion. SKB-portalen http://skb.syntes.be dr 6ppen for alla medlemmars mo-
tioner och diskussioner runt dessa.

Mot bakgrund av ovanstdende foreslar jag att stimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att under ar 2008 infora ett diskussionsforum pa SKBs
hemsida.



Motion 14

om SKB som medlemsfdrening
av kvartersradet i Segelbaten och Victor Duran, hyresmedlem i Dovre

I SKBs mal stér det att SKB “har en levande féreningsidé” dér “medlemmarna deltar
aktivt i och har inflytande 6ver foreningens verksamhet”.

Hur mirks det? Ja, enligt stadgarna har SKB en demokratisk uppbyggnad med bland
annat ett fullmiktige och mgjligheter f6r medlemmarna att motionera. Men hur fungerar
det?

Pa SKBs hemsida finns ingen avdelning som géller foreningsverksamheten. Méten
som fullmiktigedagen och métena for kvartersrdden annonseras bara undantagsvis.

Information om att motionera lades i ar ut sé sent som tre veckor fore motionstidens
utgéng.

Det som avser foreningsverksamhet dr gomt under rubriken Information, ddr man kan
hitta underrubriken Medlemsinfo. Men dér finns bara enkelriktad information fran SKB.
Det finns inget stélle ddr medlemmar kan skriva in synpunkter, komma med idéer och
fora debatt.

Ingen debatt fors i tidningen Vi i SKB. Ett inldgg i hostas av ordforanden i hyresutskottet
Oppnade for debatt men hénvisade bara till att man skulle mejla till hyresutskottet. Det ger
ingen debatt dir medlemmar kan utbyta &sikter och engagera sig.

Telefon- och epostuppgifter for fullméktige har publicerats forst efter en motion om det,
och SKB har inte uppmuntrat kontakter utan tvirtom betonat att ingen behover lamna
sddana uppgifter.

Pé sidan Medlemsinfo ldggs information frén stimmorna ut. Men det &r bara dokument
utan kommentarer och ingen sammanfattande text. Valberedningens forslag och andra
dokument ldggs inte ut, och inga dokument frén den extra stéimman utover protokollet har
lagts ut.

De korta redogorelser for stimmorna som skrevs t.o.m. 2004 har man slutat skriva.
Tidningen Vi i SKB ldggs visserligen ut, men hur praktiskt ar det att behdva ladda ner en
stor pdf-fil for att ldsa viss information? Och hur latt &r det att hitta?

De tva senaste protokollen, liksom dokumentet med SKBs verksamhetsidé, har lagts ut
som inskannade bilder. Darmed gér det inte att soka elektroniskt i texten eller klippa ut
text fran dokumenten. Informationen blir svartillgsinglig.

Det enda i 6vrigt pd hemsidan som vittnar om féreningsverksamhet dr bilden pa sidan
Organisation under Om SKB. Dér kan man hitta orden ”fullméktige”, ”hyresutskott”
och ”valberedning”, men ingenstans beskrivs hur dessa viktiga organ fungerar. Och var
pa hemsidan syns den nyanstillda foreningssekreteraren? Ingenstans.

Mot den bakgrunden undrar man vad styrelsen gor for att nd malet om en levande
forening. Mer behover definitivt goras.
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Hemsidan bor fa en tydlig avdelning for foreningsverksamheten dér informationen pre-
senteras pa ett mycket mer lattillgéngligt och 6verskadligt sétt &n for ndrvarande.

For att utveckla samhorigheten inom féreningen vore det bra med informella triffar som
inte dr sa fyllda med fasta programpunkter som det &r pa stimman, fullméktigedagen och
de arliga kvartersradstriffarna. Dar ska man kunna umgés mer otvunget, lira kdnna var-
andra lite béttre och utbyta erfarenheter.

Ett elektroniskt diskussionsforum bor inforas som en mojlighet till debatt och menings-
utbyte. Eftersom det ska vara 6ppet endast f6r medlemmar och fortroendevalda kommer
det inte att medfora sa arbetskrdavande tillsyn som styrelsen vid tidigare stémmor anfort
som argument mot ett sidant forum.

Styrelsen bor ocksé utarbeta och genomfora — eller atminstone redovisa planer for — ytter-
ligare atgérder for en mer levande forening och forbéttrad medlemsdemokrati och insyn.

Vi yrkar att stéimman ger styrelsen i uppdrag
1. att utveckla hemsidan sa att fragor om foreningsverksamhet och medlems-

demokrati lyfts fram i en sérskild avdelning dir informationen 4r l4ttillganglig
och overskadlig,

2. att under aret anordna en eller flera informella triaffar f6r fortroendevalda och
aktiva inom foreningen,

3. att infora ett elektroniskt diskussionsforum pa hemsidan f6r medlemmar och for-
troendevalda,

4. att utarbeta samt genomfora eller redovisa planer for ytterligare atgérder i syfte

att forverkliga malet om en levande foéreningsidé dar medlemmarna deltar aktivt.

Styrelsens utlatande éver motion 13 och 14

Styrelsen delar motionérernas uppfattning om vérdet av debatt och erfarenhetsutbyte mel-
lan SKBs medlemmar. Bl a i detta syfte har en arbetsgrupp tillsatts som har till uppgift

att arbeta fram en ny hemsida. Den nya hemsidan &r planerad att inféras hosten 2008 och
kommer att ge mojlighet till forbittrad service och 6kade informations- och kommunika-
tionsmojligheter for medlemmarna. Styrelsen anser, liksom motiondrerna, att frigor om
foreningsverksamheten &r viktiga och kommer dérfor att verka for forbéttringar pa hemsi-
dan. En étgird kan t ex vara, som en av motionérerna foreslar, att foreningsverksamheten
far en egen avdelning eller 1 6vrigt gors léttare att hitta. Att forbattra mojligheterna att
hitta olika foreningsdokument kénns ocksa angeléget.

Fragan om diskussionsforum har varit féoremal for provning vid flera tillfillen tidigare
men inte fatt ndgot gehor. Styrelsen har i sak ingen annan uppfattning &n tidigare - att
inférandet av ett diskussionsforum é&r férknippat med ett antal problem av sévil juridisk
som praktisk och ekonomisk karaktér. Det &r ett mycket stort ansvar fér vad som hénder
pa ett diskussionsforum som lidggs pa den som star for hemsidan. Under 2007 besokte
medlemmar SKBs hemsida vid 514 000 tillfdllen. For att uppfylla lagens krav pa 6ver-
vakning och kontroll av ett diskussionsforum skulle SKB behova satsa betydande ekono-
miska resurser. Aven det rittsliga liget #r oklart. Ett eventuellt inforande av diskussions-
forum far darfor ansta tills vidare.

Idag sker en rad aktiviteter for att forverkliga malet om en levande foreningsidé. SKB sat-



sar pé egen personal i sina bostadsomréden. Fastighetsskotarens roll utvecklas successivt.
SKB bjuder in till tradgardsskolor for att oka intresse for utemiljén. Aven balkongtiv-
lingar har anordnats dér pris delats ut for den mest prunkande balkongen. Boskolor an-
ordnas. Studiecirklar och utbildningar som handlar om férenings- och foérvaltningsfragor
anordnas regelbundet. I ar, liksom tidigare &r, kommer att bjudas in till guidade bussturer
som leds av en arkitekturhistoriker. Det &r ocksé fullt mojligt att arrangera andra tréffar
om intresse och idéer om detta kommer fram.

Inom féreningen dger séledes ett brett spektrum av olika verksamheter rum.

Styrelsen foreslar fullméktige
att anse motionerna besvarad.

Motion 15

om SKBs verksamhetsidé, mal och strategier
av Lars Lingvall, fullmaktig i Segelbaten

I styrelsens berdttelse finns en sida med rubriken Verksamhetsidé, mal och strategier. Vid
stéimman 2006 kritiserade jag att formuleringen om “fungerande kvartersrad” hade stru-
kits dir. Aret efter var formuleringen tillbaka, men det fanns andra formuleringar att fraga
om. Vid denna stdmma tilldt dock stimmoordféranden ingen diskussion om denna sida,
som i arsredovisningen ligger fore den egentliga redovisningen for verksamheten under
aret.

Enligt § 28 i1 stadgarna skall styrelsen “inhdmta foreningsstimmans mening innan den
fattar beslut i fragor av principiell art eller av storre ekonomisk betydelse”. Kan det finnas
nagot mer principiellt &n SKBs verksamhetsidé, mal och strategier? Formuleringarna pa
denna sida borde inte bara fa diskuteras utan ocksa faststillas av fullmiktige.

Ar 2005 fanns 5 av de totalt 23 malen under rubriken Ldngsiktiga mal. Ar 2006 fanns
plotsligt samtliga mal under den rubriken. Vad innebar det?

Ar 2005 var en av dessa mal att vara en vilskott och ekonomiskt stabil forening”. Ar
2006 fanns det malet kvar — men med f6ljande tillagg:

med detta menas

* synlig soliditet pa minst 30 procent

* avkastning pa totalt kapital pa minst 4,0 procent

* kostnaderna for drift, underhall och administration understiger SABO-snittet i
regionen.

Har alltsa “vilskott forening” reducerats till att SKB ska uppfylla rent ekonomiska krite-
rier?

Detta &r bara ett par exempel pa formuleringar som stimman borde diskutera och besluta
om.

Jag yrkar att stimman beslutar

att SKBs verksamhetsidé, mal och strategier ska faststillas av fullmaktige.
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Styrelsens utlatande éver motion 15

Motionéren tar upp vissa uppgifter som anges i SKBs arsredovisning och som i sin tur
hiamtats ur den affirsplan som &rligen upprittas. Denna plan behandlas och godkinns av
styrelsen som ett styr- och planeringsinstrument for styrelsen och den verkstédllande led-
ningen. Planen innehaller mal inom fem omréden: ekonomi/finans, medlemmar/forening,
forvaltning/byggande/administration, medarbetare och utveckling. Det exempel motioné-
ren redovisar dr hdmtat fran malomrédet ekonomi/finans och férsoker pé ett overgripande
sdtt beskriva att ett mal for foreningen &r att den skall ha en vilskott ekonomi och tillika
vara en ekonomisk stabil forening. Detta mal har sedan brutits ner i nigra métbara mal
avseende soliditet, avkastning m m.

Det dr naturligtvis sé att utgdngspunkten for styrelsens arbete &r foreningens stadgar och
stimmobesluten. Arsredovisningen ir en redovisning fran styrelsen om aret som gatt

och innehdller dven vissa framétblickar och 6vergripande fragor. Genom att malen finns
angivna i arsredovisningen, har foreningsstimman mojlighet att diskutera och ldmna syn-
punkter pa dem.

Styrelsen féreslar foreningsstimman besluta
att anse motionen besvarad.

Motion 16

om SKBs framtida mal och verksamhet
av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken

Se bilaga 1.

Motion 17

om utredning om agarlagenheter

av Maria Bergvall, Ingela Engblom och Roger Kangur, hyresmedlemmar i
Timmermannen

SKB bor utreda om &dgarldgenheter vore mer fordelaktigt for koande och boende SKB-
medlemmar samt for SKB som organisation jamfort med nuvarande konstruktion med
hyresritter

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 16 och 17

Motionédrerna foreslar att SKB ska 14ta utreda om foreningens ldgenheter kan omvandlas
till 4garlédgenheter innebdrande att de idag boende hyresmedlemmarna skulle kunna kopa
sina lagenheter. Den forsta motionen innehaller dven forslag pa hur sddana kop skulle
kunna ske stegvis med en kombination av att dga och hyra sin ldgenhet. Denna mojlighet
skulle ges at de idag boende hyresmedlemmarna, men inte at komedlemmarna. Agarli-



genheter innebdr att ligenheterna sedan kan siljas fritt pd 6ppna marknaden och att SKB
upphor. En omvandling till dgarldgenheter strider mot foreningens verksamhetsidé och ar
oforenlig med foreningens stadgar.

Styrelsens foreslar fullmiktige
att avsla motionerna.

Motion 18
om attraktiva hyresnivaer och storre delaktighet i bostadsomradenas
skotsel

av Mats Skog, hyresmedlem i Markpundet

Det ar viktigt att ge den kooperativa bostadsidéen storre styrka och att de boendes infly-
tande och engagemang blir 4n mer pétagligt och sjédlvklart.

Kostnaderna i SKB maste ses 6ver s att hyresnivderna i det kooperativa boendet i SKB
blir mer attraktiva &n allménnyttiga hyresritter och traditionella bostadsritter. Idag finns
det allménnyttiga hyresritter som har vésentligt l4gre hyresnivaer én de i SKB.

Alla kostnader maste ses 6ver. T.ex. vad kostar den omfattande bostadsbytesverksamheten
inom SKB? Ar det rimligt att alla kollektivt alltid ska ta de administrativa och slitagemds-
siga kostnaderna for denna verksamhet? Finns det funktioner som idag skots av SKB i
egen regi som skulle kunna fas effektivare och billigare frén annat hall?

Den kooperativa bostadsidéen bygger pd delaktighet och inflytande. Kan de olika bo-
stadsomradena ges Okat sjdlvstyre? Kan en 6kad delaktighet kopplas till ett ekonomiskt
incitament? Finns det, eller gar det att skapa, ett utrymme mellan vad de boende idag for-
véntas gora och vad de professionella fastighetsskotarna gor, som skulle kunna fyllas av
delaktiga aktiva medlemmar?

Jag foreslar att féreningsstimman beslutar om att tillsétta en arbetsgrupp som utreder f61-
jande tva fragor och kommer med konkreta f6rslag till ndsta stimma.

Fragestillningarna hor till stora delar samman, varfor de bor bearbetas och besvaras i ett
sammanhang.

1. Hur kan hyresnivéerna i SKB bli de mest attraktiva pa marknaden?

2. Hur kan de boende bli mer delaktiga i skotseln av sitt bostadsomrade och ur kan
ett ekonomiskt incitament kopplas till detta?

Styrelsens utlatande 6ver motion 18

De @mnen motionéren tar upp &dr bade intressanta och viktiga. Finns det ett intresse hos
SKB hyresmedlemmar att anvdnda mer av sin fritid for att aktivt delta i den praktiska
skotseln av fastigheterna? Styrelsen anser att, innan tillsdttandet av en arbetsgrupp med
uppgift att hitta konkreta forslag, man bor undersoka intresset bland de boende medlem-
marna. Detta kan lampligen géras inom ramen for den hyresmedlemsenkét som planeras
till hosten.
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Medlemmarna har mgjligheter att paverka skotsel och underhall via kvartersraden i dialog
med den lokala forvaltningen och genom budgetdialogen. Exempel pa s k sjdlvforvaltning
dér hyresmedlemmarna skoter vissa fastighetsskotseluppgifter (stidning, tradgardsskotsel
etc) finns 1 "Fyrfamiljsvillorna” och kv Gulmaran.

SKB skoter manga viktiga forvaltningsuppgifter med egen personal, eftersom det er-
farenhetsmaissigt visat sig effektivt och dndamélsenligt. Séledes utfors trappstidning,
tridgardsskotsel, mindre reparationer m m av foreningens egna fastighetsskotare. Aven
specialreparationer skots i stor utstrackning av egna hantverkare. Arbetet utfors med
mycket goda resultat, bade vad géller kvalitet och kostnad. SKB har mycket hoga viarden
i enkéter betrdffande hur néjda medlemmarna 4r med sitt boende. Nyckeltalsanalyser vi-
sar att SKBs kostnader for skotsel och reparationer ligger under konkurrenternas. Aven
vad giller hyror ligger SKB vanligtvis under de hyresnivaer som andra hyresvérdar har i
jamforbara fastigheter och légen.

Styrelsen foreslar fullméktige
att anse motionen besvarad.

Motion 19

om kylskap, skafferier, matkallare, diskmaskiner samt gemenskaps-
grupp
av Elisabeth Mattsson, hyresmedlem i Drevinge

e Anpassa kylsképens storlek till antalet boende i bostaden.
Kan innebira att nyinflyttade far ett begagnat kylskap.

o Installera skafferi i bostaden, och da borde kylsképen kunna innehélla mindre
volym.

e  Ordna matkéllare till alla hushall.

e Att verka for firre diskmaskiner i hushéallen. Diskmaskiner bara vid
funktionshinder.

e Ordna en gemenskapsgrupp for medlemmar 6ver 55 ar. Som exempelvis kan
traffas 6ver temat: +55 ars kvinnoekonomi (manga har levt ensamma med sina
barn, ddrav dalig ekonomi idag), Stockholms kvinnors historia.

Styrelsens utlatande 6ver motion 19

Motionen innehaller flera olika fragestdllningar som behandlas nedan.

Anpassa kylskapens storlek till antalet boende i bostaden och att nyinflyttade kan fa
begagnade kylskap

SKBs ldgenheter utrustas med kyl- och frysskép som varierar i storlek beroende pé lagen-
hetsstorleken. Enheten byts endast nir den tjénat ut och inte langre fungerar. Saledes féar
inflyttande hyresmedlemmar i de allra flesta fallen 6verta begagnade kylskap.



Installera skafferi sa att det krdvs mindre volym kylskap, ordna matkdillare.

SKB har idag inte skafferi som standard. Efterfragan dr inriktad p& kylské&p och frys.
Manga av SKBs ldgenheter har matkéllare, men dessa anvénds till helt andra d&ndamal.
Mot denna bakgrund kan det inte anses motiverat att ordna med ytterligare matkéllare.

Att verka for farre diskmaskiner, diskmaskin endast vid funktionshinder.

Hyresmedlemmarna sjélva avgor om de vill installera diskmaskin eller inte. Enligt kon-
sumentverkets hemsida (www.konsumetverket.se) drar dessutom en diskmaskin mindre
energi 4n om man diskar for hand, 4ven om man anvinder diskbalja. Att verka for farre
diskmaskiner i bestandet kan inte anses tillradligt i nuvarande ldge.

Ordna en gemensamhetsgrupp for medlemmar dver 55 ar

SKB ér en forening oppen for alla, unga som gamla. Ca 40 % av de kdande medlemmarna
dr under 18 ar. Att féreningen centralt skulle ordna med en sérskild grupp for de 6ver 55
ar dr darfor inte motiverat. Det star dock kvartersraden fritt att organisera och ordna med
moten och aktiviteter f6r olika grupper, t ex medlemmar 6ver 55 ar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att anse motionen besvarad vad giller kylskép och gemensamhetsgrupp, samt
att avsla motionen vad géller att installera skafferi och ordna matkillare.

Motion 20

om krav pa Svanenmarkning vid inkop av ny koks- och tvattutrustning
av Martin Jaderholm, hyresmedlem i Tamnaren

Idag har vi vant oss vid att vélja disk- och tvittmaskiner efter vatten- och energiforbruk-
ning. For manga ar det sjalvklart att vélja produkter med AAA-mérkning nér de koper
nytt, eftersom det gynnar bade miljon och planboken. Men sjélva tillverkningsprocessen
har hittills inte fatt s& mycket uppmérksamhet. SIS Miljomérkning har dock stéllt upp
kriterier for bade tvittmaskiner, diskmaskiner, kylskép och frysar. Syftet &r att hjélpa
tillverkarna till ett aktivt miljoarbete med bade material, tillverkningsprocess, transporter
och atervinningsbarhet.

Cylinda, ett svenskt kvalitetsméirke, har flera tviattmaskiner och en diskmaskin som klarar
kriterierna och far anvinda Svanensymbolen. Flera produkter &r pa véig ut pa marknaden,
fran Cylinda och sékerligen ocksa fréan andra tillverkare.

Motionéren anser att detta dr en utveckling som bor stodjas. SKB bor vara med och driva
utvecklingen mot ett hallbart samhalle, och detta gors bést och enklast i den vanliga 16-
pande verksamheten. Vid renovering eller nybyggnation, d& koks- och tvéttutrustning
upphandlas, kops sa stora volymer in att de inkdpta produkternas sammanlagda miljo-
paverkan blir stor. Om Svanenmaérkta produkter finns att tillgd pd marknaden sa borde
sadana sjalvklart véljas.

Yrkande
Jag yrkar att Foreningsstimman beslutar att
e nyinkopt koks- och tvittutrustning ska vara Svanenmérkt, i de fall sédana pro-
dukter finns att tillgd pa den svenska marknaden.
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Styrelsens utlatande éver motion 20

SKB har i sin forvaltning valt koks- och tvéttutrustning dels utifran ett miljoperspektiv
och dels utifran ett forvaltningsperspektiv. Produkterna ska “’dra” lite vatten och energi
samt ska vara driftsdkra och litta att reparera. Inkdpen sker via den for bostadsbranschen
gemensamma inképsorganisationen Husbyggnadsvaror (HBV), som genomfor upphand-
lingar, s k samkop, at sina medlemmar.

For nirvarande finns det inga fastighetstvittmaskiner som dr Svanenmairkta. De fastig-
hetstvittmaskiner SKB installerar uppfyller i princip kraven enligt Svanenmérkningen.
Cylinda har tva olika diskmaskiner som dr Svanenmaérkta. SKB har dock férre &n trettio
lagenheter dir diskmaskin ingar som standard. Ovriga diskmaskiner 4r hyresmedlemmar-
nas egen egendom.

For SKBs del dr det sjdlvklart viktigt att varna miljén och SKB anvénder sa langt som
mojligt miljovanliga produkter i bade produktion och férvaltning. Styrelsen vill ddremot
inte villkora inkdp med att endast Svanenmaérkta produkter far anvéndas, utan hénsyn till
driftsidkerhet, driftkostnader, mojlighet till rationella reparationer, samordnade ink&p, pris
m m.

Styrelsen foreslar fullméktige
att anse motionen besvarad.

Motion 21

om upphandling av maleriforetag
av kvartersradet (boradet) i Dovre

Boradet i kvarteret Dovre har uppmérksammats pad medlemmarnas missnéje mot Male-
riforetaget Kumlins. P4 flera boendemoéten har klagoméal kommit fram fran de boende.
Arbeten har inte blivit ordentligt utférda. Flera boende har begirt att forvaltaren skall
inspektera lagenheterna efter utférd malning men férvaltaren har inte gjort ndgra anmaérk-
ningar. S& dérfor beslutade boradet att skriva en motion pa sitt méte den 16.1.2008.

Darfor yrkar boradet i kvarteret Dovre
att SKB upphandlar andra maleriféretag och avbryter samarbetet med Kumlins Maleri.

Styrelsens utlatande 6ver motion 21

SKB har tecknat avtal med tva maleriforetag VEGA Maleri AB och Kumlins Maéleri i
Stockholm AB, det senare uppkopt och namnéndrat till Sanda Maleri AB. Avtalen &r teck-
nade som en service till medlemmarna. Var och en avgér sjdlv om man vill anlita dessa
bolag eller anlita ndgon annan malerifirma. Nuvarande avtal 16per till 2008-12-31.

SKB har fétt in ndgra klagomal under 2007 pé arbeten utférda av Kumlins Méleri. Arbe-
tena har reklamerats av SKBs forvaltare och Kumlins har rittat de felaktigt utférda arbe-
tena.



Niér problem har uppstatt med bristande kvalitet i arbeten som utfors inom ramen for
lagenhetsfonden, har SKB alltid stéllt upp och medverkat till att leverantoren har réittat
felet.

Styrelsen foreslar fullméktige
att anse motionen besvarad.

Motion 22

om enkater
av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbhacken

Det har inom SKB utbildats en praxis att spendera pengar pa helt onédiga enkditer.

Mitt forsta exempel pé detta dr (http://skb.syntes.be/Dokument/Temaplan.pdf) Temaplan:s
undersokning avseende medlemmarnas betalningsvilja. Denna undersokning kritiserades
offentligt for att den inte baserades pa statistisk vetenskap. Temaplan besvarade aldrig
kritiken vil vetandes att de i sa fall skulle bli totalt avklddda. Fér denna miserabla under-
sokning fick vi medlemmar, till Temaplan, betala ca 350 000 kronor.

Pé fullmiktiget (2007) presenterades anyo en enkét (dock utan prislapp) dar Henrik
Bromfilt framhévde vissa vil valda delar. Han undvek dock att diskutera de resultat
som inte var sa bra, som t ex att
1. 40.3% ansdg att Lédgenhetens ljudmiljé/ljudisolering inte 4r sa bra eller sdmre.
26.8% ansag att Mojligheter till att pdverka SKB inte &r si bra eller sémre.
3. 19% ansdg att Fa atgérder vidtagna till foljd av synpunkter inte &r sd bra eller
sdmre.
4. 13.2% ansag att Fa fel reparerat inom rimlig tid inte &r sa bra eller sémre.

Upprikningen kan fortsdtta, men stanna istédllet upp och tank efter: Hur ménga personer
doljer sig bakom procentsiffrorna? Jo 40.3% = 2660 personer, 26.8% = 1769 personer,
19% = 1254 personer och 13.2% = 871 personer (jag har hir anvént talet 6600 for de bo-
ende medlemmarna). Det finns dessutom ingen statistisk analys angiven och resultatet blir
darfor av foga virde. Men om vi accepterar de angivna siffrorna ser vi ett féretag som har
tusentals missn6jda kunder och detta med en kundstock pa 6600 individer!

Det dr forvanande att SKBs styrelse och administration fortsitter att spendera medlem-
marnas (vara) pengar pa onddiga och undermaliga statistiska undersdkningar. Vidare har
ett vil fungerande foretag nistan inga missnéjda kunder och om det blir fel nagon géng
réttar man snabbt till det - att géra en ’pudel” har blivit ett valkédnt begrepp 1 samhéllet.
Nar gjorde SKBs styrelse och administration en pudel sist?

SKB-portalen http://skb.syntes.be dr dppen for alla medlemmars motioner och diskussio-
ner runt dessa.

Mot bakgrund av ovanstdende foreslar jag att stimman beslutar
att SKB skall upphora med de kostnadskrdvande statistiska undersokningarna.

att SKB skall, via direkta kontakter med medlemmar, kvartersrad och fastighetsskotare
se till att inget missndje forekommer och nér sadant dyker upp skyndsamt 16sa det
bakomliggande problemet.
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Styrelsens utlatande éver motion 22

Olika enkéter och undersékningar ingar som en del i arbetet med att f4 en uppfattning om
medlemmarnas olika 6nskemal och synpunkter. SKB har hittills under 2000-talet utfort
tre métningar av vad hyresmedlemmarna tycker om sitt boende. Métningarna utfordes &r
2000, 2003 och 2006. Dérutéver har en undersékning, om relativ virdering av bostdder
bland SKBs medlemmar genomforts.

I métningarna av vad hyresmedlemmarna tycker om sitt boende, har SKB fétt mycket bra
resultat. 2000 och 2003 gjordes mitningarna av CFI Group och kallades Fastighetsbaro-
meten No6jd Kund Index. SKB fick hogst NKI av alla undersokta bolag. 2006 genomforde
AktivBo AB en utvecklad variant av tidigare undersékningar, dér ett 50-tal bostadsfore-
tag deltog. SKB fick dér hogsta betyg inom sin grupp i fyra av sex klasser. Hogst betyg
erholls f6r Utemiljo, Produkt, Profil och Prisvirdhet. I klassen Serviceindex hade SKB
inte hogst virde, men vildigt hogt (och SKB kunde inte delta i klassen Bésta forbattring,
eftersom det var forsta aret SKB var med i denna undersékning.)

Trots de fina virdena, dvs omddmen fran hyresmedlemmarna, finns det alltid férbattringar
att gora. Det dr da vérdefullt att kunna utnyttja enkéter for att hitta forbattringsomraden.
Den senaste undersékningen dr nedbruten pé kvartersniva och resultaten har anvénts for
att forbdttra verksamheten av det som hyresmedlemmarna inte tycker fungerar bra. Pa sa
sétt kan den lokala verksamheten och féreningen utvecklas successivt.

En ny hyresmedlemsundersokning &r planerad att genomforas under 2008 i syfte att bl a
fortlopande fa del av de boendes synpunkter pa féreningens verksamhetsomraden. Dessa
undersokningar dr ett viktigt komplement till de dagliga kontakter som sker med kvarte-
rens manga medlemmar.

Styrelsen foreslar fullméktige
att avsla att-sats 1, samt
att anse att-sats 2 besvarad.

Motion 23

om fastighetsskotarnas arbetsuppgifter
av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken

En anstilld fastighetsskotare i SKB forvintas utfora atminstone foljande uppgifter:

1. Kontrollera att det &r rent och snyggt i de gemensamma utrymmena och vid behov
stada

A. trappuppgangar.

B. vinds- och killarutrymmen.

C. garage.
2. Halla rent och snyggt pa fastighetens tomt samt skéta planteringarna.
3. Halla rent fran 16v, sné och is.
4. Klara av smérre reparationer i fastigheten samt i 6vrigt vara de boende behjélpliga.
5. Gora besiktningar av lediga ldgenheter tillsammans med den gamle/nye innehavaren.
6. Vara behjélplig med information om lampliga hantverkare.



7. Vara behjélplig vid ersittande av trasig utrustning som kylskap, spis mm.
8. Skota kontakter med ldmpliga VVS-, mélar- och elfirmor nér sé erfordras.
9. Skéta verktygspool for de i fastigheten boende.

Dock i SKB anstills extra personal for att skota planteringar, gora rent fran sno, gora
rent i garage, gora rent fran sand och grus efter vintern o s v.

En fastighetsskotare kan mycket vil ensam fullgéra ovanstdende uppgifter for bostads-
bestand pa 150-200 lagenheter och dessutom fa tid 6ver for att rycka in som erséttare vid
sjukdom och semester.

SKB-portalen http://skb.syntes.be dr 6ppen for alla medlemmars motioner och diskussio-
ner runt dessa.

Mot denna bakgrund foreslér jag att stimman beslutar att ge styrelsen i uppdrag

att se till att fastighetsskotarna utfor uppgifterna ovan.
att inte hyra in extra personal for att utféra ovanstaende uppgifter.

Styrelsens utlatande 6ver motion 23

SKB har egna fastighetsskotare i fastigheterna. Fastighetsskotarna utfor i princip alla de
arbetsuppgifter som motioniren beskriver med undantag av besiktningar av ligenheterna
vilka utf6rs av férvaltarna, som har det 6vergripande ansvaret for fastigheterna. Mer om-
fattande reparationer utférs normalt av personal fran SKBs hantverksservice. SKB har
valt att utfora manga uppgifter med egen personal, men koper de tjanster som fastighets-
skotarna eller specialhantverkarna av tids- eller kompetensskal inte kan utfora. Exempel
pa det &r viss plogning pa vintern och sandupptagning/sopning pa varen. SKB anstéller
dven en hel del skolungdomar pa sommaren, for att fa hjalp med ograsrensning och om-
vardnad om grismattor, buskar och planteringar.

SKB bemanning utgér fran en professionell bedomning av de enskilda fastigheternas
skotselbehov, dér bl a antal lagenheter, entré- och trappytor, gronytor och teknikintensitet
utgor underlag. Bemanningen 4r enligt bedomningen vél anpassad for uppgifterna. De
hyresmedlemsenkiter SKB utfor visar ocksé att de resultat SKBs personal dstadkommer
uppskattas av hyresmedlemmarna.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att anse motionen besvarad.

Motion 24

om arvoden, l6ner och andra ersattningar
av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken
Under en f6ljd av ar har styrelsen fattat (for medlemmarna) kostsamma beslut och

administrationen har spenderat medlemmarnas pengar pa att lagga ut fastighetssktarnas
uppgifter pa olika foretag. Det dr dags att dra i nddbromsen.
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Vidare dr SKB, med sina 80 000 “aktieéigare”, jamforbar med borsbolagen. Dessa har
etiska krav att folja och det ar rimligt att &ven SKB har samma krav pa transparans. Nér
det géller tjanster bekostade av allménna medel sa &r lI6nerna offentliga handlingar.

Det &r darfor inte orimligt att man stiller samma krav pa SKB. Ja i sjédlva verket borde
SKB, som varande en kooperativ organisation, ha en fullstindig 6ppenhet gentemot med-
lemmarna.

SKB-portalen http://skb.syntes.be dr 6ppen for alla medlemmars motioner och diskussio-
ner runt dessa.

Mot bakgrund av ovanstéende foreslar jag att stimman beslutar
att 1oner och féorméner for anstéllda/inhyrda i SKB gors offentliga for medlemmarna
pé samma sétt som i borsbolagen och den offentliga forvaltningen.

Styrelsens utlatande 6ver motion 24

Som kooperativ hyresrittsforening omfattas SKB av lagen om ekonomiska féreningar. |
redovisningshidnseende dr detta mycket likt det som giller for aktiebolag.

SKB redovisar, liksom boérsnoterade bolag, i arsredovisningen t ex arvoden, medelantalet
anstillda och uppgifter om foérdelningen mellan kvinnor och mén. I enlighet med arsre-
dovisningslagen finns dven uppgift om det sammanlagda l6nebeloppet samt eventuella
andra ersittningar. Dessutom redovisas sérskilt verkstéllande direktdrens 16n samt eventu-
ella forméner. Ovriga 16ner forhandlas individuellt mellan arbetsgivaren och den anstillde
och ar dérfor inte offentliga.

SKB har vid vakanser, lingre sjukfranvaro m m kontrakterad personal fran bemannings-
foretag. (Detta forfaringssétt dr dock inte sérskilt vanligt forekommande, och &r ddrmed
inte nagon storre kostnad for SKB). Inhyrd personal 4r en konsultkostnad och SKB kan

ddrmed inte redovisa vad enskilda anstillda i bemanningsforetag erhaller i erséttning.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att avsla motionen.

Motion 25

om riktlinjer for samrad
av kvartersraden i Segelbaten och Dovre

Vid stimman 2000 behandlades en motion om riktlinjer fér samrad om underhalls- och
skotselfragor. Stimman bifoll ett omformulerat yrkande:

”att ge styrelsen i uppdrag att utarbeta riktlinjer fér information om underhalls- och skot-
selfragor som understryker behovet av information till kvartersrad och boende i god tid
fore atgdrder samt

att ge styrelsen i uppdrag att utreda och precisera vilka fragor av underhalls- och skotsel-
karaktir som bor omfattas av samrad med kvartersrad och att framldgga forslag om detta
till ndsta ordinarie foreningsstimma”.



Ett forslag togs fram men fordes inte tillbaka till fullméktige f6r beslut, inga riktlinjer
finns publicerade pa SKBs hemsida, och fragor till SKB ges svévande svar.

Det ar klart otillfredsstédllande. Styrelsen bor fullgéra uppdraget fran 2000.
Vi yrkar att stémman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att till ndstkommande stédmma fullgora uppdraget frén stimman
2000 genom att utarbeta ett forslag till riktlinjer for samrdd om underhalls- och skotselfré-
gor for faststédllande av fullméktige, for att darefter publiceras pa SKBs hemsida

Styrelsens utlatande 6ver motion 25

Fragorna som tas upp i denna motion behandlades pa foreningsstimman ar 2000. Styrel-
sen fick da i uppdrag dels att utarbeta riktlinjer for information om underhélls- och skot-
selfragor, dels att utreda och precisera vilka underhélls- och skétselfragor som bor omfat-
tas av samrad med kvartersrdden samt att framldgga forslag om detta till nédsta ordinarie
foreningsstimma.

Vid tiden f6r stémman 2000 pagick redan ett arbete med att beskriva hur information och
samrad i konkreta boendefragor skulle kunna ga till. En slutrapport med forslag till rikt-
linjer redovisades sedan pa fullméktigedagen i november 2000. Forslaget hade tidigare
under hosten behandlats vid 10 métestillfillen, dar 41 av SKBs kvartersrdd deltog. Forsla-
get hade pé dessa moten accepterats i sin helhet. Dessa riktlinjer har frdn och med hosten
2001 anvints vid samtliga moten som har héllits inom ramen for den s k budgetdialogen
och dr ddrmed vilkinda och accepterade. Riktlinjerna har ocksé legat som forstasida i det
hifte med distriktens underhallsatgérder som arligen diskuteras i budgetdialogen. Kvar-
tersraden har pa dessa méten uppmanats att se over foreslagen informationsniva och vid
behov foresla fordndringar. Riktlinjerna har nu infogats i kvartersradspiarmen och finns
ddrmed ocksa tillgénglig pd SKBs hemsida.

Styrelsen anser mot bakgrund av det ovan redovisade att den i allt visentligt fullgjort
stimmans uppdrag, men medger att en redovisning borde ha gjorts pa foreningsstimman
2001.

Styrelsen foreslar fullméktige
att anse motionen besvarad.

Motion 26

om vindkraftsel for lagre elkostnader
av Solveig och Svante Jansson

Pa grund av de allt storre kostnaderna for el &r det nodvandigt att se ver mojligheterna
till olika alternativ som kan pressa priset.

Det har forekommit ett alternativ som bygger pa att exempelvis ndgon bostadsrattsfor-
ening tecknar andelar i ett s.k. vindkraftverk (mélla), som kan producera el mycket for-
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manligt. Det borde vara mojligt for SKB att kopa andelar i nagon molla for att dels pressa
kostnaderna, dels arbeta for ett miljovanligare energialternativ.

Med anledning av ovanstaende hemstiller vi

att SKB centralt undersoker mojligheten att ansluta till och teckna andelar i nagot
vindkraftverk och till vilka ldgre energikostnader det skulle innebéra f6r de boende.

Styrelsens utlatande 6ver motion 26

SKB arbetar kontinuerligt med att séinka energiforbrukningen i bostadsomradena for att
hélla kostnaderna pa en sa lag niva som mojligt och for att begransa de negativa miljoef-
fekterna. Motionédrerna redovisar en intressant idé. Att kopa andelar i vindkraftverk maste
dock i nuvarande lige bedomas som en mycket riskfylld investering for SKBs del. I takt
med en fortsatt positiv utveckling av olika insatser inom energiomradet &r dock SKB be-
rett att aktivt medverka i anvéindningen av mer miljovénliga energislag.

Inriktningen i energiarbetet 4r f n att successivt reducera energiforbrukningen.

De flesta av SKBs boende medlemmar har egna abonnemang och kan dirfor bestimma
vilken sorts el och fran vilken leverantdr man vill kopa sin elenergi.

Det motionédrerna vill att SKB skall tillhandahalla, finns att kopa pa elmarknaden genom
ekonomiska foreningar, som tillhandahaller vindkraft fran egna vindkraftverk.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att anse motionen besvarad.

Motion 27

om byggande av energisnala passivhus
av Bertil Nyman, fullmaktigesuppleant for kdande medlemmar

Avsikten med denna motion é&r att forstarka SKBs roll som ett ledande miljoforetag ge-
nom att bygga dnnu mer energisnala bostadshus 4n vi gor idag.

Att bygga passivhus &r att bygga med sunt fornuft. Ett passivhus minimerar virmeforlus-
terna, sa att virmekéllorna inomhus récker till att ge bra komfort dret om. Endast ett min-
dre vdrmetillskott erfordras de kallaste dagarna pa aret.

De viktigaste atgirderna &r att férbéttra isoleringen i klimatskalet, d v s 1 vdggar och tak
samt att vélja ett vdldimensionerat ventilationssystem med bra virmeatervinning. Sol-
fangare for varmvatten bor ocksa anvindas, dar sé dr mojligt. Allt dr beprovad teknik men
i mer optimerad kombination 4n tidigare. Med hjdlp av detta minskar energidtgangen for
viarme och varmvatten till att bli endast en fjardedel jamfort med ett vanligt nybyggt hy-
reshus.

Ser man till den totala energiatgdngen for huset, d v s vdrme, varmvatten och fastighetsel



reduceras energiatgangen till ca 60 kwh/m? och ar. Enligt SCB anvinde de svenska fler-
bostadshusen 163 kwh/m? och ar enbart till virme och varmvatten ar 2005.

Till dags dato finns enligt www.passivhuscentrum.se 11 storre projekt klara, pagaende el-
ler planerade. Antalet ldgenheter 4r ca 150 st klara, 200 st pagaende och 400 st planerade.
De mest kinda projekten &r kanske:

- Lindas, Egnahemsbolaget 20 radhus klart 2001
- Vdrnamo, Finnvedsbostédder 24 lagenheter klart 2006
- Géteborg, Alvstranden Utveckling 115 ldgenheter klart 2008-06

- Alingsés, Alingsashem, ombyggnad 300 lagenheter startar 200802

Det mest intressanta idag 4r Hamnhuset” i Alvstranden. Dér pagér nu dess 3:de ge-
neration av lagenergihus, d v s man forbéttrar tekniken successivt, sé att det nu paga-
ende blir ett passivhus. Det kommunala bolaget har alltsa varit s& n6jt med de tidigare
generationerna att man forbéttrar sig ytterligare.

Ekonomiskt ser det bra ut. Investeringskostnaden 6kar visserligen med 2,5%, men hyran
blir densamma p g a att driftskostnaderna sjunker mer 4n kapitalkostnaden okar.

Hamnhuset anvénder Goteborgs fjarrvirme och miljomaérkt el. Det innebér enligt LCC-
berdkning (livscykelkostnad) att koldioxidutsldppen blir 75 % lagre &n om det byggts
enligt norm.

Erfarenheterna i Goteborgs Stad #r s& goda frén Alvstranden att man kommer att ta ett
beslut om att alla flerbostadshus som staden “bestimmer” dver ska vara passivhus.

Det enklaste sittet for SKB att fa ett grepp om ekonomin &r att gora en alternativkalkyl
for ett pagéende projekt enligt dagens norm med samma projekt men med passivhustek-
nik. Det &r ej s manga kalkylposter som foérdndras. Ev kan ett sddant arbete ske i samar-
bete med Svenska Bostéder, som avser att starta ett projekt med passivhusteknik.

Jag hoppas med denna motion fa SKB att engagera sig i energisndla och miljovénliga
bostidder. Den bista kilowattimmen &r den som inte férbrukas!

Jag yrkar

Att stimman beslutar att SKBs ledning och styrelse skall ta till sig passivhustekniken un-
der hosten 2008 genom intervjuer, litteraturstudier, studiebesk m m, sa att man dr mogen
att besluta om ett forsta projekt under 1:a halvaret 2009. Det bor troligen vara i storleks-
ordningen 30 — 50 bostéder.

Bilagor:
Broschyr 6ver Hamnhuset, Alvstranden Utveckling AB
Bofast 7/2007, tva artiklar

Bilagorna kan bestillas fran SKBs kontor
Se dven : - www.passivhuscentrum.se

- www.alvstranden.com / Foretaget/Miljoinformation/Goda exempel/
Hamnhuset i Sannegardshamnen
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Styrelsens utlatande éver motion 27

Styrelsen delar motionédrens uppfattning att det ar viktigt att ta till sig all ny kunskap och
nya idéer som kan leda till bra beslut i anstringningarna att minska energiforbrukningen.
Det dr ocksé styrelsens och ledningens avsikt att vara sa uppdaterade som mojligt for

att klara framtidens utmaningar. SKB bygger redan idag nya hus som gott och vl klarar
nya byggbestimmelsernas krav. Som exempel kan ndmnas kv Koksflakten, byggt 2003,
med en total energiférbrukning om120 KWh/m? Boa ar f6r uppvarmning och varmvatten.
Detta resultat dr betydlig béttre 4n den SCB- statistik som motiondren hédnvisar till. Nya
nationella krav pé koldioxidutslapp kan komma att styra byggandet mot l6sningar som
forbrukar mindre elenergi, men som gengéld tillter hogre fjarrvarmeforbrukning efter-
som fjarrvirme medfor en betydligt l4gre koldioxidbelastning &n elvirme.

De markanvisningar som SKB for ndrvarande har dr inte mojliga att bebygga med pas-
sivteknik, eftersom byggrétterna inte mojliggor vaggtjocklekar pad 60 cm samt att detalj-
planernas kvalitetsprogram styr husens utseende/design. Inom ramen f6r kvalitetspro-
grammen kommer dock SKB att bygga s& energisnala hus som mojligt utifran tillgdnglig
kunskap. Framtida markanvisningar i friare exploateringsomraden kan ge mojligheter att
prova passivtekniken vid planering och byggande. Med en byggtakt pa ca 80-100 ldgen-
heter om aret och néstan 7 000 befintliga ldgenheter dr den stérsta utmaningen for SKB
att minska energiforbrukningen i de befintliga husen. Det &r givetvis SKBs ambition att ta
till sig nya idéer och 16sningar inom energiomradet i syfte att begrinsa energiutnyttjandet
och uppna miljémaéssiga fordelar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att anse motionen besvarad.

Motion 28

om ett stopp for vidare stambyten i SKBs bostader
av Jan Olof Jonsson, hyresmedlem i 1d6-Valdo

Jag motionerar hirmed om att de pabdrjade stambytena inom SKBs bostadsbestand ska
stoppas, bortsett fran sddana, som redan paboérjats eller kommit sa 1dngt i beslutsproces-
sen, att kontrakten redan &r skrivna.

Eftersom stambytena langsiktigt innebér h6jd hyra och kortsiktigt ett obehag for hyres-
gésten under ca 1'% manads tid anser jag att SKB i stéllet ska begrénsa sig till att utfora
nodviandigt underhéll pé sina fastigheter.

Styrelsens utlatande 6ver motion 28

Bostadshus bor efter ca 50 &r genomgéa en nodvandig upprustning. De vitala installa-
tionssystemen 4r dé i sa dalig kondition att traditionellt underhallsarbete inte langre &r
tillrackligt. Badrum, rér- och el-installationer m m byts for att inte allvarliga skador skall
intraffa. For SKBs del omfattas samtliga ldgenheter i ett hus eller bostadsomrade vid en
upprustning.



SKB har sedan 1970-talet kontinuerligt rustat bostadshusen, med evakuering alternativt
kvarboende. I det fall atgérderna varit av mer omfattande art har tillvigagangsséttet varit
att evakuera de boende under byggfasen for att minimera obehaget. Upprustning leder till
hyreshojning, som motionédren sa riktigt pdpekar, eftersom kostnaderna for atgiarderna inte
kan inrymmas i den vanliga underhallsbudgeten.

Den stambytesprocess som paborjades under 2007 avser hus byggda 1955. Stambytet
genomfors med kvarboende, eftersom atgéirderna ér av mindre omfattande karaktér. Detta
medfor att SKBs kostnader for de nddvindiga insatserna reduceras och ddrmed ocksa
hyreshéjningen for de boende.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman
att avsla motionen.

Motion 29

om den omfattande nybyggnationen
av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken

Det pégar en omfattande skuldsiittning av SKBs boende medlemmar. Vid utgangen av
2005 var skuldséttningen ungefir 2 miljarder pé en total ldgenhetsyta av 459 000 kvadrat-
meter. Detta ger en genomsnittlig skuld pa ca 4 400 kronor per kvadratmeter, d v s for en
trea om 70 m? blir skulden ca 300 000 kronor.

Koksflaktens 81 lagenheter (fardigstdlld 2004) kostade 130 miljoner kronor. Det betyder
i genomsnitt 1 610 000 kronor per ldagenhet. Kostnaden f6r den pédgaende och planerade
byggnationen om 943 ldgenheter kan saledes uppskattas till 1 518 567 000 kronor. Det
innebdr en genomsnittlig skuldokning med 150 000 till totalt 450 000 kronor for en bo-
ende medlem i ovanstéende trea. Pa grund av bristande redovisning kan berdkningarna
inte géras mer exakta dn sa.

Jag talar hir om de boendes skuld, eftersom endast de boende loper en risk av den-
na omfattande skuldsittning. Rékningar skall betalas, och det enda sittet att betala dem
dr via hyran.

Pengarna drivs in genom att man spelar ut olika grupper mor varandra. Man skapar mot-
sdttningar mellan boende och kdande (se t ex hyresenkéten), man skapar motséttningar
mellan innerstad och ytterstad och mellan dldre och yngre fastigheter (se de nuvarande
principerna for hyresséttning).

Styrelsen motiverar nybyggnationen med det stora antalet kdande. I sjdlva verket dr det en
mycket liten del av de kdande som omedelbart 6nskar bostad. De som 4r under 17 beho-
ver ingen bostad. Ddarmed faller néstan hilften av kon bort. Bara ett fatal av de mellan 18
och 25 behdver och kan betala f6r en bostad - kon reduceras till en tredjedel. De mellan
26 och 45 har sikerligen redan sitt boende ordnat och har SKB-medlemskapet som nagon
slags garanti. Troligen &r de aktiva kéande farre dn 5% av kon.

Denna analys bekriftas av att en stor andel av nybyggnationen i till exempel Hammarby
Sjostad har hyrts ut till personer som inte varit medlemmar eller varit medlemmar mycket
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kort tid - bostiderna har alltsa inte bara gatt till de kdande. Detta méste betyda att
den aktiva kon &r nira 0% (observera att 1% &r 700 - 800 individer).

SKB-portalen http://skb.syntes.be dr 6ppen for alla medlemmars motioner och diskussio-
ner runt dessa.

Mot bakgrund av detta foreslér jag att stimman beslutar

att SKBs planerade byggnation fran och med 2007 och framat omedelbart fryses och
att en demokratisk diskussion om mal, medel och principer for SKB genomfors dér
alla far delta pa lika villkor.

Motion 30

om minskad nybyggnation och mindre bordor for hyresmedlemmar i
innerstaden

av Kenneth Berg, hyresmedlem i Stangkusken

Under de senaste aren har lagenhetsfaktorn haft, en i var mening, for stor betydelse for
storleken pa hyreshojningen. Alder, standard och omoderna, opraktiska ligenhetslayouter
har tillmitts ringa betydelse. Detta har medfort att stérst hojning genomgéende har drab-
bat dldre betalningssvaga medlemmar boende i innerstaden. Detta &r fel ur flera synvink-
lar. Tva végar att rétta till detta:

1. Minska SKBs kostnader s att hyreshojningar EJ behovs.
2. Om hyreshgjningar 4nda blir nodvéndiga i framtiden se till att dessa minimeras
for de trogna hyresbetalande medlemmarna i innerstaden

Det finns delar av SKBs kostnader som inte har gatt att paverka, som dndrade regler, rdn-
teférandringar och dylikt. Vissa kostnader har vi dock mgjlighet att paverka. Det dr tvek-
16st sa att det dr dyrare att bygga pa 2000-talet jaimfort med for 40 — 100 ar sedan. Tyvérr
finns det ocksa en risk att den kostnad som SKB drar pé sig genom att nu bygga ytterli-
gare fastigheter, framledes kommer att ytterligare innebdra 6kade kostnader for de dldre
boende.

Enbart av detta skil borde en stérre del av hyressdttningen framdver baseras pa nagon
slags sjdlvkostnad for de 16pande och paverkbara kostnader for respektive fastighet/
kvarter samt en skaligt 1ag del av féreningens gemensamma kostnader.

Genom langt medlemskap och boende har man successivt bidragit till SKBs inkomster
och nuvarande fastighetsbestand. Virdet av detta langa och trogna medlemskap urholkas
dock mer och mer om SKB drar pa sig hoga kostnader som sedan far stor betydelse f6r
storleken pé hyran i det dldre 1dgenhetsbestandet.

Manga av dem som idag bor i innerstadsldgenheter har det gemensamt att de under lang
tid varit SKB trogna och ddrmed med sina hyror varit med om att finansiera SKBs ut-
veckling. Precis som medlemmar som nu flyttar in i nya, dyra lagenheter far far betala
relativt hoga hyror, har de gamla medlemmarna en géng haft hdga hyror i den tidens pen-
ningvérde, nér de for forsta gangen fick en lagenhet i SKB. Att nu da i stor utstrickning



basera hyran pa ldgesfaktor &r att lata de gamla medlemmarna betala en gang till. Detta
kan medfora att dessa gamla, trogna medlemmar tvingas flytta darfor att de inte ldngre har
radd med hyran, vilket &r oacceptabelt.

I SKB dr hyresmedlemmen langsiktigt delaktig i bade fastighetens/kvarterets skotsel samt
SKBs utveckling och dérfor skall kostnaderna for SKBs verksamhet optimeras och vi bor
pa bista sitt agera sa att véra édldre hyresgéster ej tvingas flytta.

Héarmed yrkas att stimman beslutar:

att minska de for SKB paverkbara framtida kostnaderna genom att minska ( t ex halvera)
planerad nybyggnation. Malsdttningen bor vara att ej hdja nagra hyror, snarare forsoka
sdnka hyrorna idet nuvarande lcigenhetsbestdndet.

att minimera kostnadsbordan(hyran) for de troget betalande och boende SKB-
medlemmarna vilka bott ldnge inom vart fastighetsbestand.

Styrelsens utlatande 6ver motion 29 och 30

Motionéren till motion 29 upprepar forslaget i fjolarets motion som avslogs av férenings-
stimman. Badda motionerna behandlar SKBs nyproduktion, och det foreslés att byggandet
av nya lagenheter starkt begrénsas eller upphor. Fradgan om SKBs nyproduktion har disku-
terats vid ett flertal tillfdllen och féreningsstimman har uppfattat det angeldgna i att ny-
produktion av ldgenheter fortsitter. Det kan antas att medlemmar fortsétter att vara med-
lemmar for att de har ett intresse av att nu eller i framtiden hyra en bostad i féreningens
bostadsbestand. Att féreningen har 6ver 81 000 medlemmar visar pa ett starkt intresse.
Alla lagenheter dr uthyrda, vilket visar att det finns en god efterfragan pa vara bostéder.

Malséttningen dr att de nya bostdderna skall béra sina egna kostnader och ge ett visst
Overskott pad samma sitt som géller f6r andra SKBs fastigheter. Den framtida utbyggnads-
takten bestdms av foreningens ekonomiska situation och hur attraktiva nybyggnadsprojekt
som erbjuds SKB. Det &dr ocksa virt att betéinka, att om tidigare generationer av SKB:are
hade begrinsat nybyggnationen hade formodligen motiondrerna och ménga andra hyres-
medlemmar inte bott i de ldgenheter som de nu bor i. Féreningsstadgarna anger att huvud-
syftet med foreningen 4r att bereda sina medlemmar tillgang till ldgenheter.

Nyproduktionen har i sig inte heller medfo6rt att de boendes hyror har hojts. Under den
senaste niodrsperioden har den totala hyreshdjningen hos SKB varit knappt 9% medan de
allménnyttiga bolagen i Stockholm under samma period har hojt hyrorna med dubbelt sa
mycket.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att avsld motionerna.

Hyresutskottets yttrande dver motion 30

Den planerade och kommande nyproduktionen bor fortskrida for att behalla den stora
skaran av kéande medlemmar som stdrker ekonomin i féreningen.
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Principen att ha olika hyresséttningar for olika medlemmar kan inte bli aktuell. Det strider
mot likhetsprincipen. Denna princip innebér i korthet att medlemmarna skall behandlas
lika dvs att hyran for en viss lagenhet skall vara densamma oavsett vilken medlem som
hyr den och oavsett hur linge medlemmen hyrt den eller varit medlem i foreningen.

Lag om ekonomiska foreningar Kap 7, 16§. Féreningsstimman far inte fatta beslut som
dr dgnade att bereda otillborlig fordel at en medlem eller nagon annan till nackdel for
foreningen eller annan medlem.

Motion 31

om att stoppa nybyggnation pa Kampementsbacken m m
av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbhacken

SKBs administration och styrelse har mot medlemmarnas intressen beslutat om och fatt
tillstand att bygga pd Kampementsgatan. De pd Kampementsgatan boende medlemmar-
nas protester har man tagit l4tt pa och ej heller bryr man sig om de 6vriga boende léngs
Kampementsgatan.

Anda sedan det ursprungliga forslaget kom har protester mot nybyggnationen vixt och
synpunkter ldmnats in av de boende pa Gérdet, foreningen SKB Kampementsbacken,
arbetsgruppen for Kvartersradet pa Kampementsbacken, HSB Kampementsbacken,
Girdeshdjdens bostadsrittsforening, Rio hyresgéstforening, Hyresgéstforeningen,
Skonhetsradet, Svenska Bostider och Djurgardens - Lilla Virtans miljoskyddsfor-
ening. Samtliga synpunkter har varit emot en nybyggnation.

De sakliga skil som har och kan anges &r bland annat

1. Niar Kampementsbacken planerades protokollfordes bland annat féljande text
”Med prickar betecknat omrade far icke bebyggas”. Protokollet dr undertecknat
av G. Sidenbladh, T. Westman och A. Hagéngen. Just denna prickade mark
kommer i samtliga forslag tas i ansprak.

2. Man forstor Alvar Altos idé om maximalt ljus- och solinslépp i ldgenheterna.
3. Man forstor stora boende, milj6- och kulturvirden.

4. Ursprungsforslaget innebar tva attavaningshus pa vara parkeringsplatser (SKB).
Direfter foreslogs tre punkthus och nu sju sé kallade stadsvillor (sexvaningshus).
Alla forslag innebdr stort intrang i vara boendeférhallanden.

5. Vi ifragasitter den ekonomiska vinsten for nybyggnationen med hénsyn till att
bara miljosanering av grundfyllnadsmassorna (toxiner) och flyttning av Kampe-
mentsgatan kostar ca 20 miljoner kronor.

6. Vid markndmndens sammantrdade den 27 april 2006 beslot nimnden att avsla
Stadsbyggnadskontorets férslag om tre punkthus pd Kampementsgatan.
Dirvid framférde den borgerliga majoriteten att det var béttre att aterga till det
ursprungliga forslaget med tva attavaningshus.



7. Avstandet mellan husen blir minimalt och boende i néstan alla hus kommer se
rakt in i sina grannars ldgenheter. Det privata blir ett minne blott eller alternativt
far de boende framleva sina liv bakom persienner - en ny variant av grottboende.

En uppfattning om hur det kan bli med SKB-forslaget erhélls genom ett besok pa Kampe-
mentsgatan 2 - dér finns ett nybyggt punkthus. Se &ven webbadressen nedan.

Pa fullméktiget 2007 framkom den mérkliga uppfattningen att om inte SKB bygger sa
bygger ndgon annan. Detta vittnar om en antidemokratisk instédllning ty om de boende pé
Kampementsbacken inte vill att det skall byggas sa skall det inte byggas. De i SKB som
ar demokrater ser detta som en sjélvklarhet oavsett var de bor.

Det kan inte ligga i ndgon medlems intresse att férsémra det sociala vérdet av ett boende
for en annan medlem. Vidare strider, sa vitt jag forstar, beslutet att bygga, pa det sétt som
SKB foreslagit, mot lagen om ekonomiska foreningar

I 6 kap 13§ ndmnda lag stadgas att: Styrelsen eller annan stdllforetriidare
for foreningen inte far foreta en rdttshandling eller annan atgdrd som dr
dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon annan till
nackdel for foreningen eller annan medlem.

P& adressen http://skb/syntes.be finns utforligare diskussioner och motiveringar
(se t ex. under motioner 2007).

Vi medlemmar i SKB, boende pd Kampementsgatan 28, 30, 34 och 38 vill inte ha bygg-
nation pa varken Kampementsgatan eller vara parkeringsplatser.

Mot bakgrund av detta foreslar jag att stimman alidgger styrelsen

att ej foresla eller genomfora verksamhet som férsdmrar boendemiljon for ndgon
boende medlem.

att stoppa alla planer pa nybyggnation p4 Kampementsgatan.

att politiskt verka for att de politiska partierna slutar férsdmra levnadsférhallandena
for stockholmarna.

Styrelsens utlatande éver motion 31

Motionidren hade ocksa 2007 en motion, i vilken foreslogs ett stopp for nybyggnation pa
Kampementsbacken. I &rets motion har inget nytt framkommit som fordndrar styrelsens
uppfattning i fragan.

SKB erholl 2001 en markanvisning av Stockholms stad avseende byggande av ca 60
lagenheter i tva hus p4 Kampementsbacken. Projektet utgér en komplettering av SKBs
befintliga 157 lagenheter i omradet. Frn de ursprungliga tva husen har alternativa forslag
med béde tre och sju hus tagits fram av Stockholms stadsbyggnadskontor. Med hénvis-
ning till det stora trycket pa SKB att bygga nya bostédder bor alla nya bostadsidéer provas.
Planeringsarbetet med detta projekt har tagit lang tid vilket ofta blir fallet niar komplet-
teringsbebyggelse foreslés i ett redan etablerat omréde. S&vil grannar som andra intres-
senter hor gidrna av sig med synpunkter och vill stoppa projekten da de uppfattas som
storande intrang i den befintliga miljon. Stockholm stad har for sin del uttalat att man ser
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positivt pa nya bostéder i det aktuella ldget. Med hénvisning till de begrdnsade mojlig-
heterna att 6ka bostadsbyggandet genom nya stérre exploateringsomraden ser man fran
kommunens sida gérna att staden i stéllet byggs inat, d v s att ny bebyggelse kommer till
genom kompletteringar i redan bebyggda omraden.

Ett kompletteringsprojekt innebér att den befintliga miljon paverkas i ett eller annat avse-
ende. Det giller att se till att den negativa paverkan inte blir alltfor stor fér den befintliga
miljon eller boende i omradet. Nya bostéder i det aktuella omradet bedoms komma att
bli mycket attraktiva for SKBs medlemmar. Fran stadens sida anser man att projektet bor
fullfoljas. Planeringsmaéssigt &terstar méanga fragor att 16sa. Om planprocessen visar att
bebyggelsen bedoms som lamplig bor ockséd SKB fullfélja projektet. Om SKB inte byg-
ger kommer ndgon annan byggherre att gora det.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
att avsla motionen.

Motion 32

om hyressattningen
av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken

SKB har - for en kostnad om ca 350 000 kronor - anlitat Temaplan for att gora en sta-
tistisk undersokning avseende medlemmarnas betalningsvilja. Undersokningen f6ljer
inte sedvanliga normer for statistiska undersokningar, och det pastddda resultatet saknar
grund. Denna undersdkning har sedan anvénts som motivering for en “differentierad hy-
resséttning”, en hyresséittning vars yttersta konsekvens gor kotiden ointressant och
betalningsformagan allenaradande.

Den differentierade hyresséttningen innebér att under perioden 2004-2008 uttaxeras
extra 5 *10+4 *6.2+2 * 5+6.4 = 81*2 miljoner kronor' fran vissa boende medlemmar.
Under aren 2003-2006 har SKB visat ett verskott om 29.3+40.2+63.3+67.7 = 200.5
miljoner kronor. Detta innebér att samtliga hyreshdjningar mycket vil kunde ha uteblivit
och SKB dndock gatt med 6verskott. Nu skall en organisation som SKB varken ga med
underskott eller dverskott. I det 1anga loppet skall ett nollresultat erhallas.

De skil som Goéran Langsved och Tor-Bjorn Willberg anger i Hyressamradet om 2008
ars hyror dr nu klart dr svepskél for att d6lja en annan dold agenda. Vilken? Kostnads-
Okningarna for det befintliga bostadsbestandet motiverar inte denna summa. Uttaxeringen
drabbar dessutom de boende vildigt olika. Sa vitt jag forstar, strider det mot lagen om
ekonomiska foreningar

Kap 7, 16 § Foreningsstimman far inte fatta beslut som dr dgnade att bereda
otillborlig fordel at en medlem eller nagon annan till nackdel for foreningen
eller annan medlem.

SKB-portalen http://skb.syntes.be dr 6ppen for alla medlemmars motioner och diskussio-
ner runt dessa.

"' Med t ex 5 *10 skall forstas hojningen om 10 miljoner som infordes fran och med 2004
och som i slutet av 2008 verkat i 5 ar.



Mot bakgrund av ovanstéende foreslar jag att stimman beslutar

att de extra uttaxeringarna, om 81.2 miljoner, f6r 2004, 2005, 2006, 2007 och 2008
skall aterga till dem som betalt

att beslutet, taget ar 2003, om riktlinjer for hyresséttningen upphévs.

Motion 33

om korrigering av hyreshojningarna for 2008
av kvartersradet i Segelbaten

Drygt hilften av fastigheterna i innerstaden har i ar fatt en extra hyreshéjning pa 5 kr/
kvm och ar som motiverats endast med att de aktuella fastigheterna har ”lag hyra (lagre
dn SKBs genomsnittliga hyresniva)” enligt meddelande pa SKBs hemsida.

Stadgarna foreskriver att hyran ska beréknas efter ”ldgenhetens storlek, standard, lige
och alder samt 6vriga formaner knutna till 1agenheten”. Faktorn storlek regleras genom
att hyran anges per kvadratmeter. Hur 4r det med 6vriga faktorer?

Har de aktuella ldgenheterna — diribland de tio édldsta — fatt hogre standard under aret?
Nej. Har de bittre standard dn fastigheter med hogre hyra? Nej, i allménhet tvirtom. Har
just gruppen fastigheter med l4gre hyra béttre lidge &n fastigheterna med hogre hyra? Ne;.
Har de fordelaktig alder? Nej, tvdrtom. Har de speciella forméner”? Nej, inga sddana har
redovisats.

Hyreshojningen motiveras bara med att hyran dr lag — inte med hénvisning till fakta om
lagenheterna. Det strider mot stadgarna.

Hur ar det da med hyresriktlinjerna fran 2003? De séger bland annat att hyran ska séttas
efter medlemmarnas virdering av ldgenheter (och att ny- och ombyggda fastigheter ska
hyressittas sa att foreningens ekonomi belastas sa lite som mojligt).

Menar styrelsen att just precis alla innerstadsfastigheter med hyra under SKBs genom-
snittsniva — och inga andra fastigheter — virderas av SKBs medlemmar sa att hyran maste
hojas med exakt 5 kronor extra fér dem alla? Nej, sa kan det inte vara.

Hyresriktlinjerna ar fér 6vrigt underordnade stadgarna, det vill sdga hyresriktlinjerna
maste tilldmpas sa att man inte bryter mot stadgarnas bestimmelse om hyresséittning.

Arets beslut om hyror innebir att man generellt ger gruppen fastigheter med ligre hyra en
extra hyreshojning och att man ger en grupp fastigheter med hogre hyra en ldgre hyres-
hojning. Det innebir en allmén utjimning av hyresnivaerna inom SKBs bestand.

Det finns inget stod for en sddan hyresutjamning i 2003 &rs riktlinjer om hyresséttning.
De sdger tvdrtom att medlemmarnas virderingar av enskilda ldgenheter ska avgora.

Man kan alltsa konstatera att den extra hyresh6jningen inte stimmer med vare sig stad-

garna eller hyresriktlinjerna. Dérfor maste den korrigeras. Redan inbetald extradebite-
rad hyra bor betalas tillbaka till medlemmarna.
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Niér lagen om kooperativ hyresritt inférdes papekade regeringen i proposition 2001/02:
62 sid 96:

Hyran dr en visentlig utgiftspost for de flesta boende. Det dr ddrfor viktigt att betrdf-
fande hyressdittningen sa langt mojligt scikerstdlla forutsebarhet och likabehandling.
Risken for missndje bland de boende dr ocksa éverhingande, om det inte gar att ge-
nomskada grunderna for hyran.

Darfor beslot riksdagen att en kooperativ hyresrittsforening — som SKB — méste ha en
bestimmelse om berdkningen av hyran i stadgarna. Dérfor inférde SKB en sddan. Och
darfor ar det ocksa viktigt att bestimmelsen f6ljs.

Vi yrkar att stéimman beslutar
att dndra hyreshdjningen 19 kr/kvm och &r for ar 2008 till 14 kr/kvm och &r samt

att redan inbetald extradebiterad hyra ska &terbetalas till de aktuella hyresgésterna.

Motion 34

om hyressattning

av kvartersradet i Kartagos Backe
(Antagen vid kvartersradets méte 15 januari 2008)

De ar 2003 antagna riktlinjerna fo6r hyresséttning inom SKB tillfor oklarhet och ger
negativa signaler jamfort med stadgarnas formuleringar.

Principen “ldgenheternas relativa véirden” och medlemmarnas gissning eller “bedom-
ning” av dem &r alltfér subjektiv och dirmed ogripbar f6r en enskild medlem att ta
stéllning till vid planering av privatekonomin.

Stadgarnas grunder for hyresséttning har mer substans genom att fler kriterier har kopp-
ling till hyresobjektet.

Riktlinjernas andra princip géller att for ny- och ombyggda fastigheter ska hyran séttas
sd att den minimerar belastningen pé foreningens ekonomi och sa att samtliga ldgenheter
blir uthyrda”. Aven den forstirker oférutsigbarhet for boende medlemmar och ger fel-
satsningar nir det géller nyproduktion en uttrycklig legitimering.

Det helhetsperspektiv som en kooperativ forening skall ha uttrycks pa ett mera positivt
sdtt 1 stadgarna. ’De totala hyresintdkterna inom SKB skall bestimmas sa att en langsik-
tigt god ekonomi for foreningen sékerstélls.”

Vi vill att strdvan skall vara att varje fastighet i mojligaste man bér sina egna kostnader.
Att det ibland varit svart “att f4 samtliga lagenheter uthyrda” i nybyggda fastigheter talar
for nodviandigheten av grundligare undersdkning av kdande medlemmars behov och 6ns-
kemal av realistisk och rimlig karaktér fore nybyggnation.

Vi yrkar att stéimman beslutar
att riktlinjer for hyressittning antagna 2003 upphor att gilla.



Motion 35

om SKBs oklara principer for hyressattning

av Ulla Jormin, Lars Wernerson och Lennart Angeli, fullmaktig, fullmaktige-
suppleant och hyresmedlem i Munin

Vi anser att en hyresséttning i en demokratisk kooperativ hyresrittsférening som SKB
maste vara kostnadsbaserad, det vill sédga de faktiska kostnaderna i férvaltningsenheten
ska utgora grunden for vad den boende betalar. Det SKB kallar ”vérdebaserad” hyres-
sdttning 4r en ordttvis hyressittning som inte lever upp till de krav pa likabehandling av
hyresgéaster som stills pa en kooperativ hyresrittforening.

Principerna for den ”virdebaserade” hyresséttningen dr ovetenskapliga och bygger pa
allménna tyckanden utan krav pa fasta regler.

SKBs styrelse sitter i praktiken vilka hyror de vill. Var oro ar stor d& ingen medlem vet
hur SKBs styrelse avser fordela hyreshojningarna i framtiden.

Foreningens hyror sétts numer utifran “en beddmning av hur medlemmarna i genomsnitt
vérderar en ldgenhet jamfort med féreningens 6vriga ldgenheter”. Som grund for en sa-
dan bedomning har ett urval av SKBs hyresgister i en telefonenkat fatt svara pa hur man
vérderar olika bostadsomraden utifrén geografiskt lage, fastighetens &lder och standard. I
enkéten hamnar, enligt SKB, Vasastan i topp pé alla dessa punkter.

Hur gick d& denna undersokning till, undrar vi? Vilka fragor stélldes? Hur stélldes fragoma
och till vem? Fragade man SKB:are i fororterna ’Skulle du vilja bo i Vasastan? ”Ja gérma”
svarade manga. D4 hgjer vi hyrorna i Vasastan™ beslot SKBs styrelse. Var det sé det gick till?

Att ndgra fa SKB-medlemmar far bestimma hyrorna for alla andra i féreningen ér ett all-
deles orimligt sétt att sétta hyror p& och hor inte hemma i en kooperativ hyresrittsforen-
ing. Sjélvklart dr det litt att pa en direkt frdga svara att man tycker att ndgon annan ska ha
storre hyreshojning n en sjdlv. Det &r svart att frigora sig fran kénslan att syftet med den
enkét, som ségs ligga till grund for nuvarande hyressittning, har varit att ge SKB maxi-
mal handlingsfrihet i hyresséttningen.

Vi kan nu efter 5 &r av en “vérdebaserad” hyressittning konstatera att det vi befarade i var
motion fran 2005 intriffat. Helt oberoende av produktionskostnader har SKBs styrelse
kraftigt differentierat hyror mellan olika forvaltningsenheter. I vissa ldgen i innerstan har
hyreshojningarna blivit mer dn dubbelt sa stora jamfort med de omraden som fatt légst.
For manga hyresgister, som bott en stor del av sina liv i samma ldgenhet i innerstan, har
forutsédttningarna éndrats helt fran det som géllt sedan inflyttning fram till det SKB in-
forde virdebaserad” hyressittning.

De SKB-boende som &r 50+ har de flesta hjélpt till att bygga upp SKB under alla &r. Nu
kan de befinna sig i en situation dir de vare sig har rad att bo kvar, pa grund av de stora
hyreshdjningarna, eller att flytta till en ny ldgenhet eftersom insatserna ocksé har hojts.

Det ar svart att forstd hur SKB for en mindre grupp hyresgister driver igenom extra stora
hyreshdjningar, i vérsta fall kan det tvinga hyresgéster fran sina ldgenheter. Ytterst utgor
den “virdebaserade” hyressittningen, fér de boende som drabbas av extra hyrespaslag, ett
hot mot den besittningsritt som hyresgésten enligt hyreslagen har till sin ligenhet.
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Vi som har ldgenhet i innerstan kommer alltid att vara i minoritet i SKB, det betyder
emellertid inte att SKBs styrelse kan kora 6ver oss 1 hyressittningen. Att det i en férening
som SKB uppstar situationer dir det sker en omférdelning av kostnader mellan forvalt-
ningsenheter forstar vi, men en saddan verviltring av kostnader méste ske jamt dver hela
bestandet. Det finns ingen réttvisa i att vissa hyresgéster ska bidra mer.

Vi anser att inférandet av marknadsanpassade hyror gér pa tvirs med SKBs viardegrund
som kooperativ hyresrittsforening dgd av medlemmarna — att det &r turordning som avgor
vilken ldgenhet en medlem kan f&. Med en “virdebaserad” hyresséttning ar det istéllet i
okad utstrackning penningen som styr.

SKB har i och med den “vérdebaserade” hyressittningen valt att séitta sambandet mel-

lan vad hyresgédsten betalar och vad ldgenheten faktiskt kostar ur spel. Utan hénsyn till
produktionskostnader i respektive forvaltningsenhet fordelas hyrorna dver hela bostads-
bestandet utan att SKBs styrelse behover precisera efter vilka kriterier. Vi i innerstan ar
exempelvis oroliga for att SKB med oss som inteckning tar i lite extra i nybyggnation och
att okade kostnader, exempelvis i form av hojda rantor, kommer att medfora dn kraftigare
hyreshojningar.

Utan tydlig koppling mellan inkomster och utgifter minskar incitamenten att pressa kost-
nader och driva verksamheten kostnadseffektivt. Det ligger nira till hands att utgifterna
drar ivdg i form av utokad administration och vidlyftig nybyggnation. Vidare kan inte
hyresgésten paverka hyran genom att bo “resurssnélt”. I forlaingningen leder detta till
onddigt hoga hyror 6verlag. En “virdebaserad” hyresséttning dr dérfor dalig for alla hy-
resgéster i SKB — inte bara for de boende i innerstaden.

Vi foreslar fullméktige besluta

att avskaffa nuvarande “virdebaserade” principer for hyressittning och istéllet infoéra en
kostnadsbaserad hyresséttning som bygger pé en klar koppling till faktiska kostnader.

Motion 36

om avskaffande av den relativa hyressattningen
av kvartersradet i Motorn Vingen Balgen

Under de senaste aren har SKB haft ett férsok med s.k. relativ hyressattning. Den forkla-
ring vi fatt pa vad detta innebar 4r ett pekfinger i luften, vilket vi tolkat som att man fér se
at vilket hall (opinions)vinden blaser. Denna vinds riktning har man fatt reda pa genom en
undersokning, vilken visade att det fanns en vilja att betala mer 1 hyra for innerstadslége.
Denna lagesfaktor har fatt ge utslag i de senaste hyresforhandlingarna. Vi som bor i SKBs
idylliska, dldsta hus med innerstadslédge, har svart att halla med om att just ligesfaktorn
ska ha en sddan vikt. Om man gjorde motsvarande undersdkning hos oss skulle antagli-
gen lyhordhetsfaktorn fa ett betydligt storre genomslag. Om lyhordhetsfaktorn far ett stort
genomslag i ndsta undersékning, hur virderar man den? Eller om nésta undersdkning
visar att Eriksberg dr det populdraste stillet att bo pa, ska man d& hoja hyrorna mer dér?
Exemplen kan bli manga.

Det ldgesbaserade hyrestinkandet vinner mark i omviérlden (se t ex DN 12.12.07; Dyrare
att bo i fina omraden), darfor ar det mycket viktigt att vi har en debatt om hur vara hyror



skall beriknas, vi borde kunna vara ett alternativ till andra mer kommersiellt inriktade sétt
att berdkna hyror. Det borde vara med stolthet vi kan séga; Har i SKB kan man bo centralt
utan att behova betala en formogenhet i hyra. Nagot som vi tror alla medlemmar i SKB
gérna vill kunna gora, inte minst de som nu kéar. Denna fé6rmén dventyras av de relativa
lagesbaserade hyreshdjningarna.

Vi uppfattar den relativa hyresséttningen som fraimmande for SKB, dir det sunda fornuf-
tet vanligtvis rader. T ex i stadgarnas § 42 (...en langsiktig god ekonomi for foreningen

for foreningen sikerstélles. Hyresséttningen for den enskilda skall baseras pé lagenhetens
storlek, standard, ldge och élder...) som ju tydligt visar pé fler faktorer vid hyressittning.

Under arens har SKB haft olika sétt att bestimma hyresnivaerna. Ett har varit att varje
fastighet skall béra sina egna kostnader, ett annat har varit bovardesklassningen (lika hyra
for lika vérde), dessa system dr betydligt enklare att forsta @n det relativa tinkandet och
inte baserad pa den senaste undersokningens resultat och mer i samklang med SKBs idé-
arv. Darfor vill vi foreslé en tillbakagéang till en mer handfast och léttforstaelig metod &n
det opinionsberoende relativa sttet att sitta hyresnivan pa.

Vi ansluter oss till skrivningen i den broschyr som SKB gav ut 1935, “att huvudsakligen
for sina medlemmar anskaffa sunda och billiga bostdder”.

Dérfor uppmanar vi stimman att
Avskaffa systemet med relativ hyresséttning.
Infora en hyresséttning i samklang med SKB:s grundldggande vérderingar.

Motion 37

om hyressattningsprinciper

av Willy och Asa Jager, Jan Granath, hyresmedlemmar i Stangkusken samt
Carl- Erik Stawstrom, fullmaktigesuppleant i Stangkusken

Under de senaste aren har ldgenhetsfaktorn haft, en i var mening, for stor betydelse f6r
storleken pa hyreshgjningen. Alder, standard och omoderna, opraktiska ligenhetslayouter
har tillmitts ringa betydelse. Detta har medf6rt att stérst hojning genomgéende har drab-
bat medlemmar boende i innerstaden. Detta ar fel ur flera synvinklar.

Om subjektiva viarderingar sisom lagesfaktor tillats ha avgorande betydelse for hyressétt-
ningen blir denna godtycklig, baserad pa tyckande istillet f6r objektiva fakta. Enbart av
detta skil borde hyresséttningen i stéllet baseras pa nagot slags sjdlvkostnad for respek-
tive fastighet/kvarter samt en skilig del av féreningens gemensamma kostnader.

Ett annat skal till att basera hyresséttningen pa objektiva fakta dr att ett av de viktigaste
skélen till att mdnniskor har valt SKB ar att tilldelning av ldgenhet enbart har baserats pa
hur lange man har varit medlem. Genom langt medlemskap har man successivt kunnat
uppna det personliga dromboendet. Virdet av detta 1anga och trogna medlemskap urhol-
kas mer och mer om lagesfaktorn far for stor betydelse pa hyran.

De som idag bor i innerstadsldgenheter har det gemensamt att de under lang tid varit SKB
trogna och ddrmed med sina hyror varit med om att finansiera SKBs utveckling. Precis
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som medlemmar som nu flyttar in i nya, dyra ldgenheter far slita for att kunna betala hy-
ran, har de gamla medlemmarna en géng fatt slita, nér de for férsta gdngen fick en lédgen-
het i SKB. Att i stor utstrdckning basera hyran pé lagesfaktor &r att 1ata de gamla medlem-
marna betala en gang till. Detta kan medfora att dessa gamla, trogna medlemmar tvingas
flytta dérfor att de inte ldngre har rdd med hyran, detta dr oacceptabelt.

Att 1 stor utstrickning basera hyran pa ldgesfaktor och lite i smyg nérma sig marknads-
hyror kan mojligtvis vara tillimpligt i hyreshus dar hyresgéstens enda bindning till
fastigheten ar hyresforhéllandet. I SKB rédder en mycket djupare relation dér hyresgésten/
medlemmen é&r langsiktigt delaktig i bade fastighetens/kvarterets skotsel och i SKBs ut-
veckling och darfor skall kostnaderna for SKBs verksamhet fordelas pa sakliga och mét-
bara grunder - inte pa subjektiv, godtycklig vérdering av léget.

Vi yrkar att stéimman beslutar att

e hyressittningsprinciperna skall aterspegla SKBs unika relation med
hyresgésterna/medlemmarna

e hyressittningen skall ske pa saklig och sant métbar grund, inte pa subjektiva be-
domningar

e Fordelningen “sjdlvkostnad” respektive subvention av nybyggnad skall synliggo-
ras i hyresséittningen

e Langt och troget medlemskap i SKB skall premieras genom att ligesfaktorn vid
hyresséttning aterfar sin ursprungliga, lagre betydelse

e Motionen dverldmnas till den av SKB utsedda utvérderingsgruppen for beaktan-
de.

Hyresutskottets yttrande over motionerna 32, 33, 34, 35, 36 och 37

Hyresséttning i &ldre innerstadsfastigheter

I likhet med tidigare ar kommer ovanstaende motioner fran innerstadsfastigheter som idag
har laga hyror. Innebérden av samtliga motioner dr missnéjet med fullméktiges beslut
2003.

Enligt SKB:s stadgar skall de totala hyresintdkterna inom SKB bestdmmas sa att en lang-
siktigt god ekonomi f6r foreningen sékerstills. Hyresséttningen for den enskilda ldgen-
heten skall baseras pa ldgenhetens storlek, standard, 1dge och alder samt 6vriga formaner
knutna till lagenheten.

Sedan 2003 giller dirutdver de av foreningsstimman 2003 antagna riktlinjerna f6r hyres-
sdttningen: “Foreningens bostadshyror férdelas efter 1dgenheternas relativa virden. Med
relativt viarde avses en bedomning av hur medlemmarna i genomsnitt vérderar en ldgenhet
jamfort med foreningens Gvriga lagenheter. Vidare géller att f6r ny- och ombyggda fastig-
heter skall hyran séttas sa att den minimerar belastningen pa foreningens ekonomi och sa
att samtliga lagenheter blir uthyrda”

Foreningen har i 6vrigt naturligtvis att folja Lagen (2002:93) om kooperativ hyresrétt,
som vad giller hyresséttningen endast sdger att hyresgésten skall betala den hyra som
foreningen bestaimmer.

Utskottet ser inget skél till att fordndra antagna riktlinjer for hyressittningen, och vill i
sammanhanget pdminna om att en redan beslutad utvardering pagar. Utredningen skall
redovisas pa fullméktigedagen hosten 2008.



Motion 38

om motiveringar for hyresniva och fordelning av hyreshojningar
av kvartersraden i Segelbaten och Dovre

Vid stimman 2005 behandlades tva motioner (24 och 25) med krav pa béttre redovisning
av hur den totala hyreshdjningen fordelas pa de olika fastigheterna — hur styrelsen och
hyresutskottet kommer fram till de nya hyrorna.

Styrelsen uttalade sig relativt positivt och sade bl.a.: ”En motivering till de traffade hyres-
uppgorelserna skall dock givetvis kunna redovisas.” Hyresutskottet sade att resultatet av
samradet om hyrorna ”bor ... kunna motiveras”.

Den motivering som styrelsen och hyresutskottet avliimnade gemensamt f6r 2007 ars hy-
ror 16d: ”Fordelningen av hyreshdjningen har gjorts efter en helhetsbedémning, dir hian-
syn bl a har tagits till den totala hyresstrukturen.”

Mot bakgrund av motionerna och motionssvaren dr det anmérkningsvirt att presentera
en sa innehéllslos formulering, som inte ger nagra konkreta motiv alls for nagra enskilda
fastigheter eller grupper av fastigheter. Det verkar ocksa mérkligt att styrelsen och hyres-
utskottet har fullstédndigt identiska motiveringar.

Det &r angeldget att styrelsen och hyresutskottet i framtiden avger battre motiveringar
— dven for hur man kommit fram till den totala hyreshojningsnivén.

Vi yrkar att stéimman beslutar

att ge styrelsen och hyresutskottet i uppdrag att var for sig redovisa vilka motiveringar
man vill anfora for beslutat totalt hyreshojningsbelopp och for hur det har férdelats pé
SKBs olika fastigheter.

Hyresutskottets yttrande dver motion 38

Hyresutskottet yttrar sig 6ver motion 38 tillsammans med motion 6 och 41. Yttrandet
redovisas efter motion 41 pa sidan 53.

Motion 39

om utvarderingen av hyresriktlinjerna
av kvartersradet i Segelbaten

Nér 2003 4rs stimma beslutade om riktlinjer for hyressittning ingick det i férslaget att
riktlinjerna skulle utvirderas efter fem éar.

Riktlinjerna innebér bl.a. att hyran ska séttas efter ”hur medlemmarna i genomsnitt virde-
rar en ldgenhet jAimfort med foreningens ovriga lagenheter”. Det &r i praktiken omojligt.
Observera att det star ’en ldgenhet” — inte “en fastighet™!
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Med skrivningen om medlemsvérdering som motiv genomf6rdes en enkit 2004. Tillviga-
géngssittet och redovisningen har kritiserats. Och fragorna géllde inte enskilda ldgenheter
och inte ens kvarter, utan alla fastigheter i t ex Vasastaden buntades ihop — som om alla
virderades pa samma sitt!

Resultatet av enkiten dr — enligt vad som hittills redovisats fran styrelsen och hyresut-
skottet — att lagenheter 1 innerstaden ska ha nagot hogre hyror @n ldgenheter i ytterstaden.
For den slutsatsen betalade SKB runt 300 000 kronor.

Hur har da riktlinjerna tillaimpats? Det har vi hittills fatt veta nédstan inget om, trots att sty-
relsen och hyresutskottet skulle ha i uppgift att genomfora en “regelbunden 6versyn av hyres-
strukturen” och trots att konkreta motiveringar till hyreshojningarna efterlysts bl.a. i mo-
tioner ar 2005 som styrelsen och hyresutskottet uttalat sig positivt om.

Det &r darfor synnerligen angeléget att utviarderingen av riktlinjerna omfattar en konkret
redovisning av hur riktlinjerna har tillimpats under de ar det har varit hyreshojningar, dvs.
hittills 2004, 2005, 2007 och 2008.

Det ir till exempel underligt hur olika belopp hyreshsjningarna har fordelats med. Ar
2004 var det fyra olika belopp fran 16 till 29 kr/kvm &r, ar 2005 tre belopp fran 10 till 20,
ar 2007 bara tva belopp, 5 och 21, och ar 2008 tre belopp igen, frén 9 till 19 kr/kvm &r (se
figur). Vad motiverar dessa olikheter?

B2008
B2007
B20045
BZ004

Och varfor star innerstadens fastigheter for ungefiar 50 procent av det totala hyreshoj-
ningsbeloppet aren 2004, 2005 och 2008 men hela 80 procent ar 20077

Mot bakgrund av SKBs ideologi dr det ocksa angelédget att analysera sociala konsekven-
ser av starka hyreshojningar, forsdkra sig om att ktidens virde inte urholkas samt se pa
mojligheter att basera hyresséttningen pa objektiva faktorer och direkta kostnader for fas-
tigheterna och féreningen.



Vi yrkar att stimman
1. ger styrelsen i uppdrag att se till att utvarderingen av 2003 ars hyres-
riktlinjer innefattar en konkret redovisning f6r varje hyresh6jningsar av
hur riktlinjerna har tolkats och tillimpats vid férdelningen av den totala
hyreshojningen pa enskilda fastigheter respektive grupper av fastighe-
ter,

2. ger styrelsen i uppdrag att se till att utvarderingen av 2003 ars
hyresriktlinjer innefattar analys och dvervaganden i frdga om sociala
konsekvenser av starka hyreshdjningar, bibehéllande av kotidens virde
samt mojligheter att basera hyresséttningen péa objektiva faktorer och
faktiska kostnader.

Hyresutskottet yttrande 6ver motion nr 39
Utvérderingen av riktlinjerna

Hyresutskottet foljer noggrant utfallet av den genomsnittliga kvm hyran varje ar i sam-
band med arets samrad. Vi foljer dven den 6vriga hyresmarknaden genom dagspress och
Bofast, Hem och Hyra m m. Hyreshojningarna inom SKB har generellt varit lédgre 4n
inom allménnyttan. Differentieringar anvénds dven inom allménnyttan.

Ex. pa genomsnittlig total hojning inom SKB under &ren 2004 — 2008. Uppgifterna finns i
SKB:s arsredovisningar.

Innerstadsfastigheter 89 kr/kvm
Ny och ombyggda hus i innerstan 70 kr/kvm
Nérfororter 55 kr/kvm
Ytteromraden 46 kr/kvm

Maltet, Kappseglingen, Gullmaran och Kéksflakten har inte haft nagra hojningar hittills.

Hyresutskottet ser inget skl till att forédndra antagna riktlinjer for hyresséttningen. Inom
hyresutskottet uppskattar vi konstruktiva motioner som omfattar hela bestandet inte en-
bart den fastighet man bor i, det visar att medlemmarna engagerar sig i féreningen som
helhet.

Styrelsens utlatande éver motionerna 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38 och 39

Ovanndmnda motioner behandlar olika aspekter pa foreningens hyror och riktlinjer for
hyresséttning. Styrelsen gor dérfor ett gemensamt yttrande for samtliga dessa motioner.

Fragan om SKBs riktlinjer for hyresséttning har varit uppe for diskussion vid ett flertal
tillfdllen. De tre senaste stimmorna har behandlat frigan, varvid styrelsen har hdnvisat
till sitt utldtande 6ver foregaende &rs motioner. Grunderna for berdkning av hyrorna finns
i foreningens stadgar (§ 42). Dér ségs att de totala intidkterna inom SKB skall bestdm-
mas s att en langsiktigt god ekonomi for foreningen sékerstills. Hyresséttningen for den
enskilda ldgenheten skall baseras pa ldgenhetens storlek, standard, ldge och alder samt
Ovriga forméaner knutna till 1agenheten. Till ytterligare stod for hyresséttning finns foren-
ingens riktlinjer for hyresséttning faststidllda av foreningsstimman 2003. Dessa riktlinjer
géller tills vidare. Motiv och bakgrund framgar av den utredning som lag till grund for
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foreningsstimmans beslut. Riktlinjerna och den bakomliggande utredningen finns att lasa
pa foreningens hemsida.

Till féreningsstimmans beslut 2003 antecknades att en utvirdering av riktlinjerna skulle
goras efter fem ar. I och med det senaste hyressamradet i november 2007 (som avsag
2008 &rs hyror) har det nu gétt fem &r. Styrelsen har dérfor tillsatt en arbetsgrupp for
denna utvdrdering. Arbetsgruppen riknar med att kunna redovisa en rapport under 2008.
Rapporten avses bli foremal for diskussion och synpunkter bland foreningens medlem-
mar. Avsikten 4r bl a att redovisa rapporten pa fullméktigedagen i host. Syftet dr att uppna
en bred forankring hos medlemmarna for hyresséttningsprinciperna inom féreningen.
Styrelsen ser inga skl att nu forega arbetsgruppens rapport.

Tidigare foreningsstimmor har behandlat fragor om redovisning/motivering av beslutade
hyreshojningar. Styrelsen har d& redovisat att det maste goras olika avvdganden vid hy-
ressamraden. Generella bedomningar fér stéllas mot enskilda synpunkter. Ndgon absolut
rdttvisa gar inte att 4stadkomma. Det viktigaste &r de olika beslut som fattas gors med

en helhetssyn och med foéreningens bésta for 6gonen. Det dr dédrfor inte mojligt att gora
detaljerade redovisningar om hur olika fastigheter behandlats vid hyressamradet. Over-
siktliga motiveringar till de triffade hyressamraden gors ddremot. Detta forfaringssétt har
godkints av féreningsstimman. Differentieringar av hyreshojningar har tillimpats i alla
ar och utgar fran ovanndmnda § 42 i stadgarna. De hyreshdjningar som arligen beslutas
gors for att ticka SKBs kostnader. Att gora aterbetalningar av redan beslutade hyreshoj-
ningar 4r darfor inte aktuellt.

Styrelsen foreslar fullméktige besluta
att avsla motionerna 32 och 33, samt
att motionerna 34, 35, 36, 37, 38 och 39 skall anses besvarade.

Motion 40

om minskad betydelse av antalet kvadratmeter for definition av
lagenhetens storlek och hyressattning

av Kenneth Berg, hyresmedlem i Stangkusken

Under de senaste aren har ldgenhetsfaktorn haft, i min mening, alltfér stor betydelse for
storleken pa hyreshdjningen. Alder, standard och omoderna, opraktiska ligenhetslayouter
har tillmitts ringa betydelse. Detta har medf6rt att stérst hojning genomgéende har drab-
bat de édldre, omoderna, opraktiska ldgenheterna i innerstaden, som exempelvis 3-orna i
kvarteret Stangkusken. Detta &r fel ur flera synvinklar. Tva vagar att ritta till detta:

1. Minska SKBs kostnader sa att hyreshdjningar EJ behovs.

2. Om hyreshojningar dndé blir nddvéndiga i framtiden se till att dessa fordelas sé
att alla “tre-rummare” far ungefir samma hojning oberoende av antal kvadratme-
ter. (Motsvarande giller givetvis dven ’1-2-, 4-, 5-rummare” 0 s v).

Som exempel kan jag hidnvisa till min 3:a med kok, i kvarteret Stangkusken. Lagenheten
dr pa 109 kvadratmeter. Den har trots sina 109 kvadratmeter endast 3 rum och kokvra pa
grund av en opraktisk ldgenhetslayout. Denna ldgenhet har formodligen dven detta ar fatt



en av SKBs hogsta hyreshojningar. Hyreshojningen blev (19 kr/kvadratmeter och ar”)*
109=d v s 2071 kronor for en ’3-rummare”.

Som de allra flesta algoritmer sé& fungerar var nuvarande véldigt daligt i &ndlagena (for
extremt stora och extremt sma lagenheter).

I detta fall har endast antal kvadratmeter anvénts for att definiera storleken pé lagenheten
vilket ger en for hog hyreshdjning i ar jaimfort med 6vriga 3:or. Detta ger procent pa pro-
cent vid varje hyreshéjning och dirmed accentueras denna orittvisa for varje ar hyrorna
hojs. For att f4 en mer réttvis fordelning av hyreshdjningen sé bor storlek pé lagenheterna
definieras som 1 st tre-rummare (=standardstorlek ca: 80 kvadratmeter.) I detta fall skulle
hojningen istéllet bli (”19 kr/kvadratmeter och ar”)*80 = d v s 1520 kronor.(+ en liten
hojning for de 29 kvadratmeter som finns mitt i ldgenheten utan fonster och omgjliga att
anvinda som sovrum).

Det som normalt &r dyrt i en fastighet/ldgenhet &r t ex kok, badrum, vatten- & avlopps-
stammar. Av dessa dyra delar finns i ovan ndmnda lagenhet (109 kvadratmeter) ej mer 4n i
en normalstor 3:a pa (75 — 85 kvadratmeter). Denna mekanism forklarar varfor t ex en 1:a
har hogre kvadratmeterhyra 4n en 4:a.

Jag pratade med nédgon som har hand om hyrorna inom SKB och fragade ifall man skulle
kunna gora om klassificeringen av dessa extremt stora men opraktiskt planerade 3:or.
Detta var icke tillampligt. For att paverka storleken pa hyreshojningar och att ritta till s&
att inte oréttvist hoga hyreshojningar hamnar pa 3:or med manga kvadratmeter, fick jag
radet att skriva en motion i drendet. Har kommer den.

Hérmed yrkas att stimman beslutar

att i samband med hyreshojningar och hyresséttningar édndra definitionen av lagenhets-
storlek enligt ovan beskriven princip. Légenhetens storlek skall i forsta hand definieras av
antal sovrum, badrum och kok. Det betyder till exempel att alla ldgenheter med tva sov-
rum definieras som en Tre-rummare” pa t ex 80 kvadratmeter.

Styrelsens utlatande éver motion 40

Motionéren anser att en ldgenhets storlek i forsta hand skall definieras av antal sovrum,
badrum samt kok och inte efter kvadratmeter.

En redovisning av ligenheter genom att, férutom deras rumsantal, ange deras yta maste
anses vara rimligt. Lagenhetsytan &r normalt ocksa en ldmplig grund att férdela hyror ef-
ter. En storre ldgenhet upplevs oftast som vérdefullare d4n en mindre ldgenhet med samma
rumsantal. Styrelse och hyresutskott har enligt géllande hyresriktlinjer mojlighet att ta
hénsyn till eventuella udda ldgenheter nér hyrorna férdelas vid det arliga hyressamradet.
Att generellt klassa trerumslidgenheter likadant, d v s att bortse frén ldgenheternas yta ar
ddremot inte lampligt.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta
att anse motionen besvarad.
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Hyresutskottets yttrande dver motion 40
Minskad betydelse av kvm vid hyresséttning

Inom hyresutskottet anser vi att hyresséttningen skall ske per kvadratmeter. I den inre
klassning som gjorts tidigare har hdnsyn tagits till de faktorer som kan péverka hyresstt-
ningen bl.a délig planlosning.

Motion 41

om regler for samrad infoér hyreséndring
av kvartersradet i Segelbaten

Vid stadgedndringen 2007 dndrades bland annat reglerna f6r samrad infor hyresandring.
Nu stéar det i § 29:

”Innan styrelsen bestimmer hyrorna ... eller beslutar om hyreséndring ... skall samrad ha
dgt rum med hyresutskottet. Infor detta samrad skall utskottet, samtidigt som styrelsen, ha
fatt del av de berdkningar och 6vrigt beslutsunderlag som finns tillgédngligt for styrelsen.”

Andra meningen kan rent sprakligt redigeras till: "Hyresutskottet och styrelsen ska samti-
digt fa de berdkningar och det beslutsunderlag som styrelsen har.” Det stimmer inte rent
logiskt. Om styrelsen har beslutsunderlaget, da har de ju fatt det fore hyresutskottet! Ska
dé styrelsen fa materialet en gang till?

Och vad betyder detta i praktiken? Enligt de gamla stadgarna skulle materialet limnas
Over minst fyra veckor fére. Nu anges ingen minimitid alls. Far det vara dagen fore? Far
det kanske vara direkt vid sammantriddet? Vad blir det d& f6r samrad om hyrorna?

For att ge hyresutskottet mojlighet att forbereda sig infér samradet maste de fa materialet
atminstone en vecka i férviag — det &r ett minimikrav.

Vi yrkar att stéimman beslutar

att § 29 forsta stycket andra meningen i SKBs stadgar ska lyda: ”Infor detta samrad skall
utskottet senast en vecka fore ha fatt del av de berdkningar och 6vrigt beslutsunderlag
som finns tillgéngligt for styrelsen.”

Styrelsens utlatande 6ver motion 41

Motioniren foreslér att hyresutskottet far handlingar infor hyressamradet senast en vecka
fore motet.

Bakgrunden till stadgedndringen 2007 avseende stadgarnas § 29 &r att det tidigare inte
har varit praktiskt mojligt att sénda ut handlingar infor hyressamradet fyra veckor i
forvdag. Den ordning som nu géller 4r att handlingarna sénds ut en vecka fore respektive
sammantride. Styrelsen och hyresutskottet far handlingarna samtidigt. Det motiondren
vill uppna é&r alltsé redan uppfyllt. Nagon stadgedndring ar darfor inte nodvéndig.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
att anse motionen besvarad.



Hyresutskottets yttrande dver motionerna 6, 38 och 41
Hyresutskottets verksamhet och rapportering

Utskottet ser som sin uppgift att, inom ramen for vad stadgarna foreskriver om dess verk-
samhet, verka for att foreningens stadgar och antagna riktlinjer for hyresséttningen foljs
och att savil kéande som boende medlemmars intressen tillgodoses.

Hyresutskottets uppgift ar inte att enbart ta tillvara boende medlemmarnas intressen. Av
stadgarna f6ljer bl.a. (§§ 30, 33 och 34), att hyresutskottet utses av féreningsstimma, att
det skall besté av savil boende och koande medlemmar och att utskottet skall folja hy-
resutvecklingen inom Stockholmsregionen samt samrdda med styrelsen infor dess beslut
om hyresandringar i vissa fall. Det dr styrelsen som har beslutanderitten 6ver hyressatt-
ningen.

Utskottets funktion &r att samrada - inte att férhandla. Hyresutskottet far materialet samti-
digt som styrelsen.

Vad giller utskottets organisation och ansvar, anser nuvarande ledamdéter att arbetet fung-
erar vil och att det inte finns ndgon anledning till &ndring av stadgarna for utskottets verk-
sambhet.

Motion 42

om insatser vid flytt till mindre lagenhet
av Gunnel och Bill Borden, hyresmedlemmar i 1d6-Valdo

Manga pensionirer som flyttade till sin nuvarande ldgenhet fére ar 2001 har inte rad att
flytta till en mindre lagenhet p g a den nuvarande hogre insatsen. Darmed blir inte den
storre lagenheten tillgénglig for en behdvande medlem. Oftast har pensionérerna varit
lojala SKB-medlemmar under manga &r. Detta forslag 6kar SKBs intdkter eftersom den
som flyttar till pensiondrens gamla ldgenhet betalar den hogre insatsen som SKB skulle ga
miste om, om inte pensionéren flyttade.

Vi yrkar dirfor att pensiondrer som flyttar inom SKB till en ldgenhet med mindre antal
kvadratmetet skall betala hogst den summa som de far for sin ldmnade ldgenhet vid en
flyttning inom SKB. Det giller enbart medlemmar som har bott i sin nuvarande ldgenhet
innan det nuvarande systemet borjade gélla ar 2001.

Styrelsens utlatande éver motion 42

Styrelsen delar i allt vdsentligt motiondrernas uppfattning. Styrelsen vill emellertid hian-
visa till foreningsstimman 2000 dir konsekvenserna vid flytt fran storre till mindre lagen-
het behandlades. Bl a visar det sig att den hogre insatsen vid byte fran storre till mindre
lagenhet tjanas in genom minskad hyra pa 2-10 ménader beroende pa vilken ldgenhets-
storlek det ror sig om.

Slutligen vill styrelsen peka pa den mojlighet som finns i SKBs stadgar § 38b fjarde
stycket som lyder ”Om det foreligger sérskilda skil, kan styrelsen efter sirskild provning,
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medge undantag fran eller anstdnd med komplettering av upplatelseinsats vid flyttning
inom foreningens bostadsbestand”. Frgestéillningen har saledes beaktats nér det nya in-
satssystemet infordes.

Styrelsen foreslar fullméktige
att anse motionen besvarad.

Motion 43

om ranta pa medlemmarnas frivilliga sparande
av Hakan Nord, fullmaktig for kdande medlemmar

SKBs medlemmar har enligt arsredovisningen 2006 6ver 83 miljoner i frivilligt sparande
utover vad som krivs for erforderlig grundinsats. Det blir cirka 1 000 kr per medlem. Det
maste ses som lite anmérkningsvért speciellt om man har i atanke pa att medlemmarna

de senaste aren inte fatt ndgon rénta pa sina medel. Foreningens ekonomi har samtidigt
starkts pa sa sétt att foreningen inte behovt 1dna motsvarande belopp och dessutom sluppit
betala rdnta pa dessa pengar. SKB tjdnade under 2006 cirka 3 miljoner i uteblivna riante-
kostnader pé detta. Manga andra ekonomiska foreningar som OK och Konsum erbjuder
samtidigt rinta pd medlemmarnas medel. Jag anser att SKB borde underséka mojligheten
att &ven SKB erbjuder rénta pa frivilligt sparande for att pa sa sétt stiarka foreningens eko-
nomi.

Det innebér inte att SKB ska bli en ”bank” och hantera manga och sma transaktioner vil-
ket &r dyrt att administrera. Mélet bor istillet vara ett langsiktigt sparande med fa transak-
tioner. Exempelvis buffertsparar sikert manga av SKBs medlemmar for att ha reserv om
nagot oforutsett intraffar. Ménga fordldrar och far- och morforildrar anméler sina barn
och barnbarn och bosparar at dessa. En del av de senare kan sédkert tdnka sig att betala in
flera ars sparande i férskott om de fér rdnta pa pengarna.

Mot att rantebeldgga det frivilliga sparandet talar att SKB redan nu tjdnar pengar pa det
som redan nu sparas. Erbjuder foreningen rdnta pa det ”gamla” sparandet utan att nytt
sparande kommer in sa blir det hela en nettokostnad for féreningen. Detta skulle kunna
motverkas om det nya frivilliga sparandet sker pa ett nytt sdrskilt konto och att endast
detta sparande erbjuds rinta. For att halla nere administrationen skulle uttag exempelvis
endast kunna goras via SKBs hemsida eller tonvalstelefon och da endast till i forvig ut-
valt mottagarkonto. Méjligheten i detta forslag borde undersokas genom att SKB kontak-
tar exempelvis OK eller Konsum och fragar efter deras erfarenheter. En marknadsunder-
s6kning bland SKBs medlemmar borde ocksa ge en del svar om mojligheten i det hela.

Jag motionerar darfér om

Att SKB undersoker mojligheten av att erbjuda rénta pa SKB frivilligas sparande i syfte
att stirka foreningens ekonomi.
Styrelsens utlatande 6ver motion 43

De regler som giller enligt SKBs stadgar &r att pd medel innestdende pd medlemskonto
utgér en rinta som faststills av styrelsen, dock fér inte rdntesatsen vara ldgre dn Riksban-



kens fran tid till annan géllande referensrénta minus tva procentenheter och inte hogre én
referensréntan. Styrelsen har alltsd mojlighet att utnyttja ett spann pa tva procentenheter.
De senaste &ren har styrelsen valt att ldgga rdntenivan pa referensranta minus en procent-
enhet vilket for 2007 har inneburit en rénta pé 2 % for forsta halvaret och 2,5 % for andra
halvaret.

Styrelsen foreslar fullméktige
att anse motionen besvarad.

Motion 44

om de koandes sparande
av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken

Ursprungligen krivdes fér medlemskap i SKB att medlemmarna sjéilva sparade till sin 13-
genhet och SKBs malséttning var att inférskaffa bra och billiga bostéder till sina medlemmar.

Genom att bibehélla samma nominella védrde pé sparandet sa har istdllet bérdan for in-
forskaffande av bostider forskjutits fran de koande till de boende. Detta inses enklast om
man beaktar att i mitten pa 70-talet skulle man spara minst 500 kronor per ar tills man er-
hallit ett sparkapital pa 10 000 kronor (for att kunna vilja mellan alla ldgenhetsstorlekar).
Detta motsvarar i dagens penningvérde ett arligt sparande om minst 3 000 kronor och ett
totalt sparande om minst 60 000 kronor.

Det kan knappast ses som orimligt att aterstéilla dessa belopp speciellt med tanke pa att
med 70 000 kdande medlemmar sa erhalls arligen 210 miljoner kronor - vilket ricker till
mer &n 140 ldgenheter varje ar.

Lagtexten

Kap 7, 16 § Foreningsstaimman far inte fatta beslut som dr dgnade att bereda otill-
borlig fordel at en medlem eller nagon annan till nackdel for foreningen eller annan
medlem.

far dven hér betydelse ty de kdande skall naturligtvis inte ”’beredas otillborlig fordel” ge-
nom “beskattning” av de boende.

SKB-portalen http://skb.syntes.be &r 6ppen for alla medlemmars motioner och diskussio-
ner runt dessa.

Mot bakgrund av ovanstidende foreslar jag att stimman beslutar

att total medlemsinsats och arligt sparbelopp uppriknas i enlighet med byggkost-
nadsindex.!

samt

att detta sker fran det r som ger de storsta beloppen.

'SCB, Byggkostnadsutvecklingen index 1939=100.
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Motion 45

om fornyad oversyn av bosparandet

av Edvin Incitis, fullmaktig for koande medlemmar och Tor-Bjorn Willberg,
hyresmedlem i Stadrocken

Bakgrund

SKBs styrelse fick 1998 i uppdrag av fullméktige att utreda insatsernas storlek och funk-
tion i foreningen. Det ursprungliga diskussionsunderlaget inneholl inte nagot forslag om
hojning av bospargrinsen men pa fullméktigedagen i november gav deltagarna klara be-
sked om att en hojning av den vore rimlig med tanke pé kostnadsutvecklingen.

En sadan h6jning vilkomnades dé den stirkte foreningens ekonomi pa ett mycket pa-
tagligt och positivt sitt. Ett 6kat eget kapital bidrar till att SKB kan minska sitt framtida
lanebehov vilket i sin tur leder till ett minskat behov av hyreshojningar. En storre egenfi-
nansiering kan ocksa bidra till lagre hyror i nyproduktion.

Besluten fokuserade framst pé forédndringar av boinsatserna, men dven en mindre fordnd-
ring for bosparandet genomfoérdes.

Grundinsatsen hojdes till totalt 15000:-. Grundinsatsen bestar nu av bosparinsatsen vars
tak hojdes fran 6500:- till 10.000:-, samt utdelningsinsatsen dér rdntan pa bosparinsatsen
placeras. De nya reglerna géller fran den 1 januari 2001.

Yrkande

Beslutet kring hojning av bosparinsatsen som togs ar 2000 var ett steg 1 rétt riktning men
inte tillrackligt genomtinkt for att fungera 6ver tiden. Vart sparande har urholkats och i
och med det ges kommande generationer en mycket liten chans att fa ta del av SKBs bo-
stadsbestand.

e Det forslag som stimman antog avseende bosparinsatsen var inte kopplat till kon-
sumentprisindex (KPI). Spartaket som sattes till 10.000:- borde redan da ha varit
12500:-, och dérefter folja KPI.

e Inget hinsyn har tagits det faktum att vi inte léngre far bidrag till nybyggnationer.

e De tre varianter pa boinsatser som idag finns skapar onodiga skillnader mellan
medlemmarna

Vi har en unik mgjlighet i SKB att péverka vért boende och var framtid. I en forening
med sd ménga medlemmar som vi &r idag kan vi med ganska sma insatser skapa bittre
forutséttningar for oss sjélva och kommande generationer av hyresgister. Spartaket och
/eller spartakten borde darfor hojas for en fortsatt forstarkning av SKBs ekonomi, och for
att mojliggora byggandet av flera lagenheter.

Forslag till beslut
—  att styrelsen far i uppdrag att tillsitta en utredningsgrupp, dir fullmiktige

och hyresutskottet ingér i utredningsgruppen. Utredningsgruppen skall

ta fram ett forslag pa hojning/anpassning av insatserna sa att sparandeni-

van stédjer byggnation av nya ldgenheter utifran nu géllande regler (utan

statliga subventioner) men ocksé pa sddan niva att det inte skapar for stor

ekonomisk belastning for féreningens medlemmar.



Styrelsens utlatande éver motion 44 och 45

Motionirerna yrkar p& hojning av medlemsinsatsen i nagon form. Denna friga har, som
framgér i den senare av motionerna, varit foremal for utredning redan 1998 och ledde da
till en hojning av taket pa, den da sa kallade, bosparinsatsen fran 6 500 kronor till nuva-
rande 10 000 kronor. Det totala taket fér det som idag bendmns medlemsinsats, och som
innefattar det obligatoriska bosparandet pa max 10 000 kronor och insatsréntan, ar totalt
15 000 kronor. De senaste &rens 6kade byggkostnader liksom borttagna statliga bidrag har
medfort att insatserna for SKBs nyproducerade ldgenheter har hojts kraftigt. En hojning
av medlemsinsatserna/bospargénsen genom en 6kning av bosparandet skulle underlitta
bade for dem som ér intresserade av kommande nyproduktion och fér dem som &r intres-
serade av ldgenheter i det befintliga bestandet. Styrelsen har darfor for avsikt att under
aret studera frdgan och 6verviga behovet av fordndringar i insatssystemet.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att avsla motion 44, samt
att anse motion 45 besvarad.

Motion 46

om Likvidation, § 46 i stadgarna
av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken

I stadgarna § 46 Likvidation star foljande text

Om foreningen trdder i likvidation skall foreningens behadllna tillgangar
fordelas mellan medlemmarna i forhallande till deras inbetalda insatser.

Detta innebér att de som nyligen erhallit en bostad och da ldmnat en insats pa 200 000
kronor far tillgodgora sig en storre andel av foreningens tillgangar &n de som 1963 be-
talade en insats om 13 500. Huruvida detta &r en medveten handling av styrelsen eller ¢j
kan man fundera 6ver. Klart &r dock att vid en likvidation kommer gamla medlemmar
att std med lang nisa.

Lika klart dr att insatsen 1963 idag (2006) motsvaras av en insats om

13 500 *(3 338/276)= 163 272 kronor.

(kalla SCB, Byggkostnadsutvecklingen 1963-2006). Lagtexten
Kap 7, 16 § Foreningsstimman far inte fatta beslut som dr dgnade att bereda
otillborlig fordel at en medlem eller nagon annan till nackdel for foreningen
eller annan medlem.

tog fullméktige uppenbarligen inte hinsyn till vid beféstandet av de nya stadgarna den

29 augusti 2007. Darmed har, savitt jag kan bedoma, fullmiktige under minst tva tillfillen
gjort sig skyldig till lagovertrddelse.
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Mot bakgrund av ovanstéende foreslar jag
att att texten i § 46 Likvidation &ndras till
Om foreningen trdider i likvidation skall foreningens behallna tillgangar fordelas

mellan medlemmarna i forhallande till deras inbetalda insatser efter uppjustering
med byggkostnadsindex.!

' SCB, Byggkostnadsutvecklingen index 1939=100.

Styrelsens utlatande Gver motion 46

Motionéren yrkar pa en stadgedndring s att fordelningen av féreningens behallna till-
géngar vid en eventuell likvidation skall fordelas i forhallande till inbetalda insatser som
indexuppriknats. Lagen om kooperativ hyresrétt medger inte indexupprikning av boin-
satserna och styrelsens uppfattning dr ddrmed att man inte heller kan gora motsvarande
uppréakning nér det giller medel som ska fordelas vid en eventuell likvidation.

Styrelsen foreslar fullméktige
att avsla motionen.



Anteckningar
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