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Inriktningsbeslut infér stadgerevision

Bakgrund

Att revidera SKBs stadgar har i féreningen diskuterats sedan 2015 och ett an-
tal olika aktiviteter har genomforts:

¢ Fem fullmiktigedagar for de fértroendevalda med workshops, information och diskussioner
i fragan

» Arbetsgrupper med representanter fran fullméktige, hyresutskott, styrelse och tjinstemén
har tagit fram tva rapporter — ”SKBs framtida insatssystem” och ”SKBs parlamentariska sys-
tem och turordning”

» Arbetsgruppernas slutrapporter 6verlimnades i februari 2019 till styrelsen.
* En extra fullmiktigedag genomfordes i mars 2019

¢ Medlemmar kunde under varen 2019 ta del av rapporterna och ett 15-tal extra medlemsmo-
ten holls under hosten for bade boende och kéande medlemmar

+ Alla medlemmar har haft mojlighet att ge sina synpunkter pa rapporternas forslag via ett
formulér

+ Pa fullmiktigedagen i november 2019, presenterades en sammanfattning av inkomna syn-
punkter

Styrelsen har utifran inkomna synpunkter fran medlemmarna samt eget 6vervigande kommit
fram till ett férslag till inriktningsbeslut vilket publicerades pa Mina sidor pa skb.org den 20
december 2019. Ett flertal motioner till arets ordinarie féreningsstimma har inkommit som ror
inriktningsbeslutet. Styrelsen har infor stimman fortydligat inriktningsbeslutet.

Syftet med inriktningsbeslutet ér att ge en 6vergripande inriktning pa kommande stadgerevision.

Inriktningsbeslutet innehaller forslag for vad som ska dndras alternativt tillforas i SKBs stadgar.
Pa ordinarie féreningsstimma hanteras hela forslaget till inriktningsbeslut oavsett tidpunkt for
genomforande. Under forutséttning att inriktningsbeslutet bifalls, startar sedan arbetet med
framtagande av stadgetext.

Arbetet med framtagande av nya stadgar kommer att ske i tva steg.

Stadgerevision steg 1 - genomfors under 2020 och omfattar féljande foreslagna dndringar/till-
lagg:

e Hojning av den obligatoriska medlemsinsatsen fran 20 000 kr till 30 000 kr, dndring av
begreppet bosparande till medlemsinsats, borttagande av utdelning/emissionsinsats om
5 000 kr, justering av lagsta upplatelseinsats till 30 000 kr samt dndringar foranledda av ny
lag om ekonomiska foreningar.

Nya stadgar behover vara antagna innan arsskiftet 2020/2021. Om sa inte sker kommer de arliga
medlemsinsatserna till féreningen att minska.

Stadgerevision steg 2 — paborjas under 2021 och omfattar f6ljande foreslagna dndringar/tillagg:
e Tillimpningsregler vid uthyrning, digitala nomineringar och val samt justeringar féranledda

av dels bifall till motioner efter senaste stadgerevisionen, dels behov av dndringar som note-
rats under samma tid.
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Styrelsen har, utifran inkomna synpunkter i motioner, valt att fortydliga inriktningsbeslutet.
Nedan foljer en fordjupad beskrivning av respektive forslag och slutligen ett forslag till inrikt-
ningsbeslut.

1.

Hojning av den obligatoriska medlemsinsatsen
Hojning av den obligatoriska medlemsinsatsen som idag bendmns som ett obligatoriskt
bosparande fran 20 000 kr till 30 000 kr.

Begreppet bosparande ersiitts med begreppet medlemsinsats
Begreppet bosparande tas bort, varvid denna insats istéllet kommer att benimnas medlems-
insats vilket &r det begrepp som anvinds i géllande lagstiftning.

Den insats som i stadgarna benédmns ”utdelning och/eller emissionsinsats” slopas

Den insats som enligt stadgarna, uppgar till 5 000 kr och bendmns “utdelning och/eller
emissionsinsats” slopas. Skilet dr att regelverket om emissionsinsatser inte &r tillimpligt pa
kooperativa hyresrittsforeningar (géller fér andra ekonomiska féreningar). Villkoren for ut-
delningens storlek forblir dock ofériandrade. Framtida utdelningsbelopp ska kunna utbetalas
och/eller anvindas for att reglera medlemmarnas andra ekonomiska forpliktelser inom for-
eningen sdsom exempelvis inbetalning av arsavgift eller medlemsinsats. Samma hantering
avses bli mojlig for de historiska utdelningar som nu finns innestaende hos SKB.

Justering av lidgsta upplatelseinsats till 30 000 kr

Upplatelseinsatserna ska utredas vidare och tas upp for eventuell stadgedndring vid ett se-
nare tillfille. Fragan om upplatelseinsatserna ingar inte som en del i detta inriktningsbeslut.
Dock behover §38 b i stadgarna justeras redan nu sa att ldgsta upplatelseinsats motsvarar ny
foreslagen niva pa medlemsinsats om 30 000 kr. Justeringen &r en konsekvens av den fore-
slagna éndringen enligt punkt 1 ovan.

Infora mojlighet till digitala nomineringar och val

Genom att inféra mojlighet till digitala nomineringar och val erbjuds de kvarter respektive
gruppen kéande, som sa onskar, forutséttningar att komplettera dagens fysiska moten. Syftet
ir att ge medlemmarna béttre mojligheter att delta i nominerings- och valprocessen. Beslut
om att anvinda mojligheten till digitala nomineringar och val bor fattas av medlemmarna i
respektive kvarter och de kbande medlemmarna. Mojligheten att genomféra digitala nomi-
neringar och val behover dock vara stadgereglerad.

Mojliggora tillimpningsregler vid uthyrning

Den ovillkorliga stadgeenliga turordningsritten foreslas bli kompletterad med mojlighet att
infora tillimpningsregler for uthyrning. Dessa regler och riktlinjer ska syfta till att det ska
kunna fa konsekvenser av att tacka ja vid erbjudande av hyreskontrakt men dérefter séga
nej, att forhindra slentrianmissiga intresseanmélningar som atf6ljs av sena avhopp och att
forhindra omflyttning efter endast kort tids boende. Ordningen kréver en éndring av stad-
garna. Inriktningsbeslutet anger inte for vilka situationer tillimpningsregler bor inréttas.
Inte heller om det ir styrelsen eller féoreningsstimman som ska ges den stadgeenliga ritten
att utforma dessa. Dessa detaljfragor behover utredas ytterligare och blir en del av det for-
slag till stadgetext som framléggs for beslut i stadgeéndringsprocessens steg 2, vilken pabor-
jas 2021.
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Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att
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i kommande stadgerevision hoja den obligatoriska medlemsinsatsen, som idag bendmns
som ett obligatoriskt bosparande, fran 20 000 kr till 30 000 kr.

i kommande stadgerevision ta bort begreppet bosparande och ersitta det med begreppet
medlemsinsats.

i kommande stadgerevision ta bort den insats som idag uppgar till 5 000 kr och bendmns
“utdelning och/eller emissionsinsats”.

i kommande stadgerevision justera sa att ldgsta upplatelseinsats uppgar till 30 000 kr.
i kommande stadgerevision inféra en mojlighet till digitala nomineringar och val.

i kommande stadgerevision mojliggora tillampningsregler vid uthyrning.
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Motion 1
Hantering av stadgeédndringarna

av Lars Lingvall, fullmaktig, Asa Snéljung, fullmaktigesuppleant, Kenneth
Moller, Ulf Tapper, Agnetha Sandstréom, Cristina Betts och Therese Fernberg,
hyresmedlemmar Segelbéaten

Forslaget i korthet

Styrelsens forslag till inriktningsbeslut ér sa oklart och ofullstindigt att det inte kan fungera som
direktiv fér utarbetande av stadgetext. Det bor darfor avslas.

Kallelse till extra féreningsstimma som behandlar stadgeéindringar bor skickas ut senast fyra
veckor fore stimman, sa att man hinner sétta sig in i forslaget.

Styrelsen presenterade i december ett forslag till inriktningsbeslut om stadgeéindringarna. Nagot
sadant beslut har inte forekommit vid tidigare stadgeindringar.

Poingen med ett inriktningsbeslut torde vara att man forst tar ett principiellt beslut om vad
man vill indra som ska fungera som direktiv for utarbetande av stadgetext, sedan later nagra
personer utarbeta den konkreta stadgetexten och sist behandlar forslaget till stadgeindring pa
sedvanligt sitt vid tva stimmor.

Ett krav pa inriktningsbeslutet &r att att-satserna ir tydliga. Det dr de som giller - inte vad som
star i motionens brodtext och dnnu mindre vad som star i nagra av de bada rapporterna eller i
nagon av de Powerpointbilder som har visats vid méten.

Att-satserna behover vara formulerade sa att det inte kan bli nagon diskussion om vilka dndring-
ar som ska konkretiseras i ny stadgetext. Men styrelsens forslag — de tre att-satserna — innebér
tviartom att oklarheten 6kar om vilka dndringar som ska genomforas.

Forslaget i forsta att-satsen ir att ”hoja medlemsinsatsen till 30 000 kr”. Enligt § 38 a i stadgarna
ar beloppet for ”medlemsinsats” 25 000 kronor. Att-satsen innebir alltsa att detta belopp ska hojas
till 30 000 kronor. Det stimmer inte med vad som sagts om en hojning fran 20 000 kronor till
30 000 kronor. Att-satsen siger dessutom inget om att begreppet “bosparande” ska tas bort och
innebér alltsa att det ska vara kvar. Det stimmer inte med vad som sagts om att det ska tas bort.
Detsamma giller begreppet “emissionsinsats”.

I andra att-satsen ir det oklart vad "mdjlighet” till digitala nomineringar innebir, och i tredje
att-satsen ir det oklart vad "mojliggora” i fraga om regler vid uthyrning innebér. For 6vrigt bor

dessa tva forslag strykas, eftersom tanken inte dr att de ska genomforas 2020 utan forst senare.

I alla tre att-satserna anges att respektive dndring ska genomfoéras ”i kommande stadgerevision”
- som om alla ska genomf6ras samtidigt och inte i etapper, som det sagts.

Det gir inte att skriva stadgetext med dessa otydliga, motsiigelsefulla och ofullstindiga
att-satser som underlag. Styrelsens forslag till inriktningsbeslut bor dirfor avslas.
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Nir forslaget om dndrad stadgetext behandlas senare &r det angelédget - for att inte sdga nodvén-
digt — att det skickas ut i sa god tid att man hinner sitta sig in i forslaget. Stadgarna medger att
kallelse till extra stimma skickas ut senast tva veckor fore stimman. Det &r alldeles for kort tid.
Det bor vara fyra veckor.

Vi yrkar att foreningsstimman beslutar

att avsla styrelsen forslag om inriktningsbeslut (de tre att-satser som presenterades i december
2019) samt

att ge styrelsen i uppdrag att skicka ut kallelse till extra foreningsstimma dér stadgeéndring
behandlas senast fyra veckor fore foreningsstimman.

Lars Lingvall, fullméktig
Kenneth Moller, kvartersradet
Ulf Tapper, kvartersradet

Asa Snéljung, kvartersradet
Agnetha Sandstrom

Cristina Betts

Therese Fernberg

Styrelsens utlatande 6ver motion 1

Styrelsen har utifran inkomna synpunkter fran medlemmarna samt eget 6vervigande kommit
fram till ett forslag till inriktningsbeslut vilket publicerades pa Mina sidor pa skb.org den 20
december 2019. Ett flertal motioner till arets ordinarie foreningsstimma har inkommit som ror
inriktningsbeslutet. Styrelsen har infor stimman, fortydligat inriktningsbeslutet.

Syftet med inriktningsbeslutet ir att ge en dvergripande inriktning pa kommande stadgerevision.

Inriktningsbeslutet innehaller forslag for vad som ska éndras alternativt tillféras i SKBs stadgar.
Pa ordinarie foreningsstimma hanteras hela forslaget till inriktningsbeslut oavsett tidpunkt for
genomforande. Under forutsittning att inriktningsbeslutet bifalls, startar sedan arbetet med
framtagande av stadgetext. Arbetet med framtagande av nya stadgar kommer att ske i tva steg.

Nir det giller kallelse till extra foreningsstimma giller enligt lagen (2018:672) om ekonomiska
foreningar (EFL) géller enligt huvudregeln att den ska utfirdas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore stimman. Om stimman ska behandla vissa sérskilda fragor, bland annat fraga om
andring av stadgarna, dr huvudregeln att kallelsen ska utfirdas senast fyra veckor fére stimman.
I stadgarna far undantag fran sistnimnda huvudregel goras och kallelsen utfirdas senare, dock
senast tva veckor fore foreningsstimman.

SKBs stadgar ir inte i 6verensstimmelse med de nya bestimmelserna i EFL nér det giiller den
tidigaste tidpunkten for utfirdande av kallelse till extra foreningsstimma. Detta ir en av de
avvikelser som kommer att rittas till i kommande stadge6versyn. SKB foljer dock lagstiftningen
i detta avseende.

Vad gilller den senaste tidpunkten ligger motionirernas yrkande i linje med vad som géller en-
ligt huvudregeln i EFL. SKBs stadgar dverensstimmer emellertid med undantagsregeln i EFL,
dvs. senaste tidpunkten for kallelse till extra féoreningsstimma ir tva veckor fore stimman. For
styrelsen ér det inget sjilvindamal att utfirda kallelse sa sent som majligt och déarfor sker detta
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sa tidigt som mojligt, inom lagens och stadgarnas ramar. For att styrelsen ska vara skyldig att fol-
ja ett eventuellt stimmobeslut att tidigareligga den senaste tidpunkten (fran tva till fyra veckor)
krivs dock att stadgarna éndras.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 2
H6jning av medlemsinsatsen till 30.000:-

av Inger Osterman, fullméktig, Margareta Fluur, fullméktigesuppleant, Hans
Hogblom, Ann-Margret Lindborg och Elisabeth Duvsjoé Kréonke, hyresmedlem-
mar Méalarpirater

Styrelsens skrivning &r oklar och inkonsekvent.

Vi dr inte motstandare till en hojning av medlemsinsatsen, men ett oklart “inriktningsbeslut”
underlittar inte arbetet med en framtida stadgeforéandring.

Enklast dr om styrelsen eller eventuell kommitte ldgger fram ett forslag till foreningsstimman
som innehaller tydliga att-satser med forslag till stadgetext.

Vi yrkar dérfor

att fOreningsstimman avslar styrelsens forslag till h6jning av medlemsinsats.

Styrelsens utlatande 6ver motion 2

Styrelsen har utifran inkomna synpunkter fran medlemmarna samt eget 6vervigande kommit
fram till ett forslag till inriktningsbeslut vilket publicerades pa Mina sidor pa skb.org den 20
december 2019. Ett flertal motioner till arets ordinarie foreningsstimma har inkommit som ror
inriktningsbeslutet. Styrelsen har infor stimman, fortydligat inriktningsbeslutet.

Syftet med inriktningsbeslutet ir att ge en dvergripande inriktning pa kommande stadgerevision.
Inriktningsbeslutet innehaller forslag for vad som ska éndras alternativt tillféras i SKBs stadgar.
Pa ordinarie foreningsstimma hanteras hela forslaget till inriktningsbeslut oavsett tidpunkt for
genomforande. Under forutsittning att inriktningsbeslutet bifalls, startar sedan arbetet med
framtagande av stadgetext. Arbetet med framtagande av nya stadgar kommer att ske i tva steg.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.
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Motion 3

Klara regler infér en héjning av medelsinsatsen fran 20 000
till 30 000 SEK
av Ulla Wikander, fullmaktig Kartan-Skalan

SKBs styrelse foreslar en hojning fran det som tidigare kallades bosparande, fran 20 000 till 30 000.
SKB behover 1000 SEK per ar i vad som nu ska kallas en obligatorisk "medlemsinsats” fran varje
medlem. Reglerna maste vara klara nir en sadan h6jning infors.

Medlemsinsatsen ska bli obligatorisk och betalas varje ar tills dess att var och en sparat 30 000.
Vad exakt innebir obligatorisk?

A) Vad hinder den kéande som inte betalar ett ar?

1) Utesluts den som missat en inbetalning? Den ska da fa sitt innestaende sparande utbe-
talt. Det kan bli kostsamt for oss i SKB.

2) eller forlorar den som inte betalat ett ar sin kotid? Hur mycket kotid forloras? Hur
manga ar kan man kvarsta i kon utan att betala?

3) Kan man tinka sig mojlighet med uppskov med betalning p g a sjukdom, utlandsvis-
telse, studier eller liknande? Hur lang kotid mister man da? Hur ska den formella gangen vara
for ett eventuellt uppskov? Vem bestimmer om uppskovet? Ska ett avslag kunna 6verklagas?
Resulterar avslag pa uppskov i en uteslutning och paféljande utbetalning av sparade medel?

4) Ska det finnas andra regler for den som missat att betala?

Min kommentar: Det kan bli dyrt for SKB om den som koar avfors fran kon for att den inte
betalat ett ar. SKB blir da skyldigt att betala ut pengar istéllet fér att fa in pengar, upp till 20 000
SEK eller mer. Klara regler behovs. Vi i SKB vill ju inte férlora kéanden.

B) Vad hinder den boende som inte betalar den obligatoriska héjningen?

1) Det finns redan de som inte betalar, for att de inte har rad. De kan inte vrikas. Dar gil-
ler hyreslagen. Blir dessa boende uteslutna som SKBmedlemmar? Har de redan blivit uteslutna?

2) Kan den som blivit hyresgist (t ex en boende som inte betalat och déarfér uteslutits)
hos SKB byta sin ligenhet med nagon utanfér SKB? Vad siger hyreslagen?

3) I fallet med en boende som inte har betalat, ska den kunna bli medlem och borja be-
tala? Vad hénder med kotiden? Kan den da véljas till fullméktig? (En kéande kan bli fullmiktig
sa snart den blivit medlem) Har riitten att bli SKBhyresmedlem forlorats for alltid for att nagra
ar av obestand gjort medlemsinsatsbetalningen omojlig/svar? Da blir kanske benéigenheten att
byta till ngt utanfér SKB storre?

Min kommentar igen: Klara regler behovs.

C) Regler bor fortydligas ocksa nir det giller sjdlva medlemsinsatsen, det f d bosparandet.

1) Ska det ga att betala in hela den nya medlemsinsatsen pa en gang, d v s 10 000 till for
den som redan sparat 20 000? (Det gar idag)

2) Ska s k ”frivilligt sparande” finnas, enligt vilket man kan spara en sjédlvvald summa (i
tusental) utéver bosparandet varje ar. (Det gar idag)

3) Ska det ga att betala t ex tre ar i forvig, for tre kommande ar? (Det gar inte idag)

4) Det har sagts, eller skrivits nagonstans, under diskussionerna infor stadgeéndringarna,
att SKB inte far vara ”bank”. Vad innebir det, 6verhuvudtaget - och sérskilt i forhallande till fra-
gorna ovan?

Min kommentar: Om det inte gar att betala in for kommande ar, kan det betyda att somliga
(yngre personer mellan 18 och 25 ar t ex, en stor andel av de kdande) inte kan betala eller inte
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betalar. De ska da fa sitt innestaende bosparanden utbetalt. Det kan bli en kénnbar forlust for oss
i SKB (se ovan). For SKBs framtid och kapitalférsorjning, bor klara regler finnas, som gor att vi
inte forlorar kéanden i onddan.

Forslaget om en hojning till 30 000 kronor maste kompletteras med tydliga regler for hur hoj-
ningen ska fungera i praktiken, speciellt om hojningen ska vara obligatorisk. Sa linge sadana
saknas kan inte forslaget bifallas.

Jag yrkar att stimman beslutar att avsla forslaget om en héjningen (av medlemsinsatsen) till
30 000 kronor.

Styrelsens utlatande 6ver motion 3

Styrelsen har utifran inkomna synpunkter fran medlemmarna samt eget 6vervigande kommit
fram till ett forslag till inriktningsbeslut vilket publicerades pa Mina sidor pa skb.org den 20
december 2019. Ett flertal motioner till arets ordinarie foreningsstimma har inkommit som ror
inriktningsbeslutet. Styrelsen har infor stimman, fértydligat inriktningsbeslutet.

Syftet med inriktningsbeslutet ir att ge en 6vergripande inriktning pa kommande stadgerevision.

Inriktningsbeslutet innehaller forslag for vad som ska éndras alternativt tillféras i SKBs stadgar.
Pa ordinarie foreningsstimma hanteras hela forslaget till inriktningsbeslut oavsett tidpunkt for
genomforande. Under forutséttning att inriktningsbeslutet bifalls, startar sedan arbetet med
framtagande av stadgetext. Arbetet med framtagande av nya stadgar kommer att ske i tva steg.

Allmiént

I den arbetsgrupp som foregick forslaget om en hojning av medlemsinsatsen diskuterades flera
av de fragor som motionéren tar upp, bland annat risken for att kdande hoppar av och tar ut sina
insatsmedel. Mot bakgrund av tidigare erfarenheter bedémde arbetsgruppen, liksom nu styrel-
sen, att risken for avhopp &r begrinsad och att en hojning av medlemsinsatsen &r motiverad och
onskvird. Alla detaljfragor som tas upp i motionen kommer att behandlas i det stadgearbete
som vidtar om fullmiktige beslutar enligt styrelsens inriktningsforslag.

Regelverk

Motionéren efterfragar tydligare regler kring vad som ska gélla med den obligatoriska medlems-
insatsen. Medlemsinsatsen &r i grunden obligatorisk men styrelsen anser att det, likt idag, for
den medlem som inte betalar den arliga inbetalningen om 1 000 kr inte adderas nagon ny kotid.

Frivillig inlaning

I SKBs stadgar ska det framga vad den beloppsmaissiga insatsskyldigheten dr for SKBs samtliga
medlemmar. Alla belopp, darutéver, dr att betrakta som frivillig inlaning/inlaning fran allmén-
heten som kriver sérskild hantering om det 6verhuvudtaget ska forekomma (som exempelvis
registrering hos Finansinspektionen, ett tydliggérande i stadgarna att inlaningsverksamhet
ska/far bedrivas). For SKB dr det enklare att justera insatsbeloppen med viss periodicitet dn att
skota kapitalférsorjningen via frivillig inlaning, bade administrativt och rent planeringsméssigt.
SKB har darfor valt att genomfora en nollstillning av dagens medlemskonton (som har haft ett
saldo). Berorda kontohavare har erbjudits méjligheten att anviinda sina medel pa medlemskon-
tot mot att reglera andra ekonomiska ataganden i féreningen (sasom tex. insats, hyra, arsavgift).
Nollstillningen av medlemskontot beriknas vara slutférd under varen 2020.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.
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Motion 4
Digitala val och nomineringar

av Inger Osterman, fullméktig, Margareta Fluur, fullméktigesuppleant, Hans
Hogblom, Ann-Margret Lindborg och Elisabeth Duvsjo Kréonke, hyresmedlem-
mar Malarpirater

Fragan behandlades pa fullméktigemote den 23:e november -19.

Pa motet redovisades en medlemsenkiit dir flertalet i likhet med oss ”maélarpirater” var negativa
till “digitala val”.

Vi yrkar darfor

att styrelsens forslag till stadgeindring syftande till ’mdojlighet till digitala nomineringar
och val” avslas.

Styrelsens utlatande 6ver motion 4

Bakgrund till forslag om digitala nomineringar och val

Styrelsen har identifierat ett antal utmaningar for féreningen och i maj 2017 uppdragit at tva
arbetsgrupper att utreda och foresla atgérder. Arbetsgruppen for parlamentariska systemet och
turordning, bestaende av representanter for styrelsen, kbande och boende fullméktige samt en
tjdnsteman, 6verlamnade sin rapport med tillhérande forslag i januari 2019. Rapporten finns i
sin helhet tillgénglig pa Mina sidor pa foreningens webbplats www.skb.org och innehallet har
redovisats vid bland annat fullmiktigedagar i mars och november 2019 samt vid genomférda
medlemsmoten under hosten 2019. Bland forslagen finns ett géllande nominering, presentation
och val av representanter for boende och kdande medlemmar till fullméktige.

Arbetsgruppen har konstaterat att en liten andel av féreningens medlemmar deltar i val av repre-
sentanter till féreningens hogsta beslutande organ. Av de boende deltar ca 8 procent och av de
koande ca 0,6 procent i val av fullméktigerepresentanter, genom deltagande vid medlemsmoten.
Styrelsen delar arbetsgruppens uppfattning om att detta &r ett problem.

Arbetsgruppen bedomer att en av orsakerna till det laga valdeltagandet &r kravet pa deltagande
vid ett fysiskt mote. Forslag till 16sning fran arbetsgruppens sida, for att 6ka valdeltagandet, ar
att infora digitala nomineringar och val i likhet med exempelvis konsumentkooperationen och
Skandia. Forslaget stods ocksa av gjord medlemsunders6kning som pekar pa att fler medlemmar
ar beredda att bidra med sitt engagemang om det inte krivs fysiska moten.

Styrelsen anser att forslaget om digitala nomineringar och val r bra och gér bedomningen att
det gar att genomfora med beaktande av de sékerhetskrav som kan stillas pa en digital 16sning
for detta &andamal. Till skillnad fran arbetsgruppen rekommenderar styrelsen att inforande sker
pa frivillig basis. Av det skilet foreslas att stadgarna ska mojliggora digitala val, men att medlem-
marna i varje kvarter respektive koande medlemmar, far avgora fragan om inférande.

Styrelsens forslag till inriktningsbeslut

Styrelsen har, som ett vidare steg i stadgedndringsprocessen, valt att foresla foreningsstimman
en inriktning av de stadgeéindringar som styrelsen vill ga vidare med for att sedan aterkomma
med mer detaljerade stadindringsférslag under kommande ar, se styrelsens foreslagna inrikt-
ningsbeslut som framléggs till féreningsstimman 2020.
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Genom att inféra mojlighet till digitala nomineringar och val erbjuds de kvarter respektive
gruppen kdande som sa Onskar, forutsiattningar att komplettera dagens fysiska moten. Syftet ar
att ge medlemmarna béttre mojligheter att delta i nominerings- och valprocessen. Beslut om att
anvinda mojligheten till digitala nomineringar och val bor fattas av medlemmarna i respektive
kvarter och de koande medlemmarna. Mojligheten att genomfora digitala nomineringar och val
behover dock vara stadgereglerad.

Mot bakgrund av de skil som redovisats ovan foreslas framtida stadgar mojliggora digitala no-
mineringar och val, vilket ligger till grund for f6ljande forslag till beslut.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 5
Digitala val

av Mats Heinerud, hyresmedlem Ragen-Axet

Digitala val, vad kan sadana val generera fér medlemsnytta.

Medlemsnyttan dr vil det viktigaste i en organisation som skall verka for medlemmarnas intresse?
Min syn ir att den viktigaste fragan for medlemmarna ar att. Alla ska fa mojlighet gora sin rost hord.
For boendemedlemmarna har jag lagt en motion hur de pa ett bra sitt ska kunna résta pa sin
fullmiktige kandidat. Detta att via en utdelad numrerad valsedel och sedan ldmna sin rost pa

anvisad plats.

For koande medlemmarna léste jag i tidningen Vi i SKB att en spirande verksamhet for att hitta
fullmiktige kandidater har startat.

Detta sitt att vilja fullmiktige ledamoter ger mojlighet att lira kéinna kandidaterna fore de f6-
reslas. Den nyvalda ledamoten far en kontakt och bra start pa sitt uppdrag. Ett arbete som visar

om kandidaterna éir engagerade.

Val av kandidater som blivit kéinda innan valet dr det bésta. Framforallt i en organisation som
skall arbeta for medlemmarnas bésta.

Avvakta med alla funderingar pa digitala val tills valordningarna ovan utvérderats.
Jag yrkar pad

Avbryt all planering av digitala val omedelbart

MOTIONER TILL 2020 ARS ORDINARIE FORENINGSSTAMMA 17



Styrelsens utlatande 6ver motion 5

Bakgrund till forslag om digitala nomineringar och val

Styrelsen har identifierat ett antal utmaningar for féreningen och i maj 2017 uppdragit at tva
arbetsgrupper att utreda och foresla atgérder. Arbetsgruppen for parlamentariska systemet och
turordning, bestaende av representanter for styrelsen, kbande och boende fullméktige samt en
tjdnsteman, 6verlamnade sin rapport med tillhérande forslag i januari 2019. Rapporten finns i
sin helhet tillgénglig pa Mina sidor pa foreningens webbplats www.skb.org och innehallet har
redovisats vid bland annat fullméktigedagar i mars och november 2019 samt vid genomforda
medlemsmoten under hosten 2019. Bland forslagen finns ett géllande nominering, presentation
och val av representanter for boende och kéande medlemmar till fullméktige.

Arbetsgruppen har konstaterat att en liten andel av féreningens medlemmar deltar i val av repre-
sentanter till féreningens hogsta beslutande organ. Av de boende deltar ca 8 procent och av de
koande ca 0,6 procent i val av fullméktigerepresentanter, genom deltagande vid medlemsmoten.
Styrelsen delar arbetsgruppens uppfattning om att detta ér ett problem.

Arbetsgruppen bedomer att en av orsakerna till det 1aga valdeltagandet ér kravet pa deltagande
vid ett fysiskt mote. Forslag till 16sning fran arbetsgruppens sida, for att 6ka valdeltagandet, &r
att infora digitala nomineringar och val i likhet med exempelvis konsumentkooperationen och
Skandia. Forslaget stods ocksa av gjord medlemsunders6kning som pekar pa att fler medlemmar
ar beredda att bidra med sitt engagemang om det inte krivs fysiska moten.

Motionéren patalar vikten av att alla medlemmar ska ges bittre mojlighet att gora sin rost hord i
syfte att skapa medlemsnytta. Sa langt sammanfaller arbetsgruppens slutsatser och férslag med
motionérens. Val av metod skiljer sig dock at. Arbetsgruppens mening &r att digitala val och nomi-
neringar i kombination med det fysiska motet, ger storst mojlighet till inflytande och ddrmed med-
lemsnytta, till skillnad fran motionirens forslag om utdelade numrerade valsedlar i pappersform.

Styrelsen menar att férslaget om digitala nomineringar och val tillf6r medlemsnytta och gor
bedomningen att det gar att genomféra med beaktande av de siikerhetskrav som kan stillas pa
en digital 16sning for detta iandamal. Om digital nominering och val utgor komplement till det
fysiska medlemsmotet och infors efter beslut av medlemmarna i kvarteret tillvaratas dven icke
digitala medlemmars behov. Styrelsen anser vidare att digital nominering och val pa ett bra sétt
stodjer motionérens uppfattning om att alla ska fa mojlighet att gora sin rost hord.

Till skillnad fran arbetsgruppen rekommenderar styrelsen att inférande sker pa frivillig basis.
Av det skilet foreslas att stadgarna ska mojliggora digitala val, men att medlemmarna i varje
kvarter respektive kbande medlemmar, far avgora fragan om inforande.

Styrelsens forslag till inriktningsbeslut

Styrelsen har, som ett vidare steg i stadgedndringsprocessen, valt att foresla féreningsstimman
en inriktning av de stadgeéndringar som styrelsen vill ga vidare med for att sedan aterkomma
med mer detaljerade stadéndringsforslag under kommande ar, se styrelsens foreslagna inrikt-
ningsbeslut som framléggs till féreningsstimman 2020.

Genom att inféra mojlighet till digitala nomineringar och val erbjuds de kvarter respektive
gruppen kdande som sa Onskar, forutsiattningar att komplettera dagens fysiska moten. Syftet ar
att ge medlemmarna bittre mojligheter att delta i nominerings- och valprocessen. Beslut om att
anvinda mojligheten till digitala nomineringar och val bor fattas av medlemmarna i respektive
kvarter och de koande medlemmarna. Mojligheten att genomfora digitala nomineringar och val
behover dock vara stadgereglerad.
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Mot bakgrund av de skil som redovisats ovan foreslas framtida stadgar mojliggora digitala no-
mineringar och val, vilket ligger till grund for f6ljande forslag till beslut.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 6
Forslaget till inriktningsbeslut, steg 2

av Irene Montero, fullméktig Timmermannen, och Birgitta Carlerhag, fullmaktig
Tappan

Styrelsen har presenterat ett forslag till inriktningsbeslut infor stadgedndringarna. Man foreslar
att stadgerevisionen ska ske i tva steg efter det att inriktningsbeslut har tagits. Steg 2 &r planerat
att paborjas forst 2021 men forslagen i det steget finns dnda med i det forslag till inriktningsbe-
slut som ska behandlas vid foreningsstimman 2020.

Forslagen i steg 2 giller digitala nomineringar och val samt tillimpningsregler vid uthyrning.
Att-satserna &r otydligt formulerade. Det dr svart att forsta vad som menas med att inféra en
mojlighet och att mojliggéra. Dessutom dr dessa fragor, enligt var mening, inte tillrdckligt utred-
da och belysta for att det ska ga att ta stéllning nu. Inte heller diskussionerna under fullméktige-
dagen den 23 november gav nigon storre klarhet. Ar stadgedndringar i dessa fragor éver huvud
taget befogade?

Det behover forst tas fram och redovisas konkreta beskrivningar av hur en digital nominerings-
och valprocess ir ténkt att ga till och hur sikerheten kan garanteras. Om det dr nédviandigt
med begriansande tillimpningsregler vid uthyrning maste det vara fullstdndigt klart vad som
ska gilla.

Vi yrkar att foreningsstimman beslutar

- att avsla styrelsens forslag till inriktningsbeslut vad géller att inféra en mojlighet till digitala
nomineringar och val samt att mojliggora tillimpningsregler vid uthyrning (de tva sista att-sat-
serna)

Styrelsens utlatande 6ver motion 6

Bakgrund

Styrelsen har identifierat ett antal utmaningar for féreningen och i maj 2017 uppdragit at tva
arbetsgrupper att utreda och foresla atgirder. Arbetsgruppen fér parlamentariska systemet och
turordning, bestaende av representanter for styrelsen, kbande och boende fullméktige samt en
tjdnsteman, 6verlamnade sin rapport med tillhérande forslag i januari 2019. Rapporten finns i
sin helhet tillginglig pa Mina sidor pa foreningens webbplats www.skb.org och innehallet har
redovisats vid bland annat fullméktigedagar i mars och november 2019 samt vid genomforda
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medlemsmoten under hosten 2019. Bland forslagen finns ett géllande nominering, presentation
och val av fullmiktigeledamoter f6r boende och kéande medlemmar och ett géllande tillimp-
ningsregler for uthyrning.

Digitala nomineringar och val

Arbetsgruppen har konstaterat att en liten andel av féreningens medlemmar deltar i val av repre-
sentanter till féreningens hogsta beslutande organ. Av de boende deltar ca 8 procent och av de
koande ca 0,6 procent i val av fullméktigerepresentanter, genom deltagande vid medlemsmoten.
Styrelsen delar arbetsgruppens uppfattning om att detta &r ett problem.

Arbetsgruppen bedomer att en av orsakerna till det laga valdeltagandet &r kravet pa deltagande
vid ett fysiskt mote. Forslag till 16sning fran arbetsgruppens sida, for att 6ka valdeltagandet, &r
att infora digitala nomineringar och val i likhet med exempelvis konsumentkooperationen och
Skandia. Forslaget stods ocksa av gjord medlemsunders6kning som pekar pa att fler medlemmar
ar beredda att bidra med sitt engagemang om det inte krivs fysiska moten.

Styrelsen anser att forslaget om digitala nomineringar och val r bra och goér bedomningen att
det gar att genomfora med beaktande av de sékerhetskrav som kan stéllas pa en digital 16sning
for detta &ndamal. Till skillnad fran arbetsgruppen rekommenderar styrelsen att inférande sker
pa frivillig basis. Av det skilet foreslas att stadgarna ska mojliggora digitala val, men att medlem-
marna i varje kvarter respektive kbande medlemmar, far avgora fragan om inférande.

Tillimpningsregler for uthyrning

SKB hyr arligen ut ca 800-900 ldgenheter till medlemmar, savil till kbande som till redan
boende som vill flytta till annan ligenhet. M6jligheten att fa hyra en ligenhet och méjligheten
att kunna flytta till en annan ldgenhet nér behoven férandras, dr grundldggande for varfor man
véljer att vara medlem i foreningen. Ligenheter formedlas enligt turordningsprincipen. Det &r
angeldget att bibehalla turordningsritten enligt arbetsgruppens mening, men i dess ovillkorli-
ga form leder den enligt arbetsgruppens uppfattning till att en del av féreningens medlemmar
utnyttjar systemet och sina réttigheter pa ett sitt som missgynnar andra medlemmar. Intres-
seanmélningar till lagenheter som man vet att man inte ir intresserad av leder till ”luft” i ut-
hyrningsprocessen, vilket gor att andra medlemmar missbedémer sina chanser. Sena avhopp,
medlemmar som tackar ja efter visning men som tackar nej vid kontraktserbjudande, leder till
administrativa merkostnader och i viss man vakanskostnader. Arbetsgruppen har foreslagit att
stadgarna ska medge att styrelsen faststiller tillimpningsregler.

Styrelsen instimmer i arbetsgruppens bedémning, att det f6r olika situationer finns ett behov av
att styra vissa moment i uthyrningsprocessen med tillimpningsregler. I forslag till inriktnings-
beslut foreslas déarfor att stadgarna ska medge detta.

Styrelsens forslag till inriktningsbeslut

Styrelsen har, som ett vidare steg i stadgedndringsprocessen, valt att foresla foreningsstimman
en inriktning av de stadgeéndringar som styrelsen vill ga vidare med for att sedan aterkomma
med mer detaljerade stadindringsforslag under kommande ar, se styrelsens foreslagna inrikt-
ningsbeslut som framléggs till féreningsstimman 2020.

Genom att inféra mojlighet till digitala nomineringar och val erbjuds de kvarter respektive
gruppen kdande som sa Onskar, forutsiattningar att komplettera dagens fysiska moten. Syftet ar
att ge medlemmarna béttre mojligheter att delta i nominerings- och valprocessen. Beslut om att
anvianda mojligheten till digitala nomineringar och val bor fattas av medlemmarna i respektive
kvarter och de koande medlemmarna. Mojligheten att genomfora digitala nomineringar och val
behover dock vara stadgereglerad.
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Den ovillkorliga stadgeenliga turordningsritten foreslas bli kompletterad med majlighet att
infora tillimpningsregler for uthyrning. Dessa regler och riktlinjer ska syfta till att det ska
kunna fa konsekvenser av att tacka ja vid erbjudande av hyreskontrakt men direfter siga nej, att
forhindra slentrianméssiga intresseanmilningar som atfoljs av sena avhopp och att forhindra
omflyttning efter endast kort tids boende. Ordningen kréver en &ndring av stadgarna.

Inriktningsbeslutet anger inte for vilka situationer tillimpningsregler bor inrittas. Inte heller
om det &r styrelsen eller foreningsstimman som ska ges den stadgeenliga rétten att utforma
dessa. Dessa detaljfragor behover utredas ytterligare och blir en del av det forslag till stadgetext
som framléggs for beslut i stadgeéindringsprocessens steg 2, vilken paborjas 2021.

Mot bakgrund av de skil som redovisats ovan foreslas framtida stadgar mojliggora digitala
nomineringar och val och tillampningsregler for uthyrning, vilket ligger till grund for f6ljande
forslag till beslut.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 7
Om stadgeéndring

av Carl Henric Bramelid, kéande fullmaktig

Styrelsen har meddelat att man vill hgja medlemsinsatsen med 50%. Man behover ta beslut pa
tva moten i foljd for att uppfylla lagens krav pa giltigt beslut. I andra beslutet kan man bara séga
ja eller nej till forslaget i sin helhet.

For att snabba pa processen kan ordinarie foreningsstimma ta ett forsta beslut. Som motioné-
ren ser det behovs det dndras i § 38 om insatser och § 40 om 6verskottsférdelning. Enligt lagen
krivs det tva beslut och det kostar pengar att halla extra arsmoten och vi kan rationalisera bort
ett av motena genom forsta beslutet pa ordinarie stimman.

Lagen séger att man maste ha en text i stadgarna om emissionsinsatser for att man ska ha moj-
lighet for emissionsinsatser i praktiken.

Som motionidren tolkar det styrelsen har sagt &r att man ska behalla det som kallas utdelning

ska behallas. Det &dr obegripligt eftersom styrelsen inte anser att det ska vara mgjligt i framtiden
att fa en utdelning pa insatskapitalet eller fa ndgon aterbéring. Dessutom bidrar medlemskonto
till forvirring, eftersom det &r litt att forvixlas med medlemsinsatskonto. Medlemskonto &r ett
frivilligt sparande for medlemmarna. Foreningen vill att kdande medlemmar ska anvénda for att
betala medlemsavgiften. Det ir lika bra att ta bort medlemskontot.

Fordndringen borjar gélla nér registreringsmyndigheten, Bolagsverket, har godként &ndringarna.

Text som &r genomstruken text tas bort och text som ér blafiargad &r ny.
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Om styrelsen vill gora sprakidndringar kan det géras under 2021. Om nu styrelsen tycker det
finns syftningsfel, nagot som strider mot lagen eller liknade kan styrelsen ldmna férslag om det i
sitt motionssvar.

ats Insatser

Medlem deltar i foreningen med dels en medlemsinsats, dels upplatelseinsats. Parutéverkan
Herm del 1 L. .

A. Medlemsinsats
En medlemsinsats uppgar till %5666 30 000 kronor vara

tradet i forenlngen erlaggs minst 2 000 kronor Resterande del trppfﬂ-l%&@%kromf erldggs
genom arliga inbetalningar med ldgst 1 000 kronor, enligt vad som anges i § 7.

Medel som hittills klassas som utdelning fors till medlemsinsatskontot.

B. Upplatelseinsats

Upplatelseinsats, ligst 26:0600 30 000 kronor, erldggs vid flyttning till eller inom féreningens
bostadsbestand med 530 kronor per kvadratmeter ldgenhetsyta, sadan den anges i hyresavtal, i
byggnader/ligenheter med produktionsar/forvirvsar fére ar 2000.

Styrelsen beslutar om upplatelseinsatser i byggnader/ldgenheter som producerats/forvirvats
fran och med ar 2000. Dess upplatelseinsatser ska motsvara hogst 10% av produktionskostna-
den/forvirvskostnaden och fordelas pa upplatelseinsats fore respektive ligenhet efter det antal
kvadratmeterldgenhetsyta som anges i hyresavtalet. Vid flyttning till sadan byggnad/ldgenhet
far upplatelseinsatsen icke understiga den upplatelseinsats som erlades vid forstagangsupplatel-
sen med tilldgg av davarande obligatoriska bosparande medlemsinsats, 10 000 kronor. Uppla-
telseinsatserna riknas upp enligt vad som anges i § 39. Upplatelseinsatsen, med avdrag for inbe-
talda medlemsinsats, (detobligatoriska bosparandet) erldggs kontant nér hyresavtalet tecknas.
Om det foreligger sirskilda skil, kan styrelsen efter sirskild provning, medge undantag fran eller
anstand med komplettering av upplatelseinsats vid flyttning inom féreningens bostadsbestand.

: ot sinhelhet.

§ 40 Utdelning och insatsemission
Av foreningens utdelningsbara fria egna kapltal far, sedan avsattmng till reservfond skett
endast avsattas till dlSpOSltlonsfonden § ¢ : S e 11 sats

§ 41 Medlemsinsatskonto och upplatelseinsatskonto, emissionsinsatskonto-samt medlemskonto

For varje medlem skall det finnas ett medlemsinsatskonto, ett emissionsinsatskonto-samtett
medlemskonto. For varje hyresmedlem skall det dirjamte finnas ett upplatelseinsatskonto. Till

medlemsinsatskonto fors betald insats enligt § 38a bosparbelopp, utdelning ochinsatsemis-
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Motioniren foreslar

Att foreningsstimman éndrar stadgarna enligt motionen.

Att styrelsen kan i motionssvaret ritta eventuella fel i forslaget.

Att styrelsen redovisar hur mycket ett extra arsmote kostar.

Att om det finns nagra pengar kvar pa medlemskontot sa ska dessa betalas ut
till medlemmarna.

Styrelsens utlatande 6ver motion 7

Styrelsen har utifran inkomna synpunkter fran medlemmarna samt eget 6vervigande kommit
fram till ett forslag till inriktningsbeslut vilket publicerades pa Mina sidor pa skb.org den 20
december 2019. Ett flertal motioner till arets ordinarie foreningsstimma har inkommit som ror
inriktningsbeslutet. Styrelsen har infor stimman, fortydligat inriktningsbeslutet.

Syftet med inriktningsbeslutet ir att ge en dvergripande inriktning pa kommande stadgerevision.

Inriktningsbeslutet innehaller forslag for vad som ska éndras alternativt tillféras i SKBs stadgar.
Pa ordinarie foreningsstimma hanteras hela forslaget till inriktningsbeslut oavsett tidpunkt for
genomforande. Under forutsittning att inriktningsbeslutet bifalls, startar sedan arbetet med
framtagande av stadgetext. Arbetet med framtagande av nya stadgar kommer att ske i tva steg.

Motionéren forslar att processen ska paskyndas och att ett forsta beslut i sak ska tas redan vid
detta ars foreningsstimma. Detta skulle visserligen innebéra inbesparade kostnader (for lokal-
hyra, fortiring och arvoden) med uppskattningsvis 75 000-90 000 kronor exklusive arvoden.
Samtidigt skulle det dock innebira att foreningen inte horsammar de synpunkter som framforts
av enskilda medlemmar om att processen kring stadgeindringen gar for fort fram. Det ir i detta
ljus styrelsens planering av den fortsatta stadgeindringsprocessen ska ses.

Processen med ”nollstillning” av medlemskontot pagar och beriiknas vara slutférd under varen
2020.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla forsta och andra att-satsen i motionen.

att anse tredje och fjirde att-satsen i motionen besvarad.

MOTIONER TILL 2020 ARS ORDINARIE FORENINGSSTAMMA 23



Motion 8
Rattvisa och samma insats fér olika ldigenheter
av Hans Eric Ahrn, hyresmedlem Alligatorn

Nej SKBs framtida insatssystem bor inte dndras till samma insats for olika ldgenheter.
Forslaget framligger inte nagon reell grund utan bygger pa en falsk anviindning av ordet rittvisa.

Visst ska vi vara rittvisa men forslaget handlar inte om réttvisa. Att utesluta alla som inte 6nskar
eller har mojlighet till en hogre insats dr emot grundidén och det samhéllsansvar vi behover
fortsitta visa.

Ordet rittvist sitts dock med citattecken vilket tyder pa att nagon har forstatt det olimpliga

i detta. Att anda forsoka bygga upp ett normaliserande av anvindning av ordet rittvist i detta
sammanhang vilket ocksa gjordes pa fullmiktigedagen 30 mars ir inte virdigt och som manga
redan framfort dr ordet orittvist det ndrmsta som gar att komma vad giller detta forslag.

Bilden med staplar som stigande trappa med det tinkta malet i mitten dér trappan foreslas jaim-
nas bort med hojning av laga insatser och en sinkning av hoga insatser kiinns naturlig att vilja
jamnas ut men det dr en kiénslomaissig bild utan grund som via jimvikt riktar tanken till justitia
och rittvisa. Bilden kan goras tydligare utan staplar eller trappsteg dér pil fran vinster mot mit-
ten for laga insatser anger vilka medlemmar vi med forslaget utesluter och pil fran héger mot
mitten for hoga insatser anger vilka medlemmar vi dirmed sponsrar och sponsra ér ordet som
berittar vad forslaget vill.

Dessa utesluter vi
RBEBABERL LG et © Ll

Dessa sponsrar vi
*

Valet av ligenhet har vildigt manga aspekter som ir helt beroende av personliga preferenser
dér forutsittningar och virderingar avgor vad medlemmen kan eller dr beredd att betala i hyra
och insats for just denna ligenhet. Hyra och upplatelseinsats ir tva delar av samma kostnad och
maste som nu vara bunden till ligenheten och deras olika forutsittningar. Medlemsavgiften och
medlemsinsatsen ir de kostnader som dr avsedda och limpade for det som ér gemensamt for
alla medlemmar.

Vi sponsrar redan i hyressittningen och insatsens storlek for nybyggnation ir inte huggen i sten
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och nykinslan som méanga girna betalar mer for forsvinner med tiden sa kanske kan insatsen
sinkas da.

Att nybyggnationen ska béra sina egna kostnader dr nog en bra regel att bevara da den ocksa ger
drivkraft till att halla nere byggkostnaderna och dirmed ocksa mojligheten att bygga mer.

Da styrelsens inriktningsbeslut 3 december &r oklar i vad som framover ér ténkt géllande denna
fraga ber motionéren foreningsstimman besluta... att enhetligt belopp for upplatelseinsatserna
inte infors.

Styrelsens utlatande 6ver motion 8

Inom foreningen har det framkommit manga synpunkter kring férslaget om en utjamning av
upplatelseinsatserna i SKBs fastighetsbestand (till enhetliga belopp). En del positiva synpunkter
har framforts men en majoritet av de synpunkter som inkommit till styrelsen har varit negativa
till forslaget. Styrelsen anser att denna fraga ér principiellt viktig i féreningen men nuvarande
forslag behover justeras och utredas vidare. En eventuell stadgeéndring gillande upplatelsein-
satserna senareliggs dirmed.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 9

Stadgarnas § 2 angaende féreningens andamal vs
Nybyggnation i Uppsala

av Inger Osterman, fullméktig, Margareta Fluur, fullméktigesuppleant, Hans
Hogblom, Ann-Margret Lindborg och Elisabeth Duvsjo Kréonke, hyresmedlem-
mar Malarpirater

Foreningen har ursprungligen haft sin verksamhet i Stockholm.

Med allt titare sammanflitning av bostadsférsorjningen mellan alltfler kommuner i Storstockholm
har féreningens verksamhetsomrade under aren vidgats till andra delar av lidnet.

Under senaste aret har styrelsen beslutat att investera i nya bostider i Uppsala.

Vi forstar inte syftet med att investera utanfor Stockholms lén. Vi antar att en mycket liten del av
foreningens koande och boende medlemmar ser Uppsala som ett alternativ till bostad i Stockholm.

Styrelsen har enligt var uppfattning inte f6ljt stadgandet i §28 om att

”inhdmta foreningsstimmans mening innan den fattar beslut i fragor av principiell art eller av
storre ekonomisk betydelse” nir man beslutade att utoka verksamhetsomradet till Uppsala
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For att tydliggora foreningens dndamal yrkar vi déarfor
att stadgarnas paragraf 2 kompletteras med orden “inom Stockholms ldn”.

Lydelsen blir da: ”Foreningen har till indamal att inom Stockholms ldn frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen...... .”

Styrelsens utlatande 6ver motion 9, se motion 12

Motion 10
Angaende expansionsstrategin
av Lars-Kristian Bergh, hyresmedlem Koksflakten

Stockholms kooperativa bostadsférening upa har i mer dn 100 ar varit lojalt till sin verksam-
hetsidé att bygga och forvalta bostéder i Stockholm. Men de senaste aren med ny VD och delvis
ny styrelse har det skett en radikal forédndring av SKB:s strategi. Plotsligt paborjades ett bygge i
Uppsala. Argumentationen gick ut pa att Uppsala kan ses som en del av Storstockholm och snart
blir det tva spar till mellan Stockholm och Uppsala.

Blir nista bygge i Visteras? Eller i Stringnés? Kanske i Nykoping? Vad dn ledning och styrelse
siger i den fragan sa vet vi att det som ségs ir en firskvara med begrénsat hallbarhetsdatum. Sa
sent som for fyra ar sedan sa VD:en Eva Nordstrom i jubileumsboken sa hir, direktcitat: ”SKB dr
experter pd Stockholm. Stockholmsmarknaden dr alldeles tillrdcklig for var verksamhet”.

VD séger ocksa i samma text under rubriken Expansion sa hir, direktcitat: ”Vi dr skapta for att
vara och verka i Stockholm och en expansion utanfor Storstockholms grdnser kdnns inte aktuell i
dagsldget”.

Davarande styrelseordféranden Hakan Rugeland siger i samma skrift, direktcitat: "En annan
aspekt dr det medlemsdrivna och personliga. Varje vdr dker styrelsen runt och trdffar alla boen-
dekvarteren och det skulle inte vara mojligt rent praktiskt i lingden. Den personliga prdgeln skulle
riskera att forsvinna. Aven det faktum att vi bygger och forvaltar sjilva skulle férsvdras av den
typen av expansion”. Hakan avser i citatet en expansion utanfor Storstockholm.

Hallbarheten var ca tva ar. Sedan ersétts Hakan Rugeland hastigt och ovéntat for gréisrotterna
som styrelseordforande. Expansionen tar fart och Uppsala blir verklighet. Inte konstigt om méanga
spekulerar i om det blev en konflikt om den strategiska vigen framat.

Ledningen satsar samtidigt miljonbelopp pa att géra SKB publikt for hela landet med bl a med-
verkan i Almedalen pa Gotland och pa offensiva satsningar i sociala medier. Den typen av sats-

ningar &r till nittiofem procent onédiga om det enbart dr Storstockholms politiker man vill na.

Det &r nu tid for eftertanke och omprévning och enligt min uppfattning borde inte satsningen i
Uppsala ha skett. Det gar att ritta till genom att helt enkelt sélja fastigheten i Uppsala.
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Pa ritt vig

Under rubriken Pa ritt vig siger davarande ordféranden Hakan Rugeland i jubileumsboken
fran 2016 bl a foljande, direktcitat: ”Det gdller att inte bli fartblind utan att hela tiden ifragasdtta
det man gor - att ha ett kritiskt tdnkande”.

Bara att instimma. Styrelsen bor bejaka ett kritiskt tinkande och inse risken for fartblindhet.
Alla framgangsrika foretag gor da och da kurséndringar i strategin som efterhand da och da
behover justeras. Det vore inget konstigt, tvirtom, ifall styrelsen gjorde detsamma och justerade
och fortydligade sin strategiska kurs och att SKB:s hemvist dr Storstockholm.

Yrkande

Att stimman beslutar att styrelsen snarast ska silja fastigheten i Uppsala.

Styrelsens utlatande 6ver motion 10, se motion 12

Motion 11

Bygg i Stockholm, och i dess grannkommuner, inte i Uppsala
av Ulla Wikander, fullméaktig Kartan-Skalan

Stockholms kooperativa bostadsférening ér till for boende i denna stad.

SKB har ocksa byggt i vissa kranskommuner som Taby och Sundbyberg.

De ir inte stider. De riknas till Storstockholm.

Uppsala ir en annan stad. Den som stiller sig i ko hos SKB vill bo i Stockholm, inte i grannstaden
Uppsala.

Jag yrkar pa att SKB avvecklar sitt engagemang i Uppsala och koncentrerar sitt byggande till
Storstockholm.

Styrelsens utlatande 6ver motion 11, se motion 12
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Motion 12
Geografisk policy och stopp fér Uppsala

av Lars Lingvall, fullmaktig, Asa Snéljung, fullmaktigesuppleant, Kenneth
Moller, Ulf Tapper, Agnetha Sandstréom, Cristina Betts och Therese Fernberg,
hyresmedlemmar Segelbéaten

Forslaget i korthet

SKB bor bygga pa platser diar medlemmarna foredrar att bo, sa att man prioriterar medlemmar
med lang k6tid och inte bygger for personer som nyligen blivit medlemmar eller inte ens dr
medlemmar.

Som geografisk policy for SKB bor gilla att mark och fastigheter ska ligga inom Stockholms lin
med fokus pa centralare delar av ldnet.

Den nyligen paborjade verksamheten i Uppsala ér en kostsam felinvestering som bor avvecklas,
och den fastighet som &r under uppférande bor siljas.

Stockholms kooperativa bostadsférening har borjat bygga i Uppsala. Som foreningens
namn anger var det aldrig tanken. Och ju mer man begrundar denna utvidgning, desto
mer orimlig ter den sig.

Det ir av flera anledningar viktigt var SKB viljer att bygga. Det handlar om att anvinda resur-
serna pa ett bra sétt. Det handlar om att bygga dar medlemmarna vill bo. Och det ir knappast
Uppsala. Bygger man déir bygger man inte frimst for de medlemmar som har statt i k6 linge och
borde prioriteras utan i stor utstrickning for personer som nyligen blivit medlemmar eller inte
ens dr medlemmar. Det handlar ocksa om att bygga dér det finns efterfragan langsiktigt, sa att
det inte blir problem med att fa ligenheterna uthyrda. Att ligenheter gar till medlemmar med
kort kotid &r en riskfaktor.

SKB:s medlemmar foredrar Stockholms kommun - och helst Stockholms innerstad - fore andra
kommuner inom Stockholms ldn. I en SKB-enkit till kbande (www.skb.org/wp-content/uplo-
ads/Resultat-SKBs-demokratienkat-koande_2014.pdf) ar 2014 fanns en fraga om var man helst
ville bo. Bara 18 procent kryssade fér nagon annan kommun én Stockholms kommun, och de tva
som kom nirmast var Solna och Sundbyberg - de geografiskt nirmaste.

I enkiten stiillldes ingen fraga om platser utanfér Stockholms lidn. Trots det hénvisade styrelsen
till denna enkiit i sitt svar pa en motion forra aret som ifragasatte utvidgningen till Uppsala. Man
talade om att "bygga upp ett fastighetsbestand” i Uppsala. Styrelsen verkar alltsa ha planer pa ett
storre antal fastigheter dér, vilket gor utvidgningen till Uppsala in mer beténklig.

Styrelsen héinvisade ocksa till att man aret fore hade svarat positivt pa en motion om geografiskt
omrade for byggande. Dir skrev man att styrelsen holl pa med en analys som ”ska slutligen landa
i riktlinjer som anger var SKB ska prioritera att soka mark fér ny bostadsbebyggelse”. Men innan
analysen var firdig och riktlinjer beslutade paborjades utvidgningen till Uppsala.

Motionérerna ville for 6vrigt att fragan skulle utredas och sade att ”en marknadsundersékning

bor genomforas for att verifiera att det finns ett intresse hos féreningens medlemmar att kunna
bo i nirliggande orter”. Nagon sadan finns inte.
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I svaret ar 2019 skrev styrelsen att utvidgningen ”har foregatts av noggranna analyser”. Om det
finns sadana analyser (alltsa fler &n en) blir fragan: Varfor presenteras de inte?

Styrelsen hénvisade ocksa till fullméktigedagen 2013. Da fick vi i smagrupper placera ut klossar
for olika typer av hus pa en karta dér vi tyckte att SKB kunde bygga. Det skedde utan restriktio-
ner och ansvar for realiteter — och pa begriinsad tid. Det var nirmast en lekstuga.

Genom att borja bygga i Uppsala — och dessutom skriva en avsiktsforklaring med Uppsala
kommun - har styrelsen ocksa brutit mot stadgarna, § 28:

”Styrelsen skall inhdmta foreningsstdimmans mening innan den fattar beslut i fragor av principiell
art eller av storre ekonomisk betydelse.”

En utvidgning av Stockholms Kooperativa Bostads-forening utanfor Stockholms lén — och dess-
utom ett avtal med en kommun utanfor linet — dr helt uppenbart en principiell fraga.

Att bygga upp en sirskild forvaltning i Uppsala med de olika funktioner som krivs innebér extra
kostnader, sa fragan har ocksa storre ekono-misk betydelse. Eller ska alla dka bil eller tag mellan
Uppsala och Stockholm nér det beh6vs? Hur miljosmart ér det? Hur stimmer det med SKB:s
policy om hallbarhet?

I svaret ar 2018 skrev styrelsen vidare att man har “antagit en vision som bland annat innebér att
SKB ska bidra till att regionen vixer”. Det dr ocksa ett brott mot § 28, forutom att visionen kan
ifragasittas.

SKB ir inte ett privat bostadsforetag utan en kooperativ forening som enligt sin dinda-
malsparagraf ska ”frimja medlemmarnas ekonomiska intressen”. Det innebiir bland annat
att viilja platser for byggande pa grundval av medlemmarnas intresse och att investera
omdomesgillt.

Genom att besluta utan forankring hos fullméktige och medlemmar har styrelsen forsatt SKB i
en brydsam situation.

Utvidgningen till Uppsala ir en kostsam felinvestering. Den behover stoppas innan den hinner
utvecklas. Pagaende bygge maste rimligen avslutas, men sedan bor fastigheten séljas och enga-
gemanget i Uppsala avvecklas.

Eftersom fragan &r angeldgen ir det en forhoppning att denna motion diskuteras noga i kvarte-
ren och bland kéande.

Vi yrkar att foreningsstimman beslutar

att som geografisk policy for SKB ange att mark och fastigheter som féreningen hanterar ska
ligga inom Stockholms lin med fokus pa centralare delar av linet samt

att ge styrelsen i uppdrag att avveckla verksam-heten i Uppsala inklusive att silja den fastighet
som ir under uppférande.

Lars Lingvall, fullméktig
Kenneth Moller, kvartersradet
Ulf Tapper, kvartersradet

Asa Snéljung, kvartersradet
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Agnetha Sandstrom
Cristina Betts
Therese Fernberg

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 9-12

Var SKB ska bygga ér en fraga som alltid har diskuterats i foreningen. Nir SKB bildades skulle
SKB enligt stadgarna bygga “inom Stockholms stad eller pa Stockholms stad tillh6riga lantegen-
domar”. Redan 1939 fick féreningen borja bygga utanfor tullarna. Skilet var att alla stadens tom-
ter inom tullarna da hade reserverats for allménna dndamal, vilket tvingade SKB att soka tomter
pa annat hall. Det dret reserverades atta tomter i kvarteret Markpundet i Akeslund &t féreningen
som foljande ar byggde fyra fastigheter dir. 1957 slopades bestimmelsen om var foreningens
bostider skulle finnas.

I nértid har fragan om var SKB ska bygga i framtiden diskuterats bland annat av fullméktigeleda-
méterna pa fullmiktigedagen 2013. Aven en enkiit, riktad till foreningens kdande medlemmar har
genomforts (2014).

Pa foreningsstimman 2018 behandlades ett drende géillande ”Utvidgat geografiskt omrade vid
byggande (Milardalen)”. I det drendet papekades att bade kéande och boende medlemmar har
ett behov av att erbjudas ldgenheter i Milardalsregionen. Styrelsen stiillde sig i sitt yttrande
positiv till detta. Fullmiktigeledamo6terna beslutade att 6verlimna drendet till SKBs styrelse och
VD for handldggning, enligt styrelsens redovisade svar. Styrelsen har utifran det beslutet arbetat
vidare med fragan och tagit fram en markstrategi. I denna nu faststiillda strategi tydliggors att
SKB ska soka mark i omraden fran vilka man med kollektiva firdmedel kan ta sig till Stockholm
central inom 60 minuter. Detta motiveras bland annat av att det dr avstandet métt i restid med
allmdnna kommunikationsmedel snarare in det geografiska ldget som ska vara avgorande for var
SKB bor bygga.

Fragan om styrelsens beslut att bygga i Uppsala har foranlett diskussioner vid foreningsstam-
morna 2018 och 2019 med anledning av da inkomna drenden till stimmorna. Vid bada tillfillena
uttryckte stimmorna stod for styrelsens beslut. Det ér dérfor inte korrekt att pasta att styrelsen
beslutat om byggandet i Uppsala ”utan férankring hos stimman och medlemmar”.

I en av arets motioner framhalls att det &r de av féreningens medlemmar som har lang kétid som
bor prioriteras nir SKB bygger nya bostider. En kooperativ bostadsforening ér dock till for samt-
liga medlemmar. Uppdraget maste dérfor vara att bygga sa att sa manga medlemmar som mojligt
utifran sina férutséttningar far forviintningarna om en bostad i foreningen infriade. For att kunna
uppna det behover foreningen kontinuerligt bygga.

SKBs styrelse har beslutat om en ambition att bygga 200 ldgenheter om aret. Detta for att kunna
mota efterfragan fran medlemmarna. Hélften av SKBs medlemmar &r under 25 ar och manga av
dessa har forvintningar pa att kunna bo i SKB. I nagra motioner gors gillande att SKB endast
ska bygga i Storstockholm eller i Stockholm 14n med fokus pa centralare delar av ldnet. I Stor-
stockholm ingar sedan 2005 alla kommuner i Stockholms lén, dvs. &ven kommuner som Norr-
tilje och Nykvarn. SKB tilldelas arligen av Stockholms stad markanvisning omfattande cirka
80-100 ldgenheter. For at uppna malet om markanvisningar for 200 ligenheter behover SKB
arbeta med flera kommuner dir pendlingstiden &r under 60 minuter.

SKB har idag drygt 82 000 kbande medlemmar. Dessa bor utspridda i hela Sverige men med
tyngdpunkt pa stockholmsregionen. Cirka 1 000 av foreningens medlemmar bor i Uppsala.
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Dessutom pendlar manga dagligen mellan hemmet i Stockholm och arbetet i Uppsala. Uppsala &r
ocksa en universitetsstad dir manga unga vuxna studerar och kommer att studera, sa &ven SKBs
medlemmar. Uppsala uppfyller kravet pa en pendlingstid under 60 minuter (drygt 30 minuter
idag) och denna kommer i framtiden med storsta sannolikhet att forkortas ytterligare.

Det gors géllande att det &r forenat med extra kostnader att bygga upp en sérskild forvaltning i
Uppsala. Avsikten &r dock inte att SKB ska ha en ”sérskild forvaltning” i Uppsala. Till kvarteret
Docenten kommer att, som i SKBs 6vriga fastigheter, knytas en fastighetsskotare som &r pa plats i
kvarteret. Ovriga funktioner kommer att skdtas centralt fran kontoret i Abrahamsberg.

Som en f6ljd av styrelsens beslutade markstrategi som redovisats ovan har SKB vidtagit atgérder
avseende planering, projektering och upphandling samt ingatt avtal som dr bindande f6r SKB.
Om foreningsstimman redan efter ett ar skulle aldgga styrelsen att inleda en process for att av-
yttra fastigheten kommer det naturligtvis fa stora konsekvenser. Byggandet av en ny fastighet &r
forenat med en detaljplanerad process. Enligt denna publiceras de nya ldgenheterna i Vi i SKB:s
aprilnummer. Intresseanmélningar for lagenheterna kommer att ske under tre veckor i maj och
visning i borjan av juni. Medlemmar som erbjuds en ldgenhet ska tacka ja/nej fore midsommar
och kontraktsskrivning inleds efter midsommar.

Utan att redovisa nagra berdkningar eller annat underlag pastas att byggandet i Uppsala &r en
kostsam felinvestering. Styrelsens beslut att bygga i Uppsala dr naturligtvis grundat pd samma
kalkyler som géller for SKBs Ovriga projekt. Flera motionirer yrkar att den aktuella fastigheten
ska fardigstillas och dérefter avyttras. Det &r en risk att SKB inte far tillbaka erlagda kostnader.
Detta da en eventuell kopare dr medveten om att detta &r en tvingande forsiljning vilket kom-
mer att avspeglas i den kopeskilling de ér beredda att erlidgga. En forséljning skulle inte bara
innebéra ett ekonomiskt risktagande utan &#ven att foreningens renommé som byggaktér kom-
mer att bli starkt ifragasatt. Fragetecken kring SKBs trovirdighet kommer utan tvekan att spilla
over pa foreningens mojligheter att fa mark i andra kommuner. Dessutom skulle en forséljning
innebéra att SKBs medlemmar gar miste om majligheten till fler kooperativa hyresritter.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionerna 9-12.
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Motion 13
Solidarisk kostnadsférdelning

av Tommy Pettersson, hyresmedlem Koksflakten

Forra aret frangick SKB den solidariska kostnadsfordelningen som varit gillande sedan foren-
ingens bildande ar 1916. Det har inneburit att medlemmar har varit med och betalat samtliga
kostnader och da dven t ex anpassning av ligenheter fér funktionsnedsatta, anlidggning av trad-
gardar, lekplatser, tvittstugor och parkeringsytor.

Men forra aret verkstélldes en ny politik som innebér att marknadshyror ska tillimpas dér det
gar att tillimpa. Manga inom politiken anser att dagens hyreslagstiftning maste reformeras och
manga anser att en gradvis overgang till marknadshyror dr nédviandigt.

Vad som #n hinder med reglerna for hyressittningen pa den normala marknaden sa finns det
uppenbarligen skil att paminna om att SKB inte kommer att omfattas av en eventuell uppluck-
ring av hyresregleringen. Men nu har ledningen infort en reform i syfte att skapa en smidig
anpassning till en kommande marknadsprissittning av hyrorna. Min uppfattning &r att detta &r
ett steg for att i praktiken gora SKB till ett vanligt bostadsforetag.

Da uppstar fragan varfor vill SKB inféra marknadshyror? En mojlig anledning ér att ledningen
vill att SKB ska bete sig som en vanlig aktér pa bostadsmarknaden. Vill medlemmarna det? San-
nolikt inte. SKB:s ledning kan ju argumentera for att marknadshyror innebér storre lonsamhet
vilket medfor bittre likviditet och storre andel eget kapital vilket innebir att fler nybyggnads-
projekt kan dras igang och att det ér till férdel f6r medlemmarna att SKB bygger fler ligenheter.

Min uppfattning dr att om SKB beter sig som ett vanligt bostadsféretag med samma typ av
hyressittning sa bortfaller skilet for att kba hos SKB. Da kan ju medlemmen lika gérna koa hos
fastighetsbolaget Olov Lindgren eller hos nagon av de hundratals privata bostadsféretag som
finns i Stockholm.

Att leda en ekonomisk forening som SKB ér inte lika enkelt som att leda ett bolag. Det kan inte
uteslutas att VD och styrelse tycker att det dr jobbigt med uppkiftiga medlemmar som kriver
demokrati och respekt for avvikande asikter pa moten och stimmor. Pa stimmorna ér det tydligt
att man vill gora det obekvamt for motesdeltagarna genom att t ex inte ha nagon rast under for-
handlingarna och uppta tid f6r hégldsning av VD och dirigenom forsena motionsbehandlingen
till sa sen tidpunkt som mojligt i forhoppningen att manga blir trotta och vill komma hem.

Propaer om att ligga motionsbehandlingen hogre upp pa dagordningen har avfirdats med argu-
mentet att stadgarna inte tillater det. Det stimmer dock inte, stadgarna séiger inte att motioner-
na maste behandlas sist. Det finns med andra ord en hel del som gor att man blir misstinksam
nir man ser att ledningen sjositter marknadshyror fér vad man kallar ”affirsomrade”. Ledning-
en forsoker maskera syftet med en chockhojning av hyrorna for bilplatser genom att uppfinna
ett nytt begrepp: "Malhyror”. Med marknadshyror for bilplatser sa har en viktig princip om
solidarisk kostnadsférdelning frangatts. Det dr inledningen till nagot mycket storre, nimligen
marknadshyror for ligenheterna ocksa sa snart bostadsmarknaden borjar fordndras.

En kooperativ bostadsférening dr en oerhord tillgang sa linge den far vara och verka i enlighet
med den grundliggande principen att SKB ska vara till for medlemmarna och att kétiden ska
avgora vilken ligenhet du kan vilja. SKB bor darfor avskaffa marknadshyrorna for bilplatserna
och aterga till den solidariska principen.
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Den medlem som har en funktionsnedséttning ska inte tvingas att sjilv betala for anpassning
av ldgenheten for att kunna bo dér. Jag stéller upp solidariskt fé6r dem och jag stiller upp soli-
dariskt for att SKB ska bygga bade lekplatser och tvittstugor trots att jag inte anvinder dem. Pa
samma sitt hoppas jag att 6vriga medlemmar ténker. Att bryta ut just bilplatserna och mark-
nadsprissdtta dem banar vigen for utokad marknadsprissittning.

Det finns dem som hévdar att SKB:s marknadsprisséttning i sjdlva verket &r ett utslag av politik,
en attack pa bilar och att det 4r Miljopartiet i Stockholm som infiltrerat styrelsen i SKB och att
bilfientligheten sker i samrad med stadens bostadsféretag och Stockholms stads trafikndamnd.
Det &r forstas en kittlande tanke men personligen tror jag inte alls pa den teorin.

Det &r viktigt att SKB:s styrelse stirker sitt fortroende och bekréftar att de star bakom SKB:s
ursprungliga syfte och tar avstand fran tanken pa att SKB ska anpassa sig till en marknadsorien-
terad bostadsmarknad och det gors bl a genom att bekréfta att den solidariska kostnadsfordel-
ningens princip ska gélla 6ver hela linjen.

Jag yrkar att féreningsstimman beslutar att SKB och styrelsen atergar till solidarisk kostnads-
fordelning utan undantag.

Styrelsens utlatande 6ver motion 13

Motioniren lyfter i sin motion fram den solidariska kostnadsférdelningen som en viktig princip
som gillt sedan foreningens bildande. En princip som motioniren menar, genom den §versyn av
hyressittning for garage- och parkeringsplatser som genomforts, nu frangatts. Styrelsen delar
uppfattningen att kostnader och hyror ska séttas utifran en solidarisk princip. Vidare giéller att
medlemmar ska behandlas lika inom en ekonomisk férening. Det betyder inte att medlemmar
ska betala samma hyra for olika ligenheter, garage- eller parkeringsplatser.

Enligt stadgarna § 42: ”De totala hyresintdkterna inom SKB skall bestimmas sd att en langsiktigt
god ekonomi for foreningen sdkerstdlls.” For bostadslidgenheter finns dessutom bestimmelser
som séger att hyran for den enskilda ligenheten ska baseras pa storlek, standard, lige och alder
samt ovriga formaner knutna till ligenheten. Enligt foreningens hyressittningsprinciper fast-
stillda av foreningsstimman 2009 ska vid ny- och ombyggnad hyran sittas sa att den minimerar
belastningen pa féreningens ekonomi och sa att samtliga ligenheter blir uthyrda.

Det betyder att stadgarna och av féreningsstimma beslutade hyressittningsprinciper slar fast
att SKB ska ha en differentierad hyressittning och att styrelsen och hyresutskottet under det
arliga hyressamradet ska gora en bedomning av hur forvaltningsenheter och ligenheter ska
hyressittas i forhallande till varandra for att motsvara stadgarnas krav.

For garage- och parkeringsplatser finns inga motsvarande bestimmelser eller vigledning, som
for lagenheter. De omfattas dock av regeln att hyran ska bestimmas sa att en langsiktigt god eko-
nomi for foreningen sikerstills. Hyresutskottet, vars priméra uppgift ar att samrada/yttra sig i
drenden gillande hyressittning av bostadsldgenheter, har enligt stadgarnas § 36 ocksa ritt att
framligga forslag om hyressittningsprinciper for savil bostadsligenheter som fér andra uthyr-
ningsobjekt. Exempelvis garage- och parkeringsplatser.

Med sin forslagsritt initierade hyresutskottet en 6éversyn av hyror for garage- och parkerings-
platser. Oversynen gjordes genom arbete i en partsgemensam arbetsgrupp. I brist pa kriterier
for hyressittning av garage- och parkeringsplatser inleddes arbetet med att definiera dessa.
Dessa lag till grund for den fortsatta 6versynen.
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I manga av foreningens forvaltningsenheter rader brist pa garage- och parkeringsplatser. Det
innebér i dessa att vissa medlemmar blir hénvisade till att hyra av annan fastighetségare, eller
att sta pa gatan. I andra forvaltningsenheter rader 6verskott pa garage- och parkeringsplatser.
Dir skulle vakanskostnaderna vara storre om inte externa (icke SKB-medlemmar) hyrde nagra
av overskottsplatserna. I bade brist- och 6verskottssituationen blir siledes féreningen och en del
medlemmar beroende av hyresséttningen i ndromradet.

Vid en sammanvigning av de argument som redovisats menar styrelsen att en differentierad
hyresséttning av garage- och parkeringsplatser diar niromradets hyresnivaer far ha viss inverkan
bidrar till att uppfylla stadgarnas och hyressittningsprincipernas intentioner, &ven om bestim-
melser hdrom saknas.

Motionéren reflekterar 6ver ledningens avsikter - om 6versynen av garage- och parkeringsplats-
hyror &r ett steg mot marknadshyror och att SKB skulle bli en aktor bland andra pa hyresmark-
naden i Stockholm. Vidare anser motioniren att SKB ska avskaffa det som beskrivs som mark-
nadshyror for bilplatser och aterga till den solidariska principen.

Styrelsen instimmer i motiondrens grundldggande uppfattning om att en kooperativ bostads-
forening dr en oerhord tillgang som ska verka for medlemmarna. Verksamheten ska bedrivas
enligt likstéllighetsprincipen och sa rittvist som mojligt for enskilda och grupper av medlem-
mar, med beaktande av bestimmelser som faststillts i stadgar och stimmobeslut. Styrelsen
menar att den gjorda 6versynen av hyror for garage- och parkeringsplatser uppfyller detta och
ligger i linje med foreningens dndamal om att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Hyresutskottets utlatande 6ver motion 13

Hyresutskottet delar inte motionédrens mening att hojningen &r ett led i att inféra marknadshyror
i SKB. Hyresutskottets uppfattning ir att SKB har en solidarisk kostnadsférdelning och inte har
nagra intentioner att infora marknadshyror.

Motion 14
Om utékning av antalet affarsomraden
av Lars-Kristian Bergh, hyresmedlem Koksflakten

Bakgrund

Anda sedan SKB bildades &r 1916 och med forsta huset i kv Motorn &r 1917 har alla medlemmar
behandlats lika och delat solidariskt pa alla gemensamma kostnader. Anda fram till férra aret.

De senaste aren har styrelsen forindrats. Ovintade avhopp fran styrelsen och har ersatts med
nya ledamoter. Styrelsen verkar nu ha tappat mycket av respekt och kénsla for vad SKB har statt
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for i mer dn 100 ar. Nu ska det expanderas ut i landet, nu ska SKB vara i Almedalen och satsa pa
affarstinkande och marknad.

Marknad och affirer

Med den nya andan inférde SKB forra aret ett resultatomrade som SKB bendmner "affarsomra-
de”. Samtidigt sattes avgifterna i detta affirsomrade till marknadspris (kallas av SKB for ”mal-
hyra”) med motiveringen att dem som nyttjade ”affirsomradets” tjdnster inte skulle subventio-
neras av ovriga medlemmar.

Med det beslutet inférde SKB:s styrelse ett avsteg fran den solidariska principen om att alla
medlemmar delar pa alla kostnader. Fore dess har savitt jag vet ingen eller fa ifragasatt att
barnlésa dr med och betalar for lekplatser. Inte heller att grisallergiker d4r med och betalar for
anlidggning och skotsel av gréisytor. Barnfamiljer forbrukar flerfaldigt mera varmvatten till stora
kostnader jamfort med ett barnlost singelhushall. Detta har, savitt jag vet, ingen protesterat mot
i omsorg om den solidariska kostnadsférdelningen.

Undertecknad &r kritisk till att den solidariska kostnadsférdelningen har frangatts och vill gdrna
se en atergang till SKB:s ursprungliga verksamhetsidé.

Tills det eventuellt sker anser jag att SKB ska fullfélja sin osolidariska strategi med marknads-
prisséttning for fler affirsomraden. Narmast till dr tvittstugorna i de moderna fastigheterna
som har badrum med plats for egen tvittmaskin.

De senaste 15 aren har jag bott i ett modernt hus men har aldrig nyttjat tvittstugan med sina fina
Miele-maskiner. De flesta av de boende hér har egna maskiner. Det finns vil ingen anledning for
att vi ska subventionera dem som utnyttjar tvittstugan.

Med nyckelbrickan &dr det enkelt att utestinga dem som inte hyr tjéinsten “tvittstuga”. Tvéttstu-
gorna kan bli nésta “affirsomrade” och ett steg till mot marknadshyror.

Styrelsens och ledningens expansionshunger kriver storre kassafléde och likviditet. SKB satsar
ju stora pengar pa att delta i Almedalen pa Gotland, pa sociala medier och pa att expandera
utanfor Stockholm. Uppsala dr ju bara borjan. Marknadshyror och avgiftsbeldggning dr ju en
tydlig detalj i vad manga uppfattar som en del i strategin att efterlikna ett vanligt kommersiellt
bostadsforetag.

Sjédlvklart kommer styrelsen att bestdmt avvisa att det handlar om de sma stegens vig till mark-
nadshyror. "Malhyra” dr ju ett nytt begrepp som styrelsen uppfunnit for att slippa anvénda det
korrekta namnet marknadshyra, eftersom marknadshyror ar kontroversiellt. En gradvis och
mjuk tillvinjning dr dérfor nodvindigt med kreativ sprakutveckling typ "malhyra” som hjilp pa
vigen.

Tvittstugor kostar stora pengar att driva och de upptar dyrbar yta sa med marknadsprincipen
som grund dr det ju helt naturligt att brukarna av tvittstugorna i de moderna fastigheterna med
tillrackligt stora badrum star f6r vad det kostar.

Dem som inte anvinder tvittstugan ska naturligtvis i konsekvensens namn inte subventionera

dem som anvénder tvittstugan. Efterhand kan sedan SKB:s styrelse fortsétta med en rad nya
“affirsomraden” med “malbaserad” prissittning.
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Yrkande

Att stimman beslutar att i alla kvarter vars fastigheter har badrum stora nog att enkelt rymma
torktumlare och tvittmaskin ska tvittstugorna bli avgiftsbelagda for dem som anvinder dem.

Styrelsens utlatande 6ver motion 14

Motionéren skriver under rubriken Marknad och affirer att SKB infort ett resultatomrade
bendmnt affirsomrade och att det inom detta tillimpas marknadspriser. Vidare framhaller
motionéren att detta skulle vara resultatet av fordndringar i styrelsens sammanséttning och att
styrelsen med dessa fordndringar skulle ha tappat mycket av respekt och kénsla for vad SKB har
statt for i mer dn 100 ar.

Det motionéren syftar pa och som beskrivs som resultatomrade eller affirsomrade &r den diffe-
rentierade hyressittningen av garage- och parkeringsplatser som genomforts i samverkan mel-
lan styrelsen och hyresutskottet. Den och grundliggande principer for hyressittning beskrivs
nidrmare i styrelsens svar pa motion nr 13.

Vidare gor motionéren en koppling mellan differentierad hyressittning, marknadshyror och sty-
relsens ambition att nyproducera/expandera och att synas och horas. SKB har 6ver 90 000 med-
lemmar. Drygt 82 000 av dessa dr kbande och nira hilften dr under 25 ar. SKB ska tillvarata sina
medlemmars ekonomiska intressen - alla medlemmars ekonomiska intressen. For att tillmotesga
behovet av fler ligenheter bade nu och i framtiden behover SKB bygga mer. Styrelsens ambition
ar 200 lagenheter om aret. For att klara det kridvs markanvisningar, bade inom Stockholms stad,
men dven i andra delar av stockholmsregionen.

Styrelsen och ledningen arbetar aktivt varje dag, for foreningen och dess medlemmars bista.
Nagra ambitioner att likna ett vanligt kommersiellt bostadsforetag finns inte. Dock maste den
dagliga verksamheten drivas efter affirsmaissiga principer. Det betyder bland annat att SKB ska
bygga hus med god kvalitet for langsiktig egen forvaltning, priglas av kostnadsmedvetenhet och
agera professionellt i alla delar av verksamheten. I affarsmissigheten ingar att synas och horas
for att gora politiker och andra beslutsfattare, i hela stockholmsregionen, medvetna om vad SKB
ar och vad SKB star for - i syfte att tillmotesga medlemmarnas behov av fler ligenheter. For SKB
har begreppet affirsmissighet inget med marknadshyror att gora.

I ambitionen att bygga hus med god kvalitet, som ocksa bidrar till social hallbarhet, haller SKB
fast vid principen att bygga gemensamma utrymmen som inte krivs enligt Plan- och bygglagen.
Gemensamma tvittstugor och kvarterslokaler dr exempel pa detta.

Styrelsen ser ingen logisk koppling mellan att avgiftsbeldgga nyttjande av de gemensamma
tvittstugorna, tillgingliga for alla boende i kvarteret, med argumentet att en mer differentierad
hyressittning av garage- och parkeringsplatser, tillgingliga for vissa medlemmar, inforts.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.
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Motion 15
SKBs resultat och paverkan pa nyproduktion och hyrorna
av Anders Hidmark, hyresmedlem Brunbéaret

I arsredovisning 2018, kapitlet ekonomi och finans med rubriken ”God resultatniva mojliggor
framtida satsningar” - kan man ldsa: ” For att kunna mota framtiden, ... och mojliggora fortsatt
nyproduktion till en rimlig skuldséttning, beh6ver SKB ocksa ha den langsiktiga resultatniva
som krévs for att sikerstilla detta.”

Dvs storleken pa nyproduktion paverkar resultatbehovet. Oklart hur mycket.

SKBs resultat var under aren 2009 - 2013 i genomsnitt 58 MSEK och aren 2014-2018 i genom-
snitt 94 MSEK, dvs en 6kning pa éver 60%. Da mer dn 95% av SKBs intikter kommer fran hy-
rorna forstar man att ett hogre resultatbehov ger tryck pa hyrorna uppat. Detta blir ekonomiskt
negativt for medlemmarna - f6r boende direkt och for koande pa lite lingre sikt.

Det ar darfor viktigt att veta vad olika nivaer av nyproduktion innebir for resultatkravet och
didrmed for hyrorna. Det bor styrelsen analysera och redovisa for fullmiktige. I den analysen
kan man for enkelhets skull kalkylera med samma tillskott av insats/bosparande som under de
senaste aren.

Jag yrkar dirfor att stimman beslutar ge styrelsen i uppdrag:

1. Att redovisa SKBs resultatbehov vid olika scenarier med en arlig nyproduktion av bostider pa
50, 100, 200 och 300 ldgenheter.

2. Att fullmiktig ska fa siga sin mening om vilket forslag som féredras.

3. Atti framtida arsredovisningar, redovisa uppskattat belopp for nyproduktionens paverkan pa
resultatet.

Styrelsens utlatande 6ver motion 15

Styrelsen planerar att under fullmiktigedagen i november 2020 att ga igenom SKBs langsiktiga
resultatbehov. Detta kommer da att ske utifran ett helhetsperspektiv; vad krivs for att under-
halla SKBs befintliga fastigheter, sikerstilla en rimlig belaning i nyproduktionen, moéta rénte-
héjningar och andra bedomda kostnads6kningar samt satsningar inom exempelvis digitalisering
och hallbarhet. Malséttningen med styrelsens ekonomiska planering och bedémning av resul-
tatbehov &r att sékerstélla SKBs langsiktiga vilmaende samt mdjliggora en stabil hyresutveck-
ling med lagom hojningar varje ar, sa att tillfialliga/bestdende kostnadstoppar inte ger kraftiga
hyresokningar enskilda ar. Detta for att underlitta for den enskilde hyresmedlemmens privat-
ekonomiska planering.

Styrelsen ansvarar ytterst for foreningens organisation och forvaltning av féreningens ange-
lagenheter, bedoma den ekonomiska situationen samt sikerstilla att medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska forhallanden i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Styrelsen har
med andra ord ansvaret for foreningens ekonomi och det ar darfor viktig att styrelsen ansvarar
for de beslut som ligger inom sitt ansvarsomrade sasom nyproduktionsvolym.
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Styrelsen stiller sig fragande till, att som motionéren foreslar, redovisa uppskattat belopp for
nyproduktionens paverkan pa resultatet da varje nyproduktionsprojekt ska béra sina egna kost-
nader och i 6vrigt bidra till foreningen pa samma sétt som samtliga av SKBs fastigheter gor. I
dndamalsparagrafen i SKBs stadgar (§2) ska féreningen frimja savil boende som koande med-
lemmarnas ekonomiska intressen bland annat genom att bygga och forvalta. Styrelsens uppgift
ar att se foreningen som en helhet och balansera medlemmars olika intressen pa ett bra sitt.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Hyresutskottets utlatande 6ver motion 15

Hyresutskottet vill peka pa att dagens nyproduktion ir sjidlvbéirande fran forsta bérjan och varnar
for en minskad ambition f6r nyproduktionen da detta kan leda till tapp av kbande medlemmar.
Det i sig kan leda till 6kat lanebehov vilket héjer boendekostnaden.

Motion 16
Boendekostnader, hyra och hyresutveckling
av Birgitta Carlerhag, fullmaktig Tappan

Det pagar diskussioner om SKBs framtida insatssystem. I det sammanhanget borde dven hyra
och hyresutveckling belysas och diskuteras. Boendekostnader ir inte bara insatser.

Sambandet mellan uppldtelseinsats och hyra behandlas mycket knapphéndigt i rapporten om
SKBs framtida insatssystem. Dir foreslas en halvering eller mer av dagens upplatelseinsatser i
nyproduktionen och att dessa sitts till malnivan 1800 kr/kvm direkt.

Man slar dock fast att nyproduktionen dven fortsatt ska “bdra” sina egna kostnader vilket huvud-
sakligen sker genom hyressdttningen. Samtidigt ska hyran i nybyggda fastigheter sittas sa att
samtliga ldgenheter blir uthyrda, enligt riktlinjerna for hyressittning. Hur gar den ekvationen
ihop? Hur ska hyresnivan i nyproduktionen kunna hallas inom rimliga grinser? Kommer nypro-
duktionen verkligen att kunna béra sina egna kostnader med kraftigt séinkta upplatelseinsatser?
Hur paverkas féreningens ekonomi och hyrorna i det befintliga bostadsbestandet vid hyresra-
batter i nyproduktionen?

Boendekostnaden dr ocksd avhdingig hyresutvecklingen och utfallet av det arliga hyressamra-
det mellan styrelsen och hyresutskottet. I riktlinjerna fér hyresséttning star att lisa "Under det
arliga hyressamradet gors en bedomning av hur forvaltningsenheter och ldgenheter skall hyressdt-
tas i forhallande till varandra for att motsvara stadgarnas krav”.

I november 2014 beslutade styrelsen om en modell for fordelning av hyresh6jningar, utan att
dessforinnan ha inhdmtat fullmiktiges mening trots att utarbetandet av modellen var ett upp-
drag fran fullmiktige. Fastighetsbestandet virderas genom 4 parametrar enligt en skala pa 1-10.
Parametern kétid, ”genomsnittlig kotid till fastigheten” avser att spegla ligenheternas attrakti-
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vitet och viktas till 40%. Parametern ldge som ett matt pa geografisk attraktivitet viktas till 30%.
De utgor stommen vid den arliga férdelningen av hyreshdjningarna for de olika fastigheterna.
Den tredje parametern bestar av kostnader, hyra som viktas till 20% samt upplatelseinsats som
viktas till 5%. Den fjirde parametern standard viktas till 5%.

Modellen anvindes forsta gangen infor hyressamradet 2015. Trenden ér tydlig och inte férvanan-
de. Det &r de éldre fastigheterna, sérskilt i innerstaden, som fatt de storsta hyreshéjningarna. Det
kan starkt ifragaséttas huruvida modellens parametrar &r forenliga med stadgarnas § 42 som ang-
er att hyran for en lagenhet ska “baseras pa ldgenhetens storlek, standard, ldge, dlder samt 6vriga
formdner knutna till ligenheten”.

Parametern genomsnittlig kotid har tillférts modellen som ett matt pa attraktivitet. Ju lingre
kotid desto storre attraktivitet. Jimsides med parametern ldge, geografisk attraktivitet, ges fak-
torn attraktivitet en dubbel representation. De bada parametrarna viktas tillsammans till hela
70% av det totala virdetalet.

Modellens uppbyggnad innebir en marknadsanpassning. Kétidens betydelse minskar och
planbokens betydelse okar. Hur forenligt ir det med den kooperativa grundidén och med SKBs
viardegrunder rittvisa och social nytta? Hur relevant dr det att parametern lige endast bedoms
utifran fastighetens geografiska nirhet till innerstaden och inte técker in andra aspekter av ldge
som exempelvis bullerniva, luftkvalitet och nérhet till natur? Och hur rimligt &r det att parame-
tern standard endast viktas till 5% av det totala virdetalet, sirskilt som det finns ett forslag om
enhetliga upplatelseinsatser i hela fastighetsbestandet oavsett modernitet och standard?

Savil de ingaende parametrarna i modellen som deras inbordes viktning behover snarast revide-
ras. Dessutom, for klarhet och transparens vad giller hyresséttningen, borde det vara en sjilv-
klarhet for SKBs medlemmar att fa ta del av respektive fastighets poéingtal per parameter efter
de arliga hyressamraden.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att uppdra at styrelsen

- att i samband med den fortsatta utredningen om upplatelseinsatser klargora sambandet mellan
upplatelseinsats och hyra, redogora for hur nyproduktionen ska kunna bira sina egna kostnader
samt belysa konsekvenserna for foreningens ekonomi och det befintliga bostadsbestandet vid
hyresrabatter i nyproduktionen

- att utarbeta ett forslag till revidering av modellen for férdelning av hyreshojningar som inne-
bir att modellen star i 6verensstimmelse med stadgarna och ldgga fram det forslaget till foren-
ingsstimman for beslut

-att pa SKBs hemsida redovisa poéngtalen fran 2015 och framat f6r samtliga fastigheter/forvalt-
ningsenheter for de fyra parametrarna som anvénds i modellen f6r fordelning av hyreshéjningar

Styrelsens utlatande 6ver motion 16

Sambandet mellan upplatelseinsats och hyra

For att forsta sambandet mellan upplatelseinsats och hyra och hur dessa hanteras inom SKB
giller det att skilja pa vad som ir virdering respektive finansiering, vad dessa delar syftar till
och vad SKBs stadgar och hyresriktlinjer sétter for ramar.
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Virdering mm

Hyresnivan behover sittas sa att fastighetens bedomda ekonomiska virde matchar produktions-
kostnaden inklusive en viss osikerhetsmarginal. Om inte detta sker uppstar ett nedskrivnings-
behov av fastighetens virde som kommer att belasta SKBs resultatrikning (som da behover
kostnadstickas av SKBs samtliga medlemmar, det vill siga samtliga medlemmar &r med och
subventionerar det specifika nyproduktionsprojektet). SKB har historiskt aldrig behovt skriva
ned virdena pa det som har nyproducerats. Nyproduktionen har i detta avseende ”burit” sina
egna kostnader.

Styrelsen delar motiondrens ambition om att i mgjligaste man halla nere nyproduktionshyrorna.
Ambitionen &r att SKBs nyproduktion ska ha en ldgre hyresniva jamfért med andra jamforbara
fastighetséigares nyproduktion. Detta for att astadkomma rimliga boendekostnader for SKBs
medlemmar dér nyproduktionen idag bedoms som kostsam. Dock behover foreningen forhalla
sig till ekonomiska realiteter och en stark bidragande orsak till att nyproduktionshyrorna har
stigit under senare ar beror pa kraftigt stigande produktionskostnader. Det bor poéngteras att
SKB dr noga med att alla projekt upphandlas i konkurrens och med kvaliteter som syftar till 14g-
sta mojliga livscykelkostnad (da SKB har som ambition att evighetsforvalta hela sitt fastighets-
bestand). Utover detta forsoker SKB ocksa att effektivisera ytutnyttjandet i nyproduktionen dvs
att mojliggora att en sa stor andel som mojligt av fastighetens totala yta blir uthyrningsbar.

Att “forsvara” det ekonomiska virdet (utifran produktionskostnad) behover balanseras mot ris-
ken att hyran sitts for hogt och att det ddirmed blir svart att efterfraga bland SKBs medlemmmar
- med risk for att ligenheterna blir outhyrda. Enligt SKBs riktlinjer for hyressittning, faststélld
av SKBs foreningsstimma den 28 maj 2009, ska hyran séttas sa att den minimerar belastningen
pa foreningens ekonomi och sa att samtliga ldgenheter blir uthyrda. I SKBs nyproduktion gors
alltid en jimforelse med kringliggande fastigheters hyresnivaer (nyproducerade hyresritter)

for att sikerstilla att hyresnivaerna ér konkurrenskraftiga och att ligenheterna ddrmed gar att
hyra ut. For att denna jimforelse ska bli likvirdig behover SKBs hyresniva inkludera upplatelse-
insatsen och virdet av denna, det vill siga vad &r totalkostnaden att bo i SKB jamfort med att bo
hos en annan fastighetsigare/hyresvird. Ur en hyresmedlems perspektiv begrinsar en hogt satt
hyra hur mycket som sedan kan erldggas i upplatelseinsats och vice versa (totalkostnaden).

Finansiering

For SKBs del, finansieras nyproduktionen genom upplatelseinsatser (som betalas in av inflyt-
tande medlemmar), féreningens resultatméssiga 6verskott samt extern finansiering. Hir ut-
trycker SKBs stadgar (§38) att upplatelseinsatser i nyproduktionen hogst ska motsvara 10% av
produktionskostnaden. Vad stadgarna saledes uttrycker dr att inflyttande medlemmar ska vara
med och bidra till finansieringen av nyproduktionsprojekt men att detta &r begrénsat till 10% av
produktionskostnaden. Utifran denna paragraf i stadgarna kan upplatelseinsatsen séttas ligre
om det bedéms nodvindigt for att fa en rimlig totalkostnad dvs hyra och insats. Inneborden av
att nyproduktionen ska ”béra” sina kostnader ir saledes ett relativt begrepp som ges sin forut-
sittning i SKBs stadgar och beslutade hyresriktlinjer.

Ovrigt

Motiondren nimner i ganska allménna ordalag om hyresrabatter i nyproduktionen - oklart vad
som exakt avses. De enda hyresrabatter som idag existerar i nyproduktionen dr de rabatter som
erbjuds inflyttande medlemmar under inflyttningsperioden for att kompensera for de stérningar
som finns under pagaende byggnation.

Hyresutvecklingen grundad pa hyreshojningsfordelningsmodellen

Som motioniren skriver inférdes en av styrelsen beslutad modell for fordelning av hyreshoj-
ningar fran och med 2015. Syftet med modellen var att tillimpa stadgarnas princip om att hyres-
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sittningen for den enskilda ligenheten ska baseras pa ligenhetens storlek, standard, ldge och
alder samt 6vriga formaner knutna till lagenheten.

Hyreshojningsférdelningsmodellen arbetades fram av en partsgemensam arbetsgrupp och den
baseras pa parametrar som syftar till att uppfylla stadgarnas kriterier, om &n bara for den ar-
liga hyreshdjningen. Att utforma en modell som av alla medlemmar uppfattas som réttvis och
korrekt later sig inte goras. Uppfattningarna om vilka kriterier som anvinds och hur de viktas
kommer alltid att ga isér. Ddremot bor alla kunna vara 6verens om att grunden for differentie-
ring av en hyresh6jning bor bygga pa fakta och matematik, snarare én godtycklighet.

Enligt Lag om kooperativ hyresritt dr det styrelsens uppgift att faststélla hyror for ligenheter
som upplats med kooperativ hyresritt. SKBs stadgar stipulerar att beslut om hyresséttning av
annat dn enstaka ldgenheter, ska foregas av samrad dér hyresutskottet ska yttra sig.

Vid inférandet av hyreshéjningsfordelningsmodellen var styrelsen och hyresutskottet Gverens
om att modellen ska utvirderas efter fem ar. Vid samrad om 2020 ars hyror beslots att tillimpa
modellen for differentiering av 2020 ars hyreshdjning och att utvirdering ska goras under 2020.
Lat denna utvirdering utforas och resultat och slutsatser redovisas innan modellen fériandras.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta
att anse forsta att-satsen i motionen besvarad.

att avsla andra och tredje att-satsen i motionen.

Hyresutskottets utlatande 6ver motion 16

Hyresutskottet pekar pa att modellen for fordelning av hyreshéjningar nu ér féremal for ut-
virdering enligt den ursprungliga planen. Resultatet kommer att ligga till grund for eventuella
forslag till fordndringar av modellen.

Motion 17
Statligt investeringsstéd inom SKB

av Victoria Bolstad, komedlem, genom malsman Alexander Bolstad och Anna
Rebecka B. Stalnacke

Det statliga investeringsstodet forindras med start 2020. De av regeringen beslutade dndring-
arna innebér att stod kan sokas for nybyggnation av hyresritter utifran vissa forutsittningar.
Enligt Fastighetsigarna &r en forutsittning att minst 12.5% av hyresritterna viks till ungdomar
eller socialt utsatta hushall.

Ungefir hilften av SKBs medlemmar dr under 25 ar. Det borde déarfor vara fullt mojligt att bade
gynna en stor grupp medlemmar och samtidigt fa en subvention av kostnaderna genom att av-
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sitta en andel om minst 12.5% av nybyggda hyresritter for unga medlemmar.

Separat motion avseende forslag for inférande av ungdomsbostider inom SKB, genom en metod
som gar i linje med befintliga stadgar, finns inskickad till arets stimma.

En forstudie avseende mojligheten att soka investeringsstod for SKBs nybyggnation foreslas
genomforas.

Jag/vi yrkar

o att foreningsstimman beslutar att lata genomfora en forstudie avseende mojligheten att
sOka investeringsstod for SKBs nybyggnation.

Styrelsens utlatande 6ver motion 17

SKB utvirderar l6pande mojligheten till olika typer av stod. Ibland har dessa fungerat utifran de
motkrav som stillts av stodgivaren, och ibland inte.

De nya reglerna for det statliga investeringsstodet for hyresbostider och bostiader for studeran-
de borjar gilla den 1 februari 2020 och en "forstudie” dr redan paboérjad. Stodets syfte ér bland
annat att mojliggora ldgre hyresnivaer. Det som motioniren skriver gillande att en del av ligen-
heterna avsitts for specifika iandamal (ungdomar och/eller socialt utsatta hushall) géller dock
inte for kooperativa hyresritter.

Inom SKB sker tilldelning av ldgenheter enligt turordningsprincipen (§7 i SKBs stadgar) dvs den
medlem som har visat intresse for en ligenhet och innehar lingst kotid ska tilldelas ldgenheten.
Detta dr en grundmurad princip som giller inom féreningen. Utifran SKBs historiska nyproduk-
tion sa ir det tydligt att olika produktioner, baserat bland annat pa lige och hyresnivaer, attrahe-
rar olika medlemsgrupper. SKB har dessutom malséttningen att det ska vara en variation av sma
och stora ligenheter i samtliga projekt. Sa genom att nyproducera med variation, utifran bland
annat ldge, lagenhetsstorlekar och ekonomiskt stod (dér detta fungerar) ges mojlighet for fler
medlemsgrupper att efterfraga SKBs ldgenheter. Men baserat pa dagens stadgar ir ingen annan
tilldelning av ldgenheter mojlig én enligt turordningsprincipen.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 18
Kostnader fér kdande medlem
av Anneli Schoéldstrom, hyresmedlem Ragen-Axet

Forslag: Att underlag tas fram vad kostnaden ér for varje enskild koande medlem samt totala
kostnaden for de kéande.
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Bakgrund: Ett sidant underlag bidrar till en helhetsbild av ekonomin. Se &ven min motion Han-
tering av beslut for tjinstemén och styrelse.

Styrelsens utlatande 6ver motion 18

Medlemmarna ir féreningens dgare. Ur ett foreningsperspektiv utgor medlemmarna en enhet.
Att sirredovisa kostnaderna for viss medlemsgrupp skapar inget mervirde for foreningen som
helhet. Kémedlemmar betalar en arsavgift. Fér hyresmedlemmar ingér arsavgiften i hyran. Ars-
avgiften dr 250 kronor (alternativt 125 kronor fér ungdomsmedlemskap).

Medlemmarna tar ocksa - genom insatssystemet - ett stort gemensamt ansvar for finansieringen
av foreningens verksamhet.
Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 19
Intresseanmalan till lagenhet och turordning

av Inger Osterman, fullméktig, Margareta Fluur, fullméktigesuppleant, Hans
Hogblom, Ann-Margret Lindborg och Elisabeth Duvsjo Kréonke, hyresmedlem-
mar Malarpirater

Kallelse till ligenhetsvisning gors enligt turordningen for de som gjort intresseanmélan.

Vi vill inte att ritten till att gora intresseanmélan infor en visning och att bli kallad till visning
ska begrinsas. Det dr for oss en grundliggande medlemsriitt i SKB.

Att medlemmar missuppfattat och ibland kanske ”6verutnyttjar” sin ritt far inte 16sas genom
begrinsning av en grundliggande medlemsriitt.

Vi tror att en rejél forbéttring av informationen pa hemsidan kan minska problemen. Sérskild
vikt maste lidggas vid att ett ja efter visningen ir ett bindande (muntligt)avtal.

Formuleringen pa hemsidan ”Om du har ldngst turordning for ndgon ldgenhet du tackat ja till
efter visning ska du teckna kontrakt” ir alldeles for knapphéndig och maste utvecklas.

Att administrera och informera medlemmarna om uthyrningsverksamheten pa ett rationellt sétt
ar en fraga for styrelsen och férvaltningen.

Om behov visar sig att pa nagot vis sanktionera brott mot avtalet om att teckna kontrakt far sty-

relsen aterkomma med forslag om detta nir utfallet av forbéttrad information i fragan getts tid
att verka.
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Vi yrkar dérfor

att styrelsen far i uppdrag att forbéttra information och detaljregler om bl.a. medlemmars
skyldigheter och ansvar vid intresseanmélan och sérskilt om medlems ansvar o skyldig-
heter nir man star i tur att teckna kontrakt.

att foreningsstimman avslar styrelsens forslag till fordndringar avseende att begréinsa ritten
att lamna intresseanmélningar.

Styrelsens utlatande 6ver motion 19, se motion 20

Motion 20
SKB:s arbete med uthyrning

av Lars Lingvall, fullméktig, Asa Snéljung, fullmaktigesuppleant, Kenneth
Moller, Ulf Tapper, Agnetha Sandstrom, Cristina Betts och Therese Fernberg,
hyresmedlemmar Segelbéaten

Forslaget i korthet
SKB bor utreda medlemmars agerande vid uthyrning for att hitta atgirder som riktas enbart
mot dem som agerar diskutabelt - i stéllet for att infora atgérder som innebér inskrénkningar

for alla medlemmar.

Informationen pa hemsidan om uthyrning behover fortydligas och forbéttras.

I rapporten om det parlamentariska systemet och turordningen (www.skb.org/wp-content/up-
loads/Rapport-Parlamentariska-systemet-och-turordning-1.pdf) behandlas bland annat SKB:s

uthyrningsverksamhet.

I rapporten forekommer mirkliga formuleringar om hur vissa medlemmar agerar i samband
med visning och uthyrning. Man pratar om ”slentrianméssiga intresseanmélningar”, visningar
som ”"noje” och ett ”uppblast’ eller skenbart stort intresse”.

Man siger att det &r ett problem att medlemmar anméler sig till visning och sedan inte tackar
ja till 1agenheten - trots att det &r helt naturligt att titta pa manga lagenheter innan man hittar
nagon som man vill flytta till.

Man anger hur manga medlemmar som fatt fem kallelser eller fler per ar — som om detta laga
antal skulle vara anmérkningsvirt.

Man finner det ”problematiskt” att ungefir hélften avdem som anmalt sig till visning inte svarar

vare sig ja eller nej - trots att man pa annat stélle siger att inget svar uppfattas som ett nej. Fra-
gan dr snarast: Varfor finns det en nej-knapp? Det ricker om intresserade kan anmala.
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Man pastar att vissa medlemmar inte anméler intresse for en ldgenhet nér de ser att de skulle
komma langt ned pa intresselistan och att ligenheten sedan kanske gar till en medlem med kor-
tare kotid — man pratar om en risk for att “det inte dr 'ritt medlem’ som far 'rétt ligenhet”.

Men den som inte anméler intresse har ju sjilv valt att avsta. Och nér nu SKB vet hur det fung-
erar — att medlemmar lingre ned pa listan har chans att fa ligenheten - varfor informerar man
inte tydligt om det pa hemsidan?

Man kritiserar att vissa forst tackar ja men sedan tackar nej nér de blir erbjudna kontrakt. Det
kan naturligtvis ifragaséttas, &ven om det i enskilda fall kan finnas godtagbara forklaringar.

Men pa SKB forefaller man agera vildigt passivt. Man skickar mejl eller sms, vintar en viss tid
och skickar sedan till ndsta som star pa tur och sa vidare tills nagon hor av sig. Och man bryr sig
inte om att kontakta dem som tackar nej (eller avstar fran att svara). Man fragar inte om anled-
ningen till att medlemmar angrar sig, sa att man skulle kunna lara sig nagot, och man hor inte
ens av sig for att anmérka pa det beteende som nu kritiseras i rapporten.

SKB ir till for sina medlemmar. D3 dr det miirkligt att man gor dessa ifragasittande be-
skrivningar av hur medlemmar agerar, samtidigt som man sjilv agerar passivt och inte
forsoker ta reda pa orsaker och hitta atgéirder som riktar sig mot dem som eventuellt
agerar diskutabelt. Att i stiillet infora inskriinkningar for samtliga medlemmar ir inte
acceptabelt.

Informationen pa de webbsidor som géller uthyrningen och dess olika faser, fran intresseanmilan
till kontraktsskrivning, behover ocksa fortydligas och forbéttras.

Vi yrkar att foreningsstimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att utreda medlemmars agerande vid uthyrning i syfte att hitta at-
girder som riktas enbart mot dem som agerar diskutabelt i stillet for att inféra atgidrder som
innebér inskridnkningar for samtliga medlemmar samt

att ge styrelsen i uppdrag att se till att informationen pa de webbsidor som géller uthyrning
fortydligas och forbéttras.

Lars Lingvall, fullméktig
Kenneth Moller, kvartersradet
Ulf Tapper, kvartersradet

Asa Snéljung, kvartersradet
Agnetha Sandstrom

Cristina Betts

Therese Fernberg

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 19 och 20

De utmaningar med uthyrningsprocessen som finns inom SKB ér redovisade i "Rapport - par-
lamentariska systemet och turordningen” daterad 2019-01-25 och tillgéinglig pa Mina sidor pa
SKBs webbplats skb.org. Rapporten ir ett resultat av det arbete som utforts av en arbetsgrupp
bestaende av savil styrelseledamdoter som boende och kéande fullméktigeledamoter.
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Rapporten beskriver utmaningar som &r en f6ljd av turordningsprincipen. Enligt den kan en
medlem, med bibehallen turordningsritt, géra hur manga intresseanmélningar som helst utan
att fullfolja dessa eller hoppa av uthyrningsprocessen i ett sent skede. Det &dr dven mojligt att
gora en ny intresseanmilan direkt efter inflyttning. Dessa utmaningar finns inte i samma ut-
strickning hos andra fastighetségare, vare sig kommunigda, privata eller kooperativa eftersom
acceptans av ldgenhetserbjudande hos manga av dem leder till férlorad kotid. I rapporten for-
ordar arbetsgruppen att stadgarna ska tillata tillimpningsregler som férhindrar intresseanmél-
ningar fran medlemmar som genom sitt agerande visat att de inte egentligen &r intresserade av
lagenhet eller som nyligen flyttat in i en SKB-ldgenhet. Styrelsen stiller sig bakom forslaget att
se over mojligheterna till att infora tillimpningsregler, vilket finns med i det forslag till inrikt-
ningsbeslut som ldmnas till detta ars foreningsstimma.

Oavsett om tillimpningsregler infors, eller inte, har inom foérvaltningsorganisationen ett arbete
med att se 6ver omflyttningsprocessen, inletts i december 2019. Syftet dr dels att undersoka hur
de idag helt eller delvis manuella delarna av processen kan digitaliseras, dels — och inte minst
viktigt — att tydliggéra hur processen fungerar och vad de olika stegen i processen innebér.
Bland annat studeras hur erbjudande om ldgenhet och sjélva kontraktsskrivningen kan goras
bade effektivare och sikrare. I arbetet med Gversynen &r avsikten att kontakta medlemmar, bade
i enkétform och genom fysiska moten, for att fanga upp forbattringsbehov utifran de bostadsso-
kande medlemmarnas perspektiv.

Styrelsen instimmer i motionérernas uppfattning om att information och innehall pa SKBs
webbplats alltid kan forbittras och fortydligas. Inte desto mindre ser styrelsen ett behov av att
stadgarna ska tillata instiftandet av tillimpningsregler. Dessa ska dock utformas sa att reglerna i
forsta hand riktas mot de som agerar diskutabelt.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse forsta att-satsen i motion 19 och andra att-satsen i motion 20 besvarade.

att avsla andra att-satsen i motion 19 och forsta att-satsen i motion 20.

Motion 21
Angaende otillatet boende inom SKB
av Thomas Wolf, hyresmedlem Vingen, och Hékan Hellkvist, fullmaktig Balgen

BAKGRUND
Bakgrund till var motion

SKB:s kvarter Motorn-Bélgen-Vingen dr SKB:s dldsta. Byggda 1917-1919.

Kv. Motorn-Vingen och Bilgen har tillsammans 287 ligenheter.

Vara kvarter har en av de lingsta kdtiderna. Genomsnittlig kotid for exv. kv Motorn (métt under
perioden 2018-09-25 till 2019-09-25) ér:

L:or 40 ar

2:or 45 ar
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3:or42ar
4:0r + 42 ar
Killa SKB

Generellt ang. vara kvarter

Vii kvarteren Motorn-Vingen-Bilgen har under senaste aren tid upplevt att allt fler ungdomar
har flyttat in i vara kvarter. Ungdomar som enligt kotider inte majligen skulle kunna vara med-
lemmar eftersom de inte var fédda da.

Samtidigt har vi som medlemmar i kvartersradet fatt uppgift fran SKB om godkénd andrahands-
uthyrning. Senast var det tre godkénda andrahandsuthyrningar i samtliga tre kvarter.

Vi har som boende och medlemmar i kvartersradet linge varit engagerade mot otillatet boende.
Detta i forsta hand for att det sétter hela SKB:s system om bostad efter turordning pa spel.

Vi har med anledning av detta (som medlemmar i kvartersradet) haft méten med SKB Eva
Stadholm och Johan Brottsjé som pa SKB arbetar med problemet och vi har &ven sammantrif-
fat med Pelle Bjorklund fran SKB:s styrelse med stor erfarenhet fran sin tid som vd pa Svenska
bostider, anstilld i SKB m.m.

Vi har dven fatt ett brev daterat sa sent som 2020-01-13 fran ansvarig chef pa SKB inom Uthyr-
ning Claes Berglund ang. just otillatet boende.

Under dessa samtal och korrespondens har vi forstatt att det &r ett uttalat problem att med-
lemmar med lang kotid utnyttjar detta for att kunna ”ge” barn eller barnbarn en ligenhet. Man
skriver exv. kontrakt pa en ldgenhet och folkbokfor sig pa adressen utan att ha som syfte att bo
dar. Istillet flyttar en ung familjemedlem in. Detta beteende &r sjalvklart djupt oréttvist for SKB:s
ovriga medlemmar och det &r dessutom ett tydligt missbruk av foreningens viktigaste syfte att
SKB ska ... i forsta hand uppldta bostadsldgenheter med kooperativ hyresrdtt for permanent boende
dt foreningens medlemmar (SKB:s stadgar § 2:2).

Sedan 1 oktober 2019 fordndrades som bekant delar av hyreslagen. Forédndringarna innebér
bland annat allvarligare konsekvenser for den som utan tillstand upplater sin bostad i andra
hand, framfor allt riskerar man att bli av med sitt hyreskontrakt utan féregaende uppmaning om
att vidta rittelse.

Generellt ang. kotider i SKB
Kotiderna for lediga ligenheter paverkas av ldge, hyra, storlek och standard. De senaste aren har
i genomsnitt drygt 1 000 ldgenheter per ar blivit lediga f6r uthyrning.

Genomsnittliga kotider idag:
Stockholms innerstad: fran 35 ar
Inre ytterstaden: fran 35 ar
Yttre ytterstaden: fran 30 ar
Killa SKB

Ang. kotider i framtiden
Mojligheten att i framtiden erhalla en ldgenhet inom SKB paverkas av flera faktorer, bland annat
tillgangen pa ledig mark att bygga pa, mark- och byggpriser, bostadsbristen i Stor-Stockholm m m.

SKB har ett stort antal unga medlemmar (cirka en tredjedel &r under 18 ar). Nér dessa nar vuxen
alder och soker lagenhet kommer kotiderna att forldngas ytterligare. Som situationen ser ut idag
kan SKB ddrmed inte garantera att samtliga medlemmar erbjuds en ligenhet i framtiden.
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Medlemmars aldersfordelning 2018

Alder Boende |% Koande | % Totalt | %
0-10 0 0 15 074 17 15 074 17
11-17 0 0 13 987 16 13987 15
18-25 135 0 15 466 17 15 601 17
26-45 2446 3 20 295 22 22 741 25
46-65 3186 4 12 759 14 15 945 18
66— 2117 2 4 682 5 6799 8
Totalt 7 884 9% 82263 91% 90 147 100%

Kélla SKB

Hela 91% av SKB:s medlemmar #r (var 2018) alltsa koande

medlemmar och bara 9 % ir boende inom SKB.

Antal medlemmar inom olika turordningsintervaller ar 2018

Turordningsar Boende Koande Samtliga
1917-1970 372 234 606
1971-1980 2523 3453 5976
1981-1990 3468 16 537 20 005
1991-2000 882 20919 21 801
2001-2010 314 23033 23347
2011- 325 18 087 18 412
Totalt 7 884 82263 90147
Killa SKB

Problemet som sadant ér stort och innebir bl.a. att:

e Dettaisin tur skulle pa sikt kunna paverka Stockholm kommuns viilvilja till framtida mark-
anvisningar at SKB.

« Aven att otillitet boende ir ett svek mot kdande medlemmar som utgdr 91% av SKB:s med-
lemmar och som stillt sig i ko6 for en framtida ldgenhet. Och frantas den chansen av folk som
kringgar systemet.

 Otillatet boende ir ocksa ett kapitalsloseri utan dess like. Ingen vet med sékerhet hur stor
andel av ldgenhetsbestandet som hamnar under kategorin “otillatet boende”, men oavsett hur
antagandet ser ut blir siffrorna skrimmande. Vi askadliggoér nagra exempel i tabellen nedan.
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Beridkningsformel

Antal ldgenheter (8060) * medelstorlek (70mz2) *
produktionskostnad (40.000/m2)

Andel lagenheter utanfor | motsvarar kostnad i kr fér nyproduktion
turordningen i %
3 677 040 000 kr
5 1128 400 000 kr
10 2256 800 000 kr
15 3385200 000 kr
SKB’s ligenhetsbestand Antal: 8060 st

Total bostadsyta (BOA): 568.188 m2

Genomsnittlig ligenhetsstorlek: 70 m2

Produktionskostnad: lagt riknat 40.000 kr/mz2

Det skulle alltsd krdvas en nyproduktionskostnad motsvarande 677 miljoner kronor for att
ge de koande ett boende som motsvaras av 3% otilldtet boende.

Om antagandet byts ut mot 10% hamnar man pd svindlande 2,25 miljarder.

(Killa produktionskostnad: https://www.hemhyra.se/nyheter/dyrare-att-bygga-nya-lagenheter/)

MOTION

Motionsyrkanden for att SKB ska biittre kunna forhindra eller &tminstone forsvara
otillitet boende i SKB:s fastigheter.

e Att kunna siga upp hyresmedlemmar utan rittelseanmaning.

¢ Att SKB kan driva drenden till Tingsritt.

» Att SKB kan polisanmiila falska intyg, ockerhyror och mened i hyresnidmnd.

Agande av villa/BR

» Att SKB kan vid nytecknade av hyreskontrakt sékerstilla om medlemmen som tecknar
kontrakt dger villafastighet/BR genom att hyresmedlemmen inkommer med en egen uc (dér
dgandet framgar). Folja den radande praxisen i branschen vid nytecknade av hyreskontrakt
dvs inkomma med f6rsiljningsdokumentation inom 3 manader.

Arenden som kan séigas upp av SKB utan riittelseanmaning foreslis vara:

* Enligt § 9 i stadgarna (uteslutning) maste hyresmedlemmen anmodas om rittelse genom re-
kommenderat varningsbrev. I den nya lagen som tridde i kraft den 1 oktober 2019 togs ritten
till rattelse bort i de fall hyresgisten salt, kopt, hyrt ut otillatet, eller tagit ockerhyra. SKB bor
i sina stadgar folja denna lag.

¢ Om Hyresmedlemmar som hyr eller hyrt ut sin ligenhet via AiR BnB (férmedlingssajt) vid upp-
repade tillfillen. Om det skett vid ett tillfzlle ska rekommenderat varningsbrev fran SKB utga.

e Om andrahandsuthyrning forekommer mer dn 6 manader och dir vittnen finns.

¢ Om Hyresmedlemmar som i hyresnimnden démts ha tagit ockerhyra och hyrt ut otillatet i
andrahand (dédr SKB inte haft kinnedom om detta forrin efter att dom fastslagits).

¢ Om Hyresmedlemmar som ir registrerade i obefintlighetsregistret (skatteverket har det 3
sista aren inte haft kinnedom om var hyresmedlemmen bor) eller utvandrat

Att SKB ska kunna driva drenden i Tingsriitt

¢ Att SKB ska kunna driva drenden i Tingsrétt. Genom att driva drenden i Tingsritt bekostas
drendet av hyresmedlem och inte av kollektivet. Detta kommer ocksa ha en avskrickande
funktion samt att handlaggningstiden i rittsprocessen férkortas.
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Polisanmilan

» Att SKB kan polisanmila hyresmedlemmar som skickar in falska kontrakt, arbetsgivarintyg
och dylikt.
I dag &r det ingen pafoljd for hyresmedlemmar som ljuger i hyresndmnden. Om detta polis-
anméls bidrar det till sanningsenliga vittnen. Hyresmedlemmar som skickar in falska kon-
trakt, arbetsgivarintyg och dylikt far en pafoljd och ddrmed kan detta forebyggas.

Stadgeiindring
» Att SKB genomfor erforderlig stadgeéndring mht ovanstaende.

Ovrigt

e Vibedomer redan nu att denna motion dr sadan att den enligt stadgarna innebér att féren-
ingsstimman ska horas.
§28 Skyldighet att hora foreningsstimman (“Styrelsen ska inhdmta foreningsstdmman mening
innan den fattar beslut krdver av principiell art eller av storre ekonomisk betydelse”)
Detta mht till de kostnader som otillatet boende med sannolikhet innebir for SKB for att
kunna ersitta dessa oatkomliga ligenheter med nyproduktion fér de koande medlemmarna.
Se oversiktlig kostnadsutredning sid 3.

Styrelsens utlatande 6ver motion 21

Problemet med otillatet boende finns hos SKB, liksom hos andra fastighetsidgare — savil privata
som allménnyttiga. Omfattningen dr omojlig att svara pa, det ar sannolikt sa att det forekommer
fall som inte uppdagas. Inom SKB handlar det frimst om otillaten andrahandsuthyrning, men
dven oriktiga byten forekommer. Styrelsen delar motionérernas syn att detta ar problematiskt.

De fakta som motionérerna lyfter fram i motionen stimmer vil. De teoretiska berikningarna &r
intressanta, dven om det finns osikerhet i slutsatserna. Oavsett om berikningarna stimmer, eller
inte och oavsett om antagandena om konsekvenserna av otillaten andrahandsuthyrning inte gar
att bevisa, visar innehallet i motionen pa ett problem att ta pa allvar.

Forebyggande arbete

I samband med uthyrning av ligenheter framkommer inte séllan uppgifter som tyder pa att med-
lemmen inte avser bositta sig i ligenheten. Ibland avstar medlemmen fran att ga vidare till kon-
trakt efter att kontrollfragor stillts. Ofta finns inga fakta att ga pa for att séiga nej till uthyrningen.

Inom forvaltningsorganisationen finns en funktion som arbetar proaktivt och med drenden om
misstiinkt otillatet boende. Funktionen har sedan arsskiftet forstiarkts och utgor nu en heltids-
tjanst som nu dr samordnad med uthyrningen. Dirigenom underlittas ett samarbete kring dessa
fragor. Information om vad som giller for andrahandsuthyrning och konsekvenserna av otillatet
boende finns pa foreningens webb-plats och i Vi i SKB. Darutéver limnas muntlig information
till kvartersrad och d@mnet har ocksa varit uppe pa en temakvéll.

Ny lagstiftning
Sedan den 1 oktober giller skirpta regler inom hyreslagstiftningen. De nya reglerna omfattar
dven kooperativ hyresritt och dirmed SKB. De regler som skirpts avser:

 Ettarsfrist for ligenhetsbyte (det krdvs nu att man bott i en ldgenhet i ett ar for att fa genom-
fora ligenhetsbyte).

e Ansokan om ldgenhetsbyte ska avslas om det finns misstanke om otillaten erséttning, det vill
siga om vi pa goda grunder misstinker att svarta pengar forekommer.
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 Byte tillats inte mellan hyresrétt och bostadsritt eller dgt boende (villa/radhus/andelsligenhet).

o Tydligare grins mellan vad som ar andrahandsuthyrning och vad som &r en inneboende-
situation.

» Skérpta regler mot 6verhyra vid andrahandsuthyrning.

+ Skérpning och delvis nya regler nér betalning utgar i samband med 6verlatelse av hyreslidgen-
heter.

¢ Forverkandereglerna vid otillaten andrahandsuthyrning har skérpts och fordrar inte lingre
réittelseanmaning (da mojlighet till rittelse inte lingre finns). Dock krévs att hyresvirden
tillrackligt tydligt har informerat om vad som géller.

Det som friamst paverkar SKB é&r ettarsfristen, forbudet mot byte mot bostadsritt/dgt boende
och forstas de skarpta forverkandereglerna vid otillaten andrahandsuthyrning. SKBs medarbe-
tare inom uthyrning och otillatet boende har utbildat sig inom den nya lagstiftningen och féljer
fordndrad réttspraxis.

Information

Pa foreningens hyresavtal for bostadsliagenheter framgar under rubriken "Permanent boende”
att "Hyresgésten forsidkrar genom undertecknande av detta hyresavtal att ligenheten stadigva-
rande kommer att bebos av hyresgisten och saledes utgora hyresgistens permanentbostad”.

Under allménna avtalsvillkor framgar vidare att "Hyresgésten forbinder sig att inte upplata 14-
genheten i andra hand, byta eller 6verlata ldgenheten till annan utan hyresvirdens eller hyres-
niamndens tillstand.”

Information om andrahandsuthyrning finns pa skb.org, i frageforumet som tillhor webbplatsen
och med jimna mellanrum dven i Vi i SKB.

Uteslutning och uttride vid missbruk
Enligt lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt 2 kap. 7 § giller foljande:

”Ndr en kooperativ hyresrdtt dr forverkad enligt bestdmmelserna i 12 kap. 42 § jordabalken eller

3 kap. 11 § denna lag, skall den kooperativa hyresgdsten anses ha uttrdtt ur foreningen, om inte
styrelsen har gatt med pd att hyresgdsten star kvar som medlem. Detsamma gdller om hyresavtalet
har upphort pa grund av bestdmmelserna i 12 kap. 46 § jordabalken.”

Det betyder att for de fall hyresavtal forverkats enligt 12 kap. 42 § jordabalken (bland annat
otillaten andrahandsuthyrning) eller nér férlingning av avtal inte medges med stod av kapitlets
§ 46 (asidosiéttande av forpliktelser) anses medlemmen ha uttritt ur foreningen. Nagot sérskilt
beslut om uteslutning (enligt stadgarna § 9) behover inte fattas och ddrmed behovs inte heller
den stadgeenliga skriftliga varningen fran styrelsen. Nar medlem forverkat hyresritten enligt
12 kap. 42 § jordabalken eller sagts upp med stod av 46 §, registreras uttride och medlemmen
meddelas om att denne inte lingre &r medlem i féreningen.

Arbete mot otillatet boende

Redan vid uthyrningstillfillet stélls fragor om nuvarande boende, for att upplysa om och sékerstélla
att medlemmen har for avsikt att anvéinda ldgenheten for sitt eget permanenta boende. Detta upp-
repas ocksa vid kontraktstillfillet. Nagra avstar redan da fran att hyra ligenheten. Andra véssar ar-
gumenten. Nér det géller redan boende behover forvaltningen fa in indikationer pa otillatet boende.
Det kan vara SKBs egen personal som noterar tecken pa att det inte &r medlemmen som bor i ligen-
heten. Det kan &ven vara post som kommer tillbaka, passerbrickor som nagon annan vill himta ut,
felanmailningar fran andra dn medlemmen osv. Kontroller gors ocksa fortlopande av boende med-
lemmar som &ndrar sin adress hos folkbokforingen. Vidare 1amnas uppgifter fran grannar. Baserat
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pa de indikationer som inkommer gors en utredning. Om tillrickliga underlag foreligger leder det
till en kontakt med hyresgisten. Forfragningar leder inte sillan till att hyresmedlemmen sjilv séger
upp sitt hyresavtal. Vid tillriackligt starka bevis ségs hyresavtalet upp och drendet hénskjuts till hy-
resnimnden. Aven di forekommer det att medlemmar limnar sina ligenheter "frivilligt”. T dessa fall
mister de dven sitt medlemskap. Om medlemmen inte frivilligt limnar ldgenheten prévas drendet av
hyresndmnden. Da krévs bevis och vittnen som styrker den olovliga andrahandsuthyrningen for att
ndmnden ska besluta att hyresférhallandet ska upphora. Om sa sker upphor dven medlemskapet.

Ett framgangsrikt arbete mot otillaten andrahandsuthyrning kréver saledes aktiva medarbetare
hos SKB och vittnesmal fran grannar och andra bevis som styrker den otillatna andrahandsut-
hyrningen. Dérvidlag har den nya lagstiftningen inte gjort arbetet léttare.

Agande av annan bostad

Fragan om dgande av annan bostad &r inte oproblematisk. SKBs stadgar séger i nuvarande lydelse
(§ 7) att ”Bostad tilldelas medlem, efter inlimnad intresseanmadlan, enligt medlemmens turordning.
Finns intresseanmdlan med samma turordning for samma bostad, avgors fragan genom lottning.”
Det betyder, enligt stadgarnas &ndamalsparagraf § 2 punkten 2, att om medlemmen uppger att
hen avser anvinda SKB-ldgenheten for sitt eget permanenta boende da ar féreningen forhindrad
att gora en behovsbedomning.

Andra fastighetségare dr séllan bundna av en stadgereglerad strikt turordningsprincip, utan

kan sétta upp tillimpningsregler kring uthyrningen. Det betyder att privata och allménnyttiga
bostadsforetag kan ha och har regler kring detta. Vid en forfragan till ett tjugotal bostadsforetag
har framkommit av de elva svar som hittills inkommit (nio allménnyttiga och tva privata) att
man inte accepterar dgande av annan bostad. Annan dgd bostad (radhus/villa/ bostadsritt) ska
avyttras inom 6-12 manader. Om sa inte sker ségs hyresavtalet upp da behov anses saknas, oav-
sett om hyresgésten bor i hyreslidgenheten, eller inte.

Ett regelverk kring dgande av annan bostad kan te sig enkelt att fatta beslut om, men inte lika
enkelt att tillimpa. En vanlig situation &r att en medlem vill hyra ldgenhet inom SKB och bositta
sig ddr permanent, trots kvarstaende dgande i en villa/radhus/bostadsritt som t ex kan bero pa
att en fd partner efter separation ska bo kvar, utan ekonomiska méjligheter att 16sa ut SKB-med-
lemmen. En sadan situation kan ha sin grund i att gemensamma barn ska kunna ga kvar i sin
skola eller inte ryckas upp ur sin invanda miljo. Ett annat dilemma finns betréffande fritidshus
med permanentstandard. Vem ska avgora vad som ér ett fritidshus och vad som &r en annan
permanentbostad? Med dagens bostadssituation och lanekrav ir det ocksa vanligt att fordldrar
ar deldgare i sina barns bostadsriitter. Dessa situationer behover beaktas i regelverk och sedan
tillimpas. Risken med att tillata d4gande av annan bostad maste viigas mot risken att en felaktig
bedomning gors, som drabbar en medlem som végras hyra ldgenhet.

Styrelsen anser att ett regelverk som hindrar innehav av villa/radhus/bostadsriitt inte fullt ut
motsvarar den verklighet som manga familjer idag omfattas av. Manga lever i andra konstel-
lationer én traditionella kirnfamiljer och barn behéver ofta stottning fran forildrar, genom
samigandeskap, vid kop av bostadsritter. Dessutom registreras dgandet av andel i bostadsritts-
foreningar inte i nagot officiellt register, varfor sadant dgande dr synnerligen svarkontrollerat.
Slutligen innebér ett sddant regelverk en inskrénkning i 4ganderitten, som féreningen inte bor
medverka till. Om féreningsstimman &nda skulle fatta beslut om ett regelverk som inte tillater
dgande av annan bostad bor det i stadgarna regleras pa sa sitt att styrelsen medges behorighet
att faststilla tillimpningsregler. Vidare bor beslut om sadana regler samordnas med 6vriga till-
lampningsregler som styrelsen foreslar ska mojliggoras.
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Sammanfattning

Kooperativ hyresritt omfattas av bestimmelserna i 12 kap. jordabalken, dven kallad hyreslagen.
SKB ir fri att anvdnda de verktyg som finns tillgingliga for hyresmarknaden i 6vrigt. SKB kan
ocksa viinda sig till den réttsinstans som &r lamplig med hinsyn till omstédndigheterna i det
aktuella drendet. Nagot ytterligare stod i stadgar, stimmobeslut eller annat styrande regelverk
behovs inte. SKB kan redan idag sidga upp hyresmedlemmar utan réttelseanmaning, driva dren-
den till tingsritt och gora polisanmélan nér fog for det finns. Dock kan det inte ligga i foreningens
medlemmars intresse att SKB regelméssigt stimmer sina medlemmar i tingsrétten dér forlorande
part ska svara for den andres rittegangskostnader.

Lagen om kooperativ hyresritt stipulerar att medlem vars hyresavtal upphort pa grund av foérver-
kande eller asidoséttande av sina forpliktelser, ska anses ha uttrétt ur foreningen. Detta géller hy-
resavtal som upphor efter uppsigning fran SKB pa grund av savil otillaten andrahandsuthyrning
som storningar och bristande betalningar etc. Nagon skriftlig varning eller beslut om uteslutning
enligt stadgarna § 9 krévs inte. Inte heller i detta avseende ir det n6dvindigt att skdrpa stadgarna
for att medlem som mister sitt hyresavtal ocksa ska mista sitt medlemskap.

Regler mot innehav av villa/radhus/bostadsritt skulle, enligt styrelsens uppfattning, leda till
réttsosiikra bedomningar och dessutom innebira en inskrénkning i iganderitten. Detta skulle
strida mot grundforutséttningen for en ekonomisk férening, nimligen att den ska verka for sina
medlemmars ekonomiska intressen.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse att-satserna 1-3 och 5-12 i motionen besvarade.

att avsla att-sats 4 i motionen.

MOTIONER TILL 2020 ARS ORDINARIE FORENINGSSTAMMA 53



Motion 22

Andrahandsuthyrning och konsekvenser av hyresndmndens
beslut
av Ulrika Lindh, kdmedlem

Idag har SKB vildigt 6vergripande regler for boende och vad som faktiskt giller och krivs for
en boende att inneha ett kontrakt. Detta innebér att SKB lagger pengar i onddan pa advokater
for att behova héinskjuta dessa diffusa drenden till Hyresndmnden. Det behover dndras sa att
SKB kan enklare hantera drenden internt utan dessa arslanga vintetider hos Hyresnimnden och
kostnader for extern hjélp. Om vi i SKB kan gora dessa regler tydligare kan vi underlétta uthyr-
ningen och pa sa sitt fa sckande medlemmar snabbare tillgang till boende.

Vi har dven ett problem internt dir unga inte far ligenheter dven fast de har koat i 15 ar.
Idag kan du fa ett forstahandskontrakt i Stockholms bostadské efter 8ar.
Hur miter sig SKB med Stockholms stads ko?

Vi maste ha i atanke att vara unga inte kommer vilja var forening om den kostar mer och dess-
utom har lingre vintetid in den kommunala bostadskon. Jag tror att med tydligare regler for
uthyrning f6r de boende och genom att skriva kraven i hyreskontrakten kan vi frigora fler ligen-
heter som ligger arsvis vintande infor en tvist i hyresndimnden och eventuellt kan forloras sa de
hamnar utanfor SKB’s kosystem.

Darfor foreslar jag att:

- Att styrelsen ska se till att krav som aberopas i forhandlingar i hyresnimnden ocksa finns i
hyreskontrakten.

- Att SKB redovisar overlatelser fastslagna av hyresnimnden som bryter mot SKB’s fastslagna
turordning,.

Styrelsens utlatande 6ver motion 22

Hyreslagen

Kooperativ hyresritt omfattas i huvudsak av samma regler som géller for 6vriga hyresritter i
Sverige. Bestimmelserna finns i 12 kap. jordabalken, som i allmédnhet brukar kallas hyreslagen.
Dartill finns nagra regler i lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt gillande exempelvis hur
beslut om hyra fattas.

Hyreslagen ér en skyddslagstiftning som ska skydda hyresgéisten mot hyresvirden, som av
lagstiftaren anses ha ett 6verldge. Hyreslagen &r i huvudsak tvingande, vilket innebér att man
inte kan avtala bort bestimmelserna. I vart fall inte genom 6verenskommelser som férsdmrar
hyresgistens stillning. En viktig del av hyreslagen géller det sa kallade besittningsskyddet.
Forenklat innebér besittningsskyddet att en hyresvird som vill siga upp en hyresgést maste
kunna styrka att en hyresgést har brustit i sina forpliktelser i sa hog grad att det inte &r oska-
ligt att hyresavtalet upphor genom forverkande (12 kap. 42 § jordabalken) eller asidoséttande
av forpliktelser (12 kap. 46 § jordabalken). Det kan handla om att man hyrt ut eller 6verlatit
sin lagenhet utan tillstand fran hyresvirden eller hyresndmnden, inte betalat hyran eller att
man stor sina grannar. I dessa situationer kan hyresviarden séga upp hyresavtalet. Om man
inte dr 6verens om uppséigningen, vilket man som regel inte ir, hanskjuts tvisten till hyres-
nidmnden for avgorande. Dér krivs bevisning och/eller vittnesuppgifter. Nar hyresnimnden
fattat sitt beslut, kan det i vissa fall ocksa 6verklagas till hovritten. (Det finns ocksa majlighet
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att stimma i tingsritten, men kraven pa forsummelse fran hyresgésten och kravet pa bevis-
ning dr lika stora). Om ett beslut eller en dom innebir att hyresforhallandet ska avslutas,
alaggs hyresgisten att avflytta.

Medlemskapet

Regler kring medlemskapet f6ljer lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar, lagen (2002:93)
om kooperativ hyresritt och SKBs stadgar. Inom lagens ramirken &r foreningen mer fri att fast-
stélla regler kring medlemskapet. I lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt finns bestimmelse
som siger att medlem som mister sin kooperativa hyresritt enligt hyreslagens bestimmelser
(12kap. 42 och 46 §§ jordabalken) anses uttridda ur foreningen. Det betyder att om man blir
uppsagd fran sin SKB-ldgenhet pa nagon av de aktuella grunderna, med eller utan férhandling i
hyresndmnd, tingsritt eller hovritt, mister man ocksa sitt medlemskap i foreningen.

Praktiska konsekvenser for SKB

Det som beskrivits ovan innebér for SKB, som for andra hyresvérdar, att det inte har nagon be-
tydelse for vad som giller, om man skriver in regler i hyresavtalen som innebér en inskrankning
av hyreslagens bestimmelser. Upplysningsvis informerar SKB redan idag om att man maste bo
permanent i sin ligenhet, att man inte far 6verlata eller hyra ut sin ligenhet utan tillstand, att
man ska betala hyran i tid osv. Dessa skrivningar dr dock enbart av upplysingskaraktir. Hyresla-
gen géller dnda.

Det sagda innebér att SKB, oavsett vad som skrivs i stadgar eller hyresavtal, inda maste hénskjuta
tvister om uppsagda hyresavtal till hyresndmnden och dér aberopa bevisning och vittnesupp-
gifter. Vidare krivs att &rendena ir beskrivna pa ett visst sitt, att réttslig grund aberopas och att
yrkanden framstélls pa ett korrekt sitt. Vissa drenden, frimst vad géller bristande hyresbetal-
ningar, drivs via kronofogden, tingsrétten och hyresnidmnden i egen regi. I drenden om otillatet
boende anlitas som regel juridiskt bitride, till en for foreningen betydande kostnad. Malséttning-
en dr att vissa drendetyper ska kunna drivas av egen personal, men de mer komplicerade kommer
alltid kréva juridiskt bitrdde som har kinnedom om bade processordningen och réttspraxis inom
omradet.

Overlitelser som bryter mot SKBs turordning

Hyreslagen medger att en hyresrétt, under vissa forutsittningar, far 6verlatas vid separation,
dodsfall eller genom byte, for SKBs del genom internt eller externt byte. Detta dr inget SKB kan
avtala bort eller reglera genom stadgar. Under 2019 genomf6rdes 46 byten inom SKB, 20 externa
byten och 24 overlatelser.

Det SKB kan reglera &r medlemskapet. Vid 6verlatelse kan medlemskap och turordning endast
overforas till make/maka/sambo efter langvarigt dktenskap/samboférhéllande. Vid intern-
byten bibehalls medlemskapet och turordningen. Vid externbyte férloras bade medlemskap
och turordning. Den som flyttar till SKB Gvertar inte bytespartnerns turordning, utan erhaller
”dagens datum” som turordning.

Vid lagenhetsbyten mellan SKB-medlemmar avslas bytet om den ene medlemmen kan fa den
andres ligenhet (eller likvirdig) pa sin kotid. Da dr bytet inte en forutsittning for att tillgodose
behovet av en annan bostad och bytet medges inte.

Vid externa ldgenhetsbyten kan motsvarande provning inte goras. Daremot krévs i alla byten att
beaktansvirda skil finns for bytet. Harvid foljer SKB branschstandard och réttspraxis. Rétts-
praxis tillimpas ocksa vid bedomning av begéran om 6verlatelse i samband med separation och

dodsfall.
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Byten (bade interna och externa) granskas noga och skélen provas. I tveksamma fall avslas be-
géran, just for att turordningsprincipen ska tillimpas i sa stor utstrickning som mojligt. I dessa
situationer begér hyresgésten provning i hyresndmnden. Det forekommer bade att SKB bade fatt
rétt och att hyresgisten fatt det. Bland drendena dér hyresgésten fatt ritt finns exempel pa situ-
ationer dir en SKB-medlem fatt igenom det interna bytet, trots att hen hade kunnat fa 6nskad
lagenhet (eller likvirdig) pa sin turordning genom kon, och som lett till att medlem med kortare
kotid ddrigenom fatt lagenhet som dennes kotid inte rickt till. Detta har hént ett fatal ganger,
och &r inget féreningen kan paverka.

Kotider

Vid jamforelse mellan SKBs kotider och de som géller hos bostadsférmedlingen maste hénsyn
tas till att man hos SKB kan sta i ko fran fédseln och hos bostadsformedlingen fran 18 ars alder.
Hénsyn maste dven tas till att bostadsformedlingen formedlar bostéder dgda av ett stort antal
fastighetséigare. Under 2019 féormedlade bostadsformedlingen i Stockholm 15 030 bostidder. Den
kortaste kotiden var en manad (studentlidgenhet) och den lingsta néstan 36 ar (ligenhet om tva
rum och kok).

Sammanfattning

Hyreslagens tvingande bestimmelser gor att motionérens forslag om ytterligare krav i hyreskon-
trakten, skulle vara utan verkan. Mest effekt for att astadkomma en forbéttring vad géller unga
medlemmars mojlighet att fa ldgenhet &r att grannar anméler otillaten andrahandsuthyrning och
ar beredda att vittna om detta i hyresnimnden. Exempel pa medlemmar som blir av med ldgen-
heter och medlemskap torde ha en avskrickande effekt. Déarfor behévs upprepad information till
alla medlemmar om regler, risker och konsekvenser.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 23
Inférande av ungdomsbostéader inom SKB

av Victoria Bolstad, kémedlem, genom malsman Alexander Bolstad och Anna
Rebecka B. Stalnacke

SKB ir Stockholms storsta privata hyresvird och en viktig samhéllsaktor. Med hoga hallbarhet-
sambitioner och medlemmarnas bésta i fokus &r det hog tid att SKB tar utokat ansvar géllande
ungas mojlighet till kooperativ hyresritt.

I Stockholm rader bostadsbrist. En grupp som har sérskilt svart att fa en egen bostad ar unga
personer. Enligt hyresgistféreningens rapport “Unga vuxnas boende i Stockholmsregionen
2019” bor 33% av unga vuxna i aldern 20 till 27 ar i Stockholmsregionen med forilder, varav 86%
motsvarande 67 000 personer ir ofrivilligt hemmaboende och skulle vilja ha ett eget boende.

I nyhetsmeddelandet ”Okat intresse fér kooperativ hyresritt” fran 2017-12-08 framgar att 33%
av SKBs medlemmar &r under 18 ar och 50% &r under 25. Omkring 17% av medlemmarna &r
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ddrmed i spannet 18 till 25 ar. Nuvarande system dér alla medlemmar som é&r 18 vid inflytt kan
intresseanméla alla ldgenheter leder till att sma ldgenheter med lag hyra ibland gar till hyres-
medlemmar som bott i SKB manga ar, som inte sjélva behover bostaden och istillet utnyttjar
systemet for att hyra ut olovligt. Unga komedlemmar som &r i behov av sin férsta egna bostad
far sta tillbaka. En bild som bekréftas av SKBs svar pa fragan "Hyrs ettorna ut i andra hand?” i
kundforumet 2018-10-31.

For att mojliggora for unga att komma in pa bostadsmarknaden har flera hyresvérdar infort
sirskilda ungdomsbostider. Ett exempel dr Familjebostéder som erbjuder ungdomsbostider till
koande mellan 18 och 25 ar. Bostdderna dr oftast mellan 20 och 40 kvm med relativt 1ag hyra.
Bostidderna formedlas till olika aldrar inom aldersspannet enligt rullande schema. Dessa bo-
stdder kan genom instéllning i bostadsformedlingens system enbart intresseanmailas av koande
som har ritt alder.

Av SKBs stadgar per 2015-12-15 §7 framgar att ”Bostad tilldelas medlem, efter inldimnad intresse-
anmdlan, enligt medlemmens turordning. Finns intresseanmdlan med samma turordning for sam-
ma bostad, avgors fragan genom lottning”. Stadgarna utgor i denna formulering inget hinder for
att inféra begrénsningar i vilken medlem som kan intresseanmila vilken ldgenhet. Den centrala
principen forefaller vara att den med langst kotid av de som har intresseanmélt for en viss ldgen-
het ocksa édr den som erbjuds ldgenhet. Eftersom SKBs system for intresseanmélan redan idag
har en alderssinstéllning som forhindrar underariga att intresseanmaila tills de har uppnatt rétt
alder sa torde det vara mojligt att stélla in en 6vre aldersgrins for intresseanmilan pa ligenheter
som avsatts till ungdomsbostéder.

En forstudie avseende juridiska forutsittningar, lampliga kriterier, behov av systemanpass-
ningar och uthyrningsrutiner for ungdomsbostider inom SKB foreslas genomforas. Utifran
forstudien, savida juridiska hinder ej foreligger, foreslas en riktlinje for ungdomsbostidder inom
SKB tas fram och beslutas av lampligt forum. Ungdomsbostidder i ndgon form foreslas direfter
inforas inom SKB senast ar 2025.

Jag/vi yrkar
o att foreningsstimman beslutar att lata genomfora en forstudie avseende juridiska forut-
sittningar, kriterier, behov av systemanpassningar och uthyrningsrutiner fér ungdomsbosta-

der inom SKB.

o att foreningsstimman beslutar att savida juridiska hinder ej foreligger, lata ta fram en rikt-
linje for ungdomsbostéder inom SKB att besluta.

¢ att foreningsstimman beslutar att ungdomslédgenheter utifran beslutad riktlinje infors
inom SKB senast ar 2025.

Styrelsens utlatande 6ver motion 23, se motion 24
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Motion 24
Inférande av kémedlemsbostader inom SKB

av Victoria Bolstad, komedlem, genom malsman Alexander Bolstad och Anna
Rebecka B. Stalnacke

SKB ér Stockholms storsta privata hyresvird och en viktig samhéllsaktér. Med hoga hallbarhets-
ambitioner och medlemmarnas bésta i fokus ir det hog tid att SKB tar utokat ansvar giillande
komedlemmars mojlighet till kooperativ hyresritt.

I Stockholm rader bostadsbrist. Av SKBs ungefir 90 000 medlemmar dr mer dn 90% sa kallade
komedlemmar, det vill siga medlemmar som star i ko men som inte har ett hyreskontrakt hos
SKB. Nuvarande system dér alla medlemmar som #r 18 vid inflytt kan intresseanmila samtliga
lagenheter leder till att hyresmedlemmar som bott i SKB manga ar, och alltsa sannolikt har en
bostad, ges foretride till samtliga attraktiva ligenheter. Komedlemmar, varav manga saknar
egen bostad, far sta tillbaka. Bilden av svarighet for komedlemmar att fa en SKB-ldgenhet be-
kriftas av SKBs svar pa fragan "Forlorar jag min koplats om jag tar en ligenhet?” i kundforumet
2018-07-13.

For att mojliggora for sirskilda kategorier att komma in pa bostadsmarknaden har flera hyres-
virdar infort kategoribostider. Ett exempel dr studentbostidder vilka formedlas till studenter.
Dessa bostider kan genom instillning i bostadsformedlingens system enbart intresseanmilas av
koande som har uppgivit att de dr studenter, vilket verifieras genom studieintyg i samband med
kontraktsskrivning. For SKBs del skulle en kategori som tar hénsyn till den absoluta merparten
medlemmars intressen kunna vara att avsitta en andel ligenheter som enbart kan intresseanmé-
las av komedlemmar.

Av SKBs stadgar per 2015-12-15 §7 framgar att “Bostad tilldelas medlem, efter inldmnad intresse-
anmdlan, enligt medlemmens turordning. Finns intresseanmdlan med samma turordning for sam-
ma bostad, avgors fragan genom lottning”. Stadgarna utgor i denna formulering inget hinder for
att infora begrinsningar i vilken medlem som kan intresseanmiila vilken ligenhet. Den centrala
principen forefaller vara att den med langst kotid av de som har intresseanmélt for en viss ldgen-
het ocksa ir den som erbjuds lidgenhet. Ett enkelt sitt for SKB att avgora vem som dr komedlem
och vem som &r hyresmedlem, for att kunna styra behorighet att intresseanméla komedlemsbo-
stidder, ir att infora en ruta pa Mina sidor i vilken medlemmar sjélv kryssar i typ av medlemskap.
Ett séitt med hogre triffsikerhet dr att géra en systemmatchning pa vilka medlems- eller person-
nummer som innehar SKB-kontrakt, och dirigenom avgora vilka som dr komedlemmar.

En forstudie avseende juridiska forutsittningar, kriterier, behov av systemanpassningar och
uthyrningsrutiner fér komedlemsbostider inom SKB foreslas genomforas. Utifran forstudien,
savida juridiska hinder ej foreligger, foreslas en riktlinje for komedlemsbostider inom SKB tas
fram och beslutas av lampligt forum. Kémedlemsbostider foreslas direfter inforas inom SKB
senast ar 2025.

Jag/vi yrkar
¢ att foreningsstimman beslutar att l1ata genomfora en forstudie avseende juridiska forut-
sdttningar, kriterier, behov av systemanpassningar och uthyrningsrutiner fér koémedlemsbo-

stader inom SKB.

o att foreningsstimman beslutar att savida juridiska hinder ej foreligger, lata ta fram en rikt-
linje for komedlemsbostidder inom SKB att besluta.
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o att foreningsstimman beslutar att komedlemslédgenheter utifran beslutad riktlinje inf6rs
inom SKB senast ar 2025.

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 23 och 24

Foreningens dndamal och turordningsprincipen enligt gillande stadgar
Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostadsldgenheter med kooperativ hyresritt for permanent boende at foreningens medlemmar.

Turordningsritten anger i vilken ordning en medlem ér aktuell for tilldelning av ligenhet inom
SKB, i forhallande till 6vriga medlemmar. Om flera konkurrerar om samma ldgenhet har den
medlem foretride som har den ildsta turordningsriitten. Anda sedan féreningens bildande har
turordningssystemet varit utformat pa ett séitt som innebér att turordningsritten, dven sedan en
medlem fatt en ligenhet i féreningen, kvarstar oforiandrad.

Nuvarande stadgebestimmelser som anger att medlemmar tilldelas bostad, efter inlamnad
intresseanmailan, enligt medlemmarnas turordningsritt och lottning vid samma turordnings-
ritt, har haft samma lydelse sedan 1989. Anda sedan foreningens start 1916 har dock gillt att
medlemmarna tilldelats bostad i den ordning de fullgjort sina forpliktelser. Fram till 1982 kunde
medlemmarna vilja att sta i k6 for ligenhet av en viss storlek; medlemsinsatsernas storlek av-
speglade hur manga rum (och kok eller kokvra) man kéade for. Hyreslagen (jordabalken 12 kap.)
reformerades 1968 vilket bland annat innebar att hyresgisterna fick direkt besittningsskydd

och bytesritt. Dessa riittigheter, som dr bindande &ven for SKB, innebér en viss férsvagning av
turordningsritten i och med att en icke-medlem kan byta till sig en SKB-ldgenhet. Under 2019
forekom i SKB 20 externa byten.

Systemanpassningar och uthyrningsrutiner

I SKBs medlemsregister och fastighetsadministrativa it-system, som anvinds for publicering av
lagenheter och hantering av uthyrningséirenden, finns all information som behovs for att kun-
na séirskilja medlemmar utifran alder och typ av medlemskap (kdmedlem eller hyresmedlem).
Inforande av ett regelverk gillande alder och medlemskapstyp kriver viss konfigurering och
systemanpassning, men nagra tekniska hinder foreligger inte.

Forslag om inférande av ungdoms- och komedlemsbostiider

Motioniren foreslar inférande av ungdoms- och kdmedlemsbostider. Syftet som anges ar att
underlitta for unga och kande medlemmar att fa ligenhet inom SKB. Metoden som foreslas
innefattar en riktlinje som ger vissa medlemsgrupper exklusiv ritt att intresseanméla och i
forlingningen erbjudas vissa ligenheter. Forenklat handlar motionen om att infora kategori-
bostider.

Det har vid flera tillfillen tidigare framforts onskemal om att SKB ska tillhandahalla kategori-
bostider. Det har handlat om bostider for medlemmar 6ver 55 eller 65 ar, studenter och unga.
Senast en motion med forslag om ungdomsbostider behandlades av féreningsstimman var 2012.
Da avslogs motionen med héinvisning till att en ko6 for en viss aldersgrupp skulle kullkasta en av
SKBs grundregler om att bostad tilldelas enligt medlemmens turordning.

Nir det giller ungdomsbostidder forekommer dessa med forstahandskontrakt eller tillsvidare-
kontrakt. Den som genom bostadsférmedlingen far en ungdomsligenhet med férstahandskon-
trakt forlorar sin kétid. Huvudregeln i SKB ér att ligenheterna hyrs ut med férstahandskontrakt.
Motioniren har inte nirmare angett vad som kiinnetecknar en ungdomsbostad men styrelsen
utgar fran att det torde vara fraga om sma ligenheter med lag hyra. Styrelsen vill diarfoér peka pa
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risken for att dessa kommer att anvéindas som bytesobjekt vid ett externt byte ndr ungdomens
behov senare éndras. Detta skulle ytterligare forsvaga turordningsrétten.

Betriffande komedlemsbostéder skulle motionérens forslag innebira att boende medlemmar
forvigras ritten att anmila intresse for en viss del av foreningens ldgenheter. En konsekvens
av detta dr att turordningsritten forsvagas for vissa medlemmar. Samtidigt skulle forslaget inte
innebéra att det blir flera ldgenheter tillgéingliga f6r kbande medlemmar; om en redan boende
medlem tilldelas en ldgenhet enligt sin turordning blir ju medlemmens ligenhet ledig.

Riittslig bedomning av medlems riittighet enligt géillande stadgar

Motionidren gor géllande att formuleringen i stadgarnas § 7 inte utgor nagot hinder for att inféra
begréinsningar i vilka medlemmar som kan limna intresseanmaélan for vilka ligenheter. Styrel-
sen delar inte denna uppfattning utan gér bedémningen att paragrafen skulle behéva komplet-
teras med bestimmelser om vilka medlemmar som far ldmna intresseanmilan for vilka ldgen-
heter. Stadgarnas nuvarande formulering om intresseanmilan och tilldelning av ldgenhet har
under decennier uppfattats och hanterats som en ovillkorlig ritt. Enligt styrelsen &r det dérfor
inte rimligt att gora denna ritt villkorad f6r den 6vervigande delen av foreningens medlemmar.

Sammanfattning

Styrelsen anser att motionerna om ungdoms- och komedlemsbostéder strider mot stadgarnas
ovillkorliga ritt for alla medlemmar att gora intresseanmalan till lediga ldgenheter och att dessa
tilldelas enligt turordningsprincipen. Mot denna bakgrund foreslas motionerna 23 och 24 avslas.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionerna 23 och 24.

Motion 25
Vii SKB, innehall

av Barbro Norgren Forsberg, fullméktig Lasten, Elisabeth Léfvander och
Anne-Lie Vilhelmsson, hyresmedlemmar Markpundet

Fram till dess att inkomna motioner indelades i motioner och forvaltningsédrenden fanns i var-
numret av Vi i SKB en sammanfattning av inkomna motioner med styrelsens yttrande. Fr o m
2017 &r informationen borttagen.

ViiSKB gar ut till samtliga medlemmar och det ir olyckligt att fundamentala foreningsfragor
sasom motioner i sammandrag med yttranden har utgatt.

Niar Markpundet/Listen hade ett bomoéte i september 2019, foranlett av de tva pagaende utred-
ningarna om eventuella stadgedndringar, kom flera synpunkter fran boende att man inte hade

nidmnt nagonting i tidningen.

Flera motioner/forvaltningsidrenden infér stimman 2019 inneholl synpunkter pa de tva utred-
ningarna. Har hade det varit bra om motioner/férvaltningsirenden hade funnits med i tidningen.
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Att hostens nummer 2019 delvis kom att dgnas at utredningarna anser vi vara for sent i processen.
Vi yrkar dérfor

att inkomna motioner/férvaltningsidrenden i fortsittningen tas med i sammanfattning i
varnumret av Vi i SKB.

Styrelsens utlatande 6ver motion 25

Fram till och med varnumret 2015, tog medlemstidningen Vi i SKB med det aktuella arets mo-
tioner i form av titel och namn pa forfattarna samt motionstext och styrelsens utlatande i sam-
mandrag. Bade motionstext och styrelsens utlatande, atergavs i forkortade versioner pa grund av
tidningens omfattning. Det fanns ddrmed en risk att forkortningarna inte gav en fullstindig bild
av varken motionstext eller styrelsens utlatande.

Varje ar skickas motionshéfte samt arsredovisning i tryckt version och i sin helhet utan omskriv-
ningar, till boende och kdande fullmiktige, hyresutskott, valberedning, revisorer, styrelse och
till de boende via kvarterslokalerna samt till koandes medlemsmote. Det fullstindiga materialet
finns ocksa digitalt pa SKBs webb.

Nir det kommer till informationen att Vi i SKB inte nimnt nagonting om eventuella stadgeind-
ringar, sa stimmer inte den uppgiften. Under processen som bade de fortroendevalda och SKBs
medarbetare deltagit i, har information om processen nimnts i flera nummer. Vi i SKB har en
lang produktionstid och kommer ut tva ganger per ar. Det medfor att innehallet inte alltid kan
ta upp dmnen som sker i nértid. Den utforliga och fullstindiga redogorelsen for stadgeéndrings-
processen kunde darfor goras forst i hostnumret 2019 efter att arbetsgrupperna med fértroende-
valda och medarbetare under varen, hade presenterat sina slutrapporter for alla fértroendevalda
i samband med den extra fullmiktigedag som arrangerades i mars.

Under hela processen har fortroendevalda medlemmar deltagit och bidragit pa olika sétt. De ar
utover medlemstidningen Vi i SKB och SKBs webb, en viktig kanal fér information till medlem-
marna de representerar.

Styrelsen anser inte att det ir nodvindigt att aterge motionerna, varken i sin helhet eller i en
forkortad, ssmmanfattande version i Vi i SKB. Dels med hénvisning till den eventuellt ofullstén-
diga bild av innehallet som kan uppkomma, dels att motionshéftet med motioner och utlatanden
i sin helhet finns i tryckt version och skickas ut sa som beskrivet ovan, samt dven finns digitalt
pa SKBs webb. Diaremot kommer Vi i SKBs varnummer fr o m 2020 fortydliga genom att ha en
lista med motionernas titlar samt namn pa motionirerna med hinvisning till det tryckta och
digitala motionshéftet.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.
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Motion 26
Redovisning av uppdrag med mera

av Lars Lingvall, fullmaktig, Asa Snéljung, fullmaktigesuppleant, Kenneth
Moller, Ulf Tapper, Agnetha Sandstrom, Cristina Betts och Therese Fernberg,
hyresmedlemmar Segelbaten

Forslaget i korthet

Styrelsen bor uppmanas att fortsétta fullgora uppdraget att redovisa hur man har hanterat de
uppdrag som man fatt genom stimmobeslut.

Redovisning av motioner i Vi i SKB bor aterupptas och redovisningen av stimman forbéttras
jamfort med senaste redovisning utan att stimman beslutar om det.

Ar 2016 borjade styrelsen — mot féreningspraxis och mot lagen om ekonomiska foreningar

— gallra bort motioner och inte lata stimman behandla dem. Samtidigt slutade man redovisa
motioner i tidningen Vi i SKB, och man slutade ocksa redovisa hur styrelsen hade behandlat
uppdrag som stimman hade gett styrelsen.

Ar 2005 beslutade stimman att styrelsen arligen skulle “redovisa vidtagna atgiirder med anled-
ning av uppdrag till styrelsen som dnnu inte slutférts”. Sddan redovisning skedde aren 2005-

2015, under aren 2008-2011 till och med i bade var- och héstnumret av Vi i SKB.

Foljande diagram visar antalet sidor i Vi i SKB som anvints for stimma, motioner och uppdrag.

Antal sidor i Vi i SKB om stamman, motioner och uppdrag
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Att styrelsen nu inte alls redovisar motioner i Vi i SKB ir demokratiskt illa och uppmuntrar inte
till medlemsengagemang. Styrelsen bor ateruppta redovisning av motioner i nagon form - utan
att fullmiktige ska behova besluta om det.

Eftersom redovisningen av hur styrelsen hanterar uppdrag grundas pa ett stimmobeslut bor
stimman uppmana styrelsen att f6lja beslutet.

Exempelvis beslutade stimman ar 2016 “att ge styrelsen i uppdrag att agera mer utifrdan att SKB
dr en medlemsforening ddr medlemmarna ska kdnna sig delaktiga och ges inflytande”. Vad har
styrelsen gjort med anledning av det uppdraget? Att inte skriva nagot om motioner i Vi i SKB dr
knappast i linje med det uppdraget.

Betriffande foreningsstimmorna kan det noteras att redogorelsen fran 2019 ars stimma i
hostnumret av Vi i SKB ér extremt kortfattad - insmugen dels som ett stycke i en intervju med
nya chefen for foreningsutveckling, under rubriken ”Ju fler vi &r desto béttre”, dels som vit text
i liten stil nederst pa en svartvit bild. Att styrelsen atergar till en bittre redovisning av stimman
borde inte kriva nagot beslut av fullmiktige.

Vi yrkar att foreningsstimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att fortsitta fullgora uppdraget fran ar 2005 om redovisning av hur
uppdrag till styrelsen har hanterats.

Lars Lingvall, fullméktig
Kenneth Moller, kvartersradet
Ulf Tapper, kvartersradet

Asa Snéljung, kvartersradet
Agnetha Sandstrom

Cristina Betts

Therese Fernberg

Styrelsens utlatande 6ver motion 26

Styrelsen delar motionirernas syn pa vikten av en tydlig redovisning av de uppdrag som forenings-
stimman gett till styrelsen. Styrelsen kommer att informera om hur man hanterat de motioner som
pa foreningsstimman bifallits och som medfor ett uppdrag till styrelsen. Idag finns information
om foreningsstimmans beslut pa SKBs webbplats skb.org och de ar det finns uppdrag att redovisa,
kommer en uppfoljning att finnas tillgéinglig pa webbplatsen.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att bifalla motionen.
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Motion 27
Uppfoéljning av beslut pa féreningsstdmma
av Inger Osterman, fullméktig, Margareta Fluur, fullméktigesuppleant, Hans

Hogblom, Ann-Margret Lindborg och Elisabeth Duvsjé Kréonke, hyresmedlem-
mar Malarpirater

For att forbattra medlemmarnas mojlighet att utvirdera styrelsens arbete yrkar vi

att styrelsens m.fl. uppfoljning av foreningsstimmans beslut alltid redovisas som en sérskild
punkt i verksamhetsberiittelsen.

Styrelsens utlatande 6ver motion 27

Idag finns information om foreningsstimmans beslut pa SKBs webbplats skb.org.

Styrelsen kommer att informera om hur man har hanterat de motioner som bifallits pa for-
eningsstimman och som medfor ett uppdrag till styrelsen. Informationen kommer att finnas
tillginglig pa SKBs webbplats skb.org, vilket styrelsen finner tillrickligt.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 28
Hantering av beslut fér tjansteman och styrelse
av Anneli Scholdstrom, hyresmedlem Ragen-Axet

Forslag: Innan beslut fattas pa arsstimman pa forslag fran tjinstemén och styrelse ska underlag
tillhandahallas.

Bakgrund: Som exempel kan ndmnas att forslaget om atgérder nér en medlem forst tackar ja
och sedan nej har det framkommit att det saknas underlag med analys. Den enda uppgiften som
foreligger dr hur stor andel som forst tackar ja och sedan nej. Den siffran dr 37 % for ar 2018
och 31 % for ar 2019. Varje ar hyr SKB ut runt 600-700 ldgenheter som inte &r byten. Det &r inte
en analys om bakgrunden (statistiskt underlag av boende eller k6ande, analysera vad orsaken
beror pa, analys av konsekvenserna av vilka olika atgirder som kan vidtas och vad kan respekti-
ve atgird fa for effekt och konsekvens, kostnaden for befintligt system och vad innebér forslaget
for kostnadskonsekvenser, vad 4r trenden dvs okar eller minskar med minst tio ar bakat i tiden,
syftet med atgérden, analys av forslagets forenlighet med stadgarna samt grunderna for Lagen
om ekonomiska foreningar, analys av vad det innebér fér SKB:s rykte, redogorelse av hur har
forsiktighetsprincipen beaktas).
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Styrelsens utlatande 6ver motion 28

Infor beslut som ska fattas pa SKBs foreningsstdmma tillhandahalls redan idag erforderliga un-
derlag vilka skickas ut i samband med kallelsen till foreningsstimman. Styrelsen och tjinstemén
finns ocksa alltid att tillga vid eventuella fragor pa underlaget bade inf6r och under férenings-
stimman. Styrelsen finner att de befintliga underlagen ér tillrdckliga.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 29
Reservera poster eller platser till kande medlemmar
av Anneli Schoéldstrom, hyresmedlem Ragen-Axet

Forslag: Att i samtliga forum reservera poster eller platser till kbande medlemmar.

Bakgrund: Idag finns runt 82 000 kéande, inklusive runt 29 000 minderariga. SKB har drygt
8000 ldgenheter. De kbande bidrar till finansieringen av den l6pande férvaltningen och byg-
gande dels genom insatsen som uppgick ar 2018 till 1185 miljoner kronor eller totalt 68 % av
den totala insatsen for medlemmarna och dels genom en arsavgift (250/125 kr) som uppgick
till totalt nirmare 19 miljoner kr ar 2018. Det dr rimligt att de k6ande far mojlighet att bidra

till utvecklingen i hogre utstrickning. De boende har en enklare ingdng genom kvartersraden.
Motsvarande saknas for de koande. Diar behover kompenseras genom att aktivt hitta kande till
poster eller platser. Det sikerstéller ett réttvist och demokratiskt system.

Styrelsens utlatande 6ver motion 29

Syftet med kvartersraden ir att ge hyresmedlemmarna inflytande 6ver sin ndrmilj6é och under-
hallsfragor, det vill sidga skapa forutsittningar fér en fungerande boendedemokrati.

Bade hyres- och komedlemmar har mojlighet att utéva sitt direkta inflytande pa féreningsverksam-
heten pa medlemsmote, vid vilket bland andra fullmiktigeledamoter viljs. Det édr kvartersraden
som bjuder in hyresmedlemmarna till det arliga medlemsmoétet. For de koande halls istéllet ett se-
parat medlemsmote som styrelsen kallar till. En sérskild beredningsgrupp har till uppdrag att infér
detta medlemsmote foresla kandidater till fullmiktigeuppdrag for komedlemmarna.

I 6vrigt reglerar SKBs stadgar medlemmarnas representation i foreningens olika organ. Dessa
viljs sa att bade hyres- och komedlemmar blir representerade. T samtliga arbetsgrupper som
tillsitts i fragor som ror foreningens medlemmar arbetar SKB aktivt for att skapa en blandning
av savil ko- som hyresmedlemmar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion 30
Redovisa andelen boende respektive kéande
av Anneli Schoéldstrom, hyresmedlem Ragen-Axet

Forslag: Att vid redovisning av medlemmarnas asikter alltid redovisa andelen boende respektive
koande.

Bakgrund: Idag gors inte detta. For ett riattvist och demokratiskt system bor alla roster fa bli
horda. Det dr dven nodvindigt for att kunna sitta in ritt atgérder eller gora fordndringar. Det &r
olika utgangspunkter beroende pa om du ir boende eller kbande som ge olika utfall. Se &ven mina
motioner Hantering av beslut for tjinstemin och styrelse och Kostnader for kbande medlem.

Styrelsens utlatande 6ver motion 30

Nir det giller redovisning av medlemmarnas asikter och férdelningen mellan boende respektive
koande medlem, redovisas det nér det dr mojligt, till exempel vid genomférda undersokningar.
Vid foreningsstimman utgor representationen av 60% hyresmedlemmar respektive 40% ko-
medlemmar, vilket &r en grund for att bade kdande och boendes asikter beaktas. Foreningsstim-
mans sammansittning regleras i SKBs stadgar.

Redovisning av andelen boende respektive kbandes asikter kommer fortséttningsvis att ske nér
det &r relevant.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad

Motion 31
Rapport fran fullmaktige

av Kent Sjélund, hyresmedlem Tappan

”Kooperativ styrs av aktiva medlemmar.... De fortroendevalda &r ansvariga infor medlemmarna.”
(Ur SKBs stadgar - En historisk aterblick. De kooperativa principerna).

Man ir fortroendevald boendemedlem pa idell basis. Det kan vara bade roligt, utvecklande och
ldrorikt, men det kriver ocksa kunskap och engagemang. Okade kunskaper skaffar man sig ge-
nom att t. ex. delta i lokala nétverk for att utveckla strategiskt viktiga foreningsfragor. Ett nét-
verksdeltagande ger kompetensutveckling som ocksa gor det intressantare att delta i fullmiktige-
motena. Att delta i fullmiktige &r inte bara krdvande utan ocksa en striing skyldighet.

Att ha medlemmarnas fortroende och foretrdda dem i fullmiktige innebér ett ansvar och att
nérvara vid stimman och inte limna den i fortid.
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Vi har nyss fatt veta att 8 procent av de boende och 6 promille av de kbande deltar i valet till
fullmiktige. (SKB:s fullméktigedag 2019-03-30). Jag tror inte SKB behover vara sa ledsna 6ver
dessa siffror. Sa ser det ut i foreningssverige i stort.

Fragan ar om det finns ndgon medicin som skulle kunna gora demokratin och engagemanget
livskraftigare.

Det kanske inte &r sa forvanande att fa dyker upp pa kvarterets medlemsmote for att vélja full-
miktigeledamot nér man inte kidnner till vad som sagts pa fullmiktigemétena eller vilka beslut
som tagits.

Den typ av beslutsprotokoll vi ser fran foreningsstimman idag innehaller foga information for
en medlem. Stimmoprotokollet ger varken en god eller relevant bild av vad som dryftats och
beslutats. Av de krav som anges i lagen om ekonomiska foreningar f6ljer inte automatiskt att
protokollet fyller de krav som kan stéllas av medlem. Rostlédngd, beslut, avgivna roster, arvoden,
personforslag och reservationer i all dra. Vad vi medlemmar vill ha &r en kort summering av vad
som sagts, repliker, var det nagra fragor som stack ut, fragor som kanske orsakade turbulens pa
motet, 6vriga forslag, hur var stimningen etc.

Det borde vara en sjélvklarhet att fullméktigeledamoten rapporterar till kvarteret vad som dryf-
tats pa foreningsstimman. Man far da ocksa en naturlig uppfattning om ledamotens engagemang.

Hur kan man begira engagemang fran medlemmarna om de inte far rapport om vad som av-
handlats pa foreningsstimmor och fullméktigemoten?

Det finns ett antal fullméiktigeledamoter med stort engagemang och kunskap som aterkopplar
men de behover bli manga fler och det behover formaliseras.

Om medlemmarna inte far aterkoppling har vi den demokrati vi fértjanar.

Yrkande

Med hénvisning till ovan sagda yrkar jag att foreningsstimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att utforma en riktlinje som séger att fullméktigeledamot ska kalla

till mote i kvarteret och ge en sammanfattning av vad som forevarit pa féreningsstimmor,
extra stimmor och fullmiktigedagar.

Styrelsens utlatande 6ver motion 31

Precis som motioniren anser styrelsen att det r av storsta vikt att de fortroendevalda i férening-
en aktivt bidrar till att savil fanga in medlemmarnas asikter, representerar medlemmarna i olika
beslutsforum och aterkopplar fattade beslut till medlemmarna. SKB har inlett ett arbete med att
ta fram informationsmaterial till fullméktige och kvartersrad. Syftet med materialet &r bland an-
nat att tydliggora vad fullméktigeuppdraget innebér och vad som férvintas av den medlem som
atagit sig detta uppdrag. Materialet kommer att finnas tillgingligt fran och med varen 2020.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion 32
Stammohandlingar

av Inger Osterman, fullméktig, Margareta Fluur, fullméktigesuppleant, Hans
Hogblom, Ann-Margret Lindborg och Elisabeth Duvsjé Kréonke, hyresmedlem-
mar Malarpirater

For medlemmarnas fulla insyn och moéjlighet att f6lja upp foreningens verksamhet yrkar vi

att fullstindiga stimmohandlingar halls tillgingliga pa hemsidan och i pappersform pa
foreningens kontor i minst 10 ar.

Styrelsens utlatande 6ver motion 32, se motion 33

Motion 33
Transparent redovisning av stémmohandlingar

av Lars Lingvall, fullmaktig, Asa Snéljung, fullmaktigesuppleant, Kenneth
Moller, Ulf Tapper, Agnetha Sandstrom, Cristina Betts och Therese Fernberg,
hyresmedlemmar Segelbéaten

Forslaget i korthet

Handlingarna till en féreningsstimma bor finnas tillgingliga ocksa efter stimman, i stiillet for
att de flesta tas bort, vilket sker nu. Det ir ett sjalvklart demokratiskt krav. Dokumentationen av
stimmorna ska vara transparent.

Fore varje foreningsstimma ldggs handlingar till stimman ut pa hemsidan och ar tillgéingliga for
medlemmarna. Efter stimman tas dock allt bort utom hiftet med motioner (inklusive eventuella
styrelseforslag) samt arsredovisningen.

Det innebir att det efterat inte gar att se vilka som har nominerats till styrelsen och hur valbe-
redningen har motiverat sitt forslag — endast det som beslutats redovisas i protokollet. Det gar
inte heller att se hur valberedningen har motiverat forslaget till arvoden.

Inte heller gar det att se vilka regler stimman har arbetat efter — det star bara att stimman god-
kinde forslaget till arbetsordning. Vad som gillt betriffande exempelvis yrkanden, talartidsbe-
griansning, l[judupptagningar och fotografering dr dirmed fordolt. Ett ar féreslogs enligt protokol-
let att texten i sjitte stycket skulle indras — men vad som stod i det stycket gar inte lingre att se.

Detta ir faktiskt absurt. En ordentlig dokumentation av stimman borde vara en sjilvklarhet.

Fragan har tagits upp tidigare. Exempelvis bif6ll stimman en motion ar 2015 om att samtliga
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forslag skulle publiceras. Men sedan valde styrelsen att publicera endast tillfalligt inf6r stim-
man och efter stimman ldgga ned jobb pa att ta bort det som hade publicerats.

I ett svar ar 2018 sade styrelsen att hemsidan ”inte [ska] fungera som ett arkiv for dldre under-
lag”. Men det &r vdl utmirkt — och gar i linje med att uppmuntra medlemsengagemang - om
intresserade kan ta del av dldre handlingar pa hemsidan.

Styrelsen hénvisade ocksa till att medlemmar kunde “kontakta SKB for att fa dokumentet skick-
at till sig”. Men det ger ju SKB extraarbete och &r i praktiken oméjligt for medlemmen, som inte
kan se vilka dokument det gar att efterfraga.

Dokumentationen av stiimman bor vara transparent och fullstindig. Det ér ett sjdlvklart
demokratiskt krav.

Vi yrkar att foreningsstimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att pa hemsidan publicera och bevara samtliga handlingar som skapats
som underlag for diskussion och beslut vid féreningsstimma.

Lars Lingvall, fullméktig
Kenneth Moller, kvartersradet
Ulf Tapper, kvartersradet

Asa Snéljung, kvartersradet
Agnetha Sandstrom

Cristina Betts

Therese Fernberg

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 32 och 33

Det &r styrelsens ambition att ge medlemmarna mojlighet att folja foreningens utveckling och
verksamhet. Det kan bland annat ske genom att ta del av information i medlemstidningen Vi i
SKB, SKBs webbplats skb.org, delta i olika féreningsmoten och kontakt med foértroendevalda.
Gillande féreningsstimmans fullstindiga handlingar kommer dessa framéver att finnas till-
gingliga pa SKBs webbplats skb.org. Handlingarna finns dessutom tillgéingliga pa papper i form
av ett arkivexemplar. Vid behov kan handlingarna skrivas ut pa papper fran webbplatsen.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att bifalla motionerna 32 och 33.
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Motion 34
Forberedelsetid infér féreningsstdmman

av Inger Osterman, fullméktig, Margareta Fluur, fullméktigesuppleant, Hans
Hogblom, Ann-Margret Lindborg och Elisabeth Duvsjo Kréonke, hyresmedlem-
mar Malarpirater

For att fullméktigeledamoter ska ha tid att inhdmta synpunkter fran medlemmarna
och diskutera styrelsens forslag o motioner behovs lingre tid dn stadgarnas nuvarande
minimitid tva veckor. Vi yrkar darfor

att stadgarnas § 22, tredje stycket, dndras till féljande lydelse: "Kallelse till foreningsstamma
skall ske genom skriftligt meddelande till varje fullmdktig senast fyra veckor fore ordinarie
och extra stimma.

Till kallelsen ska bifogas styrelsens forslag och motioner med styrelsens yttranden.

De for fullmdktige utsedda suppleanterna skall, inom tid som nyss sagts, skriftligen
underrdttas om stdmmans hallande.”

Styrelsens utlatande 6ver motion 34

Enligt den nya lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar ska kallelse till ordinarie férenings-
stimma utfirdas tidigast sex veckor och senast fyra veckor fore stimman (6 kap. 17 § forsta styck-
et). Detta avviker fran vad som géllde enligt den gamla lagen, da motsvarande tidsfrister i stéllet
var fyra respektive tva veckor. Enligt paragrafens andra stycke far en férening i stadgarna bestdm-
ma att kallelse till ordinarie foreningsstimma far utfirdas senare &n fyra veckor fore stimman,
dock senast tva veckor fore foreningsstimman. De nya bestimmelserna om tidsfrister for kallelse
till ordinarie féreningsstimma kommer sjilvklart att beaktas i pagaende stadgeoversyn.

Motiondrerna motiverar sitt forslag med att fullmiktigeledamoterna ska ha tid att inhdmta med-
lemmarnas synpunkter samt att diskutera styrelsens forslag och motioner. Enligt den ordning
som giller i SKB publiceras och distribueras medlemmarnas drenden (motioner), styrelsens
yttranden 6ver dessa samt arsredovisningen, vilket dr det huvudsakliga materialet till férenings-
stimman, redan i borjan av april manad. Ordinarie féoreningsstimma ska enligt stadgarnas § 22
hallas tidigast den 15 maj och senast den 30 juni. Normalt dger stimman rum kring manadsskif-
tet maj-juni. Det innebir att forberedelsetiden inte ar kortare &n cirka sex veckor. Under denna
tid halls ordinarie medlemsmoten déir det finns tillfélle att diskutera innehallet i det distribuera-
de materialet.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion 35
Om anmaélan om deltagande pa féreningsstamman
av Carl Henric Bramelid, kéande fullmaktig

Den hir motionen ir egentligen helt onédig. Nar man férsoker ta upp fragan med personalen sa
far man inga svar.

Styrelsen siger att det dr viktigt att hja kraven pa hur manga som nérvarar pa foreningsstim-
morna, for att ge motet hogre seriositet. Pa hostmotet i november séger styrelsen att det r helt
ok att lite drygt hilften av fullmiktige kommer pa motet. Styrelsen borde ha en hégre ambition
an sa, nimligen att 100% nérvaro av ordinarie eller suppleanter. Men styrelsen gor for lite att ta
reda pa vilka personer som kommer eller inte pa arsmotet. Darfér vet man inte hur manga supp-
leanter som styrelsen behover kalla till motet.

Vid 2019 ars foreningsstimma sa nirvarande 35 personer, 18 personer anmalde férhinder, 6vriga
41 horde inte av sig samt nagra platser var inte tillsatta. T brevet dir styrelsen kallar till forenings-
stimman nidmner att ombuden kan hora av sig om man inte kommer.

Lagen séger att det ir styrelsen som bér ansvaret for att folk kallas till motet, men styrelsen kan
delegera till personalen det praktiska arbetet med kalla in fullmiktige.

Nir SKB har evenemang dir det serveras mat sa ingar det att man anmiler sitt deltagande i for-
vig sa SKB personalen vet hur manga portioner man ska bestiilla.

Motionéirer foreslar

Att styrelsen infor praxis att foranmalan till foreningsstimman sker.
Att styrelsen kallar sa manga erséttare till foreningsstimman som behovs for att alla
platser blir anvinda.

Styrelsens utlatande 6ver motion 35

Styrelsen delar motionérens syn om vikten av medlemsengagemang och sérskilt att de valda full-
méiktigeledamoterna nérvarar pa foreningsstimman. Idag ska de fortroendevalda meddela om de
inte Amnar tjinstgora da en fullmiktigeledamot i grunden forutsitts tjinstgdra. Aven alla supplean-
ter far kallelse till foreningsstimman. I denna finns angivet att de kan komma att bli kallade for att
tjanstgora. SKB kallar alltid suppleanter allt eftersom aterbud fran ordinarie fullmiktigeledamoter
inkommer vilket omfattar savil boende som kbande fullmiktige. Vad giller specifikt boende, sa kan
fullmiktigeledamot respektive suppleant ibland ha en egen dialog for att 16sa sin representation.

Situationen brukar dock vara att nagra ordinarie fullméktige 4nda inte meddelar franvaro vilket
innebir att suppleanter i de fallen inte kallas till tjinstgoring.

Utifran den rutin som for nérvarande finns géllande deltagande pa foreningsstimman, kommer
detta ar fler atgirder att prévas med syfte att 6ka nérvaron av tjanstgorande koande fullmiktige.

Separat information har skickats till alla kbande fullmiktige och suppleanter. Sjélva kallelsen till
foreningsstimman har ocksa tydliggjort vikten av att anmaéla franvaro.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion 36
Val av boende ledaméter till fullmaktige

av Mats Heinerud, hyresmedlem Ragen-Axet

Nu ir det dags att vitalisera den basala demokratin i SKB. Med att visa att demokrati for alla
boendemedlemmar vill SKB ha. Med en enkel forindring kan SKB visa att all demokrati ska na
ner till medlemmarna, i detta fall boendemedlemmarna.

Andring av valordning fér boende fullmiktigeledaméter kan:
Oka antalet boende som rostar pa sin fullmiktigeledamot.
Ju fler som rostar ges en bittre representativet for den som blir vald.

Ge alla boende storre mojlighet att pa ett enkelt sétt vilja sin fullmiktigeledamot.
Forenkla valet sa att alla boende far goda mojligheter att ligga sin rost.

Pa Ordinarie medlemsmotet har det de senaste aren endast varit ett ytterligt litet antal boende
medlemmar som valt fullmiktigeledamot. Mindre &n 10 procent av de boende medlemmarna
nirvarade vid forra valet av fullméktige ledamot pa det Ordinarie medlemsmotet. Det har dven
hént att endast nagra fa av kvartersradets medlemmar varit nirvarande pa det Ordinarie med-
lemsmotet.

Vi kan inte fordra att alla boendemedlemmar ska nérvara pa medlemsmotet men vi som repre-
senterar de boende kan ge alla en méjlighet att rosta pa sin fullméktige ledamot.

Hur da?
Skriftlig réstning med en valsedel i A4 format, ddr kandidaterna presenterar sig. Aven pdminna pd
anslagstavlorna osv. Da gor vi det mojligt for alla intresserade att rosta.

Andra valordningen for boendemedlemmar.

Skriftligt val ska vara det gillande ndr det finns fler kandidater. Foreningssekreteraren kan
bevilja undantag i de fall endast en kandidat finns.

De som kommer till ordinarie medlemsmaotet kan 1dmna sin rost dir och prickas av pa rost-
laingd/boende forteckningen.

Kvartersradet far i uppdrag att presentera de medlemmar som inom utsatt tid stiller upp for val
pa en valsedel i A4 format. Numrera denna med ligenhetsnumret och dela ut valsedeln i samtli-
ga brevlador.

Pa valsedeln skall det sta vart och nir den kan limnas.

Kvartersradet riknar sedan ihop de skriftliga rosterna for att kunna presentera resultatet
pa det Ordinarie medlemsmétet.

Slutgiltigt val sker som nu - pa det Ordinarie medlemsmotet da alla roster ridknas ihop inklusive
de som rostar direkt vid motet. De rostande i lokalen lamnar sin rést innan Ordinarie medlems-
motet startar.

Skriftlig valordning har stora férdelar.

e Samtliga boende far direkt veta vilka som ir att vilja pa.
e Det ges ett enkelt och smidigt sitt att rosta pa den de vill se som Fullméktigeledamot
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* En enkel basal demokratisk foriandring for forvaltningsenheterna.
* Visar klart och tydligt att SKB véarnar och vill férverkliga sa mycket demokrati som mdjligt.

Jag yrkar att SKB

forandrar valordning foér de fullméktigeledamoter som representerar boendemedlemmarna.
Val med skriftliga valsedlar numrerade med ligenhetsnummer ska vara det gillande. Alla val-
sedlar ska prickas av pa lista och riknas slutgiltigt vid Ordinarie medlemsmote.

Undantag fran denna valordning kan goras efter beslut av féreningssekreteraren.

Styrelsens utlatande 6ver motion 36

Enligt SKBs stadgar finns inga 6vergripande restriktioner eller praxis angivna nér det giller
genomforande av val vid ordinarie medlemsmaote.

Dirmed star det varje forvaltningsenhet fritt att pa ordinarie medlemsméte genomfora val av
fullmiktigeledamoter pa det sitt som de onskar, det vill séiga via acklamation eller via sluten
omrostning. Styrelsen anser att beslutet om hur omrostningen ska genomforas fortsatt skall vara
upp till varje forvaltningsenhet.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 37
SKB ska som kooperativt féretag vara CO: fritt senast ar 2030

av Goran Gardelius, hyresmedlem

Vart boende ér en del av det avtryck vi enskilda medlemmar gor pa vart jordklot. Att reducera
de negativa verkningarna av boendet &r en viktig del i varje medlems personliga COz-avtryck.
Naturen forhandlar inte, den agerar pa de fordndringar som vi manniskor astadkommer.

Parisavtalet om miljomal och atgirder, som har ratificerats hosten 2016, stiller krav pa alla aktorer
att kraftigt minsta sina CO2 utsldpp. SKB har en viktig roll att agera och det redan idag sa att verk-
samheten kan vara CO2 fri 2030. Arbete med att reducera CO2 utslidpp har ju fortgatt under manga
ar inom SKB, men en stor del av SKBs CO2 utslidpp kvarstar: nybyggnation, renovering mm.

Jag menar dirfor att medlemmarna/dgarna ska stélla krav pa mal for verksamheten att SKB ska
vara COz fritt 2030. Jag foreslar diarfor att medlemmarna/dgarna ska ange langsiktiga mal for
SKBs verksamhet, som kommer att ge ett patagligt bidrag till de som idag &r unga SKB-medlem-
mar och deras framtida miljo. Detta krav ska gélla alla delar av verksamheten: planering, ny-
byggande, underhall, drift, renovering, ombyggnad, administration, styrelsearbete, tjdnsteresor,
tjdnstebilar, tradgard osv.

Detta mal f6r 2030, att SKB ska vara COz fritt, innebér att en reduktion ska ske av CO2 varje ar
under 2020-talet.
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Da det &dr langa ledtider pa byggande behover arbete paborjas snarast for att kunna erhalla en re-
duktion av CO2 under 2020-talet, fram till en CO2 fri byggnation 2030. Bl.a. betong, glas, metall,
tegel, transporter, anliggningsmaskiner mm bidrar idag till stora CO2 utslipp.

Manga av underleverantorerna har paborjat ett arbete med reduktion av CO2. Om tillverkarna
av byggmaterial inte tillrackligt snabbt kan leverera produkter med reducerad COz> utslépp ska
SKB anvinda alternativa material. T.ex. betong som ersitts med tré.

I parisavtalet finns dven en skrivning om att ta bort redan utslappt CO2 ur atmosfaren. I mer dn
100 ar har SKB anvint fossila brénslen i sin verksamhet. Det dr dags att SKB tar sitt ansvar och
betalar tillbaka detta ”1an”. For att astadkomma detta ska dven SKB agera for att fa negativa ut-
sldapp for CO2. T.ex. att finna byggprocesser/byggmaterial som under lang tid binder CO2 sa att

en negativ CO2 kan astadkommas.
Jag yrkar att

- SKB ska uppfylla malen for Parisavtalet med inriktning pa 1,5 graders mal
Detta innebér att:

— SKB ska arbeta med malet att vara ett heltCO3 fritt SKB 2030. Omfattande hela
verksamheten: byggnation, underhall, renovering, administration, styrelse, tjinsteresor
mm. En reduktion av CO2 ska ske arligen med borjan ar2021

- Ett arbete for att astadkomma negativ CO2 pabdrjas sa att minus CO2z-utsldpp kan
paborjas senast ar 2030

Styrelsens utlatande 6ver motion 37

Styrelsen delar motionérens syn pa att detta ir en viktig fraga for SKB. Klimatforindringarna
kommer att vara den storsta utmaningen framover for alla fastighetségare, savil SKB som andra.

SKB har arbetat strukturerat med de fragor som motioniren lyfter under en lingre tid. T SKBs
hallbarhetsstrategi ingar dessa fragor. En analys och berikning har tagits fram dir SKBs nuva-
rande klimatavtryck faststillts. I affirsplanen har SKB lyft fram hallbarhetsfragan genom att ge
fragan ett eget fokusomrade. Allt for att sétta fokus pa foreningens hallbarhetsarbete och dér-
med kunna mota framtidens klimatfordndringar i alla delar. Fokusomradet har uppféljningsbara
delmal for att hallbarhetsarbetet som ska leda till ett mojligt CO2 neutralt SKB 2030.

Storst klimatpaverkan har de boende foljt av energianvindningen for att virma SKBs fastigheter.
2019 sinkte SKB sin energianvindning med drygt 2,5% detta tack vara att SKB arbetat strukture-
rat med fragan under flera ar. Atgiirder for att na dit har varit ventilation med energiitervinning,
optimering av virmesystem, LED belysning, tilliggsisolering. Dessutom monteras solkraftverk pa
alla SKBs nybyggda fastigheter och montage pagar éven i det befintliga bestandet.

SKB arbetar med byggnadscertifieringssystemet Miljobyggnad, och strivar efter att na niva
Silver i all sin nyproduktion. SKB bygger bara lagenergihus, med en energianvindning under
55kWh/mz2. All fastighetsel som SKB koper dr miljomirkt och CO2 neutral (vind, vatten). Akti-
viteter dr nu under framtagande for att involvera de boende for att de ska ges mojlighet att bidra
till ett gront boende.

Under senare ar har stort fokus riktats mot att nybyggnation leder till stora CO2-utslédpp, och
branschen arbetar pa bred front med att hitta I6sningar pa detta. SKB foljer aktivt denna ut-
veckling dels som medlem i Sveriges Allménnytta dels genom studiebesok, seminarier och

fortbildning. SKB har valt att anvinda betongstommar trots dess negativa bidrag till CO2 vid
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tillverkning eftersom det dr ett siikert val for SKB som evighetsforvaltare. Betongen klarar med
sikerhet manga av de krav som stélls pa en byggnad och behover inte renoveras under sin livs-
tid, vilken ar lang for en evighetsforvaltare. Betongstommen har nagra fordelar gentemot littare
konstruktioner som exempelvis tithet och virmetroghet, vilket bidrar till en lag energianvénd-
ning, samt bittre brandegenskaper och mindre problem med ljud. Betongens sa kallade karbo-
natisering gor att en del av dess CO2-utslidpp binds tillbaka i betongen. Tristommar bedémer
SKB, som evighetsforvaltare, dn sa linge inte &r tillrackligt utvirderade.

Under hosten 2018 anslot sig SKB till Allmannyttans klimatinitiativ, ett gemensamt upprop for
fastighetsbranschen for att minska utsldppen av vixthusgaser. Malet ar att de anslutna bostads-
foretagen ska vara fossilfria senast ar 2030 och att energianvindningen ska minska med 30 pro-
cent (jamfort med 2007). For att na dit anordnar Sveriges Allmédnnytta seminarier och triffar
for att de anslutna foretagen ska kunna dra lirdom av varandra.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 38
Solceller pa alla SKB:s hus

av Dick Dernhagen, hyresmedlem Ryssjan

Som svar pa motion 2014 /56 dir det yrkades pa att anvénda solceller pa ett av SKB: nya hus
skrev man:

”Vid projektering av nya byggnader utreder SKB om det kan vara limpligt installera solceller
eller solfangare.”

I motion 2018/0 vidgades fragan till att gélla 4ven befintligt bestand - en del av svaret 16d:
”..Under 2018 kommer SKB att paborja utreda mojlighet till installation av solceller pa befint-
liga fastigheter. I en sadan utredning tas bland annat hénsyn till energipriser, investeringskost-
nad, verkningsgrad, gestaltning och avskrivningstider...

I motion 2019/0 motionerades om solceller pa de flesta a SKB:s byggnader. En del av svaret 16d
salunda:

”Under 2018 paborjades en forstudie av solcellsmontage pa SKBs befintliga fastigheter, férstu-
dien ska vara klar ar 2020. Hittillsvarande resultat ér bland annat att kvarteret Maltet i Hamm-
barby Sjostad ldmpar sig for takmonterade solceller. Dessa kommer monteras under 2019.”

Tusentals utredningar har redan gjorts - och resultatet &r alltid: solel 16nar sig. Om det fortfa-
rande skulle finnas nagra tveksamheter hor med nedanstaende projektorer, de kommer sikerli-
gen att dela med sig av sina positiva erfarenheter.
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Ett axplock fran den senaste tidens utveckling - saxat fran tidningen Solenerginyheter (.se) i
januari 2020:

”... Vattenfall ska pa uppdrag av Vasakronan anlégga en av Sveriges storsta solcellsparker. 11 000
solpaneler kommer att installeras pa en yta om cirka 7 hektar i Uppsala. Marken &gs av fastig-
hetsbolaget Vasakronan... forvéintas vara i drift innan sommaren 2020...”

”...Fastighetsbolaget Castellum planerar att bygga upp mot 100 solcellsanldggningar pa sina
byggnader... Castellum har som mal att till 2030 bli 100 procent klimatneutrala, for att na FN:s
klimatavtal och de svenska malen om ett fossilfritt Sverige... Fastigheter &r idag en av de storsta
utsldpparna av koldioxid. Dérfor har vi i branschen ett sérskilt ansvar...”

”EnergiEngagemang i Striangnéis bygger Sveriges hittills storsta solcellspark. Bakom satsningen
star HSB Sodermanland och totalt kommer 50 000 solpaneler monteras lings E20. Dessa ska
generera tillrickligt med el for att tillgodose behovet f6r 7 500 ldgenheter...”

Vad jag forstar &r att solceller inte ldngre behover studeras - varken for sin energi-, miljo- eller
pengabesparing. De behover inte ens installeras pa sjdlva husen - som exemplet med HSB Soder-
manland ovan visar. Véarlden har redan tagit till sig att solel 4r ekonomiskt fordelaktigt - férutom
alla andra fordelar. Det vore glddjande for alla oss som vill spara pengar och kolidioxidutsldapp om
SKB héngde pa denna utveckling.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att installera solceller pa de flesta av SKB:s fastigheter -
savil nya som befintliga.

Styrelsens utlatande 6ver motion 38

Styrelsen ser positivt pa att medlemmarna engagerar sig i miljoatgirder som denna och delar
motiondrens syn pa mojligheterna med solceller. I SKB pagar det redan idag ett strukturerat
arbete med fragan.

Samtliga nyproducerade fastigheter forses med solkraftverk, antingen i form av solceller, sol-
fangare eller en kombination av bada. De SKB-fastigheter som idag har drifttagna solkraftverk
ar kvarteret Alligatorn, Lillsjonés (bostidder och kontor), Muddus, Kappseglingen, Basaren och
Glottran. Vad giller det dldre fastigheterna kommer de successivt att bestyckas med solkraft-
verk. 2019 fick kvarteret Maltet i Hammarby Sjostad solceller och under 2020 kommer ytterli-
gare ett eller tva kvarter fa detsamma. Planen &r sedan att SKB varje ar ska montera solkraftverk
pa en eller flera fastigheter for att s smaningom ha installerat solkraftverk pa samtliga fastighe-
ter dér sa ar mojligt.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion 39
Yteffektivare lagenheter och fler ettor
av Dick Dernhagen, hyresmedlem Ryssjan

Som ett antal motioner redan foreslagit (till exempel 2013/45 och 46) behovs en storre andel
sma och yteffektiva ligenheter i SKB:s bestand. Dels for att ligenheterna i allménhet numera dr
sa dyra och kotiderna sa langa. Men ocksa for att fiarre ligenheter ska férsvinna ut till icke-med-
lemmar vid byten. Vi har noterat, efter manga ars tittande pa ”lediga ligenheter” att det &r ett
forvanansvirt litet antal stora ligenheter som ér lediga - forutom de i miljonprogramsférorterna.
Vi antar att dessa i hogre utstrickning dn de sma ligenheterna anvinds for byten utanfér SKB. Vi
forstar att manga behover ocksa storre ligenheter men det bor dnda vara i SKB-medlemmarnas
intresse att inte producera exklusiva bytesobjekt fér icke-medlemmar.

SKB:s svar pa bada motionerna fran 2013 inneh6ll samma mening - ndmligen denna: ”Syn-
punkterna som framfors ér viktiga och SKB skall framéver forsoka 6verviga att producera fler
mindre, effektiva, ligenheter.” En till intet forpliktigande formulering visserligen - men som
den medlemsigda och demokratiska forening som SKB ér, borde nagot av dessa striavanden ha
utkristalliserat sig under de senaste aren. Det kinns tyvirr inte sa - nir vi tittat pa kvarteret
Basaren sa uppvisar det alla tecken pa att fler och yteffektivare ligenheter definitivt inte hor-
sammats:

10 st1 RoK
7 331-8 771 kr/man
32-32m2

6 st 2 RoK
12 512-13 472 kr/man
66-66 m2

6 st 3 RoK
15 343-16 302 kr/man
83-83 m2

18 st 4 RoK
19 857-23 018 kr/man
101-111 m?2

4 st 5 RoK
23 047-23 403 kr/man
116-118 m?2

22 av 44 ldgenheter ir stora - mycket stora. Bara genom att gora dessa ligenheter yteffektiva
kunde ett antal ytterligare ettor adderats till detta hus - med bibehallande av antalet fyror och
femmor. Men, sjélvfallet borde antalet ettor ha varit mycket fler - det dr ju de ligenheterna som
mest efterfragas.

Sa, jag yrkar att foreningsstimman beslutar att
SKB i framtiden ska bygga fler ettor - och allmént yteffektivare ldgenheter.

MOTIONER TILL 2020 ARS ORDINARIE FORENINGSSTAMMA 77



Styrelsens utlatande 6ver motion 39

Motioniren skriver i sin motion att SKB bygger stora ligenheter som anvinds for externbyten,
men pastaendet stimmer inte. Under 2019 utfordes 20 externbyten i SKB. Av dessa var 19 stycken
lagenheter pa 1-3 rum och kok. Endast 1 1dgenhet var 4 rum och kok.

Att bygga goda samhillen innebir att bygga bostidder for alla. For att uppna detta férsoker SKB
bygga blandade storlekar av ligenheter det vill séiga ett kvarter ska innehalla ligenheter fran

1-6 rum och kok sa att alla olika medlemmar i olika faser av livet har mgjlighet att bo i SKBs
hus. Det bidrar till stabilitet och social hallbarhet i kvarteret och omradet samt ldgre drift- och
underhallshallskostnader. SKB strivar efter att bygga bra liattmoblerade bostider med kvaliteter
som bidrar till att det &r trivsamt att bo.

Kvarteret Basaren som motioniren héinvisar till innehaller 44 ligenheter till dessa anmilde 6ver
3 000 personer intresse om att bo. Snittstorleken pa ldgenheterna i Basaren ér 81 kvm. Detta
visar pa att &ven denna typ av ldgenheter efterfragas.

Det senaste firdigstillda kvarteret i Abrahamsberg som flyttades in under varen 2019 innehaller
45 lagenheter, fran 1 till 5 rum och kok. Snittstorleken i den fastigheten &r 66 kvm. Hilften av
lagenheterna ér 1 till 2 rum och kok. Av dessa ir 11 stycken 2 rum och kok pa 41 kvm. SKB bygger
alltsa redan idag yteffektiva ligenheter. Malsittningen &r att det ska vara en variation av sma och
stora lagenheter i samtliga projekt. Lagenheterna ska sjilvklart vara sa yteffektiva som majligt.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 40
Mer korrekta planritningar
av Asa Janldv, kdande fullmaktig

Bostadsldngtande medlem vill inte ga till en ligenhet som den pa forhand vet att den inte &r in-
tresserad av. SKB och vi medlemmar vill inte heller att plats upptas i visning om vi inte ir intres-
serade och kan ténka en flytt till ligenheten som besoks. Ett siitt att fa den gemensamma 6nskan
fore bokning av tid att bli lite sdkrare, r att gora medlemmens insikt lite tydligare fore besok till
visning. Med att ha tydligare ritningar. Kanske kan det ocksa beskrivas lite mer om nagot bety-
dande SKB vet kan vara otydligt for en bostadsintresserad medlem.

Vet att det ocksa uppskattas om visningsdag kan anges redan vid intresseanmélan. Sa den som
inte kan ga pa visning just denna dag inte anmiler sig och upptar en plats den pa férhand vet
den inte kan anvinda.

Yrkar pd att

SKB tittar 6ver otydliga planritningar som inte aterger en bra bild av ligenheten eller dér ritning
inte stimmer med den reella verkligheten som syns vid visningen.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 40

Ritningar

Styrelsen har ingen annan uppfattning 4n motionéren om att det dr angeléget att ritningarna som
finns tillgéingliga i ssmband med publicering av lediga ligenheter stimmer 6verens med verklig-
heten. Forvaltningen kénner till nagra forvaltningsenheter med generellt 1ag kvalitet pa till-
géngliga ritningar. Det kan rora sig om felaktigheter till f61jd av mindre ombyggnader som aldrig
dokumenterats och for manga fastigheter saknas orienteringsskiss och angivande av viaderstreck.

Problemet dr att det inte 4r mojligt att uppdatera enstaka ldgenheter infor visning da en uppda-
tering, for att vara korrekt, kriver mycket arbete. Det pagar ritningsuppdatering av en forvalt-
ningsenhet i ar, och fler planeras. Det &r ett tidskrdvande arbete med besok pa plats och i vissa
fall behov av att anlita arkitekt for uppmitning och omritning.

SKB har genomfort en tillginglighetsinventering dér trapphusens framkomlighet klarlades
avseende hur ldtt/svart det ir att na ligenheten fran utsidan. SKB inférde from 2014, i och med
inventeringen, en mirkning av ligenheterna som anvénds nir lediga ldgenheter visas pa hem-
sidan. Varje ldgenhet har tilldelats nagon av tre tillgéinglighetsnivaer.

Information om visningsdag

Motionéren foreslar att visningsdag ska anges redan vid intresseanmilan, d4ven om det inte
finns med som yrkande. Detta har provats, med den paféljd att medlemmar vars turordning inte
ricker for att erhalla kallelse till visning, anda dyker upp pa visningen. Visningstiden &r kind
nir ldgenheten publiceras, men redovisas inte fér andra #n de som kvalificerar sig for att kallas
till visning.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion 41

Medlemmars medverkan i utformning av funktionella bostads-
miljoer

av Maria Sjodahl, hyresmedlem Kampementsbacken

”SKBs bostadsmiljoer ska vara vilplanerade, vackra och praktiska, dir stor omsorg lagts ned pa
planering i bade stort och smatt.”

SKB'’s nybyggda fastigheter ér ibland tveksamt fungerande som ”praktiska”.
Ordet ”praktiska” kan man anse vara synonymt med “funktionella” i detta sammanhang.
Jag anser att de malen inte alltid ar uppfyllda.

” Vardagsrum: Planeras med gott dagsljusinfall och med utblicksmdjligheter. Moblerbarheten
ska vara god med manga anvéindnings- och placeringsalternativ.

Ko6k: I nira och girna 6ppet samband med vardagsrum och med avskiljningsmojlighet. Matlag-
nings- och beredningsfunktionen ir vil genomtinkt och estetiskt utformad. Koket har plats for
extra utrustning sasom diskmaskin och mikrovagsugn. Skap fran golv till tak.

Sovrum: Ska kunna mébleras pa olika sitt och erbjuda plats for vila, arbete och lek. Bor placeras
nira bad/wec. Placering i anslutning till k6k eller vardagsrum okar ligenhetens generalitet. Sov-
rummet kan da dven anvindas som matrum.....

Vanligaste sittet att planera bostider i SKB’s nybyggen, sedan flera ar och fortfarande, ir en
oppen losning i alla ldgenhetsstorlekar. Utan mojlighet att avskilja kok.

I1rum och kok blir det &n mer tydligt vilka nackdelar det for med sej med kombinerat kok,
vardagsrum, matplats, sovrum, arbetsrum, lekrum. Det leder till storningar, matos, svarigheter
att kombinera arbete i kok med socialt liv, arbete, somn osv.

Kok tar da upp en vigg, ytterligare minst en viigg upptas av fonster. Da aterstar inte ”god mob-
lerbarhet”.

I 6vriga ligenhets storlekar med 6ppen l6sning dr det samma svarigheter dir det dven tillkom-
mer dalig mojlighet att anvinda vardagsrum som sovrum vid trangboddhet. Det ér inte sdllan
svart for medlemmar att kunna fa en tillrickligt stor ligenhet f6r familj. Varfor inte glasd6rrar/
skjutdorrar i bade de minsta och de storre bostiderna som ger utrymme for avskiljbarhet da sa
onskas?

Funktionellt dr dven avsett att gilla gemensamhetsutrymmen som tex trappa i trapphus.

Det handlar om framkomlighet och funktionell funktion till vardags, bade da hiss dr i och ur
funktion, sjukbartransporter samt vid utrymning.

Att bygga trappor som ej uppfyller dessa funktionella baskrav, som ocksa ges rad om i Boverkets
direktiv, dr en otillrdckligt genomténkt planering av de funktioner som skall vara optimala. Det
uppfylls inte da det byggs trappor som dr smala, skarpt sviingda spiraler, starkt lutande osv.
Man kan inte bygga gemensamma trappor som om hissen alltid dr i funktion och/eller far an-
vindas (tex ej vid brand).

Man skall ocksa planera for att sjukbarar skall kunna béras i trappa under sadana férhallanden.
Vi kommer nu och framéver att bedriva allt mer hemsjukvard i Sverige.

Bade boendes utrymning nedf6r och brandfoérsvar pa vig uppfor skall trappen vara utformad att
ge plats at.

Regler kring framkomlighet som styr vad boende ej skall forvara i trapphus kan uppfattas som
ett overflodigt direktiv da framkomlighet mellan vaningsplanen dr ogenomténkt.
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” Bopriset gar till SKB 2019.
..... Prissumman pa 100 000 kronor kommer vi att anviinda till vara medlemmar for inspiration
och kunskapsutbyte kring framtidens boende, hallbart byggande och arkitekturens betydelse.”

”— Hur kan vi locka fler kbande medlemmar till att engagera sig i foreningen?”

Hur skall de 100 000 kronorna anvindas for att delaktigheten i planering av bostadsbyggandet
skall mojliggoras?

En 6ppenhet for att ta tillvara och viardera medlemmars medverkan/6nskemal /erfarenheter/
kunskap om bostéders utformning ir viktig och ar ett av omradena som kan 6ka engagemanget i
foreningen.

Jag/vi yrkar
att  foreningsstimman beslutar att

- pa ett tydligare sitt ta tillvara medlemmarnas mojlighet att paverka bostadsbyggande i plane-
ringsstadiet i enlighet med SKB's formulerade mal tex vid utdelande av Bopriset

- SKB skall strdva mot att uppfylla det uppstillda malet att planera for ett funktionellt boende
déir ”6ppen 16sning” inte alltid 6verensstimmer med praktiskt boende och avskiljbarhet

- bygga trappor i trapphus som &r planerade for att vara funktionella vid alla situationer under
vardag, utrymning och beredskap

Styrelsens utlatande 6ver motion 41

Att SKB vann Bopriset till minne av Josef Frank ér nagot hela SKB ska vara stolta 6ver. Motive-
ringen 16d ”SKB tilldelas Bopriset for att under sin hundraariga historia arbetat langsiktigt, sat-
sat pa kvalitet samt utifran sin upplatelseform, den kooperativa hyresritten, visat stor omtanke
om de boende, senast med projektet Basaren pa Kungsholmen.” Priset visar pa att SKB bygger
hus med god kvalité och stor omtanke om vara medlemmar. Prissumman pa 100 000 kronor
kommer SKB att anvinda till sina medlemmar for inspiration och kunskapsutbyte kring framti-
dens boende, hallbart byggande och arkitektur.

SKB anviinder sig av olika bostadsarkitekter nir nya bostdder ska planeras. Detta for att fa en
variation i utformningen av husen savil exteriért som interiort. Dessutom ir malséttningen

att bostadshusen ska innehalla en variation av ligenheter, allt mellan 1-6 rum och kék. Denna
variation stills ofta emot det rationella och kostnadseffektiva. For att ta tillvara medlemmarnas
synpunkter gors i alla nybyggnadsprojekt en boendeenkiit efter inflytt dér de boende far svara
pa fragor rorande bade ligenheten och de allméinna utrymmenas utformning. Dessa synpunkter
beaktas alltid i kommande nyproduktionsprojekt.

Nir SKB bygger nya bostider anvinder SKB sig av klassificeringssystemet Miljobyggnad. Milj6-
byggnad har tre klasser guld, silver, brons. SKB siktar alltid pa minst silver vilket i praktiken inne-
bar att SKB stiller betydligt hogre krav pa bland annat dagsljus, ljud och energi 4n vad reglernas
minimikrav tillater.

Tillgidnglighet dr en visentlig del i lagstiftningen gillande byggnaders utformning. Dérfor
bevakas detta extra noga under alla skeden vid en nyproduktion. Bland annat granskas detta av
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kommunen innan bygglov erhalls och f6ljs upp av kommunens byggnadsinspektor innan fastig-
heten far tas i bruk.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 42

Bygg kostnadseffektivt, hall nere hyrorna
av Ulla Wikander, fullméaktig Kartan-Skalan

"Ett vackert arbetarebostadskvarter fardigt i Vasastaden” 16d rubriken i Svenska Dagbladet den
15 juni 1919. I en stor artikel beromdes SKB for att ha hallit nere byggkostnaderna trots dyrtiden,
vilket gjort hyrorna ”ritt skapliga”. Husen bedomes som vackra och moderna. Det var kvarteret
Motorn som fick 6versvallande berém. Pa samma sitt byggdes sedan Vingen och Segelbaten, for
att passa dem med laga inkomster som hade svart att hitta lampliga bostéder i bostadsbristens
Stockholm.

100 ar senare bygger SKB Basaren med upplatelseinsatser och hyror som pa intet sétt vinder sig
till dem med laga eller ens medelhga inkomster. Aven andra nybyggda SKB-hus har héga hyror.
Det verkar inte som om omsorg liggs pa att pressa byggkostnaderna. Ocksa idag dr det bostads-
brist.

SKB bor aterga till den inriktning féreningen hade fran borjan och bygga fér dem som inte &r
vélbirgade.

Jag yrkar att stimman beslutar
att anta foljande inriktning fé6r SKBs byggande:

SKB ska pressa byggkostnaderna och bygga fér sadana som bostadsféreningen en gang startades
for. SKB ska ge midnniskor med normala eller ldgre inkomster tillgang till goda, inte luxuosa,
bostider.

Styrelsens utlatande 6ver motion 42

Motionen innehaller tva viktiga fragestillningar: vem bygger SKB for och gor SKB tillrickligt
for att pressa byggkostnaderna?

Motionéren hinvisar till forutsidttningarna som gillde i SKBs forsta fastighet, Motorn och
Vingen och hivdar att dessa utgér motiverad grund for att framfora kritik av SKBs arbete med
dagens byggande och boendekostnader. Denna kritik kan inte limnas okommenterat da det helt
enkelt leder till en debatt som vilar pa felaktiga grunder. Nedan gor vi en genomgang av det som
gillde for de som valde att bositta sig i Motorn och Vingen.
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Enkelrum, ettor, tvaor och treor

Vad géller den forsta fragestéllningen — vem bygger SKB for — utgar motionen fran premissen
att SKBs forsta kvarter byggdes ”for att passa dem med laga inkomster som hade svart att hitta
lampliga bostdder i bostadsbristens Stockholm”. T de ursprungliga stadgarnas dndamalsparagraf
sades bland annat att SKB for sina medlemmar skulle anskaffa ”sunda och billiga bostider”. Ma-
let att bygga billiga bostdder naddes da genom att bygga huvudsakligen ettor (kvarteret Motorn
5 och 6 inneholl tre enkelrum, 24 ligenheter om ett rum och kok samt atta lagenheter om tva
rum och kok). Redan fore SKBs bildande uttalades dock att det var 6nskvirt att bygga “en och
annan trerumsldgenhet”, for att bredda foreningens medlemsunderlag och inte ge den en alltfor
ensidig klasstampel.

Insats for en etta 40% av en arsinkomst

Pa grund av det ekonomiska ldget kring forsta virldskriget var det svart att 6vertyga breda
grupper att intrida i SKB; det var férenat med betydande ekonomiska ataganden. Insatssyste-
met byggde pa den tiden pa enheten “eldstad” och man kunde vilja vilken ldgenhetsstorlek man
vill sta i ko6 for. Den som 6nskade koa for en etta skulle ha betalat den obligatoriska insatsen pa
200 kronor (man kunde betala den successivt, inom fem ar, men kétiden riknades forst fran den
dagen man betalat hela beloppet). Dessutom skulle medlemmen ha tecknat sig for ett lika stort
belopp. Att flytta in i en etta var alltsa forenat med insatser om totalt 400 kronor. 1915 uppgick
den arliga medelinkomsten for en svensk industriarbetare till 970 kronor/ar (enligt SKBs jubi-
leumsbok). Insatsen pa 400 kronor utgjorde alltsa mer &n 40% av en arslon. Det var med andra
ord inte vem som helst som hade ekonomiska forutséttningar att bli medlem i och flyttain i en
SKB-ldgenhet.

Arshyra for en etta 30% av en arsinkomst

Den arliga hyran for ett rum och kok i den etapp av kvarteret Motorn som var klar for inflytt-
ning i april 1917 faststilldes till 375 kronor per ar. Hyran f6r motsvarande ligenhet som borjade
byggas varen 1917 hojdes till 410 kronor, pa grund av stora prisstegringar pa byggnadsmaterial,
det vill séiga hojda byggkostnader. Dessa hyror var lidgre &n i manga andra hus och enligt Svenska
Dagbladet, som motioniren citerar, "rétt skapliga” eftersom SKB lyckats halla byggkostnaderna
nere. Med tanke pa radande l16nelége vid denna tid adr det dock inte svart att forestilla sig vilka
svarigheter manga maste ha stéllts infér nir det gillde att fa ekonomin att ga ihop. Denna verk-
lighet torde ocksa vara den direkta orsaken till att styrelsen 1917, med tvekan, beslutade att ge
medlemmarna tillstand att ta emot inneboende. Styrelsen férbeholl sig dock ritten dels att nir
som helst aterkalla tillstandet, dels genom inspektion ”vaka 6ver de sanitéra forhallandena i dylik
lagenhet”.

Dagens verklighet

Dagens verklighet, med bostadsbrist och hoga byggkostnader och inga bostadssubventioner
liknar den verklighet som radde nir SKB bildades. Aven i dagsliget ligger dock SKBs hyror ligre
dn i andra fastighetségares hus, d&ven i nyproduktion. Féreningens ambition &r alltsa densamma
idag som for hundra ar sedan. Och precis som man da ansag att det borde byggas en och annan
trea, for att attrahera dven medlemmar som 6nskade annat én en etta eller tvaa, bor SKB bygga
sa varierat att breda grupper av medlemmar vill bo i féreningens ligenheter.

Upphandling i konkurrens

Nir det giller motionérens pastaende att det inte verkar som om omsorg liggs pa att pressa
byggkostnaderna ir det inte ndrmare preciserat vari denna brist skulle besta. Det dr allmént
ként att byggkostnadslédget i Sverige dr relativt hogt och att detta beror pa strukturer som ingen
aktor pa egen hand kan komma till ritta med. SKB strivar givetvis efter att halla kostnaderna
nere men har &nda ambitionen att bygga med langsiktigt hallbar kvalitet. Detta sker genom att
SKB bygger med material som haller linge, dr lédttskotta och ddrmed kridver mindre underhall.
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Om byggkostnaderna pressas genom att bygga med siamre kvalitet ger det pa lang sikt hoga
forvaltningskostnader som maste betalas av de boende. Slutligen gérs SKB upphandlingar till
nybyggnadsprojekten alltid i konkurrens, vilket bidrar till en pressad prisbild vid nyproduktion.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 43
Flygbuller

av Carola Dieng, hyresmedlem Bjérkhagen

Det dr mycket hoga ljudnivaer i Bjorkhagen fran de flygplan som flyger till och fran Bromma
flygplats. Flygplanen passerar 6ver fastigheter pa Lyckebyvigen pa lag hojd. Ett 60-tal plan passe-
rar dagligen mellan ca 7.00 - 22.00, under morgon och sen eftermiddag med endast 3-4 minuters
mellanrum. Flertalet av dessa flygplan orsakar hogt danande ljud som tringer in i ligenheterna
da fonstren bara har 2-glasrutor. Det &r oerhort storande. Vissa flygningar sker ocksa nattetid.

Under varen 2020 ska ocksa ett bygge av 80 ldgenheter samt forskola pa Karlskronavigen pa-
borjas och ska paga i ca 2 ar. Detta kommer att medfora hoga bullernivaer och ér dven det skl
for 3-glas fonster.

Jag/vi yrkar

att foreningsstimman beslutar att SKB ska sétta in 3-glas fonster i samtliga fastigheter pa
Lyckebyvigen i Bjorkhagen, alternativt hos de hyresgiister som sa onskar.

Styrelsens utlatande 6ver motion 43

En expanderande stad som Stockholm drabbas av byggbuller, buller fran flygplan och vigar och
en viss méngd ljudstorningar maste man som boende i Stockholm acceptera. Stockholms stad
tillhandahaller en bullerkarta som visar beriknande ljudnivaer fran vigtrafiken, fran spartrafiken
samt fran flygtrafiken. Bullervirdet pa Lyckebyvigen i Bjorkhagen ligger enligt bullerkartan ldgre
dn de 62 dBA som ir det riktvirde som Stockholms stad har angett fér bullerskyddsatgirder.

SKB har installerat extra isolerfonster eller bytt till 3-glasfonster i bullerutsatta kvarter.
Vid fasadrenoveringar ser SKB alltid 6ver eventuella fonsterbyten for att erhalla mer energieffek-
tiva fonster som ocksa dr béttre pa att stinga ute buller dér sa dr mojligt.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.
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Motion 44
Eget underhall, malning och tapetsering
av Gunnar Palm, kdmedlem

Bakgrund

Undertecknade malade och tapetserade en tvarummare i Fredhill och avflyttade ett knappt ar
dérefter. Besiktning vid avflytt resulterade i att endast ersittning fér materialet (ca 5000 kr)
godkindes. Vid telefonkontakt med besiktningsmannen éndrade han sig sa att jag fick drygt
femtusen kronor for utfort arbete, detta godtycke dr anmérkningsvért.

Att han hade ett flertal invindningar om tapetserings detaljer men knappast inget att inviinda
mot malningen har jag inget att invinda mot. Men att nya tapeter och nymalat kan bedémas som
at intet viirde ena stunden och annorlunda efter ett telefonsamtal &r inte bra i en medlemséigd
forening.

Forslag

Tydliga bilder och instruktioner for hur malning och tapetsering skall se ut i en gammal ldgen-
het med tex utanpaliggande elledningar, fiberdragning med mera skall finnas pa hemsidan. Aven
exempel pa hur det inte ska se ut.

En offentlig bedomnings lista skall finnas for erséttningsavdrag per rum for avvikelser fran stan-
dard utseende.

Styrelsens utlatande 6ver motion 44

Varje ligenhetsfond &r prissatt med hénsyn till kostnaden for fullstindig malning och tapetse-
ring. I SKBs hus ska en fullstindig ligenhetsreparation avseende malning och tapetsering kunna
goras vart femtonde ar.

Hyresmedlemmen hos SKB svarar for malning och tapetsering i ligenheten, antingen med egna
medel eller genom ldgenhetens andel av ldgenhetsfonden. Pa SKB hemsida i broschyren om
lagenhetsfonden framgar att hyresmedlemmen kan anvinda ldgenhetsfonden pa tva olika sitt.

1. Malning och tapetsering utfors av hantverkare, fakturan betalas av SKB

2. Hyresmedlemmen utfor arbetet sjilv, men endast om det sker fackmannamaissigt.
SKB ersitter da materialkostnaden.

I broschyren framgar en del av vad som anses vara fackmannamaéssigt, till exempel att beslag,
strombrytare, eluttag med mera ska demonteras innan malning/tapetsering, att tapetsering ska
ske utan dubbelskarv med mera. Fackmannamaéssigt innebér enligt en allmén definition att ett
arbete ska utforas pa ett sadant sétt som normalt kan forvintas av en serids fackman. Kravet
kopplas alltsa till de krav pa kompetens som krivs inom den aktuella branschen. Det handlar om
att ett arbete ska utforas pa ett sakkunnigt och yrkesmissigt sétt. Da forutsittningarna for ligen-
heterna skiftar i SKBs stora bestand som dr byggt under hundra ar ir det inte mojligt att forklara
eller visa bilder pa de olika variationer som finns. Vid avflyttning sker avflyttningsbesiktning

av ldgenheten dér dven fonduttag bedoms, SKB besiktigar ca 900 ligenheter varje ar och utgar
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fran de branschspecifika riktlinjer som finns. Besiktningsmannen bedomer eventuella slitage,
fonduttag med mera och grundar dérefter sitt utlatande och om nagot ersittningsansprak ska
utga alternativt erséttning erhallas. Beslutet kan 6verklagas och tas da upp av styrelsens arbets-
utskott for ytterligare bedomning.

Styrelsens uppfattning dr att broschyren ”Sa hir fungerar SKBs ligenhetsfond” tillsammans
med besiktningsprotokollet, som bade avflyttande och inflyttande far, dér slitage och fondens
virde anges per rum samt mojligheten att stélla mer specifika fragor till SKB via frageforumet
anses vara tillricklig.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 45
Tillat koksrenovering i gamla funkiskék/garderober
av Anette Lindstrom, hyresmedlem Signallyktan

Vi befinner oss pa 2020-talet alltsa 70-80 ar senare &n nér funkishusen byggdes vilket betyder
att de gamla funkiskoken i 40-50-tals husen har gjort sitt. Manga vill ha det modernare och

mer lattskotta/ldttstadade skap och hyllor. Funkisskapen/garderober &r byggda i trd och ofta
inte malade vilket gor att smuts ldttare fastnar och att det 4r omdajligt att fa rent. Forr i tiden var
meningen att hyllor skulle klds med hyllpapper vilket inte heller ar sa lattskott, men vem gor det
idag?

Jag kan inte forsta varfor man inte kan fa anvénda en del av sin renoveringsfond till att moderni-
sera dessa kok?

Yrkande:

Motionéren yrkar att fa tillstand att renovera till modernare koksskap/lador/hyllor/garderober
som mer dr anpassat till samtiden.

Styrelsens utlatande 6ver motion 45

Fragan om att utoka vad som ska inga i ligenhetsfonden har varit foremal for féreningsstim-
mans stillningstagande vid ett flertal tidigare tillfillen. Styrelsens uppfattning ir att de atgérder
som enligt stadgarna ingar idag dr vil avvigda. Idag ingar malning, tapetsering och lackning av
koksluckor. For att de ekonomiska ramarna i fonden ska ricka till andra atgérder som till ex-
empel upprustning av kok maste avsittningen till fonden 6kas. En 6kning av fonden innebér att
hyrorna behover hojas for att ticka denna 6kade fondavsittning. Styrelsens uppfattning ir att
lagenhetsfondens konstruktion och dndamal fungerar bra idag.
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SKB har dock paborjat en utredning om att inféra mojligheter att till exempel vilja upprustning
av koket via tillval, dvs att hyresmedlemmen sjilv kan vilja att paverka standarden i ldgenheten
och finansiera densamma via ett hyrespaslag.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 46

Om att aterga till den av Folkhdlsomyndigheten rekommen-
derade ldgsta inomhustemperaturen fér dldre

av Lars Bobeck, hyresmedlem Filthatten

Det borde vara en sjélvklarhet for varje serios bostadsforening att visa skélig hdnsyn till sina dldre
hyresgéster. Trots detta har SKB beslutat att franga Folkhélsomyndighetens rekommendation om
lagsta inomhustemperatur for dldre hyresgister, i alla ldgenheter.

Den av Folkhédlsomyndigheten rekommenderade ldgsta inomhustemperaturen for dldre ar 22
grader. Bifogar deras rekommendationer.
https://www.folkhalsomyndigheten.se/contentassets/dal3aa23b84446d3913c4ec32a6a276d/
fohmfs-2014-17.pdf

Observera att man maste l4sa de finstilta fotnoterna under tabell 2, vilket flera talespersoner for
SKB har missat. SKB har i stéllet beslutat om en inomhustemperatur mellan 20 och 21 grader,

i praktiken torde detta innebira 20 grader pa bottenvaningen och 21 grader i flertalet 6vriga
lagenheter. 20 grader bor enligt Folkhdlsomyndigheten gilla som ldgsta lagliga inomhustempe-
ratur for édldre, det &r alltsa 14gsta lagliga standard som SKB har beslutat om f6r en del av sina
dldre hyresgéster.

I Stockholm kommer fjarrvirmen fran Stockholm Exergi, det innebér att de som har fjarrvér-
me i Stockholm automatiskt far en nistan helt klimatneutral virme. For en struntsumma pa ett
halvt 6re extra per kilowatt-timme virme kan man fa helt klimatneutral virme. Eftersom detta
dr SKB:s mal sa har vi eller kommer vi inom kort att ha detta tillagg. Fjarrvirmeleverantorerna i
omgivande kommuner dér SKB har fastigheter har ocksa kommit langt i sin stréven att leverera
klimatneutral fjarrvirme. Om SKB av nagon dunkel anledning vill minimera &ven helt klimat-
neutral energiférbrukning sa skulle det vara bittre att bygga ett flertal smaldgenheter pa cirka
20 kvadratmeter for unga och gamla, en bristvara i foreningen. Vart klimatavtryck torde huvud-
sakligen komma fran nybyggnation.

Eftersom denna motion handlar om att aterga till en tidigare temperaturstandard sa innebar
mitt forslag att dven hyrorna aterstélls.

Styrelsens utlatande 6ver motion 46

SKB strivar efter god inomhusmiljoé och tar samtidigt hansyn till miljon med effektiva installa-
tionslosningar. Allt for att uppna rétt inomhustemperatur och 1ag energiférbrukning. SKB har se-
dan tidigare beslutat f6lja folkhilsomyndighetens rekommendationer, som &r 20 grader i en vanlig
bostad, och de allménna krav som finns pa temperatur i ligenheterna. Varje grad varmare vi har
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inomhus 6kar fastighetens energianvindning med ca 5% och bidrar till en negativ klimatpaverkan.
Okad virme leder ocks4 till en 6kad kostnad vilket i sin tur skulle kriva ytterligare hyreshojningar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 47
Bristande efterlevnad av stammobeslut
av Goran Gardelius, hyresmedlem

Svar pa motion2014/46: "En framkomlig vig for SKB kan vara att planera for en utfasning av

de ej miljoklassade kyl- och frysskapen som ér éldre &n fran 1996. Det ror sig da om cirka 2 400
enheter. Ett utbyte av dessa skulle kosta cirka 13 mkr. Med en takt pa investeringen pa cirka
1,5-2 mkr/ar, utéver nuvarande niva, skulle ett sadant utbyte kunna astadkommas pa 5-6 ar med
rimliga hyresh6jningar. En mer noggrann analys av detta beh6ver dock sjélvklart goras. Styrelsen
har for avsikt att initiera ett arbete med ovanstaende inriktning och att denna ambition ldggs in i
nista miljoplan som strécker sig fran 2015-2020.”

Ar 2014 antog stimman denna redovisning fran styrelsen.

For var och en av de medlemmar som hyr ldgenheter med dessa 2400 enheter, skulle ett utbyte
medfora en méirkbart minskad elférbrukning och en kdnnbart minskad kostnad pa elfakturorna.

Jag bor i ett hus som byggdes 1992 och har kvar en gammal frys. Jag har under hésten 2019 kon-
taktat fastighetsforvaltaren for att hora mig fér om detta utbytesprogram. Denne kénner inte till
nagra extra pengar. Det som giller &r att kyl & frys som gar sonder ska bytas. Att byta kyl & frys
gors enbart da de inte ldngre fungerar.

Styrelsen/verkstéllande org. har alltsa inte fullf6ljt det beslut som faststélldes pa 2014 ars stdm-
ma. Stimman dr SKBs hogsta beslutande organ. Da beslut fran stimma inte fullfoljs, menar jag,
ska styrelsen aterkomma med en ny diskussion/redovisning som kan antas av stimman. Stimman
har da att fatta ett nytt beslut. Alternativt besluta att det tidigare stimmobeslutet ska verkstillas.

Jag noterar att

Det &r billigare for mig att kopa en begagnad, energisnal, frys pa Blocket for ca 1500 kr istillet
for att anvinda den av SKB tillhandahallna frysen, arsmodell 1992. Sa mycket ldgre ér elforbruk-
ningen for en modern frys. Efter ca 1,5 ar har jag tjdnat in denna investering i ligre elkostnad.
Direfter gar jag med vinst varje ar! Pa bara en enda elfoérbrukare i mitt hem! Idag dr SKB-frysen,
arsmodell 1992, staende oanvind och gar aldrig sonder/blir aldrig utbytt.

Jag yrkar

- Enredogorelse ska goras for stimman vad som har timat i styrelse och verkstillande
org. nir det giller detta drende
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- Atttidigare fattat beslut enl. motion 2014/46 verkstills enligt de riktlinjer som har
beslutats pa stimma 2014

Styrelsens utlatande 6ver motion 47

Hallbarhetsmissigt bor man se pa utbyte av vitvaror i en livscykelperiod, och ronen kring nér
man bor byta ut en vitvara ur ett hallbarhetsperspektiv har borjat svinga. Att destruera en icke
uttjint vitvara ur ett livscykelperspektiv ir inte sjélvklart det miljomaissigt bésta alternativet.

SKB deltar i ett Vinnova (Sveriges innovationsmyndighet) finansierat projekt, Vitvarubaserade
funktionstjinster for bostadsbolag (VFB), tillsammans med nagra andra bostadsféretag samt en
tillverkare av vitvaror, som till att bérja med i nagra pilotprojekt ska se 6ver och prova mojlig-
heterna med en cirkuldrekonomi. Cirkulidr ekonomi omfattar en rad olika insatser for effekti-
visering, och ateranvindning. Projektet syftar till att underséka om det skulle vara ekonomiskt,
miljomaissigt och socialt hallbart med ett system dér tillverkare tillhandahaller vitvaror som en
tjanst till bostadsbolag.

Ett nytt kylskap drar enligt Electrolux cirka 231 kWh/ar och jamforelsevis ett som dr ungefir 20
ar dldre som drar cirka 350 kWh/ar. Skillnaden blir cirka 10 kronor per manad om man réknar
med 1 kr/kWh, (rorliga elkostnad cirka 1 krona per kWh).

SKB har ungefir 10 000 enheter av kylar och frysar, varav ungefir 10% ér éldre &n 25 ar dvs ca
1000 stycken. Arbetet med att byta ut dldre kyl/frys pagar, och utbytestakten dr 6kad sedan 2015.
2019 byttes 492 enheter ut vilket innebér en utbytestakt om ca 5%. Styrelsen har for avsikt att
fortsatt byta ut i denna hogre takt och eventuellt 6ka densamma nagot.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 48
Om ett &n mer dldrevanligt boende

av Asa Janldv, kdande fullmaktig, och Claes Tjader, kdande fullmaktige-
suppleant

Virldshilsoorganisationen har inréttat ett nitverk bestaende av stider som vill arbeta for att
gora stiderna mer dldrevinliga. Tanken &r att stiderna ska bli bittre platser att aldras pa. Boen-
det dr en viktig del. Min avsikt ir inte att SKB ska inriitta sirskilda bostidder for éldre, diremot
tror jag att bostadsbestandet i sin helhet kan bli bittre pa att mota dldres behov. Det handlar om
att Oka tillgingligheten, anvinda kunskap om firgsittning, belysning, kontraster och ny teknik
bade vid nybyggnation och underhall. En biarande idé i Virldshilsoorganisationens arbete &r att
involvera dldre i arbetet. Sverige iir inte ensamt om att fi en 6kad andel dldre. Ar 2020 béorjar de
forsta som foddes pa 1940-talet fylla 80 ar. Prognosen for befolkningsutvecklingen innebér att
antalet 80+ 6kar snabbt de kommande aren.
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Jag ser framfor mig ett 6kat lokalt arbete ddr man tillsammans, boende och férvaltare gor
lokala inventeringar och utifran resultaten tar fram checklistor 6ver saker som kan forbittras.
Pensionérsorganisationerna ir ocksa aktiva inom omradet, man har pa en del hall i landet gjort
inventeringar ihop med kommunen. Resultaten kan sedan infogas i atgérdsplaner. I Sverige har
vi en bra utgangspunkt eftersom det funnits tillginglighetsregler &nda sedan 1960-talet. Fran
SKB pa central niva kan arbetet understidjas.

Att flerbostadshusbestandet ér tillgéingligt innebér exempelvis att det &r enkelt att ta sig in i och
ut ur sin bostad och att vistas i sitt niromrade. Det handlar ocksa om atkomliga och anvéndbara
soprum, tvittrum och uteplatser, samt om hur sjilva ligenheten dr utformad.

Enligt Boverkets bostadsmarknadsenkit 2019 har hélften av landets kommuner tillgénglighetsin-
venterat hela eller delar av det kommunala bestandet av flerbostadshus. Det finns en del metoder
som anvints, alla kommuner har inte gjort pa samma sitt. Min tanke &r att SKB skulle kunna
anvinda sig av de erfarenheter som kommit fram och att stimulera ett lokalt inventeringsarbete

i det egna bestandet, dir den lokala styrelsen och boende engageras. Det kan handla om smirre
men viktiga insatser som att peka pa behov av sittméjlighet i och utanfor entrén i véintan pa fard-
tjdnst eller taxi, rollatortillgénglighet, borttagande av onodiga trosklar eller hinder, materialval pa
gingytor, m.m. Aven unga boende i SKB kan ha glidje av god tillginglighet. Ocksi mormor eller
farmor ska kunna besoka barnbarnet, s.k. besokstillgénglighet.

En del fastighetsbolag erbjuder fixartjénster, Stockholms stad har en fixartjénst for alla som fyllt
75+. Skulle man kunna undersdka mojligheterna for SKB att mot en avgift erbjuda en fixartjénst
for dldre dar kommunen inte stéller upp? Manga dldre &r med i informationssamhillet, men
det finns ocksa 1,1 miljon som star vid sidan om. Skulle SKBs fixartjénst ocksa kunna omfatta en
digital fixartjinst? Skulle det kunna inga i den sociala hallbarheten? Att hja den digitala kompe-
tensen bland boende 6kar ocksa mojligheterna att tillhandahalla fler digitala tjinster inom fastig-
hetsforvaltningen som anvénds av alla, nagot som skulle kunna 6ka effektiviteten i verksamheten.

Det finns en hel del teknik som kan 6ka delaktigheten och tryggheten. Skulle det kunna provas
att infora en mojlighet att via SKB t.ex. kunna kopa installationer av belysning som &r rorelse-
styrd, installera en s.k. japansk toalett med inbyggd bidéfunktion, dérrkamera, panel vid ytter-
dorren som talar om ifall man glomt stinga av spisen, kaffebryggaren eller stingt balkongdor-
ren, fa tips om smart teknik i vardagen via SKBs hemsida? Pa sikt kan trygghetsskapande teknik
mycket vil bli en del av bostadens normala utformning.

Mot bakgrund av ovanstaende hemstilles om att fullméktige beslutar

att uppdra till styrelsen att verka for att gora SKBs fastighetsbestand dn mer éldrevénligt och
tillgingligt

Styrelsens utlatande 6ver motion 48

SKB har genomfort en tillginglighetsinventering dir trapphusen framkomlighet klarlades avse-
ende hur ldtt/svart det r att na ligenheten fran utsidan. SKB inforde from 2014, i och med in-
venteringen, en méirkning av ligenheterna som anvénds nir lediga ligenheter visas pa hemsidan.
Varje ligenhet har tilldelats nagon av nedanstaende tre tillginglighetsnivaer.

Dalig tillgéinglighet — har f6ljande beskrivande text: Dalig framkomlighet i trapphus och entré.

Huset dr inte lampligt for personer med funktionshinder. Hiss saknas, tvittstuga och forrad ar
svartillgingliga.
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Medel-god tillgiinglighet - har féljande beskrivande text: Vissa brister i framkomligheten i
trapphus och entré. Ligenheten ligger pa plan 1 och nas med 7-10 trappsteg alt. finns hiss i huset.
Huset har grundldggande tillginglighet, men brister forekommer i framkomlighet, 1amplig f6r
personer med smérre rorelsehinder.

God tillgiinglighet — God framkomlighet i trapphus och entré. Hiss nas nivafritt, rollator/rullstol
kan tas med fram till ligenheten. Tvittstuga och férrad har god generell tillgéinglighet. Bostaden
ar mycket lamplig for personer med funktionshinder.

For att tillginglighetsunderlaget ska vara sa relevant som mojligt dr varje ligenhet unik. Att géra
en mer allmidn mérkning for ett helt omrade dr svarare da till exempel trappor till entrén kan
finnas vid en port men saknas vid en annan. Darfor presenteras inte tillgingligheten per kvarter.

Kommunerna ansvarar for att tillhandahalla de hjdlpmedel i och utanfér hemmet som kommu-
nens medborgare har ritt till, detta styrs av socialtjinstlagen. Stockholms stad och nagra av krans-
kommunerna erbjuder férutom det &ven fixartjénster for dldre personer, tjénster som inte behovs
nagon bistandsbedémning for att kunna nyttjas.

Kvartersradens roll i vara bostadsomraden &r viktig och i samrad mellan férvaltare/fastighets-
skotare och kvartersrad har 6nskemal om till exempel sittplatser i trapphuset framkommit och
dir det dr mojligt har SKB ocksa atgéirdat enligt 6nskemalen.

I SKBs afférsplan till 2021 &r ett av malen att inrétta boenderelaterade tjdnster, Gversyn av mojlig-
heterna pagar och ett av alternativen kan vara att erbjuda fixartjinster framéver som motionérer-
na foreslar.

Styrelsens uppfattning dr att arbete kring tillgédnglighetsfragor och dldrevinlighet pagar i SKB
och dr en naturlig del i det dagliga arbetet.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.
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