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Motion 1
Motion om stadgeédndring
av Carl Henric Bramelid, fullméktig Dovre

Bakgrund

Den davarande styrelsen tillsatte tva arbetsgrupper for att komma med idéer hur man kunde

fordndra stadgarna, dels om med medlemsinsatserna, dels demokratiska systemet. Arbets-

grupperna har atkommit i var sitt dokument om vad det anser. Det har tagits upp av styrelsen
med fullméiktige.

Tyvirr har styrelsen bara latit fullméiktige diskutera tva alternativ, om det har funnits flera for-
slag sa har man inte tillatit fullméktige yttra sig om alternativ.

I separat etapp ska styrelsen ta upp sma dndringar som inte direkt hor ihop med den stora
fragorna. I den hir delen har styrelsen varit otydligt vilka punkter som ska #ndras. Da menar
jag inte konkreta textforslag utan mer 6vergripande.

De senaste aren har det forekommit flera motioner med forslag om éndringar i stadgarna. I
motionssvaren far man svepande formulering om att stadgeéindring &r pa gang och dérfor ska
motionen férpassas dit utan att styrelsen avslojar om man tycker forslaget, bra eller daligt.

Utvecklingsmdojligheter
Delar som borde forindras ir foljande:

©  Stdllningstagande
Fragan har varit uppe tidigare men en tidigare personal som har héivdat att inte stadgarna
behovs forandras i fragan om partipolitiska och religiosa stéllningstagande. Eftersom det
har inkommit motioner tidigare att medlemmarna ska rosta pa ett specifikt parti, sa finns
ett behov av fortydligande.

I det hér fallet kan vi kopiera en mening fran "Konsum” stadgar for att undvika situationen.
De finns bade tidningar (Norrskensflammans) och bonehus pa kooperativ grund. Det finns i
stadgarna for "Konsum” foreningar om stéllningstagande som man kan planka rakt av.

° Komplettera Valberedningens uppgift
Idag har styrelsen och hyresutskottet riitt att ge motionssvar enligt stadgarna. Valbered-
ningen har inte den formella ritten. Det dr dags for att skriva in i stadgarna att valbered-
ningen samma ritt att limna motionssvar nir det giller deras arbetsuppgifter.

° Deltagande pd foreningsstimman
Ordinarie ledamoter och ersittare har ritt enligt § 24 i stadgarna att ndrvara vid férenings-
stimman, dven om personerna inte dr valda som ombud fé6r medlemmarna. Samma ritt
borde skrivas in i stadgarna for valberedningen.

° Sammansdttning av Hyresutskottet och Valberedningen
Vi reviderar stadgarna sa att ersittarplatserna omvandlas till ordinarie platser.

© Beredningsarbete

Att vid stadgerevidering infoérs formell grupp som bereder forslag vem som ska viljas av
medlemsmotet for kbande.
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Lekmannarevisorer
Foreningsstimman dndrar stadgarna tillater att lekmannarevisorerna tillats att ha plats i
fullméktige.

© Auktoriserad revisor
Enligt lagen om ekonomiska féreningar, 8 kapitlet 9 § ndmns Jévssituationer dérfor ska
foreningen folja sina stadgar om hur val av auktoriserade revisorer ska ga till. Det &r
direkt oldmpligt att direktionen, som bland annat granskas av auktoriserade revisor, ska
vilja ut vem eller vilka som ska granskas.

©  Pris dr vad du betalar, vdrde dr du far
Medlemstidningen &r sa pass orelevant sa den behover lidggas ner. I stadgarna star det att
medlemsmotet for koande medlemmar kallas delvis via medlemstidningen och det hér
behover dndras, forslagsvis sa kallas via hemsidan i stillet.

Om nu man vill ha ldngre artiklar kan texten ldggas pa hemsidan, &ven om det inte sa
lasvénligt.

© Koande fast man bor
Det dr bara medlemmar som har skrivit kontrakt med SKB som klassas som koande. Akta
makar, sambo, barn eller inneboende som idr medlemmar klassas som koande. Detta dr
obegripliga och kan inte forklaras.

Som svar pa en annan motion tycker styrelsen att situationen var bra och man ska ha ett
separat begrepp for dessa koande som bor i bestandet. Detta loser inte problemet. Utan
man maste klassa samtliga personer som bor i SKBs ldgenheter som boende och dér dven
andra dn kontraktsskrivaren gar pa boendes medlemsmoten och dér utévar sina demo-
kratiska rittigheter.

© Reducerad upplatelseinsats
I stadgarna finns det en mdjlighet att medlem kan ans6ka om ldgre upplatelseinsats &n vad
stadgarna foreskriver. Reglerna dr sa tajta sa det gor det inte att fa praktisk tillimpning.
Det behovs gora ett omtag for att fa mer realistiskt ans6kningsforfarande.

° Medlemmens uttrdde
Idag krivs det att medlemmen begér uttride ur féreningen senast vid halvarsskiftet for
att kunna ga ur féreningen vid nyar. Om man helt enkelt tar bort texten ur stadgarna sa
gar lagens regler in och séger att man ska siga upp medlemskapet senast 30 november i
stillet. Det &r béttre uppligg. Dessutom borde man ta bort traditionen att féoreningen lanar
ut medlemsinsatsen fram till det tillfdllet man reglera det formellt. Laimpligast &r vil att
man tillhandahaller en blankett pa hemsidan?

Dessutom borde foreningen fundera pa om det ska ricka med muntlig uppsigelse. Vad
hénder om en medlem som har begirt uttride - men det visar sig att personen inte alls
har gjort det?

©  Sammansdttning av fullmdktige
Vid flera tillfdllen sa formulera sig styrelsen och personalen sa att man kan uppfatta som
man har asikter om adlderssammanséttningen i fullméktige. Fragan &r om motionéren har
uppfattat det rtt.

Om svaret dr ja sa dr det enkelt att 16sa det hela. Man kan dela i fullmiktige i aldersinter-
valler och det olika intervallen véljer antal ombud aldersintervallen som motsvarar

MOTIONER TILL 2023 ARS ORDINARIE FORENINGSSTAMMA



antalet medlemmar. Det hir blir krangligt i de olika kvarteren, speciellt om man bara
har ett ombud.

Det verkar som styrelsen, eller om det nu ir direktionen, klafingrighet bara beror de koande
och inte de boende, fast de bonade har fler representanter &n kdande.

Eller sa gillar man ldget med sned aldersférdelning.

© Forslag pa valberedningen
En nyhet &r att foreningsstimman ska vélja en eller flera personer som pa paféljande
ordinarie foreningsstimma foreslar vilka som ingar i valberedningen. Alternativt ir att
man gor som OK ekonomisk forening, har ett digitalt val av nomineringsgruppen. Oavsett
variant man kommer fram till behover dndring av stadgarna goras.

Det dr oldmpligt att styrelsen eller direktionen foreslar ny valberedning, som skedde vid
foreningsstimman 2022. Detta eftersom valberedningen foreslar styrelsen och da blir det
nagon sorts rundgang i systemet.

° Digitala nomineringar
Styrelsen pratar sig varm for digitala nomineringar. Det sker delvis i dag med e-post och
webbformulir. Det borde kunna skrivas in utan problem att det &r en variant av nomi-
neringar.

°  En medlem, en rost
Enligt lagen rader en medlem, en rost som huvudprincip, det har SKB gatt ifran och borde
nirma sig det sig igen.

© Systemet med medlemsinsatser
Hoj takten per ar till 1 200 kronor och hogsta medlemsinsats blir enligt f6ljande tabell:

2024 30 000 kr 2029 32 500 kr
2025 30 500 kr 2030 33000 kr
2026 31000 kr 2031 33 500 kr
2027 31 500 kr 2032 34 000 kr
2028 32000 kr 2033 34 500 kr

Vem beslutar om kooperativ styrdokument

Vid foreningsstimman 2021 besl6t fullméktige att man skulle anta ett styrdokument, om
styrning av kooperativa foretag, det som tappades bort var vem som ska besluta om detta.
Det borde sta i stadgarna att det dr fullméktiges uppgift.

Deltagande i stimman

Att i stadgarna infors att ombud och erséttare meddelar kontor genom formulir eller
telefon om de ténker delta eller inte pa foreningsstimmorna. Utifran folk som avstar
ifran att anméla sig eller avstar att delta for mycket kan man prioritera vilka som ska vara
ombud eller inte.

Darfor yrkar motioniren att man gor stadgeéndringar enligt motionen.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 1

Fullmiktige beslot vid en extra foreningsstimma 21 november 2021 godkénna styrelsens forslag
till inriktning vad géller stadgerevision. I drendet som lag till grund for beslut om inriktning
redovisades ocksa styrelsens avsikt med hur stadgerevisionerna ska ske stegvis.

Steg 1 omfattar hojning av den obligatoriska medlemsinsatsen fran 20 000 till 30 000 kronor,

dndring av begreppet bosparande till medlemsinsats, borttagande av utdelning/emissionsinsats

om 5 000 kronor, justering av ldgsta upplatelseinsats till 30 000 kronor samt é@ndringar foranledda
av ny lag om ekonomiska féreningar.

Steg 2 omfattar tillimpningsregler vid uthyrning samt digitala nomineringar och val. Dartill
foreligger behov av justeringar foranledda av dels bifall till motioner efter den senaste stora
stadgerevisionen, dels behov av &ndringar som noterats under samma tid.

Enligt ursprunglig tidsplan skulle steg 1 ha genomforts 2020 och steg 2 skulle ha pabérjats 2021.
Pandemin gjorde dock att behandling av styrelsens forslag skots upp till november 2021 och att
arbetet med stadgerevision enligt steg 1 forst kunde paborjas under 2022. Som en f6ljd av det har
steg 2 och 6vriga justeringar enligt ovan dnnu inte inletts.

Flera av de idéer om stadgeéndringar som motionéren lyfter fram i sin motion &r intressanta men

kréver utredning for att klargora om de dr lampliga eller ens mojliga att genomfora. Andra beror

de stadgeéndringar som foljer av steg 1 och 2 ovan och nagra utgor fortydliganden. Motionirens
yrkande ir sa allméint hallet att det saknas forutséttningar att fatta beslut om dndring av stadgarna
som grundar sig pa forslagen i motionen. Styrelsen tar med sig motionérens idéer om stadge-

dndringar till arbetet med stadgerevision i steg 2.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 2

Ny modell f6r medlemsinsats och upplatelseinsats
av Michael Wolf, fullmaktig Sigbardiorden

Inledning

Grundtanken i den kooperativa idéen tagen till boendeomradet ir att tillsammans i forening
skapa ekonomiska villkor for att befrimja vara individuella behov av boende med hog standard
och till rimlig kostnad. SKB ir en ekonomisk forening och byggandet av ligenheter kostar mycket
pengar. Sunda och stabila finanser i SKB forutsitter att vi som medlemmar bidrar till foreningens
ekonomi. Men for att det vi bidrar med ska uppfattas som rimligt bor det sta i proportion till den
enskildes formaner och da frimst majligheten till 6nskat boende inom SKB.

Styrelsens forslag till &ndring av medlemsinsats gar i riitt riktning men forslaget dr pa sikt otill-
rickligt for att garantera sunda finanser i SKB. Det betyder att vi inom de ndrmaste 10 aren ater
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igen behover hoja medlemsinsatsen. Jag foreslar darfor att en ny modell f6r medlemsinsatsen
infors som utgar fran vad det ungefir kostar att bygga 1 kvm boyta. Modellen innebér &ven att
medlemsinsatsen arligen riknas upp med byggkostnadernas utveckling. Efter nagra ar innebér
denna modell sannolikt att upplatelseinsatsen blir mindre viktig fér SKB:s finansiering och pa
sikt kan den dven jaimnas ut mellan de boende medlemmarna. Konkret foreslar jag att ett tak per
kvm boyta infors for upplatelseinsatsen. Taket star i proportion till medlemsinsatsen och kommer
darfor automatiskt att hojas med 6kade byggkostnader.

SKB:s utmaningar

De senaste 10 aren har byggtakten i SKB varit ca 100 ldgenheter per ar. Byggande kréver
finansiering och om vi gor verklighet av ambitionen att bygga minst 200 ldgenheter per ar sa
behover vi dven 6ka sjdlvfinansieringen.

Ser vi till hur nybyggnadskostnaderna utvecklats kan vi se att de under ca 40 ar néstan 10-faldi-
gats (jfr diagrammet). Om medlemsinsatsen skulle f6lja ssmma utveckling som nybyggnadskost-
naderna, fran 1983 da taket for medlemsinsatsen pa 6.000 kr inférdes, sa motsvarar det ungefir
43.000 kr ar 2021. Enligt Statistikmyndigheten SCB:s byggkostnadsstatistik var kostnaden for en
genomsnittlig kvadratmeter boyta i storstadsregionerna ar 2021 ca 40.000 kr. Detta avser hyres-
ritter, for bostadsritter var motsvarande kostnad ca 59.000 kr/kvm.

Diagram 1: Kostnaden for att bygga en kvm boyta i en hyresritt pa 70 kvm i storstad
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Killa: Byggnadsprisindex och byggkostnadsstatistik, Statistikmyndigheten SCB

Med tanke pa den hoga kostnadsutvecklingen i byggbranschen under 2022 ir det inte orimligt
att kostnaden for hyresfastigheter ar 2022 hamnar i nérheten av 43.000 kr/kvm boyta. Dess-
utom bygger SKB med hogre standard &n genomsnittet for hyresligenheter vilket innebir att
kvadratmeterkostnaden dr hogre dn genomsnittet. Det finns tre anledningar till att vi &nnu inte
behovt hoja medlemsinsatsen till denna niva, antalet nya medlemmar som bidrar till féreningens
ekonomi, inférandet av upplatelseinsats samt den laga byggtakten.

For en ldgenhet pa 70 kvadrat, vilket dr néra genomsnittet for ligenheterna i Hagastaden, inne-
bir 43.000 kr/kvm en kostnad pa ca 3 miljoner kronor. Ser vi framat nagra ar har vi drygt 1000
lagenheter att bygga fran 2023 och under 5-7 ar vilket lagt riknat innebér en 6kning av byggan-
det till ca 150 ldgenheter per ar. Riknat pa 3 miljoner per Igh innebér det nybyggnadskostnader

10 MOTIONER TILL 2023 ARS ORDINARIE FORENINGSSTAMMA



pa 450 miljoner per ar. Det édr en 6kning med ca 150 miljoner fran dagens niva pa ca 300 miljoner
per ar. Den stora fragan &r hur vi ska finansiera detta.

Finansiering

Nybyggnadsverksamheten finansieras genom olika kéllor. Den totala skulden 2021 uppgick till
ca 6 miljarder. Den storsta delen eller ca 4,2 miljarder utgors av rintebérande lan. Resterande
delar 4r medlemsinsatser pa 1,5 miljarder och drygt 400 miljoner i upplatelseinsatser. Dessutom
lanar vi internt ur dispositionsfonden som genereras av verksamhetens verskott.

Man kan ténka sig att 6verskottet i uthyrningen ska bidra till nybyggandet men det tror jag &r fel
vig. Principen att hyran ska bestimmas av kostnaderna for varje enskild fastighet dr rimlig och
overskott ska darfor anvindas till att renovera och komplettera de befintliga fastigheterna. Det
ir pa detta sitt jag ser pa dispositionsfonden.

Ytterligare en mojlighet att finansiera nybyggandet &r att silja befintliga fastigheter. Sa har t.ex.
allménnyttan gjort och det 6kar det totala antalet ligenheter i samhillet. Men f6r SKB &r detta
ingen framkomlig viig da det inte 6kar antalet ligenheter som medlemmarna kdar for och dess-
utom kommer det att hoja den genomsnittliga boendekostnaden i féreningens fastighetsbestand.
Langsiktigt dgande och forvaltande av fastigheterna ér den bista garantin for hog kvalitet till laga
kostnader. SKB har dessutom inte nagon skyldighet att ta ansvar foér bostadsforsorjningen i sam-
hillet. Samhaéllsansvaret vilar pa kommunerna.

Sjalvfinansiering

Det 4r medlemmarna i SKB som gemensamt i forening édger fastigheterna och darfor ar det
rimligt att det ocksa dr medlemmarna som gemensamt delar pa ansvaret for finansieringen av
nyproduktionen av ldgenheter. Avvigningen géller hur stor del vi ska finansiera ur egen ficka
och hur mycket vi ska lana. Den egna finansieringen bor dessutom fordelas efter de formaner
medlemmarna har nér det giller t.ex. turordningen. Den som har lang kotid bor dérfor bidra
med avsevirt mer dn den som nyligen blivit medlem. Detta astadkoms genom att succesivt hija
medlemsinsatsen sa att endast de som varit medlemmar under lang tid &r i ndrheten av att na
denna niva pa medlemsinsatsen.

For att kunna garantera laga upplaningskostnader &r det nédvindigt med en viss grad av egen
finansiering. Hur stor denna sjilvfinansieringsgrad bor vara kan diskuteras men om vi utgar fran
nuvarande niva bor medlemmarnas insatser ¢ka lika snabbt som byggkostnaderna. Ju mer vi
bygger desto mer maste vi fa in i medlems- och upplatelseinsatser. Vid oféréndrad finansierings-
grad behover medlemsinsatserna egentligen 6ka i samma takt som byggkostnaderna, d.v.s. med
ca 5 procent per ar. Jag tycker att alla bor bidra till detta och inte bara de nya medlemmarna och
de som lanar till hoga upplatelseinsatser i nyproduktionen. Da far vi ocksa méjlighet att sdnka
och jdmna ut upplatelseinsatserna.

En fordndring av upplatelseinsatsen kan inte goras retroaktivt for befintliga hyreskontrakt utan
kommer att successivt inforas vid teckning av nya kontrakt. Det betyder att det inte blir nagon
dramatisk effekt for SKB:s finansiering pa kort sikt och styrelsen som foreslas bestimma nivan
pa upplatelseinsatsen kan parera eventuella kortsiktiga svingningar i medlemmarnas insatser.

Medlemsinsatsen
Medlemsinsatsen bor precis som idag vara den huvudsakliga kéllan till sjédlvfinansiering men

dess andel bor pa sikt 6ka fran nuvarande ca 80 procent till 90-95 procent. Upplatelseinsatsen
ska ses som ett komplement till medlemsinsatsen. Med de 6kade byggkostnaderna bér medlems-
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insatsen succesivt hojas for att mojliggora nyinvesteringar med bibehallen grad av egenfinansie-
ring. For att slippa aterkommande diskussioner om hur mycket medlemsinsatsen ska hojas ér det
darfor rimligt att &ven koppla den till nagot som har med foréndringen av nybyggnadskostnaderna
att gora.

Kostnaden for att bygga en genomsnittlig kvadratmeter bostadsyta i storstadsregionerna var en-
ligt Statistikmyndigheten SCB i genomsnitt for aren 2019-2021 ca 40.000 kronor for hyresritter
och 58.000 kronor for bostadsritter. Skillnaderna beror till ca 10.000 kronor pa hogre byggkost-
nader (standard) for bostadsritter och resterande 8.000 kronor pa skillnad i markkostnader. Jag
foreslar att byggkostnaden per kv for hyresritter utgor utgangspunkten for medlemsinsatsen.

Med tanke pa att medlemsavgiften bor utgora en storre del av medlemmarnas bidrag till finan-
sieringen av nybyggnationen samt en kraftigt h6jd medlemsinsats som innebir att det tar lingre
tid att uppna full medlemsinsats sa bor dven den arliga ldgsta inbetalning av medlemsinsats for
bibehallande av turordning hojas till 2.000 kr.

Indexering av medlemsinsatsen

Man kan ténka sig tva sitt att indexera medlemsinsatsen, antingen med ett index som speglar
byggkostnaden for en ligenhet av en given storlek och standard eller sa indexerar man efter
utveckling i de genomsnittliga byggkostnaderna per kvm i nybyggnationen. I det senare fallet
kommer forandringar i storlek och standard pa de byggda ldgenheterna att sla igenom. Tanken
med byggprisindex (BPI) ir att ge en bild av hur byggherrens pris for en ligenhet av given stor-
lek och standard dndras 6ver tiden. De under aret aktuella byggkostnaderna speglas av det index
som kallas pagaendeprisindex. Déarfor dr det lampligt att anvénda just detta index for att rikna
upp medlemsavgiften.

Tyvirr faststdlls BPI ndstan ett ar efter utgangen av det ar som det avser. Det innebér att for
upprikning av medlemsinsatsen for ar 2024 maste man anvinda prisutvecklingen mellan aren
2021 och 2022 ur BPL.

Upplatelseinsatsen

Boende medlemmar erlédgger en upplatelseinsats som beror pa ldgenhetsstorlek och for nyare
fastigheter &r kopplad till byggkostnaden. Med tanke pa att hyran ska ticka de l6pande kostna-
derna inkl. periodiskt underhall och vissa forbattringsatgirder ér det inte rimligt att man dess-
utom ska erldgga en upplatelseavgift som skiljer sig fran vad andra boende medlemmar erlagt.
Den huvudsakliga forman man har som boende i relation till kbande medlemmar ar det 6kade
indirekta inflytande boende har pa féreningens hogsta beslutande organ da de tillsétter 60 pro-
cent av fullméktige trots att de endast utgor 9-10 procent av medlemmarna. Denna féorman kan
motivera att boende medlemmar bidrar mer dn kéande till foreningens ekonomi. Upplatelsein-
satsen bor sta i proportion till storleken pa den ligenhet medlemmen hyr men i 6vrigt vara lika
for alla boende medlemmar.

Indexering av upplatelseinsatsen

Da foreningen ekonomi i stor utstrickning beror pa nybyggnadskostnaderna &r det rimligt att
taket i medlemsinsatsen hgjs i takt med byggkostnaderna. Nuvarande indexering av upplatelse-
insatsen med KPI dr nog endast motiverad av att KPI dr ett vilkédnt index. Men KPI avser att
mita prisférdndringen i en varukorg av konsumtionsvaror dir hyreskostnaden endast dr en del.
I hyran ingar dessutom andra kostnader som inte ir relaterade till sjdlva bygget av huset t.ex.
kostnaden for uppvirmning.
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Upplatelseinsatsen i nyproduktion far hogst vara 10 procent av byggkostnaden och f6ljer dér-
med byggkostnadernas utveckling. Det betyder att medlemmar successivt maste erlidgga en allt
hogre upplatelseinsats i nyproducerade ligenheter én i det befintliga bestandet. I diagrammet
ovan framgar hur skillnaden 6kar fér en nyproducerad ligenhet jaimfér med de som byggdes
fore ar 2000. Denna vixande skillnad skapar storre incitament for nyinflyttade att inom nagra
ar hitta en dldre ldgenhet som forutom ldgre hyra dven har avsevirt ligre upplatelseinsats. Vi
far ddrigenom en onddig omflyttning som orsakar bade kostnader f6r den enskilde medlemmen
men dven for SKB som administrerar uthyrningsverksamheten.

Indexering av upplatelseinsatsen bor om den kvarstar i nuvarande form erséttas med byggkost-
nadsindex, BPI. Mitt forslag &r i stillet att sétta ett tak for upplatelseinsatsen som &r kopplat till
medlemsinsatsen. Tanken &r att begréinsa upplatelseinsatsen men énda bibehalla kopplingen till
byggkostnadernas utveckling. Upplatelseinsatsen foreslas darfor att uppga till summan av med-
lemsinsatsen for det aktuella aret och hogst 2 procent av medlemsinsatsen per kvm ldgenhetsyta
som den boende disponerar. Vid en medlemsinsats pa 40.000 kr innebér det att upplatelseinsat-
sen for en ldgenhet pa 70 kvm maximalt kan vara 96.000 kr (40.000 + 0,02*40.000*70 = 40.000
+56.000). Det styrelsen har att besluta om vid forstagangsuthyrningen av en ligenhet &r hur stor
andel mellan 0 och 2 procent av medlemsinsatsen som ska adderas for att fa virdet pa upplatelse-
insatsen.

Forslaget i korthet:

Mitt forslag kommer pa 10 ars sikt att kunna ritta till en del brister i dagens system f6r medlem-
marnas bidrag till foreningens gemensamma ekonomi. Mitt konkreta yrkande angaende stadgan
finns lingst ned.

Jag foreslar i korthet:

- Att i stadgan hoja taket for den obligatoriska medlemsinsatsen till 40.000 kr per medlem samt att
hoja den arliga inbetalningen av medlemsinsats for bibehallande av turordning till 2.000 kr per ar.

- Att medlemsinsatserna fortsdttningsvis hojs i samma takt som nybyggnadskostnaderna enligt pa-
gaendeprisindex i Statistikmyndigheten SCB:s byggkostnadsindex for ldgenheter i flerbostadshus.

- Att i stadgan bestdmma att upplatelseinsatsen hogst kan uppga till samma belopp som summan
av taket for medlemsinsatsen och 2 procent av medlemsinsatsen per kvadratmeter boyta, d.v.s.
40.000 kr per ldgenhet enlig byggkostnaden/kvm ar 2020 samt indexerat med byggkostnadernas
utveckling fran 2020 och framat samt ytterligare hogst 800 kr (indexerat) per kvm ldgenhetsyta.

Jag/vi yrkar
att foreningsstimman beslutar att SKB:s stadgar for §§38, 39 och 7 dndras till
foljande lydelse:

§ 38 Medlemsinsats och upplatelseinsats
Medlem deltar i foreningen med dels en medlemsinsats, dels en upplatelseinsats.
a. Medlemsinsats

Medlemsinsatsen uppgar till 40.000 kronor och riiknas arligen upp enligt vad som anges i § 39.
Full medlemsinsats for néstfoljande ar faststills av styrelsen i december manad. Medlemsinsats-
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en erldggs vid intrdde i foreningen med ldgst 2.000 kronor. Resterande del upp till full medlems-
insats erldggs genom arliga inbetalningar om ldgst 2.000 kronor, enligt vad som anges i § 7.

b. Upplatelseinsats

Upplatelseinsats erldggs vid flyttning till eller inom féreningens bostadsbestand. Styrelsen
beslutar om upplatelseinsatser. Upplatelseinsatsen ska utgora summan av den for aret géllande
medlemsinsatsen och hdgst 2 procent av den for aret géllande medlemsinsatsen per kvadratmeter
ligenhetsyta.

§ 39 Indexupprikning

Medlemsinsatsen ska arligen riknas upp med utvecklingen i byggkostnadsprisindex, BPI for
flerbostadshus. For uppriakningen anvinds prisutveckling enligt BPI tva ar fore det ar for vilket
medlemsinsats ska faststéllas. Dérefter faststills full medlemsinsats till ndrmast hogre belopp i
tusentals kronor.

Det byggkostnadsprisindex som bor anvindas &r det som bendmns pagaendeprisindex och bést
beskriver de aktuella byggkostnadernas utveckling for pagaende byggprojekt.

§ 7 Turordning

Turordning for bostad réknas fran det datum da medlemsinsatsen har kommit foreningen till-
handa. For medlem som inte har erlagt full medlemsinsats erfordras for bibehallande av tur-
ordningen att medlemmen arligen, senast den 31 oktober, betalar in ldgst 2.000 kronor till dess
medlemsinsatsen har erlagts till fullo. Turordningen foréindras om arliga inbetalningar enligt
foregaende stycke inte fullgors. Turordningen forloras om hyresmedlem anvénder ligenheten
for byte till annan bostad utanfor féreningens fastighetsbestand. Hyresmedlem forlorar ocksa
sin turordning om han/hon medverkar vid sadant byte dér flera bostéder ingar, kedjebyte /fler-
partsbyte, varigenom ldgenhet inom foreningens fastighetsbestand upplats till person som inte
ar hyresmedlem i foreningen. Styrelsen far, om det finns sdrskilda skél, medge undantag fran
vad som sigs i forsta och andra stycket. Om foreningsstimma beslutar om dndrade medlemsin-
satser, skall i beslutet sérskilt anges vad medlem har att iaktta for att fa behalla sin turordning.
Bostad tilldelas medlem, efter inlimnad intresseanmilan, enligt medlemmens turordning.
Finns intresseanmilan med samma turordning fé6r samma bostad, avgors fragan genom lottning.
Medlem som enligt 12 kap. 32-34 §§ jordabalken 6verlater sin kooperativa hyresriitt till make/
maka, sambo eller till nirstaende som varaktigt sammanbor med denne, forlorar sin turordning.
Detsamma géller den medlem vars hyresavtal upphor enligt 12 kap. 47 § 2 st. jordabalken.

Styrelsens utlatande éver motion 2

Styrelsen vill till att borja med uttrycka sin uppskattning fér motionidrens omfattande tankar/
idéer om den framtida utformningen av SKBs insatssystem.

Till skillnad fran motionéren har styrelsen i sitt nuvarande forslag till stadgedndringar (kopplat
till insatssystemet) valt att endast justera de delar som berér medlemsinsatsen. Skilet hirtill 4r

att tidigare arbete kring upplatelseinsatserna (och utjamning av dessa) mottes av mycket kritiska
synpunkter nir resultatet av arbetet presenterades for medlemmarna. Styrelsen har dérfor valt

att aterkomma med ett reviderat forslag kring upplatelseinsatsernas utformning lingre fram. I det
sammanhanget kan dven motionirens forslag 6vervigas och bedémas. Det forslag som tas fram

behover sedan diskuteras inom foreningen innan beslut fattas. Styrelsen kommenterar saledes
endast motionérens forslag till nya medlemsinsatser.
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Styrelsen har sedan nagra ar tillbaka adresserat behovet av att justera nivan pa medlemsinsatsen
fran nuvarande niva pa 20 000 kronor eftersom allt fler medlemmar har uppnatt full insats (per
2022-12-31 hade nira hilften av SKBs medlemmar uppnatt denna niva). For att inte tappa inflode
av insatser och minska SKBs sjdlvfinansieringsgrad under kommande ar behover saledes nivan
justeras upp. Detta kan goras pa olika sétt. Motiondren har foreslagit ett tak pa 40 000 kronor som
arligen ska rdknas upp samt att det arliga inbetalningsbeloppet héjs fran ldgst 1 000 till 2 000
kronor. Nir det giller fragan om att indexera medlemsinsatsen (inklusive den arliga “avbetal-
ningen” pa denna), vilken till skillnad fran upplatelseinsatsen aldrig tidigare har indexerats, &r
detta enligt konsulterad jurist fullt mojligt. Det viktiga dr att det i stadgarna anges hur stor den
obligatoriska medlemsinsatsen dr och hur den ska fullgéras. Det finns en logik i att koppla insats-
beloppen till ett index/kostnadsutveckling. Detta far dock 6vervégas i framtida utredningar. Med
en indexering blir insatsskyldigheten inte lika tydlig som ett fast belopp som styrelsen foreslar.

Styrelsen inser visserligen, likt motionéren, att SKB om cirka tio ar ater igen behover hja med-
lemsinsatsen. Styrelsen arbetar idag med 10-ariga prognosperioder (vad giller resultatprognoser,
investeringsbudgetar etc) och att det darfor blir en "koordinerad” avstimningstidpunkt utifran det
da gillande finansiella ldget. Styrelsen har i sitt forslag ocksa valt att bibehalla nuvarande arliga
“avbetalning” pa 1 000 kronor. Detta for att inte 6ka den privatekonomiska belastningen f6r SKBs
medlemmar, vilken pa sikt skulle kunna leda till ett storre utflode av medlemmar.

Slutligen anser styrelsen att upplatelseinsatsen for den enskilda medlemmen bor vara den
“betydande” delen av insatsskyldigheten da denna &r sjidlva grunden for medlemskapet och
ddrmed maojligheten att fa hyra en ligenhet. Utifran foreningens perspektiv ér alla typer av
sjilvfinansiering att foredra eftersom behovet av extern lanefinansiering dirmed minskar. Det
kan dock konstateras att medlemsinsatser - till skillnad fran finansiering via resultatéverskott
samt upplatelseinsatser (forutsatt att inga vakanser finns) — ar ett mer "flyktigt” kapital i och
med att dessa aterbetalas vid uttride.

Konsekvensbeskrivning vid bifall av motion:

En hojning av den maximala insatsskyldigheten till 40 000 kronor med indexjustering innebér
att det foreslagna insatssystemet skulle fa en lingre livslingd &n det insatssystem som styrelsen
foreslar. Insatssystemet behover alltsa inte revideras lika snabbt. Det dr dock osidkert om hoj-
ningen av den arliga avbetalningen till ligst 2 000 kronor kommer att generera ett storre inflode
av kapital eftersom risk finns att antalet uttrdden ur féreningen skulle kunna 6ka. Ytterligare en
nackdel dr att den maximala insatsskyldigheten blir otydligare for savil befintliga som nya med-
lemmar liksom att den administrativa hanteringen av indexerade belopp kompliceras.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.
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Motion 3
Styrelsens férslag till stadgedndringar
av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten

Motionen i korthet

Det stadgeforslag som publicerades i december saknar helt motiveringar for de olika férslagen.
Det &r inte acceptabelt. Man ska ocksa efter tio ar kunna hitta motiven for stadgeindringarna.

Den viktiga indelningen i stycken — som anviinds nir man refererar till stadgarna — dr mycket
bristfillig. Pa manga stéllen ir det svart att se var nytt stycke borjar, och indelningen &r felaktig
pa nagra stillen.

Om dessa brister kvarstar i det stadgeforslag som skickas ut till stimman bor forslaget ater-
remitteras.

Precis som styrelsen hade lovat publicerades forslaget till stadgedndringar i slutet av december,
mer dn en manad fore motionstidens utgang. Det var bra.

Men hur ser forslaget ut?

Det dr bara stadgetext. Det saknas helt motiveringar for indringsforslagen i de olika paragra-
ferna. Till grund for vissa dndringar ligger visserligen rapporter, diskussioner och ett sa kallat
inriktningsbeslut. Men vad av allt detta dr motiveringar for det enskilda dndringsforslaget?

Man kan leta pa SKB:s hemsida, men det dr omojligt att veta om man har hittat den formulering
som styrelsen menar ir motiveringen for ett visst forslag. Och ska man behova leta?

Det ér helt grundlidggande att det ska finnas motiveringar i ett stadgeforslag. Man ska ocksa om
tio ar liatt kunna hitta och ldsa vad som lag till grund for de olika dndringsforslagen.

Stadgeforslaget innehaller ocksa flera helt nya dndringsforslag som inte har diskuterats.
Men inte ens fér dem anger styrelsen nagra motiveringar eller forklaringar.

Vad betyder tilldgget "grovt” i paragrafen om uteslutning? Vad innebir tilligget om medlem-
marnas beslutanderitt i paragrafen om medlemsméten? Varfor har meningen om att vd ingar i
styrelsen strukits? Vad innebir det att alla konton ska upphora?

Att forklaringar av de nya forslagen saknas har ocksa gjort det svart att skriva motioner om stadge-
dndringarna.

Ett stadgeforslag utan adekvata motiveringar bor inte bifallas.

Men stadgeforslaget kan kritiseras ocksa for annat.
I stadgar dr indelningen i stycken viktig. Man brukar hénvisa till stadgetexter och lagtexter

genom att skriva till exempel 7§ 7 tredje stycket”. Stycken i stadgar maste diarfor markeras an-
tingen genom mellanrum mellan styckena eller indrag for forsta raden i ett stycke.
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Men i styrelsens stadgeforslag markeras nytt stycke bara genom ny rad - varken indrag eller
mellanrum. Man far gissa var nytt stycke borjar. Det gar i och for sig bra om texten pa raden
innan slutar langt fran hogermarginalen. Men om avstandet &r litet maste man titta pa nésta
rad och bedoma om forsta ordet dér skulle fa plats pa raden ovanfor. Det blir en osidker bedom-
ning. Och man ska inte behova gora sadana bedémningar.

Det dr omojligt att se att nytt stycke borjar vid "Medlemmarna sammantrider” i § 16, ”Ut6ver
fordldrars” i § 19 och ”Om minst en tiondel” i § 29, och manga fall &r svarbedomda.

Om indelningen i stycken inte framgar tydligt i ett stadgeforslag édr det ett skiil for ater-
remiss.

Styckeindelningen &r ocksa felaktig pa nagra stéllen i nuvarande lydelse och ddrmed ocksa
foreslagen lydelse. Exempelvis ska det vara nytt stycke vid ”Likaledes” i § 6 och vid “Kallelse till
ordinarie” i § 16 men inte vid ”Till kvartersraden” i § 14.

Ett skrivfel har jag hittat: I nuvarande § 43 ska "féreningen medlemstidning” vara “foreningens
medlemstidning”. Eventuellt kan ”lag” i stillet for “lagen” i en hdnvisning i § 11 ocksa uppfattas
som ett skrivfel.

Som framgar av mina 6vriga motioner om stadgarna finns det en hel del ytterligare dndringar att
fundera 6ver i de paragrafer dir styrelsen foreslar dndringar.

Nér det behover goras en dndring i en viss paragraf vore det naturligt att se over hela paragrafen,
for att bedoma om nagon ytterligare dndring kunde forbittra stadgarna. Inte minst behovs det
dndringar nir det giller spraket, som pa manga stillen &r alderdomligt och tillkranglat. Formu-
leringarna kan goras bade enklare och tydligare, pa samma sétt som man numera ocksa i modern
lagtext efterstrivar det som kallas klarsprak.

Jag kan ocksa tycka att det hade varit bra om styrelsen hade f6rsokt forankra sitt forslag bland

medlemmarna, exempelvis genom nagon arbetsgrupp som intresserade hade kunnat anmaila sig
till. Pa det séttet hade man kunnat fanga upp synpunkter, férslagen hade blivit béttre genom att

diskuteras av flera, ett antal motioner hade inte behovt skrivas, och behandlingen vid stimman
hade underlittats.

I skrivande stund finns inget annat stadgeforslag én det forslag som publicerades i december,
som ir bristfilligt.

Dirfor yrkar jag att foreningsstimman beslutar
att aterremittera styrelsens forslag till stadgeédndringar.

Jag hoppas dock att styrelsen infor stimman skickar ut ett forslag diar de brister som jag har
tagit upp ir korrigerade, sa att jag vid stimman slipper yrka bifall till detta aterremissyrkande.

Styrelsens utlatande 6ver motion 3, se motion 10
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Motion 4
Medlemmars beslutanderatt (§ 14 i stadgarna)
av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten

Motionen i korthet

Styrelsens forslag till tilligg i § 14 ar ett helt nytt, odiskuterat férslag av grundliggande karaktér
som inte har motiverats eller forklarats. Betydelsen av tilligget édr oklart. Formuleringen &r
tillkranglad. Forslaget bor avslas.

Styrelsen foreslar tilldgg av en mening i § 14:

”Medlemmarnas beslutanderitt utévas i dess helhet av dirtill valda fullméktige med undantag
for vad som anges nedan i §§ 1519.”

Tillagget ir helt nytt och har inte diskuterats. Trots det ger styrelsen inga motiveringar eller
forklaringar.

Vad betyder tilligget? Det verkar snarast vara till for att poiéingtera begransningar i med-
lemmars riitt att besluta och paverka. Det ir en signal som gar i helt annan riktning 4n SKB:s
uppmaningar till engagemang.

Och vad betyder ”i dess helhet”? Det ér rent logiskt ingen skillnad mellan ”medlemmarnas
beslutanderitt” och “medlemmarnas beslutanderitt i dess helhet”. Orden ”i dess helhet” ir ett
formalistiskt tilligg som forvirrar snarare én forklarar. Stadgar bor inte skrivas pa detta sétt utan

med syftet att vara enkla, samtidigt som de naturligtvis ska vara tydliga.

Forslaget till tilliigg i § 14 iir ett oklart forslag av grundliggande karaktiir som inte har
diskuterats eller motiverats, och formuleringen ir tillkranglad. Forslaget bor avslas.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att avsla styrelsens forslag till indring av § 14.

Styrelsens utlatande 6ver motion 4, se motion 10
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Motion 5
Bestdmmelser om stadgeandring (ny paragraf i stadgarna)
av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten

Motionen i korthet

En paragraf med information om var man kan hitta bestimmelserna om stadgeidndringar bor
laggas till, sa att ingen behover undra.

Eftersom stadgar ér viktiga och dndringar av dem bor 6vervigas noga bor det lidggas till en bestim-
melse om att storre stadgedndringar ska ldggas fram i sa god tid att man kan motionera om dem.

En viktig paragraf i stadgarna for en ideell férening giller stadgeéindringar. Dir brukar det ofta
finnas krav pa sérskild majoritet.

For SKB giller bestimmelser som finns i lagen om kooperativ hyresritt, som ersitter bestim-
melserna i lagen om ekonomiska féreningar.

En paragraf med information om var man kan hitta bestimmelserna om stadgeéndringar
bor laggas till, sa att ingen behéver undra.

I den paragrafen bor det ocksa anges att ett forslag om storre stadgedndringar ska presenteras
i sa god tid fore en ordinarie stimma att man kan skriva motioner om forslaget. Bara pa det séttet
kan SKB:s medlemmar och fullmiktige se alla férslag i forviig och diskutera dem ordentligt. Det
ar viktigt eftersom stadgar ar viktiga.

Bara mindre forslag som ér okontroversiella bor kunna liggas fram som nya forslag till en extra
stimma. Diremot gar det forstas bra att fatta ett andra, bekriftande beslut om ett befintligt stadge-
forslag vid en extra stimma.

Se dven motion 15 till férra arets stimma.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att fore sista paragrafen om likvidation ligga till en paragraf med rubriken ”Stadgeéindring” med
foljande lydelse:

”Bestimmelser om stadgedndring finns i 2 kap. 18, 18 a och 18 b §§ lagen (2002:93) om
kooperativ hyresritt.

Nytt forslag om storre stadgedndringar skall liggas fram minst en manad fére motionstidens
utgang. Bara mindre, okontroversiella forslag kan ldggas fram som nya forslag till en extra
stimma.”

samt

att 6ka numret pa efterfoljande paragraf med ett.

Styrelsens utlatande 6ver motion 5, se motion 10
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Motion 6

Bestdmmelser om uteslutning inklusive méjlighet att
overklaga uteslutning (§ 9 i stadgarna)

av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten

Motionen i korthet

Styrelsens forslag pa tilligg av ”grovt” kan forklaras av att det numera star sa i lagen om ekono-
miska féreningar, som SKB ska f6lja. Men i stilllet bor en hinvisning till lagen lidggas till. En del
av upprikningen av anledningar i stadgarna behover strykas for att sta i verensstimmelse med
den dndrade lagtexten.

En medlem som har blivit utesluten av andra skil 4n ekonomiska bor ges mojlighet att 6verklaga,
sa att fragan kan provas av foreningsstimman. Det behovs for att garantera rittsséikerheten, inte
minst sedan styrelsen fick riitt att utesluta medlemmar inte bara pa grund av ekonomiska for-
summelser.

Tilldgget av ”grovt”

I paragrafen om uteslutning star det: ’7Om en medlem bryter mot stadgarna, ... och dessutom
inte rittar sig efter erhallen skriftlig varning fran styrelsen, kan medlemmen uteslutas ur féren-
ingen.”

Styrelsen foreslar att ordet “grovt” ska ldggas till, sa att meningen borjar: ’Om en medlem
grovt ..” Andringen har inte presenterats tidigare, och nu ges inte minsta forklaring.
Varfor foreslas detta tilligg? Vad innebér “grovt”?

Jag funderade mycket, tills jag sag att ordet “grovt” numera anvinds i lagen om ekonomiska
foreningar, som SKB ska folja. Dér star det i 4 kap. 8 §: ”En medlem far uteslutas om han eller
hon 1. grovt har asidosatt sina skyldigheter mot féreningen, ...”

Tidigare stod det: ”’En medlem far uteslutas ur foreningen pa sadan grund som anges i stadgarna.”
Det ar forklaringen till upprikningen av anledningar i stadgarna. Forut krivdes en sadan upp-
rikning. Nu kan delar av upprikningen ifragasittas.

Enligt lagen maste en medlem grovt asidositta ”sina skyldigheter mot foreningen” for att
kunna uteslutas. Stadgarnas formuleringar om medlem som ”skadar féreningen, motverkar
dess intressen” ér alltfor vida och innebér inte nodvindigtvis att medlemmen asidositter nagra
skyldigheter. De star dirmed inte i 6verensstimmelse med lagtexten och behover strykas.

Texten om uteslutning bor éndras sa att man forst héinvisar till bestiimmelsen i lagen om
ekonomiska foreningar. Dirmed behovs inget tilliigg av ’grovt” och inte heller nagon upp-
rikning. Upprikningen kan dock behallas om man stryker ett par anledningar som inte
star i overensstimmelse med lagtexten.
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Majlighet att 6verklaga uteslutning

Ar 2010 fick styrelsen riitt att besluta om uteslutning oavsett orsak. Tidigare fick man utesluta
medlemmar bara pa grund av ekonomiska férsummelser. Det var en stor utvidgning av styrelsens
beslutanderiitt.

Att berovas sitt medlemskap ir en genomgripande atgiird som innebir att man forlorar sin
turordning och ddrmed méjligheten till en ligenhet inom SKB, kanske efter langt medlemskap.
Det dr dirfor angelédget att en uteslutning dr noga 6vervigd och inte kan ifragaséttas. Men efter
stadgeéindringen ar 2010 gar det inte att kontrollera.

En medlem bor kunna 6verklaga och begira att uteslutningen prévas av stimman - atminstone
om uteslutningen beror pa annat dn ekonomiska forsummelser. Bara med en sadan mojlighet
kan en uteslutning bli réttsséker, sirskilt med tanke pa styrelsens utvidgade beslutanderiitt.

Styrelsen har tidigare hénvisat till att medlemmen kan fa sin sak provad i allmiéin domstol.
Men det kriver att medlemmen har omfattande kompetens och kan satsa mycket pengar pa en
provning med oséker utgang. Att bara ha den mojligheten &r ovirdigt en kooperativ medlems-

forening som SKB.

Att foreningsstimman beslutar om uteslutning &r for 6vrigt huvudregeln i lagen om ekonomiska
foreningar.

En mojlighet att 6verklaga ett styrelsebeslut om uteslutning av andra anledningar dn
ekonomiska bor lédggas till i stadgarna for att garantera rittssiikerheten.

For ovrigt bor beslut om varning och uteslutning skickas i rekommenderat brev, sirskilt mot
bakgrund av forsdmrad postservice.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

1. att indra befintliga tre stycken i § 9 enligt nedan

Styrelsens forslag Mitt forslag

§ 9 Uteslutning § 9 Uteslutning

Omen medlem g-rm‘t bryter mot stadgarna— Bestimmelser om uteslutning finns i 4 kap. 8 §
d 3 : : lagen (2018:672) om ekonomiska féreningar.

eller inte 1akttar sina ekonomlska eller 6vriga

forpliktelser mot foreningen och-dessutonrinte

rittarsig efter erhdttenrskrifttig varningfran | Anledning till uteslutning kan vara att en med-
styrelsen;kan-medlemmenttestutasurféren= | Jem bryter mot stadgarna eller inte iakttar sina
ingen. ekonomiska eller 6vriga forpliktelser mot for-
eningen. Medlemmen skall forst ges mojlighet
till rittelse, efter att ha varnats av styrelsen.

Beslut om uteslutning fattas av styrelsen. Beslut om uteslutning fattas av styrelsen.

Beslut om varning eller uteslutning skall ttH= | Beslut om varning eller uteslutning skall skickas
stitlas medlemmen skriftligen till den adress | till medlemmen i rekommenderat brev till den
som medlemmen har anmilt till féreningen. adress som medlemmen har anmalt till féren-
ingen.

samt

MOTIONER TILL 2023 ARS ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

21



2. att som ett fjirde stycke i § 9 ligga till:

En medlem som styrelsen har beslutat att ute-
sluta av andra skil 4n ekonomiska har ritt att

begiira att uteslutningen prévas av forenings-
stimman. Slutligt beslut i fraga om uteslut-
ningen fattas da vid ndrmaste foreningsstim-
ma, och dir har medlemmen nérvaro- och

yttranderitt nir stimman behandlar fragan.

Styrelsens utlatande 6ver motion 6, se motion 10

Motion 7

Engagemang och rattigheter vid féreningsstdmma (§ 24 i
stadgarna)

av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten

Motionen i korthet

En motionir som inte dr fullmiktigeledamot far tala for sin motion pa stimman - men inte yrka
bifall den. Det minskar forstas motionérens lust att komma och bidra till en god behandling av
fragan i motionen. For att ta vara pa medlemmars engagemang ér det naturligt att lata en motionér
yrka, alltsa komma med forslag betriffande den egna motionen. Den ritten bor liggas till.

Det saknas bestimmelser om rittigheter for valberedningens ledaméter. Ett tilligg om det bor
goras, sa att vi slipper fortsitta med sérskilda beslut vid varje stimma om deras rittigheter.

Rittigheter for vissa suppleanter saknas och bor ocksa ldggas till.

Dessutom kan texten skrivas enklare och samtidigt tydligare, och rubriken kan ocksa goras
tydligare.

SKB vill att medlemmar ska engagera sig. P4 hemsidan kan man ldsa "Hej medlem! SKB &r
din férening” och klicka sig vidare till formuleringar som "Medlemmarnas mojlighet att bidra
till foreningens verksamhet ir en av vara grundpelare” och ”Det ér en god idé att vara aktiv och
engagera sig for att bidra till féreningens fortsatta utveckling”.

Ett utméirkt sitt att engagera sig ir att skriva motioner. Motioniren far nirvara vid stimman
- inte bara nér den behandlas, som det star i stadgarna. Motioniren far ocksa yttra sig - men

naturligtvis bara néir den egna motionen behandlas.

Motioniren far dock inte yrka bifall till sin motion (att-satsen) eller féresla en forbattrad
att-sats. Det dr synd, for det minskar motionérens lust att komma till stimman och bidra till
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att forslaget far en bra behandling. Ritt ofta har det ocksa blivit forvirring om nagon har yrkat
bifall till en motion, och en debatt som inte avslutas med omrostning kan upplevas som sloseri
med tid.

For nirvarande krévs det att nagon fullmiktigeledamot begér ordet och yrkar bifall till motionen.
Det kénns formalistiskt och byrakratiskt. Det &r &nda bara fullméktigeledamoterna som far

rosta om motionen, sa om det inte finns nagot stod bland dem kan det aldrig bli nagot bifall till

motionen. Men det betyder mycket f6r motionéren att ocksa fa yrka bifall till sin motion, sa att

det blir en omrostning.

Att tillata en motionir att yrka idr naturligt, om man vill ta vara pa medlemmars engage-
mang. En sidan mdgjlighet bor liggas till.

Eftersom SKB inte tillimpar huvudprincipen for en ekonomisk férening — en medlem, en rost
- utan av nodvindiga, praktiska skil har ett fullméktige, dér valda personer representerar de
manga medlemmarna, ar det extra viktigt att inte inskrénka 6vriga medlemmars rittigheter i
onddan.

Vissa brister i stadgarnas formuleringar om réttigheter vid stimman bor ocksa avhjélpas.

1. Det saknas regler om att valberedningens ledamaéter och suppleanter har ritt att nirvara
och yttra sig. Det &r ett rent forbiseende. Sedan det uppmérksammades har stimman under
flera ar tvingats fatta beslut under en sérskild paragraf med rubriken Godkdnnande av ndrvaro-,
yttrande- och forslagsrdtt for ledamdoter och suppleanter i SKBs valberedning som inte dr fullmdktig.
Ett tilldgg bor goras, sa att det inte lingre behovs.

2. Det saknas uppgift om rittigheter for suppleanter till fullmiktigeledamoter, styrelseledamoter
och revisorer. Det bor ldggas till.

3. Formuleringarna kan goras enklare och tydligare. Bland annat kan orden ”delta i 6verldgg-
ningarna” dndras till ”yttra sig”, det tydligare ”fullméktigeledamoter” kan anvéndas i stéllet for
“fullmiktige”, ett onodigt "dessférinnan” och ett onédigt "vid féreningsstimma” kan strykas,
och meningsbyggnaden kan férenklas. Texterna om rittigheter kan ocksa formuleras pa likartat
sitt for de olika rollerna.

4. Tilldggen ”som inte dr fullméktige” (efter bland annat “hyresutskottsledamoter”) ar onodigt
och kan strykas, eftersom réttigheterna for en person i en viss roll inte kan inskrinkas genom
personens rittigheter i en annan roll. Exempelvis har en ledamot i hyresutskottet som ocksa ar
fullmiktigeledamot de rittigheter som en fullmiktigeledamot har.

5. Paragrafens rubrik bor goras tydligare.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att indra § 24 enligt nedan.
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Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

§ 24 Nérvaroratt yttranderattmnr

§ 24 Rittigheter vid féreningsstimma

VidHforeningsstimma-har-fullmiktige, styrel-

sensledamoter och revisorerta ritt att nir-
vara-De-har-ocksarattatt yttra sig och ligga
fram forslag.

Fullmiktigeledamoter, styrelseledamoter och
revisorer samt suppleanter till dessa har rétt
att nirvara, yttra sig och ligga fram forslag.

Hyresutskottsledamoter sonrinte-drfullméktige

har ritt att nirvara. De har ocksa ritt att deltat

overtiggningarnarorande hyresirenden som
&essfeﬂ-nﬁa-n behandlats av hyresutskottet—eeh—

Ledamoter och suppleanter i hyresutskottet
har ritt att ndrvara. De har ocksa ritt att yttra

sig och ldgga fram forslag néir stimman be-
handlar hyresirenden som har behandlats av
hyresutskottet.

Ledamoter och suppleanter i valberedningen
har ritt att ndrvara. De har ocksa ritt att yttra

sig och ldgga fram forslag nir stimman behand-
lar val- och arvodesfragor som har behandlats

av valberedningen.

Motionirersontinte-ar-futhmaktige har ritt att
nirvara vid-behandlingenavsinamotioneroch

har d4& ocksa ritt att yttra sig.

En motionar har ritt att ndrvara. Hen har ock-

sa riitt att yttra sig och ldgga fram forslag néir
stimman behandlar en motion av motioniren.

Ovriga medlemmar far niirvara vid-férenings-
stimmra i man av plats och efter férhandsan-

malan.

Ovriga medlemmar far nirvara i man av plats
och efter férhandsanmaélan.

Anstillda i féreningen har riitt att nirvara. An-
stilld med ansvar for fraga som behandlas vid
foreningsstimman har ocksa ritt att yttra sig

vid-behandling-av-denna fraga.

Anstillda i foreningen har ritt att nirvara.

En anstilld som har ansvar foér en fraga som
behandlas vid féreningsstimman har ocksa
ritt att yttra sig nir stimman behandlar fragan.

Styrelsens utlatande 6ver motion 7, se motion 10

Motion 8

Hanvisningar till lagar (§ 31i stadgarna)

av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten

Motionen i korthet

Hénvisningarna i § 31 till lagar bor skrivas enklare, som en information om vilka lagar som géller
foreningens ledning, alltsa styrelsen, styrelseledamoéterna och verkstéllande direktoren.

Rubriken ovanfor paragraferna 27-31 bor dndras till samma rubrik som i de tva lagar som hénvis-

ningarna giller.
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I forslaget till § 31 har styrelsen lagt till en hinvisning till lagen om kooperativa féreningar. Den &r
korrekt, men hela stycket kan skrivas enklare. Stycket bor vara en hénvisning till de relevanta
lagbestimmelser som finns. Tilldggen i tillimpliga delar” och ”géller i 6vrigt” forklarar inget utan
snarast forvirrar.

Att dessa tva lagar "géller i 6vrigt” dr ocksa starkt missvisande, for att inte siga felaktigt. Lagar
star alltid hogst. Det &r snarare stadgarna som “giller i 6vrigt”, det vill sdiga kompletterar de
bestimmelser som finns i lagar och andra férordningar, som stadgarna inte far strida mot.

De aktuella lagbestimmelserna avser inte bara styrelsen, som ndmns i rubriken ovanfor paragra-
ferna 27-31, utan de avser ”Foreningens ledning” - det ir rubriken i bada lagarna. Den rubriken

bor ersitta rubriken ”Styrelse och firmateckning m m”.

Se ocksa min motion om bestimmelser om stadgeéndring, dir hdnvisningen till lagar &r formu-
lerad pa samma siitt.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar
att dndra rubriken ovanfor paragraferna 27-31 till "Foreningens ledning” samt

att indra § 31 enligt nedan.

Styrelsens forslag Mitt forslag
§31 §31
6 . ’ = Bestdmmelser om féreningens ledning finns
61 sammantride; protoke i2 kap. 15 § lagen (2002:93) om kooperativ

bestutsforhetmm-giltter+-ovrigttitkdmpliga | hyresritt och 7 kap. lagen (2018:672) om eko-
detar; vad-somforeskrivst 2 kap. 15 § lagen nomiska féreningar. De avser bland annat
(2002:93) om kooperativ hyresriitt och 1 7 kap. | styrelsen, styrelseledaméterna, verkstillande
lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar. direktoren, sammantriden, protokoll och be-
slutsforhet.

Styrelsens utlatande 6ver motion 8, se motion 10
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Motion 9
Tydligare formuleringar om antalet revisorer (§ 32 i stadgarna)
av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten

Motionen i korthet

Tilligget om antal revisorer bor skrivas tydligare och enklare.

Styrelsen foreslar foljande tilligg i § 32 om val av revisorer:

”Antalet revisorer i foreningen ska uppga till tva.”
Meningen &r kanske inte felaktig, men den &r férvirrande. Man kan lika girna séga att antalet
revisorer ir fyra: en ordinarie auktoriserad, en suppleant fér den auktoriserade, en ordinarie
fortroendevald och en suppleant fér den fértroendevalda.
For att tydligare ange antalet revisorer kan borjan av paragrafen dndras enligt nedan. Da blir det
ocksa tydligt att det ska vara en suppleant till vardera ordinarie revisor, vilket inte framgar av
styrelsens forslag.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att indra forsta stycket i § 32 - som motsvaras av de tva forsta styckena i styrelsens forslag —
enligt nedan.

Styrelsens forslag Mitt forslag
§ 32 forsta och andra stycket § 32 forsta stycket

For granskning av styrelsens forvaltning och For granskning av styrelsens forvaltning och
foreningens rikenskaper viljer foreningsstim- | foreningens rikenskaper viljer foreningsstim-
man saval auktoriserad som fértroendevald man en auktoriserad revisor med suppleant
revisor och suppleanter. och en fértroendevald revisor med suppleant.

Styrelsens utlatande 6ver motion 9, se motion 10
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Motion 10
Fortydligande betrdffande medlemsinsatser (§ 38 i stadgarna)
av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten

Motionen i korthet

Det ir full medlemsinsats - inte “medlemsinsatsen” - som uppgar till 30 000 kronor. Medlems-
insatsen betalas ju successivt, férst med 2 000 kronor och sedan genom arliga inbetalningar.
Formuleringen i stadgarna bor korrigeras.

Ett fel i nuvarande stadgar har inte uppmérksammats utan finns kvar i styrelsens forslag.
Det star: "Medlemsinsatsen uppgar till 30.000 kronor.”

Men den uppgar till 30 000 kronor f6rst nir man har betalat klart. 30 000 kronor &r det belopp
man ska komma upp till genom de arliga inbetalningarna. Man betalar ju inte 30 000 kronor
fran borjan, vilket framgar av texten efter.

Meningen bor diarfor dndras till: “Full medlemsinsats dr 30.000 kronor.”
Jag yrkar att foreningsstimman beslutar
att forsta meningen under rubriken ”a. Medlemsinsats” i § 38 ska lyda:

»Full medlemsinsats ar 30.000 kronor.”

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 3-10

Samtliga motioner 3-10 avser stadgeéindring och flertalet forslag &r beaktade i styrelsens forslag
varfor ett gemensamt motionssvar for motionerna 3-10 har upprittats.

Motion 3

Den av motionéren foreslagna metoden for markering av nytt stycke har implementerats i
styrelsens forslag. Samtliga foreslagna stadgeéndringar dr redovisade och motiverade i drende-
handlingen och skrivfel i befintliga stadgar i §§ 11 och 43 &r korrigerade.

Motiondrens 6nskemal om 6versyn av paragrafers helhet har delvis tillmotesgatts. Dock var det
inte styrelsens uttalade ambition att steg 1 skulle innehalla annat &n dndringar syftande till att hoja
medlemsinsatsen till 30 000 kronor, byta ut begreppet bosparande mot medlemsinsats, ta bort
utdelning/emissionsinsats, justera ldgsta upplatelseinsats samt att infora konsekvenséandringar till
f6ljd av dndringar i lagen (2018:672) om ekonomiska féreningar.

Styrelsen noterar forslaget om arbetsgrupp for kommande storre stadgeéndringar. Dock vill
styrelsen erinra om att grunden till de forslag som omfattas av bade steg 1 och 2 har skapats av

just arbetsgrupper.

Med hénvisning till att de 6nskemal motiondren framfort har tillgodosetts foreslar styrelsen att
motionen avslas.
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Motion 4
Motionéren invinder mot styrelsens forslag till tilldgg till § 14 med motiveringen att forslaget ar
oklart, att det inte har diskuterats eller motiverats och att formuleringen &r tillkranglad.

Styrelsen har motiverat forslaget till tilligg i drendet om forslag till stadgedndring.
Med hénvisning till att styrelsens forslag har motiverats foreslas avslag pa motionen.

Motion 5

Nagot krav pa att i stadgarna hénvisa till lagstiftning finns inte; den giller dnda. Det kan dess-
utom finnas en férdel med att inte i onédan hénvisa till viss lag, eftersom stadgarna behover
dndras nir dndring gors i berord lag. Trots detta kan styrelsen se fordelen med att tydliggora var
bestimmelser om &ndring av stadgar finns. Forslagen i forsta att-satsens forsta stycke och andra
att-satsen har darfor forts in i stadgarna. Motionen far i dessa delar ddrmed anses besvarad.

Nir det géller forslaget i forsta att-satsens andra stycke anser styrelsen att detta inte &r tillrackligt
genomtinkt for att inga i stadgarna. Det frimsta skilet &r att det innehaller uttryck som "storre
stadgedndringar” och “mindre, okontroversiella forslag”, vilka dr svara att definiera och avgrénsa.
Vem avgor vad som ér det ena eller det andra?

Nér det géller att forankra forslag till storre stadgeéndringar delar styrelsen inte motionérens
uppfattning att detta ska ske genom att forslagen ska presenteras viss tid innan motionstiden

l16per ut. Motionirens eget forslag om forankring genom exempelvis arbetsgrupper (se motion 3)
- vilket for 6vrigt tillimpats infor kommande stadgeéndringar - kan enligt styrelsens uppfattning
vara en bittre vig till forankring. Publicering pa féreningens webbplats kan i vissa fall vara ett
lampligt tillvigagangssitt.

Motion 6

Motioniren anser att stadgarnas bestimmelser inte lingre 6verensstimmer med bestimmelserna
enligt 4 kap. 8 § lagen (2018:672) om ekonomiska féreningar. Styrelsen anser, utifran de férarbets-
uttalanden som finns som skil for géllande lagtext, att géllande stadgetext inte strider mot géllande
lag. Samtidigt ser styrelsen ett virde i att markera den koppling som numera finns mellan fragan
om uteslutning och lagstiftningen. Detta kan ske genom hinvisning till lagstiftningen samt viss
precisering inom de ramar som lagen ger. Forslag till stadgebestimmelser i § 9 foljer motioné-
rens forslag i denna del, med tilldgg att beslut om skriftlig varning och uteslutning ska tillstéllas
medlemmen pa dennes folkbokforingsadress i forsta hand och i férekommande fall dven till den
sirskilda adress som medlemmen har anmilt till féreningen.

Nér det géller motionérens forslag om att varningsbrev och beslut om uteslutning ska skickas

i rekommenderat brev ér det styrelsens uppfattning att detta inte leder till 6kad réttssikerhet.
Déremot leder det till kraftigt 6kad administration. Féreningen skickar arligen 1 000-1 200 skrift-
liga varningsbrev och 400-500 uteslutningsbrev. Merkostnaden for att skicka dessa 1400-1700
forsindelserna med rekommenderat brev, i stéllet for vanlig post, uppgar till 93 000-113 000
kronor arligen i 6kad portokostnad. Dértill kommer arbetstid med cirka 280-340 timmar, vilket
motsvarar cirka 1/5-dels heltidstjinst, i merarbete for detta. (Varje rekommenderad forséindelse
bedoms ta cirka tio minuter i ansprak for registrering av forsdndelsen, utskrift och applicering av
sarskild etikett etc.)

I sammanhanget vill styrelsen upplysa att varnings- och uteslutningsbrev sinds till medlem-
mens aviadress (sérskild adress), folkbokféringsadress samt med e-post till de medlemmar som
registrerat en e-postadress hos SKB. Utover dessa forséindelser sinds ocksa en sedvanlig betal-
ningspaminnelse fore varningsbrevet nir forsummelsen avser utebliven betalning av arsavgift.

28 MOTIONER TILL 2023 ARS ORDINARIE FORENINGSSTAMMA



Styrelsen anser vidare att det tilligg som motioniren foreslar gillande utesluten medlems ritt att
fa uteslutningen provad av foreningsstimman inte dr ett limpligt forfarande. En sadan prévning
skulle leda till att en enskild medlems privata angeldgenheter ska redovisas i stimmohandlingar,
diskuteras pa féreningsstimma och protokollforas i ett protokoll tillgéingligt pa féreningens webb-
plats. Av denna anledning bor fragan om uteslutning av en medlem &ven fortséttningsvis behandlas
av styrelsen.

Motion 7

Styrelsen instimmer i motionérens forslag till fortydliganden och férenklingar av rubrik och
merparten av stadgebestimmelserna i § 24. Styrelsen har infort motionérens textforslag vad
giller rubrik, del av forsta stycket samt andra, tredje, femte och sjitte styckena i forslag till nya
stadgar. I sak medfor dndringarna att suppleanter till fullmiktigeledaméter far nirvarorétt.
Suppleanter till styrelseledaméter, revisorer och hyresutskottsledamoter samt ledaméter och
suppleanter i valberedningen far nérvaro- forslags- och yttranderitt vid foreningsstimmor.

Styrelsen avvisar dock motionirens forslag enligt fjirde stycket. Skélet hirtill ar att foreningen
har valt att lata medlemmarna utse representanter (fullméktige) att foretrdda sig vid forenings-
stimma. Att lata andra dn fullmiktige ha forslagsritt skulle urholka fullméktiges stéllning. Enligt
styrelsens forslag har en motionér fortfarande nérvaro- och yttranderétt vid behandlingen av
vederborandes motion/-er.

Motion 8

Styrelsen instimmer i motionérens forslag till forindrad rubrik fore §§ 27-31 och stadgetexten
i § 31. Motionérens forslag dr inforda i styrelsens forslag till stadgar, varfér motionen far anses
vara besvarad.

Motion 9
Styrelsen instimmer i motionérens forslag till fordndrad stadgetext i § 32. Motionérens forslag
ar inford i styrelsens forslag till stadgar, varfér motionen far anses vara besvarad.

Motion 10
Styrelsen instimmer i motionérens forslag till forindrad stadgetext i § 38. Motionérens forslag
ar inford i styrelsens forslag till stadgar, varfér motionen far anses vara besvarad.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse
1. forsta stycket i forsta att-satsen samt andra att-satsen i motion 5,
2. forsta stycket i forsta att-satsen i motion 6,
3. forslag till indrad rubrik samt forslag till ny text géllande andra, tredje, femte och sjitte
styckena i motion 7,
4. motion 8,
5.  motion 9,
6. motion 10,
besvarade.

att avsla
7. motion 3,
8. motion 4,
9. andra stycket i forsta att-satsen i motion 5,
10. tredje stycket i forsta att-satsen och andra att-satsen i motion 6,
11. forslag till ny text gillande forsta och fjdrde stycket i motion 7.
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Motion 11

Stockholms Kooperativa Bostadsforening skall bygga bostéader
endast i Stockholms lan

av Maria Sjodahl, hyresmedlem Kampementsbacken

Enligt styrelseordférande i SKB 2018 beslots det vid fullméktigedagen 2013, pa basen av medlems-
undersokningen (kéande) 2014, att bygga fastigheter utanfor Stockholms ldn (StorStockholm).
Och att det var ca 1000 av ca 85 000 k6ande medlemmar till Stockholms kooperativa bostidder
som da bodde i Uppsala.

Ar 2019 pabérjade SKB bygget av 122 ligenheter Docenten i Rosendal Uppsala.

SKB'’s vd och styrelse skrev ett optionsavtal med Uppsala kommun som gav kommunen ritt att
formedla 100 ligenheter i Rosendal.

Dvs féormedla ligenheter via Uppsala Bostadsférmedling, ej SKB’s egen ko-baserade formedling.
Dessutom slots ett avtal med Uppsala kommun om att SKB har foretradesritt pa bygge av ytter-
ligare 600 ligenheter i kommunen under en tioarsperiod.

Svarigheterna, som ansvarig fér uthyrning i SKB uppger, med att hyra ut ligenheterna i Uppsala
fastigheter dr ingen 6verraskning da medlemsféreningens uppdrag och mal ér att anvinda eko-
nomiska resurser till att tillhandahalla bostdder i Stockholm (StorStockholm).

Majoriteten av de kbande i Stockholms Kooperativa Bostadsférening s6ker bostider i just
StorStockholm, oavsett var de kdande har sitt aktuella boende.

Stockholms Kooperativa Bostadsforening grundades 1916 i Stockholm, med malet att bygga
(billiga) bostéder i just Stockholm, en stad med stor

bostadsbrist.

Successivt har byggandet av SKB’s bostdder expanderat allt lingre ut i andra kommuner i
StorStockholm dvs i Stockholms Ién.

Pa SKB’s aktuella hemsidor finns en beskrivning av

?Tre malomraden i affirsplan 2022 - 2024”.

Bland annat:

”Nyproduktion med ambitioner:

Vi ska fortsétta ha Stockholm som huvudmarknad samt satsa pa att bygga i omraden diir
restiden fran dorr till T-centralen dr maximalt en timme.”

Detta rimmar illa med de beslut som tagits om bygge i Uppsala, dessutom med optionsavtal for
Uppsala kommun och 6verenskommelse med kommunen om fortsatt bygge av 600 ligenheter.

Att SKB bygger bostiider utanfor StorStockholms léns grinser kan jag inte se nagra férdelar
med, varken fé6r medlemmar, féreningens ekonomi eller organisation.

Malet ir att som en solid och stabil medlemsforening bygga bostider med lokalisation och om-
fattning som en trygg och god ekonomisk planering ger utrymme for.

Malet ér ej att vara en splittrad snabbt viixande fastighetségare med vinstintresse utéver det som
aterinvesteras i dldre fastigheter och nybyggnationer inom StorStockholm.

Foreningen kommer inte att kunna bygga lagenheter for att ticka 6nskemal och behov hos de

manga koande medlemmarna. Vi ska inte sjilva orsaka "viixtvirk” i féreningen genom fér hogt
stillda mal.
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Att ange troghet i anvisning av tomtmark i StorStockholm som en av orsakerna till att bygga
utom-léns dr inte ett argument som haller.

Att splittra och sprida byggandet av fastigheter utanfor det redan omfattande geografiska omradet
StorStockholm ir inte i linje med féreningens syfte.

Storstockholm (Stockholms 14n) bestar av 26 kommuner som ger oss mer in en tillricklig yta att
s6ka markanvisning och bygglov for:

Botkyrka, Danderyd, Ekero, Haninge, Huddinge, Jérfilla, Lidingo, Nacka, Norrtélje, Nykvarn,
Nyndshamn, Salem, Sigtuna, Sollentuna, Solna, Stockholm, Sundbyberg, Sodertilje, Tyreso,
Tiby, Upplands Visby, Upplands Bro, Vallentuna, Vaxholm, Virmdé och Osteraker.

Jag yrkar att

foreningsstimman beslutar att

avsluta optionsavtalet med Uppsala kommun samt att inte fortsétt/paborja byggande i Uppsala
kommun och andra platser utanfér Stockholms ldn (StorStockholm).

Styrelsens utlatande 6ver motion 11

Motionirens fragestillningar ir till stora delar redan besvarade i utlatanden 6ver motionerna
9-12 till 2020 ars foreningsstimma (behandlades vid den extra féreningsstimman i november
2021), motion 4 till 2021 ars féreningsstimma samt férvaltningsirende 1 till 2018 ars férenings-
stimma och férvaltningsidrende 9 till 2019 ars féreningsstimma (bada forvaltningsirendena
behandlades som motioner enligt stimmobeslut). Under diskussionen av drendet 2018 fram-
stilldes ett tilliggsyrkande, att styrelsen skulle aterkomma till stimman med forslag till geografisk
inriktning. Stimman avslog detta yrkande.

Styrelsen hinvisar till sina utlatanden 6ver dessa motioner men vill inda poéngtera att vid samtliga
motioner gillande SKBs geografiska utbredning har foreningsstimman fattat beslut i enlighet med
styrelsens linje, att 60 minuters resvig med kommunala firdmedel till Stockholm central avgréinsar
det omrade SKB ska verka i. Detta motiveras bland annat av att det &r avstandet métt i restid med
allménna kommunikationsmedel, snarare in det geografiska lidget, som ska vara avgorande for var
SKB bor bygga. Som exempel pa restider till Stockholm central kan nimnas att det fran kvarteren
Skarpbrunna i Botkyrka, Muraren i Tdby och Modelloren i Gustavsberg tar 6ver 40 minuter med
kollektivtrafik. Det ir ldngre tid &n det tar att aka fran Uppsala.

Uppsala ingar i Stockholmsregionen i den uppdelning av Sverige i funktionella arbetsmarknads-
regioner (FA-regioner) som anvinds av departement och myndigheter som arbetar med till-
vixt-och sysselsittningsfragor. Denna regionindelning bygger bland annat pa en kartliggning
av arbetspendling mellan orter i dessa regioner.

Byggandet i Uppsala har inte medfort att SKB avstatt fran mojligheter att bygga nagon annan-
stans utan att féreningen skapat 122 nya ligenheter at nuvarande och kommande medlemmar.

Nedan foljer en sammanfattning av ovan niimnda motioner och beslut.

2018 Forvaltningsidrende 1 (behandlat som motion). ”Utvidgat geografiskt omrade vid byggande
(Milardalen)”. Styrelsen stiillde sig i sitt yttrande positiv till detta. Foreningsstimman beslutade
att 6verlimna drendet till SKBs styrelse och vd for handliggning. Tilliggsyrkandet, att styrelsen
skulle aterkomma till stimman med forslag till geografisk inriktning, avslogs.

2019 Forvaltningsédrende 9 (behandlat som motion). ”SKB-verksamhet utanfor Stockholms 14n”.

Styrelsen pekade pa behovet av bostéder for foreningens medlemmar. Féreningsstimman beslu-
tade i enlighet med styrelsens forslag att anse motionen besvarad.
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2020 Motion 9 ”Stadgarnas § 2 angaende foreningens dndamal vs Nybyggnation i Uppsala”,
motion 10 "Angdende expansionsstrategin”, motion 11 ”Bygg i Stockholm, och i dess grann-
kommuner, inte i Uppsala” samt motion 12 "Geografisk policy och stopp for Uppsala”. Styrelsen
pekade pa behovet av bostidder for foreningens medlemmar. Foreningsstimman beslutade att
avsla motionerna.

2021 Motion 4 ”SKB ska verka i Stockholms lén - verksamheten i Uppsala bor avvecklas och
fastigheten siljas”. Styrelsen hinvisade till tidigare svar gillande geografisk utbredning samt
papekade att all nyproduktion bér sina egna kostnader. Féreningsstimman beslutade att avsla
motionen.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 12
Overlatelse av medlemskap - férslag
av Ingrid Pettersson, komedlem

Jag vill att ni pa stimman ater provar fragan om att 6verlatelse av medlemskap skall bli mojligt.
Jag vill att det skall bli mojligt att 6verfora medlemskap fran forélder till barn. Medlemskap skall
kunna 6verforas nir medlem sa onskar och definitivt i samband med att medlem har avlidit.

Ni har tidigare avfirdat detta forslag med ’att ingen skall kunna ga fore i kon’. Detta Ert argument
ar vil ganska tunt da forslaget ovan inte alls dndrar turordningen. Inte nagon far ju ett ligre
turordningsnummer pga detta forslag da alla behaller sin kotid /turordning. Det som héinder dr ju
bara att den som &r mottagare av medlemskapet 6vertar kotiden fran en person som lamnar kon.
Alltsa status quo for alla 6vriga i kon.

Flera av Era konkurrenter (t ex HSB) som erbjuder bosparande ger ocksa majlighet till 6verlatelse
ungefir pa det sitt som beskrivs ovan. HSB har dock en betydligt vidare syn pa vem som kan vara
mottagare i en Gverlatelse dn vad detta forslag foreslar. (se bilaga 1 - utdrag ur HSB:s bosparregler)
Om man ldgger an en sddan snév tillimpning som beskrivs ovan sa torde nackdelen for 6vriga i
kon bli i det ndrmaste forsumbar men fordelen blir stor f6r den person som kanske varit medlem
i tiotals ar men sjélv aldrig kommer att kunna nyttja koplatsen genom att denne ges mojlighet
att overfora medlemskapet till sitt barn.

Jag yrkar alltsa anyo;
att medlemskap i SKB skall kunna 6verforas fran forilder till eget barn

att medlemskap i SKB skall kunna 6verforas fran forilder till eget barn i samband med att
fordlder avlider
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Styrelsens utlatande 6ver motion 12

Fragan om 6verforing av medlemskap har provats av foreningsstimmor vid ett flertal tillfdllen,
bland annat aren 1991, 1994, 2000, 2004, 2007, 2011, 2014, 2019, 2021 och 2022. Vid dessa forenings-
stimmor har bedomts att 6verforing av medlemskap inte &r forenligt med féreningens intressen.
Den nu aktuella motionen innehaller i allt visentligt ssmma forslag som tidigare inlimnade
motioner. Styrelsen har inte dndrat uppfattning varfor utlatandet 6ver motion 12 6verensstimmer
med tidigare utlatanden.

Medlemskapet i SKB &r personligt och medlemmens turordning ligger till grund for tilldelning

av ligenhet inom foéreningen. Nagon forturshantering finns inte. Vid medlems dodsfall eller vid

upplosning av ett langvarigt dktenskap eller samboforhallande kan medlemmens andel 6verforas
till dennes make/maka eller sambo. Hon eller han intrdder da normalt som medlem i féreningen

och 6vertar bland annat den tidigare medlemmens turordning och, i férekommande fall, koo-
perativa hyresritt. SKBs stadgar i dessa delar foljer gillande lagstiftning och syftar till att virna
den gemensamma bostaden eller, for koande medlemmar, mojligheten till en sadan.

Motionéren lyfter fram jaimforelsen med HSB. Styrelsen menar att jamforelsen inte kan goras da
HSB-medlemskapet i grunden utgor ett bosparande (inlaning i bank) for att genom kon ge med-
lemmar mojlighet att kopa nyproducerade bostadsritter. Flera regionféreningar inom HSB har
hyresriittsbestand som i forsta hand formedlas till medlemmar. For dessa noteras att kopodngen
till hyresritt nollstélls nir HSB-medlem hyr ligenhet. Den bibehallna turordningen inom SKB
vid férhyrning av ligenhet &r ytterligare argument for bibehallande av det personliga medlem-
skapet.

Nér SKB bildades var det mojligt for bade efterlevande maka/make och barn att, vid medlem-
mens franfille, intrdda i féreningen, med samma réttigheter och skyldigheter som den avlidne.
Detta ledde sa smaningom till en "vandring” av medlemskap, med tillhérande turordning och
lagenhet, till avlidna medlemmars barn. Samtidigt 6kade antalet koande medlemmar i foreningen,
vilka dock fick se sig forbisprungna genom den tillatna "vandringen”. 1957 dndrades stadgarna och
det var inte ldngre mojligt for barn att Gverta en avliden foridlders medlemskap med tillhérande
turordning (och ldgenhet).

SKBs princip for ligenhetstilldelning, en strikt tillimpning av turordningsprincipen, ir enkel,
réttvis och transparent, vilket dr en ovérderlig styrka. En atergang till vad som gillde i SKBs
barndom skulle innebéra raka motsatsen.

Konsekvensen av majlighet till 6verforing av medlemskap skulle kunna vara att virdet av medlem-
skapet urholkas. Risk finns for minskat incitament att bli eller kvarsta som medlem, vilket skulle
kunna fa langtgaende konsekvenser for foreningen med medlemstapp och diarmed forsvagad
ekonomi.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.
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Motion 13
Forkorta kotid

av Gustav Stensson, kdmedlem

Medlemskapet i SKB ér idag urholkat. Har du inte kotid sedan borjan av 80-talet &r det i princip
omgjligt att f en “bra” ligenhet inom SKB. Aven om nya ligenheter byggs hela tiden s kommer
fortfarande de ligenheter pa attraktiva adresser, storlekar och hyresniva alltid bebos av medlem-
mar med kotid fran 80-talet eller tidigare. I princip ingen forbéttring har skett pa dessa ligen-
heter de senaste 15 aren, det ir fortfarande samma personer som far de ligenheterna. For 15 ar
sedan trodde jag detta var en bra grej, en trygghet att jag inte skulle beh6va bli av med mina ko-
dagar om jag valde “fel” ldgenhet, och att ha mojligheten byta ligenhet framéver. Men jag levde
i hopp om att kunna bo i en SKB ldgenhet inne i Stockholm, eller nérforort fér den delen, nagon
gang i framtiden. Nu nir “framtiden” dr hir ar det litt att inse att det dr hopplost.

Kotiden skulle kunna forkortas med viss tid nir en medlem skriver pa ett hyreskontrakt, inte
ta bort den helt och hallet. Med forkortande av kétiden skulle férdelningen av ligenheter med
tiden bli mer demokratisk och medlemmar med kortare tid dn fran tidigt 80-tal ocksa kan fa en
chans att bo pa attraktiva adresser.

SKB ska tillgodose alla medlemmar, inte bara dem med lang kotid. Medlemskapet kidnns idag
vildigt hopplost. Om kotiden skulle forkortas vid nya kontraktsskrivningar skulle befintliga
hyresgister kanske vinta med att byta, tills det verkligen behovs, och dirmed ge chansen till
koande medlemmar att fa kontrakt de annars inte skulle kunna fa. Systemet som ér pa plats idag
ser inte till alla medlemmars intressen.

I och med forslaget om hojning av medlemsinsats sa ska dven koétiden kunna forkortas med 1 ar
per ar som medlemmen inte betalar in minst 1000 kr tills medlemsinsatsen dr uppnadd. Sa det
finns andra forslag som ocksa innehéller forkortande av kotiden som konsekvens. Det borde
vara mojligt att inféra en liknande atgéird nir en medlem skriver nytt hyreskontrakt.

Jag yrkar
att foreningsstimman beslutar att stadgarna uppdateras sa att en medlems kotid forkortas med
3 till 5 ar vid paskrivande av nytt hyreskontrakt.

att alternativt géra en utredning om hur SKB medlemmarnas kotid kan forkortas, i syfte att
demokratisera tillgéingligheten av bestandet och dédrmed se till alla medlemmars bista.

Styrelsens utlatande 6ver motion 13

Med anledning av de allt lingre kotiderna till foreningens mest attraktiva ldgenheter har fragan
om forkortade kotider varit uppe till diskussion vid ett flertal tillfdllen. Ett antal motioner har
under arens lopp foreslagit att kotiden ska reduceras for medlem som blivit tilldelad en ldgenhet.
Som exempel pa saddana motioner kan nimnas motion 2011/4 "Reformera turordningssystemet”,
motion 2012/2”0m kétidernas regler” och motion 2013/8 ”Fordndring av kosystem”

De fragor som tas upp i nimnda motioner torde, enligt styrelsens uppfattning, vara en f6ljd av
de allt lingre kotiderna. Styrelsens argument vid behandling av dessa motioner har dock varit
att den grundldggande tanken med SKBs system ir att dven efter det att en medlem har tilldelats
en ligenhet ska medlemmen ha majlighet att anmaéla intresse for en ledig ligenhet om eller néar
livssituationen fordndras. Om en hyresmedlem inte skulle ha mojlighet att eventuellt bli tilldelad
en annan mer passande ligenhet i SKBs bestand skulle det skapa en inlasningseffekt. Detta skulle
i sin tur sannolikt 6ka risken for att en hyresmedlem i den aktuella situationen viiljer att byta sin
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lagenhet externt, mot en ligenhet utanfér SKBs bestand. Ddrmed har SKB "forlorat” en ligenhet
och en kbande medlem mojligheten att bli tilldelad en av foreningens ligenheter.

Foranlett av att forslaget om forkortad turordning kommer upp fran tid till annan berérdes fragan i
den utredning som utférdes av arbetsgruppen for det parlamentariska systemet och turordningen. I
rapport daterad 2019-01-25 berors fragan och pa sid 38 har arbetsgruppen uttryckt det sa hir:

“Arbetsgruppen har dven dvervdgt ovanstdende forslag om reduktion av kétid i samband med till-
delning av ldgenhet i SKB eller byte av ldgenhet inom SKB men avstdr fran att ligga ndgot forslag
dven i denna del. SKB har numera drygt 90 000 medlemmar men “bara” drygt 8 000 Ildgenheter.
Ndgra drs kortare kétid for de medlemmar som statt i ko tillrdckligt ldnge for att komma ifraga
for annan ldgenhet dn sddan ldgenhet som dven en helt ny medlem kan komma ifrdga for (i regel
en nyproducerad ldgenhet i ytteromrdde) skulle inte ha ndgon praktisk betydelse for den som star
ldngre bak i turordningskon. Dessutom gor arbetsgruppen bedémningen att bibehdllen turordning
i samband med byte av ldgenhet inom SKB sannolikt motverkar externbyten. Turordningen har i
vart fall sedan 1957 varit helig”. Innan dess hade det varit mojligt for avliden medlems barn att
overta en fordlders medlemskap och intrdda i foreningen. Turordningen torde for de allra flesta
utgdora det storsta vdrdet av ett medlemskap i SKB. Arbetsgruppen anser ddrfor att den dven i fort-
sdttningen ska vdrnas. Detta dr skdlet till att gruppen inte ldgger ndgot forslag i denna del.”

Styrelsen anser fortfarande att en forkortad turordning for medlemmar som tilldelas ligenhet
inte leder till en visentligt storre chans for medlemmarna som star langt bak i kon att fa en
ligenhet. En ligenhet som hyrs ut till en redan boende medlem leder till en uppsagd ldgenhet,
som i sin tur kan hyras ut till en k6ande medlem.

Det som har storst betydelse for koande medlemmars mojlighet att fa en bostad i féreningens
fastighetsbestand &r att foreningen fortsitter att tillfora nya ligenheter. Genom det senast inflyt-
tade nyproduktionsprojektet — kvarteret Skronan i Nockeby (Bromma) - tillférdes 114 koopera-
tiva hyresritter till SKBs medlemmar. 91 av ldgenheterna hyrdes ut till komedlemmar. 23 med-
lemmar flyttade inom SKB varvid deras ldgenheter, med légre hyres- och insatsniva, frigjordes till
andra medlemmar. Mer dn hélften av ligenheterna hyrdes ut till medlemmar fédda pa 1990-talet.
Genomsnittlig turordning var 1996 och 30 medlemmar hade en turordning fran ar 2000 eller
senare. Den ldngsta turordningen var fran 1975 (for en ldgenhet om tre rum och kok.)

Utover nyproduktionen &r arbetet mot otillaten andrahandsuthyrning ett sétt att frigora ldgen-
heter till kande medlemmar. SKB atertog under ar 2021 37 lagenheter (aret dessférinnan 30
lagenheter) fran medlemmar som hyr ligenheter som de inte anvéinder for sitt eget permanenta
boende, det vill sdiga medlemmar som hyr ut sin SKB-ldgenhet olovligt i andra hand. Arbetet
med olovlig andrahandsuthyrning dr omfattande och kréver, for att vara framgangsrikt, bevis,
vittnen och behandling i hyresndmnden. Arbetet har hitintills lett till att ett inte ringa antal
lagenheter i befintligt bestand, arligen kunnat erbjudas komedlemmar.

Det dr frimst genom nyproduktion som SKB kan tillgodose fler medlemmars behov av bostad,
da forkortning av kétiden i sig inte frigor nagra nya ldgenheter. Déarfor dr det av storsta vikt att
SKB fortsétter att bygga nya ldgenheter.

I arbetet med stadgerevision finns det ett forslag som ligger i linje med motionirens tankar om
att fa hyresgister att viinta med att byta lagenhet “tills det verkligen beh6vs”. Forslaget om till-
lampningsregler i uthyrningen innehaller exempelvis en bosoksspérr en tid efter inflyttning.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

MOTIONER TILL 2023 ARS ORDINARIE FORENINGSSTAMMA 35



Motion 14

Hyreshéjningsférdelningsmodellen, attraktiva lagen och
betalningsvilja

av Birgitta Carlerhag, fullmaktig Tappan

Enligt SKBs stadgar § 42 ska hyran for den enskilda ligenheten ”baseras pa ldgenhetens storlek,
standard, l4ge och alder samt 6vriga féormaner knutna till ligenheten”. I SKBs modell for fordel-
ning av hyreshojningar dr de tva parametrarna ldge och kétid dominerande. De utgor tillsam-
mans 70% medan ldgenhetens standard endast utgér 5%. Hyreshojningens storlek beror alltsa
till overvigande del pa hur attraktiv ligenheten bedéms vara. Hur blev det sa? Ska det vara sa?

Den information som ér tillgénglig for oss medlemmar férklarar inte hur man kommit fram till
modellens konstruktion, valet av parametrar och deras viktning. Det som finns &r ett magert
bildmaterial visat for fullmiktige i november 2014 och en artikel i Vi i SKBs varnummer 2015.
I artikeln star det att arbetsgruppen har gatt igenom ” en mycket stor méingd olika modeller,
bland annat fran andra fastighetsigare, data och fakta”. Det sigs dock inget om vilka modeller,
vilka fastighetséigare, vilka data och fakta det handlar om. Vad har man jaimfort med? Vilka
overviganden har gjorts? Var kan vi ta del av det underlag fé6r modellen som maste finnas och
har efterfragats sedan linge?

Ar 2015 gjordes en utviirdering av riktlinjerna for hyressittning fran 2009. Rapporten blev klar

i oktober. Sérskilt intressant dr avsnittet om hur hyrorna i olika fastigheter ska hyressittas i
forhallande till varandra (sid 11). Rapportens resonemang om attraktiva ligen och betalningsvilja
speglar den modell for férdelning av hyreshéjningar som beslutades om i november 2014 och dess
starka betoning pa attraktivitet. Vi kan ldsa ” Aven tidigare enkiiter bland SKBs medlemmar visar
att ett attraktivt ldge vdrderas mycket hogt och ger en hogre betalningsvilja. Attraktiva ldgen har
visat sig vara framfor allt centrala ligen i innerstaden. Ett annat sitt att bedoma det inom SKB &r
att se vilka kotider som erfordras for att fa ligenheter inom olika ligen”.

Med facit i hand vet vi att lige och kétid bada ingér i modellen och viirderas till 70%. Ar begrepp
som betalningsvilja forenligt med de grundliggande tankarna inom SKB, en kooperativ hyres-
rittsforening? SKB har tagit stdllning mot marknadshyror. Men ndr det gdller fordelningen av
hyreshojningarna tillimpas en alldeles egen marknadsanpassad modell sedan 2015. En jaimforelse
med Stockholm Stads allménnytta: Efter flerariga forhandlingar med Hyresgistforeningen om
Stockholmshyra (dven det en differentierad hyresmodell) lades projektet ner i oktober 2021.
Under aren som férhandlingarna pagick gjordes det inga differentieringar vid hyreshojningar.

For 2023 hojs hyrorna med genomsnitt 3,3 %, med en hogsta hojning pa 4,97%. Enligt SKBs rikt-
linjer for hyressittning far hyreshojningsskillnaden mellan olika fastigheter ett enskilt ar inte
overstiga 4%. Tva kvarter har i ar 0% i hyresh6jning. Varfor riknas inte skillnaden fran 02 Enligt
SKB har man tack vare god ekonomi lyckats begrinsa hyresh6jningarna. Tidigare ar har det
sagts att hojningarna ir lite storre dn vad de hade behovt vara, just for att hojningarna ett senare
ar inte skulle behova bli sa hoga.

Infér kommande ar far vi en férvarning. ” I lingden kan det bli en utmaning att halla tillbaka
hyresh6jningen lika mycket som 2023”. Ska vi forvinta oss &nnu hogre hojningar? Differen-
tieringens effekter pa sikt sigs det inget om. Med stora, arliga hyreshéjningar och en rinta- pa
- rinta effekt dr risken 6verhidngande att det blir problem foér enskilda hyresmedlemmar, att det
blir flyttkedjor och boendesegregation.
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Jag yrkar att féreningsstimman beslutar att ge styrelsen i uppdrag

att for fullmiktige redovisa allt det underlag som ligger till grund f6r utformningen av hyres-
hojningsfordelningsmodellen samt ange motiven for valet av de parametrar som ingar i modellen
och deras viktning.

att ordna en fullméktigedag under 2023 dir fullméktige ges mojlighet att diskutera och komma
med synpunkter pa hyreshojningsférdelningsmodellen sedan detta underlag har publicerats.

Hyresutskottets utlatande 6ver motion 14, se motion 15

Styrelsens utlatande 6ver motion 14, se motion 15

Motion 15

Korrigering av 2023 ars hyreshdjningar samt publicering av
géllande beskrivning av hyreshéjningsférdelningsmodellen
av Lars Lingvall, fullméktig Segelbaten

Motionen i korthet

Arets hyreshéjningar ir ovanligt kraftiga, i vissa fall nirmare 5 procent. Samtidigt har ett par
fastigheter fatt noll i h6jning. Det strider mot stimmobeslutet om hogst 4 procents hyresh6jnings-
skillnad mellan SKB:s fastigheter. Hyreshojningarna behover dérfor korrigeras och felaktigt
inbetald hyra betalas tillbaka.

Det finns ingen fullstindig beskrivning av hyresh6jningsfordelningsmodellen pa hemsidan, trots
att hyran ir en viktig fraga for alla boende och éven for koande, som eventuellt kommer att hyra
senare. Gillande version av modellen bor finnas dér.
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Hyreshojningar ar 2022 (gront) och 2023 (blatt)
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(Se dven Segelbatens hemsida: https://skbsegelbaten.se/div/hyresh 2023.htm)

Diagrammet ovan visar arets hyreshojningar jamfort med forra arets. De dr mycket hégre én
vanligt i ar. For vissa fastigheter ér hojningen nirmare 5 procent. Samtidigt har tva fastigheter
fatt noll i hyresho6jning.

Hur gar det ihop med stimmobeslutet om hogst 4 procents skillnad mellan SKB:s fastigheter?
Borde inte maximal h6jning vara 4 procent? Hojningen &r hogre dn 4 procent for 27 av 80
fastigheter — en tredjedel av alla fastigheter.

Fran SKB séger man att det dr en "tolkningsfraga” om de tva fastigheterna med noll i hyreshoj-
ning ska riknas med eller inte: "Att nagon enskild fastighet far 0 kr i h6jning &r inte att betrakta
som hyreshojning.” Men det star ”0” i spalten ”Hojning ... (kr/kvm och ar)” och 70,00%” i spalten
”Hojning ... (procent)” for de tva fastigheterna i den PDF dér hojningarna redovisas.

Om det dr tveksamt hur ett beslut ska tillimpas &r det forsta man ska gora att ga tillbaka till det
dokument dir forslaget presenterades. Det ir styrelsens forslag till stimman 2003 om éndring
av riktlinjerna for hyresséttningen. Dér star det under rubriken ”Spdrr mot héga hyreshojnings-
skillnader” (s. 21 i motionshiftet 2003):

”Spéarren bor konstrueras sa att den hogsta tillatna hyreshojningsskillnaden mellan olika
fastigheter ett enskilt ar begréinsas till fyra procentenheter. Det innebir i praktiken féljande:
Om t ex en av fastigheterna inte far nagon hyreshojning alls, sa kan ingen annan fastighet fa
en storre hyreshojning én fyra procent.”

Kan det ségas tydligare? Varfor har inte styrelsen tittat har?
Styrelsen brukar for 6vrigt siiga att man vissa ar hojer lite mer d4n nodvéndigt for att kunna halla

en jamn hyresutveckling 6ver tid. I utlatandet 6ver motion 5 ar 2021 sade styrelsen att man hade
som malsittning "att sikerstilla SKBs langsiktiga vilmaende samt mojliggora en stabil hyresut-
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veckling med jaimna och mattliga h6jningar varje ar, sa att tillfilliga/bestaende kostnadstoppar inte
ger kraftiga hyresokningar enskilda ar”. Det gar inte ihop med de kraftigt 6kade h6jningarna i ar.

Styrelsens tillimpning av foreningsstimmans beslut om maximal hyreshgjningsskillnad pa
4 procent iir felaktig. Arets hyreshdjningar behover korrigeras si att det beslutet foljs.

Korrigeringen kan for 6vrigt inte goras pa samma sitt som SKB har korrigerat hojningen for de
tre fastigheter som enligt modellen egentligen skulle ha hogre hyresh6jning dn de har fatt - man
har bara kapat hojningen for dessa tre fastigheter.

Om man sénker hyreshojningen till samma nivd for en tredjedel av alla fastigheter och later den
vara ofordndrad for 6vriga, da rubbas forstas fordelningen enligt hyreshojningsfordelnings-
modellens parametrar och poéngsittningen av dem for respektive fastighet.

Fran SKB har man ocksa hinvisat till en "tillimpningsprincip” om att "nyproducerade fastig-
heter ska vara fullt inflyttade senast 30 juni aret fére hojningsaret” for att fa nagon hyreshojning.
Men den principen "finns inte nedtecknad”. Hur pass giltig dr den da?

Inte heller sjilva modellen verkar vara ordentligt nedtecknad. Nir jag vill lisa géllande beskriv-
ning av modellen far jag svaret att den &r ”bést beskriven” i utviarderingsrapporten fran ar 2021
“kompletterat med den 6vriga information som finns pa webben: Lagar, stadgar och riktlinjer”,
dér det hinvisas till en artikel i Vi i SKB 2015. I de tva dokumenten &r for 6vrigt antalet parametrar
olika: fem respektive fyra.

Ska gillande beskrivning av modellen finnas bara som en del av en utviirderingsrapport, publicerad
sju ar efter modellen, kombinerat med bland annat en ofullstéindig artikel i Vi i SKB, dir beskriv-
ningarna dessutom skiljer sig at? Jag tycker inte det.

Gillande beskrivning av hyreshgjningsfordelningsmodellen bor lédggas till pa SKB:s hem-
sida och uppdateras nir den éindras.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

1. att ge styrelsen i uppdrag att korrigera 2023 ars hyreshdjningar sa att stimmobeslutet om
maximal hyreshojningsskillnad mellan SKB:s fastigheter pa 4 procent f6ljs samt att aterbetala
det som har betalats for mycket i hyra, forslagsvis genom avdrag pa kommande hyresdebiteringar,
samt

2. att ge styrelsen i uppdrag att se till att senaste version av hyreshojningsférdelningsmodellen
- inklusive eventuella tillimpningsprinciper - finns publicerad pa SKB:s hemsida, tillgéinglig for
alla medlemmar.

Hyresutskottets utlatande 6ver motion 14 och 15

Hyresutskottet anser att hyreshojningsférdelningsmodellen fungerar bra. Det visade inte minst
genomlysningen efter de forsta sju aren. Om fyra ar dr det dags for en utvirdering igen och da
finns mojlighet till fordndringar i upplédgget, om s dr motiverat.

Hyresutskottet emotser en tydligare forklaring av hyreshéjningsférdelningsmodellen presen-

terad pa SKB:s hemsida. Det ir viktigt att medlemmarna ges mojlighet att forsta hur modellen
fungerar och vilka faktorer som paverkar.
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Bada motionérerna har i sin hyresjimforelse missat att de tva 0%-fastigheterna var undantagna
fran berdkningsunderlaget och dirfor inte skulle paverka slutresultatet.

I 6vrigt anser vi att stadgarnas intentioner har foljts genom att hyreshojningsférdelningsmodellen
anvindes vid faststillande av 2023 ars hyror.

Styrelsens utlatande 6ver motion 14 och 15

Hyreshojningsfordelningsmodellen tillkom som resultatet av ett arbete utfort av en arbetsgrupp
som tillsattes efter foreningsstimman 2013. Diarmed kunde 2014 ars féreningsstimma, vid be-
handling av motion 67, konstatera att en arbetsgrupp var bildad och stimman bif6ll motionérens
forslag att styrelsen, i samrad med hyresutskottet, skulle utarbeta och presentera en modell for
hyresséttningen. Modellen presenterades vid 2014 ars fullmiktigedag och har tillimpats fran och
med 2015 ars hyreshojning.

Ett av malen med modellen var att den, inom ramen for stadgar och hyresriktlinjer, skulle undan-
réja de inslag av godtycklighet och of6rutsigbarhet som motionirer tidigare gett uttryck for. I
yttrande 6ver motion 2017/12 foreslog hyresutskottet att hyreshéjningsmodellen skulle utvirderas
efter fem ars tillimpning. En utvirdering har gjorts, om &n forst efter sju ars tillimpning (for-
sening pa grund av coronapandemin).

Utvirderingsgruppen bestod av representanter for styrelsen, hyresutskottet och arbetet bitraddes
av tjdnstemin. Resultatet utmynnade i en rapport (2021-09-08) som tydligt redovisar modellens
mal och syfte, konstruktion, maluppfyllelse och utfall. Rapporten sammanfattas med att modellen
fungerar vil och fyller sitt syfte. Slutsatsen delas av savil styrelsen som hyresutskottet.

Fragan om differentiering av hyreshojningar var foremal for flera motioner innan hyresh6jnings-
fordelningsmodellen infordes, bland annat kan nimnas motionerna 2013/53, 2013/54, 2014/67
och 2014 /68. Efter modellens tillkomst har modellen ifragasatts i bland annat motionerna/
forvaltningsidrendena 2016/26, 2016/27, 2016/28, 2016/29, 2016/30, 2016/31, 2016/34, 2017/12,
2020/16,2022/12,2022/13 och 2022/14. Vid behandlingen av dessa drenden vid aktuella férenings-
stimmor har utgangen varit att modellen dven fortsittningsvis ska tillimpas.

De argument mot modellen som framfors i arets motioner &r i huvudsak besvarade och behandlade
genom tidigare motioner i samma fraga. Vidare finns kompletterande information och argument i
utvirderingsrapporten, liksom det pa SKBs webbplats finns uppgifter om poéngvirdena for varje
forvaltningsenhet, inklusive de parametrar som ingar i modellen och deras viktning.

En ny fraga som tas upp giller tillimpningen av fyraprocentspérren mellan ligsta och hogsta
hyreshojning ett enskilt ar. Motiondrerna jamfor befintliga fastigheter med nyproduktion, som
undantagits fran hyresh6jning. Vid samrad om 2023 ars hyreshéjning, mellan styrelsen och
hyresutskottet, forelag enighet kring fragan om att exkludera nyproducerade fastigheter. Som
en konsekvens av det tillimpades hyresriktlinjernas fyraprocentspérr mellan ldgsta och hogsta
hyresho6jning i befintligt bestand, vilket styrelsen anser vara i enlighet med hyreshojnings-
fordelningsmodellen.

Sammanfattningsvis:
e Argument fér och emot hyreshojningsférdelningsmodellen har det senaste decenniet
diskuterats i ssmband med behandling av en lang rad av motioner.
¢ Modellen har utvirderats i samverkan mellan styrelsen och hyresutskottet
e Utvirderingen av modellen har redovisats i en utforlig rapport.
e Fyraprocentspérren har tillimpats i enlighet med hyreshéjningsfordelningsmodellen.
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Mot denna bakgrund finner styrelsen inte att det finns skil att arrangera en fullmiktigedag med
modellen som tema. Styrelsen har heller inte f6r avsikt att redovisa det arbetsmaterial som i sin
tid utgjorde underlag f6r utformningen av modellen eller motiven for de parametrar som ingar i
modellen.

Styrelsen finner att forslaget att tydligare redovisa modellen f6r hyreshojningsfordelning och dess
tillimpning pa foreningens webbplats tillfor ett mervérde for foreningens medlemmar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta
att bifalla andra att-satsen i motion 15,

att avsla motion 14 och forsta att-satsen i motion 15.

Motion 16
Information fran SKB
av Anders Syrén, fullmaktig Grundlédggaren

I dagens digitala virld far vi stindigt information om vad som hinder i virlden. Dock dr det
ganska tyst fran SKB. Att en grupp fran SKB skulle upp till Skelleftea och titta pa trihus fick
jag muntligt besked om i hostas. Det hade varit intressant att ha fatt en rapport fran gruppen i
nagon form. Men icke. Inte en rad i tidningen heller. Var det inte av intresse for SKB?

Jag tror det vore en vilgérning om inte minst vi i fullméktige kunde fa lite information kanske en
gang i manaden av vad som héinder i SKB eller dven vad som &r pa gang inom bostadspolitiken.
Det kan vara kortfattat och eventuellt med lénkar till artiklar eller dylikt. Jag tror att det skulle
kunna fa ett intresse fran fler medlemmar att engagera sig om de mérker att det finns liv i organi-
sationen.

Jag yrkar
att foreningsstimman beslutar att ge fullmiiktige/medlemmar information
enligt ovanstaende motion.

Styrelsens utlatande 6ver motion 16

SKB informerar och rapporterar om verksamheten till bade medlemmar och andra grupper pa
olika siitt, bade digitalt och analogt. Beroende pa vad informationen handlar om och vilka som
berdrs, anvinds olika kanaler.

Intresset for hallbart byggande ér av vikt i vart samhaélle. Sa &dven for SKB. Dérfor dgnades en av
programpunkterna under 2022 ars fullmiktigedag till detta. Bade SKBs fastighetsutvecklingschef
och giistforeldsare berittade mer om detta dér tribyggnation berordes.

Overgripande information fran SKB till medlemmar finns bland annat via skb.org, medlems-
tidningen Vi i SKB och sociala medier. Utover detta finns ett antal tillfdllen under aret da
fullmiktige och andra fortroendevalda tar del av utvecklingen och vad som hinder inom SKB.
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Nagra exempel ér de rapporter fran verksamheten som gors pa féreningsstimman pa varen och
fullmiktigedagen pa hosten, samt ars- och hallbarhetsredovisningen som &ven tas upp pa sa vil
de boendes som koandes medlemsméten. Styrelsen delar inte uppfattningen att det dr ganska
tyst fran SKB.

Att komplettera med ett informationsmejl ett par ganger per ar som skickas till fullméiktigeleda-
moterna och som tar upp det som 6vergripande har hént pa SKB, planeras och ligger i fas med
bade motionirens 6nskan och fortsatt utveckling. Utover detta arbetar forvaltningen tillsam-
mans med foreningens externa leverantor for att kunna ta fram en prenumerationstjinst for
nyheter som publiceras under Aktuellt pa skb.org.

Informationsflodet i vart samhille gar allt fortare och den totala informationsméngden att ta
del av och sjélv s6ka ur 6kar tack vare digitaliseringen. Det ger dven den intresserade stora
mojligheter att sjilv soka sig till de olika nyhetsbrev och sajter som beror bostadsbranschen och
politiken.

SKBs uppdrag som kooperativ hyresrittsforening omfattar inte att formedla vad som hidnder
inom politiken. Om man dr intresserad av omvérldsbevakning kring bostadspolitik finns det flera
killor att folja. Dels kan man prenumerera pa e-postutskick direkt fran regeringen om fragor som
ror bostidder och samhaéllsplanering. Dels finns det flera branschtidskrifter och nagra av dem har
artiklar som inte ligger bakom betalviigg.

Utover detta finns flera andra digitala forum som férmedlar bade nyheter och debatt som beror
omradet. Hit hor till exempel Bostadspolitik.se, Bopolpodden, Bostadsbubblan och Stadspodden365.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 17
Fordjupa medlemsdemokratin inom SKB
av Mats Heinerud, hyresmedlem Ragen-Axet

Demokrati dr inget som kommer av sig sjidlvt. Den maste vardas 6mt och hela tiden forbéttras,
anpassas efter tiden krav.

Darfor yrkar jag pa att SKB infor ett digitalt nyhetsinformationssystem.
Vill snarast se pling i mailboxen nér nagot &r pa gang. Da det kommer ny information fran SKB.

Vad som &r pa gang ex vis nya bostéider, miljoforbittringar inomhus, ny fin utemiljo,mm. En link
som snabbt visar vad som hénder.

Ett informationssystem som snabbt och enkelt visar intresserade medlemmar vad som &r pa gang.

Mitt forslag dr att intresserade medlemmar anmaéler sig for att fa den information SKB ger. Jag
vill ha snabb direkt information via mailavisering.
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Nyhetsinfo digitalt som alla medlemmar far majlighet att ta del av, se vad som hinder och infon
gar ut till alla samtidigt.

Information direkt till alla som 6nskar fa detta ir ett stort steg framat fé6r demokratin.
SKB visar sin vilja med att vara en aktiv framatstdvande kooperativ bostadsdemokrati.
Demokratisk 6ppenhet gagnar alla som &r med pa strévan framat.

Yrkar pa att

SKB infor ett digitalt mailaviserat nyhetsinformationssystem som intresserade medlemmar kan
ansluta sig till.

Styrelsens utlatande éver motion 17

Styrelsen delar motionérens uppfattning att SKBs medlemmar ska kunna halla sig uppdaterade
om vad som hinder inom féreningen. Overgripande information fran SKB till medlemmar finns
bland annat via skb.org, ars- och hallbarhetsredovisningen, medlemstidningen Vi i SKB och sociala
medier. Ut6ver detta finns ett antal tillfdllen under aret da fullméktige och andra fortroendevalda
tar del av utvecklingen och far information om vad som hinder inom SKB.

For nirvarande arbetar SKB tillsammans med sin externa leverantor for att kunna ta fram en
prenumerationstjianst for nyheter som publiceras under Aktuellt pa skb.org. Detta beriknas att
vara klart senare under 2023.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 18
Medlemsengagemang och delaktighet

av Birgitta Carlerhag, fullmaktig Tappan, och Margaretha Melin,
kvartersrddsmedlem Tappan

Medlemsengagemang star hogt pa SKBs dagordning. Engagerad forening ir ett av tre prioriterade
omraden i affirsplanen 2022-2024. Under hosten 2022 bjods kvartersraden in till en ”"Workshop
om framtidens kvartersrad” och det ordnades en fullmiktigedag med temat "Hur bygger vi fram-
tidens engagerade férening”.

Pa SKBs hemsida kan man ocksa lisa:

SKB ir en forening som styrs av sina medlemmar i en demokratisk organisation.
Kvartersraden utgor basen i den organisation som finns for medlemsdemokrati och inflytande
Kvartersradet har en viktig roll i lokala boendefragor

Kvartersradet fungerar som en lokalt drivande grupp

Som medlem i kvartersradet far du ansvar och fértroende att driva fragor kring ditt boende och
ditt kvarter, du har mojlighet att bidra i lokala forvaltningsfragor och far bade kunskap och
erfarenhet kring hur SKB fungerar.
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Engagemang dr dock inte alltid uppskattat, har vi i Tippans kvartersrad fatt erfara. Vi har bland
annat forsokt att fa vara delaktiga i trygghetsbesiktningen 2021. Vi har tagit upp framférhall-
ning betriffande skyddsrummet i var fastighet. Vi hade velat vara med pa utemiljoronden i vart
kvarter. Vi har haft forslag om dialog och samverkan. Vart engagemang har inte setts som en
tillgang. Istillet har vi av ansvariga chefer fatt veta att det &r fragor som vi inte ska engagera oss
i. Vi har heller inte fatt ta del av protokoll och andra handlingar. ”SKB ldmnar generellt inte ut
handlingar och underlag. I SKB &r det styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for forvaltningen av verksamheten. Forvaltningen innefattar savil den affirsméssiga verksam-
heten som annan foreningsmaéssig aktivitet.” Vi har ocksa fatt veta att SKBs verksamhet regleras
av lagar som ocksa reglerar medlemmarnas majligheter till insyn och delaktighet. Vi har noterat
att det finns ett forslag om tilldgg till §14 i det aktuella stadgerevisionsforslaget. Vad féranleder
det foreslagna tilligget?

Det dr forvirrande och motsigelsefullt. Hur ska medlemsdemokrati och medlemsinflytande
fungera i SKB? Vad avses med “annan foreningsméssig aktivitet”? Vilka &r forutséttningarna for
engagemang och delaktighet utifran de lagar som styr och reglerar verksamheten?

I affdrsplanen under punkten Engagerad forening skriver styrelsen

”Vi vill fortsétta att stirka medlemmarnas intresse och engagemang for SKB. Vi fortydligar
upplatelseformen kooperativ hyresritt genom att tydliggéra méjligheterna till engagemang.
Att synliggora de fortroendevaldas uppgift, ansvar och bidrag &r viktigt, liksom att utveckla nya
former for deltagande”.

Det later bra. Vi ser déarfor fram emot att fa klarhet i positiv bemirkelse till engagemang, sa att
SKBs medlemmar ges mojlighet till insyn, delaktighet och inflytande.
Vi yrkar att foreningsstimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag se till att SKBs medlemmar ges majlighet till insyn, delaktighet och
inflytande och att former for deltagande och engagemang utvecklas.

att ge styrelsen i uppdrag att utifran synpunkterna vid seminariedagarna for kvartersrad respektive
fullméktige hosten 2022 sammanstélla konkreta forslag for 6kat engagemang och storre delaktighet

for medlemmarna och att ordna en fullméktigedag for diskussion av forslaget.

Motionen stods av kvartersradet.

Styrelsens utlatande 6ver motion 18, se motion 19

Motion 19
Fortydliga Kvartersradens roll
av Erik Hallum, fullméktigesuppleant Koksflakten

Mot bakgrund av motion ”Utredning av forvaltningens efterlevnad av stimmobeslut” bor stimman

ge SKB:s ledning i uppdrag att siikerstilla att Kvartersradens roll fértydligas med sérskild hin-
syn till de atgirder som forvaltningen avser utfora i fastigheterna. Som exempel kan nimnas hur

44 MOTIONER TILL 2023 ARS ORDINARIE FORENINGSSTAMMA



Kvartersraden ska konsulteras vid storre ingrepp i fastigheterna inklusive gemensamma ytor
som exempelvis garage, kommersiella lokaler och tvittstugor dir férvaltningsbeslut kan komma
att fa konsekvenser for de boende (sdsom tex ombyggnationer eller minskning av gemensamma
tillgangar som t ex parkeringsplatser).

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att stimman begir att Kvartersradets roll for-
tydligas och att Kvartersraden i SKB ska konsulteras i h6gre utstrickning. Detta arbete
bor infogas och formaliseras i den pagaende stadgerevisionen.

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 18 och 19

Fastighetsiigaransvar

Fastighetsidgaransvaret aligger SKB ekonomiskt, juridiskt och tekniskt. SKBs forvaltande orga-
nisation behover darfor, utifran sitt ansvar och med sin kompetens, agera som den professio-
nella fastighetséigare och hyresvird som SKB ir nir det géller fragor som ingar i uppdraget som
fastighetségare.

For boende medlemmar dr kvartersraden ett forum for att engagera sig i boendet och féreningens
lokala verksamhet. Att delta i det som exemplifieras av motioniren - trygghetsbesiktningar och
oversyn av skyddsrum - dr dock exempel pa aktiviteter som faller inom ramen for fastighetséigar-
ansvaret och ingar inte i kvartersradens uppgift. Ett skyddsrum tillhor inte ett specifikt kvarter,
utan &r till for savil boende i ett kvarter som 6vrig befolkning. MSB, Myndigheten for samhiills-
skydd och beredskap, ansvarar for att skyddsrummen bevaras medan underhallsansvaret faller
pa fastighetsidgaren. Vad giller trygghetsbesiktningar har SKB genomfort sadana i alla kvarter.
Protokollen fran dessa dr konfidentiella eftersom de kan innehalla information som i ”fel hinder”
kan leda till skada for bade fastighet och boende. Trygghetsvandringar i kvarteren tillsammans
med SKBs personal ir bra exempel pa vad som kan genomforas om énskemal finns. Fastighets-
skotare och forvaltare deltar ofta pa kvartersradsmoten och fastighetsskotaren i respektive kvarter
har som ambition att tillsammans med forvaltaren vara lyhorda for bade kvarterradens och boende-
medlemmarnas onskemal och synpunkter.

Kvartersradens roll

Kvartersraden har mojlighet att dska atgirder pa varen och delta i budgetdialogen pa hosten.
Pa det siittet ges bade en mojlighet att 6nska fordndringar och fa en insyn i vilka underhallsat-
girder som planeras. I materialet som skickas till kvartersraden i borjan av aret framgar vilka
atgirder som ska vidtas och utover det en informationsstrategi.

Det finns dokument som beskriver kvartersradens roll. Exempel ér ”Kvartersradens roll i SKB.
Rad och riktlinjer.” [se www.skb.org/om-oss/foreningen/kvartersrad] Dokumentet omfattar
bland annat en arbetsordning for kvartersraden. Efter forankring i kvartersraden faststéllde
2001 ars foreningsstimma denna arbetsordning. Syftet var att tydliggora kvartersradens ansvar
och uppgifter, vilka dr foljande:

e Ansvara for att fullmiktigeledamot/suppleant viljs och att det ordinarie medlemsmotet
genomfors.

e Ansvara for att omsorgen om och anvindningen av kvarterets gemensamma lokaler fungerar.

¢ Informera redan boende och nyinflyttade om kvartersradets verksamhet, om anvindningen
av de gemensamma lokalerna och om kvarteret i 6vrigt.

e Verka for goda grannkontakter i kvarteret.

e Taupp och belysa foreningsfragor.

¢ Vara kontaktldnk till SKBs forvaltning i fragor om kvarterets vardagliga skotsel och planerat
underhall.
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Den digitala Kvartersradsguiden pa Mina sidor, utgar fran arbetsordningen och beskriver kvarters-
radens roll och 16pande verksamhet, se Mina sidor www.skb.org/mina- sidor/kvartersradsguiden

Engagemang

Engagemang i en forening som SKB &r betydelsefullt och en forutséttning for foreningens verk-
samhet och utveckling. SKBs medlemmar utgors av bade kéande och boende medlemmar med
olika behov och forutséttningar. Dérfor vill SKB mojliggora for de medlemmar som vill engagera
sig, att de kan gora det pa olika sétt.

Under ett vanligt verksamhetsar i foreningen finns olika tillfillen ddr medlemmar kan mdétas,
diskutera och bidra. Efter pandemins slut har SKB aterupptagit fysiska moten, samtidigt som
digitala kanaler fortsétter att vara ett komplement. "Engagerad forening” &r ett av tre malomraden
i affirsplanen under innevarande trearsperiod. Fokus ligger pa att fortydliga upplatelseformen ko-
operativ hyresriitt genom att synliggéra mojligheterna till engagemang samt de fortroendevaldas
uppgift, ansvar och bidrag. Information om engagemang och fortroendevaldas roll sker 16pande i
medlemstidning, sociala kanaler och pa skb.org. Samtidigt ska nya former for deltagande och
dialog vidareutvecklas.

Nya former for engagemang har under senare ar tagits fram vid sidan av de parlamentariska
aktiviteterna och rollen att vara fértroendevald. Sedan 2021 finns en sa kallad diskussions-
panel samt en digital medlemspanel, vilken idag bestar av cirka 2 200 medlemmar. I kvarteren
har dven en ny roll som hallbarhetsambassador lanserats. Hittills finns de i ett 15-tal kvarter.
Medlemmar har bjudits in till olika aktiviteter som till exempel féreldsning i hallbarhet, "6ppet
hus” i Uppsala och stadsvandring. Bade fullméktigedagen och kvartersradstriffen 2022 hand-
lade om 6kat engagemang med majlighet till diskussion och utbyte av erfarenheter. Kvarters-
radstriffen i oktober 2022 syftade bland annat till att kvartersraden kunde inspirera varandra
och dela med sig av sina erfarenheter. Savil de deltagande kvartersraden som de som inte hade
mojlighet att delta, har fatt bade ramaterialet samt en sammanfattning av diskussionerna.
Erfarenhetsutbytet och diskussionerna pa fullméktigedagen 2022 handlade om en engagerad
forening med samtalet i fokus. Utifran det som sades pa motet planerar SKB att, genom lopande
information och olika aktiviteter, arbeta vidare med féreningens kultur och engagemang.

I motion 18 stélls fragan vad som foranlett det foreslagna tilldgget i §14 i stadgerevisionen. Skélet
till forslaget &r att det enligt lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar av stadgarna numera, till
skillnad fran vad som gillde enligt den dldre lagen, ska framga i vilken utstrickning fullméktige,
nér sadana férekommer, utévar medlemmarnas beslutanderitt.

Mot bakgrund av ovanstaende beskrivning dr det styrelsens uppfattning att méjlighet till
engagemang och delaktighet finns &ven f6r medlemmar som inte &r fortroendevalda samtidigt
som formerna for detta stindigt behover utvecklas, i takt med féreningens och omvirldens
utveckling. Det dr &ven styrelsens uppfattning att kvartersradens roll ir tydligt formulerad och
dokumenterad.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse forsta yrkandet i motion 18 besvarat,

att avsla sista yrkandet i motion 18 samt motion 19.
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Motion 20
Utredning av férvaltningens efterlevnad av stammobeslut
av Erik Hallum, fullmaktigesuppleant Koksflakten

Under det senaste aret har det framkommit att SKB inte foljt stimmobeslut i fragan avseende
parkeringar. 2012 bif6ll stimman en motion om att SKB skulle utreda méjligheten till fler parke-
ringsplatser i bestandet. (2012/11).

Nu mer dn 10 ar senare har ingenting gjorts i fragan, vilken ocksa har bekréftats av SKB. I mot-

sats har SKB istiillet verkat for att reducera antalet parkeringsplatser i strid med den bifallna
motionen fran 2012. I kvarteret Koksflikten har SKB exempelvis tagit bort tva parkeringsplatser
fran de boende for att istéllet bygga férrad och hyra ut en plats till en allmén bilpool.

Det kan mojligen finnas fler exempel pa omraden dir stimmobeslut inte f6ljts och dir ledning
och forvaltning istéllet valt att verka i motsatt riktning. SKB bor under alla omstindigheter utan
undantag alltid f6lja stimmans beslut varfér stimman bor ge revisorerna i uppdrag att genom-
lysa verksamheten och sékerstiilla att tillrdckliga kontroller och processer finns for att folja
stimmobeslut samt aterkomma till stimman med forslag pa eventuella omraden som behover
ses over.

Direfter bor ocksa de forvaltningsbeslut som verkat i motsatt riktning rivas upp och dirmed bor
exempelvis parkeringsplatserna i kvarteret Koksflikten som férsvunnit for de boende aterstillas.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att stimman begir att revisorerna utreder i
vilken utstrickning SKB:s ledning foljer stimmobeslut med konkreta forslag for for-
bittring samt att stimman begir att tidigare bifallna motioner efterlevs och att forvalt-
ningsbeslut i strid med bifallna motioner foljaktligen rivs upp.

Styrelsens utlatande 6ver motion 20

Styrelsen delar motionirens syn pa vikten av en tydlig redovisning av de uppdrag som foren-
ingsstimman gett till styrelsen. En liknande motion (2020/26) bif6lls av 2020 ars férenings-
stimma. Sedan dess har redovisningen av arbetet med att verkstilla uppdrag fran férenings-
stimman utvecklats sa att det tydligare ska synas hur detta fortgar. Detta redovisas pa skb.org
(se rubriken "Uppdrag till styrelsen” en bit ner pa www.skb.org/om-oss/foreningen/forenings
stamma). Redovisningen omfattar stimmans uppdrag till styrelsen fran och med 2014. Status
uppdateras ett par ganger arligen.

Motionéren anfor att 2012 ars foreningsstimma vid behandlingen av hans motion 2012/11 fattade
beslut att ”SKB skulle utreda mojligheten till fler parkeringsplatser i bestandet” men att det under
de gangna aren inte har gjorts nagot at fragan. Styrelsen vill papeka att beslutet handlade om
att utreda fragan om att skapa fler platser “om intresse finns fran de boende”. T utlatandet 6ver
motionen papekade davarande styrelse dessutom att forutséttningarna i flera kvarter dr mycket
daliga for att pa ett rimligt sétt och till en rimlig kostnad skapa nya platser. Motionédren bor i
kvarteret Koksflikten. I detta kvarter har det varit svart att skapa utrymme for fler parkerings-
platser pa den mark som SKB #ger. SKB har dirfor valt att nyttja en av totalt 42 parkeringsplatser
for uppstillning av en bilpoolsbil. SKB har ocksa gjort bedomningen att det ligger i linje med den
aktuella motionen (2012/11) att pa detta sétt gora det mojligt for flera personer att dela pa en bil i
stéllet for att varje person ska behova ha en egen bil och en egen parkeringsplats.
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Styrelsen vill i detta sammanhang framhalla att SKB verkar i en omgivning och ett samhille i
fordndring, vilket kan paverka hanteringen av vissa fragor. SKBs arbete med hallbarhet dr ett
exempel pa detta. De krav som stills pa fastighetségare i detta avseende har 6kat visentligt
under det senaste decenniet, vilket naturligtvis har inneburit att hallbarhetsarbetet har fatt
hog prioritet och dirmed maste utvecklas i snabb takt. Att dela pa saker i stéllet for att var och
en ska dga var sin sak ir en del i samhiéllsutvecklingen och nagot som uppmuntras av stat och
kommun. Nér det giller bilar, och ddrmed parkeringsplatser, dr det nodvindigt att minska an-
talet nér staden vixer och fortétas. Darfor har SKB borjat infora bilpooler i bestandet. T dagsliget
finns det bilpooler i 12 kvarter och sammanlagt upplats 18 parkeringsplatser av foreningens totalt
3586 platser for detta andamal.

Revisorernas uppdrag innefattar enligt bade lagstiftning och SKBs stadgar att granska styrelsens
forvaltning och foreningens rikenskaper. Darmed behovs inget specifikt uppdrag till revisorerna
som motionéren yrkar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 21

Férlagg SKB:s féreningsstdmma pa en vardagskvall fran
ar 2024

av Maud Lindgren, fullméktig Bondesonen Storre

Pa forra arets ordinarie foreningsstimma inleddes motionsbehandlingen med att hantera flera
motioner samtidigt. Efter en langvarig diskussion som omfattade motionerna 1 - 4 med nérmare
tjugo inldgg fran fullméktige och med flera tilliggsyrkanden, beslutades till sist om ovanstaende
med en mycket komplex propositionsordning.

Allra sist kom tillaggsyrkandet om att stimman ska ligga pa en l6rdag, varvid det framfordes att
styrelsen kan tinka sig bade nuvarande alternativ - vardagskvill — och helgalternativet. Rost-
ning skedde genom handupprickning och en majoritet bedomdes ha rostat for helgalternativet.
(Mitt personliga intryck var att det var ganska jaimnt och att inte alla fullméktige deltog i om-
rostningen. Troligen utmattade av den langa diskussionen...)

SKB 6nskar stodja och utveckla sétten att engagera sig i foreningen. Sérskilt manas om att yngre

och medelalders medlemmar ska delta och vilja ta pa sig de fortroendeuppdrag som finns. Enga-
gemang var till och med SKB:s tema ar 2022. Genomsnittsaldern pa foreningens fértroendevalda
ar for narvarande hog.

Troligen slar de ovan nimnda engagemangsaspekterna fel, om man forldgger den ordinarie
foreningsstimman som en heldag pa en 16rdag. Stimman dger rum i manadsskiftet maj-juni och
pa forsomrarna dr umginge med familj och vénner, helgbesok i fritidshuset etc. extra intensivt
efter arbetsveckan. Jag édr ganska siker pa att medlemmarna i de aldersgrupper man vill ska
engagera sig mer i det ideella foreningsarbetet inte ir sdrskilt villiga att offra helgen just den tid
pa aret som stimman halls!
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Darfor dr mitt forslag att fran och med den ordinarie foreningsstimman 2024 aterga till att halla
stimman pa en vardagskvill.

Jag yrkar

att foreningsstimman beslutar att
fortsittningsvis halla féoreningsstimmorna pa vardagskvillar
sa att fler fullméktige har majlighet att delta.

Styrelsens utlatande 6ver motion 21

Styrelsen vill precis som motioniren verka for att engagemanget fran SKBs medlemmar 6kar
och underlittas. Under aren har foreningsstimman gt rum pa savil vardagskvillar som helger.
Precis som motioniren skriver kan det mycket vil vara sa att valet av en helgdag kan gora att en
del fullmiktigeledamoter av personliga skil inte prioriterar att komma till fullméktigemotet,

stimman, som de ir valda som ombud till. Att stimman pagar till midnatt en vardagskvill och

med nod och néppe hinner slutforas, och att ledamoter darfor viljer att limna i fortid, dr inte en
onskvird situation.

Vid 2022 ars foreningsstimma beslutades, precis som motioniren skriver, att stimmorna fram-
over skulle forlaggas pa en helg, se protokollsutdrag nedan.

»Tilldgg att Fullmdktige ska ligga pa helgen. Styrelsen kan tdnka sig bdda varfor stimman rostade
genom handupprdckning: en tydlig majoritet var for stdmma en helg. Stdimman beslutade att
ordinarie Fullmdktigemdote framover ska forldggas pa en helg.”

Enligt styrelsen ér det inte osannolikt att det kan finnas behov av att kunna halla foreningsstim-
mor pa savil vardagskvillar som helger. Det kan exempelvis bero pa antalet motioner, om det dr
en ordinarie eller extra foreningsstimma eller liknande. Styrelsen anser att det utifran forutsétt-
ningarna vid varje stimmotillfille bor finnas utrymme for flexibilitet. Darfor anser styrelsen att
motionen bor avslas och yrkar fér egen del att det ovan citerade beslutet fran 2022 ars férenings-
stimma dndras, saledes att det Gverlats at styrelsen att avgora nér foreningsstimma ska dga rum.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen,
att overlata at styrelsen att med beaktande av stadgarna avgoéra nir foreningsstimma ska
hallas.
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Motion 22
Hur anvdnds SKB:s resultat? Uppféljning av motion fran 2021
av Anders Hidmark, fullmaktig Brunbaret

2021 motionerade jag om att styrelsen redovisar hur arets resultat/vinst ir tinkt att anviindas
samt var medlemmarna vinner ekonomiskt pa detta. Styrelsens svar var bla att en genomgang av
SKBs langsiktiga resultatbehov skulle gas igenom pa fullmiktigedagen 2021.

Presentationen pa fullméktigedagen 2022 saknade hur resultatets anvindning i pengar férdelades,
men det skulle kompletteras senare.

Nedan urklipp fran SKBs mail om férdelningen:

77 Blickar man 10 ar framat sa dr prognosen enligt f6ljande (om man proportionerar investering-
arnas relativa storlek av totalen)

Bygga nytt (nyproduktion) - ca 80-85%
Underhalla befintliga fastigheter - ca 10-15%
Utveckla verksamheten — minde dn 5% ””

Med dessa viktiga uppgifter samt den presentation som holls pa fullméktigedagen 2022, kan man
fa en bra bild hur resultatet anviinds. Prognosen visar att den allra stérsta delen av resultatet/
vinsten gar till nyproduktion av bostidder. Den styr SKB helt sjilva.

Att bygga nytt star for 80-85% av resultatet vilket innebir i pengar (fér tex 2021) att bidraget till
nyproduktion blir 120-127 Mkr. Det innebir vidare att att 108-114 Mkr kommer fran medlem-

marnas hyror (enligt SKBs resultatrikning). Omriknat till del av hyresintiikterna fran medlem-

marna blir det 15% av hyran varje ar.

Har vi alldeles for laga hyror och darfor dr skyldiga att bidra till nyproduktion mer #n bosparande
och boinsatser?
Vad vinner en koande medlem pa hogre hyror pga av denna anvindning av resultatet/vinsten?

Det nuvarande bosparande och boinsatser kom till efter en mycket bra utredning 1999 (som
fullmiktig tog beslut om ar 2000). Dir nimndes inget om att bidrag fran SKBs resultat skulle
vara en forutsittning for att vi skulle kunna bygga nytt.

Sedan tidigare gillde att nyproduktion skulle bira sina egna kostnader. Vad jag har forstatt, giller
det ”i princip” fortfarande. Oklart vad ”i princip” menas.

Fran 2000 till 2013 1ag malet/prognos for nyproduktion pa 50-100 ldgenheter/ar (enligt arsredo-
visningarna).

Om det var ett lampligt volymmal da for att nyproduktionen skulle sta pa egna ben, varfor kan vi
da inte behalla det malet? (Omriknat volymen proportionellt mot tillfért kapital idag i form av
resultat, bosparande och boinsatser skulle det réicka till ungefir 100 ligenheter)

Fran 2015 hojdes malet/prognos till 200 ligenheter/ar. Okningen balanserades med dkande

tillflode av kapital via resultatet/vinsten. Ett 1agt och sjunkande rintelidge hade stor betydelse
for denna 6kning av resultatet.
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Jag yrkar dirfor att stimman beslutar ge styrelsen i uppdrag:

- Att varje ar redovisa i Mkr hur det senaste arets avséttning av resultatet (vinsten) till dispositions-
fonden &r ténkt att anviindas, med en uppdelning pa bygga nytt, underhalla befintliga fastigheter
och ovrigt.

- Att avveckla den planméssiga anvindningen av resultatet/vinsten for nyproduktion.

Styrelsens utlatande 6ver motion 22

Under fullmiktigedagen i november 2022 gick ledningen - pa uppdrag av styrelsen — igenom
den ekonomiska resultatutvecklingen de senaste aren, hur resultatoverskottet har anviints samt
bedémningen och avvigningarna kring det framtida resultatbehovet etc.

Sammanfattningsvis giller att SKB, likt alla andra fastighetsforetag, behover bygga upp ett eget
kapital i stillet for att till for stor del forlita sig pa lanat kapital som pa sikt 6kar sarbarheten i
foreningen. Det egna kapitalet byggs upp genom resultatmissiga éverskott och insatser. Utifran
SKBs dndamalsparagraf ska foreningen frimja medlemmarnas ekonomiska intressen (savil
boende som kbande medlemmar) bland annat genom att bebygga forvirvad mark samt forvalta
foreningens mark och byggnader.

I den sammantagna bedomningen av ovanstaende beh6ver en rad olika parametrar utvirderas
sa att balans uppnas utifran medlemsnytta, exempelvis SKBs ekonomiska vilmaende, mojligheter
till nyproduktion och en ansvarsfull hantering av risker. Nuvarande volymmal i nyproduktionen
om 200 ldgenheter per ar dr satt utifran behovet av denna balans. En l6pande prévning av detta mal
maste dock alltid ske baserat pa omvirldens olika férutsittningar och medlemmarnas intressen.

Motionéren yrkar att en arlig redovisning ska ske av hur det ekonomiska éverskottet dr ténkt att
anvindas samt att den planméssiga anviindningen av resultatet fér nyproduktion ska avvecklas.
Det dr svart att forsta syftet med att arligen redovisa den framtida anvindningen av det ekono-
miska overskottet. Det dr limpligare att detta forankras inom féreningen i en langsiktig plan och
att aterrapportering av utfallet sedan gors i arsredovisningen. En avveckling av den ”planméssiga”
anvindningen av resultatet for nyproduktion &r enligt styrelsens uppfattning inte 6nskvérd.
Savil uppbyggnaden av eget kapital samt anvindningen av detsamma behover planldggas varvid
en viktig komponent i den totala finansieringen av savil underhall som nyproduktion utgors
av resultatet (utifran givna insatsnivaer samt onskvird belaningsgrad). Styrelsen anser att det
ar viktigt att en grundlig diskussion och forankring sker inom féreningen kring den framtida
langsiktiga inriktningen men att detta bor ske inom ramen fér de medlemskanaler som finns,
exempelvis fullméktigedagen.

Konsekvensbeskrivning vid bifall av motion:

Genom att diskutera och férankra fragor som giller SKBs ekonomiska resultat 6kar forstaelsen
inom foreningen for dessa fragor. Att detta ska ske genom att for medlemmarna arligen redovisa
hur det ekonomiska 6verskottet dr tinkt att anvindas innebir att fragan ses i ett vildigt kortsik-
tigt perspektiv, vilket riskerar att &ventyra foreningens ekonomiska stabilitet. Vad giller forslaget
att avveckla den planmissiga anvindningen av resultatet for nyproduktion ér det oklart exakt
vad som avses. Ska den minskas eller utga helt? Oavsett vilket sa kommer en forsimrad mojlighet
att anvinda resultatet for att finansiera nyproduktion att leda till ett minskat byggande, vilket
innebér en risk for att kbande medlemmar ifragasitter sitt medlemskap. Om volymmalet om 200
nyproducerade ldgenheter per ar ska uppritthallas maste SKBs finansiering ske pa annat sétt. Ett
alternativ ir att 6ka insatserna, vilket riskerar att minska medlemskapets attraktivitet. Detta skulle
i sin tur kunna innebira att medlemmar viljer att limna foreningen. Ett annat alternativ ir att
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oka foreningens belaningsgrad, vilket riskerar att dventyra SKBs ekonomiska vilmaende genom
att foreningens ekonomiska “betyg” (rating) sénks. Detta har en direkt paverkan pa bland annat
lanevillkor och dirmed foreningens réntekostnader.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 23
Motion ang férstéarkt kapitalisering
av Tor-Bjorn Willberg, hyresmedlem Kroken

Vid den senaste finanskrisen 2009 fick SKB uppleva underldget mot bankerna genom att inte

kunna fa fa lan trots att féreningen var helkund och hade mycket god soliditet. Det &r banken,
inte SKB, som bestimmer villkoren for foreningen och medlemmarna. Detta ldget diskuterades
intensivt i hyresutskottet men ledde da inte till nagra skarpa beslut om en annan ordning.

Nu &r vi ater i en situation da det &r bankerna som anger tonen och beslutar om kostnaden for
kapitalet som erfordras vid ny— och ombyggnad. Medlemmarnas inflytande dr ndranog obefintligt.

Rintekostnaden for en privatperson med bostadslan har 6kat med kanske 3-5 ganger och den
branta uppforsbacken har inte SKB. Annu. Och ingen medlem vill dit heller eftersom det skulle
innebéra mycket kraftiga hyreshgjningar.

Nuléget dr att medlemsinsatsen ska nu beslutas 6kat fran 20 000kr till 30 000kr under en
kommande tioarsperiod och det minskar lanebehovet i motsvarande man vilket dock ir alldeles
otillrackligt. Detta belopp borde hojas visentligt.

Om foreningen hade vidtagit nodvindiga atgérder under den gangna trettonarsperioden sa hade
var kapitalkostnad minskat med kanske 60 000 000 (sextiomiljonerkronor) eller mer, vid perio-
dens utgang. Och resultatet forbéttrats i motsvarande man.

Mitt forslag dr att styrelsen snabbutreder

e om det dr dags att féreningen anséker om banktillstand

e konsekvenserna av att hoja medlemsinsatsen till 60 000kr med en rimlig 6kningstakt
 vad det betyder att medlemmarna lanar ut pengar istillet fér bankerna

 ovriga konsekvenser av 6kad sjilvfinansiering av 90 000 medlemmar

Sammanfattningsvis kan konstateras att vi medlemmar skulle vara mycket mindre sarbara och
SKB som forening och bostadsaktor mycket kraftfullare om vi gemensamt samlar ihop kapitalet
dn om det finansiella systemet tillats stélla villkoren for oss.

Med ovan sagda yrkar jag

att stimman uppdrar at styrelsen i samrad med hyresutskottet snabbutreder mojligheterna
till 6kad sjdlvfinansiering samt presentera ett forslag senast pa stimman 2024
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Styrelsens utlatande 6ver motion 23

Styrelsen delar motiondrens uppfattning om att en hog sjélvfinansieringsgrad ar att féredra for
foreningen da detta 6kar ”sjdlvbestimmandet” samt minskar sarbarheten vid exempelvis eko-
nomiska kriser. Detta ska dock viigas mot medlemmarnas betalningsvilja/betalningsmajlighet
dar vildigt fa synpunkter hittills har framforts att insatsbeloppen borde vara hogre. Detta géller
speciellt medlemsinsatsen. Styrelsen har i sitt stadgedndringsforslag valt att justera takbeloppet
pa medlemsinsatsen. Skilet till detta &r att ett betydande antal medlemmar numera har betalat
full medlemsinsats, 20 000 kronor. Det arliga inflodet av insatsmedel minskar ddrmed under
kommande ar om inget gors. Det dr darfor angelédget att ett nytt insatssystem kommer pa plats
under innevarande ar. Om en ny utredning ska goras och ett nytt férslag tas fram, diskuteras och
forankras for att presenteras pa en féreningsstimma kommer detta att innebéra en visentlig
forsening. Styrelsen bedéomer det inte som prioriterat att snabbutreda mojligheten att bedriva
inlanings-/bankverksamhet, men att detta kan bli aktuellt langre fram.

Konsekvensbeskrivning vid bifall av motion:

Malet om 6kad sjilvfinansiering r i grunden positivt da detta, som ndmnts ovan, stirker foren-
ingen ekonomiskt. Ett hogre takbelopp, exempelvis 60 000 kronor, leder till att insatssystemet
far en lingre livslingd dn det insatssystem som styrelsen foreslar. Insatssystemet behéver med
andra ord inte revideras lika snabbt. Detta ska dock vigas mot medlemmarnas betalningsvilja/
betalningsmdjlighet och risken for att ett storre antal medlemmar ifragasétter sitt medlemskap
och viljer att limna féreningen. Det reviderade insatssystem som styrelsen foreslar har fore-
gatts av flera ars utredande och diskussioner. Om detta arbete ska fortsidtta kommer det att bli
nodvindigt for SKB att ta savil interna som externa resurser i ansprak, vilket kommer att paverka
verksamheten samt forsena SKBs mojlighet till en hogre grad av sjdlvfinansiering.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 24
Hyra av garageplats

av Susanne Blohmé, hyresmedlem Mijérden

I dagsliget dr det minst 12 ars kotid pa att fa en garageplats (mjiardgriand) i skb.

Som reglerna &r nu finns det inga mojligheter att byta garageplats, utan att stilla sig i kon pa
nytt. Det finns alltsa ingen internké for byte av g.plats som det finns for ligenhetsbyte.
Garageplatserna storlek skiljer sig stort fran varandra och dr helt avgorande géllande bilens
storlek. Byter du bil (storre/mindre) vilket &r troligt under en 12 ars period finns idag inget annat
alternativ én att siga upp din g.plats, om din plats inte fungerar.

Susanne Blohmé yrkar pa att dessa regler @ndras och att en internké for byte av garageplats for
de boende kommer till stand.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 24

SKB har sedan april 2020 en automatiserad rutin for uthyrning av garage- och parkeringsplatser
som hanteras via foreningens webbplats (Mina sidor). Fram till april 2020 hanterades kén manuellt
(kolistor i pappersform). Kon blev snabbt inaktuell och varje vakant plats tog tid att hyra ut. Manga
ville sta i kon for sékerhets skull och omflyttningarna var manga vilket tog betydande administra-
tiva resurser i ansprak. Vidare férblev manga platser vakanta. I befintligt system erbjuds uppsagda
platser enligt foljande:

e I forsta hand till hyresmedlemmar i aktuellt kvarter som saknar plats eller som vill byta plats,
¢ iandra hand till hyresmedlemmar i aktuellt kvarter som vill hyra ytterligare en plats,
 itredje hand till hyresmedlemmar i annat kvarter eller till komedlemmar,

* ifjirde hand externt (forst till kvarn).

Den automatiska fordonsplatsuthyrningen har medfort att vakanskostnaderna sjunkit fran
2159 000 kronor 2019 till 780 000 kronor 2022.

Garage- och parkeringsplatser omfattas inte av SKBs stadgebestimmelser (turordning). Nér den
automatiserade ko- och uthyrningsfunktionen infordes tog féreningen intryck av hur de flesta
i branschen gor vid uthyrning av savil bostider som fordonsplatser. Intresserade maste aktivt
stélla sig i ko och gora intresseanmilan till plats man vill hyra. Var och en bedomer sjélv om man
vill hyra den plats man ges mojlighet till. Konsekvensen &r att kotiden nollstélls ndr man tackar
ja till kontrakt, liksom vid avflyttning fran ett kvarter till ett annat.

Styrelsen anser visserligen att det inte dr orimligt att en medlem ska ha méjlighet att hyra den
plats som for stunden finns tillgéinglig f6r uthyrning for att senare, om och nér mer lamplig plats
dyker upp, kunna byta plats. Enligt styrelsens uppfattning dr dock en sirskild internko for byte
av garageplats en kostsam 16sning pa problemet. Bedomningen av de ekonomiska konsekvenserna
av en sadan l6sning forutsitter dels en forstudie, dels att leverantéren av SKBs fastighetssystem
kan erbjuda tjdnsten och gor en beridkning av kostnaderna. Dérefter ska tjinsten utvecklas och
implementeras. Erfarenheten av sadana dndringar av fastighetssystemet ér att de ir bade tids- och
kostnadskrivande.

Enligt styrelsens bedomning ir ett béttre alternativ, om medlemmarna ska ha méjlighet att byta
garageplats, att undersoka mojligheten att lata den som sa énskar behalla sin kotid dven efter att
hen har fatt en plats. En sadan 16sning kréver utveckling av SKBs uthyrningssystem. Den forsiktiga
bedomningen dr dock att detta dr mojligt. I praktiken skulle en sddan 16sning innebira att den
intresserade, liksom nu, aktiverar koplats till garage- och/eller parkeringsplatskon. Kotiden
nollstélls enbart vid avflyttning fran kvarteret men inte nér garage- eller parkeringsplats erhalls.
Konsekvensen blir att, sa linge en hyresmedlem bor kvar i kvarteret, bibehaller denna koplats i
garage- eller parkeringsplatskon. Den som star langst fram i kon gor det oavsett om vederborande
hyr en plats eller inte. Uppsagda platser erbjuds till kon och méjlighet finns fo6r medlemmar med
lang kotid att byta plats. Den medlem som vill byta plats far sta for eventuella dubbelhyror till
foljd av avtalad uppsidgningstid. Rutinen kommer att leda till omflyttningskedjor, med viss 6kad
administration som konsekvens.

Rutiner gillande uthyrning av garage- och parkeringsplatser ingar i de 16pande forvaltnings-
fragor som styrelsen och forvaltningsorganisationen ansvarar for. Styrelsen har for avsikt att
uppdra at forvaltningsorganisationen att utreda férutsittningar och konsekvenser av bibehallen
kotid vid erhallande av garage- och parkeringsplats samt inféra systemet om forutséttningarna
finns. Styrelsen anser att styrelsens alternativa l6sning dr lampligare 4n att inrétta en sirskild
internko, enligt motionérens forslag. Darfor foreslar styrelsen avslag pa motionen.
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Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 25
Differentierade hyresavier med anledning av tillval

av Lena Mellberg, fullméktig Bergsfallet, Folke Osterberg, fullméktige-
suppleant Bergsfallet samt Irene Cederholm, Yvonne Karlsson och Max
Frankzén, hyresmedlemmar och medlemmar i kvartersradet for Bergsfallet

Under hosten 2022 paborjades installation av sdkerhetsdorrar som tillval i kvarteret Bergsfallet.
Tidigare har dven Tréslottet och andra kvarter erbjudits nya sikerhetsdorrar.

I informationen ségs att en ny sikerhetsdorr kommer att kosta 80-150 kr/manad i tilligg pa
hyran och att denna kostnad &r ”for evigt”. Den kommer &venledes att folja den allménna hyres-
utvecklingen.

Erbjudandet om sikerhetsdorrar aktualiserar fragan om hur hyresséttningen idag paverkas av
tidigare hyresgésters tillval.

En ytterdorr har en lang levnadstid, men tidigare tillval av spisar, kylskap mm har kanske for
linge sedan levt ut sitt liv och kasserats. Hur paverkar det hir dagens hyresséttning fér den
enskilda ldgenheten?

Gar en spis sonder och vi véljer en enklare modell kostar det inte hyresgésterna nagot extra. De
hyresgiister som har haft gallergrindar som tillval och nu byter till sdkerhetsdorrar far dubbla
paslag. Det rimliga vore att betala mellanskillnaden mellan kostnaden f6r den borttagna galler-
grinden och den nya sikerhetsdorren, men kostnaden for gallergrinden &r inte synlig.

Detta lever vidare dven till kommande hyresgiister som kanske inte vet att det fanns en galler-
grind dér tidigare. Vad vet vi egentligen om vad som déljer sig i hyran fran eventuella tillval
bakat i tiden?

Utifran exemplet med sédkerhetsdorrar vill vi framfora féljande:

© Att om SKB anser att nuvarande dorrar dr for svaga ska SKB byta ut samtliga dorrar
som en del av det som rimligen ska tillhora varje ldgenhet.

O  Att betala ett tilligg pa hyran i all framtid och att denna kostnad kommer att 6ka for
varje ar &r inte rimligt.

© Att om det stimmer, enligt obekréftade uppgifter, att byte av ldgenhetsdorrar &r ett sétt
for SKB att fa ldgre forsikringspremier sa ter sig detta lite mérkligt. Vi &r positiva till att

SKB kan sénka sina forsidkringskostnader men da kan man inte samtidigt ta ut kostnaden

for sdkerhetsdorrar pa hyresgésterna. Det blir tarta pa tarta.
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SKB, som en medlemsstyrd férening, ska virna sina medlemmar/hyresgisters intressen och
vara den bésta hyresvirden i hela landet. Just nu har vi en energi- och klimatkris som driver pa
inflationen. De stigande elpriserna dr forhoppningsvis nagot som kommer att lugna ner sig inom
1-2 ar.

Vi yrkar att foreningsstimman beslutar att

Ga tillbaka till, i Bergsfallets fall, renoveringsaret 1989 och dokumentera vilka tillval
som tidigare gjorts for respektive ligenhet.

Faststilla en bashyra och specificera tillvalen pa hyresavierna.

Specificera paslaget for de hojda elpriserna och justera dessa nedat om utvecklingen
blir mer gynnsam. Dessa paslag ska inte vara "for evigt”.

Se over beslutet om hyresgisterna ska vara med och finansiera nya sédkerhetsdorrar
utifran det som ndmnts ovan.

Styrelsens utlatande 6ver motion 25

Precis som motionirerna anfor ska SKB virna sina medlemmars/hyresgisters intressen genom
att leverera pa hogt stillda mal for service, trygghet, pris, kvalitet och hallbarhet. Motionen &r
mangfacetterad och beror hyressittning, tillval, teknik och féreningens ekonomi.

Hyrorna for ligenheterna i SKBs fastigheter ir initialt satta utifran byggprojektets ekonomiska
kalkyl och, for den enskilda ldgenheten, enligt stadgarnas bestimmelser som séger att hyran ska
baseras pa ligenhetens storlek, standard, l4ge och alder samt 6vriga féormaner knutna till ligen-
heten. Fran nyproduktionstillfillet hinder sedan saker 6ver tid. Hyresh6jningar har fordelats
pa olika sitt fran tid till annan. Stambyten, med olika principer fér hyreshéjning for nya badrum
och i vissa fall kok, har utforts. Tillval har bestillts och installerats, om #n i begrinsad omfattning
och med varierande prissittning dver tid. Detta gor att det inte dr relevant att faststilla en bas-
hyra, som motionérerna efterfragar.

Tillval, som sidkerhetsprodukter och inglasade balkonger, utgor fastighetstillbehor med ”evig”
livsldngd. Sadana tillval 4r dessutom standardhéjande. Att det ar ett evigt tillval betyder att
fastighetséigaren ansvarar for att reparera, underhalla och byta ut till likvirdig produkt, om och
nir sa erfordras. Det ir skilet till att "eviga” tillval betraktas som en standardhéjande atgérd.
Kostnaden for denna ska dirfor finansieras genom hyreshéjning och ddarmed lidggas till ldgen-
hetens grundhyra. Av detta skél &r det inte relevant att specificera tillvalen pa hyresavin eller pa
annat sétt. Ligenheten har helt enkelt fatt en hogre standard och hyran har hojts — precis som
efter exempelvis en badrumsrenovering eller annan standardhéjande atgird, som inte heller
specificeras pa hyresavin. I detta avseende agerar SKB pa samma sitt som andra hyresritts-
aktorer - savil privata som allménnyttiga. SKB ir skyldig att respektera den foreningsrittsliga
likhetsprincipen, vilket i sig motiverar att kostnaden for standardhojande tillval ska f6lja den
aktuella ligenheten och ddrmed betalas av den hyresmedlem som bor i eller véljer att flytta in i
lagenheten.

Manga hyresmedlemmar efterfragar sikerhetsdorr. En saidan medfor dels en 6kad trygghet,
men ocksa kraftigt minskad 6verhorning mellan ligenhet och trapphus. Sikerhetsdorrar, med
bevarande av antikvariska virden, har av kostnadsskél inte varit mojliga att installera tidigare.
Nya och mer effektiva tillverkningsprocesser har dock medfort att sadana dérrar numera kan
installeras till en rimlig kostnad. Tidigare har gallergrind varit det alternativ som varit realistiskt
att installera, for den okade tryggheten.

Det finns alltsa numera sikerhetsdorrar som kan monteras i fler fastigheter dn tidigare och till
en rimlig kostnad. Vid bestéllning av sikerhetsdorr till en ligenhet med en befintlig gallergrind,
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demonteras denna i samband med installation av sikerhetsdorren. Det hyrestilldgg som tidigare
gjorts bortfaller dock inte. Installationskostnaden har belastat SKBs ekonomi och demonteringen
kostar ytterligare pengar.

Inom forvaltningsorganisationen har 6vervigts huruvida hyresmedlemmar i ligenheter med
gallergrindar ska kunna bestiilla sikerhetsdérr som tillval, eller inte. A ena sidan demonteras ett
tillval, vars kostnad ligger kvar pa liigenheten. A andra sidan finns efterfrigan frin manga hyres-
medlemmar som tycker att sikerhetsdorren ir vird den tillkommande tillvalskostnaden. Av det
skélet avser SKB att fortsitta erbjuda sikerhetsdorr som tillval till hyresmedlemmar som 6nskar
fa en sadan monterad. Detta giller &ven hyresmedlemmar i ligenheter med befintlig gallergrind.

SKBs behov av hyreshojning grundar sig pa den samlade kostnadsmassan och behovet av ett
rimligt 6verskott. Styrelsen gor en sammanvigd bedomning av hyreshojningsbehovet utifran
dessa parametrar - sa skedde dven infor 2023 ars hyreshéjningar. Under foregdende ar har
inflationen, métt med konsumentprisindex (KPI), varit drygt 12 procent. Rintor och taxebundna
kostnader har 6kat mer &n sa. Hyreshojningsbehovet var saledes storre én de 3,3 procent som
styrelsen, efter genomfort samrad med hyresutskottet, faststéllt for 2023. Att halla hyreshoj-
ningarna pa denna niva var majligt tack vare SKBs i grunden goda ekonomi, kostnadsbesparingar
och sénkt krav pa 6verskottets storlek. Den hogre kostnadsnivan dr i huvudsak permanent.
Forhoppningsvis sjunker elpriserna framéver. Dock dr SKBs kostnad for el, liksom inte minst
kostnaden for fjdrrvirme, i huvudsak temperaturberoende. Nagot utrymme for hyressankning
till foljd av sjunkande elpriser finns inte. I sammanhanget kan nimnas att den genomsnittliga
hyresho6jningen hos de tio allmédnnyttiga bostadsforetag i Stockholms ldn (med totalt 115 338
ldgenheter), som hittills (februari 2023) tréffat 6verenskommelse om 2023 ars hyror, ligger pa
4,25 procent, alltsa ndstan en procentenhet 6ver SKB.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 26

Undersék stéd hos medlemmar fér kravet pa avyttring av
annat boende

av Jonas Hornblad, kdbmedlem

I dagslédget framgar det pa hemsidan (https://www.skb.org/sok-ledigt/lagenheter/att-soka-
lagenhet/ punkt 6) att man forvintas avyttra sitt nuvarande boende nér man flyttar in i en
SKB-ldgenhet. Detta for att SKB-ldgenheter ér till for permanent boende. Det tas hir ingen
hinsyn till att en bostadsrétt kan behallas i rent investeringssyfte da det i manga bostadsrétts-
foreningar dr godként att hyra ut ligenheter i andra hand under léngre period. Dvs man kan
alltsa vara permanent boende i SKB samtidigt som man &ger en eller flera bostadsritter, hus
eller liknande.

Situationen blir dock nagot oklar nér det pa hemsidan

(https://fraga.skb.org/org/skb/d /aga-annan-bostad/) som svar pa Oskars fraga (27 aug, 2022)
framgar att det dr ok att som boende i SKB kopa en bostadsritt for att sedan hyra ut den. Svaret
ar da att SKB:
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“SKB har inte ndgra synpunkter pd detta. Det viktiga dr att du som hyresmedlem bor permanent i
din SKB-ldgenhet och att du dr folkbokford ddr.”

Det tycks ocksa vara godkint att dga ex ett sommarboende samtidigt som man bor i en SKB-ldgen-
het. Vad som ér ett sommarboende verkar vara upp till SKB att bestimma.

Sammanfattningsvis: Det tycks alltsa vara tillatet att iga annat boende om det
1. Rdknas som sommarbostad
2. Inforskaffas efter att man flyttat in i SKB-ldgenhet.

Jag yrkar dérfor att foreningsstimman ger styrelse i uppdrag att genom enkit utreda medlem-
marnas intresse att ha kvar den regel som gor géllande att tidigare boende ska avyttras for att fa
bo i SKB-ldgenhet. Alternativet dr att uteslutande luta sig mot regeln att SKB-ldgenheter &r for
permanentboende och dérmed stidnga dorren for tvivel gillande andra investeringar i fastigheter
och bostadsritter.

Styrelsens utlatande 6ver motion 26

Styrelsen medger att de budskap som férmedlas giillande dgande av annan bostad kan te sig
motstridiga Forklaringen ir foljande.

Fram till och med 2018 framgick av SKBs bostadshyresavtal att ”Hyresgdsten forsdkrar genom
undertecknandet av detta hyresavtal att ligenheten stadigvarande kommer att bebos av hyresgdsten
och sdledes utgéra hyresgdstens permanentbostad och att hyresgdsten ej har kontrakt for ndgon
annan bostad och ej heller dger ndgon bostadsritt eller villafastighet.” Den del av avtalsvillkoret
som avser kontrakt eller dgande av annan bostad togs bort 2019. Skiilet hirtill var att styrelsen
kommit fram till att det i gédllande stadgar inte finns st6d for att inskréinka ritten till igande av
annan bostad.

Av stadgarna framgar att foreningen ska “uppldta bostadsldgenheter med kooperativ hyresrdtt
for permanent boende dt foreningen medlemmar” (§ 2) samt att “bostad ska tilldelas medlem,
efter inlimnad intresseanmdlan, enligt medlemmens turordning” (§ 7). Dessa bada bestimmelser
utgor grunden for SKBs arbete med uthyrning av féreningens ligenheter. Arbetet syftar till att i
alla lagen sékerstilla att lediga ligenheter hyrs ut enligt turordning till medlemmar som ska bo
dér permanent.

I syfte att minska risken for att hyra ut ligenheter till medlemmar som inte har for avsikt att
bositta sig i ligenheterna &r rutinen i samband med kontraktsskrivning att fraga vad medlem-
men tinker géra med sin nuvarande bostad. Det dr angeldget att undvika bade missforstand om
vilka regler som giller och att medlemmar medvetet siitter sig 6ver foreningens grundlidggande
principer om permanent boende och turordning.

Styrelsen vill i detta sammanhang framhalla att SKBs kostnader for advokattjénster i hyresirenden,
under de tre senaste aren har uppgatt till 955 000 kronor per ar. Kostnaderna har i huvudsak avsett
drenden om olovlig andrahandsuthyrning, oriktiga byten och oriktiga 6verlatelser. Oriktiga byten
och overlatelser giller ofta samma medlemmar som hyrt ut sina ligenheter olovligt.

Att frigora lagenheter i det befintliga bestandet ir det billigaste séttet att tillféra ligenheter till
kéande medlemmar som faktiskt vill bo i en SKB-ldgenhet. Féreningens arbete i denna del r,
enligt styrelsens uppfattning, mycket viktigt for tilltron till foreningens kdsystem, vilket utgor
en central del av medlemskapet.

58 MOTIONER TILL 2023 ARS ORDINARIE FORENINGSSTAMMA



Motionéren foreslar att en enkit ska goras for att utreda hur medlemmarna vill att den aktuella
problematiken ska hanteras. I SKB fattas beslut om stadgeéndring av féreningens hogsta beslu-
tande organ - foreningsstimman - dar medlemmarna foretriads av fullméktige, valda av medlem-
marna. En enkit skulle alltsa inte kunna ldggas till grund for dndrat regelverk.

Mot bakgrund av vad som hir sagts anser styrelsen att det av SKBs stadgar tydligt framgar att
foreningens ligenheter ska anvindas for permanent boende av de medlemmar sjélva som till-
delats ldigenheterna och att medvetet och otillatet asidoséttande av detta ska beivras. Eftersom
sadant asidoséttande &dven &r ett asidoséttande av turordningsprincipen, en av foreningens
absolut mest grundliggande principer, ska alla medlemmar ha kinnedom om konsekvenserna
av forfarandet. Enligt styrelsens uppfattning ér det inte mojligt att, utan att komma i konflikt
med dganderitten, infora ytterligare regler for den aktuella problematiken. Daremot kan det
finnas skil att pa foreningens webbplats och i andra sammanhang fortydliga vad som giller.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 27
Snabba pa utbyggnaden av laddplatser

av Kerstin Wikmar, hyresmedlem Mjarden, Annelie Andersson, Helena Pirnes,
Susanna Lundqvist, Kajsa Parke, Karin Hellstrom, Eira Jacobsson, Jenny
Berge, Jennifer Silnicki, Carolin Mahoénen, Marten Lempert, Sally Kahn och
Hannes Arve, hyresmedlemmar Bredang samt Rahel Zeller och Sandra
Lempert, kdmedlemmar

Gront ansvar utgor en av pelarna i SKB:s hallbarhetsarbete. I detta ryms att ”mdojliggora en hall-
bar livsstil i vara bostadsomraden genom bland annat lattillgidnglig cykelparkering, laddplatser
for elbilar, solceller pa taken och odlingsmojligheter”1.

Transporter till och fran bostaden star for mer &n 80 procent av klimatpaverkan fran SKB:s
boende medlemmar.2 Att mojliggora for mer klimatsnala transporter r avgorande for att minska
klimatpaverkan. SKB beslutade 2021 om en malséttning att 30 procent av SKB:s parkeringsplatser
ska vara forsedda med laddmaojlighet ar 2030. Det innebér ca 1000 stycken exklusive nyproduk-
tion. Malséttningen var att det vid 2022 ars slut skulle finnas 280 laddplatser.3

Det dr bra med ett tydligt mal, men ambitionsnivan &r f6r lag. Utsldppskurvan maste snabbt
viindas och det hiinder viilldigt mycket pa transportomradet. Ar 2022 var 56 procent av de nyre-
gistrerade personbilarna laddbara, jimfort med 45 procent under 2021. 33 procent av nyregistre-
ringarna utgjordes 2022 av rena elbilar.4 En rapport fran RISE (2022) uppskattar att 95 procent av
Stockholms privatbilsflotta kommer att vara laddbar ar 2030, om inte bristande laddmojligheter
sétter kippar i hjulen.5 Bilden &r att efterfragan pa laddplatser i flera SKB-kvarter redan nu
ar hogre an tillgangen. Efterfragan kommer sannolikt att 6ka avsevért under kommande ar. For att
mojliggora for SKB:s boende att bidra till transportsektorns klimatomstillning maste utbyggnaden
av laddplatser ligga steget fore efterfragan eftersom tillgang till laddplats dr en forutséttning for
att ménniskor ska ta steget att byta till laddbar bil. SKB:s utbyggnadstakt av laddinfrastruktur bor
darfor oka.
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Utvecklingen gar snabbt framat nér det géller laddning. Idag finns laddsystem f6r smart effekt-
styrning som kan nyttja eloverskott och anpassa laddeffekten sa att fler bilar kan ladda samti-
digt pa befintlig elkapacitet i elnétet. Det borde mojliggora for utbyggnad &ven i kvarter dir det
tidigare bedomts vara svart pa grund av begrénsad elkapacitet.

En snabb utbyggnad av laddplatser bor ske parallellt med satsningar pa till exempel bilpooler.
Det senare kan vara ett alternativ for manga, och férhoppningsvis for allt fler. T dagslédget finns
dock manga privatdgda bilar (367 bilar per 1000 invanare i Stockholm 20216) och Stockholms
invanare kor i snitt 522 mil med bil (2021)7. Det kommer sannolikt att finnas en stor efterfragan
pa parkering med laddméjligheter under 6verskadlig framtid.

Vi yrkar
att foreningsstimman beslutar att det ska ga att ladda fordon pa minst 80
procent av SKB:s fordonsplatser senast ar 2030.

1 https://www.skb.org/om-oss/hallbarhet/gront-ansvar/

2 https://www.skb.org/mer-plats-for-elbilar-egna-och-delade/
3 https://www.skb.org/fler-laddstationer-for-elbilar/

4 https://mobilitysweden.se /statistik /N i i
definitiva-nyregistreringar-under-2022
5 https://www.ri.se/sv/press/elbilar-kan-spara-stockholmarna-50-miljarder-kronor
6 https://miljobarometern.stockholm.se/trafik/motorfordon/bilinnehayv,

7 https://miljobarometern.stockholm.se /trafik/motorfordon/korstrackor-med-bil-per-person
stockholm

er_manad_1/nyregistreringar-2022

Styrelsens utlatande 6ver motion 27

Att 6ka antalet laddplatser &r en prioriterad fraga for SKB. 2021 beslutade SKB att fortsétta ut-
byggnaden av laddboxar, med malet att andelen garage- och parkeringsplatser med laddboxar bor
uppga till 30 procent av det totala antalet sadana platser 2030. Detta mal inkluderar inte SKBs
nyproduktion av bostider, dir 100 procent av garage- och parkeringsplatser ska vara forberedda
for laddmojlighet. I beslutet finns dven en strategi for hur malet ska uppnas. Strategin ses 6ver
kontinuerligt. Utbyggnadstakten uppgar till cirka 100 nya laddboxar per ar, utéver de som tillfors
i nyproducerade fastigheter. Utbyggnaden finansieras via investeringsbudgeten och beslut om
vilka parkeringsanliggningar som forses med laddboxar beslutas halvarsvis.

SKB utreder och installerar laddboxar och prioriterar fastigheter som efterfragar detta. I
proaktivt syfte, och for att mota framtida efterfragan, prioriteras éven fastigheter med ett stort
antal parkeringsplatser men som énnu inte efterfragat tjinsten. Dir efterfragan finns f6ljs den
genom en intresselista, vilken 16pande uppdateras utifran att boende medlemmar kontaktar SKB
om intresse. Utover efterfragan styrs utbyggnaden av fastigheternas olika tekniska forutséttningar
vad giller tillgang till el.

Laddplatser hos SKB idag

Intresset for laddplatser inom SKBs kvarter dr idag ojimnt men SKB ligger redan idag fore
efterfragan i manga kvarter. Pa vissa specifika platser dr dock efterfragan hogre én tillgangen.
Totalt har SKB i dagslidget 268 laddplatser (februari 2023), exklusive de som installeras under
varen (ytterligare 56 laddboxar). Nyttjandegraden for samtliga befintliga laddplatser ar f6r nér-
varande 76 procent. Nedan exemplifieras detta med hur det ser ut i nagra specifika kvarter.

e Ikvarteret Sigbardiorden finns 10 laddplatser. Alla édr uthyrda. Under varen installeras

ytterligare 5 laddboxar och 2 intresseanmilningar har inkommit for dessa. Upp till cirka 30
laddboxar dr mojliga, utifran de tekniska begrinsningar som finns.
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+ Ikvarteret Muddus finns idag 11 laddplatser. Alla iir uthyrda. Aven hir finns méjlighet att
utoka antalet platser till cirka 30.

» Ikvarteret Téltldgret sattes 8 laddplatser upp i november 2021. 4 dr uthyrda.

* Idet nybyggda kvarteret Skronan, dir inflyttning skedde forra aret, finns 26 laddplatser.
Av dessa ér 6 uthyrda.

* Ikvarteret Skarpbrunna installeras 5 laddplatser i borjan av aret. Ingen har visat intresse
sedan information om installation gatt ut. Samma situation finns fér kvarteren Stidrocken
och Dovre, dir laddboxar installeras under denna var.

Utvecklingen av fordonsflottan

SKB haller med om att utvecklingen av elbilar kommer ske snabbt. Hur snabbt det sker &r dock i
dagsliget vildigt svart att avgora. En rapport fran RISE (Recommendations for Charging Infra-
structure in Stockholm County - Targeting Full Electrification of Passenger Cars by 2030) fran
2021 anger att den totala andelen elbilar 2030 uppskattas till 50-80 procent samt att 95 procent
av bilarna kommer vara laddbara. I en rapport fran Handelskammaren 2020 (Elbilar pa fram-
marsch — En prognos 6ver framtidens fordonsflotta), uppskattas andelen laddbara personbilar
2030 till 28-65 procent. I en rapport fran Energiforsk och Sweco (Langsiktiga scenarier for
introduktion av elfordon, Rapport 2022:899) uppskattas fordonsflottan 2030 besta av 50 procent
laddbara bilar, i form av rena elbilar och hybrider.

Némnda siffror visar hur osékra beréikningarna &r, samtidigt som samtliga rapporter tagits fram
innan klimatbonusen for elbilar togs bort. I januari i ar minskade andelen nyregistrerade ladd-
hybrider (personbilar) fran 27 till 23 procent och elbilarna minskade fran 29 procent till 26
procent. Utbyggnaden av laddmojligheterna pa arbetsplatser, offentliga platser och traditionella
bensinstationer 6kar dessutom, samtidigt som tillgangen till bilpooler blir allt bittre. Framtidens
laddningsmonster kan dérfor se annorlunda ut jamfort med dagens monster. Mot bakgrund av
alla oséikra faktorer anser styrelsen att det for ndrvarande inte &r realistiskt att hoja malet till 80
procent till 2030.

Investeringskostnader och tekniska begrinsningar

For ndrvarande grundar sig hyrestilldgget for installation av laddbox pa en annuitetsberikning
utifran en investering om 24 000 kronor per laddbox. I detta ingar laddbox, drift och under-
hall, wifi och métning. Utifran detta dr merkostnaden under innevarande ar for att hyra en
parkeringsplats med laddmojlighet 270 kronor per manad. Utéver detta debiteras kostnader for
elanviindning, enligt schablon for dldre laddboxar och enligt faktisk anvéindning f6r nyare ladd-
boxar dir métning dr mojligt. Kostnaden géller de fastigheter dir laddboxar ir relativt enkla att
installera och dir effekt finns tillgéinglig i fastigheten.

For att anvinda befintlig effekt i en fastighet pa ett mer effektivt sétt finns det ytterligare atgérder
som kan komma att bli aktuella. I sa fall kan antalet laddboxar i en fastighet 6kas, nir grénsen for
befintlig effekt natts. Dessutom kan anvindningsmonster analyseras, for att kunna avgora hur
mycket effekt som faktiskt anviinds vid laddning. Sa kallad lastbalansering kan installeras, sa att
fler laddboxar kan dela pa befintlig effekt men med nagot langsammare laddning som resultat.
Dessutom kan motorvirmare tas bort, for att frigora ytterligare effekt.

Att installera laddboxar i fastigheter dir det dr mer tekniskt avancerat medfoér 6kade kostnader.
Skilet dr att det kan krdvas markschakt, nya elkablar samt utbyte av elservis for att kunna hoja
fastighetens effekt. Hér finns ocksa en motséttning utifran det viktiga energieffektiviseringsarbetet,
eftersom installation av virmepumpar ocksa forutsitter tillgang till el. Ett aktuellt exempel i ett
kvarter visar att investeringskostnaden i sa fall kan bli ungefér fyra ganger sa hog som normalt och
uppga till cirka 100 000 kronor per laddbox. Denna siffra kan vara bade hogre och lidgre beroende
pa fastighetens forutsittningar, exempelvis hur mycket mark som behover schaktas, hur mycket
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kablar som behover dras eller hur stor del av servisen som behover bytas ut. Ett bade praktiskt och
ekonomiskt effektivt sétt att gora denna typ av storre arbeten dr i samband med stambyten.

Det sagda visar att investeringskostnaden blir mycket hogre for fastigheter som kriver tekniskt

avancerad installation. En konsekvens hirav kan bli att hyran f6r parkering med laddméjlighet i
framtiden kan behova hojas visentligt. Langsiktigt kan denna typ av investeringar vara ndvin-
diga att genomfora men da behover intresset och uthyrningsgraden 6ka. I flera fall &r det tyvérr
inte alls mojligt att 6ka tillgangen till el, eftersom tillgangen &ven beror pa omgivande omraden

och beslut fran exempelvis elleverantorer och myndigheter (Trafikverket).

Justering av malséttning

I nyproduktion forbereds samtliga parkeringsplatser for laddboxar vilket gor det enkelt att till-
motesga onskemalen i takt med att de uppstar. For det befintliga fastighetsbestandet f6ljer SKB
kontinuerligt utvecklingen av efterfragan och de tekniska mojligheterna samt justerar utbyggnad
och malsittning successivt, utifran dessa forutsittningar. Styrelsen vill ocksa uppmuntra med-
lemmar att anmila till forvaltningen nér intresse finns, sa att installation av laddboxar kan styras
till kvarter dér efterfragan finns.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 28

Agera kooperativt, sdkra elpriset fér SKB fastigheter och
medlemmar fér 20-30 ar framat

av Goran Gardelius, hyresmedlem Brunbaret

Under 6verskadlig tid framover kommer priset pa el att vara hogt. Detta da el inom EU till stor
del kommer att produceras med gas, olja och andra petroleumprodukter. Sverige r beroende av
EUs gemensamma marknad for el, vilket ger hoga priser &ven i Sverige.

Kooperationen har i tidigare skeden av historien tagit initiativ till att sinka priset pa olika varor.
Nu dr det dags att aktivera kooperationens idé att tillgéingliggora el till ett pris som ar rimligt
och stabilt 6ver tid.

I en tidigare motion SKB 2021:21 ”"Bygg solpaneler pa vara tak” har styrelsen svarat: "Effekt-
grinsen pa nuvarande 255 kW kommer dock att hojas till 500 kW for varje organisationsnummer
fran och med den 1 juli 2021.”

Men varfor begrdnsa SKBs elproduktion till endast 500 kW? Varfor lata sadana begrdnsningar
i lagen avgora SKBs elproduktion? Varfor inte producera sa mycket el som faktiskt gynnar SKB
och dess medlemmar? Det borde vara en sjélvklar utgangpunkt.

Manga foretag inom Sverige soker/har redan hittat sétt att fa elforsorjning till ett rimligt pris.
Ett sétt att astadkomma detta &r en egen produktion for att kunna fa ett langsiktigt ligre pris pa
el. For SKBs del skulle det i forsta hand bidra till el i fastighetsdrift. Men kan lingre fram komma
att erbjuda medlemmar, boende och koande, ett ldgre pris pa el fran egen produktion.
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Att ta kontroll 6ver elforsorjningen till SKBs fastigheter och dven till medlemmar innebér att vi
sikrar hyror pa en ldgre niva samt ger stabila kostnader for medlemmarnas egen el-forbrukning
i sina bostéder.

SKB ir den storsta fastighetségaren for bostider i Stockholm. SKB kan och behéver gora skillnad
dven inom den kritiska elférsorjningen i Stockholm.

Hur SKB kan gora egen el

Friamst bidrar installation av solceller pa hustak, parkeringar, garage, balkonger etc.

Batterier kan komplettera installation av solceller for lagra 6verskott av el fran dagtid. Batterierna
kommer da att forsorja fastigheterna kvill och natt.

Mojligheten finns dven att bygga nytt med solceller eller vindkraft eller kdpa in oss i befintlig
elproduktion. Bygga nytt gor HSB Sormland som med en solel-park erbjuder sina brf-féreningar
att kopa in sig for leverans av billig el.

Bidra till att sékra elférsorjning lokalt

Att gora el mer lokalt, pa huset/ fastigheten har &ven positiva effekter for elférsorjningen i
Stockholm som helhet. Den el som idag férsorjer SKB fastigheter i olika stadsdelar kan i framtiden
till storre del goras pa huset/fastigheten. Detta innebér att delar av kapaciteten i elnétet kan
frigoras for andra aktorer/fastigheter i nirheten.

SKB kan bli en aktor som bidrar till elsikerhet i Stockholms elniit

Om det finns risk for underskott pa el inom Stockholm kan en stérre méngd batterier i SKB
fastigheter tillsammans vara med och balansera Stockholms elnit lokalt. Genom ett avtal med
Ellevio, den lokala nitaktéren, kan SKB bidra till en elsikrare stad.

EU initiativ: Repower EU

EU kommer satsa stort pa att komma ifran beroendet av el producerad med gas, olja, kol. Om
SKB satsar helhjirtat pa att sdkra egen tillverkning av féornybar el kan SKB troligtvis komma i
atnjutande av stod och bidrag som kommer med denna EU-satsning.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att:

under 2023 utreda/gor en forstudie hur SKB kan producera mer édn 500 kW egenproducerad el
for att erhalla en trygg och prisvird elforsorjning. Studie/ utredning ska presenteras senast for
2024 ars stimma.

Utredningsuppdraget bor bl.a. omfatta foljande omraden:

» Vilken verksamhetsform &r lamplig for elproducent/eldistribution? Etablera eventuellt
nya kooperativa bolag: SKB-el for produktion respektive forsiljning.

* TFinansiering och bidrag via olika aktorer som Energimyndigheten, EU etc.

e Elproduktionen ska ha som mal att minst omfatta det elbehov som finns for fastighetsdriften
under 80 % av aret.

e Elproduktion pa SKB befintliga fastigheter: produkton kan ske pa tak, fasad, balkongricken,
garagetak, tak pa uteparkering etc. Komplettera med lagring av el i batterier.

e Elproduktion i storre skala med solel, vindkraft. T egen regi eller med andelar i planerad/
befintlig elproduktion.
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* For de SKB fastigheter som dr under produktion och byggplanering kompletteras under-
laget med ytterlagare solceller och batterilagring. Detta for att i nyproduktion berikna
kostnaden och konsekvenser for maximal lokal elproduktion och lagring av el i batterier.

e Taupp diskussioner med lokal elniitséigare, Ellevio, for att planera gemensam nytta av
energilager/batterilagring i SKB-fastigheter.

e Elproduktionen ska syfta till att &ven medlemmar, boende och icke boende, sismaningom
ska kunna koépa bostadsel, till sjdlvkostnadspris.

Referenser

e HSB Sormland har tagit beslut att gora en stor investering i en el-sol-park. Se HSB S6rmland,
samt Dagens nyheter, 26/11 2022

e Attreglera elnitet vid effektbrist med hjilp av batterier, Sveriges radio, 9/1 2023
e Repower EU, 18 maj 2022

Styrelsens utlatande 6ver motion 28

Styrelsen delar motionédrens utredningsambitioner men fragan om energianvindning dr komplex.
Nir resurser ska prioriteras bor fokus ligga pa att minska behovet av energi framfor att 6ka till-
gangen. Sparad energi dr den billigaste energin och dessutom den nyttigaste for samhaéllet. Vidare
ar all energi inte el, utan energi i form av fjirrvirme ir en stérre post. Det kriivs rejila batteri-
banker for att uppna motionérens visioner. Sadana ér dyra i ink6p och har negativ paverkan pa
naturen vid tillverkning. Darut6ver tar de stort utrymme i ansprak i fastigheterna.

Det utredningsarbete som motioniren efterlyser dr viktigt och har redan paborjats. Det omfattar
bade energianvindning och energiforsorjning. I arbetet kommer motionirens forslag att inga.
Utredningen planeras bli klar under ndstkommande ar och kan forslagsvis redovisas i samband
med en fullmiktigedag. I detta forum finns det tid for savil diskussion som dialog kring fragorna.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 29

Riktlinjer for undanréjande av onédig fara fér de boende

av Lars-Kristian Bergh, hyresmedlem Koksflakten

Nir SKB bildades ar 1916 behovdes inga lasta portar. Ar 1963 kunde vem som helst g in frin
gatan till statsminister Tage Erlander i Kanslihuset, som regeringskansliet da kallades. Ar 1983

svarade Stockholms finansborgarrad direkt i telefonen utan sekreterarsluss.

Ar 2017 den sjunde april mejade en terrorist ned minniskor med en lastbil pa Drottninggatan.
Ar 2022 mérdades Ing-Marie Wieselgren pa dppen gata i Visby under Almedalsveckan.
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Ar 2023 anser SKB att det ir helt i sin ordning att obehériga kan ta sig in och upp i trapphusen
via olasta dorrar. Genom att promenera in via en 6ppen garageport ar det sedan fritt fram till
samtliga trapphus.

Sambhiillet idag ér inte detsamma som ar 1916 eller ar 1963. SKB har hingt med lite grann men
for sakta och for lite. Entrédorrarna dr lasta fran gatan och nyligen har ringarna runt cylinder-
lasen i kdllardorrarna bytts ut for att forsvara inbrott genom att med huggmejsel sla sénder
lasen. Men det dr en pinsam halvmesyr. Personfaran dr helt forbisedd.

I vart kvarter Koksflikten har obehoriga flera ganger patriffats i trapphusen. Ofta dr det flera
personer och det kidnns obehagligt och ibland hotfullt f6r dem som stéter pa dem. De tar sig in
via garageporten som star Oppen i tio sekunder efter passage av siikerhetsskél. De boende med
bilar i garaget har vid flera tillfallen f6rsokt stoppa gingen genom uppmaningar. Nagon enstaka
gang viander de om men oftast springer de ivdg. Vi har forstaelse for att det kiinns obehagligt att
forfolja dem. Drogpaverkade personer kan vara oberikneliga och valdsamma.

Nyligen var det nagot som hindrade en smabarnsmamma fran att 6ppna ligenhetsdorren. Det

visade sig vara en s k ”pundare” som lag och sov utanfér dorren. Dessbéttre gav han sig ivig utan
aggressioner. Men vi har forstaelse for att situationen skapade starkt obehag. I vart kvarter har

vi haft poliser med dragna pistoler i trapphusen ett flertal ganger de senaste aren. Det indikerar
problem, anser vi.

Vi har forsokt fa las pa dorrarna men fatt avslag av SKB med hénvisning till att problemet inte
ar unikt for Koksflikten utan finns pa manga stillen. Underforstatt att det darfor blir for dyrt
att atgirda alla kvarter med samma grava sikerhetsbrister. Kostnaden for att ritta till bristerna
i kvarteret Koksflakten édr ungefir en tredjedel av vad SKB lade ut pa deltagandet i Almedals-
veckan. Jippo och mingel med snittar och rosévin prioriteras sialedes hogre an trygghet for de
boende.

SKB struntar saledes i personskydd och det kan man gora pa grund av att det inte finns riktlinjer
beslutade av fullméktige. Nér styrelsen inte utfirdar riktlinjer maste fullméktige hjélpa till och
besluta att styrelsen ska vidta nédvindiga atgirder for att inga dorrar till vara trapphus ska vara
olasta i onodan.

Det kan mojligen, det kinner vi inte till, finnas hus dir utrymningsvigen fran garaget maste ga
via ett trapphus. Men for hus dér det finns utrymningsvégar till gatan med separat dorr for detta
sa bor det rimligen anses som anmérkningsvart att SKB har underlatit att sdtta lasfunktion typ
Apsus pa dorrarna som leder fran garaget till trapphusen. Det kan ju inte uteslutas att detta &r
en konstruktionsmiss fran borjan. Nér detta pavisades for SKB forsta gangen verkade tjinste-
mannen uppriktigt forvanad.

Men missar kan rittas till och det borde SKB ha gjort for linge sedan. Sa behovet av riktlinjer
framstar som tydligt.

Yrkande:

Att fullméktige beslutar att passage till trapphusen for obehoriga inte ska tillatas

Att fullméktige beslutar att styrelsen utan onddigt drojsmal ska utforma riktlinjer for hur det
praktiskt ska genomforas sa att dorrarna till trapphusen forses med ldmplig lasanordning
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Styrelsens utlatande 6ver motion 29

Beskrivningen av hur vart samhille har forédndrats under arens lopp delas av styrelsen. SKB:s
investeringar gillande passersystem och skalskydd &r foljder av det forindrade samhéllsklimatet.

Det idr skalskyddet som gor att passage till en fastighet skyddas fran att obehoriga far tilltride
till trapphus och garage. Skalskyddet forutsitter att samtliga dorrar och portar in till fastigheten
ir lasbara. Fastighetséigare och boende har ett gemensamt ansvar for att skalskyddet fungerar.
Fastighetséigaren ansvarar for att ge forutséttningar for ett tryggt skalskydd, genom skalskyddets
funktioner. De boende ansvarar for att bidra till att skalskyddet fungerar, genom att vara upp-
mirksamma och se till att ingen obehorig smiter in efter egen passage samt att inte stélla upp
dorrar. Ett skalskydds siikerhet ér beroende av hur det anvinds. Utrustning som Oppnar garage-
portar och entréportar automatiskt innebér att sadana portar star 6ppna en stund efter passage.
Som motioniren anfort star garageporten i kvarteret Koksflakten av sikerhetsskil 6ppen i ungefir
10 sekunder efter det att den 6ppnats helt. Entréportarna med dérrautomatik star av sikerhetsskél
oppna dubbelt sa lang tid. T bada fallen bér den som passerar vinta och halla uppsikt sa att ingen
obehorig ges tilltridde till garaget respektive trapphuset.

Motionéren vill att fastigheten utéver det redan existerande yttre skalskyddet ska férses med
aptuslasning, det vill séiga ett passersystem mellan garage och trapphus. Samtliga fyra uppgangar
fran Koksfliktens garage &r sa kallade utrymningsdorrar. De dr mérkta med nodutrymnings-
skyltar. Utformningen &r bland annat gjord for att forenkla utrymning vid en eventuell brand
eller liknande. Samma utformning tillimpas i manga andra fastigheter, bade hos SKB och andra
fastighetségare.

Trygghet dr en mycket viktig fraga som SKB arbetar kontinuerligt med. Under 2021 trygghets-
besiktigades foreningens samtliga kvarter. Trygghetsbesiktningarna utférdes av Svensk Trygg-
hetscertifiering. En trygghetsbesiktning innebir att en bedomning gors av tillstandet pa en
fastighet, ur ett sikerhetsperspektiv. Vid en besiktning kontrolleras och bedéms 57 punkter, med
trygghetsaspekten i fokus och efter varje besiktning upprittas ett protokoll. Efter en godkénd
trygghetsbesiktning finns det majlighet att ga vidare och trygghetscertifiera kvarteren. Utifran
nidrmare 70 trygghetsprotokoll analyserar SKB behoven och prioriterar atgérder.

SKB har genomgaende bra resultat pa trygghetsbesiktningarna. Kvarteret Koksflikten har ett av
de hogsta resultaten inom SKBs bestand och ir ett av de kvarter som planeras att trygghetscerti-
fieras under aret. Bade trygghetsbesiktning och kommande certifiering visar att det inte foreligger
nagon sikerhetsrisk som beror pa utformning av eller brister i skalskyddet och lasanordningen.

Styrelsen vill prioritera atgérder i andra kvarter istéllet for de av motioniren foreslagna atgirderna
i kvarteret Koksflakten. Har ar skalskyddet intakt, ett passersystem &r installerat och den befintliga
lasningen godkéndes vid trygghetsbesiktningen. I andra kvarter finns det delar som inte godkindes
vid trygghetsbesiktningarna och dessa kvarter har ddrmed storre behov. Exempel pa prioriterade
atgirder dr utbyte av killardorrar, forstirkta brytskydd samt en fortsatt utbyggnad av passersystem
dér det saknas.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse forsta yrkandet besvarat,

att avsla andra yrkandet.
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Motion 30
Motion om 6vernattningsméjlighet

av Claes Tjader, fullméktigesuppleant kbande, och Annamaria Sundback
Wernerson, fullméktigesuppleant kdande

I dag forekommer att bostadsféretag erbjuder sina hyresgister en mojlighet att fa hyra en
overnattningslidgenhet eller ett rum nir man far langviga gister. Ocksa i bostadsrittsforeningar
forekommer att man iordningstiller en ligenhet alternativt ett utrymme for 6vernattande giister
till medlemmar i bostadsrittsforeningen.

Motivet dr att det inte alltid finns plats i ligenheten for langviga géster som vill stanna 6ver
natten, manga ligenhetsinnehavare och bostadsriittshavare uppskattar den hir mojligheten.

Det vore bra om SKBs foérvaltning kunde gora en kartliggning och att den sammanstéllningen
sprids pa ldmpligt siitt, informationen kan sékert vara av intresse ocksa for personer som soker
bostad i SKB. Det ir ju en férdel om man vet om det finns 6vernattningsmajlighet for langviga
gister eller ej. Manga bor trangt i Stockholmsomradet.

Man kan sikert tinka sig olika regler inom ramen for SKBs verksamhet om SKB beslutar sig
for att 6ppna denna mojlighet. I en ldgenhet pa t.ex. tva rum skulle det kunna finnas méjlighet
att erbjuda 6vernattning for fem personer, och ligenheten skulle kunna vara utrustad for sjilv-
hushall. Singlinne far man ta med sjélv, men det bor finnas ticken och kuddar. Stidningen bor
den som far hyra utrymmet sta for sjélv, men det bor finnas tillgang till dammsugare och annan
stadutrustning.

Tanken med motionen ir att, om intentionerna realiseras, ligenheten alternativt utrymmet
skulle underlitta for SKBs boende att kunna ta emot besok fran slidkt och vinner &ven om man
inte har plats for dem att sova 6ver i den egna ligenheten. Ligenheten alternativt utrymmet bor
vara avsett enbart for uthyrning under kortare vistelser, och det &r bara anhoriga/vanner till
SKBs boende som ska ha mojlighet att hyra ligenheten alternativt utrymmet.

Enligt uppgift forekommer det redan i dag att ett bostadskvarter i SKBs bestand har avsatt ett
utrymme for uthyrning for kortare perioder i enlighet med intentionerna i den hir motionen.

Vi tror att det vore en férdel om styrelsen tar fram riktlinjer for den hér verksamheten, dérefter
borde det vara upp till de olika bostadskvarteren att organisera den hir verksamheten pa bista
sitt med tanke pa de lokala forutsittningarna.

Med hénvisning till ovanstaende hemstilles till stimman att besluta
att ge styrelsen i uppdrag att klarldgga forutsittningarna fér uthyrning av ligenheter alternativt

utrymmen for 6vernattningsindamal inom SKBs bostadsbestand och att dirvid ta fram riktlinjer
till grund for lokal tillimpning

Styrelsens utlatande 6ver motion 30

Styrelsen anser att det &r en intressant fraga som motionérerna tar upp. Styrelsen anser dock
inte att det 4r mojligt att inom SKB reservera ligenheter for det aktuella &ndamalet.

Att upplata en ligenhet for 6vernattning i alla kvarter strider mot SKBs stadgar. Enligt § 2 &r
dndamalet med foreningen framfor allt att upplata bostadsligenheter med kooperativ hyresrétt
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for permanent boende at foreningens medlemmar. Om SKB skulle reservera vissa ligenheter for
uthyrning till hyresmedlemmarnas 6vernattningsgister skulle detta innebéra férre lagenheter att
hyra ut till kbande medlemmar. Det skulle vidare innebéra att hyresintikter fran aktuella ldgen-
heter skulle upphora samtidigt som nivan pa intékter fran uthyrning for 6vernattningsindamal
skulle vara varierande och hogst osiiker.

Det finns kvarterslokaler som anvénds for tillfdllig 6vernattning. Styrelsen stéller sig positiv till
detta. Samtidigt maste dock vissa grundldggande krav pa exempelvis utrymning och hygien-
utrymmen vara uppfyllda for att en kvarterslokal ska kunna anvindas for boende i form av 6ver-
nattning. Dir intresse att nyttja kvarterslokalen for 6vernattning finns drivs fragan av kvarters-
raden och det dr kvartersraden som ansvarar for uthyrningen om och nir det finns 6vernattnings-
mojligheter.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 31
Motion om 6kad anvdndning av s.k. japansk toalett
av Claes Tjader och Karin Harrius, fullméktigesuppleanter kéande

Japanska bidétoaletter kan bidra till 6kad sjdlvstindighet. En sadan toalett erbjuder anvéindaren
inte bara tvittning och torkning av intima kroppsdelar utan kan dven beroende pa utformning
underlitta vid uppresning efter utrittat drende.

Vad ir en japansk toalett? En japansk toalett (dven kallad bidétoalett) dr en toalett dir den per-
sonliga hygienen skots via vattentviitt och varmluftstorkning i stéllet for att anviinda traditionella
toalettpapper. Man styr anvindandet via en kontrollpanel kopplad till toaletten. Att anvinda
japanska toaletter bidrar till att den personliga sjilvstindigheten 6kar.

I Japan dr dessa toaletter standard, vilket gor att man méter dem &verallt, inte bara i den publika
miljon utan i hog grad i ordindra bostdder. Med stora volymer blir det billigt. Den demografiska
utvecklingen i Sverige tyder pa en snabb 6kning av antalet 80+. Fram till ar 2040 riknar man
med en 6kning med 50 procent av 80+. Diarmed vixer efterfragan pa den hér typen av toaletter.

SKB skulle pa forsok kunna erbjuda boende att mot en avgift fa préva japanska toaletter. En
annan mojlighet dr att boende ges mojlighet att pa egen bekostnad installera en japansk toalett.
Om japanska toaletter planeras in vid nybyggnation bor priset bli avsevirt ldgre. Med en japansk
toalett foljer en 6kad energianvindning, till det kommer vattenkostnaden, a andra sidan minskar
kostnaden for toalettpapper, vilket torde ge en ldgre totalkostnad.

I dag borjar fler kommuner undersoka och prova den hir typen av toaletter pa sérskilda boenden,
men manga éldre ges inte mojlighet att flytta till sdrskilda boenden pa grund av en kraftig minsk-
ning av antalet sérskilda boenden under de senaste 20 aren. Med den s.k. kvarboendepolitiken
kommer en allt hogre andel av dldre fa bo kvar i ordinéra bostéder.
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Med hénvisning till ovanstaende hemstilles till SKBs fullméktige

att uppdra till styrelsen att undersoka forutsittningarna for att boende mot avgift ska kunna fa
prova s.k. japanska toaletter

att uppdra till styrelsen att undersoka erfarenheterna av anvindning av dessa toaletter pa den
svenska bostadsmarknaden

Styrelsens utlatande 6ver motion 31

Styrelsen ser positivt pa att medlemmarna engagerar sig sa att foreningen kan utveckla sina
bostéder. De toaletter motionidren ndmner finns i en mingd olika utféranden och prisklasser.
Gemensamt for dessa ér att de, forutom vatten och avlopp, ocksa behover tillgang till el. Kost-
naden for golvstaende japansk toalett med el framdragen, monterad och klar, uppskattas till
ldgst 20 000 kronor. Denna kostnad kan jimféras med kostnaden for en traditionell toalett,
cirka 3 000 kronor.

Vid montage maste bland annat faktorer som elsikerhet, tillginglighet och titskikt beaktas:
elsikerheten eftersom ett badrum ir ett vatutrymme, tillgéinglighet eftersom japanska toaletter
i vissa fall sticker ut lingre fran vigg 4n en traditionell toalett och titskiktet for att forebygga
framtida vattenskador. Enligt styrelsens uppfattning ér det inte en prioriterad fraga att erbjuda
japanska toaletter som tillval. Ddrmed finns det heller inte nagot behov av att undersoka hur
anvindandet har utfallit pa den svenska bostadsmarknaden.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 32
Utarbeta modell fér ombildning av hyresratt till kooperativ
hyresratt

av Lisa Deurell, kémedlem, och Christian Tengblad, hyresmedlem Id5-Valdo

SKB ir en enorm framgangsrik forening i att erbjuda attraktiva och prisvirda bostidder for sina
medlemmar. Féreningen har byggt upp ett virdefullt bestand 6ver tid och vilar i ett langsiktigt
perspektiv. Ett stort problem fé6r medlemmarna ar dock bristen pa bostider och mycket vore
vunnet om foreningen kunde arbeta fram flera sitt, utover nyproduktion, att utéka sitt bostads-
bestand.

Detta forslag fokuserar pa att ombilda vanliga befintliga hyresritter till kooperativa hyresritter.
De senaste decennierna har det varit aterkommande perioder nir manga hyresritter salts ut
fran bade privata och kommunala bostadsbolag for att omvandlas till bostadsritter. Det skulle
vara mycket intressant om SKB kunde erbjuda boende i fastigheter aktuella fér forsiljning att
omvandla dgandet till kooperativa hyresritter for att lata fastigheterna fortsatt inga i SKB. Pro-
cessen skulle likna den nér boende erbjuds ombildning till bostadsritt. Hir forklarar vi forslaget i
korthet:
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Sa nir skulle det vara aktuellt?

1. Nir allménnyttan eller privat hyresvird vill sélja.

2. Nir minst 2/3 av de boende vill kopa och ombilda till kooperativ hyresritt och
forbinder sig att bli medlemmar och betala insats.

3. Nir SKB far ihop en fungerande kalkyl.

Hur skulle ombildningsprocessen se ut?

De boende startar férening.

De boende limnar hembud.

Minst 2/3 intresse krivs.

SKB virderar objekt och pris samt gor kalkyl for insats och hyresnivaer.

Boende blir medlemmar i SKB.

SKB koper och édger huset.

De boende betalar insats direkt, erbjuds ta lan enligt befintlig modell, alternativt
bosparar i hog takt.

N U N

Forslagets styrkor

- Fler bostiider for fler medlemmar. Aven om de boende i de ombildande fastigheterna inte &ir
medlemmar idag sa kommer bostdderna komma féreningens medlemmar till gagn 6ver tid.
Nagon papekade att det tar ca 25 ar for full omséttning i ett hus. Ur ett langt perspektiv dr 25

ar tdmligen kort. Foreningen fyllde nyligen 100 ar. Vi vill paminna om att SKBs medlemsbas till
hilften dr personer under 26 ar, manga ir barn. Det langa perspektivet dr avgérande for foren-
ingens framtid.

- Att ombilda fran hyresritt till kooperativ hyresritt ger fler méanniskor majlighet att bo koope-
rativt med alla dess fordelar.

- Att ombilda hyresriitt till kooperativ hyresritt dr for manga ett ekonomiskt mer verkomligt
alternativ &n att ombilda till bostadsritt. Genom att SKB &r med att utveckla modellen med om-
bildning till kooperativ hyresritt skulle boendeformen kunna fa stérre genomslag och bidra till
en sundare bostadsmarknad.

En mojlig invindning mot forslaget skulle kunna vara att det skulle vara alldeles for dyrt for SKB
att kopa hyreshus. Det behover inte alls vara sant. Det troliga r snarare att ombildning av allmén-
nytta till kooperativ hyresritt skulle goras till ett mycket férmanligt pris och inte till marknadspris.
Detta eftersom det &r politiskt motiverat att sélja till boende. I fallet Arké Kooperativa Hyres-
rittsforening som 2018 var intresserade av att kopa sitt kvarter i Kérrtorp, satte Svenska Bostidder
enligt var berikning priset till ca 16.000kr/kvadratmeter boendearea, 120 miljoner f6r 100 ldgen-
heter. Det &r att jimfora med nyproduktion som i Storstockholm ligger pa ca 56.000kr/kvm. Ett
ganska troligt scenario &r alltsa att SKB skulle kunna forvéarva befintliga bostéder for en tredjedel
av priset for nyproduktion.

Vi anser att SKB bor ha en langsiktig vision for hur féreningen kan utoka sitt bostadsbestand.
Att arbeta fram en modell f6r ombildning till kooperativ hyresritt vore en intressant vig att ta.

I grunden handlar det om att ta ansvar for alla nuvarande men ocksa framtida medlemmar som
vill bo kooperativt. SKB har en vilfungerande organisation och férvaltning och har en solid eko-
nomi, och har darfér god mojlighet att driva denna fraga.

Vi yrkar:

- att SKB arbetar fram en modell for ombildning av hyresriditt till kooperativ hyresriditt.
- att modellen utvdirderas vid drsmdotet 2024 for att sedan eventuellt provas i praktiken.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 32

Styrelsen foreslog fullméktige att avsla en liknande motion vid féregaende ars féoreningsstimma.
Stdimman beslutade i enlighet med detta forslag. Styrelsens motivering till forslaget om avslag var
bland annat att SKB dessvirre ofta har svart att konkurrera vad giller forvirv av fastigheter med
befintliga bostider. Skilet till det &r att séljaren helt enkelt vill sélja till den som betalar bést. For
SKB innebér detta att foreningen maste séitta en orimligt hog hyra for att kunna konkurrera med
exempelvis en aktor som har som affirsmodell att renovera och héja hyran. Detsamma giller for
bostadsrittsféreningar, dir boende ges mojlighet att gora en vinst vid en vidareforsiljning av sina
lagenheter. Vidare genomfors vanligtvis forsiljningar av bostadsfastigheter av skatteskil genom
bolagsforsiljningar, vilket inte dr mojligt for SKB att medverka i.

I utlatandet 6ver forra arets motion framholl styrelsen att medlemsnyttan ir begridnsad vid ett
forvarv av en fastighet med befintlig byggnad, dér samtliga ldgenheter redan &r uthyrda och
dir det finns en osékerhet i hur lang tid det kommer att ta innan SKBs medlemmar kan ta del
av dessa ldgenheter. Detta giller fortfarande. Styrelsen stiller sig dock positiv till att SKB bistar
andra aktorer (med kunskap och erfarenhet) som vill ombilda/utveckla fler kooperativa hyres-
ritter. Detta sker redan nu, via exempelvis studiebesok.

Konsekvensbeskrivning vid bifall av motion:

Att ta fram en modell kommer att kréva bade internt arbete och arbete fran externa jurister
vilket kréver savil arbetsmissiga som ekonomiska resurser. Det bedoms som hogst osdkert hur
mycket modellen skulle komma att anvéindas i praktiken. Darfor gor styrelsen bedomningen att
det dr betydligt mer lampligt att fokusera pa att tillfora fler ligenheter till foreningen genom
nyproduktion.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.
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