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till 2004 ars ordinarie
foreningsstamma

Motiondr har rdtt att delta i medlemsmoten och presentera sin motion.
Motiondr har dven rdtt att ndrvara pa foreningsstimman och delta i
overldggningarna om sin motion, men ges ej ytterligare forslagsrditt ddr.
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Motion 1
om Overlatelse av medlemskap vid dodsfall

av Marie Linnerstam, koande medlem

Jag vill foresla styrelsen att ldgga fram ett forslag om ritten att fi overtaga med-
lemskap vid dodsfall.

Sedan tidigare dr det enligt SKBs stadgar tillatet att overldta medlemskap till
make/maka/sambo vid dodsfall (§ 9 i SKBs stadgar).

Jag vill foresla att det till detta d&ven godtages familjemedlem i rakt upp- och ned-
stigande led, boende pa samma adress. Detta da det endast ar rimligt att sa pass
nérstdende familjemedlemmar far 6vertaga medlemskapet vid dodsfall.

Motion 2
Om sammanlaggning av tva kotider for battre turordning

av Andreas Brannstrom, kdande medlem

Min tanke bygger i grund och botten pa att man kan anvénda tvd medlemskap for
att hoppa fram négot ar eller sa!

For att forklara ndrmare ska jag ndmna hur jag kom pa det.

Det ar sa att min flickvédn och jag vill flytta ihop men far inte tag pa nadgon lédgen-
het. Bada dr med i SKB, jag sedan 1989 och hon sedan 1991. Jag tinker mig
nagot sadant som att om vi ldgger ihop véra ar sa kanske vi gemensamt kan fa (for
att ta ett exempel) en koplats fran 1987.

Allt detta dr bara funderingar. Jag har inte tinkt igenom hur man kan 16sa det
praktiskt. Kanske kan man fa vissa podng nir man gir med och &r man tva sa lag-
ger man ihop de podngen och gor sedan nagot annat. Jag tror sdkert att ni kan
arbeta fram ett smart sétt om ni tycker att idén verkar bra.

Hoppas det gar att genomféra och att man 1 alla fall ser 6ver vad det finns f6r
mojligheter att genomfora det.

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 1 och 2

Inom SKB ir det uteslutande turordningen som avgor vilken medlem som far hyra
en viss ldgenhet. SKB tillampar saledes inga forturer. Turordningssystemet upp-
fattas som réttvist. Det &dr en styrka med enkla och klara regler som anses vara
rattvisa. Att rittvisan uppréatthalls dr ocksd en forutsdttning for medlemmarnas
fortroende for SKBs regler.

Vid 1991, 1994 och 2000 éars féreningsstimmor behandlades motioner om 6verfo-
ring av medlemskap mellan fordldrar och barn. Dessa motioner avslogs av
respektive stimma. Foreningsstimman gjorde bedomningen att dverféringar av
medlemskap inte var férenliga med foreningens syfte.

I SKBs stadgar anges att medlemskapet dr personligt, men att Gverlatelse medges
till make/maka/sambo vid doédsfall och vid uppldsning av ett langvarigt dktenskap



eller samboforhallande (§ 9). Denna enda mojlighet till 6verlatelse av medlem-
skapet grundas pa uppfattningen att det gemensamma boendet 4r en del av dkten-
skapet eller samboforhallandet.

En overlételse av medlemskapet innebér alltid att en person géar forbi ett stort antal
koande medlemmar. En sammanslagning av tvd medlemskap for att erhalla ett
medlemskap med béttre turordning, leder dven detta till att medlemmar gar forbi
ett antal kdande medlemmar.

I dag ar efterfragan pa bostdder mycket stor i Stockholm framforallt beroende pa
den ldga nyproduktionen. Att i denna situation tillata Gverlatelse av medlemskap
eller béttre turordning genom sammanslagning av medlemskap pa det sétt motio-
nérerna foresldr skulle vara att kringga turordningen for 6vriga medlemmar.

Mot denna bakgrund foreslér styrelsen fullméktige

att avsla motionerna

Motion 3
om att omajliggora externbyten av lagenheter

av Hanna Zeland, kdande medlem

SKB har for niarvarande 6 500 ligenheter. Lagenhetsstocken skall omsittas pa
dagens drygt 76 000 medlemmar. Det kan ses som omdgjligt att n4 SKBs mal och
syfte som dr att forhindra bostadsspekulation och att erbjuda ett bra boende till en
rimlig kostnad till alla medlemmar. Till det vill jag ldgga vetskapen om att det i
Stockholmsomradet forekommer sid kallade svarta pengar vid hélften av alla
hyresldgenhetsbyten. Hur det &r nér det giller byten dar SKB-ldgenheter fore-
kommer vet jag ej. Jag vill dock inskrdnka ritten att byta den ldgenhet som man
forfogar 6ver med extern lagenhet. En inskrdnkning av rétten skulle kunna leda
till att omsittningen av ldgenheter 6kar och att kotiden blir mer adekvat for att fa
en lagenhet inom SKB. En vinst dr dven att SKB far en tydligare hallning och
arligt kan uppna sitt syfte och mal.

Jag foreslar:

att mojligheten att byta sin SKB-ldgenhet mot icke SKB-ldgenhet i framtiden icke
skall vara mojlig.

Styrelsens utlatande 6ver motion 3

Motionéren tar upp fragan om att forbjuda byten av ldgenheter i SKBs fastigheter
mot ligenheter utanfr SKBs fastighetsbestind, s k externbyten. Ar 1969 skrevs
bytesritten in i hyreslagen. Innan dess var externbyten férbjudna i SKB. SKB ar
som en kooperativ hyresréttsforening bunden av hyreslagen vad avser bytesrétten.
SKB kan alltsé inte inskrdnka denna rattighet enligt motiondrens onskemal. Dér-
emot forlorar medlemmen sin turordningsrétt vid externbytet.

Styrelsen foreslar fullmaktige

att anse motionen besvarad med vad som hir har redovisats



Motion 4
om barnmedlemskap

av Anneli Scholdstrom, kdande medlem
Mitt forslag lyder enligt foljande.

Forutom huvudmedlemskap och familjemedlemskap sa ska dven barnmedlemskap
inforas. Det innebdir att barn under 18 ar far en kostnad for arsavgiften sankt med
halva familjemedlemskapet. Anledningen é&r att barnen under manga ar &r passiva
medlemmar som inte kostar SKB négot utan tviartom &r en stor inkomstkélla. Den
administrativa kostnaden per barn om utskicken skickas i ett exemplar till samma
hushéll ar ddrmed forsumbar. Detta forslag kan i forlaingningen dven ha den
effekten att den gynnar och stimulerar familjer att ge bort SKB-medlemskap till
sina eller andras barn dé ett tak for medlemsavgiften begrinsar de stora arliga
kostnaderna det innebér att bospara for flera barn.

Styrelsens utlatande 6ver motion 4

Motionidren foreslar ett inforande av barnmedlemskap. Det skulle enligt motiona-
ren innebdra att barn under 18 ar far en kostnad for arsavgiften sdnkt med halva
familjemedlemskapet. Arsavgiften skulle i sidana fall vara 75 kr.

Styrelsen &r medveten om att det kan vara betungande for den som betalar arsav-
gifter for manga barn. For att underlétta den situationen finns sedan 1996 reglerna
om familjemedlemskap dir endast en person i1 familjen betalar full arsavgift (250
kronor per ar) medan 6vriga medlemmar 1 samma familj betalar halv arsavgift,
d v s 125 kronor per ar.

SKBs arsavgifter anvinds for medlemshantering, information, tidningar, trycksa-
ker, hemsida, datastod m m. De skall dven tdcka kostnader for det arbete anstédllda
och fortroendevalda ligger ner pi olika former av foreningsarbete. Arsavgiften
och bosparandet pd 500 kronor per ar far dnda sdgas krdva relativt sma ekono-
miska uppoffringar fo6r medlemskapet i SKB.

Med den differentiering av medlemsavgifterna mellan huvudmedlem och famil-
jemedlem som redan finns i SKB anser styrelsen att SKB tilldmpar ett vil avvigt
avgiftssystem med reducerade avgifter inom samma familj.

Styrelsen foreslar fullméktige

att avsla motionen

Motion 5
om diskussionsforum pa SKBs hemsida

av Mikael Maller, hyresmedlem i kv Kampementsbacken

SKB har en egen hemsida www.skb.org som kan anvéndas for att hjélpa medlem-
marna att inte rdka ut for oseridsa firmor typ Kumlins Maleri AB. Bland annat kan
man dels 6ppna ett diskussionsforum dar diskussionen ar fri och dels ett forum
som innehaller sammanfattningar av medlemmarnas erfarenheter. Kostnaden for



ett dylikt forum &r forsumbar: Programvaran kostar nigra tusen kronor och sjilva
underhéllet dr ndgra timmar per ménad. Eftersom endast de som &r medlemmar
kommer &t detta forum (personnummer och ldsenord anges vid inloggningen)
foreligger inga lagliga yttrandeinskrankningar. Det behovs darfor ingen som lédser
alla inldgg och tar bort dem som strider mot lagen.

Hiar kan medlemmarna ge sina erfarenheter — badde positiva och negativa — av
olika firmor. Det skulle ddrmed bli mycket ldttare for medlemmarna att hitta hant-
verkare som &r duktiga i sina yrken och seridsa 1 sitt arbete.

Foreslar att stimman uppdrar at férvaltningen

att infora diskussionsforum enligt ovan.

Styrelsens utlatande 6ver motion 5

Information och diskussion inom foreningen 4r viktigt. SKBs hemsida har dirfor
byggts ut kontinuerligt de senaste &ren. En ytterligare utbyggnad genom inférande
av ett diskussionsforum &r inte helt problemfri utan medfor ett ansvar att 6vervaka
webbplatsen. Om olagliga kommentarer fills 1 ett diskussionsforum &r det inte
bara den som har skrivit inldgget som stills till svars utan dven den ansvarige
utgivaren. Om det otilldtna meddelandet klassas som féroldmpande, kridnkande
eller rasistiskt kan alltsa SKB som ansvarig utgivare stéllas till svars. Dérfor
méste SKB 6vervaka meddelandena och ta bort dem som bryter mot lagen. Detta
medfor ett bevakningsansvar och 6kade kostnader. Andra foreningar och organi-
sationer har med anledning av detta haft stora problem med sina diskussionssidor
och 1 flera fall har de tagits bort.

Vad giller motiondrens forslag om att kunna redogora for erfarenheter av maleri-
arbeten etc finns redan idag mojligheten att till SKBs forvaltning pa olika sitt
framfora synpunkter via telefon, brev och e-mail. P4 SKBs hemsida finns dven
funktionen “Tyck till”. I funktionen kan medlemmarna skriva ner asikter i olika
fragor. I den sérskilda enkédtfunktionen kan medlemmarna i félt for fritext skriva
ner sina asikter om fragor som tas upp i enkiten. Medlemmarna har dessutom
mojlighet att skriva motioner i olika fragor som déarefter publiceras pa SKBs hem-
sida. I den process som dérefter foljer med medlemsmoéten, beredningsgrupper
och foreningsstimma finns flera tillfdllen att diskutera motionernas innehall.
Sammantaget finns det idag flera sitt att framfora sina synpunkter till SKB i olika
fragor.

En fortsatt utveckling av hemsidan med olika former for forbattrad medlems-
information/kommunikation kommer successivt att ske. Foreningen kommer att
folja utvecklingen vad det giller det juridiska ansvaret for hemsidors anvindning
liksom vilka ytterligare funktioner som bor tillkomma. Olika varianter av diskus-
sionsmojligheter, e-demokrati etc kommer dérvid sannolikt att provas. Tillsam-
mans med de nya funktionerna som har inforts kommer det ytterligare att forbéttra
medlemmarnas mojligheter att framfora synpunkter. Att anvinda hemsidan pé det
sédttet som motiondren anger for att kritisera ett visst foretag kan, i det fall kritiken
skulle vara oberittigad, medfora skadestandsansprdk pa SKB och avrads bestamt
ifrén.

Styrelsen foreslar fullméktige besluta

att anse motionen besvarad med vad som hér har anforts.



Motion 6
om en medlem - en rost

av Carl-Henrik Bramelid, fullmaktig for koande medlemmar

Vid senaste ordinarie stimma si var det nagra frdgor ddr man kunde tycka att
stadgarna lade hinder i vigen 1 stillet for att vara till hjdlp. Det handlade bland
annat om hur man far utforma medlemsavgiften.

Ett &mne som inte behandlas i stadgarna dr om foreningen far uppta forlagslan/-
andelar och pé vilket sétt det ska utformas och av vem. Forlagsldn/-andel &r ett
mellanting mellan vanliga lan och insatskapital.

Som motionédren har uppfattat laget s har man haft fullméktige inom SKB sedan
nagon gang andra hilften pa 1970-talet. Fullméktige har haft samma princip hela
tiden, att majoriteten tillsétts av de boende, fast det finns fler medlemmar som ar
koande. Borde inte det strida mot den grundldggande principen en medlem — en
rost?

Diérfor yrkar motionéren

att fullméktige/styrelsen tillsétter en arbetsgrupp som ska se dver var stadgar 1
motionens anda

Styrelsens utlatande 6ver motion 6

Forlagslan dr som motionédren sdger en mellanform mellan insatskapital och van-
ligt 1an. I allménhet anvidnds den for att skapa mojligheter for andra @n foretagets
dgare — 1 SKBs fall medlemmarna — att tillskjuta riskkapital. Forlagslanen 16per
vanligtvis med hogre rénta &n vanliga inteckningslén.

Ett viktigt syfte med de stadgedndringar som genomférdes 1997 och 2001 var att
— bl a som en foljd av statsmakternas minskade engagemang i bostadsbyggandet —
oka tillgangen till riskkapital. Detta har ocksad &stadkommits, dels genom att
omvandla bosparandet frn kredit till eget kapital, dels genom att 6ka insatsernas
storlek. Utover detta bidrar ocksa fonderade overskottsmedel till att skapa en bas
for fortsatt nyproduktion. Med den sunda ekonomi SKB har idag dr det ocksé for-
hallandevis latt att lana till formanliga villkor.

Mot bakgrund av ovanstdende forefaller inte forlagslan vara aktuellt som finansie-
ringsalternativ 1 dagsldget. I samband med en framtida stadgedversyn kan dock en
grundligare utvirdering aktualiseras.

SKBs struktur med méanga medlemmar har gjort det nodvéndigt att infoéra en
representativ demokrati. Medlemmarna samlas pd medlemsméten och utser dér
representanter som far fullmakt att foretrida dem nir féreningens hogsta instans,
fullméktige, sammantrdder. Stimman utser foreningens styrelse som leder arbetet
under verksamhetsaret. SKBs demokratiska struktur motsvarar den vanliga struk-
turen for foreningar som &r sa stora att de maste tillampa representativ demokrati.
Pa en punkt skiljer sig dock SKB. Medlemmarna indelas i tvd grupper. De som
hyr bostadsldgenheter i foreningens fastigheter kallas for hyresmedlemmar.
Ovriga medlemmar kallas for kdande medlemmar.



Stadgarna ger hyresmedlemmarna ett storre inflytande 6ver foreningens verksam-
het 4n vad de koande medlemmarna har. I SKBs 21 § anges att de kdande med-
lemmarna hogst far motsvara 40 % av fullméktige.

SKBs framtidsgrupp foreslog i sin rapport SKB 2000 Kooperation for rdttvisa,
inflytande och delaktighet 1 oktober 1997 att begransningen till 40 % for de
koande fullmiktige skulle slopas och att reglerna skulle &ndras sé att en ledamot
och suppleant far utses per paborjat 1000-tal medlemmar i en férvaltningsenhet
resp bland de kéande medlemmarna. Detta skulle enligt framtidsgruppens berak-
ningar ge en liten 6vervikt 1 antal f6r de koandes fullméktige.

Forslaget diskuterades sedan pd medlemsmétena under varen 1998, men mottes
dér av ett stort motstand. Detta resulterade i att den handlingsplan som lades fram
for fullméktige 1 november 1998 och som byggde pa framtidsgruppens rapport
inneholl foljande formulering. - - - Med hdnsyn till hyresmedlemmarnas stora
ekonomiska ansvar for verksamheten och starka knytning till foreningen bor
regeln om att de fullmdktigeledamdter som representerar hyresmedlemmarna
skall utgéra minst 60 procent av fullmdktigeforsamlingen behallas.”

Detta dr ett uttryck for uppfattningen att de beslut som stimman fattar och den
verksamhet som SKB bedriver dr av storre betydelse for en medlem som bor i
foreningens fastighet, &n for en medlem som stér 1 féreningens ko.

Med den skillnad som finns i representation mellan boende och kdande medlem-
mar tillgodoses de boendes behov av en mgjlighet att paverka villkoren for sitt
boende.

SKBs styrelse finner dérfor att nuvarande representation &r vil avvdgd och ser
ingen anledning att dndra de olika medlemsgruppernas olika representation.

Styrelsen foreslar fullméktige

att avsla motionen

Motion 7
om ordinarie foreningsstimma pa en lérdag

av kvartersradet i kv Segelbaten genom Lars Lingvall och
Willy Jager, fullméaktig respektive sammankallande i kvartersradet

Det andra av SKB:s langsiktiga och Overgripande mal &r enligt affarsplanen:
”SKB har en levande foreningsidé som tillvaratar medlemmarnas intressen.” Ett
av de fyra foreningsmalen &dr ocksa: ”Medlemmarna har mgjlighet att aktivt delta
och paverka foreningens verksamhet.”

En av forutsdttningarna for detta dr att det finns tillrackligt med tid ndr viktiga
fragor diskuteras och beslutas.

SKB:s stimma brukar héllas pa vardagskviéllar. Forra arets stimma borjade kl. 18.
Den viktiga fragan om principer for hyresséttningen borjade behandlas kl. 19.50,
det vill sdga efter ndstan tva timmar. Styrelsens foredragande holl da ett inled-
ningsanforande pa 25 minuter. Efter 45 minuters debatt — da flera talare som ville
tala dnnu inte hade talat en forsta gang — beslutades om bade streck i1 debatten och
tidsbegransning. Diskussionen om detta viktiga och omfattande forslag blev dir-
med stympad och otillracklig.



Att debatten begrinsades pa detta sétt far uppfattas som ett tecken pa att del-
tagarna borjade bli utmattade. Stimman var slut kl. 21.55, efter att ha pagatt utan
paus 1 nidra fyra timmar.

For att ge mer tid for bade redovisningar fran styrelsen och ordentliga diskussio-
ner om styrelseforslag och motioner bor ordinarie féreningsstimma hallas en 16r-
dag 1 stillet for en vardagskvill. Det skulle ocksd gora det littare for manga att
komma till motet utan att behova stressa.

Tillrackligt med tid for debatterna &r dessutom en forutséttning for en konstruktiv
diskussion dir man kan diskutera mer i dialogform, med fragor och svar och med
flera inldgg.

Att 16rdag dr mojlig som motesdag visas av att fullméktigedagen brukar hallas pa
lordagar.

En extra stimma skulle dock inte behova hallas en 16rdag — om det inte dr omfat-
tande drenden som ska behandlas — utan skulle som tidigare kunna héllas en var-
dagskvall.

Med dessa motiveringar foreslar vi stimman besluta

att ordinarie stdimma for SKB ska hallas en 16rdag.

Styrelsens utlatande 6ver motion 7

Av tradition har SKBs foreningsstimmor alltid hallits pa vardagskvillar. Motiona-
rernas forslag att bryta denna tradition och ldgga foreningsstimman pa dagtid en
lordag i stéllet for en vardagskvill innebdr bade for- och nackdelar. Fordelarna har
redovisats av motiondrerna och styrelsen hiller med om att det kan upplevas som
trottsamt och pressande nér kvillen blir sen.

Erfarenheterna har emellertid visat att just tiden fr o m mitten av april och fram
till i borjan av juni for manga &r fylld av allehanda aktiviteter. Det rader stor kon-
kurrens om helgerna under varen mellan arbetslivet, skolan, féreningslivet, fri-
tidshus, sportande m m.

Styrelsen gor bedomningen att dagens ordning med féreningsstimman pa en var-
dagskvill &r att foredra framfor ett lordagsmote.

Mot denna bakgrund foreslar styrelsen fullméktige

att avsla motionen.

Motion 8
om forslagsratt for motionar vid foreningsstamman

av kvartersradet i kv Segelbaten genom Lars Lingvall och
Willy Jager, fullmaktig respektive sammankallande i kvartersradet

En del av medlemsdemokratin inom SKB ir att varje medlem kan 1dmna forslag i
form av motioner. En motionir har ocksa ritt att yttra sig vid stimman betridffande



sin egen motion. Motiondren far dock inte yrka bifall till motionen eller framfoéra
ndgot annat forslag — sdvida motionidren inte ocksd &r fullmiktig. Denna begrins-
ning har flera nackdelar.

1. Vid stimman framgér det inte alltid sa tydligt om talaren formellt har framstallt
nagot yrkande. Den osékerheten kan kvarsta énda tills beslut ska fattas.

2. En motionir vet inte alltid att han eller hon inte kan framféra niagot yrkande.
Det visade sig ocksé vid den senaste stimman.

3. Om motiondren inte far avsluta sitt inldgg med att framféra nigot yrkande
uppmuntras inte motiondren att forklara sitt férslag, sa att det kan bli en bra dis-
kussion om det.

4. En lang debatt mellan motionéren och styrelsens féredragande kan dnda uppsta.
Nar frdgan sedan bara lamnas — utan att avgoras genom nagot beslut — kan det
kénnas snopet och upplevas som ett sléseri med tid.

5. En motionér som tinker vidare i1 fraigan — kanske efter att ha list styrelsens ytt-
rande — och konstruktivt skulle vilja modifiera forslaget har ingen mgjlighet att
gora det.

6. En motiondr som inte far yrka nagot kan kénna sig tvingad att tala extra linge, i
hopp om att till slut lyckas 6vertyga ndgon fullmiktige att yrka.

Vi har svart att se nagra nackdelar med att en motiondr ocksé skulle fa framfora
forslag. Det strider inte mot de principer for representativ demokrati som tillam-
pas. Det dr ju bara fullméktige som avgor en friga, eftersom det dr bara de som
har rostritt.

Om motiondren far yrka och forslaget ar daligt kommer det dnda att falla, efter-
som fullméktige inte kommer att rosta pa det. Om forslaget daremot dr bra &r det
bara onodigt och byrékratiskt att en fullmiktig ska behdva gé upp och yrka bifall
till det for att det ska tas upp till avgérande genom beslut.

En motion om att ge motionér forslagsrétt framfordes ocksa forra dret. Styrelsens
argument for att avsla forslaget var da framfor allt att fullmiktige borde “’ha klara
beslutsalternativ for att kunna férbereda sig infor stimman” och att det borde fin-
nas garantier for att forslag “inte kommer att &dndras pé ett avgorande sétt under
overldggningarna av medlemmar som inte har utsetts till att foretrdda foreningens
medlemmar”.

Detta dr emellertid inte ett argument mot att en motionér ska fa yrka bifall till sin
motion — det forslaget dr ju kint och har inte @ndrats — utan det dr ett argument
mot att forslag 6ver huvud taget far dndras vid stimman. Den rétten att framfora
modifierade forslag finns dock redan for dem som i dagslédget har forslagsritt, och
den har inte ifragasatts, sd det blir ingen principiell skillnad om ocksd en motionér
far framfora dndrade forslag. Det dr ytterst en uppgift for stimmans ordférande att
avgora om forslaget dr sd starkt modifierat att det inte kan anses vara berett och
ddarmed inte far tas upp till beslut. Men det giller oavsett vem som har framfort
det modifierade forslaget.

Med hénvisning till de olika skél som framforts foreslar vi stimman besluta

att motiondr ska ha forslagsrétt vid stimman i den friga som hans eller hennes
motion avser och



att stadgarna ska dndras i1 enlighet med det, genom att 27 § andra stycket andra
meningen i SKB:s stadgar dndras frdn “Motiondr har ritt att ndrvara pa forenings-
stimman vid behandlingen av sin motion och delta 1 6verldggningarna om denna”
till "Motionér har rétt att ndrvara pd foreningsstimman vid behandlingen av sin
motion samt delta 1 dverldggningarna om den och dérvid framfora forslag 1 fra-

2

gan.

Styrelsens utlatande 6ver motion 8

Vid foreningsstamman 2003 avslogs en motion med samma innebérd som den nu
aktuella fran kvartersradet i Segelbéten.

I rets motion har argumenten utvecklats for en dndring av SKBs stadgar s att en
motiondr som inte dr fullmiktigeledamot skall kunna delta 1 6verldggningarna om
sin motion och dirvid framfora forslag i1 fragan.

Styrelsen vill hédnvisa till sitt utlatande 6ver forslaget 2003. Den nu géllande ord-
ningen bygger pa regler inom foreningsdemokratin. I kommentarerna till lagen
(1987:667) om ekonomiska foreningar jamstills rétten att delta i beslut — rostrét-
ten — med rétten att framstélla yrkanden. Den som inte har rostritt har inte heller
forslagsritt. Daremot har motionéren yttranderétt vid foreningsstimman.

Styrelsen anser inte att det 4r motiverat att fringa regelverket. Arendena behand-
las och diskuteras pa medlemsmotena innan besluten fattas pa foreningsstimman,
vilket skapar forutsittningar for en 6ppen och saklig behandling av medlemmar-
nas forslag. Sedan négra ar tillbaka inbjuds alla motionérer som inte &r fullmékti-
geledamdoter till de diskussionsméten som dger rum som en forberedelse infor
foreningsstimman. Vid dessa moéten har motiondrerna tillfille att utveckla sina
forslag tillsammans med dem som kommer att rosta vid stimman.

Kvartersradet i Segelbaten har dven motionerat om ett informationsblad om
motesregler vid stimman. En sadan information skulle kunna ldmnas dven till
motiondrer som inte dr fullmiktigeledamoter. Det skulle da utgora en komplette-
ring till den information som de redan nu far om deras rattighet att delta i stdm-
man. En sddan skickas varje ar till motiondrerna i form av ett brev tillsammans
med motionshéfte och arsredovisning.

Sammanfattningsvis vidhaller styrelsen sin uppfattning att det genom den ordning
som i dag géller ar vél sorjt for en 6ppen och demokratisk behandling av alla
motioner.

Mot denna bakgrund foreslar styrelsen fullméktige

att avsla motionen.



Motion 9
om andring av motionstidens utgang

av kvartersradet i kv Segelbaten genom Lars Lingvall och
Willy Jager, fullmaktig respektive sammankallande i kvartersradet

Enligt SKB:s stadgar ska en motion vara inlimnad senast den 31 januari. Motio-
ner kan i princip forberedas under hela aret, men det &r naturligt att diskussionerna
om motionerna intensifieras strax innan de maste ldmnas in.

For att fa bra motioner dr det en fordel om de diskuteras, skrivs och ldmnas in av
flera medlemmar gemensamt. Manga ar emellertid upptagna under jul-, nyars- och
trettonhelgerna, och den tid som ar kvar efter det fram till den 31 januari kan kén-
nas knapp.

En nagot forlangd motionstid vore dérfor onskvird. Styrelsen maste dock ha till-
rackligt med tid for att utarbeta svar pa motionerna. Enligt stadgarna ska ordinarie
stimma héllas under perioden 15 maj—30 juni, och innan dess ska medlemsméten
genomforas. Det bor dock vara mojligt att forlinga motionstiden med atminstone
tva veckor.

For att forbattra mojligheten till gemensamma motioner och stimulera till diskus-
sioner om SKB-fragor foreslar vi alltsd stimman besluta

att motion ska ha inkommit fére den 15 februari samt

att stadgarna dndras i enlighet med detta, genom att ”fore utgdngen av januari
manad” dndras till ”fore den 15 februari” i § 27.

Styrelsens utlatande 6ver motion 9

Motiondrerna foreslar att SKBs stadgar éndras sa att sista dagen for inlimning av
motioner blir den 15 februari 1 stéllet for som nu den 31 januari.

En sddan #dndring skulle innebidra motsvarande forskjutning av ett redan till det
yttersta pressat tidsschema fram till féreningsstimman. Motionerna utgér, kan
man séga, startskottet for den demokratiska process som leder fram till den slut-
liga behandlingen vid foreningsstimman. En senareldggning av motionstiden
skulle darfor betyda en senareldggning av foreningsstimman fram till 1 mitten av
juni.

Styrelsen behover rimlig tid for att ta stidllning till motionernas forslag. Materialet
skall tryckas och distribueras till medlemmarna, som sedan skall ha mgjlighet att
diskutera det och ta stdllning till de olika fragorna. Det handlar om ett stort antal
moten som skall héllas under varen.

Det ar viktigt att foreningens medlemstidning Vi i SKB kan innehalla en fyllig
information om motionerna och annat material infor foreningsstimman. Det kréivs
en deadline redan under andra, tredje veckan i februari for att medlemmarna skall
kunna fa tidningen i tid infor vrens méten.

I informationsmaterial till kvartersrdden paminns medlemmarna om att det ar
lampligt och praktiskt att redan under hosten anordna motions- och nominerings-
moten.
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Styrelsen foreslar fullméktige

att avsla motionen.

Motion 10
om informationsblad om motesregler

av kvartersradet i kv Segelbaten genom Lars Lingvall och
Willy Jager, fullmaktig respektive sammankallande i kvartersradet

SKB:s fullmiktige har normalt stimma en gang om aret. Olika fullmiktigeleda-
moters erfarenheter av den typen av formella méten varierar sékerligen mycket,
och det 4r nog manga som inte dr helt sédkra pa alla motesregler.

For att motet ska fungera bittre och motesdeltagarna kénna sig mer trygga i
motessituationen vore det lampligt att handlingarna till stimman kompletterades
med en kort information om praktiska motesregler, det vill sdga upplysningar om
sadant som yttrande-, forslags- och rostritt, repliker, sakfragor och ordningsfra-
gor, yrkanden, tidsbegrdnsning, streck i debatten, propositionsordning, votering,
stadgeédndring, kvalificerad majoritet med mera.

Tyvirr finns det ocksa andra anledningar till att sddan information behovs.

Motesordforanden har ibland behovt paminnas om att yrkanden ska justeras och
ldsas upp innan den avslutande debattomgangen paborjas vid streck i debatten,
eftersom alla talare ska kunna kommentera samtliga forslag.

Inte heller SKB:s styrelseordforande verkar — trots att han torde vara motesvan —
kdnna till att yrkanden inte far framforas i den avslutande debattomgangen utan
har gjort det vid flera tillfdllen, senast vid forra &rets stimma. Det forslag som
framfordes da kunde ddrmed inte tas upp till beslut. P4 motesordférandens forslag
lades dock forslaget till i protokollet med formuleringen: “Till beslutet skulle
vidare antecknas vad Goran Langsved anfort ...” Det dr en otydlig och tvivelaktig
formulering som kan ge sken av att stimman tagit beslut om detta, och sa har det
ocksa atergetts i Vi i SKB (oktober 2003, sidan 6). Liknande formella oklarheter —
som det finns fler exempel pa — &r olyckliga.

Vid senaste stimman lit ocksd motesordforanden SKB:s styrelseordférande tala
utan tidsbegriansning trots att stimman hade beslutat om en sddan. Dylika brott
mot motesordningen kan visserligen inte hindras genom ett informationsblad med
motesregler — hér krdvs att stimman véljer en motesordforande som har tydliga
avsikter att inte favorisera vare sig den ena eller den andra talaren — men ett
informationsblad skulle dnda gora reglerna tydligare for alla och ddrmed bidra till
att de efterlevdes.

Sammanfattningsvis skulle ett informationsblad med motesregler kunna bidra till
att motesdeltagarna kénde sig mer hemma i1 moétessituationen och kunde delta i
motet pd ett battre sitt, vilket ocksa skulle leda till ett battre genomfort mote. Vi
foreslar darfor stimman besluta

att handlingarna till stimman ska kompletteras med ett enkelt informationsblad
om motesregler.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 10

Motionidrerna foreslar att ett enkelt informationsblad om métesregler skall bifogas
handlingarna till féreningsstamman.

Styrelsen tycker att detta &r ett bra forslag. Ambitionen bor vara att ha ett infor-
mationsblad fardigt redan till arets stimma.

Styrelse foreslar fullmiaktige

att bifalla motionen.

Motion 11
om forteckningar over fortroendevalda

av Lars Lingvall, fullmaktig i kvarteret Segelbaten

Forteckningar 6ver de fortroendevalda inom SKB — styrelse, hyresutskott, val-
beredning och revisorer, fullméktige samt sammankallande inom kvartersrdden —
sammanstills och skickas ut pa papper till de fortroendevalda varje ar efter det att
SKB:s ordinarie stimma har hallits.

Uppgifterna om styrelsen dr foredomligt utférliga, med uppgifter om adress, olika
slags telefonnummer samt e-postadress for de allra flesta. Detsamma géller upp-
gifterna om hyresutskottet, och uppgifterna om valberedningen &r nistan lika
utforliga.

For de sammankallande inom kvartersraden anges oftast bostads- eller arbetstele-
fon, medan uppgift om e-postadress forekommer sparsamt. Uppgifterna kénns
dock inte helt tillforlitliga. Vissa felaktiga uppgifter frdn 2002 ars forteckning
finns till exempel fortfarande kvar 1 2003 &rs forteckning.

For fullmiktige anges inga som helst telefonnummer eller e-postadresser. Inte ens
for de fullméktige som ocksa dr sammankallande och har telefonnummer angivet i
forteckningen 6ver dem anges nagot telefonnummer.

For att SKB ska kunna fungera som demokratisk forening méaste det vara mojligt
att nd de fortroendevalda pa olika nivaer. Den foredomliga listan Over styrelse-
ledamoéter mojliggér det. For mer informella kontakter mellan kvarteren i1 olika
fragor vore det en fordel om kvaliteten pa uppgifterna om de sammankallande i
kvartersrdden kunde forbéttras och uppgifter om telefonnummer och e-postadress
till de personer som dr valda som fullmiktige — och darmed tillh6r de aktiva inom
kvarteren — kunde lidggas till.

For en fortroendevald pa lagre niva kan man knappast kriava att arbetstelefon eller
eventuellt forekommande e-postadress ska anges, men det dr konstigt och oprak-
tiskt att 1 forteckningen utesluta telefonnummer som ar helt offentliga till exempel
vid sokning 1 telefonregister pd Internet.

For att forbattra kvaliteten pa adressuppgifterna bor rutinerna pa4 SKB centralt ses
over. Atgirder skulle kunna avse sddant som dndamélsenligt utformade formulir pa
papper och elektroniskt p4 SKBs webbplats och att de personer som viljs ges mojlig-
het att anméla de uppgifter de vill ha med i foérteckningarna och med jadmna mellan-
rum tillfrigas om sina uppgifter.
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Men det ligger sjélvfallet ocksa ett ansvar hos de enskilda kvartersrdden och med-
lemmarna. Aven om SKB centralt pAminner om och ger goda méjligheter att anméla
uppgifter kommer kvaliteten pa dem 1 stor utstrackning att bero pa att enskilda perso-
ner anmaler korrekta uppgifter och ocksa anmaler &ndringar.

Eftersom uppgifterna kan dndras nir som helst under aret, medan forteckningar pa
papper inte rimligen kan skickas ut sirskilt ofta, borde dessa kontaktuppgifter finnas
tillgdngliga pa SKB:s webbplats. De bor dock av integritetsskdl vara tillgangliga
endast for ungefir samma personer som 1 dag far uppgifterna pa papper. Det skulle
kunna ordnas genom en speciell del av webbplatsen som kréver sérskilt 16senord eller
genom kontroll mot medlemsnumret, som anges vid inloggning.

Mot denna bakgrund foreslar jag stimman besluta

att ge styrelsen 1 uppdrag att se 6ver rutinerna pa SKB centralt fér hanteringen av
telefon- och adressuppgifter for fortroendevalda i syfte att forbattra kvaliteten
pa uppgifterna,

att rutinerna ska inkludera att de personer som valts till fortroendeposter ges
mojlighet att anmala telefon- och adressuppgifter som de 6nskar ha med 1
forteckningarna,

att uppgifterna om fullméktige ska utokas med anmélda uppgifter om
telefonnummer och e-postadress samt

att ge styrelsen 1 uppdrag att publicera kontaktuppgifterna om foértroendevalda pa
SKB:s webbplats med lampligt begransad dtkomstbehorighet.

Styrelsens utlatande 6ver motion 11

Motionédren foreslar vissa forbattringar av rutinerna for och utformningen av for-
teckningar over fortroendevalda.

Den beskrivning som ges i motionen 6ver de forteckningar som anvédnds i SKBs
interna arbete och som en gang om éaret skickas ut till alla fortroendevalda ar rik-
tig. Styrelsen delar motiondrens uppfattning att det dr mgjligt och onskvirt att
forbattra rutinerna och dven innehéllet i1 forteckningarna for att tillgodose de for-
troendevaldas behov av att bittre kunna na varandra.

SKBs fullméktige med suppleanter omfattar ndstan 200 personer. De samman-
kallande i kvartersraden &r drygt 50 personer. Det &r fridga om en avvédgning mel-
lan behov och resurser ndr man bestimmer ambitionsnivan fér den hér typen av
forteckningar. Ju fler variabler man for in i ett register, desto mer kravs for att
halla uppgifterna aktuella. Man bor i sammanhanget ocksé forsoka bedoma hur
ofta forteckningarna anvinds och av vilka. Ar det rimligt att vid ett antal tillfillen
om aret kontrollera telefonnummer och e-postadresser, om endast ett mycket litet
antal medlemmar har behov av dessa och d& skulle kunna sl& upp i allménna
register? Det dr ockséd bekant att det bland fullméktige finns ledaméter som inte
vill ldimna ut sina e-postadresser.

Styrelsen dr positiv till motionédrens férslag om 6versyn av rutinerna nér det géiller
forteckningar 6ver de fortroendevalda och utformningen av dessa.

Styrelsen foreslar fullméktige

att bifalla motionens tva forsta yrkanden,
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att bifalla det tredje yrkandet, forutsatt att bara de fullméktigeledaméter som gett
sitt samtycke omfattas, samt

att ge styrelsen 1 uppdrag att undersoka fragan om att publicera forteckningar
over fortroendevalda pé hemsidan.

Motion 12
om sakerhetsdorrar for att minska buller

av Per Berglund, hyresmedlem i kv Markpundet

Jag bor pd Besmansvdgen, och motionerar om att infora sikerhetsdorrar 1 mitt
omrade (eller atminstone ges mojlighet att skaffa sikerhetsdorr). Inte pa grund av
inbrottsrisken, utan helt enkelt for att minska bullernivin, som jag i dag finner helt
oacceptabel. Jag har erfarenhet av liknande situation, dér sdkerhetsdorren helt
eliminerade slamret fran trapphuset.

Jag tycker inte att man som boende skall behéva acceptera att fa sin nattsdomn
stord varje natt, av att det springer folk och slamrar i dorrar, nétterna igenom.

Styrelsens utlatande 6ver motion nr 12

Efter beslut 1 fullméktige 1992 infordes ett tillvalssystem for sdkerhetsdorrar och
gallergrindar 1 syfte att ge okad trygghet for SKBs boende. I merparten av fastig-
heterna erbjods sdkerhetsdorrar som huvudalternativ. Dér det av estetiska eller
kulturhistoriska skil bedomdes oldmpligt med olika utseende pa entréddrrarna i
trapphusen erbjods 1 stéllet gallergrindar som sdkerhetsalternativ. Markpun-
det/Liasten &r ett sdidant omrade dér gallergrind kan viljas som tillval for att 6ka
sdkerheten. I motiondrens ldgenhet finns ett sdant tillval gjort av tidigare hyres-
medlem.

Som en mojlighet att minska ljudet mot trapphuset har det i fastigheten alltid fun-
nits en inre entrédorr som tillhor lagenheten. I motiondrens ldgenhet finns saledes
savél entrédorr som innerdorr. Tétningsatgérder har dven genomforts i syfte att
minska ljudet fran trapphuset. Ytterligare bullerddmpande atgéarder far undersokas
narmare.

Styrelsen foreslar fullméktige besluta

att anse motionen besvarad med vad som hir redovisats.
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Motion 13
om riktlinjer for tvattmaskinsutrustning

av kvartersradet i kv Segelbaten genom Lars Lingvall och
Willy Jager, fullmaktig respektive sammankallande i kvartersradet

Under 2003 blev vi i kvarteret Segelbaten tillfragade om att byta ut en befintlig
grovtvittmaskin av mirket Electrolux mot en modernare av mérket Miele.

Vi anmérkte omedelbart pa att kapaciteten pd den nya maskinen verkade liten.
Den uppgavs till 7,3 kg. Kapaciteten for den dldre maskinen uppgav SKB vara
11,7 kg. Den siffran visade sig vara felaktig. Den baserade sig ndmligen pa tidi-
gare anvénd fyllnadsfaktor 1:13 (13 liter i trumvolym per kg tvitt), medan fyll-
nadsfaktorn 1:10 dr den som anvdnds numera, som for Miele. Korrekt, jamforbar
kapacitet for den édldre maskinen var 15,2 kg.

Den erbjudna grovtvittmaskinen hade alltsd mindre &n halva kapaciteten av den
befintliga. Vi efterfrigade dirfor en annan Mielemodell med kapaciteten 10,0 kg,
men det onskemalet avfirdades av SKB. Man uppgav att man ville ha sa fa
modeller som mojligt i fastighetsbestandet.

Pa en direkt frdga om beslut och policy i frdgan har vi bara féitt en allmén héanvis-
ning till I6pande avviganden om miljohénsyn, energibesparing, driftkostnader och
andrade tvittvanor. Det beskedet upplever vi inte som tillrackligt konkret.

Den nya, mindre grovtvittmaskinen upplevs snarast som en ndgot stérre vanlig
tvdttmaskin och inte som en maskin for mer skrymmande grovtvitt. Vi undrar
darfor om SKBs policy ér att man inte langre erbjuder ordentliga grovtvittmaski-
ner.

Eftersom det — enligt de besked som vi fatt frdn tjinstemannahdll — inte finns
nagra fastlagda riktlinjer for tvdttmaskinskapacitet i SKBs tvittstugor, sirskilt
betraffande grovtvéttmaskiner, foreslar vi stimma besluta

att ge styrelsen i uppdrag att utarbeta enklare riktlinjer for kapaciteten for tvétt-
maskiner 1 SKB:s tvittstugor.

Styrelsens utlatande 6ver motion 13

En grundldggande mélséttning ar att det skall finnas goda tvittmojligheter 1 SKBs
fastigheter. I dag finns det 234 tvittstugor. Dessa &r tillsammans utrustade med
538 maskiner. Merparten av tvéttmaskinerna &r moderna. De dldre maskinerna har
medvetet och successivt bytts ut under de senaste atta aren. Utgadngspunkten har
framst varit viljan att SKB skall ha driftsdkra maskiner som dessutom &r miljo-
vianliga och effektiva. Driftkostnaden for dagens tvittmaskiner dr i snitt en tredje-
del av gardagens. Samtidigt som maskinerna blivit mer effektiva och miljovénliga
har véra tvdttvanor fordndrats. Detta sammantaget leder ocksa fram till slutsatsen
att varje ombyggnad eller komplettering av en tvittstuga maste anpassas till
kvarterets storlek, tillgédngligt utrymme, boendednskemal och tvéttvanor.

I det aktuella fallet ersattes en storre grovtvédttmaskin med dels en mindre
grovtvittmaskin och dels en “normal” tvittmaskin med torktumlare vilket skapade
okade tvittmojligheter for kvarteret. Atgirden var foremal for flera samrad med
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kvartersrddet som godkidnde den aktuella 16sningen. Den typ av grovtvittmaskin
som installerats, Miele 5073, har sedan 1999 installerats i 12 av SKBs fastigheter
déir utbyte har varit aktuellt. Erfarenheterna av den nya maskintypen dr mycket
goda.

Styrelsen anser det rimligt att infor varje beslut om maskinbyte sammanviga
boendednskemdl, driftekonomi, miljokrav och andra relevanta aspekter innan
slutligt inkop sker. Att faststilla ett detaljerat regelverk &r mindre lampligt med
hénsyn till de olika forutsdttningar som rader 1 olika kvarter. Dock bor motioné-
rens Onskemal om enklare riktlinjer kunna tillgodoses.

Styrelsen foreslar fullméktige

att bifalla motionen.

Motion 14
om information om malerifirma

av Mikael Moller, hyresmedlem i kv Kampementsbacken

Undertecknad, boende i SKB, begirde offert fran Kumlins Méaleri AB for tapetse-
ring och mélning av tak vintern 2003. Kumlins Méleri AB fick klart besked om
tapetval samt att de skulle sittas kant i kant. Besked gavs dven om vilka tak som
skulle malas. En representant fran Kumlins Maleri AB inspekterade rummen pa
plats. Det dr ddrmed klarlagt att Kumlins Maleri AB var vil medvetna om vad
arbetet innebar innan de gav en offert som vi accepterade.

Den 18:e februari anlinde s mélarna med (bland annat) f6ljande resultat:

1. Vardagsrum: Underarbete ej korrekt utfort varvid viggen bland annat blev
randig. Klisterbubblor pa alla viaggar. Klister och smutsflidckar pa tapeten
mm.

2. Sovrum: Véderna ej korrekt klistrade i kanterna. Ej korrekt uppsatta vid
TV-uttag. En stor luftbubbla pé kortvagg.

En arbetsledare pa Kumlins Maleri AB kunde inte annat dn konstatera bristande
professionalism hos sin personal och accepterade att skicka ny personal for att
ratta till felen. Ej heller dessa ville folja de angivna instruktionerna och pa grund
av tidsnod (inflyttningsdagen) fann vi oss tvingade att gd med pa en kompromiss
— bland annat malade véggar i vardagsrummet.

Den av Kumlins Méleri AB anstéllda personalen har forstért material for 4 352
kronor. Till detta kom sé sjédlva kostnaden pa 12 300 kronor for utfort arbete.

Under denna tid har jag fatt kinnedom om fler andra medlemmar som har lik-
nande erfarenheter som jag vad giller Kumlins Maleri AB. D6m om min forva-
ning nér jag far lasa att Kumlins Maleri AB tillhor ett av tre forordade foretag av
SKB.

Foreslar att stimman beslutar
art SKB ej forordar Kumlins Maleri AB.

att SKBs medlemmar informeras om Kumlins Maleri ABs oldmplighet att utféra
maéleriarbeten t. ex. genom en artikel 1 Vi i SKB.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 14

Enligt SKBs stadgar skall en medlem, som hyr lagenhet av SKB, sjdlv svara for
mélning och tapetsering av ldgenheten. For detta andamal finns en fond for ldgen-
hetsunderhall, knuten till varje lagenhet. Som hyresmedlem kan man sjélv mala
eller tapetsera eller 14ta ndgon hantverkare utfora arbetet. I syfte att underlitta
anlitande av hantverkare har SKB tidvis triffat ramavtal med maleriféretag.

Det senaste avtalet triffades med tre maleriforetag den 1 juni 2003 saledes ett
halvar efter det datum motiondren anger. Detta nya avtal har en annorlunda
utformning &n tidigare med gemensam prissittning och gemensamma beskriv-
ningar av aktuella behandlingsytor. Dessutom sker gemensamma avstimningar
med aktuella entreprendrer i1 syfte att finga upp oklarheter och anmérkningar.
SKB har ingen anledning att forsvara ett daligt utfért malningsarbete och bitrader
hyresmedlemmar i reklamationsfragor som kommer till var kdnnedom. Den kritik
som motiondren framfér kommer sjélvfallet att tas upp med den aktuelle
entreprendren, som under det senaste dret har utfort en miangd arbeten inom SKB
pa ett tillfredsstéllande sétt.

Styrelsen anser att det &r viktigt att hyresmedlemmarna kan lita pd de entreprend-
rer som anlitas och anser att det dr viktigt att stotta medlemmar i reklamations-
fragor som denna. En artikel 1 Vi 1 SKB, enligt motionirens 6nskemal, anser dock
styrelsen mindre lamplig i sammanhanget.

Styrelsen foreslar fullméktige besluta

att anse motionen besvarad med vad som héir har redovisats

Motion 15
om undersokning av intresset for bredband

av Larz Blomqvist, hyresmedlem i kv Balgen

I flera av SKBs fastigheter har man 1 kéllaren dragit in fiberoptiska kablar vilka ar
tankta att 1 framtiden anvéndas som ett "basnét" i utbyggnaden av ett fullskaligt
bredbandsnit. Jag fick upp 6gonen for detta da jag laste en anteckning skriven av
Mats Wikstrom angéende sjdlva dragningen av kablarna (gjordes av Stokab AB). I
slutet av dessa anteckningar, som var daterade 2003-02-11, kunde man l4sa fol-
jande:

OBS! Det hdr innebdr inte att vi i och med detta far "fiberkommunikation" Det
betyder att vi kommer att vara vl forberedda for fiberoptisk kommunikation den
dag behoven vuxit och det finns savdl intresserade operatorer som slutkunder.

Med tanke pa att denna notis snart har ett &r pa nacken kan det vara en god idé att
undersdka hur detta intresse ser ut i dagslaget. Att det finns en hel del etablerade
operatorer pd marknaden dr knappast ndgon hemlighet och jag tror att allt fler av
de boende skulle ha bade nytta och noje av en stabil och snabb internetuppkopp-
ling. Man bor dven ha 1 dtanke att bredband hojer vérdet pé bostdderna och gor
dem mer intressanta for framtida hyresgister.

Det man som hyresgést hos SKB idag har att vilja mellan &r antingen en upp-
koppling fran UPC eller diverse modemtjanster. For personer i min situation som
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anvénder sig av internet regelbundet bade privat och 1 sitt arbete dr dessa tva 16s-
ningar minst sagt under all kritik. Att privat dra in kablar blir 4 andra sidan bade
kostsamt och ganska onodigt (om det ens ér tillatet) da det redan hinger firdigt
kablage i kéllaren.

Vad jag efterlyser med den hédr motionen dr inte pa nagot sitt en direkt installation
utan snarare en undersokning av vilket intresse som finns for bredband i1 dags-
laget. Med en enkel enkét skulle man férmodligen kunna fa en ganska klar bild av
detta.

Styrelsens utlatande 6ver motion 15

Fragan om bredbandsuppkoppling till enskilda hushall har varit foremal for dis-
kussion i olika sammanhang under aren. Den 16sning som for nirvarande erbjuds
till SKBs medlemmar, ndmligen uppkoppling via TV-kabelleverantoren, tycks
med hinsyn till marknaden vara en accepterad niva. De flesta verkar ndjda med
dagens bredbandsalternativ.

Att IT-omradet stadigt utvecklas och att nya tjanster och mojligheter erbjuds hus-
hallen &r en tydlig tendens som sannolikt kommer att fortsitta de ndrmaste aren. I
sammanhanget bor ndmnas den bredbandsuppkoppling med fiber som provas i kv
Béggangen diar SKB har ett utbud som &r mer omfangsrikt &n 1 6vriga fastigheter.
En utgingspunkt for denna installation har varit att avldsa intresse och kostnader
for ett bredare utbud. En s&dan installation 1 samtliga SKBs ldgenheter skulle dock
vara en extremt tung investering for féreningen i nuléget.

I stockholmsregionen pagar flera bredbandsprojekt. Ett exempel, som tas upp 1
motionen, dr STOKABs successiva utbyggnad av ett kraftfullt nitsystem for
stockholmsregionen. Aven andra system diskuteras som kan komma att paverka
den framtida tekniska losningen.

SKBs styrelse ser positivt pd denna utveckling som ger moéjligheter bade till nya
hushéllstjanster och storre valfrihet for medlemmarna jamfort med dagens utbud.
Utbyggnaden maste dock ske med beaktande av tekniska realiteter och leverans-
mojligheter men dven med hinsyn till kostnaden fér SKB och medlemmarna. I ett
senare skede da alternativen tydliggjorts kan det vara relevant med en intressefor-
fragan till hyresmedlemmarna. Idag kénns dock fragan for tidigt véckt.

Mot bakgrund av ovanstaende foreslar styrelsen fullmiktige

att anse motionen besvarad med vad som héir har redovisats.

Motion 16
om faststallande av vilka kommuner SKB bor bygga i

av Carl-Henric Bramelid, fullmaktig for kdande medlemmar

Idag anser motiondren att det dr for otydligt vilka kommuner man kan bygga 1.
Detta samtidigt som t ex markpriserna i Stockholm 4r hoga. Det blir mer intres-
sant att bygga i forortskommuner ddr markpriserna ar lagre.
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Nar man tar upp fragan med direktionen och styrelsen, sdger man att till exempel
vissa kommuner vill ha bostdder till sin egen bostadsko, och sd vill vi ju inte ha
det ju!

De kommuner som &r mest intressanta ligger i Stockholms lén.
Dirfor yrkar motionéren
att styrelsen framtar lista pa intressanta och ointressanta kommuner.

art fullméktige faststiller de kommuner som man kan vara intresserad av att
bygga i.

Styrelsens utlatande 6ver motion 16

Fran SKBs sida finns det ett intresse att bygga nya bostdder i flera kommuner.
SKB har tidigare bara byggt 1 tvd kommuner utanfoér Stockholms stad, ndmligen 1
Botkyrka 1975 och i Tyreso 2002.

De kommuner som kan vara aktuella for SKBs nyproduktion dr i forsta hand de
kommuner som gransar till Stockholm. Utbudet av byggbar mark i dessa krans-
kommuner ir inte sd stort att SKB pa forhand kan ha en bestdmd uppfattning om
att den ena kommunen ar bittre dn den andra. De forslag till byggprojekt i vara
kranskommuner som SKB har att ta stéllning till kommer vanligtvis frdn kommu-
nerna som likt Stockholms stad delar ut markanvisningar, men ibland ocksa fran
exploatorer och entreprendrer. Nér sddana forslag aktualiseras far varje projekt
bedomas for sig med hénsyn till bl a ldge, bostadskvalitet och kostnader. Detta far
goras oberoende av 1 vilken kommun det ligger. Enligt styrelsens uppfattning ar
ett sddant forfarande béttre dn att 1 forvdg bestimma vilka kommuner som é&r
intressanta.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionen besvarad med vad som hér har redovisats.

Motion 17
om kulturhistoriska hansyn vid ombyggnad

av Hans Langenstedt, hyresmedlem i kv Filthatten

Jag hemstiller harmed att at styrelsen uppdrages att nirmare utreda och ta still-
ning till hur kulturhistoriska fragor med avseende pd byggnadsvard framdeles
skall beaktas i samband med underhéll samt till- och ombyggnad av foreningens
byggnader.

Bakgrund

Det har framkommit att det inom foéreningen saknas rutiner och organisation for
att sikra kvaliteten med avseende pa byggnadsvardsfragor. Med beaktande av att
SKB édger ett stort antal fastigheter med byggnader som &r uppforda under 1 stort
sett hela 1900-talet &r ett flertal olika byggnadsstilar representerade i bestdndet.
Manga byggnader utgor utmérkta representanter for sin stil och epok. Dérigenom
vilar automatiskt ett ganska stort kulturhistoriskt ansvar pa foreningen, som borde
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forvaltas genom att vid underhéll eller renoveringar” ta vederborlig hdansyn dar-
till.

For att sddana fragor ska kunna hanteras internt pa ett seriost sitt, &r en grundlag-
gande forutsittning att erforderliga kunskaper och insikter hdrom tillfors forvalt-
ningen. Da detta ej skett under de senaste tva aren foreligger stora brister harvid-
lag. Att sa &r fallet kunde konstateras i samband med fonsterbyte 1 kvarteret Filt-
hatten dér jag bor. Originalytterrutan inklusive bage utbyttes dd mot ny med
aluminiumbége och fonsterkarmarna inkldddes med aluminiumplédt. Genom att de
nya glasen &dr tonade och av annat slag @n tidigare ger fasaderna numera ett 1 for-
hallande till tidigare livlost intryck, samtidigt som ldgenheterna blivit morkare och
samre ljudisolerade. Vidare &r risken for rota i karmar till f6ljd av inklddningen
mycket stor.

I samband med att jag 6verklagade bygglovet for denna atgird, framkom att dven
lansstyrelsen fann de i 6verklagandet foreslagna alternativa atgérderna, d v s repa-
ration av befintliga bagar och karmar, samt behandling med linolja/linoljefdrg mer
lampliga, men av formella skdl kunde overklagandet ej bifallas, d& Stockholms
stad d4nnu inte hunnit inféra en modern detaljplan for Frudngen. For detta fordras
enligt Stadsmuseet att de ska ha hunnit inventera och klassificera byggnads-
bestandet i olika grader av bevarandevérde ("K-méarkt”, ”’Q-mérkt” osv). Detta har
hittills bara hunnits med 1 fraga om innerstaden och ett fatal ytterstadsdelar, vilket
enligt museet inte alls bor tolkas som att femtiotalsbebyggelsen dr historiskt
ointressant.

Anledningen till SKB:s militanta instédllning i detta fall har varit svar att utrona.
Mycket tyder pa att det dr enskilda tjanstemédns aggressiva instillning som tillats
vara helt avgorande for vilka beslut som fattas. Mélséttningen synes i1 friga om
fonster vara att byta dessa pa samtliga foreningens hus utom i de fall det omojlig-
gors av "K-mérkning” e d. Sddant bor inte accepteras 1 en medlemsdgd organisa-
tion.

Fler avskrickande exempel kan ndmnas, sdsom smaklosa ombyggnader av fun-
kiskok 1 Fredhill och fonsterbyte av ovanstadende typ dven pa hus pa Kampe-
mentsgatan, som sedermera ledde till réta och att hela fonstren fick bytas.

Sa lange nagra nya detaljplaner ej hunnit utarbetas for ytterstaden kan fastighets-
dgarna sdledes ganska fritt forvanska sina byggnader utan att det finns formella
mojligheter att ingripa. Diarmed &r det nodvéandigt att SKB vidtar atgérder for att
fordndra sitt upptradande 1 byggnadsvérdsfragor till det béttre. Detta kan ske pa
olika sitt, exempelvis att en medlemsbaserad referensgrupp etableras, som bor
horas infor varje storre fordndring, som t ex ovanstdende, eller att byggnads-
antikvarie anstills eller anlitas pa konsultbasis infor sddana arbeten. Dessutom bor
bdde styrelsen och foreningens tjdnstemén fa en dversiktlig utbildning i dessa fré-
gor. Ledning och personer som direkt ansvarar for projektering och upphandling
av underhdlls- och byggnadsarbeten bor fi en mer ingdende utbildning i d&mnet,
for att bryta den destruktiva instéllning som kan finnas.

Styrelsens utlatande 6ver motion 17

Motionen handlar om ett fonsterrenoveringsprojekt i Frudngen specifikt och SKBs
kunskaper och insikter i byggnadsvardsfragor generellt. Motionédrens Over-
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klagande av fonsterrenoveringsprojektet avslogs av lansstyrelsen och projektet ar
genomfort.

Nér det géller motionens generella del som handlar om att SKB skall bli béttre pa
att ta tillvara byggnadernas kulturhistoriska védrden kan styrelsen instimma med
motionédren. Det dr viktigt for en forening som SKB att vil varda sina fastigheter
bade med avseende pa anvéndbarhet och underhall, att bibehalla husens utseende
och karaktir som goda exempel fran olika stilepoker i stadens arsringar.

Naér fastigheter skall underhdllas och renoveras dr det manga olika faktorer som
bor ingd i beslutsunderlaget. Ibland kan dessa strida mot varandra. Man skulle
kunna dela in dessa kriterier i fyra grupper.

1. Kriterier som anvédndbarhet, standard, tillginglighet, miljohdnsyn, samt nya
yttre faktorer som trafikbuller och fordndrad verksamhet m m.

2. Husens forutséttningar for standardférandringar och underhall. Hér har bygg-
nadsvérdsfragorna sin sjédlvklara plats.

3. Nya konstruktioner, materialval och genomférandemetoder med avseende pa
arbetsmilj6 och héansyn till de kvarboende.

4. Sist men inte minst de ekonomiska ramarna, bade som direkta utbetalningar
och som livscykelkostnader.

Det dr alltsd ur en mycket komplex beslutssituation som renoveringsprojektet till
sist far sin slutgiltiga utformning. De ekonomiska faktorerna viger givetvis tungt,
dock utan att vara allenaradande.

Styrelsens uppfattning &r att den nodvéndiga kunskapen om att stilla de rétta fra-
gorna till myndigheter och experter i samband med renoveringar och underhalls-
arbeten finns inom SKBs organisation liksom engagemanget och insikten. Styrel-
sen anser att motionens fragestdllningar ar viktiga och att det dr angeliget att de
kulturhistoriska fragorna ges stor vikt vid framtida renoveringar. Styrelsen kom-
mer dérfor att folja dem noggrant vid kommande renoveringar. Detta kan ske
genom att t ex anlita byggnadsantikvarie och andra experter 1 dkad utstrackning
och medverka till att berérd personal far adekvat utbildning i dessa fragor.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionen besvarad med vad som hér har redovisats.

Motion 18
om 2003 ars beslut om nya riktlinjer fér hyresséattning

av kvartersradet i kv Segelbaten genom Lars Lingvall och
Willy Jager, fullmaktig respektive sammankallande i kvartersradet

Vid senaste stimma behandlades ett forslag fran styrelsen om principer for hyres-
séttning. Forslaget bifolls med nagra tillagg. Beslutet blev:

att anta foljande riktlinjer for hyressittningen inom SKB

Foreningens bostadshyror fordelas efter ldgenheternas relativa virden.
Med relativt véirde avses en bedomning av hur medlemmarna i genomsnitt vérde-
rar en ldgenhet jamfort med foreningens ovriga lagenheter.
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Den hogsta tilldtna hyreshojningsskillnaden mellan olika fastigheter ett enskilt ar
begrénsas till fyra procentenheter.

Vid stéimman framfordes kritik av olika slag mot forslaget, bland annat att forsla-
gets egentliga innebord var oklar, att det fanns motségelser i forslaget, att det var
svart att genomfora i praktiken, att de praktiska konsekvenserna inte hade belysts
och att det inte fanns ndgon analys av den dndring i ideologin som forslaget ver-
kade innebéra.

Forslaget presenterades dessutom — vid fullméktigedagen, i Vi 1 SKB, vid f6rmo-
tet fore stimman och vid sjdlva stimman — pa ett sétt som ytterligare okade forvir-
ringen om vad forslaget faktiskt omfattade.

En frdga om forslaget verkligen stimde med SKB:s stadgar framfordes ocksa.
Stadgarna dr de grundldggande reglerna for foreningen — forutom lagen (2002:93)
om kooperativ hyresritt och lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Stam-
mans beslut — och tillimpningen av besluten — far inte strida mot dessa lagar eller
mot stadgarna. Och styrelsen maste folja fullméktiges beslut, i den man de inte
strider mot dessa grundldggande regler.

Vi har nu fatt meddelande om hyreshdjning f6r &r 2004. Hyrorna hojs med 16, 20
respektive 25 kronor per kvadratmeter och ar for fastigheter i yttre ytterstaden,
inre ytterstaden och innerstaden. For innerstadsfastigheter med hyra under SKB:s
genomsnittliga hyresniva hojs hyran med 29 kronor per kvadratmeter och ar.

Flera fragor instéller sig.

1. Stammans beslut var att hyrorna skulle férdelas efter medlemmarnas genom-
snittliga védrdering av en ldgenhet. Vilka undersokningar har d& gjorts for att
komma fram till den? Vilken eller vilka av de metoder som rdknades upp 1 rap-
porten om hyressdttning — kotid, jamforelse med andra ldgenheter och enkéter —
har anvénts? Eller har andra metoder anvints?

Vid kontakt med representanter for hyresutskottet har det framkommit att inga
undersokningar alls har gjorts. Pa vilka grunder kan styrelsen och hyresutskottet
dé hévda att man har f6ljt stimmans beslut?

2. Hyreshojningen har baserats enbart pa avstand fran city, grovt indelat i tre
omrdden. Menar styrelsen och hyresutskottet att SKB:s medlemmar anser att inget
annat spelar roll for viarderingen av en ldgenhet? Menar man att alla fastigheter 1
vart och ett av de tre omradena &r lika attraktiva? Hadvdar man att detta &4r den
enda korrigering av hyrorna som behdvs for att de ska anses vara fordelade efter
medlemmarnas genomsnittliga vérderingar?

3. Hyresutskottets ordférande hénvisar till att man har f6ljt ”sunt fornuft”. Hon
hénvisar ocksé till den utredning som 14g till grund for beslutet. Dér togs avstand
fran city upp som ett exempel. Men utredningen pastod aldrig att detta var med-
lemmarnas genomsnittliga virdering. Arbetsgruppen skrev tvédrtom att man “ger
inte nagra direktiv eller anvisningar [for] hur dessa bedomningar skall géras”. Det
var en uppgift for styrelsen och hyresutskottet.

Anser styrelsen och hyresutskottet att ”sunt fornuft” &r en godtagbar metod for att
komma fram till vad som &r medlemmarnas genomsnittliga vérdering av en
lagenhet jaimfort med 6vriga?
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4.1§ 41 1 SKB:s stadgar, under rubriken Grunder for berdkning av hyran, star det:
“Hyressittningen for den enskilda lagenheten skall baseras pa ldgenhetens storlek,
standard, lage och élder samt 6vriga formaner knutna till lagenheten.” Det innebér
att hyran for en ldgenhet ska baseras pd mitbara egenskaper hos lagenheten.

Den hogsta hyreshdjningen pa 29 kronor per kvadratmeter och ar motiveras dock
av att vissa lagenheter — forutom att de ligger i1 innerstaden — har lagre hyra én
genomsnittet inom SKB. Hur kan man pastd att hyran 4r en egenskap for en
lagenhet? Menar man pa allvar att hyresnivin dr en grund for att bestimma just
hyresnivan? Hur kan styrelsen och hyresutskottet hdvda att denna hyresh6jning
star 1 Overensstimmelse med stadgarna?

Nér hyresutskottets ordforande tillfrigades om detta var hennes kommentar att
”stadgarna dndras varje ar” — precis som om det skulle vara en anledning att inte
folja stadgarna eller kunde ursékta att hon inte skénkt en tanke” &t vad som stér i
stadgarna.

Att stadgarnas foreskrift om hyresberdkningen har sirskild tyngd, framgéar i lagen
om kooperativ hyresrétt (2 kap. 4 § 1 respektive 2 kap. 18 §). Dir anges att en
sadan foreskrift maste finnas i1 stadgarna och dessutom att en &ndring av fore-
skriften kridver tvd stimmobeslut samt tre fjardedels majoritet vid den senare
stimman. Detta &r mer 4n vad som krévs enligt lagen om ekonomiska foreningar
for andra dndringar av stadgarna.

5. Hyrorna ska enligt beslutet vid den senaste stimman fordelas efter hur SKB:s
medlemmar virderar ldgenheterna. De vérderingarna ér sjédlvfallet subjektiva och
kan avse vilka faktorer som helst — inte bara de objektiva grunder som enligt stad-
garna ska anvéndas vid bestimning av hyrorna. SKB har ju ingen mgjlighet att
diktera pé vilket sitt medlemmarna ska gora sina vérderingar.

Om styrelsen 1 framtiden genomfor atgérder for att f4 fram hur "medlemmarna 1
genomsnitt véirderar en ldgenhet jamfort med foreningens 6vriga lagenheter”, hur
kommer man da att hantera den vérderingen for att sdkerstilla att man tar hansyn
till bara det som avser objektiva egenskaper hos den enskilda lagenheten, i enlig-
het med § 41 1 stadgarna?

6. Det fanns vid 2003 ars stimma farhdgor for att forslaget om hyresséttning
skulle kunna tillimpas mycket flexibelt och med ett stort matt av godtycke.
Tillampningen avseende 2004 ars hyror verkar tyvérr besanna dessa farhagor.

Om beslutet om hyresséttningen anvidnds pa det séttet finns det stor risk for att
stadgarnas grundldggande, objektivt baserade foreskrifter om hyresberdkningen
4sidositts. Ar man inom styrelsen och hyresutskottet medveten om det? Vad avser
man att gora for att inte riskera att fortsdttningsvis bryta mot stadgarna?

7. I meddelandet om hyreshojningen, underskrivet av SKB:s VD, sdgs att hyres-
hojningsskillnaden dr 2,5 % och ligger vil inom ramen for den tilltna skillnaden
pa 4 %. Hogsta hyreshojning uppges vara 3,9 % medan ldgsta har uppgetts vara
1,4 %. Hojningen 1 kvarteret Gulmaran dr dock 0 %, sa hyreshdjningsskillnaden &r
3,9. Styrelsen och hyresutskottet har alltsd utnyttjat den tillatna skillnaden néstan
maximalt. Dessutom forsoker styrelsen — eller &tminstone VD — utmala hyreshoj-
ningen som mindre &n den faktiskt &r genom att till och med forvranga fakta. Eller
ar detta bara ett “slarvfel”?
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Det finns egentligen ménga skl for att riva upp det i praktiken oerhort svér-
genomforbara beslutet om att fordela hyrorna efter ”hur medlemmarna i genom-
snitt virderar en ldgenhet” 1 § 22 1 protokollet fran 2003 ars stimma. Men om sty-
relsen dndé dr villig att forsoka folja beslutet om att fordela bostadshyrorna efter
medlemmarnas genomsnittliga vérderingar pa det sétt som beslutet dr skrivet i
protokollet — utan att tolka in sddant som faktiskt inte stdr i beslutet — och dess-
utom &r villig att gora det pa ett sétt som inte bryter mot den grundldggande fore-
skriften 1 stadgarna om att hyran ska baseras pé objektiva och mitbara egenskaper
hos den enskilda ldgenheten, bor styrelsen kanske dnda ges en chans att under
ytterligare en tid visa att beslutet &r mojligt att tillampa.

Styrelsen bor avkrivas en sddan avsiktsforklaring.

Med hinvisning till det anférda foreslar vi stimman att — om inte styrelsen uttalar
som sin bestdmda avsikt att folja det protokollforda beslutet om fordelning av
bostadshyrorna efter medlemmarnas genomsnittliga virdering av en ldgenhet och
gora det pa ett sétt som inte bryter mot stadgarnas foreskrift om hyresséttning for
den enskilda ldgenheten baserad pa objektiva och mitbara egenskaper hos lagen-
heten — besluta

att upphdva beslutet i § 22 1 protokollet fran ordinarie stimma 2003-05-27.

Hyresutskottets utlatande 6ver motionerna 18 och 19

Enligt § 34 i stadgarna aligger det hyresutskottet bl a att folja hyresutvecklingen
for bostadsldgenheter i stockholmsregionen. Av § 30 i stadgarna framgar att innan
styrelsen bestimmer hyrorna for bostadsldgenheterna i ny- eller ombyggd fastig-
het eller beslutar om hyresédndring som berdr féreningens bostadsldgenheter, skall
samrad ha dgt rum med hyresutskottet.

Foreningsstaimman 2003 beslot att anta nya riktlinjer for hyressittningen. Enligt
hyresutskottets uppfattning rader ingen motsittning mellan antagna riktlinjer och
§ 41 andra meningen i stadgarna, som anger grunderna for berdkningen av hyran
for den enskilda ldgenheten. Hyresutskottet ser som sin uppgift att i samradet med
styrelsen tillimpa stadgarna och antagna riktlinjer for hyressattningen. Vidare
anser utskottet att det, med det sdrskilda intresse for hyresfrdgor som foreligger
inom utskottet och med den samlade erfarenhet som ledamoéterna representerar
bl.a. genom eget boende i bestandet och breda kontaktndt med andra boende och
koande medlemmar, har en mycket god uppfattning bade om hur tillimpningen
bor ske av §41 1 stadgarna och hur medlemmarna i genomsnitt vdrderar en
enskild lagenhet.

Hyressamradet 2003 gick till sé, att styrelsen forst for hyresutskottet framlade sin
syn pa vilka totala hyresintéikter som den ansag vara erforderliga for rakenskaps-
aret 2004 for uppfyllande av § 41 forsta meningen 1 stadgarna. Dérefter diskutera-
des ingdende behovet av hyreshdjning, varvid styrelsen backade négot fran inta-
gen stdndpunkt och angav att en ldgre total niva kunde accepteras. P4 initiativ av
majoriteten i hyresutskottet foreslogs, att hyreshojningen skulle differentieras né-
got, sa att lagenheter, som majoriteten i hyresutskottet anser medlemmarna véarde-
rar hogre/lagre ocksé skulle f en ndgot hogre/lagre hyresforandring

Styrelsen beslot darefter om en differentierad hyreshojning.
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For att om mojligt fa ytterligare véigledning for framtida hyressamrad, har hyres-
utskottet for 2004 forordat genomforande av en enkédt hos boende och koande
medlemmar.

De av stimman antagna riktlinjerna for hyresséttningen skall utvdrderas om fyra
ar. Att omprova stimmans beslut forefaller att vara ett féregripande av den nu
foreslagna inriktningen. En 6versiktlig utvdrdering gors varje ar vid hyressam-
radet.

Mot bakgrund av det ovan anforda anser utskottet att motionerna &r besvarade.

Styrelsens utlatande 6ver motion 18

Grunden for berdkning av hyran anges 1 SKBs stadgar § 41. Denna bestimmelse
ar av overgripande karaktdr. En ytterligare védgledning finns i de av forenings-
stimman faststéllda riktlinjerna for hyressittning. Dessa nya riktlinjer som beslu-
tades av foreningsstimman 2003 skall ligga till grund for styrelsens beslut om
hyror.

Nér en hyreshojning aktualiseras skall denna helt eller delvis fordelas pa ett sitt
som bidrar till att fordndra féreningens hyresstruktur i riktning mot att béttre mot-
svara en bedomning av ligenheternas relativa virden. Styrelsen och hyresutskottet
skall gora en bedomning av vad medlemmarna har fér uppfattning.

Bakom den hyresdifferentiering som gjorts i arets hyressamrad ligger tanken att
man inte alltid behover ge samma hyreshojning till samtliga fastigheter. Den
ursprungliga hyresséttningen av SKBs fastigheter har skett under lang tid och vid
olika tillfdllen och under olika forhdllanden. Hyrorna i likvéirdiga lagenheter kan
darfor vara helt olika. Detta gor att det kan finnas fog for att vissa fastigheter far
en nigot hogre hyreshdjning och andra en ldgre hyreshdjning dn genomsnittet.
Den hyresdifferentiering som har gjorts vid arets hyressamrad grundar sig pa en
bedomning som styrelsen och hyresutskottet gjort och som liknar den indelning
som hyresgéstféreningen, fastighetsdgareféreningen och de kommunala bolagen
gjort 1 sin gemensamt framtagna utredning. Betriffande kv Gulmaran 1 Tyreso
undantogs det omradet fran samriddsunderlaget eftersom dessa ldgenheter blev
klara for inflyttning i slutet av 2003 och hyrorna redan hade satts for 2004.

I samband med beslutet i fullméktige betonades mycket noggrant att de juste-
ringar av hyresstrukturen som i framtiden kan behova goras bor géras genom sma
fordndringar under 14ng tid. Detta for att inte hyresmedlemmarna skall behova
oroas for stora och plotsliga hyreshojningar. Nagon dramatisk fordndring av
hyresstrukturen kommer dérfor inte att astadkommas ens under lang tid.

Varje hyressamrad far bedomas efter sina ekonomiska forutséttningar. Sjalvfallet
ar ocksa alla frdgor som har med hyresséttning att gora kinsliga och far forsoka
hanteras med gott omdome. I detta ingar att férsoka gora bedomningar som ar
rimliga. Det dr inte alltid sé att det i dessa sammanhang gar att mita alla ingédende
parametrar. Inte ens de faktorer som anges i stadgarna gér alltid att objektivt méta,
dér t ex en faktor som ldge inte automatiskt gar att méta i km eller liknande. Inte
heller 4r de olika faktorernas tyngd sjdlvklar. I alla sddana hdr sammanhang ar det
déarfor ofrdnkomligt att bedomningar med sunt fornuft maste goras. For att fa
ytterligare vigledning i kommande hyressamrad har styrelsen och hyresutskottet
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kommit 6verens om att lata gora en enkit for att fa en uppfattning om hur med-
lemmarna i1 genomsnitt virderar en ldgenhet jamfort med foreningens Ovriga
lagenheter.

I stéllet for att som motionéren foreslar upphdva fullméktiges beslut fran forra aret
bor beslutet fa en chans att verka pa det sétt som avsags. Den utvirdering som
kommer att goras fem r efter beslutet far visa om det finns behov av justeringar
eller férdndringar.

Mot denna bakgrund foreslér styrelsen fullmiktige

att avsla motionen.

Motion 19
om utredning av medlemmarnas inflytande pa hyresséattning m m

av Anders Syrén, hyresmedlem i kv Grundlaggaren

SKBs nya hyresséttningsprinciper har nu praktiserats for forsta gangen av styrel-
sen och Hyresutskottet. Styrelsen slar sig for brostet med att hyreshojningsskill-
naden “’bara” dr 2,5 %. Réknar man pa detta sa ser man att om samma hdjningar
(och skillnader) fortsdtter 1 tio ar s& &r innerstadsldgenheten 27,6 % dyrare &n en
likvérdig ldgenhet i ytterforort (samma standard, samma byggar och i dagsliaget
samma hyra). Ar detta styrelsens sitt att med vackra inlindade ord och tjusig sif-
ferexercis séga att fattiga barnfamiljer inte har i innerstaden att gora? Det nylibe-
rala ograset har fatt rotfiste &ven inom SKB. Bostaden &r en marknadsvara bland
andra varor. Man kan sélja samma vara dyrare pa det finare torget. N4, jag vet att
ni inte vill kalla det marknadshyror. Jag skriver inte av bitterhet utan for att for-
klara pa enkel svenska, utan dimridaer, vad som hénder inom SKB. Nu tror jag
inte pd mojligheten att riva upp forra arets beslut. Mitt drende &r ett annat.

Det har alltid funnits en del spanningar inom SKB, men det har frimst varit mel-
lan boende och kodande medlemmar. Men med vara nya godtyckliga hyressétt-
ningsregler har vi fitt ndgot nytt. Vi bygger in motséttningar mellan boende i
olika omradden med hyresséttningen. Om hyran sitts hogt 1 ett omrdde kan den ju
sdttas lagre 1 att annat. Men det kréver ocksa, ur demokratisk synvinkel, att med-
lemmarna maste fa storre mojlighet att diskutera rimligheten i sina hyror dn vad
fallet 4r idag. Hyresutskottet var en rimlig 16sning nér styrelsen skulle fastsla den
totala hyreshdjningen och principen for fordelningen av hyrorna mellan olika fas-
tigheter var tydlig och klar. Men nu ska Hyresutskottet dven diskutera fordel-
ningen av hyreshdjningen mellan fastigheterna. Det kan man knappast pasta att
utskottet har mandat till 1 dagslédget.

Vad gora?

Att fullmiktige skulle vara ett forum for hyresdiskussioner pa kvartersniva dr inte
rimligt. Fullmidktige ska fastsld dvergripande principer, inte fastna i1 detaljer. Jag
ser ingen annan mdjlighet @n att skapa en parallell organisering inom SKB, en
Hyreskommitté. Kvarteren delas in 1 ett antal omrdden som anordnar méten for att
diskutera hyresséttningen samt direktval av representanter till Hyreskommittén.
Jag ser det hédr som ett utkast 1ampligt att arbeta med for en utredning.
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Oavsett vad fullmiktige anser om ovanstdende forslag anser jag att det dr befogat
att faststélla en 6vre grins for hyresskillnaderna mellan likvérdiga bostdder inom
SKB. Som jag fastslog 1 borjan av motionen kan skillnaden snabbt springa upp 1
ndrmare 30 procent. Den s.k. 4-procentregeln for ett enskilt ar dr knappast tillfyl-
lest som begrinsare av skillnaderna. Jag vill foresla ett tak pa 20 procent.

Jag foreslar fullmiktige besluta

att tillsétta en utredning om medlemmarnas demokratiska inflytande pa
hyressittningen, dir ovanstdende far ses som ett forslag, samt

att faststilla en 6vre grans pa 20 procent for hyresskillnaden mellan likvérdiga
fastigheter inom SKB.

Se hyresutskottets utlatande efter motion 18, sid 24.

Styrelsens utlatande 6ver motion nr 19

Motiondren tar upp tva fragestillningar; dels det demokratiska inflytandet pa
hyressdttningen, dels en 6vre grins for hyresskillnader pa 20 procent.

Hyresgésten 1 SKB &dr medlem 1 en forening dir hyran bestims inom ramen for
foreningens ekonomi. Den intressekonflikt som finns mellan hyresvdrden och
hyresgésterna 1 ett vanligt hyresforhdllande finns inte 1 SKB. Tvirtom &ar det
medlemmarna som har ett gemensamt intresse att hélla hyrorna pa en for alla
lamplig niva. Idag finns det ett bra och fungerande sitt for inflytande i1 hyressétt-
ningsfragor, nidmligen det av fullméktige valda hyresutskottet, systemet med
hyressamrad osv. Hér dr bdde de boende och kdande representerade. Fore sjdlva
hyressamradet i november har hyresutskottets ledamoter kontinuerligt blivit
informerade om kostnadsutveckling, nya projekt m m. Detta system fyller de krav
som rimligen kan stillas pé inflytande.

Att ha direktval frdn kvarter/omraden till en hyreskommitté &r ett otympligt
system jaimfort med dagens och stéller de koande medlemmarna utan mojlighet att
paverka. SKBs demokrati bygger pa att det ar fullméktige som ar direktvalda och
har den yttersta beslutanderdtten. Det &r dérfor naturligt att den forsamlingen
ocksa utser hyresutskottet.

Vidare framhéller motiondren att hyresutskottet inte har mandat att diskutera for-
delningen av hyreshojningarna mellan fastigheterna. Vid flera tillfillen har
enskilda fastigheter fatt en hyreshojning som skiljer sig frdn det 6vriga bestandet.
Aven en procentuell hojning som ir lika for hela SKB innebir en differentierad
hojning i kronor per kvadratmeter beroende pa den hyra fastigheten har innan hoj-
ningen. En hojning i kronor per kvadratmeter slar pa ett annat sitt.

Enligt foreningens stadgar skall samrdd med hyresutskottet ha skett innan styrel-
sen bestammer hyrorna. Av det foljer att det ingar i1 hyresutskottets uppgifter att
diskutera de fragor som tas upp 1 anslutning till hyressamradet. Mot denna bak-
grund kan man inte pésta att hyresutskottet saknar mandat att godkénna en fordel-
ning av hyrorna mellan fastigheterna.
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Slutligen har motiondren utformat sitt forslag sa att det utesluter de kéande med-
lemmarna frdn hyresséttningsprocessen. Detta &dr olyckligt nidr 91 procent av
SKBs medlemmar dr kéande och potentiella bostadssékande.

Motionéren foreslar ocksé en dvre grins pd 20 procent for hyresskillnaden mellan
likvérdiga fastigheter inom SKB. Motiondren ndmner inledningsvis att om hyres-
hojningsskillnaden péd 2,5 % praktiserades tio ar i foljd skulle det skilja 27,6 %
mellan likvirdiga fastigheter. Detta resonemang bygger pa att grundhyran fore
hojning &r likvérdig, vilket inte dr fallet i SKB. Motionédrens slutsats dr déarfor fel-
aktig. Att faststélla en gréns for hyresskillnader enligt motiondrens forslag ar dér-
for inte meningsfullt. En differentiering av hyran som den som gjordes i ar ar
inget nytt i SKB. Det har gjorts forut och gors av de allmédnnyttiga bostadsforeta-
gen och hyresgéstforeningen.

Mot bakgrund av ovanstdende anser styrelsen att det i dagsldget inte finns till-
rackliga skil att tillsdtta en utredning eller att faststdlla en hyresskillnadsgrans
enligt motiondrens forslag. I forsta hand bor de nya riktlinjerna fa tilldtas verka i
enlighet med fullméktiges beslut. En utviardering skall &nda goras efter fem ar for
att se hur hyressittningen fallit ut och om det da finns behov av fordandringar eller
justeringar.

Mot denna bakgrund foreslér styrelsen fullmiktige

att avsla motionen.
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