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till 2006 ars ordinarie
foreningsstamma
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Motion 1
om forandrat turordningssystem

av Annika Busch, kdoande medlem

SKB:s medlemsantal har 6kat kraftigt sedan 1970-talet utan motsvarande 6kning
av bostadsbestand. Med nuvarande kosystem har nyare medlemmar (med kotid
fran 1980 och framéat) sma utsikter att fa lagenheter genom SKB.

Genom att fordandra kosystemet sa att kotiden nollstélls vid kontraktskrivning kan
rorligheten 1 kon okas. Medlemmar med lang kotid kommer fortfarande vara pri-
vilegierade i och med bytesmgjligheten, men dven nyare medlemmar kommer sa
sméningom kunna fa bra ldgenheter.

Med stod av ovanstaende yrkar jag
att foreningsstimman beslutar att fordndra SKB:s kosystem, sd att medlemmarnas
kotider nollstélls vid kontraktskrivning, eller

att foreningsstdimman utser en utredningsgrupp att utreda fragan ytterligare.

Motion 2
om forandrat turordningssystem

av Arne Rosell, koande medlem

Med tanke pa den obalans som finns i relationen mellan antalet tillgdngliga ldgen-
heter och antalet kéande har jag ett forslag till ny utformning av kosystemet.

Det nuvarande uppldgget anser jag vara oetiskt och kan ndrmast liknas vid ett
pyramidspel i sin konstruktion, dédr endast de som gick med tidigt i verksamheten
har en mgjlighet att utnyttja férdelarna. De kdande som gick med for ett antal ar
sedan upplystes inte tydligt om systemets favoriserande av vissa grupper. Det
naturliga borde ha varit att sétta en grans pa intaget av fler medlemmar i relation
till 6kningen av tillgéngliga objekt. Nu utnyttjas i stédllet dessa for att finansiera en
del av foreningens verksamhet. Med nuvarande forhallande &r det i princip omoj-
ligt for nya koande att erhalla en attraktiv ldgenhet inom 6verskadlig tid.

Ett alternativ for kosystemet vore darfor att en viss andel av samtliga lediga
lagenheter, t.ex. 1/3, skulle kunna lottas ut bland de kéande som visat intresse.
Dérigenom skulle dessa inte missgynnas utan ha atminstone en viss chans att fa ut
nagot av sitt medlemskap och man skulle ocksa kunna motivera att nya medlem-
mar tas in. Annars tycker jag att det enda etiskt forsvarbara vore att erbjuda dessa
en mojlighet att g& ur féreningen med en viss dterbetalning av tidigare inbetalda
avgifter.

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 1 och 2

Motiondrerna foreslar att de medlemmar som har fatt en ligenhet hos SKB skall
mista sin turordning och stilla sig i kon pé nytt om de vill s6ka ny bostad.

Denna fraga behandlades senast vid foreningsstimman 2005. Fullmiktige beslot
da att avsla motionen.



Styrelsen hinvisar till sitt utlatande 6ver forra arets motion. En dndring av reg-
lerna som innebédr att man mister turordningen nir man har fatt en ldgenhet inom
SKB skulle leda till att fler ldgenheter 4n nu byts externt mot lagenheter utanfor
SKBs bestand. Pa det viset skulle det bli farre ldgenheter tillgdngliga for SKBs
koande medlemmar.

Styrelsen anser att problemet med de langa koétiderna beror pa att foreningen har
for fa ldgenheter 1 forhdllande till det stora medlemsantalet. Dérfor &r det styrel-
sens ambition att hdlla nyproduktionen av bostdder pa en hog niva for att skapa en
rorlighet inom bestdndet som gagnar de kdoande medlemmarna. Det bor ocksa
framhallas att det i vissa projekt &dr en relativt kort kotid som krévs for att fa till-
géng till en lagenhet.

Att sétta en grins for antalet nya medlemmar i forhallande till antalet ldgenheter 1
SKBs bostadsbestidnd &r inte mojligt. SKB dr en forening 6ppen for alla. Emeller-
tid 4r den information som ldmnas till personer som vill bli medlemmar i SKB
mycket tydlig. Aktuella kotider redovisas liksom hur de gillande reglerna funge-
rar. Att SKB inte har mojlighet att erbjuda alla sina medlemmar en ldgenhet fram-
gir mycket klart. Utifran detta fir den enskilde gora en bedomning om det &r
meningsfullt att ga in i eller vara kvar i féreningen.

Forslaget att lotta ut en andel av de lediga ldgenheterna &r, enligt styrelsens upp-
fattning, inte forenligt med SKBs verksamhetsidé. Bortsett fran att turordningen
som ett rittvist instrument for lagenhetsfordelningen skulle rubbas och s sma-
ningom forsvinna skulle antalet ldgenheter till de kdandes forfogande successivt
minska. En sddan ordning skulle dessutom krdva administrativa atgidrder och
resurser i en omfattning som 4r svér att bedoma i dag.

Styrelsen anser att det inte & meningsfullt att utse en arbetsgrupp for att utreda
fragan ytterligare.

Styrelsen foreslar fullmaktige

att avslad motionerna 1 och 2.

Motion 3
om parkeringsplatser i Kartagos Backe

av kvartersradet i Kartagos Backe

D4 kontorets personal hade bekymmer med att parkera sina bilar fick kvarteret
Kartagos Backe avsta fran gronytor till parkeringsplatser som behovdes for
dessa bilar. Efter det att kontoret flyttat har de boende fatt stélla sig i ko till 4 st av
6 mycket efterfrigade parkeringsplatser. Omsittningen pa parkeringsplatserna ar
lag och kon mycket lang. Den som nu star forst i kon anmélde sig redan 1993.

En hyresmedlem som hyrt en av parkeringsplatserna i1 kvarteret Kartagos Backe
har nyligen flyttat till kvarteret Bergsfallet.

Pa SKB hévdar uthyrningschefen Pia Edlund och marknadschefen Bertil Ekwall
att de tva kvarteren “grénsar till varandra” och menar att detta dr ett argument for
att hyresmedlemmen skall fa behalla parkeringsplatsen.



Vi boende i kvarteret Kartagos Backe vill bestimt protestera mot detta resone-
mang. Bergsfallet och Kartagos Backe &dr tvd separata kvarter med olika repre-
sentation i fullmiktige och egna kvartersrad.

Att de boende i1 kvarteren Bergsfallet och Parontrddet av utrymmes- och ekono-
miska skél har tillgdng till Kartagos Backes kvarterslokal och att de boende i
Bergsfallet dven har tillgang till Kartagos Backes bastu, hobbyrum och ater-
vinningsrum &r inte ett argument for att de ocksa har tillgdng till parkeringsplat-
serna.

Véra hyres- och nyttjanderdttsavtal sédger att "bilplatserna i forsta hand dr avsedda
for boende inom bostadsomradet. Vid avflyttning fran bostadsomradet bor dérfor
nyttjanderéttshavaren frantrdda bilplatsen samtidigt med avflyttning frdn bostads-
lagenheten™. Vi yrkar dirfor pa en dndring av avtalsvillkoren for parkerings-
plats eller garage stycke 9 att dndras sa att parkeringsplatserna hérefter endast
fordelas till boende i kvarteret Kartagos Backe samt att den avflyttade hyres-
medlemmen sdgs upp frdn parkeringsplatsen och att denna blir tillgdnglig for en
boende 1 Kartagos Backe.

Styrelsens utlatande dver motion 3

Motionen tar upp frdgan om uthyrning av parkeringsplatser till hyresgésterna i
kvarteren Kartagos Backe och Bergsfallet. Bada dessa kvarter dr beldgna pa Olof
Gjodings gata och grénsar till varandra. De boende 1 kvarteret Bergsfallet har till-
gang till Kartagos Backes kvarterslokal, bastu, hobbyrum och atervinningsrum.

Med hénvisning till fastigheternas ldge samt samutnyttjande ar det dérfor rimligt
att dven betrakta dessa enheter som ett gemensamt omrade vad géller uthyrning av
parkeringsplatser. Fastigheterna dr ur forvaltningssynpunkt att betrakta som en
enhet.

Styrelsen foreslar fullméktige

att avsla motionen.

Motion 4
om hyresutskottets roll och uppgifter

av kvartersradet i Segelbaten m fl (se vidare sid 28)

Genom inférandet av de nya riktlinjerna for hyressittning har hyresutskottet fatt en
mycket storre och viktigare roll. Man ska aktivt delta 1 en arlig hyreséversyn och
arbeta for att fordndra hyresséttningen 1 enlighet med de nya riktlinjerna, som ar
mycket otydligt formulerade och ger stort utrymme for olika tolkningar — och god-
tycke, om man sa vill.

Det ar en viktig och kénslig uppgift att gora detta pa ett bra sitt med hénsyn tagen
till olika medlemmars intressen, och det &r en ndrmast 6verméktig uppgift att utfora
det helt ideellt med det fatal ledamoter som utskottet bestir av for nérvarande. Att
hyresutskottets ordférande erként att man i utskottet inte kédnner till forhallandena 1
varje forvaltningsenhet ar ett litet, konkret bevis pa att hyresutskottet behover for-
starkas eller ersdttas med ndgot annat organ.



Med den viktiga roll som hyresutskottet har borde det anges i1 stadgarna att utskottet
ska avge en drlig redovisning till fullméktige. En diskussion om den och utskottets
arbete borde ocksa vara en sdrskild punkt pa stimman.

I dag lamnas en mycket kortfattad rapport som en del av styrelsens verksamhets-
berittelse, vilket dr oldmpligt med tanke pa den sjdlvstidndiga stdllning gentemot
styrelsen som hyresutskottet ska ha.

Darfor foreslar vi stimman besluta

att ge styrelsen i uppdrag att tillsétta en utredning med representanter for boende i
olika forvaltningsenheter och for kéande och med uppgift att se 6ver hyresutskottets
ansvar och uppgifter och ldgga fram forslag om en forstarkning av utskottet eller en
ersittning av utskottet med nagot annat organ.

Styrelsens utlatande dver motion 4

Hyresutskottet utses av fullméktige och har en viktig roll i olika hyresfragor.
Varje hyresgést 1 SKB dr medlem i en forening dér hyran bestdms inom ramen for
foreningens ekonomi. Den intressekonflikt som finns mellan hyresvérd och hyres-
géster 1 ett vanligt hyresforhédllande finns inte i SKB. Tvértom &r det medlem-
marna, sdvil koande som boende, som har ett gemensamt intresse av att hilla
hyrorna pa en for alla ldmplig niva. Idag finns det ett vdl fungerande sitt for
inflytande i1 hyressittningsfragor och sjélva hyressamréadet. Har &r bdde de boende
och koande representerade. Fore hyressamradet i november har hyresutskottets
ledaméter informerat sig om SKBs ekonomi, nya projekt, m m.

Det bor dessutom framhallas att hyresutskottet ldmnar en rapport om sitt uppdrag.
Det sker genom ett eget avsnitt i arsredovisningen dir utskottet har mojlighet att
redogora for arets aktiviteter och sina synpunkter.

Enligt foreningens stadgar skall samrad med hyresutskottet ha skett innan styrel-
sen bestimmer hyrorna. Av det foljer att det ingér 1 hyresutskottets uppgifter att
diskutera de frdgor som tas upp 1 anslutning till hyressamriadet. Under 2005 har
hyresutskottet dessutom inbjudit boende medlemmar till diskussion kring deras
inflytande 6ver hyror, hyreshojningar, hyressittningsfragor, m m.

Mot bakgrund av ovanstdende anser styrelsen att det i dagsldget inte finns till-
rackliga skal att tillsdtta en utredning om hyresutskottets ansvar och arbetsupp-
gifter alternativt ersitta hyresutskottet med annat organ som motionéren foreslar.

Styrelsen foreslar fullméktige

att avsla motionen.

Hyresutskottets utlatande 6ver motion 4

Hyresutskottet har inga som helst invdndningar emot att fullméktige utreder hyres-
utskottets verksamhet, befogenheter, forstarkning eller annat som fullméktige finner
nodviandigt att revidera och aktualisera.



Motion 5
om stadgerevidering

av kvartersradet i Segelbaten m fl (se vidare sid 28)

I SKB:s stadgar regleras hur foreningens verksamhet bedrivs. Nést efter lagar och
foreskrifter dr detta den viktiga grunden for SKB:s verksamhet. Men det finns
tyvirr brister i stadgarna. Det medgav ocksa styrelsen 1 ett utlatande ver en motion
till forra stimman.

Det finns direkta fel 1 stadgarna. Termen “diskonto” anvéinds 1 § 39 och 40 trots att
diskontot for snart fyra ar sedan ersattes av referensréntan, och i § 36 hénvisas till
en paragraf 1 lagen om ekonomiska foreningar trots att hela kapitlet dir paragrafen
star upphévdes 1999.

Dessutom saknas vissa regler som borde finnas med. Det stir t.ex. inget i stadgarna
om att anstédllda och medlemmar som inte dr fullmiktigeledaméter eller fortroende-
valda far nirvara vid stimman. Att sddana réttigheter &r beroende av praxis ar sjélv-
fallet inte bra. Praxis &r inte kind av dem som &r nya i SKB, det kan rada delade
uppfattningar om praxis, och stimman kan besluta att ndgot annat ska gilla.

En motion om stadgeéndringar avslogs forra aret med hianvisning till att det pagick
ett arbete med Oversyn av stadgarna. Men styrelseordféranden svarade inte pa fra-
gan om vem som var ansvarig for arbetet och hur det bedrevs. Tvirtom sade han att
det inte skulle komma négot forslag vare sig nista eller ndstnésta ar.

Vi vet alltsd att det finns direkta fel och forbiseenden i stadgarna. De bor sjédlvfallet
rattas till, och det finns ingen anledning att vinta. Om man vintar med att dndra —
trots att man vet att man méste dndra — ger man en signal om att stadgarna inte &r s&
viktiga och att det inte dr sd noga med att f6lja dem. Det urholkar fortroendet for
béde styrelsen och foreningen.

Dirfor foreslar vi stimman besluta

att ge styrelsen 1 uppdrag att till nésta ordinarie foreningsstimma ldgga fram for-
slag till revidering av SKB:s stadgar.

Styrelsens utlatande dver motion 5

For en forening fyller stadgarna flera syften. Framfor allt anger stadgarna &dnda-
malet med foreningens verksamhet och dess grundldggande uppgifter. Stadgarna
spelar ocksa en viktig roll i att skapa forutséttningar for 1dngsiktighet, stabilitet
och ordningsregler. I stadgarna anges relationen mellan medlemmarna och fore-
ningen. Det handlar t ex om krav for medlemskap, beslutsstruktur och kontroll-
struktur med utseende av styrelse, revisorer och ekonomiska sporsmal. Det ar
viktigt att spelreglerna i stadgarna dr kdnda for alla och att mekanismerna for att
16sa mélkonflikter finns. Stadgarna dr basen for SKB som forening och dess
medlemmar.

En stadgedndring sker genom beslut av tva pa varandra f6ljande stimmor.

Stadgarna har de senaste aren varit foremal for stadgerevidering i samband med
forandring av foreningens insatser samt vid foreningens registrering som en



kooperativ hyresrittsforening. Tva fordndringar som haft stor betydelse for fore-
ningen.

Diérefter har det vid nagra tillfdllen diskuterats ytterligare éndringar, exempelvis
vid dndring av diskonto till referensrdnta. For att undvika att stadgarna aterigen
blev foremél for dndring tog styrelsen fram tillampningsforeskrifter fram till dess
en stadgedndring ater kan bli aktuell.

Stadgarna skall skapa klarhet, uthéllighet och stabilitet i féreningens verksamhet.
En forandring av foreningens regelsystem motiveras ndr viktiga forutsdttningar
for verksamhetens bedrivande inte langre foreligger och dndamalsparagrafen blir
svar att uppfylla, eller om formella skil foreligger.

Styrelsen dr medveten om att nuvarande stadgar kan innehalla vissa brister men
anser inte att de 4r av den omfattning att en stadgeéndring for nérvarande &r aktu-
ell. Foreningen samlar dock in forslag pa forandringar till en framtida stadgerevi-
dering.

Styrelsen foreslar fullméktige

att avsla motionen.

Motion 6
om battre mdjligheter till aktivitet och paverkan

av kvartersradet i Segelbaten m fl (se vidare sid 28)

Tvéa av SKB:s mal ar att ’ha en levande foreningsidé som tillvaratar medlemmarnas
intressen” och att “medlemmarna deltar aktivt och paverkar foreningens verksam-
het”. Det anges sedan ett antal &r 1 affdrsplanen och 1 verksamhetsberittelsen.

Senast vid fullmdktigedagen hosten 2005 visades ocksd en OH-bild med
bl.a. malen: ”En vitalare demokrati dir fler medlemmar deltar i diskussionen. Béttre
kommunikation mellan medlemmar, fortroendevalda och anstillda. Ett 6kat infly-
tande for hyresmedlemmarna &ver sitt boende.”

Det dr utmirkta mal, och de kurser om bl.a. de kooperativa idéerna, forenings-
kunskap och moétesteknik som har hallits och kommer att hallas for kvartersrad och
fullmiktige &r naturligtvis bra.

Men hur ser det ut néir kurskunskaperna ska praktiseras? Och vad gor styrelsen for
att malen ska kunna uppnas? Motsvaras de vackra orden av handling da?

Det viktigaste motet inom SKB — foreningsstimman — forldaggs till kvéllstid, sa att
tiden 1 forvég &r klart begrdnsad och man tvingas halla métet utan minsta paus.

Stdmman hélls 1 lokaler ddr det &r 1dngt till de bakersta bankarna, ddr man maste gi
fram till en talarstol flera hoga trappsteg upp pa ett podium, dir man maste tringa
sig fram mellan bankraderna och dir det inte finns nigon plats att ldgga hand-
lingarna — som om man bara skulle sitta stilla och lyssna. Tidigare har stimman
héllits 1 landstingsfullméktiges sessionssal, med béttre praktiska forutsédttningar for
aktivt deltagande.

Motioner om den viktiga hyresfragan har flera ar behandlats allra sist pd motet,



under stark tidspress. Och pa senaste stimman klumpades flera sddana motioner
ihop, vilket forsvarade diskussionen.

Kontakt mellan fullmiktigeledaméter har inte uppmuntrats. Forst efter ett motions-
forslag har telefonnummer och e-postadresser tagits med pa listan 6ver fullmédktige.
Mycket fa sadana uppgifter har dock tillkommit. Man far intrycket att fullmaktige-
ledaméter vill dra sig undan kontakter, men det dr styrelsen som har betonat att
uppgifter inte behover lamnas ut, och kontoret har inte anstrangt sig for att fa in
kompletteringar.

Vid forra stimman sade styrelsen ocksa nej till ett elektroniskt diskussionsforum pa
SKB:s hemsida, sedan man glomt bort att verkstédlla ett uppdrag frén en tidigare
stimma om att utreda fragan. Man pekade pa juridiska problem som framst giller
allmént tillgdngliga elektroniska anslagstavlor, och man overdrev kostnaderna
genom att hdnvisa till att 400 000 besoker hemsidan varje &r — som om en majoritet
av dem skulle utnyttja ett diskussionsforum. Miérkligt nog pastod man ocksd
att nuvarande hemsida kan anvéndas for att framfora synpunkter och diskutera.

Den sa kallade fullméktigedagen, som dger rum en l6rdag under hosten, innebdr
mest ett passivt mottagande av information, och det férekommer inga ordentliga
diskussioner. Hyresenkéten har man fatt stélla frigor om endast omedelbart efter en
muntlig presentation — inte sedan man kunnat ldsa den i lugn och ro. Det finns ocksa
tid for lunch och for rena underhéllningsinslag, som att Harald Norbelie kiserar om
gator 1 Stockholm.

Det kontrasterar starkt mot tidsbristen vid foreningsstimman, dér de viktiga beslu-
ten fattas och styrelse, hyresutskott och andra viljs.

Ar detta att uppmuntra aktivitet och diskussion bland SKB:s medlemmar och full-
mdktige och ge goda forutsditiningar for en vital demokrati?

Vi yrkar att foreningsstimman beslutar

att ge styrelsen 1 uppdrag att redogora for vad man gjort och avser att gora for att
komma ndrmare mélen att medlemmarna aktivt ska paverka foreningens verk-
samhet och demokratin bli vitalare,

att ge styrelsen i uppdrag att forlagga foreningsstimmorna till en lokal med goda
forutsittningar for aktivt deltagande av fullmiktigeledaméter och 6vriga med-
lemmar,

att ge styrelsen 1 uppdrag att forldgga ordinarie foreningsstimma pa sédan tid att
motet kan genomforas utan pataglig tidspress, samt

att ge styrelsen i uppdrag att infora ett elektroniskt diskussionsforum pa hemsidan.

Styrelsens utlatande éver motion 6

Styrelsen noterar med tillfredsstillelse att motiondrerna ser positivt pa de sats-
ningar SKB har gjort och gor for att skapa béttre mojligheter for medlemmarna att
paverka innehallet i sitt SKB-medlemskap. Motiondrerna ifragasitter inte heller
de mal som SKB satt upp bl a for den s k foreningsskolan, som fortsétter under
hosten 2006 med utbildning for fullméktige.



Fragan om huruvida féreningsstimman skall forldggas till dagtid en 16rdag eller
kviéllstid en vardag har varit uppe tidigare, senast vid 2004 ars foreningsstimma.
Fullmédktige beslutade dé att inte dndra tiden for stimman. Skélet till detta var
framst att man befarade att manga fullmiktige inte har mojlighet att delta dagtid
och att I6rdagarna i maj och i borjan av juni ofta dr upptagna av manga olika akti-
viteter. Det finns inte skil att nu dndra pa denna ordning.

Motionidrerna anser att den lokal i vilken foreningsstimman halls sedan ett antal ar
tillbaka &r olamplig for andamaélet. Det har emellertid inte framforts nagra nega-
tiva synpunkter pa lokalens dndamalsenlighet, tvirtom tycker manga att lokalen
och dess centrala lage fungerar bra. Férutom att sjdlva moteslokalen skall rymma
fullméktige, tjinstemédn samt ahorare, skall dven utrymmena utanfor lokalen vara
rymliga och komfortabla.

Det finns inga hinder for att &ndra den inbordes ordningen av motionerna vid
behandlingen pa foreningsstamman.

Det &r styrelsens mening att det ar viktigt med en bred kontaktyta och ppenhet
mellan fullméktigeledaméterna. Vid informationstréffar och introduktionsutbild-
ning av olika slag betonas vikten av god kontakt mellan medlemmarna.

SKB har f n en vil utvecklad hemsida med mycket information for medlemmarna.
Ett diskussionsforum pd nétet behandlades pa foreningsstimman 2005. Stimman
enades om att ett inforande av diskussionsforum far ansta tills vidare, da ett info-
rande av ett sddant &r forknippat med ett antal problem av savil juridisk som
praktisk, ekonomisk karaktar.

Fullméktigedagen i november har de flesta &r haft diskussioner om aktuella fragor
pa programmet. I mindre grupper har man gétt igenom olika rapporter och utred-
ningar pa ett mycket noggrant och konstruktivt sitt. Styrelsen har ocksé forelagt
fullméktige olika forslag och handlingsalternativ for diskussion. De synpunkter
som d& har kommit fram har sedan fétt ge vigledning i den fortsatta hanteringen
av olika fragor. Fullméktigedagarna har ocksa anvénts for besok i SKBs bostads-
omraden och for extra foreningsstimmor. Till detta kommer kvarters- och med-
lemsmoten som viktiga forum for diskussion av foreningens verksamhet.

De fragor som tas upp 1 motionen dr viktiga, men enligt styrelsens mening inte
avgorande for foreningsdemokratin. Styrelsen kommer dock att verka for férand-
ringar dar det &r mojligt.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionen besvarad med vad som hér har redovisats

Motion 7
om att bygga fler ettor och hogre upp an nedre botten

av Lena Rosenberg, koande medlem

Jag anser att det ska byggas fler 1:or eller 1,5: or pé c:a 35 kvm trots att det kostar
mer per kvm och jag anser att det dessutom ska byggas fler 1:or eller 1,5: or hogre
upp 4n nedre botten. Det blir billigare manadshyra for dem som é&r lagavlonade
och singlar.



Styrelsens utlatande dver motion 7

Vid planering av nya bostadsprojekt stravar SKB efter att fa en lagenhetssamman-
sédttning som blir s allsidig som mojligt for att passa ménga olika 6nskemal. Det
innebédr att nyproduktionen bor innehélla bdde sméd och stora lagenheter. Dess-
utom maste hénsyn tas till SKBs befintliga bostadsbestand for att féreningen inte
skall f4 en for ensidig ldgenhetssammansattning. SKB har idag en stor andel sma
lagenheter, vilket skulle kunna tolkas som att nya bostadsprojekt till 6vervdgande
del borde innehdlla stora lagenheter. Verkligheten dr dock inte sd enkel. Stora
lagenheter far hoga hyreskostnader, vilket minskar efterfragan. Sma ldgenheter
har normalt en storre efterfrigan vilket kan beror pd att manga SKB-medlemmar
ar ensamstdende och darfor soker smé ldgenheter. SKBs senaste bostadsprojekt
har darfor innehallit ménga smaldgenheter. Dessa smaldgenheter byggs precis som
andra ldgenheter pa alla vaningsplan. Ibland kan husformer och forutsittningar
vara speciella, vilket kan paverka utformning och placering av vissa ldgenheter.

Styrelsen kommer dven fortséttningsvis planera for att nybyggnadsprojekten skall
innehdlla dven sma ldgenhet i enlighet med motiondrens 6nskemal.

Styrelsen foreslar fullmiktige

att anse motionen besvarad med vad som hér har redovisats.

Motion 8
om mojligheterna att bygga till balkonger i Filthatten

av kvartersradet i Filthatten

De flesta ldgenheterna i kvarteret Filthatten saknar balkong, ddremot har ldgen-
heterna fransk balkong. I kvartersrddet har vi noterat att det finns ett intresse for
att fa balkonger tillbyggda. Dérfor 14t vi géra en undersdkning bland hyresgés-
terna.

Enkéten gick ut till de 128 hushall som inte redan har balkong och 85 svarade. I
enkéten anvindes balkongprojektet pd Runiusgatan i Fredhdll som exempel pé en
ungefdrlig summa vad balkonger skulle kunna kosta fér den enskilde hyresgésten
(475 kronor/ménaden). Av dem som svarade var majoriteten positiva till balkong.
47 svarade ja, 38 svarade ne;j.

Efter att ha talat med omradesforvaltare Gunnar Berg tycker vi att detta underlag
ar stort nog for att ga vidare med drendet.

Kvartersradet Filthatten foreslar darfor att SKB 1dter undersoka mojligheten att fa
balkonger till stand i kvarteret.

Styrelsens utlatande 6ver motion 8

Motiondrerna vill att SKB skall underséka mojligheterna till att komplettera
bostadsomridet med balkonger. De flesta ldgenheterna i kv Filthatten i1 Fruéngen,
byggt pa 1950-talet, saknar balkong. Diaremot har manga ldgenheter fransk bal-
kong, vilket innebér att en stor del av den normala tekniska problematiken vid
balkongkompletteringar inte finns hir.



Savidl styrelsen som foreningsstimman behandlade 2002 frdgan om balkong-
kompletteringar. Beslutet var att balkongkompletteringar endast skulle kunna
komma ifrdga i samband med ombyggnader och storre fasadarbeten och under
forutsittning att bygglov kunde erhallas. Ytterligare en forutséttning var att even-
tuella balkongkompletteringar skulle finansieras enligt sjdlvkostnadsprincipen,
dvs att kostnaderna for balkongerna skulle tas ut genom hyreshojning hos de
berérda hyresmedlemmarna. Hyresmedlemmarna skulle dessutom vara overens
om atgidrden och den ddrmed foljande kostnaden.

Kv Filthatten byggdes om 1996 och fasadrenoverades 2000. Nista stora ombygg-
nad eller renovering ligger manga ar framét i tiden. Styrelsen finner, trots beslutet
fran 2002, att de tekniska forutsdttningarna i kv Filthatten dr s& goda att mojlig-
heterna att komplettera omradet med balkonger bor utredas med utgangspunkt
frdn ovanndmnda principer.

Styrelsen foreslar fullmaktige

att bifalla motionen.

Motion 9
om uttalande om lagre byggkostnader och konkurrens inom bygg-
sektorn

av Hakan Granbohm, kdande medlem

SKBs syfte éar att tillhandahélla billiga och bra bostdder &t sina medlemmar.
Hyrorna i dagens nyproduktion, som direkt beror av byggkostnaderna stinger ute
ett flertal grupper fran bostadsmarknaden, speciellt i Stockholmsregionen. Det
géller lagavlonade, unga ménniskor, ensamstiende mammor etc. Det skapar
trangboddhet och 6kade klyftor i samhillet. Billiga och bra bostdder at folkfler-
talet dr ocksa ett viktigt samhélleligt mal, inte bara ett méal for SKB.

Alla, inte bara de rika, skall ha ritt till en hygglig bostad till rimliga priser. SKB
har ett stort antal kdande medlemmar som dnnu inte har ndgonstans att bo och
sannolikt inte kommer att ha rdd med de hyror som 4r i dagens nyproduktion.

Ett sdtt att sinka kostnaderna for nyproduktion dr att 6ka konkurrensen inom
byggsektorn. Fackforeningen Byggnadsarbetareférbundets agerande i1 det sk
Waxholmsfallet (dér ett litet lettiskt byggbolag drevs i konkurs och fattiga lettiska
byggnadsarbetare gjordes arbetslosa) minskar konkurrensen inom byggsektorn
och driver sdledes upp byggpriserna. Utlédndska foretag som forsoker etablera sig i
Sverige far hir en varning om vad som véntar. Forst en facklig blockad, och sedan
en konkurs. Byggnads hjédlper sdledes de svenska byggbolagen (som idag agerar
pa en nirmast monopolistisk marknad) att hilla konkurrenter ute. Aven nir det
géller kostnaden for arbetskraft (definierat som kostnaden for en viss produktivi-
tet) som formodligen utgoér en stor del av byggkostnaden — har Byggnads age-
rande en menlig inverkan. Arbetskraftskostnaden kommer knappast att sédnkas for
att man stdanger ute utldndsk arbetskraft. Priset for detta betalas av fattiga svens-
kar. De rikas boende paverkas inte; de byggde slott redan pd 1600-talet, obero-
ende av priset. S& 4n idag.
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SKB édr en organisation som skall tillvarata sina boende och kdande medlemmars
intressen. I deras intresse ligger sdnkta byggkostnader. SKB é&r inte en organisa-
tion som skall sl vakt om monopol inom byggbranschen, vare sig nér det géller
produktionsbolag eller arbetskraftsutbud och 16nebildning.
Fragan om billiga och bra bostidder dr sa viktig for samhéllsekonomin att de fack-
liga intressena maste komma i andra hand.
Jag yrkar dérfor
e att foreningen fordomer Bygnads agerande 1 Waxholmsfallet
e att detta fordomande gors offentligt 1 en annonskampanj
e att foreningen tar initiativ till en total genomgéang av konkurrenssituatio-
nen inom byggbranschen, girna tillsammans med andra organisationer
som HSB, hyresgéstforeningen, de allmidnnyttiga bostadsbolagen, fore-
ningen jag-vill-ha-bostad-nu etc.

Styrelsens utlatande dver motion 9

Styrelsen delar motionédrens uppfattning att det dr en viktig strdvan att uppna lagre
byggkostnader och 6kad konkurrens inom byggsektorn, SKB dr dock en for liten
aktor pd marknaden for att ’ra pa” de dagsaktuella problem som tas upp i motio-
nen. SKB tar emellertid upp hér aktuella fragestéllningar i olika sammanhang.

SKB édr en organisation som skall tillvarata boende och kdéande medlemmars
intressen. I detta ingdr dock inte att agera i fackliga konflikter liknande den som
motionédren refererar till. Byggkostnader och konkurrenssituationen inom bran-
schen &r stidndigt foremal for debatt och utredningar. Hér kan bl a nimnas Statens
Byggkostnadsdelegation och den av regeringen sérskilt tillsatta nationella bygg-
samordnaren for att bl a bevaka kostnadsutvecklingen i branschen. Fér SKBs del
géller det att bygga och genomf6ra varje projekt sa billigt som mojligt. Att handla
upp byggentreprenader i konkurrens dr for ndrvarande det bésta séttet att erhdlla
sa laga byggkostnader som mojligt.

Styrelsen foreslar fullmaktige

att avsla motionen.

Motion 10
om kvarterslokal i Gulmaran

av kvartersradet i Gulmaran

For att leva upp till SKB's stadgar, verksamhetsidé, mal och strategier, behdver
kvarteret Gulméran en kvarterlokal for sina regelbundna méten och ordinarie
medlemsméten. Detta stoder dven SKB's egna langsiktiga mal och vision om att
ha en levande foreningsidé som tillvaratar medlemmarnas intressen, SKB’s fore-
ningsmal att ha fungerande kvartersrad i samtliga omrédden. Gulmaran &r, oss
veterligen, det enda SKB-omréde som saknar egen kvarterslokal. Lokalens yta bor
dven kunna anvindas for andra dandamal som t ex bordtennis, hobby, fester mm,
detta for att ytterliggare 6ka de boendes trivsel samt att 6ka omrddets attraktions-
kraft till presumtiva hyrestagare.

Vi yrkar att SKB iordningstéller en kvarterslokal i kvarteret Gulmaran.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 10

Styrelsen anser att det &r viktigt att ge kvartersrdden goda forutsittningar for sin
verksamhet. Lokalfrdgan dr dérvid viktig. Vid projekteringen och byggandet av kv
Gulmaran ingick inte en egen kvarterslokal i projektet p g a kostnadsskil. Att nu i
efterhand iordningstdlla en kvarterslokal skulle bli &n mer kostsamt dn vid
nybyggnadstillfillet.

Kv Gulmaran &r inte ensam om att sakna kvarterslokal. Andra kvarter som saknar
egen lokal dr bl a Pérontridet, Fyrfamiljsvillorna och Bergsfallet. Dessa nyttjar
andra lokaler 1 angrénsande kvarter. I Gulmarans fall finns andra goda 16sningar i
ndrheten. Kvartersradets verksamhet bedrivs idag i1 en forskolelokal i nirheten.
Det finns dock mgjlighet att tillgd lokaler ca 200 m fran omradet, i form av en
kvarterslokal hos annan hyresvdrd. Denna lokal fir SKB far hyra for 200
kr/tillfélle. Lokalen &r fullt utrustad i princip med samma standard som SKBs
egna kvarterslokaler.

Som jamforelse kan nidmnas att avstandet till kvarterslokalen 1 Bredidng resp
Varberg dr ca 250 meter for den langst bort belédgna lagenheten.

Styrelsen foreslar fullmaktige

att anse motionen besvarad med vad som héir redovisats.

Motion 11
om halverad energiatgang for nybyggda flerbostadshus

av Bertil Nyman, fullmaktigesuppleant for koande medlemmar

Vid SKB:s hostkonferens den 19 november 2005 uttryckte SKB:s VD Henrik
Bromfilt oro 6ver de 6kade energikostnaderna i SKB:s fastigheter. Med energi-
kostnader menas i denna motion kostnader for varme, varmvatten och el (drift
plus hushall). Motionen avser de mojligheter som finns idag att minska energi-
anvindningen i kommande hus.

Tidigare har 1 princip all nyproduktion av bostidder byggts enligt de byggnormer,
som myndigheterna har beslutat. Dessa normer har skérpts négra gnger sedan
den forsta energikrisen 1973. Energidtgangen for kopt energi dr idag for nybyggda
flerbostadshus vanligen 120-150 kwh/m2 och ar. Virdena kan variera en hel del
bl a beroende pa arkitektur, teknik, soilinstralning pé fasader, lagenhetsstorlekar
och boendevanor.

Inom smahussektorn har det dock under senare ar gjorts en hel del byggen med
mer energiatgirder dn vad byggnormen krdver, som t ex ett mer isolerat klimat-
skal, béttre fonster, fiarre koldbryggor och bittre varmeatervinning ur ventila-
tionsluften. Det mest kéinda exemplet dr de radhus, som byggts i Lindds Park utan-
for Goteborg. Dér har man 1 genomsnitt natt 63 kwh/m2 och ar, men da har man
dven anvint solfdngare for varmvatten. Allt dr beprovad teknik.

I en F&U-rapport 2005 framtagen gemensamt av NCC och White arkitekter, som
har finansierats av bl a Statens Energimyndighet, har visats att mojligheten att
bygga energisnéla flerbostadshus &r lika goda som f6r smahus.
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Bostidderna kommer normalt i dessa hus att virmas upp av instralad solvédrme,
hushallsapparater, belysning och de boende sjdlva. Inga traditionella radiatorer
behovs. Vid extrem kyla eller om ldgenheten stdr tom en lédngre tid kan extra
viarme behovas. Det kan t ex ske genom att:

- ett virmebatteri dr monterat i ventilationssystemet

- en mindre el-radiator &r placerad under alla fonster

Totalt krivs ca 600 watt i tillskottsvdarme for en ligenhet om 3-4 rum.

De kriterier som ur forvaltarperspektiv bedoms som angeldgna att uppfylla géller
framfor allt inneklimat och installationslosningar. Det dr viktigt att innetemperatu-
ren kan hallas pa en jaimn niva och att de boende har mgjlighet att paverka tempe-
raturnivan i ligenheterna.

Totalt bedoms energiatgdngen for kopt energi bli ca 75 kwh/m2 och ar. Om varm-
vattnet produceras med solfangare eller om varmvattnet mits per ldgenhet bor
virdet reduceras ytterligare. Finnvedabostdder i Virnamo bygger fn ett fler-
bostadsprojekt om 40 lagenheter enligt ovanstaende koncept.

Rapportens ekonomiska analys visar att aterbetalningstiden for den okade inve-
steringen &r 8-15 4r beroende pé projektets forutséttningar och vilket alternativ
som viljs. Det torde dessutom finnas mojlighet att fa bidrag till merinvesteringarn
frén det statliga stodet 1 klimatinvesteringsprogrammet (Klimp) och /eller annat
statligt stod.

Jag dr Overtygad om att framtidens bostider kommer att drabbas av dn hogre

energiavgifter dn idag. Fokus i nyproduktionen skall vara att vélja konstruktions-

l6sningar och installationssystem, som ger ldgsta livscykelkostnad i stillet for

lagsta investeringskostnad. Detta gor att om ovanstaende koncept genomfors blir

merinvesteringen lonsam efter ca 10 ar och dérefter under hela husets livsldngd,

kanske 100 éar till. Detta till glidje for bAde SKB och de boende! Samt dven for

miljon!

Jag foreslar

att stimman beslutar att SKB skall verka for nyproduktion av bostdder enligt
ovanstdende riktlinjer, férst med utredningar och dérefter med projektering
och produktion. Det forsta projektet bor kunna ha en byggstart varen 2008.

Referenser:

- Lindés Park: www.husutanvarmesystem.se

- F&U-rapport, tidningsartikel i Védg- och Vattenbyggaren nr 5 — 2005
- Virnamo: www.oxtorget.se

Styrelsens utlatande dver motion 11

Motionédren tar upp en av de viktigaste frigorna som bostads- och fastighetsbran-
schen har att hantera, ndmligen att minska energiforbrukningen i vara bostéder.
SKB arbetar systematiskt med att minska energidtgdngen genom att arligen sétta
mal for anvind méngd energi. Bland de dtgiarder som gors kan ndmnas installation
av virmepumpar, dtervinningsaggregat, tilldggsisolering, m m. Arbetet redovisas 1
miljoprogram och miljoplan. Avstdmning av miljoplanen for 2005 finns redovisat
under sérskild rubrik i drsredovisningen.

Vid nyproduktion géller de krav som Stockholms stad stiller i sitt program for
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miljoanpassat byggande. Malet for energiforbrukning dr dar satt till 125- 140
kwh/m?BRA fjarrvdarme och el. Redan detta krav &r svart att klara for den typ av
produktion som dr aktuell for SKBs del. SKB arbetar med att astadkomma sé lag
energiforbrukning som mojligt utifrdn de forutsittningar som giller for varje
enskilt projekt. Forutom de spjutspetsprojekt och den FoU-rapport som motioni-
ren hidnvisar till finns dven fullskaleprov med energisndla flerbostadshus i
Hammarby Sjostad som snart kommer att utvirderas.

SKB foljer med intresse alla de réon och idéer som finns inom omradet samt
anvinder de 16sningar och den nya teknik som successivt kommer fram. I SKBs
kommande projekt stidlls manga krav vad géller energieffektivitet, buller, arkitek-
tur, ljus, anpassning i miljén, m m. Vid planering av bostadsprojekt géller det dér-
for att ha ett helhetstankande med en klok avviagning mellan alla dessa krav lik-
som en balans mellan investeringsutgifter och framtida driftkostnader. Energi-
frdgan &r ett av de omraden som SKB kommer att prioritera hogt i framtiden vil-
ket &r i linje med motiondrens onskemaél.

Styrelsen foreslar fullmaktige

att anse motionen besvarad med vad som héir redovisats.

Motion 12
om torkmdjligheter i tvattstugan i Ragen-Axet

av Soile Lingman, hyresmedlem i Ragen-Axet

I kvarteret Ragen-Axet, dir jag bor, bestar 1/3 av ldgenheterna av ettor pa 42 m2.
Vi har ingen mojlighet att ta upp var tvitt 1 ldgenheten och torka den dir utan
maéste ha ett effektivt torkrum eller torkskap dér tvitten blir torr pd de fa timmar
som stér till buds.

I vért kvarter har vi nyligen fétt nya tvattmaskiner och tumlare, vilket vi uppskat-
tar nu nér vi lart oss anvinda dem. Tork-rummet, dir vi torkar den tvétt som inte
bor tumlas, dvs ungefir hilften av tvitten, dr dock s ineffektivt att tvitten dr blot
annu efter 2-3 timmar. Jag har papekat detta for-hallande for SKB och foreslagit
att man installerar ett torkskdp om man inte kan gora torkrummet tillrackligt
effektivt. Svaret har da varit att SKB inte installerar torkskdp dér det finns
torkrum samt att klagomal inte tidigare framforts av de boende. Jag finner det
anmirkningsvirt om SKB inte kénner till saken eftersom det &r ett vanligt sam-
talsdmne 1 tvéttstugan och pd kvartersméten hur daligt torkrummet &tminstone pa
Ringvégen 72 fungerar. Det verkar dock som om man resignerat nér det géller att
4 ndgon forbéttring till stand. Dérfor skriver jag nu denna motion.

Jag foreslar saledes

att SKB ser till att torkrummet fungerar sé effektivt att tvétten blir torr pa de 3
timmar man har pa sig eller i annat fall installerar ett torkskap.

Styrelsens utlatande 6ver motion 12

Motiondren tar upp ett rent forvaltningsdrende. I tvéttstugan 1 Régen-Axet finns
ett torkrum med en hygrotork, som virms av cirkulerande varmvatten. Torkut-
rustning av den hér typen har varit férhillandevis vanligt forekommande i SKBs
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torkrum. Ny teknik och 6kande driftkostnader har emellertid gjort utrustningen
omodern och ett kontinuerligt utbyte sker. Atgirden att byta ut torkutrustningen i
Régen-Axet finns med i SKB underhéllsplan for 2006 och bytet &r planerat till
varen 2006.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionen besvarad med vad som hir har redovisats.

Motion 13
om byte av maskinutrustning i kok

av Helena Rodin, hyresmedlem i Kraghandsken

1 Bakgrund

Sedan januari 1999 hyr jag ldgenheten nr 5 (4 rok) i kv. Kraghandsken i Fruingen.
Husen dr byggda 1990. Sedan dess har kyl, frys och spis inte bytts, i1 vart fall inte 1
denna ldgenhet. Utvecklingen av dessa produkter har sedan dess varit avsevird.

Jag har sedan négra ar tillbaka haft problem med att fa en vettig temperatur 1 kyl-
skapet. Problemen har varit sérskilt patagliga under varma somrar. De har ocksa
varit patagliga vid storhelger och nir vi har haft manga géster. Av skl som l4tt
forstas har vi d& haft mycket mat och dryck i skapet. For att f& en lamplig tempe-
ratur 1 nederdelen har det varit nodvéndigt att h6ja termostatnivan. Det har lett till
att vissa produkter, bl.a. mjolk och kokta dgg som sttt hogst upp, frusit. Varma
sommardagar har det bubblat i systemet och det har runnit kondensvatten pa gol-
vet under skapet. Ett termostatbyte innebar en viss forbéttring men i grunden
kvarstar den déliga temperaturregleringen.

Fryssképet blir ganska fort frostbeméngt om man, som vi, anvénder och &ppnar
det ganska ofta. Den frdmsta orsaken hértill torde vara att hyllorna dr 6ppna och
inte, som i moderna skap, forsedda med luckor.

Jag har varit i kontakt med SKB:s ldgenhetsavdelning ang. mdjligheten att fa kyl
och frys utbytta. Jag har emellertid fétt besked att byte sker forst vid totalhaveri pa
nagot av skapen. Nagon plan for byten med hénsyn till &lder m.m. finns inte.

Pa fraga om jag for egna medel kan kopa ny kyl och frys fick jag besked att da
ansvarar SKB inte for ev. reparationer efter garantitidens utgdng. Om jag senare
ev. flyttar och efterfoljande hyresgést inte vill &ta sig detta ansvar 4r jag i princip
skyldig att behélla och forvara de gamla skdpen och lata aterinstallera dem.
Anledningen dr sdvitt jag forstar att SKB inte vill ha reservdelar for enklare repa-
rationer till alltfor manga fabrikat och modeller.

Mgjligheten for hyresgésterna att vilja produkter inom detta omrdde som béttre
motsvarar deras 6nskemal i frdga om bl.a. kyl- och frysskdpens volym &r siledes i
praktiken obefintliga.

2 Miljéaspekter m.m.

I sitt utlaitande 6ver motion nr 14 (om anskaffande av miljéfordon) till 2005 &rs
foreningsstimma har styrelsen ldmnat en utforlig redogorelse for SKB:s miljo-
policy som lades fast senast 2002. Ledorden é&r att ”SKB skall frimja en hallbar
utveckling sé att bade vi och kommande generationer skall kunna leva och bo i en
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god milj6.” Vidare innebér policyn att ”SKB tar ett dvergripande forvaltaransvar
och arbetar med stindiga forbattringar inom fastighetsskotsel och byggande.”

Det ar forvisso en beromvird och hogst ambitios malséttning, helt i Gverensstim-
melse med av regering och riksdag uppsatta mél for miljopolitiken. Jag anser
emellertid att SKB inte i alla avseenden lever upp till denna malséttning med den
instéllning man intar till byte och férnyelse av kyl, frys och spis. Utvecklingen av
dessa produkter har savitt jag kan bedoma varit avseviard sedan 1990. Jag utgar
ifran att dagens kyl- och frysskéap, sdrskilt de som har energiklass A, har en avse-
vart lagre energiférbrukning dn den utrustning som finns i min l4genhet. Utan att
ha ha ndrmare kunskap ddrom antar jag att 4ven nya spisar med keramikhéllar och
varmluftsugn dr energisnilare dn befintliga spisar i véara ldgenheter i kv. Krag-
handsken. Pa aggregerad niva borde utbyte i snabbare takt &n for ndrvarande,
inbegripet en mera flexibel attityd gentemot de hyresgéster som sjdlva &dr beredda
att bekosta byten, leda till icke foraktliga energibesparingar till gagn for oss alla.

Jag efterlyser sdledes att SKB intar en instdllning i denna frdga som ar mera kon-
sistent med den antagna miljopolicyn. 1 dagsldget anser jag inte att jag i detta
avseende har den hoga boendestandard som 1 6vrigt dr kédnnetecknande for SKB:s
lagenhetsbestand. SKB:s redovisade instéllning 1 detta avseende star enligt min
mening inte heller i dverensstimmelse med det medinflytande for hyresgisterna
som &r en barande grundtanke i SKB:s verksamhet.

3 Forslag
Med hinvisning till redogorelsen ovan foresléar jag att 2006 ars foreningsstimma
beslutar att

e Uppdra at SKB att utarbeta riktlinjer for utbyte av kyl, frys och spis 1 dldre
lagenheter till energisndlare produkter - 1 overensstimmelse med den antagna
miljopolicyn. Hyresgéster som onskar byta till storre kyl och frys eller en mer
pakostad spis skall kunna géra det mot hyrestilldgg.

e Hyresgister som pa egen bekostnad byter angiven koksutrustning skall inte
diskrimineras vid framtida reparationer och sjidlva dldggas att bekosta dem;
detta bor inte utgora nagot problem vad giller reservdelshéllning m.m. om
man begrinsar urvalet av fabrikat som far inkopas till de stora och kénda.

Styrelsens utlatande dver motion 13

Motionéren efterlyser riktlinjer for utbyte av kyl, frys och spis i édldre ldgenheter,
som Overensstimmer med antagen miljopolicy. I slutet av 1980 talet upphorde
SKB med sa kallade generella utbyten av vitvaror. Konsekvensen av generella
utbyten var att dven vél fungerande enheter byttes, vilket kan anses vara kapital-
forstorelse och ¢j 1 linje med dagens miljopolicy.

For att mota efterfragan och kravet pd mer miljo- och energisndla vitvaror har
SKB hojt medelstilldelningen fran 1 725 tkr ar 2000 till 3 600 tkr 1 2006 ars bud-
get. Utbytet sker dock individuellt nir produkten nétt sin tekniska livsldngd.

Motionéren onskar ocksa att hyresmedlemmarna ska kunna byta till stérre kyl/frys
eller en mer pakostad spis.

Hér héanvisar styrelsen till de tillvalsalternativ som idag erbjuds inom SKB, d v s
att man vid “aldersbyte” kan ersétta en kyl/sval med kyl/frys samt att ordinarie
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plattspis kan bytas mot tre olika tillvalsspisar med glaskeramikhill och varmlufts-
ugn. Det finns idag inga planer pa att ytterligare utdka mojligheten till utbyte av
ovriga kyl/frys produkter.

Motiondren onskar slutligen ocksa att hyresmedlemmar pa egen bekostnad ska
kunna byta kyl, frys och spis och att SKB da skulle 6verta underhallsansvaret. For
att ha rimliga mojligheter att med egen personal serva och reparera kyl, frys och
spisar har SKB valt att har samma fabrikat, med sa likartade produkter som mgj-
ligt. S& lange man héller sig till dessa finns inget hinder att hyresmedlemmen
sjalv, pa egen bekostnad, byter upp sig till nyare produkter.

Styrelsen foreslar fullmaktige

att anse motionen besvarad med vad som hér har redovisats.

Motion 14
om framtida digitalisering av den marksanda televisionen

av Tommy Pettersson, hyresmedlem i Brunbaret

I dag ar mig veterligt de flesta boende i SKB hinvisade till Chello betraffande
television och radio.

Med hénsyn till de inom kort fordndrade forhdllandena med bl a digitala mark-
sandningar IP-telefoni etc. kommer forutsittningarna att fordndras snabbt med nya
mdjligheter och svérigheter.

Undertecknad motionerar darfor enl. foljande:

Styrelsen bor snarast utreda hur de enskilda medlemmarnas intressen bist kan
tillvaratas betr kanalval, bredbandsanslutning, digitalisering och IP-telefoni etc.
med en bade teknisk och kostnadseffektiv 16sning.

Styrelsens utlatande dver motion 14

Motionédren pekar pad den snabba teknikutveckling som pégar och mojligheterna
att anpassa och mota denna utveckling i SKBs fastigheter. Fragan hor intimt
samman med den tekniska installationen for olika mediatjanster.

I dag har merparten av hyresmedlemmarna i SKB mojlighet till Internettjdnster
via den ”Chellolosning” som UPC tillhandahédller 1 Kabeltvnétet. Dessutom finns
ett antal alternativ som kan levereras Over telefonndtet. Nagra undantag finns:
Eriksbergsasen och Tyresd, som har Com-Hem som leverantor. Bada alternativen
har begriansningar med hénsyn till konkurrensneutralitet och kapacitet. Undantag
frdn denna generella 16sning finns 1 kvarteret Baggidngen 1 Hisselby samt de
nyproducerade kvarteren Koksfldkten och Maltet. I dessa kvarter har SKB instal-
lerat anpassad teknik som ger storre mojligheter till valfrihet och tjénsteleverans
av de alternativ som erbjuds.

Valfriheten finns att avropa konkurrensneutrala tjdnsteleverantérer och préva den
nya teknikens alternativ nér dessa stegvis kommer att utvecklas pé tjanstesektorn.

Det &dr onskvért att 1 en ndra framtid kunna erbjuda samtliga hyresmedlemmar
denna typ av bredbandslsning.
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Bredband i flerbostadshus 6ppnar nya mojligheter for bade hyresmedlemmar och
SKB. For hyresmedlemmarna innebér det till exempel fordelen att fritt kunna
vilja leverantor av tjanster och ddrmed konkurrensprova sina kostnader for dessa.
For SKB innebir det att man enklare och mer kostnadseffektivt kan 6vervaka sina
driftsystem i fastigheterna. En forutséttning for detta dr emellertid att SKB inve-
sterar 1 ett bredbandsnét och upplater detta till ett sa stort antal tjansteleverantorer
som mojligt, d v s ett dppet konkurrensneutralt bredbandsnit. Samtidigt innebir
en investering i ett nytt fiberbaserat bredbandsnit en stor investeringsutgift vars
finansiering noggrant maste dvervédgas innan beslut fattas.

Styrelsen instdmmer i motiondrens yrkande att fragorna bor utredas. Ett sddant
arbete har ocksa paborjats inom SKB. Forutom olika tekniska 16sningar bor dven
olika ekonomiska alternativ studeras. Fridgorna dr komplexa och later sig inte latt
besvaras. Den tekniska utvecklingen gér snabbt och det &r inte sdkert att de 16s-
ningar som diskuterades for nagra ar sedan dr de som &r badst i framtiden. Det ar
viktigt att en utredning fangar upp alla aspekter som kan vara relevanta for en
framtida 16sning for SKB.

Styrelsen foreslar fullméktige

att bifalla motionen.

Motion 15
om medlemsrabatt pa el

av kvartersradet i Markpundet-Lasten

Numera finns det manga olika aktorer pa elmarknaden som konkurrerar om kun-
derna.
Ett konkurrensmedel kan vara rabatt (forekommer t ex inom LO-kollektivet)

Vart forslag &r helt enkelt

att SKB undersoker med olika leverantérer om medlemsrabatt pa el, antingen att
ingd som ett Plus och tecknas av den enskilde medlemmen eller att omfatta
hela SKB-kollektivet 1 likhet med hemforsdkringen (det alternativ som visar
sig lampligast).

Styrelsens utlatande dver motion 15

Motionérens forslag stimmer vél 6verens med SKB ambitioner att triffa avtal
med en eller flera elleverantorer i syfte att ge enskilda medlemmar rabatt vid kop
av el. Diskussioner om detta pagar. Forhoppningsvis kan ett sddant avtal tecknas
under éret.

Styrelsen foreslar fullmaktige

att bifalla motionen.
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Motion 16
om rokforbud pa balkonger

av Rolf Brodd, hyresmedlem i Lasten

Jag vill skriva en motion om rokférbud pé balkongerna
Infor rokforbud pa balkongerna

Jag har mycket besvir av sidrskilt en grannldgenhet dir det kommer mycket
cigarrettrok 1 fran (ndr dom inte dr bortresta).

Det &r inte bara en som roker utan bada tva av paret roker och dom &r storrokare
och dom roker dven nattetid. S& sent som 03.30 har jag mérkt att en eller bada gar
ut och roker pd balkongen. Det stér min nattsomn. Jag méste ha dppet fonster ca
3-4 cm for att kunna sova for ventilationens skull. Nu for ca 2 &r sen sé flyttade
det inte det hdr rokande paret. Jag har mitt sovrum precis bredvid deras balkong.
Man kan inte sova nér det kommer in rok fran deras balkong in genom fonstret!

Dagtid som nattetid lever man under stress att: Ska de komma ut och roka nu... Da
maste vi stinga sovrumsfonstret och balkongdérren. Ndr dom d& har borjat att
roka och jag har balkongdorren 6ppen av olika skl och sovrumsfonstret 6ppet 3-4
cm s& maste man rycka upp sig ur det man haller p4 med och gé och stdnga.

Sen méste man ju Oppna igen for att védra ut den roken som man fick in av gran-
nen innan man stingde fonstret osv. Niar dom dd gar ut och roker var eller varan-
nan timme ndr dom &r hemma sa blir tillvaron “hackig” och vi blir i olika grad
irriterade!

Roken luktar mycket illa och den &r i langden ocksad giftig! Dom som roker
“borde” ju tycka om sin egen rok. Da kan dom ju ha den i ldgenheten. Da kanske
dom kan ta lite firre cigaretter i munnen 1 stéllet.

Om nu rokarna inte tycker om sin egen rok sa har vi icke rokare &nnu mera ritt att
inte tycka om den heller och dnnu mera fa ha ritt att slippa att fa in den i vara
lagenheter och slippa fa r6k mot oss om och nér vi sitter pa vara balkonger!

Roken ar ju alltsé dessutom giftig (och vi har inte betalat nagra pengar for att fa ha
med cigaretter att gora). Om rokarna inte vill ha med all sin egen roka att gora sa
far de t ex std/sitta under koksflakten och roka och eller ga ut péd trottoaren och
roka och eller ta snus 1 stillet!

Detta kan ocksé vara ett bra styrmedel att fa dom att trottna pa att roka och fa dom
att steg for steg sluta att roka!

Om det blir rokforbud pa balkonger s& kan man t ex 6vervaka det genom att jag
eller en annan granne fotograferar med sin kamera och de ser att nan roker fran en
balkong, sa kan den ldmna in det kortet till SKB sen.

Alltsd: SKB bor infora rokforbud pa sina balkonger.

Styrelsens utlatande dver motion 16

Fragan om att forbjuda rokning i SKBs fastigheter har varit foremal for motioner
bade 2003 och 2005. En allmén ambition dr att kunna erbjuda rokfria miljoer och
ett generellt rokforbud géller numera i alla allménna utrymmen.
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Den allménna trenden i samhillet dr ocksé att forbjuda rokning pa fler och fler
stéllen. Det dr t ex forbjudet att roka pa restauranger, firdmedel och arbetsplatser.
Att forbjuda rokning i hemmet eller utomhus har dock inte blivit foremal for lag-
stiftning.

I svar pa likalydande motion vid féreningsstimman 2005 anforde styrelsen.

” ... Det dr knappast mojligt att generellt forbjuda rokning pa den egna bal-
kongen. SKBs personal hjélper dock girna till med kontakten mellan den som
blir stérd och den som roker, for att forsoka komma tillrdtta med proble-

2

met....".

Styrelsen anser nu, som tidigare, att med nuvarande regler och rutiner i SKB ar
det sa langt man kan stricka sig med den lagstiftning som finns.

Styrelsen foreslar fullmiktige besluta

att avsla motionen.

Motion 17
om lagenhetsfondens anvandning

av Ragnar Rosell, hyresmedlem i Drevinge

SKB anvinder sig ju av ett fatal leverantorer/mattlaggare nédr golven i lagenhe-
terna behover bytas ut. Det innebér att om hyresgésten anvinder sig av dessa fir-
mor utbudet 1 sa fall blir ganska begrédnsat. Om hyresgésten i stéllet vill anvénda
sig av en firma som inte SKB anvénder sig av, kanske golvbytet blir dyrare dn det
hade blivit om en av SKB anlitad firma hade gjort arbetet.

Mitt forslag dr darfor

att mellanskillnaden i kostnad borde kunna tickas av reparationsfonden. Den
anvinds ju endast for att bekosta tapetsering och méalningsarbeten.

Styrelsens utlatande 6ver motion 17

Motionédren vill att man ska kunna anvinda ldgenhetsfonden till andra atgérder &dn
malning och tapetsering. I motiondrens fall rér det sig om merkostnaden for ett
golvbyte med en firma som SKB inte har avtal med.

Fragan om att anvidnda ldgenhetsfonden till andra atgérder &n malning och tapetse-
ring togs bl a upp i motion nr 6/2003. Styrelsen anforde da bl a

"Enligt SKBs stadgar gdller idag att hyresmedlemmarna sjdlva svarar for
malning och tapetsering av sina ldgenheter. For detta dndamal finns en
ldgenhetsfond knuten till varje ldgenhet. Fondens storlek grundar sig pa en
schablonmdissig berdkning av kostnaderna for malning och tapetsering.
Bostadshyrorna sditts sa att arets forvintade uttag ur fonden ska téickas.

(...) Vissa atgdrder (t ex inldggning av golv) har sa lang livstid att det dr
rimligt att hyresvdrden kan vdlja ett utférande som dven kan accepteras av
kommande hyresmedlemmar. Om standardhdjande atgdrder skulle tillatas
innebdr det hogre kostnader for foreningen och att ytterligare hyreshoj-
ningar skulle behdvas goras for att ticka dessa kostnader. (...)
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Styrelsen bedomer att de atgdrder som idag ingar i fondsystemet dr vl
avvdgda eftersom val av fdrg och tapeter har stor betydelse for den boendes
trivsel och upplevelse av boendet samtidigt som paverkan pa husets funktion
i ovrigt dr liten. Tilldggas kan ocksa att inget hindrar att hyresmedlemmen
sjdlv bekostar standardhdojningar eller exklusivare materialval forutsatt att
det godkdnns av SKB.”

Styrelsen foreslar fullméktige

att avsla motionen.

Motion 18
om att avbryta tillampningen av nuvarande hyressattningsprinciper

av Tomas Lindmark, hyresmedlem i Grundlaggaren, och Mikael
Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken

Av @ndamalsparagrafen i SKBs stadgar framgar att féreningen skall framja med-
lemmarnas ekonomiska intressen genom att bl a anskaffa mark och byggnader,
bygga och forvalta framst bostdder med hyresritt at féreningens medlemmar.

Hur finansieringen av dessa projekt och hur hyressittningen i forvaltningsenhe-
terna skall kunna spegla andamalet med foreningens syfte &r inte beskrivet.

For nédrvarande ar foreningen 1 mitten av en forsoksperiod med s k relativ hyres-
sattning.

Hur informationen skoétts till stimman, styrelsen, Hyresradet, Kvartersrdden och
medlemmarna kan starkt ifrdgaséttas. Den vetenskapliga bakgrunden till den
genomforda Temaplanenkdten om relativa hyror, fragornas formulering, svarens
sammanstéllning, tolkning och slutsatser liksom redovisningen av resultaten ar
ocksa ytterst tveksamma. Foreningens VD har forst efter mycket starka patryck-
ningar ldmnat ut bakgrundsmaterialet sa att den enskilde medlemmen, den lokalt
och centralt fortroendevalde, har kunnat granska materialet i sin helhet och bilda
sig en egen fristdende uppfattning.

I tidskriften Qvartilen, nummer Oktober, 2005, sidorna 1 - 3, gbrs en noggrann
genomgang av materialet frdn en vetenskapligt vil redovisad statistisk utgangs-
punkt.

Olika forvaltningsenheter kan ligga olika till i samhillsbilden och de kan inrymma
olika kombinationer av antal ldgenheter och ldgenhetsstorlekar. Laget har bety-
delse for om det planeras in kommersiella lokaler i en forvaltningsenhet.

Enligt var mening borde hyresséttningen ske mot nagon form av grundlidggande
princip som speglar foreningens syfte, t ex av foljande typ:

Avkastningen av en forvaltningsenhet, dvs de totala hyresintdkterna, skall pa X
antal ar tdcka antingen en helrenovering av den egna forvaltningsenheten eller en
ersdttningsbyggnation, samt Y antal nya forvaltningsenheter. Satter vi in fiktiva
véirden kan det t ex se ut sd hir:
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Avkastningen av forvaltningsenheten Fikonlovet, dvs de totala hyresintdkterna,
skall pa 100 ar ticka antingen en helrenovering av den egna forvaltningsenheten
eller en ersittningsbyggnation, samt 1,75 st nybyggda forvaltningsenheter.

Vi vill att stimman fattar beslut om:
att  omedelbart avbryta forsoket med att utveckla idén om relativa hyror inom
ramen for en kooperativ ekonomisk férening

att ta fram en generell hyresséttningsprincip av ovan skisserade modell och
lamna forslag till ndstkommande stimma om hur denna princip skulle sla
for de nu existerande och planerade forvaltningsenheterna.

Styrelsens utlatande dver motion 18

Fragan har varit uppe for diskussion vid ett flertal tillfdllen, senast vid férenings-
staimman 2005, varvid styrelsen hanvisade till sitt utldtande over foregédende ars
motioner i samma &drende. Bakgrunden dr att SKBs foreningsstimma 2003 har
tagit beslut om nya riktlinjer fér hyresséttning. Dessa riktlinjer skall tillimpas i
fem ar for att dérefter utvédrderas. Denna utvérdering far visa om det finns behov
av justeringar och dndringar. I 6vrigt hinvisar styrelsen till fullmaktiges tidigare
beslut i fragan.

Styrelsen foreslar fullméktige

att avsla motionen.

Hyresutskottets utlatande 6ver motion 18

Hyresutskottet finner ingen anledning att avbryta forsoksperioden. Utskottet vil-
komnar didremot utvirdering och konkreta, konstruktiva forslag till forandringar
efter forsoksperiodens utgang fran medlemmarna.

Motion 19
om hyresenkaten

av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken

SKB har centralt, for en kostnad om ca 350 000 kronor, anlitat Temaplan for att
gora en stickprovsundersokning angdende medlemmarnas betalningsvilja. Denna
undersokning har kritiserats ur statistisk synvinkel; nummer 2 av tidskriften
Qvartilen (utges av Svenska Statistikersamfundet) Numret kan l4sas eller laddas
ner frdn samfundets webbplats, www.statistikersamfundet.se. Artikeln finns pa
sidorna 13-15. P4 stimman kommer jag att diskutera ndgra av de vérsta grodorna:
Auktionsforfarande utan skyldighet

Populationsdefinition undermalig

Stickprovsurvalet strider mot statistisk praxis

De rikaste sétter hyran

Statistisk analys saknas

Bortfallsanalys saknas
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I 6vrigt hianvisar jag till artikeln i sin helhet, som ar for lang och teknisk for att
aterges i denna motion.

Denna undersokning anvéndes for att motivera hyreshojningarna 2005 (Vi i SKB
april 2005). Men eftersom undersokningen inte bevisar nagonting har dessa hoj-
ningar gjorts utan ndgon som helst grund.

Diérfor foreslar jag att fullmaktige beslutar

att hyreshdjningen 2005 skall rivas upp samt
att pengarna aterbetalas.

Styrelsens utlatande 6ver motion 19

Grunden for berdkning av hyran anges i SKBs stadgar § 41. Denna bestdmmelse
ar av overgripande karaktdr. En ytterligare véigledning finns i de av forenings-
stimman faststéllda riktlinjerna for hyressittning. Dessa nya riktlinjer som beslu-
tades av foreningsstimman 2003 skall ligga till grund for styrelsens beslut om
fordelning av hyror. I riktlinjerna sdgs bl a att hiansyn skall tas till hur medlem-
marna 1 genomsnitt virderar en ligenhet 1 jamforelse med foreningens Ovriga
lagenheter.

Bakgrunden till att enkéten utférdes var en onskan att fa en béttre uppfattning om
medlemmarnas syn pé hyresfordelningen inom SKBs bostadsbestdnd. Styrelsen
och hyresutskottet beslutade déarfor vid hyressamradet hosten 2003 att lata utfora
en enkdt bland medlemmarna. Resultatet fran enkéten redovisades vid fullmikti-
gedagen 2004 och har distribuerats till samtliga fullméktigeledamoter. Vid hyres-
samradet i november 2004 diskuterades enkéten och dess resultat.

Motionéren har ett flertal tekniska invdndningar mot enkéten. Foretaget Temaplan
AB som har utfort enkéten dr specialister pa utredningar som ror boende, hyror
och fastigheter. De har gjort en méingd unders6kningar at andra bostadsféretag
och organisationer inom detta omrade med vad som uppfattas som vedertagen
metodik. Styrelsen har darfor inte haft anledning att ifrdgasitta enkitresultatet.
Vidare dr styrelsen och hyresutskottet 6verens om att enkéten inte gor ansprak pa
att ge exakta svar varfor den inte kan eller ens bor foljas slaviskt. Till viss del
bedoms den dock ge ett intressant uttryck for medlemmarnas uppfattning i frdgan
och kan som ett av flera inslag anvéndas vid hyresdiskussioner. Det skall dock
podngteras att vid de arliga hyressamrdden fir manga olika avvéiganden goras.
Generella bedomningar kan stdllas mot enskilda synpunkter. Varje hyressamrad
far bedomas efter sina ekonomiska forutsattningar.

Till syvende och sidst 4r det en helhetsbedomning som méaste goras. Det dr inte s&
att det i dessa sammanhang gér att méta alla ingdende parametrar. Inte ens de
faktorer som anges i stadgarna gar alltid att objektivt méta, dir t ex en faktor som
lage inte automatiskt gr att méta i kilometer eller liknande. I sddana hér samman-
hang &r det viktigt att bedomningar gors med sunt fornuft. De beslut som fattas
gors med en helhetssyn och med féreningens bésta for 6gonen.

Styrelsen foreslar fullméktige

att avsla motionen.
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Hyresutskottets utlatande 6ver motion 19

Temaplans undersékning speglar ndgot sd subjektivt som den enskilde medlem-
mens uppfattning om virdet av att bo 1 ett viss geografiskt omrade. Den foérsdker
inte spegla vérdet i enskilda fastigheter som SKB dger. Undersékningen skall dér-
for ses som en vindflojel som pekar ut vindens riktning, inte som ett precisions-
instrument som kan anvindas for enskilda fastigheter. Temaplans undersékning
har saledes endast anviénts for att i grova drag ge en generell uppfattning.

Hyresutskottets uppfattning ar att hyreshdjningen inte bor rivas upp. Déremot ser
utskottet gdrna en dkad dialog med alla medlemmar for konstruktiva forslag.

Motion 20
om inflationsskydd pa insatserna

av kvartersradet i Koksflakten

Med hinsyn till att insatserna i de nybyggda omradena ligger pa 10 procent av
produktionskostnaden, dvs maximalt vad styrelsen av fullméktige delegerats
besluta om, sa blir den dolda delen av hyran betydande. Insatserna blir halverade
for en ung familj som bor i SKB under sitt aktiva liv. Det betyder for boende i t ex
kv Koksflakten eller i Hammarby sjostad att cirka 100 000 kronor forsvinner fran
insatserna.

Inflationen innebir langsiktigt att kapitalet urholkas samtidigt som SKB kan upp-
bira ranteintidkter genom finansiella placeringar med de medel som insatserna
innebdr. Det betyder en indirekt kostnadssubventionering som kommer hela
hyreskollektivet till del. Utryckt pd annat sétt, sd subventioneras ovriga hyresgés-
ter av hyresgésterna i de nybyggda omrddena med hoga insatser.

Det framstar som principiellt stotande att vissa boende medlemmar ska subventio-
nera andra medlemmar. Detta saknar stod i stadgarna och kan knappast ha stod i
praxis eller allmidnna opinionen. En bédrande och lagtvingande princip i ekono-
miska foreningar dr lika behandling av alla medlemmar.

Nuvarande lagstiftning hindrar inte att SKB indexjusterar insatserna med hénsyn
till faktisk inflation. En sadan justering innebér inte att kollektivt kapital 6verfors
till individuellt kapital, vilket inte &r tillatet. Det innebdr endast att SKB héller
insatserna intakta. For boende med 200 000 i insats forsvann forra aret for var och
en 2 400 kronor. Hade Riksbankens inflationsmal uppnatts hade forlusten blivit
4 000 kronor per boende.

Det dr nu hog tid att 6ppet redovisa dven denna tills nu dolda kostnad och finan-
siera denna pa ett for alla medlemmar réttvist sdtt. Det dr inte rimligt att vissa
boende ska subventionera andra medlemmar.

Yrkande:

att SKB:s styrelse far i uppdrag att besluta om att insatskapitalet ska justeras med
belopp motsvarande faktisk inflation.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 20

Det ar riktigt att védrdet av inbetalda boinsatser urholkas av inflationen eftersom
nagon indexupprikning inte gors. Hur stor virdeminskningen blir hdnger samman
med inflationens utveckling.

I SKBs remissyttrande 6ver den utredning som foregick Lagen om kooperativ
hyresritt forordades fran foreningens sida ocksd en modell dér indexupprikning
av insatserna skulle vara tillaten. Utredarens argument for att inte tillata upprak-
ning var omsorg om foreningens ekonomi, d v s att foreningen inte ska dréneras
pa pengar samt att dessa medel gor bast nytta inom foreningen dér de kan anvén-
das till att hélla nere hyror eller t ex bidra till 1dgenhetsfonder. Riksdagen valde
sedermera att ga pa utredarens linje och faststdllde lagen utan mojlighet att rikna
upp insatserna. Nuvarande lagstiftning medger inte indexupprikning av boinsat-
serna. SKB har sdledes ingen laglig mojlighet att inféra indexupprékning av insat-
ser utan att bryta mot Lagen om kooperativ hyresritt.

Styrelsen foreslar darfor fullméktige

att avsla motionen.

Hyresutskottets utlatande 6ver motion 20

Motiondrerna diskuterar for andra aret ett problem som &r i vixande inom fore-
ningen eftersom andelen medlemmar i nyproduktion okar. Flera av dessa har
ocksa till utskottet framfort oro over de kraftigt hojda boinsatserna samt konse-
kvenserna av detta.

Huvudtanken med boinsatserna &r att dessa skall hélla nere hyrorna. Det &r ocksa
billigare for foreningen att lana av sina dgare/medlemmar 4n av marknaden.

Hyresutskottet forordar saledes en diskussion om sparande och insatser som for
oss ndrmare snarare 4n skiljer oss at.

Motion nr 21
om redovisning av budget samt eventuell rambudget

av kvartersradet i Segelbaten m fl (se vidare sid 28)

I de flesta foreningar brukar man vid arsmétet besluta om budget for det kommande
aret. Men i SKB — en ekonomisk forening som ska tillvarata sina medlemmars
intressen och pengar — far medlemmarna inte besluta om hur pengarna ska anvéndas
under aret, och vid foreningsstimman redovisas inte ens den budget som styrelsen
rimligen maste ha fattat beslut om for det verksamhetsar som redan har borjat.

Fullmiktigeledamoterna kan bara 1 efterhand godkénna eller underkidnna styrelsens
ekonomiska hantering genom den grova atgirden att bevilja eller inte bevilja
ansvarsfrihet.

Fullmiktige borde ges mojlighet att yttra sig 1 forvdg om hur pengarna ska anvindas
och besluta om budgeten — eventuellt som en rambudget for darpé foljande ar, efter-
som nédstan halva verksamhetséret har forflutit nir ordinarie foreningsstdmma halls.
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Ett minimikrav borde vara att styrelsen vid stimman redovisar budgeten for inne-
varande ar. Det forefaller sirskilt angeldget i det ldge SKB befinner sig 1 for nirva-
rande, med omfattande planer pa nybyggnation.

Darfor foreslar vi stimman besluta

att ge styrelsen 1 uppdrag att vid varje ordinarie foreningsstimma redovisa av
styrelsen beslutad budget for innevarande verksamhetsar samt

att ge styrelsen 1 uppdrag att utreda om en rambudget for aret efter innevarande
verksamhetsar bor utarbetas av styrelsen for att foreldggas ordinarie férenings-
stimma for beslut.

Styrelsens utlatande dver motion 21

De beslutspunkter med koppling till féreningens ekonomi som enligt SKBs stad-
gar skall avhandlas pa féreningsstimman &r foljande:

e styrelsens berittelse

revisorernas beréttelse

beslut om faststdllande av resultatrdkning

beslut om faststidllande av balansridkning

beslut om dispositioner betrdffande vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen

e beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

Den ansvarsfordelning som aterspeglas 1 stadgarna, vilka 1 sin tur grundar sig pa
gillande lagstiftning, dr att stimman delegerar till styrelsen att pa bésta sitt fatta
beslut i ekonomiska frdgor. Budgeten &r ett av de instrument styrelsen har till for-
fogande for att styra och fora ut sina direktiv i den verkstédllande organisationen.
Det ankommer sedan péd foreningsstimman att med arsredovisningen och reviso-
rernas beréttelse som underlag ta stillning om styrelsen ska beviljas ansvarsfrihet.

Utover ovanstdende beslutspunkter brukar VD inleda stimman med en redovis-
ning av aktuella fragor, inklusive det ekonomiska ldaget. Vid det tillfdllet brukar ett
sammandrag av budget, bokslut och andra ekonomiska fakta foredras. Aven vid
fullmiktigedagarna brukar en genomgang av pagaende byggprojekt och ekono-
misk stillning goras.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionen besvarad

Motion 22
om forsaljning av fastigheten Basaren

av Tommy Pettersson, hyresmedlem i Brunbaret

Undertecknad motionerar om en forséljning av fastigheten Basaren, da denna inte
uppfyller § 2 i1 stadgarna. Den férmodade vinsten bor anvéndas till att utoka
nyproduktionen med hiansyn till det stora antalet koande.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 22

Fastigheten (tomtréitten) Basaren 1, Hantverkargatan 71-73 forvédrvades 1988.
Syftet med forvirvet var att fastigheten efter ombyggnad skulle anvéndas som
kontor & SKB. Av olika skl blev detta aldrig verklighet. Istdllet har fastigheten
som innehaller lokaler for kontor, butiker, lager och restaurang hyrts ut till olika
hyresgéster pa normala lokalhyresavtal.

Fragan om en om- och pabyggnad for bostadsindamal har tagits upp med stadens
stadsbyggnadskontor. Fran SKBs sida bedomdes dock att ombyggnadskostna-
derna var for hoga och att foreningen istéllet skulle prioritera att genomfora de
bostadsprojekt for vilka markanvisningar hade erhéllits. Denna bedomning kvar-
star. Eftersom fastigheten idag inte utgér ndgon ekonomisk belastning for fore-
ningen kan den tills vidare hyras ut pd samma sétt som idag. Det dr emellertid
styrelsens mening att vid ldmpligt tillfille ater aktualisera en pabyggnad for
bostadsdndamal.

Styrelsen foreslar fullmiktige besluta

att anse motionen besvarad med vad som héir har redovisats.
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Motionerna 4, 5, 6 och 21 har undertecknats av foljande medlemmar:

Motion 4
Hyresutskottets roll och uppgifter

kvartersradet i Segelbaten genom Anders Wirdfors, kvartersradet i Id6-Valdo
genom Monika Larsson, Willy Jager, hyresmedlem i Stangkusken, kvartersradet 1
Dovre genom Tommy Ribjer, Richard Tham, hyresmedlem i1 Bergsfallet, Gunnar
Lundkvist, hyresmedlem i Assjan, Anders Syrén, fullmiktig i Grundliggaren,
Annette Diinkelberg, hyresmedlem i Bjélken.

Motion 5
Stadgerevidering

kvartersradet i Segelbdten genom Anders Wirdfors, Mikael Moéller, hyresmedlem
i Kampementsbacken, Gunnar Lundkvist, hyresmedlem i Assjan, Anders Syrén,
fullméktig 1 Grundlidggaren, Richard Tham, hyresmedlem i Bergsfallet,
kvartersradet i [d6-Valdo genom Monika Larsson, Willy Jéger, hyresmedlem i
Stangkusken, kvartersradet 1 Dovre genom Tommy Ribjer, Annette Diinkelberg,
hyresmedlem i Bjilken.

Motion 6
Battre mojligheter till aktivitet och paverkan

kvartersradet 1 Segelbaten genom Anders Wirdfors, Mikael Méller hyresmedlem 1
Kampementsbacken, Willy Jager, hyresmedlem i Stdngkusken, Annette
Diinkelberg, hyresmedlem 1 Bjdlken, Richard Tham, hyresmedlem i Bergsfallet,
Gunnar Lundkvist, hyresmedlem i Assjan, Anders Syrén, fullmiktig i
Grundldggaren, kvartersradet i Dovre genom Tommy Ribjer.

Motion 21
Redovisning av budget samt eventuell rambudget

kvartersradet i Segelbdten genom Anders Wirdfors, Mikael Moéller, hyresmedlem
1 Kampementsbacken, Willy Jager, hyresmedlem 1 Stangkusken, kvartersradet i
Dovre genom Tommy Ribjer, Richard Tham, hyresmedlem i Bergsfallet, Gunnar
Lundkvist, hyresmedlem i Assjan, Anders Syrén, fullmiktig i Grundliggaren,
Annette Diinkelberg, hyresmedlem i Bjélken.
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