Stockholms Kooperativa Bostadsforening

Forslag till revideringar
av SKBs stadgar

samt

Motioner till
2007 ars
ordinarie foreningsstamma

Motionér har rétt att delta i medlemsméten och presentera sin motion.
Motionér har &ven rétt att nérvara pa féreningsstémman och delta i 6verlagg-
ningarna om sin motion, men ges ej ytterligare forslagsrétt dér.



Revidering av SKBs stadgar

Bakgrund

SKBs styrelse fick av foreningsstimman 2006 1 uppdrag att revidera SKBs stadgar. For-

eningsstémman beslutade

att ge styrelsen i uppdrag att tillsétta en arbetsgrupp for stadgerevidering,

att arbetsgruppen skall utarbeta ett férslag med akuta &ndringar av stadgarna for be-
handling pa ordinarie stimma 2007, samt

att arbetsgruppen i dialog med medlemmarna skall arbeta vidare med mindre akuta &nd-
ringar med sikte pa att kunna behandla ett forslag vid ordinarie stimma 2008.

Styrelsen har dérefter tillsatt en arbetsgrupp att utreda fragan och ta fram ett forslag. Ar-
betsgruppen har bestétt av Staffan Elmgren, styrelsen (ordforande), Bjorn Lindstaf, sty-
relsen, Hans Soderlundh, fullméktige, Henrik Bromfilt, VD, Bertil Ekvall marknadschef
och Eva Karayel, foreningssekreterare.

Arbetsgruppen har gatt igenom stadgarnas samtliga paragrafer for att se eventuella revi-
deringsbehov. Ambitionen har varit att
1. Definiera och foresld de dndringar som har blivit n6dviandiga pa grund av f6ridnd-
ringar i omvérlden, som t ex att diskontot ersatts av referensridnta samt att rétta till
direkta felaktigheter, laghénvisningar o d.
Anpassa stadgarna genom att anvinda begrepp som anvinds i andra regelverk.
Féanga upp forslag fran medlemmarna som lamnats i motioner och i andra sam-
manhang samt prova anstilldas forslag som syftar till administrativa forbéttringar.

4. Modernisera och forenkla texten for att 6ka forstaelsen.

Staimmans beslut innebar att arbetsgruppen skulle ta fram underlag for beslut i tvé steg,
for foreningsstémmans beslut 2007 samt 2008. Arbetsgruppen har dock gjort bedomning-
en att det inte finns motiv for att dela upp besluten. Tiden har tillatit en grundlig genom-
ging av stadgarna i sin helhet och det som nu foreslas 4r resultatet av denna genomgéang
samt en genomgang av alla forslag till &ndringar som har lagts fram i motioner och i an-
dra sammanhang under de senaste tio aren.

Forslaget i sammanfattning
Hianvisningarna till paragrafer i det f6ljande avser den nu géllande numreringen.

1. Nodvindiga dndringar
e Paragrafen om styrelsens sammanséttning har dndrats som en konsekvens av
Stockholms stads beslut att inte ldngre utse ledamoter i styrelsen (§ 28).
e Andrad sammansittning av revisorerna med anledning av Stockholms stads be-
slut att ej utse revisorssuppleant i styrelsen (§ 35).
e Valberedningen f6reslas lamna foreningsstimman forslag om arvoden till de f6r-
troendevalda. Detta &r inte reglerat i nuvarande stadgar (§ 38).



Med anledning av borttagandet av diskontot infors i stillet en koppling till refe-
rensrintan i enlighet med den praktiska tillimpning som redan giller sedan ett
antal ar tillbaka. Ingen dndring i sak (§§ 39 och 40).

2. Anpassning till andra regelverk

Anpassning av begrepp som anvénds i lagen om kooperativ hyresritt, t ex koope-
rativ hyresritt i stillet for hyresritt (§ 2). Komedlemmar i stéllet for kéande med-
lemmar. Medlemsinsats och upplételseinsats i stéllet for grundinsats och boinsats.
§3)

Medlemsinsatskonto och upplatelseinsatskonto ersétter de tidigare begreppen
grundinsatskonto och boinsatskonto (§ 40). Férdndringen sker i analogi med for-
dndringen av dessa tva insatsbegrepp som foreslasi § 5.

3. Forslag fran medlemmar och anstdllda

Indexupprikning av upplételseinsats foreslas att ske med juni som basméanad i
stéllet for december for att forkorta tiden mellan beslut och ikrafttridande (§ 6).
Ungdomsmedlemskap infoérs som nytt begrepp. Detta innebér att det nu gillande
familjemedlemskapet upphor. (§ 8).

Forslag att hyresmedlemmar som medverkar i kedjebyten av ldgenheter dér en
extern bostad dr inblandad mister sin turordning. (§ 10).

Ordet rddgivning i § 16 forsta stycket ersétts av samrad, som béttre beskriver en
onskvird dialog.

Foreningsstimmans dagordning kompletteras med punkterna 6ppnande, dagord-
ningens godkidnnande och avslutning (§ 24).

Fortydliganden av reglerna for ndrvaro- och yttranderitt vid féreningsstimman
(§ 20).

§ 30 foreslas dndras sé att hyresutskottet infor hyressamrédet far rétt att ta del av
samma beslutsunderlag m m som styrelsen och vid samma tidpunkt.

4. Modernisering och forenkling

Spréakliga dndringar. Uttryck och ord som ansetts omoderna har bytts ut. T ex icke
mot inte. Ager mot har.

For att 6ka forstaelsen av regler som uppfattas som svara att forsta foreslés for-
enklingar och fortydliganden i form av omformuleringar och tilligg. Som t ex nér
det giller reglerna om &verlatelse av medlemskap (§ 9), nar medlemskapet trader
1 kraft (§ 4) samt uttrdde, uteslutning och avgang ur féreningen.

Mellanrubriker f6reslas for att géra innehallet 6verskadligt.

5. Omdisponering

For att forbéttra stadgarnas 6verskadlighet foreslas att dispositionen éndras enligt
bilaga 2.

Foreslagna @ndringar

I bilaga I redovisas stadgarna i sin helhet med nuvarande lydelse till vinster och foresla-
gen lydelse till hoger. For att underlétta jimforelser ér paragrafernas ordningsf6ljd den
nuvarande. Den foreslagna dndrade dispositionen redovisas for sig i bilaga 2.

I det f6ljande redovisas saddana forslag som kan behéva kommenteras sérskilt.



Anpassning till andra regelverk

En anpassning till de begrepp som anvénds i lagen om kooperativ hyresrétt foreslas. Ge-
nomgéende har hyresritt dndrats till kooperativ hyresritt. Kémedlemmar foreslas ersétta
koande medlemmar. Medlemsinsats och upplatelseinsats ersétter grundinsats och boinsats
(§ 5). I konsekvens med detta dndras de nuvarande benimningarna grundinsatskonto och
boinsatskonto till medlemsinsatskonto och upplatelseinsatskonto i § 40.

Familjemedlemskap — ungdomsmedlemskap

Nuvarande regler i § 8 om familjemedlemskap, som sédger att medlemmar inom samma
familj kan begéra familjemedlemkap, innebér att alla medlemmar utom en i samma familj
betalar halv arsavgift.

Tidigare stadgades att familjemedlemmarna skulle vara skrivna pad samma adress for att
fa familjemedlemskap. Detta krav togs bort i samband med stadgerevisionen ar 2000,
eftersom det hade visat sig svart att definiera och tolka begreppet familjemedlem och att
darfor tilliampningen av adresskravet inte tillimpades konsekvent.

Andringen medforde dock inte att tillimpningen av bestimmelsen underlittades. I dag
anvinds familjemedlemskapet vid ett stort antal olika familje- och sldktrelationer, som
inte alltid kan anses motsvara de ursprungliga intentionerna med den halverade avgiften.

Svéarigheterna att uppné en klar och réttvis tillimpning av de nuvarande reglerna har lett
fram till forslaget om att infora ett ungdomsmedlemskap i stéllet for det nuvarande famil-
jemedlemskapet.

Forslaget innebér att alla medlemmar under 18 ar oavsett familjeband skulle betala halv
arsavgift, d v s for nirvarande 125 kr. Aret efter att man har fyllt 18 &r 6vergar man till
att betala full arsavgift. Detta forslag ger inte utrymme for nagra tolkningssvarigheter och
kan ocksd motiveras med att det &r rimligt att betala en ldgre avgift s ldinge man inte har
mojlighet att triaffa hyresavtal for en lagenhet.

For SKB skulle denna dndring innebéra en minskning av intékterna f6r arsavgifter med
ca 823 tkr. Intdkterna berdknas bli 15 697 tkr jaimfort med nuvarande 16 521 tkr. Berék-
ningen avser ar 2006 och forutsétter att alla star kvar som medlemmar i féreningen. § 8

(ny § 5).

Kedjebyten / flerpartsbyten

Nuvarande regel om att turordningsritten forloras niar en hyresmedlem anvénder sin 13-
genhet for byte till annan ldgenhet utanfér foreningens fastighetsbestand ger inget besked
om vad som giller f6r turordningen nir det handlar om ett byte dér fler SKB-ldgenheter ar
inblandade.

Nu foreslas ett tilldgg till paragrafen som klargér att ocksa de hyresmedlemmar som
medverkar i ett kedjebyte / flerpartsbyte forlorar sin turordning, om bytet resulterar i att
en SKB-ldgenhet upplats till ndgon som inte ar hyresmedlem, d v s inte hyr ldgenhet av
SKB. Motiv for denna dndring &r att det upplevs som oréttvist att bara den som gor ett
direkt externt byte skall forlora sin turordning, medan de som anvénder sin ldgenhet i en
byteskedja skall kunna behélla sin turordning. § 10 (ny § 7).

Anpassning till praxis

- vid ordinarie foreningsstdmma samt betr hyresutskottets handlingar

Sedan en tid tillbaka finns punkterna dppnande, godkdnnande av dagordning samt avslut-
ning med pé dagordningen till féreningsstimman. I stadgarnas § 24 finns emellertid dessa
punkter inte uppriaknade bland de drenden som skall férekomma vid den ordinarie foéren-
ingsstimman. Uppriakningen i § 24 foreslas nu kompletteras med dessa tre punkter.



Vissa tillagg och fortydliganden i §§ 26 och 27 foreslas for att klargora vilka som har
skyldighet resp rétt att nédrvara och/eller att yttra sig vid foreningsstimmorna. De fore-
slagna dndringarna innebér inte ndgon &ndring jamfort med nuvarande praxis. §§ 24, 25,
26 och 27.

Texten i § 30 betriffande hyresutskottets beslutsunderlag infor hyressamradet dndras

sa att hyresutskottet far rétt att ta del av samma beslutsunderlag som styrelsen samt vid
samma tidpunkt. Den nuvarande textens precisering till senast fyra veckor fore samradet
har visat sig omojlig att uppna.

Modernisering och forenkling

For att 6ka forstaelsen av regler som har uppfattats som krangliga foreslas forenklingar
och fortydliganden genom omformuleringar. Som t ex nér det géller reglerna om 6verla-
telse av medlemskap, betalning av insatser samt uttride, uteslutning och avgang ur féren-
ingen.

Mellanrubriker f6reslas for att gora det léttare att hitta bland paragraferna.

Spraket har forenklats. Alderdomliga ord och uttryck har bytts ut dir det har varit méjligt.

Omdisponering av innehallet

Slutligen foreslas en mindre omdisponering av innehallet i stadgarna. Foreningsfragorna,
foreningens organisation och olika foreningsorgan, har forts samman fore avsnitten som
handlar om insatser, konton, hyror och underhall.

Forslag till beslut

Styrelsen foreslar foreningsstémman
att anta forslag till stadgedndringar enligt bilaga 1
att anta forslag till omdisponering av stadgarnas innehall enligt bilaga 2 samt

att de nya reglerna skall trdda i kraft den 1 januari 2008 efter registrering hos Bolags-
verket.



Bilaga 1

Stadgar for Stockholms Kooperativa Bostadsférening,

kooperativ hyresrattsforening

Forslag till andringar

Nuvarande lydelse
Firma, andamal och site

§1
Foreningens firma &r Stockholms Kooperativa
Bostadsforening, kooperativ hyresréttsforening.

§2

Foreningen har till &andamal att frimja medlem-

marnas ekonomiska intressen genom att

1. forvérva dganderitt eller tomratt till mark
for bebyggelse och till bebyggda fastighe-
ter,

2. bedriva byggnadsverksamhet for att i férsta
hand upplata bostadsldgenheter med hyres-
ritt for permanent boende at foreningens
medlemmar,

3. forvalta mark och byggnad varéver foren-
ingen disponerar,

4. 1samband med uthyrande av bostadslagen-
het teckna kollektiv hemf6rsékring for hy-
resgést, samt

5. bedriva sddan annan verksamhet som star i
samband med vad under 1-3 ségs.

§3

Foreningens styrelse har sitt séte i Stockholm.

Insatser och medlemskap m m

§4
Den som onskar bli medlem i foreningen skall
gora skriftlig anskan. Styrelsen prévar en an-
sokan om intrade.
Medlemskap kan foérvirvas endast av fysisk
person.
Medlemskapet ér personligt.
Medlemmar utgors av kdande medlemmar
och hyresmedlemmar.

Foreslagen lydelse
Firma, andamal och site

$1  Firma
Ingen dndring

§2  Andamdl

Foreningen har till andamal att frimja medlem-

marnas ekonomiska intressen genom att

1. forvérva dganderitt eller tomrétt till mark
for bebyggelse och till bebyggda fastighe-
ter,

2. bedriva byggnadsverksamhet for att i forsta
hand upplata bostadsldgenheter med koo-
perativ hyresrétt for permanent boende &t
foreningens medlemmar,

3. forvalta mark och byggnad vardver féren-
ingen disponerar,

4. 1isamband med uthyrande av bostadsldgen-
het teckna kollektiv hemforsékring for hy-
resgést, samt

5. bedriva sddan annan verksamhet som stér i
samband med vad under 1-3 ségs.

§3 Sdte
Ingen dndring

Medlemskap m m

§$4  Medlemskap
Ansdkan om intriide i foreningen skall géras
skriftligen. Med skriftlig ansékan jdmstdlls an-
sokan via foreningens hemsida. Styrelsen pro-
var en ansdkan om intrade.

Medlemskap kan forvirvas endast av fysisk
person och dr personligt.

Medlemskapet beviljas ndr medlemsinsats
enligt § 38 och arsavgift enligt § 5 har kommit
foreningen tillhanda.



Hyresmedlemmar ir sddana medlemmar
som hyr bostadsldgenhet i foreningens fastighet.
Ovriga medlemmar ir kéande medlemmar.

§5

Medlem deltar i féreningen med dels en grund-

insats, dels en boinsats. Harjamte kan, efter

ordinarie féreningsstimmas beslut, medlem

delta med en emissionsinsats.

Grundinsatsen uppgar till 15 000 kronor

och bestar av
Bosparinsats
Utdelningsinsats

10 000 kronor
5 000 kronor

a. Koande medlemmar:
Ko6ande medlemmar erldgger vid intrdde en bo-
sparinsats med liagst 1 500 kronor. Resterande
del erldggs genom éarliga inbetalningar om lagst
500 kr (bosparande) enligt vad som sdgs i § 10.
Utdelningsinsats utgor sadant belopp som
medlem erhéllit i rinta/utdelning enligt § 39
och som erldggs enligt § 40.
Emissionsinsats ir sddant utdelningsbart
fritt eget kapital enligt § 39 som overfors till
medlemmarna genom insatsemission (§ 7).

b. Hyresmedlemmar:

Hyresmedlemmar erldgger resterande del av
bosparinsatsen genom éarliga inbetalningar om
lagst 500 kr (bosparande) enligt vad som sigs i
§ 10.

Hyresmedlemmar erldgger dédrjamte vid
flyttning till eller inom foreningens bostadsbe-
stand en boinsats med 230 kronor per kvadrat-
meter ldgenhetsyta sdédan den anges i1 hyresav-
talet 1 foreningens byggnader/ldgenheter med
produktionsar/forvarvsar fére ar 2000. Boinsat-
serna uppriknas enligt vad som sdgsi § 6.

Styrelsen beslutar om boinsatser i
byggnader/ligenheter som produceras/férvirvas
fr o m ar 2000. Dessa boinsatser skall mot-
svara hogst 10 % av produktionskostnaden/
forvarvskostnaden och fordelas pé boinsats for
respektive ldgenhet efter det antal kvadratmeter
lagenhetsyta som anges i hyresavtalet.

Boinsatsen, liksom eventuell resterande del
av bosparinsatsen enligt § 5 a ovan erldggs kon-
tant nér hyresavtalet tecknas.

Medlemmar indelas i hyresmedlemmar och
komedlemmar. Hyresmedlemmar dr sadana
medlemmar som hyr bostadsligenheter i
foreningens fastigheter.

Ovriga medlemmar dr kémedlemmar-.

Insatser

§ 38 Medlemsinsats

Medlem deltar i foreningen med dels en med-
lemsinsats, dels en upplatelseinsats. Dérutover
kan medlem delta med en emissionsinsats.

a. Medlemsinsats

Medlemsinsatsen uppgar till 15 000 kronor va-
rav 10 000 kronor utgor ett obligatoriskt bospa-
rande och 5 000 kronor utdelning (insatsrdnta)
pa inbetald medlemsinsats enligt § 40.

Det obligatoriska bosparandet erldggs vid
intrdde i foreningen med ldgst 1 500 kronor.
Resterande del upp till 10 000 kronor erldggs
genom arliga inbetalningar om Idgst 500 kro-
nor, enligt vad som anges i § 7.

b. Upplatelseinsats

Upplatelseinsats erlaggs vid flyttning till el-

ler inom f6reningens bostadsbestand med 230
kronor per kvadratmeter ldgenhetsyta, sddan
den anges i hyresavtalet, i byggnader/ldgenheter
med produktionsar/forvarvsar fore ar 2000.

Styrelsen beslutar om upplatelseinsatser
i byggnader/ldgenheter som producerats/
forvirvats fr o m ar 2000. Dessa upplatelsein-
satser skall motsvara hogst 10 % av produk-
tionskostnaden/ forvéarvskostnaden och fordelas
pa upplatelseinsats for respektive ldgenhet efter
det antal kvadratmeter ldgenhetsyta som anges i
hyresavtalet.

Upplatelseinsatserna riaknas upp enligt vad
som sdgs i § 39.

Upplatelseinsatsen, liksom eventuell reste-
rande del av medlemsinsatsen erliggs kontant
ndr hyresavtalet tecknas.

Om det foreligger sérskilda skil, kan styrelsen
efter sérskild prévning, medge undantag fran eller
anstand med komplettering av uppldtelseinsats vid
flyttning inom foreningens bostadsbesténd.

c. Emissionsinsats

Emissionsinsats dr sddant utdelningsbart
fritt eget kapital enligt § 40 som Sverfors till
medlemmarna genom insatsemission.



Om det foreligger sdrskilda skél, kan styrel-
sen, efter sérskild prévning, medge undantag
fran eller anstdnd med komplettering av boin-
sats vid flyttning inom foreningens bostadsbe-
stand.

Utdelningsinsats utgor sddant belopp som
medlem erhéllit i rinta/utdelning enligt § 39
och som erldggs enligt § 40.

Emissionsinsats ir sddant utdelningsbart
fritt eget kapital enligt § 39 som overfors till
medlemmarna genom insatsemission (§ 7).

§6
Boinsatserna dr anpassade till konsumentprisin-
dex for december manad 2000, det s k bastalet.
Om indextalet fér ndgon pafoljande decem-
ber manad har stigit i férhéllande till bastalet
skall boinsatserna, om styrelsen sa beslutar,
hojas med det procenttal varmed indextalet for-
dndrats i férhallande till bastalet dock avrundat
till lamplig niva. Sddan hojning géller fr o m
den 1 januari aret ndrmast efter styrelsens be-
slut.

§7

Sadant belopp som enligt § 39 kan bli féremaél
for utdelning far 6verforas till medlemsinsat-
serna genom insatsemission.

Insatsemission beslutas av ordinarie foren-
ingsstdmma.

Foreningsstimman fér inte besluta om
overforing till medlemsinsatserna genom in-
satsemission av storre belopp dn styrelsen har
foreslagit eller godként.

Till grund for férdelningen mellan medlem-
marna av insatsemissionens belopp skall ligga
medlemmarnas innestdende grundinsatser.

Insatsemission paverkar inte medlems in-
satsskyldighet.

Insatsemissionsbelopp tillgodordknas ¢j
medlem som insatsbetalning.

Insatsemission beslutas av ordinarie foren-
ingsstaimma.

Foreningsstdmma far inte besluta om dverfo-
ring till medlemsinsatserna genom insatsemis-
sion av storre belopp &n styrelsen har foreslagit
eller godként.

Till grund f6r fordelningen mellan medlem-
marna av insatsemissionens belopp skall ligga
medlemmarnas innestdende medlemsinsatser.

Insatsemission péverkar inte medlems
insatsskyldighet.

Insatsemissionsbelopp tillgodordknas inte
medlem som insatsbetalning.

(Texten i de fem sista styckena dr i ofordndrat
skick tagen fran den tidigare § 7, som ddrmed
kan utga.)

$39  Indexupprikning
Upplatelseinsatserna ar anpassade till konsu-
mentprisindex for december méanad 2000, det
s k bastalet.

Om indextalet fér ndgon pafoljande juni
manad har stigit i forhallande till bastalet skall
upplatelseinsatserna, om styrelsen sé beslutar,
hojas med det procenttal varmed indextalet sar
forandrats 1 forhallande till bastalet, dock avrun-
dat till lamplig niva. Saddan héjning géller fr o m
den 1 januari aret ndrmast efter styrelsens beslut
och kan avse hela eller delar av foreningens

fastighetsbestand.

(s7
Texten har tagits ini § 38.)



§ 8

Medlem skall till féreningen betala den arsav-
gift som foreningsstimman beslutar. Avgiften
far faststillas till hogst 400 kronor.

Arsavgiften skall betalas senast den 31 mars
det kalenderar avgiften avser.

Medlemmar inom samma familj kan, savitt
avser skyldighet att erldgga arsavgift, begéra
familjemedlemskap. For sidant medlemskap
skall halv arsavgift betalas. Inom en familj skall
minst en medlem vara huvudmedlem och be-
tala full arsavgift.

Hyresmedlem &r huvudmedlem.

Hyresmedlems éarsavgift ingér i hyran.

§9

Vid medlems franfille far efterlevande make
eller sambo, till vilken den avlidnes andel
Overgatt, intrida som medlem i féreningen, om
den efterlevande vid medlemmens franfille
sammanbodde med denne.

Likaledes giller att medlem vid upplosning
av langvarigt dktenskap eller samboforhallande
far overfora sitt tillgodohavande hos foreningen
liksom hyresritten pa férutvarande make/
maka eller sambo. Denne far d4 intrdda som
medlem i féreningen, om det med hénsyn till
omstindigheterna i 6vrigt kan anses skaligt.

Overforing enligt foregdende stycke kan
ocksé ske pa grund av domstols beslut/dom.

§ 10

Turordningsriitt till bostad férvirvas genom
inbetalning till foreningen av bosparinsats en-
ligt § 5. Turordningsritten giller fran den dag
betalningen kommer foreningen tillhanda.

For medlem som ej har erlagt full grundin-
sats erfordras for bibehéllande av turordnings-
riatten att medlemmen arligen, senast den 31
oktober, betalar in ldgst 500 kronor till dess
bosparinsatsen till fullo har erlagts.

Turordningsrétten fordndras om arliga inbe-
talningar enligt foregaende stycke ej fullgors.
Turordningsrétten forloras om hyresmedlem
anvénder ldgenheten for byte till annan ldgenhet
utanfor foreningens fastighetsbestand.

Styrelsen far, om sérskilda skél foreligger,

§5  Arsavgift
Medlem skall till foreningen betala den arsav-
gift som foreningsstimman beslutar. Avgiften
fér faststillas till hogst 400 kronor.

Arsavgiften skall betalas senast den 31 mars
det kalenderar avgiften avser.

Medlem betalar halv arsavgift till och med
det kalenderar han/hon fyller 18 ar.

Hyresmedlems arsavgift ingar i hyran.

§6  Overforing av medlemskap

Den make/maka eller sambo som genom bo-
delning, arv eller testamente har forvirvat
medlems andel i foreningen far trdda in som
medlem om han/hon vid medlemmens franfiille
sammanbodde med denne.

Likaledes giller att medlem vid upplosning
av langvarigt dktenskap eller samboférhallande
far overfora sin andel i féreningen pa forutva-
rande make/maka eller sambo. Denne far d&
tridda in som medlem i féreningen, om detta
med hénsyn till omstédndigheterna i 6vrigt kan
anses skiligt.

Den som trdder in som medlem enligt ovan
overtar medlemmens tillgodohavanden hos for-
eningen, dennes turordning enligt § 7 och i fo-
rekommande fall dennes kooperativa hyresriitt.

$7  Turordning

Turordning for bostad rdknas fran det datum
da medlemsinsatsen har kommit foreningen
tillhanda.

For medlem som inte har erlagt full med-
lemsinsats erfordras for bibehallande av fur-
ordningen att medlemmen &rligen, senast den
31 oktober, betalar in ldgst 500 kronor till dess
medlemsinsatsen har erlagts till fullo.

Turordningen forandras om arliga inbetal-
ningar enligt foregdende stycke infe fullgors.

Turordningen forloras om hyresmedlem
anvinder lagenheten for byte till annan bostad
utanfor foreningens fastighetsbestand.

Hyresmedlem forlorar ocksa sin turordning
om han/hon medverkar vid sadant byte ddr



medge undantag fran vad i forsta och andra
stycket sdgs.

Om féreningsstimma beslutar om dndrade
bosparinsatser skall i beslutet sarskilt anges vad
medlem har att iaktta for bibehéllande av tur-
ordningsritten.

Bostad tilldelas medlemmarna, efter inlim-
nad intresseanmélan, enligt medlemmarnas tur-
ordningsritt. Finns intresseanmélan med samma
turordningsrétt for samma bostad, avgors fragan
med lottens hjélp.

Make/maka eller sambo som med tillamp-
ning av § 9 intrdder som medlem i foreningen
Overtar dven turordningsrétten.

Upphoérande av medlemskap

§ 11

Medlem har rétt att sdga upp sig till uttride ur
foreningen. Sadan uppsédgning skall goras skrift-
ligen.

Avgang ur foreningen sker vid utgdngen av
det rikenskapsar som slutar tidigast sex ma-
nader efter det att medlemmen sagt upp sig till
uttride eller uteslutits eller efter det att ndgon
annan omstindighet som foranlett avgangen har
intraffat.

§ 12
Bryter medlem mot stadgarna, skadar han foren-
ingen eller motverkar dess intressen eller iakt-
tager han icke sina forpliktelser mot féreningen,
och rittar han sig icke efter erhallen skriftlig
varning fran styrelsen, kan han uteslutas ur for-
eningen.

Beslut om uteslutning som grundar sig pa
att medlemmen icke fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen fattas av styrelsen,
eljest av foreningsstdmman.
Beslut om varning eller uteslutning skall tillstél-
las medlemmen skriftligen till den adress som
medlemmen anmiéilt till féreningen.

flera bostdder ingar, kedjebyte/flerpartsbyte,
varigenom ldgenhet inom foreningens fastig-
hetsbestand upplats till person som inte dr hy-
resmedlem i féreningen.

Styrelsen far, om det finns sdrskilda skdil,
medge undantag fran vad som scigs i forsta och
andra stycket.

Om féreningsstimma beslutar om dndrade
medlemsinsatser, skall 1 beslutet sérskilt anges
vad medlem har att iaktta for att fa behdlla sin
turordning.

Bostad tilldelas medlem, efter inlimnad in-
tresseanmélan, enligt medlemmens turordning.
Finns intresseanmélan med samma turordning
for samma bostad, avgors fradgan genom lott-
ning.

Upphoérande av medlemskap

$§8  Uttrdde

Medlem har rétt att sdga upp sig till uttride
ur foreningen. Sddan uppsigning skall goras
skriftligen.

$9  Uteslutning

Bryter medlem mot stadgarna, skadar han for-
eningen eller motverkar dess intressen eller
iakttar han inte sina forpliktelser mot forening-
en, och rittar han sig inte efter erhallen skriftlig
varning fran styrelsen, kan han uteslutas ur
foreningen.

Beslut om uteslutning som grundar sig pa
att medlemmen inte fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen fattas av styrelsen,
i annat fall av féreningsstimman.

Beslut om varning eller uteslutning skall tillstél-
las medlemmen skriftligen till den adress som
medlemmen Aar anméilt till foreningen.

$10 Avgang
(Texten dr utan dndring flyttad fran § 11)
Avgang ur foreningen sker vid utgadngen av det



§13

Medlem som avgatt ur foreningen dger, utom i

fall som sdgs i § 14, rétt att utfd inbetald insats

sex manader efter avgangen och enligt bestdm-
melserna i ovrigt i lagen (1987:667) om ekono-
miska foreningar.

§ 14
Insatser som medlem har betalat in till foren-
ingen skall innesta hos féreningen sé linge som
medlemmen hyr ldgenhet i féreningens fastig-
het.

Upphor hyresforhallandet sker avriakning
enligt § 44.

Foéreningens organ

§ 15
Foreningens organ ar

1. medlemsmétena

2. kvartersraden

3. foreningsstimman, vars befogenhet helt
utovas av dértill valda fullméktige
styrelsen
revisorerna
hyresutskottet samt

7. valberedningen
Ingen kan samtidigt vara ledamot eller supp-
leant i mer 4n ett av de foreningsorgan som
ndmns i punkterna 3—5. Ledamot eller suppleant
1 hyresutskottet far inte tillhora styrelsen eller
vara revisor eller revisorssuppleant. Ledamot
eller suppleant i valberedningen kan ej heller
tillhora sddant organ som avses under punkterna
4-6.

Till fullméktig, styrelseledamot, ledamot
1 hyresutskottet, kvartersrdden eller valbered-
ningen eller suppleant for sddan person kan en-
dast viljas medlem. Till kvartersrdden kan &ven
annan boende adjungeras.

Den som ér anstilld hos foreningen kan icke
viljas till revisor, fullméktig, ledamot av hyres-
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rakenskapsar som slutar tidigast sex méanader
efter det att medlemmen sagt upp sig till uttréde
eller uteslutits eller efter det att ndgon annan
omstiandighet som foranlett avgangen har
intraffat.

§ 11 Aterbetalning av insats

Medlem som Aar avgatt ur foreningen har,
utom i fall som ségs i § 12, ritt att fa ut innesta-
ende insats sex manader efter avgangen och i
Ovrigt enligt bestimmelserna i lagen (1987:667)
om ekonomiska foreningar.

§ 12 Insatser under hyrestiden
Insatser som medlem har innestdaende i fore-
ningen skall kvarsta hos féreningen sa linge
som medlemmen hyr ldgenhet i féreningens
fastighet.

Upphor hyresforhallandet sker avriakning
enligt § 13.

Fdreningens organisation

§ 14 Foreningens organ och verkstdllande
direktor

Foreningens organ dr

1. medlemsmétena

2. kvartersraden

3. foreningsstimman, vars befogenhet helt
utovas av dértill valda fullméktige
styrelsen
revisorerna
hyresutskottet samt

7. valberedningen
Ingen kan samtidigt vara ledamot eller supp-
leant i mer &n ett av de foreningsorgan som
ndmns i punkterna 3—5. Ledamot eller suppleant
i hyresutskottet far inte tillhora styrelsen eller
vara revisor eller revisorssuppleant. Ledamot
eller suppleant i valberedningen kan infe heller
tillhora sddant organ som avses under punkterna
4-6.

Till fullméktig, styrelseledamot, ledamot
1 hyresutskottet, kvartersrdden eller valbered-
ningen eller suppleant for sddan person kan en-
dast viljas medlem. Till kvartersraden kan dven
annan boende adjungeras.

Den som ér anstilld hos foreningen kan inte
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utskottet, ledamot av valberedningen eller till
suppleant f6r sddana personer.

Hos foreningen skall finnas en verkstillande
direktor, som skall ha hand om den l6pande for-
valtningen enligt de riktlinjer och anvisningar
som styrelsen meddelar.

Medlemsmodten och kvartersrad

§ 16

Medlemmarnas direkta inflytande pa forening-
ens verksamhet utovas pd medlemsméte och i
kvartersrdd. Medlemsméte har valfunktioner.
Medlemsméte och kvartersrad utgor i ovrigt
organ for rddgivning och information.

Pa medlemsmote och i kvartersrad kan
—med undantag for i § 19 angivna valdrenden
— icke fattas beslut, som &r bindande f6r foren-
ingen, dess styrelse eller féreningsstdmma.

§ 17

Kvartersraden forbereder och kallar till det or-
dinarie medlemsmétet for hyresmedlemmar. [
avsaknad av kvartersrad vidtar styrelsen sddana
forberedelser.

Styrelsen forbereder och kallar till det ordi-
narie medlemsmotet for koande medlemmar.

Medlem som varaktigt sammanbor med hy-
resmedlem kan, pa egen begéran, dverforas till
samma forvaltningsenhet som denna medlem.

Medlemmarna sammantrider arligen till or-
dinarie medlemsméte senast den 15 maj. Kvar-
tersraden och styrelsen kan diarutover anordna
ytterligare medlemsmoten under aret.

Kallelse till ordinarie medlemsmote skall ske
tidigast fyra och senast tva veckor fore motet
genom anslag i de féreningen tillhoriga bostads-
hus, vars hyresmedlemmar avses med kallelsen.
Ovriga medlemmar kallas genom foreningens
medlemstidning Vi i SKB och genom anslag i
foreningens kontor.

I kallelse skall sarskilt anges fragor och mo-
tioner som avses i § 19 andra stycket, punkt 7.

§ 18

Styrelsen indelar féreningens bestdnd av
bostadshus i forvaltningsenheter, vilka bestar av
ett eller flera bostadshus.

véljas till revisor, fullmiktig, ledamot av hyres-
utskottet, ledamot av valberedningen eller till
suppleant f6r sddana personer.

Hos foreningen skall finnas en verkstillande
direktor, som skall ha hand om den l6pande {or-
valtningen enligt de riktlinjer och anvisningar
som styrelsen meddelar.

Medlemsmadten och kvartersrad

§ 15 Medlemmars inflytande
Medlemmarnas direkta inflytande pa forening-
ens verksamhet utovas pd medlemsmoéte och i
kvartersrdd. Medlemsmote har valfunktioner.
Medlemsméte och kvartersrad utgor i ovrigt
organ for samrad och information.

P& medlemsmote och i kvartersrad kan
—med undantag for i § 18 angivna valdrenden
— inte fattas beslut, som ér bindande for fore-
ningen, dess styrelse eller foreningsstimma.

$ 16 De ordinarie medlemsmdtena
Kvartersraden forbereder och kallar till det ordi-
narie medlemsmotet for hyresmedlemmar. Om
kvartersrad saknas, gors sadana forberedelser
av styrelsen.

Styrelsen férbereder och kallar till det ordi-
narie medlemsmotet for komedlemmar .

Medlem som varaktigt sammanbor med hy-
resmedlem kan, pa egen begéran, dverforas till
samma forvaltningsenhet som denna medlem.

Medlemmarna sammantréider arligen till or-
dinarie medlemsmote senast den 15 maj. Kvar-
tersraden och styrelsen kan diarutover anordna
ytterligare medlemsmoten under aret.

Kallelse till ordinarie medlemsmote skall ske
tidigast fyra och senast tva veckor fore motet
genom anslag i de féreningen tillhoriga bostads-
hus, vars hyresmedlemmar avses med kallelsen.
Ovriga medlemmar kallas genom foreningens
medlemstidning Vi i SKB och genom anslag i
foreningens kontor.

I kallelse skall sarskilt anges fragor och mo-
tioner som avses i § 18 andra stycket, punkt 7.

$§ 17 Forvaltningsenheter och kvartersrad
Ingen dndring
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Styrelsen ser till att det inrdttas kvartersrad
inom savitt mojligt varje forvaltningsenhet. For
kvartersrdden skall gélla arbetsordning som
fullméktige faststéller.

§ 19
Vid ordinarie medlemsméte for hyresmed-
lemmar 6ppnas férhandlingarna av den som
kvartersradet eller styrelsen utsett dartill. Vid
ordinarie medlemsmote for kdande medlemmar
Oppnas forhandlingarna av styrelsens ordf6ran-
de eller den som styrelsen utsett déartill.

Vid ordinarie medlemsmdéte skall foljande
drenden forekomma

1. val av ordforande

2. val av protokollforare

3. val av en person att jimte ordféranden

justera protokollet

4. fraga om kallelse till motet skett i behorig

ordning

5. val av fullméktig och suppleant till féren-

ingsstimman

6. genomgéng av arsredovisningen

7. genomgang av motioner enligt § 27 och

eventuella forslag som styrelsen ansett
bor foreldggas motet samt

8. Ovriga fragor.
Vid ordinarie medlemsméte for hyresmedlem-
mar kan dessutom kvartersrad viljas samt ge-
nomgéng av forvaltningsenhetens verksamhets-
beréttelse goras. Fullmiktig och suppleant skall
ingd 1 kvartersradet.

§ 20
Vid ordinarie medlemsméte har varje medlem,
som kan styrka sitt medlemskap, en rost.

Vid ordinarie medlemsméte inom en forvalt-
ningsenhet skall medlem dessutom kunna styrka
sin tillhorighet till forvaltningsenheten.

Vid medlemsméte for hyresmedlemmar har
samtliga med medlem sammanboende i forvalt-
ningsenheten nérvaroritt och yttranderitt.

Utover fordldrars lagstadgade ritt att fore-
trdda omyndiga barn som dr medlemmar kan
medlems rostrétt genom ombud utévas endast
av make/maka, sambo eller av barn, som upp-
natt myndig alder. Ombud skall forete skriftlig
fullmakt frén medlemmen.
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§ 18 Dagordning m m
Vid ordinarie medlemsméte for hyresmedlem-
mar Oppnas forhandlingarna av den som kvar-
tersradet eller styrelsen har utsett. Vid ordinarie
medlemsmoéte for kémedlemmar 6ppnas for-
handlingarna av styrelsens ordférande eller den
som styrelsen har utsett.

Vid ordinarie medlemsmoéte skall foljande
drenden férekomma

1. val av ordforande

2. val av protokollforare

3. val av en person att jimte ordféranden

justera protokollet

4. fraga om kallelse till motet skett i beho-

rig ordning

5. val av fullméktig och suppleant till féren-

ingsstimman

6. genomgang av arsredovisningen

7. genomgéng av motioner enligt § 26 och

eventuella forslag som styrelsen ansett
bor foreldggas motet samt

8. Ovriga fragor.
Vid ordinarie medlemsméte for hyresmedlem-
mar kan dessutom kvartersrad viljas samt ge-
nomgéng av forvaltningsenhetens verksamhets-
beréttelse goras. Fullmiktig och suppleant skall
inga 1 kvartersradet.

$ 19 Rostrdtt, behorighet, ndrvarorditt, ombud
Vid ordinarie medlemsmoéte har varje medlem,
som kan styrka sitt medlemskap som hyresmed-
lem respektive kémedlem, en rost.

Vid ordinarie medlemsmoéte inom en for-
valtningsenhet skall medlem dessutom kunna
styrka sin tillhorighet till forvaltningsenheten.

Vid medlemsméte f6r hyresmedlemmar har
samtliga med medlem sammanboende i forvalt-
ningsenheten nérvaroritt och yttranderitt.

Utover forédldrars lagstadgade ritt att fore-
trdda omyndiga barn som dr medlemmar kan
medlems rostritt genom ombud utévas endast
av make/maka, sambo eller av barn, som upp-
natt myndig alder. Ombud skall forete skriftlig
fullmakt fran medlemmen.



Féreningsstamman

§ 21

For faststdllande av det antal fullméktige som

enligt § 15 utdvar féreningsstimmans befogen-

heter skall f6ljande gilla.

1. For forvaltningsenhet finns for varje paborjat
tvahundratal medlemmar, som vid tiden for
fullméktigevalet hyr ldgenhet inom det till
forvaltningsenheten hérande bostadsbestan-
det, en inom detta bosatt fullméktig och en
suppleant.

2. For kdande medlemmar finns for varje pa-
borjat tvahundratal medlemmar en fullmak-
tig och en suppleant, dock hogst 40 % av det
totala antalet fullméktige.

3. Fullméiktig eller suppleant férlorar omga-
ende detta uppdrag om han under mandat-
tiden 6vergar fran att hyra till att icke hyra
lagenhet i foreningens hus eller vice versa.
Detsamma géller om han flyttar till annan
forvaltningsenhet.

Medlem, som valts till uppdrag inom styrelsen,

hyresutskottet eller valberedningen, behaller

sitt uppdrag till mandattidens slut, oavsett flytt-
ningar.

§ 22
Val som forrittas vid ordinarie medlemsmote
enligt § 19 andra stycket 5, avser tiden till dess
ordinarie féreningsstimma hallits under andra
aret efter valet.

Sker vid medlemsmdéte fyllnadsval efter av-
gangen fullméktig eller suppleant, avser detta
den tid som gillt for den som har avgatt.

§23
Ordinarie foreningsstimma halls arligen tidigast
den 15 maj och senast den 30 juni.
Efter beslut av revisorerna eller da minst
en tiondel av fullmiktige eller av féreningens
samtliga rostberittigade medlemmar for angivet
dndamal skriftligen pafordrar det, skall styrelsen
utlysa extra foreningsstimma. Sddan stimma
skall ocksé hallas da styrelsen beslutar det.
Kallelse till féreningsstimma skall ske ge-
nom skriftligt meddelande till varje fullméktig
tidigast fyra och senast tva veckor fore ordinarie
samt senast en vecka fore extra foreningsstim-

Foreningsstamman

$ 20 Fullmdktige

For faststéllande av det antal fullméktige som

enligt § 14 utévar féreningsstimmans befogen-

heter skall féljande gilla.

1. For varje paborjat tvahundratal medlemmar
som vid tiden for fullmdktigevalet hyr ldgen-
het inom forvaltningsenheten skall finnas en
Sfullmdiktig och en suppleant som skall vara
hyresmedlemmar inom forvaltningsenheten.

2. For komedlemmar skall for varje paborjat
tvahundratal medlemmar finnas en fullmak-
tig och en suppleant for denne. Andelen full-
mdktige for komedlemmar far dock utgora
hogst 40 % av det totala antalet fullmdiktige.

3. Fullméiktig eller suppleant forlorar omgéen-
de detta uppdrag om han/kon under mandat-
tiden Gvergar fran att hyra till att infe hyra
lagenhet i foreningens hus eller vice versa.
Detsamma géller om han/kon flyttar till an-
nan forvaltningsenhet.

Medlem, som Aar valts till uppdrag inom sty-

relsen, hyresutskottet eller valberedningen, be-

héller sitt uppdrag till mandattidens slut, oavsett
flyttningar.

$21 Val
Val som f6rrittas vid ordinarie medlemsméte
enligt § 18 andra stycket 5, avser tiden till dess
att ordinarie foreningsstimma Aar hallits under
andra aret efter valet.

Fyllnadsval vid medlemsmdte efter avgdang-
en fullmdktig eller suppleant avser samma tid
som den som har avgatt var vald for.

§$22 Kallelse m m
Ingen éndring
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ma. De for fullméktige utsedda suppleanterna
skall, inom tid som nyss sagts, skriftligen un-
derrdttas om stimmans hallande.

§ 24
Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordfo-
rande eller den som styrelsen eljest utsett dértill.
Pa styrelsen ankommer att utse protokollf6rare.
Vid ordinarie foreningsstimma skall foljande
arenden forekomma.
1. val av ordférande for stimman
2. anmdlan av protokollf6érare
3. godkénnande av rostlangd
4. val av tva personer att jamte ordféranden
justera protokollet
. fraga om kallelse till stimman skett i be-
horig ordning
. frdga om stimman ar beslutsméssig
. styrelsens berittelse
. revisorernas berittelse
. beslut om faststéllande av resultatrdkning
beslut om faststdllande av balansrdkning
beslut om dispositioner betriffande vinst
eller forlust enligt den faststdllda balans-
rakningen
12. beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13. bestimmande av arvode at styrelsen, re-
visorerna, hyresutskottet, valberedningen
och fullméktige
14. val av ordf6érande i styrelsen
15. val av 6vriga ledamdéter i styrelsen och
suppleanter
16. wval av revisorer och suppleanter
17. val av ledamoter i hyresutskottet och
suppleanter
18. val av ledaméter i valberedningen och
suppleanter
19. faststédllande av arsavgift enligt § 8
20. behandling av motioner samt
21. ovriga drenden som upptagits i kallelsen
till foreningsstdamman eller som enligt 7
kap 9 § lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar kan foretas till avgorande.
Dagordning vid extra foreningsstdémma skall
uppta drendena under 1-6 samt det eller de
drenden for vilkas avgérande stimman halls.

— O v o W
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$ 23  Dagordning m m
Foreningsstimman oppnas av styrelsens ord-
forande eller den som styrelsen Aar utsett. Pa
styrelsen ankommer att utse protokollforare.
Vid ordinarie foreningsstdimma skall fol-
jande drenden forekomma.
1. oppnande
val av ordforande for stimman
anmélan av protokollférare
godkénnande av rostlangd
godkdnnande av dagordning
val av tva personer att jaimte ordforanden
justera protokollet
7. fraga om kallelse till stimman skett i
behorig ordning
8. fraga om stimman &r beslutsmissig
9. styrelsens berittelse
10. revisorernas beréttelse
11. beslut om faststillande av resultatrak-
ning
12. beslut om faststidllande av balansrékning
13. beslut om dispositioner betrdffande vinst
eller forlust enligt den faststéllda balans-
rakningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
15. bestimmande av arvode at styrelsen, re-
visorerna, hyresutskottet, valberedningen
och fullméktige
16. val av ordforande i styrelsen
17. val av 6vriga ledaméter och suppleanter
i styrelsen
18. wval av revisorer och suppleanter
19. val av ledamoter och suppleanter i
hyresutskottet
20. val av ledaméter och suppleanter i
valberedningen
21. faststdllande av arsavgift enligt § 5
22. behandling av motioner samt
23. ovriga drenden som upptagits i kallelsen
till foreningsstdmman eller som enligt 7
kap 9 § lagen (1987:667) om ekonomi-
ska foreningar kan foretas till avgorande.
24. avslutning
Dagordning vid extra foreningsstimma skall
uppta drendena under 1-8 och under 24 samt
det eller de drenden for vilkas avgorande
stimman halls.
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§ 25

Vid foreningsstdmma éger varje fullméktig en
rost.

Fullmaktigs rostritt kan icke utévas genom
ombud.

Foreningsstimma &r beslutsméssig da minst
fyra tiondelar av samtliga rostberittigade &dr
tillstades.

Beslut fattas medelst 6ppen omrostning. Vid
val som avser annan &n stimmoordforande eller
justeringsman skall dock, om nigon begér det,
valet ske med slutna sedlar.

§ 26

Vid foreningsstimma bor styrelsens ledamoter
och revisorerna nérvara. De dger ritt att delta

i overldggningarna och lidgga fram forslag for
stimman. Vid stimman bor dven de hyres-
utskottsledamoter, som inte dr fullméktige,
ndrvara och ha ritt att delta i 6verldggningarna
roérande hyresidrenden som dessforinnan be-
handlats av hyresutskottet och ldgga fram for-
slag 1 sddana drenden for stimman.

Motion

§ 27

Medlem, som onskar fa drende upptaget till be-
handling vid ordinarie foreningsstimma, har att
gora framstéllning ddrom (motion) till styrelsen
senast fore utgangen av januari manad.

Motion skall understillas féreningsstamman.
Motionér har ritt att ndrvara pa foreningsstim-
man vid behandlingen av sin motion och delta i
Overldggningarna om denna.

$ 24 Ndrvarordtt, yttranderdtt m m

Vid foreningsstimma har fullmdktige, styrelsens
ledamdter och revisorerna rditt att ndrvara.

De har ocksa rditt att yttra sig och ldgga fram
forslag.

Hyresutskottsledaméter som inte dr full-
méktige har rdtt att ndrvara. De har ocksa
rdtt att delta 1 6verldggningarna rérande hyres-
arenden som dessforinnan behandlats av hy-
resutskottet och ldgga fram forslag i sddana
arenden for stimman.

Motiondirer som inte dr fullmdktige har rdtt
att ndrvara vid behandlingen av sina motioner
och har da ocksa rdtt att yttra sig.

Ovriga medlemmar far nérvara vid fore-
ningsstdmma i man av plats och efter forhands-
anmdlan.

Anstdllda i foreningen har rdtt att ndrvara.
Anstdlld med ansvar for fraga som behandlas
vid foreningsstimman har ocksa rdtt att yttra
sig vid behandling av denna fraga.

$25 Rostrdtt
(Texten dr efter vissa dndringar flyttad fran
tidigare § 25)

Vid foreningsstimma édger varje fullméktig
en rost.

Fullméktigs rostrétt kan infe utovas genom
ombud.

Foreningsstimma &r beslutsméssig da minst
40 % av samtliga rostberittigade dr nirvarande.

Beslut fattas genom 6ppen omréstning. Vid
val som avser annan 4n stimmoordforande eller
justeringsman skall dock, om négon begir det,
valet ske med slutna sedlar.

Motion

§$ 26 Motionstidm m

Medlem, som onskar f& drende upptaget till be-
handling vid ordinarie foreningsstimma, har att
gora framstéllning ddrom (motion) till styrelsen
senast fére utgangen av januari manad.

Motion skall behandlas av foreningsstim-
man effer yttrande av styrelsen.
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Styrelse och firmateckning m m

§ 28

Styrelsen skall besta av hogst nio lagst sju
ledamoéter jamte fyra suppleanter, av vilka en
ledamot och en suppleant fér denna véljs av
Stockholms stad och de 6vriga av forenings-
stimman. Stadens ledamoter behdver inte vara
medlemmar i féreningen. Styrelsen viljs sa att
bade hyresmedlemmar och kéande medlemmar
blir representerade. Foreningens verkstillande
direktor skall ingé i styrelsen.

Ledamoter och suppleanter viljs for tiden
till dess ordinarie féreningsstimma hallits under
andra aret efter valet och avgar vixelvis vartan-
nat ar.

Av foreningsstimman valda ledaméter och
suppleanter skall vara medlemmar i foreningen.
De av foreningsstimman valda supplean-
terna intréder i tjanstgoring i den ordning de

blivit valda.

Styrelsen utser inom sig vice ordférande.

§ 29

Styrelsen skall inhdmta foreningsstimmans
mening innan den fattar beslut i fragor av
principiell art eller av stérre ekonomisk
betydelse.

§ 30

Innan styrelsen bestimmer hyrorna for bostads-
lagenheterna i ny- eller ombyggd fastighet eller
beslutar om hyresédndring som berér samtliga
foreningens bostadsldgenheter, samtliga bo-
stadsldgenheter i minst en forvaltningsenhet
eller ett storre antal dylika lagenheter i en eller
flera forvaltningsenheter, skall samrad ha agt
rum med hyresutskottet. I god tid fore detta
samrad, minst fyra veckor, skall utskottet ha fatt
del av de berikningar och dvrigt beslutsunder-
lag, som finns tillgéingligt for styrelsen.

Om minst en tiondel av fullméktige innan
styrelsen beslutat om sadan hyresdndring, som
avstyrkts av hyresutskottet, skriftligen pafordrat
extra stimma for behandling av fragan, far sty-
relsen inte fatta slutligt beslut forrdn stimman
héllits.

Av underrittelse till medlemmarna om
sadant beslut som avses i forsta stycket skall
framga om hyresutskottet tillstyrkt eller av-
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Styrelse och firmateckning m m

$ 27 Ledamdter, mandattid m m

Styrelsen skall besta av hogst nio och l4gst sju
ledaméter jamte hogst fyra och Ildgst tva supple-
anter, som viljs av foreningsstimman. Styrelsen
viljs sa att bade hyresmedlemmar och kéande
medlemmar blir representerade. Ddrutover skall
foreningens verkstdllande direktor inga i styrel-
sen som ledamot.

De anstdlldas representation i styrelsen reg-
leras enligt lag.

Ledamoéter och suppleanter viljs for tiden
till dess ordinarie féreningsstimma hallits under
andra aret efter valet och avgar vixelvis vartan-
nat ar.

Av foreningsstimman valda ledaméter och
suppleanter skall vara medlemmar i féreningen.
De av foreningsstimman valda supplean-
terna intrdder i tjdnstgoéring i den ordning de

blivit valda.

Styrelsen utser inom sig vice ordforande.

$ 28 Skyldighet att hora foreningsstdmman
Ingen édndring

$ 29  Samrad infor hyreséndring

Innan styrelsen bestimmer hyrorna for bostads-
lagenheterna i ny- eller ombyggd fastighet eller
beslutar om hyresidndring som ber6r samtliga
foreningens bostadsldgenheter, samtliga bo-
stadsldgenheter i minst en forvaltningsenhet
eller ett storre antal dylika lagenheter i en eller
flera forvaltningsenheter, skall samrad ha agt
rum med hyresutskottet. Infor detta samrad
skall utskottet, samtidigt som styrelsen, ha fatt
del av de berdkningar och dvrigt beslutsunder-
lag som finns tillgdngligt for styrelsen.

Om minst en tiondel av fullméktige, innan
styrelsen beslutat om saddan hyreséndring som
avstyrkts av hyresutskottet, skriftligen pafordrat
extra stimma f6r behandling av fragan, far sty-
relsen inte fatta slutligt beslut forrédn stimman
har hallits.

Av underrittelse till medlemmarna om sa-
dant beslut som avses i forsta stycket skall
framga om hyresutskottet tillstyrkt eller av-



styrkt hyreséndringen. Har utskottet avstyrkt
skall skélen hartill anges.

§ 31

Foreningens firma tecknas, forutom av
styrelsen, av de personer, tva i férening, som
styrelsen utser dartill.

§ 32

Rorande styrelsen, styrelseledamot, verkstil-
lande direkt6r, sammantriade, protokoll, besluts-
forhet m m géller i 6vrigt, i tillampliga delar,
vad som foreskrivs i 6 kap. lagen (1987:667)
om ekonomiska féreningar.

Hyresutskottet

§33

Hyresutskottet utses pé foreningsstdmma. Det
skall besta av hogst nio lagst fem ledamoter
jamte fyra suppleanter, som viljs sé att bade
hyresmedlemmar och kéande medlemmar blir
representerade.

I friga om mandattid, beslutsférhet, proto-
koll och fattande av beslut géller for hyresut-
skottet samma bestdmmelser som for styrelsen.

Hyresutskottet utser inom sig ordférande och
vice ordforande.

§ 34

Hyresutskottet aligger att inom stockholmsregi-
onen folja hyresutvecklingen for bostadsldagen-
heter och att avge yttrande i drende, som enligt
§ 30 6verlamnats till utskottet. Harutéver far
hyresutskottet for styrelsen framldgga forslag i
fragor om hyresséttningsprinciper avseende sa-
vil bostadsldgenheter som andra uthyrningsob-
jekt. Framstillning, som enskild medlem gor till
hyresutskottet i dylika fragor eller rérande den
korrekta tillampningen av beslutade hyressitt-
ningsprinciper, far &ven tas upp till behandling.

styrkt hyresédndringen. Har utskottet avstyrkt
skall skélen hirtill anges.

$ 30 Firmateckning
Ingen éndring

§ 31 Foreskrifter i lag
Ingen éndring

Hyresutskottet

$ 35 Val, mandatperiod m m

Hyresutskottet utses pa foreningsstimma. Det
skall besta av hogst nio och lagst fem ledamoter
jamte fyra suppleanter, som viljs sé att bade
hyresmedlemmar och kéande medlemmar blir
representerade.

I friga om mandattid, beslutsférhet, proto-
koll och fattande av beslut géller for hyresut-
skottet samma bestimmelser som for styrelsen.

Hyresutskottet utser inom sig ordférande och
vice ordforande.

$ 36  Arbetsuppgifter

Det aligger hyresutskottet att inom stockholms-
regionen f6lja hyresutvecklingen for bostads-
lagenheter och att avge yttrande i drende, som
enligt § 29 har dverldmnats till utskottet. Hér-
utover far hyresutskottet for styrelsen framlagga
forslag i frdgor om hyresséttningsprinciper
avseende savil bostadsldgenheter som andra
uthyrningsobjekt. Framstéllning, som enskild
medlem gor till hyresutskottet i dylika fragor
eller rorande den korrekta tillimpningen av be-
slutade hyressittningsprinciper, far &ven tas upp
till behandling.
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Revisorerna

§ 35
For granskning av styrelsens foérvaltning och
foreningens rikenskaper utses arligen tre
revisorer och tre suppleanter.

Foreningsstimman véljer tva revisorer och
tva suppleanter. Av dessa skall en revisor och
en suppleant vara auktoriserad.

Stockholms stad utser en revisor och en
suppleant.

Revisorer och revisorssuppleanter utses for
tiden till dess nésta ordinarie féreningsstimma
hallits.

§ 36
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1
januari-31 december.

De redovisningshandlingar, som styrelsen
enligt 9 kap. 1 § lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar har att ldgga fram for
foreningsstamman, skall tillstéllas revisorerna
senast den 1 mars.

Det aligger revisorerna att senast den 31
mars till styrelsen avge revisionsberittelse.
Innefattar denna anmérkning skall styrelsen
avge skriftlig forklaring till de ordinarie
medlemsmétena och foreningsstimman.

§ 37

Jamte vad i lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar sigs skall revisorerna i sin berittelse
avge sirskilt yttrande dels rérande skéligheten

av de arvoden och Ovriga ersittningar som utgar
till styrelsen, hyresutskottet och valberedningen

samt till fullmiaktige, dels huruvida féreningens
forsdkringsskydd ér tillfredsstillande.

Det aligger vidare revisorerna att pa balans-
rakningen samt resultatrikningen teckna pa-
skrift med yttrande, huruvida dessa handlingar
Overensstimmer med foreningens av dem gran-
skade bocker eller icke. Paskriften skall 1 6vrigt
betraffande granskningen hénvisa till revisions-
berittelsen.
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Revisorerna

$ 32 Val, mandatperiod m m
For granskning av styrelsens forvaltning och
foreningens rakenskaper vdljer foreningsstim-
man arligen tva revisorer och tva suppleanter.
Av dessa skall en revisor och en suppleant
vara auktoriserade.
Stockholms stad har rditt att utse en revisor.
Revisorer och revisorssuppleanter utses for
tiden till dess nésta ordinarie féreningsstdmma
har hallits.

$ 33 Rdkenskapsar
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden
1 januari-31 december.

De redovisningshandlingar, som styrelsen
enligt drsredovisningslagen (1995:1554) har
att lagga fram for féreningsstimman, skall
tillstéllas revisorerna senast den 1 mars.

Det éligger revisorerna att senast den 31
mars till styrelsen avge revisionsberittelse.
Innefattar denna anmarkning skall styrelsen
avge skriftlig forklaring till de ordinarie
medlemsmétena och foreningsstimman.

$ 34 Yttranden m m
Ingen édndring



Valberedningen

§ 38

I syfte att férbereda foreningsstimmans val av
styrelsens ordforande, 6vriga styrelseledamoter,
ledamoter 1 hyresutskottet och revisorer samt
suppleanter for dessa skall varje ordinarie foren-
ingsstimma utse en valberedning, bestdende av
fyra ledamoéter jamte suppleanter, som viljs sa
att bade hyresmedlemmar och kbande medlem-
mar blir representerade.

Foreningsstimmans ordférande skall kalla
valberedningen att senast tre veckor efter det
den blivit utsedd sammantréida for att konstitu-
era sig.

Valberedningen utser inom sig ordférande.
Valberedningen har att for ndstkommande ordi-
narie féreningsstimma foresla kandidater till de
uppdrag, till vilka innehavare skall viljas.

Medlemmar kan fore februari manads ut-
gang ldmna nomineringar till uppdrag inom
foreningen med undantag av valberedningen.

P& anmodan av styrelsen skall valbered-
ningen pa samma sétt som angivits i tredje
stycket ldamna extra foreningsstimma férslag pa
kandidater.

Fullmiktig far féresla féreningsstimma att
vilja annan person dn valberedningen forordat.

Overskottsutdelning

§ 39
Av foreningens utdelningsbara fria egna kapital
far, sedan avsittning till reservfond skett, till
hyresmedlemmar och kéande medlemmar pa
innestdende grundinsats utgd den utdelning (in-
satsrédnta) som bestdms av féreningsstimman,
dock hogst vad som motsvarar det av Riksban-
ken fran tid till annan faststéllda diskontot mi-
nus en (1) procentenhet.

Utdelningsbart fritt eget kapital kan 6verfo-
ras till medlemmarna genom insatsemission.

Till medlemmar som uttrider ur féreningen
utgar ej utdelning (insatsrinta) for det ar var-
under avgang sker. Sddana medlemmar tillgodo-
fors ej heller emissionsinsats.

Valberedningen

$ 37  Val, mandatperiod m m

I syfte att forbereda foreningsstimmans val av
styrelsens ordforande, 6vriga styrelseledamoter,
ledamdter i1 hyresutskottet och revisorer samt
suppleanter f6r dessa skall varje ordinarie for-
eningsstimma utse en valberedning, bestaende
av fyra ledaméter jamte suppleanter, som viljs
sé att bade hyresmedlemmar och kdéande med-
lemmar blir representerade.

Foreningsstimmans ordforande skall kalla
valberedningen att senast tre veckor efter det
den blivit utsedd sammantréda for att konstitu-
era sig.

Valberedningen utser inom sig ordforande.
Valberedningen har att for ndstkommande ordi-
narie féreningsstimma foresla kandidater till de
uppdrag, till vilka innehavare skall viljas.

Medlemmar kan fére februari manads ut-
géng ldmna nomineringar till uppdrag inom
foreningen med undantag av valberedningen.

P& anmodan av styrelsen skall valbered-
ningen pa samma sétt som angivits i tredje
stycket ldmna extra féreningsstimma forslag pa
kandidater.

Fullmaktig far foresla foreningsstimma att
vélja annan person dn valberedningen forordat.

Vidare skall valberedningen till forenings-
stamman ldmna forslag pa arvoden till styrel-
sen, revisorerna, hyresutskottet, valberedningen
och fullmdktige.

Overskottsutdelning

§ 40 Utdelning (insatsréinta)
Av féreningens utdelningsbara fria egna kapital
far, sedan avsittning till reservfond skett, till
medlemmar pa innestdende medlemsinsats utga
den utdelning (insatsrénta), efter avdrag for
eventuell skatt, som bestdms av foreningsstim-
man. Utdelningen far hogst motsvara den av
Riksbanken faststdllda referensrdintan minus tre
(3) procentenheter.

Utdelningsbart fritt eget kapital kan verfo-
ras till medlemmarna genom insatsemission.

Till medlemmar som uttrider ur féreningen
utgar ej utdelning (insatsrénta) for det ar var-
under avgang sker. Sddana medlemmar tillgo-
dof6rs inte heller emissionsinsats.
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Grundinsatskonto, boinsatskonto,
emissionsinsatskonto samt
medlemskonto

§ 40

For varje medlem skall det finnas ett grundin-
satskonto, ett emissionsinsatskonto samt ett
medlemskonto. For varje hyresmedlem skall
det dédrjamte finnas ett boinsatskonto.

Till grundinsatskonto fors bosparbelopp och
utdelning (insatsrinta), enligt § 39, intill dess
behéllningen pa grundinsatskontot uppgar till
belopp motsvarande full grundinsats enligt § 5.

Till emissionsinsatskonto fors insatsemis-
sionsbelopp enligt § 7.

Till medlemskonto fors belopp som inte
skall foras till grundinsatskontot.

P& medel innestaende pa medlemskonto
utgar rinta som faststills av styrelsen, dock att
rantesatsen ej skall vara ldgre dn Riksbankens
fréan tid till annan géllande diskonto och ej ho-
gre dn diskontot med tilldgg av tva (2) procent-
enheter. Medlem far fritt férfoga 6ver medel
innestdende pa medlemskonto.

Grunder foér berdkning av hyran

§ 41

De totala hyresintékterna inom SKB skall
bestimmas sa att en langsiktigt god ekonomi for
foreningen sdkerstills. Hyresséttningen for den
enskilda ldgenheten skall baseras pa ldgenhetens
storlek, standard, ldge och alder samt Gvriga
forméner knutna till lagenheten.

Underhall

§ 42

Medel for sdkerstdllande av framtida
underhall av féreningens hus skall arligen
avsittas i enlighet med av styrelsen beslutad
underhéllsplan.
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Konton

$41 Medlemsinsatskonto,
upplatelseinsatskonto,
emissionsinsatskonto samt
medlemskonto

For varje medlem skall det finnas ett medlems-

insatskonto, ett emissionsinsatskonto samt ett

medlemskonto. For varje hyresmedlem skall

det ddrjamte finnas ett uppldtelseinsatskonto.

Till medlemsinsatskonto f6rs bosparbelopp
och utdelning (insatsrénta), enligt § 40, intill
dess behéllningen pa medlemsinsatskontot upp-
gér till belopp motsvarande full medlemsinsats
enligt § 38.

Till emissionsinsatskonto fors insatsemis-
sionsbelopp enligt § 38.

Till medlemskonto f6rs belopp som inte
skall foras till medlemsinsatskontot eller till
emissionsinsatskontot.

P& medel innestaende pa medlemskonto
utgér rinta som faststills av styrelsen, dock att
rantesatsen inte skall vara lagre &n Riksbankens
fran tid till annan géllande referensrdnta minus
tva (2) procentenheter och inte hogre dn refe-
rensrdntan. Medlem far fritt forfoga 6ver medel
innestdende pa medlemskonto.

Grunder fér berdkning av hyran

$42 Hyror och hyressdttning
Ingen édndring

Underhall

$ 43  Underhallsplan
Ingen @ndring



§ 43
For varje bostadslédgenhet skall finnas en fond
for lagenhetsunderhall (léigenhetsfond).
Hyresmedlem skall sjdlv svara for méalning
och tapetsering av ldgenheten i enlighet med av
styrelsen faststéllda regler for lagenhetsfonden.
Hyresmedlem erhaller aterbetalning ur fon-
den, enligt regler som styrelsen faststiller, nar
for lagenheten disponibla ldgenhetsfondsmedel
tiacker kostnaderna for malning och tapetsering
av hela ldgenheten.

§ 44

Da hyresmedlems hyresforhallande upphor
har foreningen ritt att kvitta fordran, som
foreningen har pd medlemmen och som hérror
fran hyresforhéllandet, mot de medel som
medlemmen har innestdende hos foreningen.

Ovriga bestammelser

§ 45

Andra meddelanden till foreningsmedlemmarna
dn kallelse som avses i § 17 fjarde stycket och
§ 23 tredje stycket skall, savitt angar hyresmed-
lemmar, bringas till deras kéinnedom genom
brev, cirkulér eller anslag i de bostadshus dér
medlemmarna bor. Ovriga medlemmar under-
rittas om personlig angeldgenhet genom brev
samt om annat forhallande genom foreningens
medlemstidning Vi i SKB och genom anslag i
foreningens kontor.

§ 46

Trader foreningen i likvidation skall, sedan den-
na avslutats, de behéllna tillgdngarna sa langt de
forslar i forsta hand disponeras for aterbetalning
till medlemmarna av deras insatser. Vad dérefter
kan atersta skall stillas till forfogande for kom-
munfullmaktige i Stockholm att av dem anslas
till andamal som kan anses nérstdende det som
varit syftet med foreningens verksamhet.

§ 44 Ldgenhetsfond
Ingen éndring

§ 13 Kvittning av fordran
Ingen éndring

Ovriga bestammelser

$45 Meddelanden till medlemmarna
Meddelanden till féreningens medlemmar
skall till hyresmedlemmar ldmnas genom

brev, cirkuldr eller anslag i de bostadshus

ddr medlemmarna bor. Till komedlemmar
ldmnas meddelanden om personlig anligenhet
genom brev samt om annat forhallande genom

foreningens medlemstidning Vi i SKB och

genom anslag i foreningens kontor.

For kallelser till ordinarie medlemsmate
respektive foreningsstimma gdller vad som
sdgs i § 16 fjdrde stycket respektive § 22 tredje
stycket.

$46 Likvidation

Om foreningen trdder i likvidation skall for-
eningens behallna tillgangar fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till deras inbetalda
insatser.
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Motion 1

om byte av namn pa féreningen
av Lena Rosenberg, kdande medlem

Jag anser att det dr motiverat med namnbyte fran Stockholms Kooperativa Bostadsfore-
ning med anledning av att SKB bygger i allt fler och fler kommuner &n i Stockholms
kommun. SKB kan fortfarande behélla sina initialer vid namnbytet. Fér boende i andra
kommuner &n i Stockholm uppfattas kanske namnet Sveriges Kooperativa Bostadsforen-
ing mera attraktivt att bli medlem i. Om intresse finns fran medlemmar kan SKB bygga
till och med utanf6ér Stockholms 1an med namnbytet.

Styrelsens utlatande Gver motion 1

SKB har idag samtliga fastigheter i Stockholms kommun med undantag av tva som ligger
i Botkyrka resp. Tyresé kommun. I kommande nyproduktion planeras dven en fastighet
att uppforas i Sundbybergs kommun. Ambitionen &r att bibehalla och utveckla fastighets-
bestandet i Stockholm och dess nérhet. En strategi som dven stods av foreningens kéande
medlemmar som framforallt efterfrdgar bostédder i Stockholms innerstad samt narforort.
Aven om forslaget 4r intressant ser styrelsen for dagen ingen anledning till namnbyte i
enlighet med motionérens forslag.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
att avsla motionen.

Motion 2

om stopp for medlemskap for personer under 18 ar
av Ola Kijellberg, kdande medlem

Jag anser att man forst ska kunna s6ka medlemskap i SKB fran den méanad man fyller 18
ar. Det 4r myndighetsaldern i Sverige och 4r den alder som giller for att fatta egna beslut.
SKB har ett mycket stort antal medlemmar under 18 &r (40 % enligt egen statistik). Dessa
kommer inte fa ldgenheter p4 mycket lang tid. Det &r alltsa fel frdn SKBs sida att ta in
omyndiga barn i en forening som &nda inte kan erbjuda nagra ldgenheter. Omyndiga barn
ska dessutom enligt huvudregeln i Fordldrabalken inte ingé bindande avtal. Dock kan det
ske med virdnadshavarens samtycke, vilket har skett hér. I princip ska det dock inte ske.

Stockholms allmédnna bostadsférmedling har regeln att man forst far ga med fran den
manad man fyller 18 &r. Det torde inte finnas nigra skél att SKB i detta avseende ska till-
lampa andra regler &n bostadsférmedlingen &n rent ekonomiska for att f& in mer pengar i
kassan. Jag vill dock framhélla att det naturligtvis dr positivt med kassainflode hos SKB
for att gora féreningen stark och stabil for framtiden och missunnar inte féreningen denna
inkomstkilla. Intrdde av omyndiga &r emellertid i grunden oetiskt och inte forsvarbart i
langden.



Foreningen har tillrdckligt med barn som medlemmar och det blir ju i lingden underligt
om snart hélften eller mer i féreningen bestér av barn. De som redan dr medlemmar och
under 18 ar idag ska naturligtvis kvarstd som medlemmar.

Darfor yrkar jag foljande:
att man forst beviljas medlemskap i SKB fran den ménad man fyller 18 ar.

Styrelsens utlatande 6ver motion 2

SKB ir en forening 6ppen for samtliga oavsett alder. Nir medlemmen fyller 18 ar far han/
hon teckna hyresavtal for lagenhet. Till skillnad fran vad som géller for Bostadsférmed-
lingens lagenheter skall den som tecknar ett hyresavtal i SKB dven erldgga en boinsats.
Denna kan variera fran 20 000 — 300 000 kr beroende pé lagenhetens storlek och alder.
Ett medlemskap fran tidig alder mojliggor ett sparande i foreningen sé att medlemmen
innehar delar eller hela det belopp som erfordras for att betala boinsatsen och ddarmed ha
mojligheten att teckna kontrakt. Vidare har medlemmar under 18 &r mojlighet att under
sin uppvixttid folja foreningen och skapa sig en bild av féreningen och dess verksamhet.
En kunskap som ér till nytta ndr han/hon skall soka bostad.

Mot denna bakgrund foreslar styrelsen foreningsstimman
att avsla motionen.

Motion 3

om forandrat turordningssystem
av Ola Kijellberg, kdande medlem

En av de viktigaste frdgorna i SKB &r fradgan om turordningsreglerna. SKB har 6 637 14-
genheter och 79 035 medlemmar (uppgift fran 2006-12-12). Férre dn 10 procent av SKBs
medlemmar har alltsa en SKB-ldgenhet. Det séger sig sjdlvt att det dr dags for fordnd-
ringar av turordningssystemet. Totalt har sex motioner under aren 2003-2006 avseende
kotiderna med olika motionédrer 1dmnats in. Alla motioner har blivit avslagna med vaga
motiveringar om att folk i storre utstrackning skulle byta bort sina ldgenheter externt om
de forlorade sin turordning vid kontraktsskrivning i SKB. Men redan i dag dr ju SKB
bunden av hyreslagen vad giller bytesritten. Det dr inget SKB kan goéra nat at utan for-
eningen borde 1 stéllet tinka pa hur turordningssystemet ska moderniseras. SKB skriver
ju sjélva att andra bostadsforetag tillimpar regeln att man forlorar sin turordning nar man
skriver kontrakt och far borja om fran bérjan. Detta tillimpas redan av de flesta andra
bostadsbolag.

Det foraldrade turordningssystemet inom SKB gor kéande medlemmar missnéjda och
vissa vill till och med ldmna féreningen i protest. SKBs undersdkning av medlemmarnas
instéllning till foreningen visar att de flesta dr néjda och medlemsantalet i SKB okar. Att
antalet medlemmar 6kar torde delvis ha att gora med att bostadssituationen i Stockholm
ar sé akut, sa i ren desperation soker ménniskor medlemskap i foreningen trots att utsik-
terna att f4 ligenhet 4r sma. Atminstone for dem som vill ha attraktiva innerstadsligen-
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heter med lag hyra. Enligt enkédten 2005 bland kdande medlemmar vill 50 % bo i inner-
stan och bara 7 % 1 ytteromraden. Tyvérr var den viktigaste fragan for koande medlemmar
inte med, ndmligen Anser du att kotiderna 1 SKB &r rimliga? Svaret p& denna fréga torde
delvis avspegla sig i frigan Hur n6jd dr du med ditt medlemskap i SKB totalt sett? Dér

ar bara 22 % helt nojda, medan hela 38 % ger underbetyg, dvs 3 poéng av 5 eller mindre
(SKBs enkit om kéande medlemmars syn pa medlemskapet i SKB).

I dag dgnar sig manga med bra turordning bara at att flytta runt bland SKBs lédgenheter.
De har blivit en slags “boendeadel” inom SKB dér det bara &r att vélja och vraka och
flytta till en lite storre ldgenhet, lite storre balkong eller lite snyggare koksluckor. Skrack-
exemplet var en person som fick en mindre ldgenhet pa Orvar Odds vég i hostas med tur-
ordningen januari 1947, dvs 59 ars kotid.

For att motverka detta ”boendeadelssystem” inom SKB maste ndgot med kotiderna hénda
vid kontraktsskrivningen. Med reformer betriaffande turordningsreglerna stdr SKB béttre
rustat att mota framtidens krav pa en forédnderlig bostadsmarknad. Forandringarna borde
gélla fran 1 jan 2008.

Med stod av ovanstdende yrkar jag déarfor pa foljande:

1. att foreningsstdmman beslutar att foréndra SKBs turordningssystem, sé att medlem-
marnas kotider nollstdlls vid kontraktsskrivning

eller

2. att foreningsstdémman beslutar att foréndra SKBs turordningssystem, sé att medlem-
marnas kotid halveras vid kontraktsskrivningen

eller

3. att foreningsstdémman beslutar att foréndra SKBs turordningssystem, sé att medlem-
marna forlorar /0 ar vid kontraktsskrivningen

och

4. att foreningsstimman utser en utredningsgrupp att utreda fragan ytterligare.

Styrelsens utlatande éver motion 3

SKB ir en forening som &r ppen for alla. I tidningen Vi i SKB skrivs regelbundet om
kotiderna i SKB. Denna information finns dven pa foreningens hemsida liksom 1 arsredo-
visningen. SKB har av naturliga skél ingen mojlighet att anvisa ldgenheter till alla med-
lemmar. Det foreningen kan gora &r att sa tydligt som mgjligt informera om kotider m m
samt att fortsétta producera nya bostéder.

Styrelsen anser att de 14nga kotiderna sammanhénger med att foreningen har for fa lagen-
heter i forhallande till det stora medlemsantalet. Det 4r styrelsens ambition att fortsétta
nyproduktionen av bostédder for att skapa en rorlighet inom bestandet till gagn for foren-
ingens medlemmar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att avsla motionen.



Motion 4
om byte av kotid vid lagenhetsbyten

av Camilla Rudeberg, hyresmedlem i Koksflakten

For att inte ldgenheter ska forsvinna som mojlighet f6r kdande sa tycker jag sé hér:
Om man fatt en lagenhet och byter bort den utandfér SKB sa forlorar man sin kotid.
Om man fatt en ldgenhet och byter den inom SKB far man ocksa byta sin kétid till det
som den andra har.

Hoj insatserna 6verlag i innerstaden och andra attraktiva omraden, detta skulle minska
intresset for svarthandel da det inte finns sa stor vinst att himta.

Alla dessa forslag skulle minska risken for bostadsspekulation och svarthandel. SKB dr
en vildigt bra boendeform men méste vérna mer om sina ldgenheter sé de stannar inom
foreningen och inte dras med i svarthandeln.

Styrelsens utlatande 6ver motion 4

SKBs turordningssystem bygger pa att turordningen foljer medlemskapet. Om turord-
ningarna skulle skiftas vid interbyte innebér det att turordningen foljer objektet. Vid byte
skulle det innebéra att det inte bara skulle vara ldgenhetens egenskaper som skulle vara
av intresse, utan dven byteskontrahentens turordning. Detta skulle forsvara vid internbyte
vilket kan innebéra att hyresmedlemmen hellre véljer att byta ldgenheten externt utanfor
foreningen. Ett byte av turordning skulle &ven innebéra att en person gér forbi ett stort
antal koande medlemmar och kringgér turordningen f6r 6vriga medlemmar.

Motionéren vill ocksa att boinsatserna i det édldre fastighetsbestandet, producerat / forvér-
vat fore ar 2000, skall hojas for de fastigheter som ligger i innerstaden. Enligt styrelsens
mening &r det viktigt att SKBs hela ldgenhetsbestdnd kan attrahera medlemmar ur alla
inkomstklasser. En hojning av insatserna i innerstaden skulle férsvara for vissa grupper
att hyra ldgenhet i detta omrade.

Mot denna bakgrund foreslér styrelsen féreningsstimman
att avsla motionen.

Motion 5

om att behalla nuvarande turordningssystem
av Carl Henric Bramelid, fullmaktig for kdande medlemmar

Under de senaste fyra aren har fullmiktige behandlat fem motioner om att personer som
skriver pa hyreskontrakt skulle foérlora hela eller delar av sin kétid. Syftet skulle vara att
det skulle ga fortare att komma fram i kon. Det finns problem med synséttet eftersom an-
talet personer i kon inte blir farre, utan man ror bara runt i grytan. Risken &r att man inte
uppnér den effekt man onskar utan att de kéande blir mindre benédgna att skriva kontrakt
och sedan gora bostadskarridr”. Om vi nu dndrar pa kosystemet sa finns det risk for att
medlemmar som gatt med 1 foreningen fore beslutet kommer att kdnna sig lurade. Om
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systemet skulle gélla fran den dag som man tog beslutet och nya medlemmar sa skulle
inte forslaget fa effekt. For att korta kon sd maste foreningen tillféra nya lagenheter i form
av nybyggnation eller att man kdper in bostadsfastigheter.

Motionéren yrkar
att stimman beslutar att behalla nuvarande turordningssystem.

Styrelsens utlatande Gver motion 5

Ett turordningssystem dér den bostadssokande skulle fa stélla sig sist i kon om man redan
har fatt en ldgenhet tillimpas av andra bostadsorganisationer. Avsikten med SKBs system
ar dock att en medlem, &ven efter att ha fatt en lagenhet, skall ha mojlighet att soka en ny
lagenhet nér bostadsbehovet forédndras. Detta kan vara fallet t ex vid &ndrad familjesitua-
tion. Fér en redan boende medlem i foreningen en ny ldgenhet blir det ju alltid en lagen-
het ledig till foreningen. Om en medlem inte skulle ha mojlighet att séka en ny lagenhet

1 SKBs bestand &r det en stor risk att lagenheten byts externt mot en ldgenhet utanfor
foreningens bestand. Enligt styrelsens mening beror inte problemet med l&nga kotider och
antalet lediga ldgenheter pd SKBs regelverk utan pa att foreningen har {or fa lagenheter

i forhallande till det stora medlemsantalet. Av skil som redovisats ovan bor dérfor inte
kotid tas bort nér lagenhet erhéllits utan SKBs turordningssystem bor bibehéllas med nu-
varande utformning.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
att anse motionen besvarad med vad som hir har redovisats.

Motion 6

om Overlatelse av medlemskap
av Rune Ornevall, kdande medlem

Jag vill foresla styrelsen att foresla en dndring av stadgarna for att mojliggora dverlatelse
av medlemskapet (koplatsen) i rakt familjeméssigt upp- och nedstigande led.

Forutom uppgivenheten nidr man finner att man efter ca 25 ars kéande, medlemskap och
sparande inte kunna komma i fraga for ett objekt som man onskat och att man sedan av
aldersskal inte har mojligheten att utnyttja den langa medlemstiden, dr jag 6vertygad om
att mojliggérande av ovanstaende Overlatelseforslag skulle medfora en vitalisering av
SKBs grundldggande virderingar inom boomradet, till f6rman for en positiv syn pa ett
langsiktigt medlemskap, vilket som jag bedomer sidkerligen dr av storsta vikt for den hir
typen av organisation. Det dr inte ovanligt att §verlatelse 1 ordnade former forekommer
vad giller motsvarande bostadssparande/kéande.

Styrelsens utlatande 6ver motion 6

Inom SKB ér det uteslutande turordningen som avgér vilken medlem som far hyra en viss
lagenhet. SKB tillampar saledes inga férturer. Det dr en styrka med enkla och klara regler
som anses vara rittvisa. Vid 1991, 1994 och 2000 ars féreningsstimmor behandlades mo-
tioner om overfoéring av medlemskap mellan fordldrar och barn. Dessa motioner avslogs



av respektive stimma. Foreningsstdmman gjorde bedomningen att Gverforingar av med-
lemskap inte var forenliga med féreningens syfte.

I SKBs stadgar anges att medlemskapet dr personligt, men att overlatelse medges till
make/maka/sambo vid dodsfall och vid upplosning av ett ldngvarigt dktenskap eller sam-
boforhallande (§ 9). Denna enda mojlighet till 6verlatelse av medlemskapet grundas pa
uppfattningen att det gemensamma boendet 4r en del av dktenskapet eller samboforhal-
landet. En 6verlatelse av medlemskapet enligt motionérens forslag innebér alltid att en
person gér forbi ett stort antal kdande medlemmar och kringgér turordningen for 6vriga
medlemmar.

Mot denna bakgrund foreslér styrelsen féreningsstimman
att avsla motionen.

Motion 7
om mandattid pa fortroendeuppdrag i SKB Styrelse

av Bjorn-Emil Jonsson, fullmaktigesuppleant for kdande medlemmar

For att fa en fortsatt stark utveckling i SKB &r det viktigt att kontinuitet blandas med nya
asikter och vérderingar i SKB styrelse. Med nuvarande stadgar kan en person inneha sty-
relseuppdrag i obegrinsat antal ar. Detta kan pé sikt leda till att SKB blir en allt for stel
och konservativ organisation vilket inte gynnar medlemmarna i det hela.

Yrkande:

Undertecknad yrkar

att SKB beslutar att géra en stadgedndring om att en person vald av fullméktige endast
kan ha styrelseuppdrag i SKB styrelse i totalt 6 &r sammanhidngande, om inte synner-
liga skil foreligger for att inneha uppdrag langre.

Styrelsens utlatande éver motion 7

SKBs styrelse skall ha en sammanséttning som ger utrymme for den erfarenhet och kom-
petens som erfordras for att effektivt kunna foérvalta féreningens angeldgenheter. Styrel-
sens fornyelse bor ske 1 den takt som &r ldamplig med hénsyn till utvecklingen i férening-
ens verksamhet men dven med hénsyn till behovet av kontinuitet. SKB styrelseledamoter
viljs pa en tid av tva ar. F n har styrelsen ledaméter som har haft sina uppdrag i fyra ar el-
ler mer. Dessa har foreslagits av valberedningen och valts av foreningsstimman péa grund-
val av sin kompetens, erfarenhet och hur stor nytta de kan gora for SKB. En inskrédnkning
till sex ar skulle leda till att valberedningens funktion i dessa fragor begrinsas, vilket kan
leda till att 6nskvird kompetens gar forlorad. Kompetens och duglighet dr viktigare dn det
antal ar ledamoten har ingétt i styrelsen. Det dr ocksa viktigt att medlemmarna utnyttjar
sin rdtt att féresla kandidater sa att valberedningen kan gora ett bra urval. Det dr stimman
som avgor om foreslagen kandidat skall viljas eller inte.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att anse motionen besvarad med vad som hér har redovisats.
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Motion 8

om ett rattvist fullmaktige ur demokratisynpunkt
av Bjorn-Emil Jonsson, fullmaktigesuppleant for kbande medlemmar

Mandaten i fullméktige &r snedfordelade mellan kdande och boende. Ur demokratisyn-
punkt kan det ifragaséttas varfor minoriteten, det vill siga boende har avsevért mer att
sdga till om i fullmiktige. Fullméktige behandlar fragor som é&r av yttersta vikt for SKBs
utveckling och fragor som berér nyproduktion. Detta &r fragor som i hogsta grad berdr de
koande kanske mer 4n de boende. Ar det inte rimligt att fordelningen i fullméktige blir
nagot mer jamn som ett steg mot 6kad demokrati!?

Yrkande:
att SKB beslutar om att &ndra mandaten till fullméktige med forhallandet 52/48 till f6r-
del for de boende.

Styrelsens utlatande éver motion 8

SKBs struktur med ménga medlemmar har gjort det nodviandigt att infora en representativ
demokrati. Medlemmarna indelas i tva grupper, dels de som hyr bostadslagenheter i for-
eningens fastigheter (hyresmedlemmar), dels kéande medlemmar.

Stadgarna ger hyresmedlemmarna ett storre inflytande 6ver féreningens verksamhet &dn
vad de kdande medlemmarna har. [ SKBs 21 § anges att de kdande medlemmarna hogst
far motsvara 40 % av fullméktige. Detta ar ett uttryck for uppfattningen att de beslut
som stimman fattar och den verksamhet som SKB bedriver &r av storre betydelse for
en medlem som bor i féreningens fastighet &n for en medlem som stér i foreningens ko.
Hyresmedlemmarnas ekonomiska insatser &r stérre och deras boende paverkas starkt av
hur foreningens verksamhet skots. Frdgan har tagits upp vid féreningsstimmorna 1998
och 2004 varvid stimman rostade for att bibehalla relationen 40/60 mellan kdande och
boende. SKBs styrelse finner att nuvarande representation dr vél avvéigd och ser ingen
anledning att dndra fordelningen mellan de olika medlemsgrupperna.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
att avsla motionen.

Motion 9

om inforande av en demokratisk organisation
av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken

Jag flyttade in i SKB 2003 och fick redan fran borjan problem med en SKB-anstilld (se
min motion om En anstdllds agerande med ytterligare motivering) samt med av SKB for-
ordade foretag. Vid bevistande av foreningsstimmor har jag uppmérksammats pé oblygt
styrande av stimmorna. Studier av den kooperativa hyresforeningens idéer samt SKB:s
ekonomiska redovisningar har visat pa ett ovarsamt hanterande av medlemmarnas pengar.



Allt detta kan hénforas till SKB:s organisering. Organisationen har blivit for stor och den
blandar i sig tva grupper av medlemmar som har olika intressen. Detta har for de boende
medlemmarna fort med sig en forlust av kontroll dver sitt boende och sin forvaltning med
tillhorande demokratiska forlust.

For att de boende medlemmarna skall kunna aterfa det de forlorat behover SKB delas
upp i mindre och tydligare organisationer. Mitt forslag &r darfor att den stora organisatio-
nen SKB delas upp i 7 separata fristdende organisationer med en gemensam byggnations-
och forvaltningsenhet. Lampligen blir de sex forvaltningsomrédena fristdende bostads-
kooperativ och den sjunde blir de kéande. Till dessa 7 sjédlvbestimmande foreningar knyts
en organisation som har ansvaret for ny- och ombyggnation samt gemensamma inkdp

och VD:n f6r denna senare organisation &r ockséd VD for for de 7 separata kooperativa
hyresgastforeningarna. P& adressen http://web.comhem.se/valmik/skb/ finns en utforligare
diskussion och motivering i form av ett foredrag.

Mot bakgrund av detta foreslér jag att stimman beslutar

att SKB skall ombildas till 7 fristdende och sjélvbestimmande kooperativa hyresgést-
foreningar med tillhérande gemensam organisation samt

att VD ges i uppdrag att till nédsta foreningsstimma skissa pa en dylik organisation.

Styrelsens utlatande 6ver motion 9

Motioniren foreslér att SKB ombildas till sju fristiende och sjdlvbestimmande koopera-
tiva hyresgistforeningar med tillhérande gemensam organisation.

Styrelsen vill framhalla att SKB &r en kooperativ forening vars andamal framgar av fore-
ningens stadgar § 2. Meningen med SKB &r att medlemmarna samverkar for att gynna
sina egna och varandras ekonomiska intressen och att savil nyttigheter som bordor forde-
las pé ett sétt som de flesta upplever som rittvist.

Motionéren anser dessutom att féreningens medlemmar blivit for ménga sé att de boende
medlemmarna forlorat kontrollen Gver sitt boende. Styrelsen vill emellertid papeka att
stadgarna ger hyresmedlemmarna ett storre inflytande 6ver féreningens verksamhet dn
vad de kdande medlemmarna har. I stadgarnas 21 § anges att de kande medlemmarna
hogst far motsvara 40 % av fullméktige. Detta &r ett uttryck for uppfattningen att de be-
slut som stimman fattar och den verksamhet som SKB bedriver &r av storre betydelse for
en medlem som bor i féreningens fastighet, 4n for en medlem som stér i féreningens ko.
Hyresmedlemmarnas ekonomiska insatser i féreningen dr storre och deras boende péver-
kas starkt av hur féreningens verksamhet sk6ts. En sammanhallen forening som bygger
pa den representativa demokratin dr en avgorande forutsittning for att SKB skall kunna
fa markanvisningar av Stockholms stad och kunna ha en stark och uthéllig foreningseko-
nomi. Vidare har de boende gett SKBs forvaltning hoga virden i SKBs senaste hyresmed-
lemsenkit.

Enligt styrelsen saknas motiv for en ombildning till sju fristdende foreningar enligt motio-
nérens forslag.

Mot denna bakgrund foreslar styrelsen foreningsstimman
att avsla motionen.
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Motion 10

om erforderlig tid for motionsbehandling

av kvartersradet i Grundlaggaren
(antagen vid kvartersradets 6ppna méte 22 januari 2007)

Péa foreningsstimman den 31 maj 2006 avhandlades 22 motioner pé den tid som kvarstod
efter 6vriga fasta punkter som hor ett arsmote till. Tiden for motionsbehandling upplevdes
onekligen som knapp och redan under behandlingen av motion nr 6 beslét stimman om
tidsbegransning pa tva minuter. Att redogora for en motion samt bemota styrelsens av-
slagsyrkande pa tva minuter later sig svarligen goras och tidsbegrénsningen lade en tung
hidmsko 6ver debatten.

Mangfalden av motioner visar pa att SKB &r en livaktig rorelse. For att bibehalla den liv-
aktigheten krévs tillrackligt utrymme for debatt. Nuvarande ordning med ett berednings-
mote och en féreningsstimma som upptar tva vardagskvillar kan forslagsvis ersittas med
ett langre mote pa en lordag. Demokrati kraver tid.

Vi foreslar déarfor stimman besluta
att avskaffa beredningsmotet
att forldgga foreningsstimman till en 16rdag

Motion 11

om foreningsstamma pa en Iérdag
av Lars Lingvall, fullmaktig i Segelbaten

Tva av SKB:s mal 4r att ’ha en levande foreningsidé som tillvaratar medlemmarnas intres-
sen” och att "medlemmarna deltar aktivt och paverkar foreningens verksamhet”.

Det dr utmérkta mal. Men de skulle kunna foérverkligas béttre. Ett konkret exempel &r valet
av tidpunkt for féreningsstimmorna, det viktigaste moétet inom SKB. Det brukar hallas en
vardag kl. 18, vilket har flera nackdelar:

e Motestiden &r starkt begrinsad, eftersom motet i praktiken maste avslutas sé att det gér
att komma hem i rimlig tid.

e Det &r svart att komma i tid till motet om man arbetar normal kontorstid och har ldngre
resvag.

o Efter en full arbetsdag far man en enkel ostsmorgés och kaffe och forvintas darefter
kunna delta aktivt i ett méte som pa grund av tidspressen pagér utan minsta paus frén 18
till 22. Det &r orimligt.

e Vid de senaste stimmorna har man varit tvungen att tidigt under motionsbehandlingen
infora begrénsning av talartiden, och i flera fragor har streck i debatten satts. Detta har
omdjliggjort en serids diskussion av manga fragor som tagits upp i motionerna, som
behandlas sist vid motet.



Tillrackligt med tid for debatterna &r en forutséttning for en konstruktiv diskussion. Det
behovs tid for att lyssna pa varandra och argumentera — inte bara snabbt framfora sina egna
standpunkter och yrka.

Eftersom det inte finns tillrdckligt med tid en vanlig vardagskvéll — om man inte vill ajour-
nera moétet och fortsétta nésta kvill — maste moétet hallas en 16rdag eller séndag. Att 16rda-
gen dr mojlig som motesdag bekriftas av att fullmiktigedagen brukar vara en 16rdag.

En extra stimma — som behandlar bara enstaka fragor — skulle dock kunna héllas en var-
dagskvall.

Med dessa motiveringar foreslar jag att stimman beslutar

att ordinarie féreningsstimma for SKB ska hallas en 16rdag.

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 10 och 11

Fragan om huruvida féreningsstimman skall forldggas till dagtid en 16rdag eller kvillstid
en vardag har varit uppe tidigare, senast vid 2004 och 2006 érs foreningsstimma. Full-
maiktige beslutade dé att inte &ndra tiden for stimman fran kvillstid en vardag. Skilet till
detta var frimst att det befarades att manga fullméktige har svarigheter att delta dagtid, pa
l6rdagar i slutet av maj och i bérjan av juni. Denna del av aret dr manga ofta &r upptagna
av konkurrerande aktiviteter.

Fragor som kommer upp pé foreningsstimman diskuteras forst i olika forum. Forenings-
stimman foregas av medlemsméten for boende i de enskilda kvarteren samt kéandes
mote. Fragorna diskuteras dérefter ytterligare pa beredningsmétet for ledamoéterna i full-
miktige. Om savil motioner som utlatanden ar tydligt skriva och ledaméterna palédsta
skall en stimma normalt kunna hanteras en vanlig vardagskvill som brukligt &r. I det fall
ett mycket stort antal drenden skall behandlas kan det dock vara motiverat att ldgga stim-
man under tva vardagskvillar eller pa en l6rdag.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
att anse motionerna besvarade med vad som hér har redovisats.

Motion 12

om stammolokal som underlattar aktivt deltagande
av Lars Lingvall, fullmaktig i Segelbaten

Tva av SKB:s mal 4r att ’ha en levande foreningsidé som tillvaratar medlemmarnas intres-
sen” och att "medlemmarna deltar aktivt och paverkar féreningens verksamhet”.

Det ar utmérkta mal. Men de skulle kunna foérverkligas béttre. Ett konkret exempel &r valet
av lokal for foreningsstimmorna. Den lokal som har anvénts de senaste &ren har flera bris-
ter:

e Man maste gé flera trappsteg till ett hogt podium for att tala. Det &r rent fysiskt svart
eller omojligt f6r den som &r rorelsehindrad, férutom att det innebér ett psykologiskt
motstand.
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e Mikrofonen i talarstolen dr svar att anvénda. Det &r ldtt att tala for néra eller for langt
bort, och man har svart att héra hur det later 1 salen. Sladdl6sa mikrofoner som skulle
kunna anvindas ute i salen utnyttjas inte.

o [ talarstolen stors man av den stralkastare som &r riktad mot talarstolen, samtidigt som
belysningen péa papperen i talarstolen dr dalig och gor det svart att ldsa sina papper.

e Eftersom salen &r sa langstréckt &r OH-bilder eller projektionsbilder svéra att se for dem
som sitter ldngt bak, och kontakten mellan dem och talaren blir starkt begrinsad. De
som sitter ldngt bak kan ocksé kénna sig stressade av den tid det tar att ga fram till po-
diet nér de ska tala.

e Bord for papper fanns forut inte, utan man tvingades sitta med papperen i knét och ldgga
dem pé golvet niar man skulle fram och tala. Till forra arets stimma hade bord stillts ut
i frimre halvan av salen. Det var en forbittring men gjorde att det blev dnnu svarare att
trdnga sig fram mellan stolsraderna for att ga till talarstolen, férutom att det inte &r sér-
skilt rattvist att bara vissa har bord.

Kritik mot lokalen har framforts tidigare. Styrelsen har hénvisat till att lokalen har sa bra
lage, centralt i staden. Det stimmer, men lokalen &r inte den enda i innerstaden. En annan
borde véljas. En lokal som i praktiken forsvarar mojligheterna till debatt &r inte acceptabel i
en forening som vill fungera demokratiskt.

Med dessa motiveringar foreslar jag att stimman beslutar

att foreningsstimmorna ska forldggas i en lokal med goda forutsittningar for aktivt delta-
gande i debatten.

Styrelsens utlatande éver motion 12

Motionéren anser att den lokal pad Malmskillnadsgatan 46, i vilken foreningsstimman har
hallits ett flertal ar, har ett antal brister. Motionédren foreslar darfor att platsen for féren-
ingsstimman flyttas till annan lokal.

Enligt styrelsen krivs effektiva och dndamalsenliga lokaler for féreningsstimman. Den
aktuella lokalen har hog standard och uppfyller hogt stéllda krav. Inom “motes-stock-
holm” &r den ett mycket populédrt métesetablissemang.

Nér SKBs fullmiktige samlas krévs en lokal med goda utrymmen. Med drygt hundra del-
tagare méste lokalen ha ett podium sa att samtliga i lokalen létt kan uppfatta vem som har
ordet. Spontana inldgg frén férsamlingen mojliggdrs med mobila mikrofoner som dven
underléttar kontakten mellan talare och férsamlingen. Eventuellt stérande stralkastarljus
mot talaren kan bldndas ner eller riktas om. Nagra negativa synpunkter pd lokalens &dnda-
malsenlighet har inte framforts frin 6vriga ledamoter. Tvértom tycker ménga att lokalen
och dess centrala ldge fungerar bra.

Styrelsen anser att den lokal som idag anvénds till SKBs féreningsstimma f n vél uppfyl-
ler de krav som kan stillas pa denna typ av sammankomst.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att anse motionen besvarad med vad som hir har redovisats.



Motion 13

om modifierade yrkanden vid stamman
av Lars Lingvall, fullmaktig i Segelbaten

Under de tva senaste foreningsstimmorna har métesordforanden uttalat sig mycket res-
triktivt nar modifierade forslag framforts vid stimman. Man har néstan fatt intryck av att
sadana forslag egentligen inte ar tillatna. I protokollet fran 2006 ars stémma finns ocksa den
mérkliga formuleringen “Pa fraga frén stimmoordféranden enades foreningsstimman om
att det skall vara mojligt att framlidgga reviderat yrkande.”

Det &r darfor angeldget att reda ut denna fraga.

De forslag fran styrelsen och olika motionérer som behandlas vid stimman behandlas dven
vid alla ordinarie arsméten i de olika forvaltningsenheterna. Eftersom fragan diskuteras i
forvaltningsenheterna och senare pa stimman tillkommer det synpunkter, och de kan resul-
tera 1 Andringsf6rslag och dven tillaggsforslag.

Sadana forslag &r tillatna och moéjliga, men de maste ligga inom ramen for den aktuella fra-
gan, och varje fraga som behandlas vid stimman ska vara beredd av styrelsen, sa att man
inte fattar odvertinkta beslut som far oférutsedda konsekvenser.

Det &r en uppgift for stimmans ordférande att avgora om ett dndringsforslag eller tillaggs-

forslag faller inom ramen for den fraga som behandlas under den aktuella punkten eller inte.

Ordfoéranden ska inte uttala en allmén skepsis till &ndrade forslag utan sakligt bedoma hu-
ruvida det aktuella forslaget ligger inom ramen for den fraga som behandlas och kan anses
vara beredd.

Om ordféranden bedomer att forslaget inte gor det ska ordféranden végra att ta upp forsla-
get till beslut — végra att stédlla det under proposition — och motivera sitt stillningstagande.
Om ingen invénder tas forslaget inte upp till beslut. Om nagon invénder tas ordforandens
propositionsvagran upp till diskussion, varefter stimman beslutar om forslaget anses berett
eller inte och dédrmed ska tas upp till beslut eller ldggas till handlingarna.

Jag foreslar att stimman beslutar

att uppdra at styrelsen att se till att korrekt information om mgjligheten till &ndringsfor-
slag och tillaggsforslag vid foreningsstimman inkluderas i det informationsblad om
motesregler som delas ut infor stimman.

Styrelsens utlatande 6ver motion 13

Det ar korrekt att en motionir har rétt att gora dndrings- och/eller tilliggsforslag om de
ligger inom ramen for den aktuella fragan. Information om detta kan mycket vil ldmnas i
det informationsblad om métesregler som brukar delas ut vid stimman.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att bifalla motionen.
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Motion 14

om arbetet for kvartersradsverksamhet
av Lars Lingvall, fullmaktig i Segelbaten

Vid stimman 2006 fragade jag varfor malet "Fungerade kvartersradsverksamhet i varje bo-
stadsomrade” hade tagits bort fran sidan Verksamhetsid¢ i styrelsens berittelse, efter att ha
funnits dédr i manga &r. SKB:s VD svarade att punkten fanns kvar i foreningens affarsplan.

Efterdt bad jag via e-post att fa ta del av affdrsplanen. VD svarade att den inte vara offentlig
men tillade att man konkret arbetade med fragan om kvartersrdd. Om man faktiskt gor det
— men inte offentliggor ett dokument dar punkten finns — 4r det underligt att man tagit bort
punkten i det dokument som alla kan ta del av.

Det kan dessutom konstateras att det i § 18 1 stadgarna star: ”Styrelsen ser till att det inréttas
kvartersrad inom savitt mojligt varje férvaltningsenhet.” Styrelsen &r alltsé dlagd att arbeta
for kvartersradsverksambhet.

Det ar utmérkt — fungerande kvartersrddsverksamhet &r viktigt for savél det konkreta boen-
deinflytande som demokratin inom SKB. Men varfor tar d styrelsen bort formuleringen om
kvartersrad i styrelsens berattelse? Pa vilket sitt arbetar man for kvartersrad?

Jag foreslar att stimman beslutar

att uppdra at styrelsen att redovisa nyligen vidtagna atgérder for att dstadkomma fun-
gerande kvartersradsverksamhet i samtliga forvaltningsenheter samt att redovisa be-
fintlig plan — eller utarbeta ny plan — for framtida atgirder med detta syfte.

Styrelsens utlatande 6ver motion 14

Enligt stadgarna aldggs styrelsen att se till att det inréttas kvartersrad inom savitt mojligt
varje forvaltningsenhet. S& gott som samtliga forvaltningsenheter har i dag kvartersrad.
Intresset hos de boende i kvarteren varierar dock dver tiden och emellanat sjunker enga-
gemanget s mycket att kvartersradet upphor att fungera. Detta kan t ex bero pa att nagra
tidigare mycket engagerade hyresmedlemmar flyttar fran kvarteret. S har det varit i nag-
ra kvarter. Styrelsen anser att det &r viktigt att f4 igang verksamheten igen genom att kalla
till méten och hjilpa dem som &r intresserade att engagera sig.

Kvartersradsverksamheten dr mycket viktig inom SKB och ingar som en naturlig del i
den 16pande planeringen av foreningens verksamhet.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
att anse motionen besvarad med vad som hér har redovisats.



Motion 15

Valbarhet till kvartersrad
av Lars Lingvall, fullmaktig i Segelbaten

115 § tredje stycket i SKB:s stadgar anges att ledamoter i kvartersrdden maste vara med-
lemmar i SKB. Dessutom ségs: “’Till kvartersrdden kan dven annan boende adjungeras.”

Denna bestdmmelse har varit sd okénd att man vid kvartersradstréffen 2006 for norra di-
striktet fornekade att kvartersradsledaméter maste vara medlemmar — och vidholl uppgiften
trots att beskedet ifragasattes. Det verkade som om bestdmmelsen inte hade praktiserats pa
lange.

Sedan SKB uppmairksammats pa forhallandena informerade man korrekt vid arets kvar-
tersradstraff och indikerade att stadgebestdmmelsen skulle foljas. Det &r sjélvfallet helt rtt,
men fragan ir om inte bestimmelsen borde dndras.

Att en fullmiktig maste vara medlem é&r sjalvklart. Han eller hon &r en representant for
medlemmarna och ska tillvara deras intressen vid foreningsstdmman.

Att en ledamot i kvartersradet maste vara medlem &r ddremot inte sjidlvklart. Kvartersraden
hanterar framst praktiska fragor i kvarteren och disponerar inte négra stérre ekonomiska
medel. Kvartersraden kan inte heller fatta beslut som far nigra patagliga ekonomiska kon-
sekvenser for andra medlemmar.

Att tillata boende icke-medlemmar att vara ledamoter 1 kvartersradet verkar alltsé helt rim-
ligt. Det har dessutom férdelen att man da uppmuntrar och tar till vara engagemang hos
samtliga boende i kvarteret.

Man skulle kunna inféra begransningen att majoriteten i kvartersradet maste vara medlem-
mar, men det verkar onddigt. Det 4r 4nda bara medlemmarna som har rostritt vid val av
kvartersrad, och de bor ha ritt att vélja boende icke-medlemmar som de har fortroende for.

Jag foreslar en @ndring till: ”Till kvartersrdden kan bade medlemmar som bor i kvarteret
eller forvaltningsenheten och personer som sammanbor med sadan medlem véljas.” Den
formuleringen forhindrar ocksa att man till ledamot i det aktuella kvartersradet véljer ndgon
som bor i annan forvaltningsenhet eller annat kvarter eller ar koande, vilket nuvarande stad-
geformulering tillater.

Eftersom bestdmmelsen om att kvartersradsledamot maste vara medlem inte verkar ha prak-
tiserats under flera &r och dndringen forefaller okontroversiell bor det provas om stadge-
andringen kan genomféras genom ett enda beslut, sa att dndringen kan ske omedelbart. For
detta krivs enligt lagen om ekonomiska foreningar att alla dr Gverens. Pa det sittet undviker
man att ett antal valda kvartersradsledamoéter forklaras obehoriga.

Jag foreslar darfor att stimman beslutar

att 4ndra 15 § tredje stycket i stadgarna genom att ersitta Till kvartersraden kan dven
annan boende adjungeras” med “'Till kvartersraden kan bade medlemmar som bor i
kvarteret eller forvaltningsenheten och personer som sammanbor med sddan medlem
véljas” samt i meningen innan stryka kvartersraden i upprékningen av de organ dér
medlemskap krévs for att vara ledamot.
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Styrelsens utlatande éver motion 15

Motionéren har tagit upp forslaget vid andra tillfdllen och anfort det opraktiska i att

de som inte &r medlemmar inte kan vara ledamdéter i kvartersradet. Enligt § 15 i SKBs
stadgar sdgs att endast medlem kan viljas till ledamot av kvartersrdd. Annan boende
(ickemedlem) kan dock adjungeras till kvartersrad. Detta forekommer i manga kvarter.
Den formella skillnaden mellan en medlem och en ickemedlem i kvartersradet r att den
senare inte kan rosta i fragor dir omrostning behover tillgripas. Detta kan sdgas stimma
overens med en overgripande princip att det endast &r medlemmar som har rostritt i for-
eningens verksamhet. Om motionérens forslag genomfors skulle det teoretiskt sett kunna
leda till att hela kvartersrad enbart bestar av personer som inte &r medlemmar i forening-
en. Fragan dr om den nu géllande ordningen &r en s stor oldgenhet eftersom fragan inte
kommit upp i ndgra andra sammanhang. Styrelsen har vervigt frigan men finner inte att
skalen ar tillrackligt starka for att motivera en stadgedndring.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att avsl motionen.

Motion 16

om medlemsmotenas och kvartersradens uppgifter
av Lars Lingvall, fullmaktig i Segelbaten

I § 16 i stadgarna anges vilka uppgifter och befogenheter medlemsmétena och kvartersra-
den har. Efter en mening dér dessa organ presenteras stir det: "Medlemsméte har valfunk-
tioner. Medlemsméte och kvartersrad utgor i 6vrigt organ for radgivning och information.”

Man undrar vad som menas med radgivning”. Vem ska ge rad till vem? Och vilka slags
rad handlar det om?

Synonymer till ordet ’radgivning” &r upplysning”, “handledning” och information”. Alla
dessa ord star for envigskommunikation, fran nigon till ndgon annan — men inte tillbaka.
De innebér inte dialog, dir tva parter lyssnar pa varandra, utbyter &sikter och forhoppnings-
vis nar fram till ett gemensamt resultat. Men dr det inte sa vi vill att medlemsméotena och
kvartersraden ska fungera? Ar det inte “samrad” det handlar om? Det borde vara det!

Darfor foreslar jag att stimman beslutar

att &ndra § 16 i stadgarna genom att ersitta “radgivning” med “samrad”.

Styrelsens utlatande éver motion 16

Styrelsen delar motionédrens uppfattning att ordet samrad &r béttre &n ordet radgivning i
detta ssmmanhang. Forslaget finns med i styrelsens forslag till revidering av SKBs stad-
gar som foreligger vid arets féreningsstimma.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att bifalla motionen.



Motion 17

om arenden vid stamman och ordningen mellan dem
av Lars Lingvall, fullmaktig i Segelbaten

I § 24 i stadgarna stéar det ”Vid ordinarie féreningsstimma skall f6ljande drenden forekom-
ma”, och sedan foljer en upprikning. Sista punkten &r: ”21. §vriga drenden som upptagits i
kallelsen till féreningsstimman eller som enligt 7 kap 9 § lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar kan foretas till avgérande”.

Hér finns en logisk kullerbytta: man kan inte foreskriva att ospecificerade drenden ska fore-
komma. Det som ska forekomma maste specificeras, som man gor i Gvriga punkter.

Det som stér &r egentligen: Det ska forekomma 6vriga drenden. Men nagot sadant krav
finns sjalvfallet inte. Daremot far det forekomma 6vriga drenden. Den aktuella upprakning-
en giller dock inte vilka drenden som far férekomma utan vilka som ska férekomma.

Hénvisningen till lagen om ekonomiska foreningar forefaller avse nagot drende som “ome-
delbart féranleds av ett annat drende som skall avgéras” men dir nagot formellt fel har
begatts, till exempel att drendet inte tagits upp i kallelsen. Inte heller sadana drenden ska
forekomma.

Vilka drenden som far forekomma framgar av lagar och SKB:s stadgar i 6vrigt. Upprék-
ningen i § 24 avser vilka drenden som ska forekomma. Eftersom det som stér i punkt 21
inte giller vad som ska forekomma bor punkten strykas.

En punkt som faktiskt saknas och bor ldggas till 4r: ”behandling av forslag fran styrelsen”.
Det innebdr inte att det varje &r maste finnas nagot sddant forslag — lika lite som det varje ar
maste forekomma motioner — utan bara att punkten ska behandlas. Om det finns forslag ar
det angeldget att det finns en sérskild punkt for att behandla dem. Punkten bor placeras fore
punkten “behandling av motioner”, eftersom styrelsens forslag maste anses viktigare.

Sedan 2004 har punkten ”godkénnande av dagordning” funnits med p& dagordningen. Ef-
tersom den saknas i stadgarna bor den laggas till.

Ordningen mellan drendena

Vid arsméten, stammor och kongresser — de ordinarie, vanligen arliga moten som avhalls i
olika organ — finns en naturlig ordning for behandling av olika slags drenden.

Man bérjar med att titta bakat: man granskar verksamheten och de som varit ansvariga

och avslutar forhoppningsvis med att bevilja dem ansvarsfrihet. Man fortsétter med att titta
framat: man behandlar f6rslag fran styrelse och medlemmar som avser hur verksamheten
ska bedrivas och faststiller ofta en budget. Man avslutar med att vilja de personer som ska
arbeta pa olika poster, som da kénner till vilka forutsittningar som de ska arbeta under.

Den ordningen har ocksé fordelen att ménga personer som viljs har fatt en naturlig presen-
tation genom att de yttrat sig under tidigare punkter — man vet vem man véljer.

Inom SKB har denna ordning inte tillimpats, utan valet av personer har skett fére behand-
lingen av forslag fran styrelsen och motioner fran medlemmarna, i den ordning som stad-
garna riknar upp drendena. Aven om den ordningen kan éndras vid stimman bor ordningen
i stadgarna vara den som normalt praktiseras. Den bor darfor dndras.
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Diarmed foreslar jag att stimman beslutar

att dndra § 24 i stadgarna genom att ldgga till punkten ”godkénnande av dagordning” efter
punkt 3,

att #dndra § 24 i stadgarna genom att ldgga till punkten “behandling av forslag fran styrel-
sen” fore punkt 14,

att dndra § 24 i stadgarna genom att stryka punkt 21, ”6vriga drenden som upptagits i
kallelsen till féreningsstimman eller som enligt 7 kap 9 § lagen (1987:667) om ekono-
miska foreningar kan foretas till avgérande” samt

att numrera om punkterna i enlighet med &ndringarna.

Styrelsens utlatande 6ver motion 17

Motioniren har ett antal forslag till dndringar i § 24 i stadgarna, som avser drenden vid
stimman liksom ordningen mellan dem. Styrelsen kan delvis instimma i synpunkterna.
Vad giller att l4gga till punkten ”godkénnande av dagordning” kan det vara rimligt. Att
lagga till punkten “behandling av forslag fran styrelsen” kan inte anses vara nodvandigt.
Den far anses inga i dagens punkt 21 ”6vriga drenden som upptagits i kallelsen till féren-
ingsstimman eller som enligt 7 kap 9 § (1987:667) om ekonomiska foreningar kan foretas
till avgérande” som enligt styrelsens uppfattning bor finnas kvar. Motionérens forslag
enligt forsta och fjarde attsatserna finns med i styrelsens f6rslag till revidering av SKBs
stadgar som foreligger vid arets foreningsstimma.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att bifalla f6rsta och fjarde attsatserna samt
att avsla andra och tredje attsatserna.

Motion 18

om narvaro- och forslagsratt vid foreningsstamman
av Lars Lingvall, fullmaktig i Segelbaten

SKB tilldmpar inte huvudprincipen for en ekonomisk forening — en medlem, en rost — utan
har av praktiska skil infort ett fullméktige, dir valda fullméktige representerar medlem-
marna. Darfor &r réttigheterna for 6vriga medlemmar desto viktigare.

Ndrvarorditt

Enligt stadgarna far varje medlem ldmna forslag till féreningsstdmman i form av motioner,
och den som har avldimnat en motion far nirvara vid stimman nir motionen behandlas. An-
dra medlemmar har inte rétt att ndrvara (om de inte dr ledaméter av styrelsen, hyresutskottet
eller fullméktige eller 4r revisor).

Enligt uppgift har intresserade medlemmar &dnda fatt ndrvara vid stéimman, men inget garan-
terar att de far det. Det bor darfor laggas till i stadgarna att 6vriga medlemmar far nérvara.
Av praktiska skil bor forhandsanmailan kréivas. Detta innebér ocksé att en motionér far nér-
vara inte bara vid behandlingen av sin motion, vilket nuvarande stadgarna anger.



Forslagsrditt

En motionér (som inte dr fullmaktig) far yttra sig vid behandlingen av motionen — men far
inte framfora nagra forslag. Den begransningen innebér flera nackdelar.

e Om bara motionédren och styrelsens foredragande debatterar finns det efterat inget att
rosta om, eftersom motionérer inte kunnat yrka. Fragan lamnas bara, vilket kéinns snopet
och kan uppfattas som ett sloseri med tid.

o En motiondr som tdnker vidare i frigan — kanske efter att ha list styrelsens yttrande
— och skulle vilja modifiera forslaget kan inte gora det. Motiondrens engagemang tas
inte till vara.

e Lusten for motiondren att komma pa stimman minskar, och ddrmed kan stimman ga
miste om information som inte tagits med i motionstexten.

e Motiondren tvingas till krangliga formuleringar, som ”Om jag hade haft forslagsritt
skulle jag ha yrkat ...” och sedan hoppas att ndgon fullméktig framfor yrkandet som sitt.
Motiondren kanske talar extra lange just for att 6vertyga nadgon fullméktig att géra det.

e Det har upprepade génger uppstétt forvirring nér stimman trott att en motionar varit
fullmiktig och haft ritt att yrka. Ibland har ett klarliggande kommit forst nér stimman
skulle fatta beslut, och dé har ofta ndgon fullméktig tvingats komma med det formella
yrkandet.

Om ett forslag bifalls eller avslas bor avgoras av fordelarna och nackdelarna med forslaget
— inte procedurregler. Om motionédren far yrka bifall till sitt férslag och det ar daligt kom-
mer det att avslas av fullméktige. Om forslaget daremot ar bra dr det onodigt och byrakra-
tiskt att ndgon annan ska behdva g upp och yrka for att fullméktige ska kunna rosta och
bifalla forslaget.

Jag foreslar att stimman beslutar

att #ndra § 26 i stadgarna genom att sist ligga till ”Ovriga medlemmar far nirvara vid
foreningsstimma efter forhandsanmélan” samt

att &ndra § 27 i stadgarna genom att ersitta “Motionar har rétt att nidrvara pa forenings-
stimman vid behandlingen av sin motion och delta i 6verldggningarna om denna” med
”Motionér har rétt att niarvara pa foreningsstimman samt delta i 6verlaggningarna om
sin motion och dirvid framfora forslag”.

Styrelsens utlatande éver motion 18

I den stadgedversyn som har gjorts har motionérens forslag behandlats och delvis till-
godosetts. Styrelsen finner att det kan vara ldmpligt att ange att 6vriga medlemmar kan
nédrvara vid foreningsstimman. Med tanke pé svarigheten att bereda alla plats om intresset
skulle bli vildigt stort bor dock passusen ha foljande formulering: ”Ovriga medlemmar
far nérvara vid féreningsstimman i man av plats och efter forhandsanmélan”. Detta ingar
i det stadgerevideringsférslag som kommer att behandlas av foreningsstimman.

Vad géller rétt for motiondr som inte dr fullmiktig att framfora yrkanden har denna fraga
varit uppe till behandling pé tidigare féreningsstimmor. Argumenten frdn motionédren &r
desamma som tidigare framforts. Féreningsstimman har dock vid samtliga tillfillen av-
slagit forslaget. Formellt sett dr det féreningsstimman som beslutar och enskilda medlem-
mar i fullmiktige som kan framldgga forslag. Denna symmetriregel &r ett av fundamenten
inom den representativa demokratin. Nuvarande ordning bor darfér behallas.
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Styrelsen foreslar foreningsstdmman

att bifalla motionens forsta attsats med den &ndring som styrelsen foreslagit, d v s att
lydelsen skall vara ”Ovriga medlemmar fir nérvara vid féreningsstimman i man av
plats och efter forhandsanmélan” samt

att avsla andra attsatsen.

Motion 19

om redovisning fran hyresutskottet vid stimman
av Lars Lingvall, fullmaktig i Segelbaten

En viktig uppgift for hyresutskottet &r att samrada med styrelsen om hyressittningen och
hyreshojningarna. I dessa diskussioner foretrader hyresutskottet SKB:s boende medlemmar.
Utskottet har en sjilvstindig stillning gentemot styrelsen och bor héalla emot hyreshdjningar
och striva efter en rittvis fordelning av hyreshgjningarna. Hyresutskottet yttrar sig ver
motioner i hyresfragor. Enligt stadgarna ska hyresutskottet f6lja hyresutvecklingen for bo-
stadsldgenheter.

Vid stimman avger styrelsen sin verksamhetsberéttelse. Den diskuteras, och sedan beslutar
stimman om ansvarsfrihet for styrelsen.

Motsvarande granskning av hyresutskottet saknas. Insprangt i styrelsens berittelse finns vis-
serligen ett avsnitt som hyresutskottet har skrivit, men det brukar inte bli ndgon storre dis-
kussionen pé den punkten, och ingen fran hyresutskottet har ndgon skyldighet att redovisa
nagot. Det dr ocksa principiellt felaktigt att redogorelsen fran hyresutskottet infogas som en
del av styrelsens berittelse — som om hyresutskottet vore en del av styrelsen.

For att podngtera hyresutskottets betydelse, markera dess sjdlvstandighet gentemot styrelsen
och ge mojlighet till redovisning och diskussion av utskottets arbete under aret bor en sér-
skild punkt pa stimman ldggas till: hyresutskottets berittelse”. Det forefaller 1ampligt att
placera den omedelbart efter punkten “’styrelsens beréttelse”.

Dessutom bor hyresutskottet avge en egen, utforligare berittelse, som placeras sjdlvstandigt
under egen rubrik i de tryckta handlingarna, i likhet med revisorernas beréttelse.

For 6vrigt saknas i stadgarna att hyresutskottet ska yttra sig 6ver motioner i hyresfragor. Det
bor darfor laggas till.

Se dven min separata motion om insyn i hyresutskottets verksambhet.
Jag foreslar att stimman beslutar

att dndra § 24 i stadgarna genom att lagga till punkten “hyresutskottets berittelse” efter
punkt 7 och numrera om efterfoljande punkter samt

att dndra § 34 i stadgarna genom att sist ldgga till: ”Hyresutskottet avger arligen till
foreningsstdimman en berittelse over sin verksamhet samt yttrar sig §ver motioner i
hyresfragor.”



Styrelsens utlatande éver motion 19

Hyresutskottet lamnar arligen en rapport om sitt uppdrag. Det sker genom ett eget avsnitt
i arsredovisningen under rubriken féreningsverksamhet. Fullméktigeledaméterna har ock-
sd mojlighet att pa féreningsstimman stilla fragor om hyresutskottets arbete. Detta gors
ocksé varfor motiondrens synpunkter redan ér tillgodosedda. Likasa kan hyresutskottet
yttra sig 6ver motioner i hyresfragor. Hyresutskottets uppgifter och mgjligheter framgar
av stadgarna i §§ 33 och 34.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att avsla motionen.

Se dven hyresutskottets utlatande pa sidan 90.

Motion 20

om insyn i hyresutskottets verksamhet
av Lars Lingvall, fullmaktig i Segelbaten

En viktig fréga for medlemsinflytandet och demokratin inom SKB é4r hur informationen och
insynen i foreningens olika organ fungerar.

SKB:s stadgar anger — genom en hénvisning till lagen om ekonomiska féreningar — att sty-
relseprotokoll inte dr offentliga. Det forsvarar insynen men kan &tminstone delvis motiveras
av att det i protokollet kan férekomma uppgifter av typ affirshemligheter som inte bor ges
alltfor stor spridning.

For hyresutskottet anges i stadgarna att samma bestdmmelser for protokoll ska gilla som
for styrelsen. Det innebdr att hyresutskottets protokoll &r hemligt for medlemmarna — trots
att protokollet bara &r ett beslutsprotokoll som inte rimligen kan innehélla affirshemlig-
heter. Det har ocksa visat sig svart att fa svar pa fragor fran hyresutskottets nuvarande
ordférande. (Den intresserade kan ldsa mer p4 min hemsida om SKB:s hyressittning,
www.geocities.com/skbhyror.)

Det &r darfor angelédget att inte hemlighalla protokollen fran utskottets sammantriden. Insyn
1 hyresutskottet ar viktigt, eftersom utskottet 4r medlemmarnas direkta representanter i for-
handlingarna med styrelsen i hyresfragor — mycket konkreta fragor av ekonomiskt intresse
for medlemmarna.

Se d&ven min separata motion om redovisning fran hyresutskottet vid stimman.
Jag foreslar att stimman beslutar

att &ndra § 33 i stadgarna genom att ersétta I fraiga om mandattid, beslutsforhet, pro-
tokoll och fattande av beslut géller for hyresutskottet samma bestdmmelser som for
styrelsen” med 1 frdga om mandattid, beslutsforhet och fattande av beslut géller f6r
hyresutskottet samma bestimmelser som for styrelsen. Protokoll fran hyresutskottet
ska kunna delges medlemmarna”.
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Styrelsens utlatande éver motion 20

Styrelsens protokoll 4r inte offentliga bl a av de skil som motiondren anfor. Av samma
skl &r inte heller hyresutskottets protokoll offentliga. Detta géller 4ven protokoll fran re-
visorer och valberedning. Dessa organ méaste ha mojlighet att fritt diskutera och behandla
frdgor inom sina respektive omraden. Ett offentliggérande av deras protokoll skulle him-
ma Sppenheten pé deras moten, vilket vore olyckligt. Dagens ordning i detta avseende bor
dérfor behéllas. Styrelsen vill i detta sammanhang framhalla som viktigt att hyresutskottet
ar aktivt och i sitt arbete har kontakt med och for en dialog med foreningens hyresmed-
lemmar. Detta géller givetvis dven styrelsen i dess arbete.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att avsla motionen

Se dven hyresutskottets utlatande pa sidan 90.

Motion 21

om medskick till medlemmar
av Asa Janldv, fullmaktigesuppleant for kdande medlemmar

Da en ny medlem kommer in i SKB:s forening, tycker jag nagot ska medfélja vilkomst-
brevet och forsta inbetalningen. Nagot som dr enkelt att hantera och finns med i sjélva
utskicket och inte kraver en separat utsandning.

Mitt forslag ér da till barn under 2 ar en hakklapp . Tror detta kénns bra dven foér exempel-
vis fordlder, mor- eller farfordlder som ger bort ett medlemskap.

(Ide: att under loggan ha exempelvis en Skoldpadda, en Krokodil och en Bjorn i text eller
bilder).

En reflex till nya medlemmar Gver 2 ar. Sjalvklart med en snygg och stilfullt placerad
logga.

Nér du kommer in i en ligenhet och far ett kontrakt kunde en nyckelring med logga med-
folja kontraktet, om det inte redan idag &r sa.

Ovanstdende forslag ar enkla saker men kan ses som en fin gest och dven innebéra en li-
ten omtanke for en medlem som oftast héanger med i foreningen i ménga é&r.

For SKB och medlemmar blir det &ven en PR light da dessa saker syns och kanske ger
andra funderingar om ett medlemsskap.

Yrkande:
Yrkar bifall pa att ovanstaende forslag fran SKB:s styrelse att fa hanteras pa bésta sitt av
SKB:s kansli.



Styrelsens utlatande éver motion 21

SKB har idag drygt 80 000 medlemmar och vixer stadigt. Det som attraherar medlem-
marna dr boendet i SKB och det réttvisa turordningssystemet. SKB far stindigt férslag pé
att delta i olika marknadsforingskampanjer men har valt att avsta, eftersom varumérket
SKB kan betraktas som starkt och till stor del marknadsfor sig sjélv. Att locka medlem-
mar med olika aktiva marknadsforingsatgérder bedoms inte i nuldget som nodvandigt.
De resurser som skulle tas i ansprak for vidgad marknadsforing bor i stéllet anvéndas till
formén for bostadsproduktion och effektivare forvaltning.

Mot denna bakgrund foreslar styrelsen foreningsstimman
att avsla motionen.

Motion 22

om resultaten av SKB:s senaste enkat for koande samt en ny fordjupad
enkat

av Asa Janldv och Bjorn-Emil Jonsson, fullmaktigesuppleanter for kdande
medlemmar

Ett tolkande av senaste enkiten for kéande inom SKB

Om tva tredjedelar av kdande enbart dr med i SKB:s ko, 4r medlemmarna intresserade av
just SKB trots en lang ko (och kan inte ha panik med boendet dé borde &ven annat kdande
ha angetts).

Halften vill ha bostad till 14g hyra i innerstaden och réknas narfororter in sé dr det hela 93
procent som vill bo i denna sfir med 6vervigande del at séders nérforort. En sjattedel vill
ha nyproducerat trots hogre hyra men i niva i 4-6 vill 40 procent inte detta. De &r n6jda
med medlemsavgiftsniva och insatssparande. Hilften av de svarande tycks inte ha s6kt

en bostad (9 procent dr under 18 ar) vilket tyder pa att alla inte &r aktivt sokande for en
lagenhet dnnu. Hélften tror sig fa bostad inom 5 ar dér de vill bo.

Del 1

Yrkande:
yrkar om ett svar pa hur SKB:s styrelse tolkat enkéten och hur och om detta i ndgon man
paverkat SKB:s synsitt i planering for SKB:s kdande?

Vad ar viktigt f6r de kéande i SKB - en fordjupad enkét for mer svar

Det kunde vara intressant att eftersoka lite mer vad kdande vill bo i och var, i nybyggt

- respektive dldre befintligt hus. Beroende pa civilstand och alder m m kan 6nskningar

1 kon kartldggas och en tydligare bild fas av vem man bygger for och var. Hur vill
exempelvis olika aldrar/ensamstaende/familjer/studenter och pensionérer bo? Resultatet
kan likavil bli att det inte gar att sidrskilja och da ar det ett svar i sig.
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Del 2

Yrkande:

yrkar bifall pa att SKB:s styrelse mojliggor att en fordjupad enkét gors for att ytterligare
utrona om hur SKB:s kéande ténker i olika livssituationer och aldrar och vad detta kan
visa pa i behov for framtida nybyggen.

Styrelsens utlatande 6ver motion 22

Den kdandeenkit som motiondren namner finns presenterad pd SKBs hemsida och har
dven redovisats 1 Vi i SKB. Resultatet bekriftar sddant som till stor del dr ként sedan
tidigare och de synpunkter som gavs pa nyproduktion av bostéder tillimpas redan vid
planeringen av kommande bostadsprojekt. De bostadsprojekt SKB genomfor ligger ocksa
i lagen som har efterfragats i enkédten. Vad giller lagenhetsstorlekar forsoker SKB ta
hinsyn till behovet av savil stora som sma lagenheter eftersom det finns efterfragan pa
bada dessa ldgenhetstyper.

Medlemmarnas 6nskemaél skall givetvis uppfyllas sa langt som det dr mojligt. Omfatt-
ningen av nyproduktionen bestédms i allt vésentligt av féreningens ekonomiska styrka.
Slutligen far vi inte glomma att SKBs hus produceras for att hyras ut till féreningens
medlemmar for en lédngre period. Behoven kan darfor variera och foreningen efterstrévar
att ha ett fastighetsbestand som attraherar olika behov och grupper 6ver tiden.

Vad giller ytterligare enkéter har det exempelvis genomforts en enkét pa foreningens
hemsida ddr medlemmar fick ge synpunkter pa planldsningarna, hyrorna och insatserna i
det nyligen férdigproducerade kvarteret Maltet. Vidare kommer SKB under véren genom-
fora en undersokning om yngre medlemmars syn pé foreningsverksamheten. Styrelsen ser
positivt pa att genomfora olika enkéter for att belysa medlemmarnas uppfattning i olika
fragor.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
att anse motionen besvarad med vad som hér har redovisats.

Motion 23

om inrattande av halvtidstjanst som programsekreterare
av Anders Paulsson, hyresmedlem i Mjarden

Att SKB inrittar en halvtidstjdnst som programsekreterare.

Meningen skulle vara att vi skulle kunna gora manga fler aktiviteter i SKBs regi sévil pa
central som pé lokal niva. Med en programsekreterare skulle det vara léttare att organisera
aktiviteter och olika arrangemang. T ex kunde man hyra in foredragshallare som skulle
kunna cirkulera mellan olika kvartersrdd. En annan aktivitet vore att anordna vandringsut-
stdllningar, teaterbesok m m. Vidare skulle programsekreteraren besdka kvartersraden ett
for ett for att pa plats kunna forhora sig vilka speciella 6nskemal ang aktiviteter respekti-
ve rad har. Programsekreteraren torde ocksa ha fortlopande kontakter med olika studiefor-
bund. Sa skulle d& SKBs medlemmar kunna fortbilda sig med alla férdelar det innebér att
bedriva studier praktiskt taget i "hemmet”. Med hjilp av en duktig och ambitiés program-



sekreterare skulle trivseln 6ka i véart boende och SKB skulle med tiden kanske bli ként for
att vara det bostadsforetag dir de boende trivs bist i hela Stockholmsomréadet. Eventuellt
skulle det vara virt undersoka om tjénsten kunde ingé i nagot EU-projekt. Visar sig detta
omojligt s& kanske tjénsten skulle inforas pa forsok, s k projekttjéanst, att inréttas pa for-
s6k. Ménga hyresgéster dr ju i och for sig mycket initiativrika men tidsbrist och stress
satter képpar 1 hjulet. Da skulle programsekreteraren kunna fungera som coach at kvar-
tersrdden och dessutom utfora rutinarbeten som utskick, ringa féredragshéllare, kontakta
tryckerier m m; kort sagt géromal som vi vanliga medlemmar inte har tid med enér vi har
vara forvérvsarbeten att tinka pa.

Styrelsens utlatande 6ver motion 23

En viktig uppgift for kvartersraden &r ansvaret for det ordinarie medlemsmétet samt att
vélja fullméktig och suppleant till féreningsstimman. Dérutover har kvartersradet givet-
vis centrala uppgifter som organ for samréd och information i omréadet liksom att vara
kontaktlénk med SKBs forvaltning. Kvartersradet har ocksa en viktig social roll i kvarte-
ret genom att verka for en god sammanhéllning. Ofta ordnas olika aktiviteter i syfte att
skapa okad gemenskap for de boende.

Motioniren tar upp olika aktiviteter som &r positiva for de boende i kvarteret. De flesta av
dessa dr dock av social/kulturell karaktir som kvartersradet sjédlvt bor arrangera. Aktivi-
teterna torde ocksé vinna pa detta. Det dr inte mojligt for en central resurs att ansvara for
detta, varken av praktiska skél eller av kostnadsskil. En uppgift for féreningen centralt &r
att vara kontaktlank i foreningsfragor, vissa tryckeri- och kopieringsuppgifter etc. Genom
detta forbéttras forutsittningarna for en okad aktivitet i kvarteren.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att anse motionen for besvarad med vad som hir har redovisats.

Motion 24

om att inratta ett framtidsutskott

av Lolita Ray och Ingela Engblom, fullmaktig respektive hyresmedlem
| Timmermannen

Vi foreslar harmed att SKB utreder mojligheten att inrétta ett “framtidsutskott” eller mot-
svarande for att pa bésta sétt fraimja SKB som kooperativ och dess medlemmars intressen.
Ett exempel pa forslag som skulle kunna behandlas eller initieras i ”framtidsutskottet” dr

nedanstéende:

Manga hyresgister anser att nuvarande férsoksperiod vad giller hyresséttning dr inled-
ningen pé en period med s.k. marknadshyror och didrmed f6ljande boendesegregantion.
Trots detta foredrar ménga hyresrétt framfor bostadsritt, bl.a. med den mojlighet till
anonymitet som det ger samt en professionell fastighetsskotsel. En nackdel jamfort med
bostadsritt dr att "négra betalar f6r andras boende” samt att man ej kan planera sina egna
utgifter 6ver tid.
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Vart forslag géller saledes om det &r mgjligt att férena de bada boendeséttens fordelar och
undvika nackdelarna. Detta kan vara ndgot man har lyckats béttre med i exempelvis véra
grannlédnder Danmark och Norge diar mdjlighet till s.k. “eijersektioner” finns. Ett forfa-
ringssétt liknande detta borde kunna provas av SKB, som ju tidigare har begirt dispens
for kooperativ hyresritt.

En fornyelse 1 denna riktning skulle sannolikt bade gynna SKB som organisation och dess
medlemmar. Rent konkret &r det till gagn f6r de som saknar tillrdckliga ekonomiska till-
géngar for att anskaffa en bostadsrétt, for de som bor i hyresrétt och i framtiden kommer
att leva i sma ekonomiska omsténdigheter p.g.a. 1ag pension och hogre hyror samt for de
som vintar pd bostad i SKB:s ko, eftersom en dylik regelforandring troligtvis skulle moj-
liggora 6kad byggnation.

Vi yrkar séledes pa att SKB utreder om ett annat regelverk bittre i framtiden skulle kunna
gynna denna kooperativa bostadsforening och dess medlemmar.

Styrelsens utlatande 6ver motion 24

Motionéren forslar att SKB utreder mojligheten att inrdtta ett framtidsutskott for att utreda
om ett annat regelverk skulle kunna gynna den kooperativa bostadsforeningen och dess
medlemmar. Motiondren ndmner ocksa exempel fran Danmark och Norge diar mojligheter
till sk eijersektioner (dgarldgenheter) finns.

Riksdagen beslutade ar 2002 om en ny lag om kooperativ hyresrétt i Sverige. I anslutning
till detta gjordes en omfattande genomgéng av bl a regelverket. Mot denna bakgrund
anser styrelsen inte att det finns skl att nu dndra i SKBs regelverk vad giller foreningens
syfte, verksamhet eller organisationsform. Méalséttningen bor vara att sla vakt om den
ursprungliga idén och se till att verksamheten utvecklas i enlighet med de nya behov och
onskemél som véxer fram.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att avsla motionen.

Motion 25
om fler SKB rabatter

av Bjorn-Emil Jonsson, fullmaktigesuppleant for kdbande medlemmar

Med alla medlemmar i SKB skulle det vara mojligt att fa betydligt fler rabatter kopplade
till medlemskapet. Dessutom fler rabatter &n bara sddant som hor till boendet och pas-

sar alla aldrar. Ett annat faktum &r att det finns idag fler kdande dn ldagenheter. Genom att
kunna erbjuda fler rabatter blir medlemskapet ocksa nadgot mer attraktivt for dem som inte
kommer fé en ldgenhet inom en tioarsperiod eller langre.

Yrkande
Undertecknad yrkar bifall pa att SKB ska forhandla fram fler rabatter inom flera omraden
och som passar alla &ldrar.



Styrelsens utlatande éver motion 25

Inom SKB existerar ett antal rabatter under rubriken SKB-plus, ndgot som &r uppskattat
av medlemmarna. Krav pa fler erbjudanden har dock inte framkommit. Enligt styrelsen &r
det angeldget att successivt utveckla SKB-plus i takt med fordndrade behov.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att bifalla motionen.

Motion 26

om offentlig affarsplan
av Lars Lingvall, fullmaktig i Segelbaten

Som svar pa en fraga vid stimman 2006 hianvisade VD till SKB:s afférsplan. Nar jag efterat
bad att fa ta del av den svarade VD att den inte var offentlig. Beskedet férvanade mig. Ti-
digare har affirsplaner redovisats. Beskedet innebar ocksa att hans uppgift pa stimman inte
kunde kontrolleras.

I en kooperativ, ekonomisk férening som ska arbeta direkt for medlemmarna och fungera
demokratiskt dr det inte rimligt med hemliga affdrsplaner.

En affdrsplan innehéller knappast detaljuppgifter som inte bor vara tillgéingliga for exem-
pelvis tilltdnkta entreprenérer och som av den anledningen inte bor offentliggoras.

Om affarsplanen dr hemlig undrar man: Vilka mal dr det som SKB:s medlemmar inte far ta
del av? Vad stér det till exempel i den hemliga affdrsplanen om SKB:s planer pa nybyggna-
tion?

Jag foreslar att stimman beslutar

att SKB:s affdrsplan ska vara offentlig.

Styrelsens utlatande éver motion 26

SKBs affirsplan dr i forsta hand ett styr- och planeringsinstrument for styrelsen och den
verkstédllande ledningen. I affarsplanen anges bl a de langsiktiga mél som foreningens
verkstédllande organisation skall arbeta efter for att uppna medlemsnytta, dvs de syften
och méal som anges i stadgarna eller p& annat sitt, t ex i beslut av foreningsstimman el-
ler styrelsen. Syftet dr att genom olika aktiviteter driva verksamheten i rétt riktning. Det
viktiga dr att de mal som anges i affdrsplanen &r i 6verensstimmelse med de mal som for-
eningen i stort stdller upp. Végen dit och hur olika aktiviteter utfors av personalen dr VDs
och ledningens ansvar.

De langsiktiga mél som anges i affdrsplanen dr ocksd de som redovisas i arsredovisningen
under rubriken ”Verksamhetsidé, mal och strategier”. Ett sammandrag av affarsplanen
kommer i fortséttningen ocksé att redovisas pa hemsidan.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att anse motionen besvarad med vad som hir har redovisats.
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Motion 27

om battre statistik over kotider for enskilda kvarter

av Ake Mezan, Asa Janldv, Zoran Celper, Ulf Gyllander, Lars Axelsson, och
Bertil Nyman, fullmaktig och fullmaktigesuppleanter for koande medlemmar

En av de stora fordelarna med att vara medlem i SKB dr mojligheten till s k boendekar-
ridr, d v s mgjlighet att kunna vélja boende beroende pa livssituation. Man kan borja bo
1 SKB och tappar ingen koétid utan kan fortsitta att s6ka och fa nya lagenheter anpassade
till olika livssituationer och @nda bo kvar i SKB.

Under en ungdomsperiod singel med krav framst pa en liten lagenhet med 14g hyra, kan-
ske 1 narheten av fordldrahemmet, skola etc. Darefter onskemal om en storre ldgenhet for
att fa plats med tva personer och kanske i nirheten av arbetet. Sedan en stérre for plats
med barn, kanske gérna med naturomraden i nérheten och sé kan behoven variera 6ver
livet.

For att underlatta mojligheten for medlemmarna att kunna bedéma mojlighetgen att kun-
na fa bostad inom ett visst omrade/kvarter bor SKB utreda mojligheten att pa ett bra sétt
pa hemsidan kunna presentera kotider/omsittningar m m for SKBs olika kvarter.

Den nuvarande statistiken med ungefirliga tider for t ex innerstaden med 20 — 40 ar ger
alldeles for lite vigledning for ett beslut om att ta en ldgenhet i det nést bésta” kvarteret
eller vénta tills chansen dyker upp i ”det bésta”. Inte heller de egna sokningarna pé vad
man kunde resp inte kunde fétt ger denna végledning.

Darfor hemstélles att:

SKB utreder och kommer med forslag pa hur medlemmarna pa hemsidan pa ett enkelt
satt ska kunna se hur lang den genomsnittliga och den senaste kétiden ar for SKBs olika
kvarter uppdelat per ldgenhetsstorlek.

Styrelsens utlatande 6ver motion 27

SKBs forvaltning genomfor f n en uppdatering av foreningens fastighetssystem vilket
berdknas vara férdigt till sommaren 2007. I anslutning till detta sker en fortsatt utveckling
av SKBs hemsida och dess funktioner. I samband med detta arbete har SKBs forvaltning
mojlighet att presentera den statistik motionédren foreslar.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
att bifalla motionen.

Motion 28

om SKBs interna riktlinjer och regler i vissa arenden
av Tomas Lindmark, hyresmedlem i Grundlaggaren

Pé forekommen anledning (féreningens VD samt marknadschefen kanner till 4rendena)
vill jag att hyresavdelningens regler och arbetsmetoder, attityd och forhallningssatt, upp-



tridande och ton, i kontakterna med boende och kdande medlemmar samt nytilltrddande
medlemmar, fir en noggrann genomgéng, att det tas fram tydliga skriftliga regler och rikt-
linjer for hur arbetet skall bedrivas, att dessa regler och riktlinjer publiceras s att proces-
sen blir 6ppen och méjlig for medlemmarna att folja och kontrollera bade i realtid och i
efterhand, samt att féreningens interna regelverk for hur byten av bostad internt inom och
externt utom foreningen; hur ansékan om lediga ldgenheter skall g till; att soka, behalla
och byta parkeringsplats eller garage, samt biutrymmen/férrad med kommersiella kon-
trakt skall ga till; redovisas offentligt i skrift samt i klartext pa féreningens hemsida. Som
medlem skall man aldrig behova utséttas for en enskild anstéllds godtycke och personliga
tolkning av géllande, fér medlemmen okénda och icke kontrollerbara, interna regelverk

Jag vill att féreningsstimman beslutar om:

att hyresavdelningens regler och arbetsmetoder, attityd och férhéllningssétt, upptradan-
de och ton, i kontakterna med boende och kéande medlemmar samt nytilltradande
medlemmar noggrant gas igenom

att tydliga skriftliga regler och riktlinjer f6r hur arbetet skall bedrivas inom hyresavdel-
ningen tas fram och att dessa publiceras i tryck och pa féreningens hemsida

att foreningens interna regelverk fér hur byten av bostad internt inom och externt utom
foreningen skall gé till samt vilka som &ger rétt att soka; hur ansékan om ledig bo-
stad skall g till samt vilka som &ger rétt att soka; jamte regler for att séka, behélla
och byta parkeringsplats eller garage liksom biutrymmen/forrdd med kommersiella
kontrakt skall g till; redovisas offentligt i tryckt skrift samt i klartext pa foreningens
hemsida

att nodvindiga blanketter for interna och externa byten samt for att soka bostad ur for-
eningens tillgédngliga lediga ldgenheter; for att soka, behalla och byta parkeringsplats
eller garage liksom biutrymmen/forradd med kommersiella kontrakt, jamte informa-
tion om vilka regler som géller och om hur detta skall ga till, finns nedladdningsbara
fran foreningens hemsida

att processen for att soka internt eller externt byte; soka ledig bostad; samt soka, behalla
eller byta parkeringsplats, garageplats eller biutrymme/forrad med kommersiellt kon-
trakt; skall vara mojlig att f6lja bade i realtid samt i efterhand via féreningens hem-
sida

att ekonomiska medel budgeteras (enligt prislistan i Lagen om anstéllningsskydd) for att
mojliggora legala utkop av anstilld personal inom hyresavdelningen som visar up-
penbar oskicklighet i sin arbetsutovning.

Styrelsens utlatande éver motion 28

Regler om att soka bostad, lagenhetsbyten, andrahandsuthyrning m m finns beskrivna pa
hemsidan under rubrikerna ”Boservice” och ”Lediga objekt”. Dar kan medlemmarna &ven
hidmta vissa blanketter och se vilka lokaler och bilplatser som é&r lediga. Vad géller ldgen-
hetsbyten bedoms dessa utifran hyreslagens regler. Hemsidan innehaller séledes infor-
mation om dessa fragor. Informationen kan dock utvecklas. En ytterligare utbyggnad av
hemsidans funktioner planeras ske successivt varvid informationen forbiéttras i de fragor
som tas upp i motionen.

SKBs och hyreslagens regler méste f6ljas i uthyrningsérenden. Kontroller beh6ver ibland
goras, sarskilt i bytesdrenden, for att minska risken for otilldtna byten. Syftet med detta
4r att viirna om foreningens turordningssystem. Arligen hanteras en mycket stor miangd
hyresdrenden och det &r viktigt att handldggningen av dessa sker pa ett korrekt sétt. For
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att klara av det och upprétthélla erforderlig kompetens sker en 16pande kompetensutveck-
ling av personalen pa marknadsavdelningen. I detta ingér bade hyresjuridiska frdgor och
kundhanteringsfragor som kundservice etc. Trots den stora miangden drenden dr antalet
klagomal ytterst f4 och brukar normalt kunna I6sas vid ett personligt samtal.

Arbetet med att ytterligare forenkla och klargéra hur drenden hanteras kommer att fortsit-
ta genom pagaende utveckling och kvalitetssikring av gillande arbetsrutiner. I detta ingar

den ovanndmnda utvecklingen av SKBs hemsida.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman
att anse motionen besvarad med vad som hér har redovisats.

Motion 29

Utgar.



Motion 30

om diskussionsforum
av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken

I och med Internet:s utbredning har alla foreningar fatt en teknisk mojlighet att stirka
den verkliga demokratin -- en medlem en rost -- och da inte bara i betydelsen att rosta pa
nagot/nadgon utan ocksa att ge varje medlem en rost.

Ett elektroniskt diskussionsforum pa Internet ger mojlighet att fora en saklig debatt, aret
runt, om SKB:s mél, riktning och uppgifter och ger medlemmar mgjlighet att utbyta
erfarenheter. Genom sin existens kan forumet &ven medfora 6kad forstaelse mellan
medlemmar.

Det finns dven en annan positiv sida med ett diskussionsforum: Bland SKB:s medlemmar
finns en stor sakkunskap samlad, och med ett diskussionsforum, kan den 6ppnas for SKB:
s styrelse och forvaltning. Rétt utnyttjad kan detta gora forvaltningen effektivare samt
forbattra ekonomin.

Jag har sjélv positiva erfarenheter av att skota ett diskussionsforum for en forening. Inga
inldgg har brutit mot nagra lagar eller vanlig anstidndighet. Det administrativa arbetet
har inte tagit sirskilt mycket tid. Programkostnaden har varit 14g. Det 4r ocksé viktigt att
komma ih4g att det handlar om ett internt forum -- inte ett forum som &r 6ppet for alla
som surfar pa Internet.

P& adressen http://web.comhem.se/valmik/skb/ finns en utforligare diskussion och
motivering.

Mot denna bakgrund foreslar jag att stimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att under &r 2007 infora ett diskussionsforum pa SKB:s
hemsida.
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Styrelsens utlatande éver motion 30

I motionen foreslas att SKB under 2007 skall infora ett diskussionsforum pé foreningens
hemsida. Motiondren har dven vid féreningsstimman 2005 motionerat i samma fraga.
SKBs fullméiktige beslutade dé att ett inférande av diskussionsforum pé forenings
hemsida fick ansta tills vidare eftersom denna tjénst skulle krdva en hel del resurser for
att uppfylla lagens regler pa 6vervakning och kontroll. Styrelsen anser att ingenting har
forandrats i sak sedan den forra motionen i drendet avslogs.

Styrelsen anser att arbetet med att bygga ut och utveckla hemsidans funktioner &r
angeldget. Ett bra exempel pa detta &dr det nyligen framtagna redskapet for de lokala
kvarteren att 6ppna egna hemsidor. Denna mgjlighet har f n tio kvarter anslutit sig till.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att anse motionen besvarad med vad som hir har redovisats.

Motion 31

om battre s6kbarhet och visning av information pa hemsidan
av Lars Lingvall, fullmaktig i Segelbaten

Medlemsinformationen p&4 SKB:s hemsida ér inte sa lattillgdnglig. Under rubriken Infor-
mation > Arkiv visas korta rubriker for de fem senast dndrade artiklarna tillsammans med
datum. Antalet fem &r opraktiskt litet, och man kan inte bldddra bakat successivt for att se
dldre artiklar utan méste anvénda sokfunktionen.

Vid s6kning far man en lista pa upp till tio dokument med mojlighet att bladdra vidare. Det
framgar inte om man kan trunkera, t.ex. s6ka pa borjan av ett ord, som “hyr”. Det star bara:
”Ange sokord”. Nar man provar visar det sig vara automatisk trunkering bade framat och
bakat: soker man efter skatt” far man traff pa “fastighetsskatt” och “’skatteskuld” men ock-
s pa “uppskattar”. Att s6ka pa dnnu kortare ord, som ”k6”, dr i praktiken omgjligt — man
far traff ocksa pa “fastighetsskotare”, ”inkoptes” osv. Det vore béttre om man sjilv kunde
vilja trunkering genom att anvénda sérskilda tecken. Ett minimikrav r att det anges hur

sokningen fungerar.

Listan med dokument kan ocksa forbéttras. Nu anges endast en kort rubrik — i nagra fall
t.o.m. ”Ingen Titel” — samt ett datum. Nédr man kommer till artikeln finns ingen knapp for
att ga bakat.

Det verkar inte heller vara mojligt att anvdnda ord som ”och” och eller” i s6krutan, vilket
annars underldttar mojligheten att hitta 6nskad information.

Det kéanns lite mérkligt att sokresultaten presenteras simre dn genom gratisprogram for
sokning. I det program som jag sjédlv anvénder p4 min hemsida om SKB:s hyressittning,
www.geocities.com/skbhyror, tar man t.ex. en lista dér det for varje dokument anges ett ut-
drag ur texten fran de stéllen dér sokordet hittats. Det dr ocksd mojligt att vélja soksétt: ett
ord av flera, flera ord respektive fras, och det gar att soka vidare i sokresultatet.

Arkivet med information har fungerat pa detta sitt i flera ar. Den enda forbéttring som jag
uppfattat &r att listan med sokresultat numera visas med senast dndrade artikel 6verst och
Ovriga i omvind kronologisk ordning. Det &r bra, men det behovs flera férbéttringar for att



underlétta och dérmed uppmuntra till s6kning av den information som finns pa SKB:s hem-
sida.

Jag foreslar darfor att stimman beslutar

att uppdra at styrelsen att astadkomma forbattrad s6kbarhet och visning av information pa
SKB:s hemsida.

Styrelsens utlatande 6ver motion 31

SKBs forvaltning genomfor for ndrvarande en uppdatering av foreningens fastighetsda-
tasystem vilket berdknas vara fardigt under 2007. I anslutning dértill sker en uppdatering
av SKBs hemsida och dess funktioner. I samband med detta arbete kan SKBs forvaltning
genomfora forindringar liknande dem som motioniren foreslar. Aven andra forandringar
kommer sjdlvfallet att vara nodvéndiga i takt med att den tekniska utvecklingen gar fram-
at. Samtidigt dr det frdgan om en balans mellan moderniseringskrav och de kostnader och
resurser som gar at for detta. SKB kommer med beaktande av dessa aspekter att 16pande
se over hemsidans olika funktioner.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att bifalla motionen.

Motion 32

om upphandling och installation av distributionsnat for Internet m m
av kvartersradet i Mjarden

Kvartersradet i kv. Mjdrden har med anledning av kritik mot IT- och TV-bolaget Com-
Hems verksamhet betr délig service och orimligt hoga priser delat ut en enkdt till samtliga
hyresgéster i kvarteret. Kvartersradets malséttning var att fa fram fakta hur manga som
har hemdator, typ av internetuppkoppling samt hur mycket man betalar for sitt Interne-
tabonnemang. Hur ménga som 6nskar gora uppehall under sommaren med Internetabon-
nemanget har ocksa besvarats. Vidare har enkétsvar lamnats betr TV-abonnemang. Hur
manga har endast SVTs program 1, 2 och program 4 , hur ménga har tilliggsabonnemang
samt hur ménga 6nskar gora uppehall under sommaren med tilliggsabonnemanget

Av totalt 152 hyresgister har 97 (64%) svarat pa enkéten.

Av nedanstédende sammanstéllning framgér f6ljande:

(86%) har hemdator

(65%) har internetuppkoppling via TV-uttaget
(34%) har internetuppkoppling genom telefonuttaget
1 annan internetuppkoppling

For Internetabonnemang betalar:
e 8 st under 100 kr/méan
e 12st 101-200 kr/méan
e 18 st 201-300 kr/man
e 45 st over 301 kr/man
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Sammanlagt har de som svarat betalat ca 300.000:- under 2006. Dagens marknadspris i
flerbostadshus med samordningseffekter i anvéindandet ligger runt 100:-/man. Det betyder
saledes att de som svarat pé enkéten har betalat ca 200.000:- f6r mycket under 2006, totalt
inom kvarteret formodligen 250.000:-. Om enkétsvaren ar representativa for SKBs samt-
liga ca 6.000 hyresgister har dessa betalat 12 - 15 mkr for mycket under 2006. Till ovan-
staende fakta kan tillaggas att ComHems erbjudande med snabbast hastighet 24 Mbit/s
kostar 369:-/mén. Ett antal operatorer p4 marknaden erbjuder idag 4 ggr (100 Mbit/s) sa
snabbt system for runt 100-lappen i flerbostadshus.

47 st har spontant lamnat personliga kommentarer, endast en &r positiv till ComHem,
35 st vilkomnar en forédndring och riktar kritik mot nuvarande operator. Ett antal kritiska
artiklar om ComHem i pressen styrker den bild som enkétsvaren ger.

Om SKBs hela ldgenhetsbestdnd bor ha en enhetlig teknisk 16sning bor inte vara sjilv-
klart. Nyinstallation bor avgoras av de lokala forutséttningarna samt anbudsprévning

och upphandling av nétinstallation kvarter for kvarter. Nyinstallation domineras idag (70
- 80%) av kopparkabel typ TP. Kostnaden per ldgenhet for installation av kopparkabelsys-
tem berdknar branschfolk ej verstiga 3.000:- inkl moms. For fiberkabelsystem é&r kost-
naden det dubbla. I kvarteret Mjédrden finns en ’Stokabanslutning > for bredband. Nagon
oférutsedd anslutningskostnad behover séledes inte laggas in i kalkylen.

Med de 6verkostnader for abonnemang som medlemmarna idag betalar skulle investe-
ringen for kopparkabelsystem vara betald pa drygt 2 ar och for fiber drygt 4 ar. Foér bada
systemen beriknas avskrivningstiden till 20 &r. Om investeringen betalas pa 10 ar kan
medlemmarnas manadskostnad halveras om ett marknadspris far gélla. Ett antal for oss
kidnda kommunala bostadsbolag och bostadsrittsforeningar i Stockholmsomradet har idag
abonnemangsavtal runt 100-lappen.

Betr abonnemangsavtal fér TV-program é&r det firre aktorer pd marknaden. Med digitali-
seringen finns fler frekvenser fria. Fler bolag kan saledes fa konkurrera pa ett lokalt bred-
bandsnit, vilket borde gynna konsumenten. Exempel pa detta har vi blivit informerade
om. Bostadsrittsforeningar, hyresgéstorganisationer och ekonomiska foreningar som SKB
representerar bor kunna avtala om mer konsumentvinliga alternativ. En detalj som bor
finnas med i kommande avtal &r att kunna gora uppehéll med abonnemanget under ldngre
perioder 4n en manad mot en ligre kostnad. I enkétsvaren &r det 22 % som Onskar gora
sommaruppehall.

Det oligopolférhallande som kédnnetecknar internetbranschen bor inte understodjas av den
ekonomiska foreningen SKB.

Kvartersradet i kv Mjédrden foreslar styrelsen besluta f6ljande

att inbjuda bredbandsinstallatorer genom annonsering att snarast inkomma med anbud
pa installation i kv Mjédrden for koppar resp fiberkabel. Anbudsgivaren bor kunna
ges option pa en fortsittning i fler SKB-fastigheter.

att utvdrdera och anta entreprendr samt installera nytt system fore sommaren 2007.

att inbjuda bredbandsoperatorer genom annonsering att [imna anbud pa ménadsabon-
nemang med en avtalstid pa hogst 3 ar. Utvardering och tecknande av avtal for kv
Mjérden bor vara klart vid samma tidpunkt som for installationen. Optionsmojlighet
bor finnas med dven i detta avtal. I avtalet skall finnas med punkter om driftsdkerhet
samt sikerhet for anvindarna och mgjlighet till uppehall.



Styrelsens utlatande éver motion nr 32

Motionen tar upp en aktuell friga som berdr SKBs IT-strategi. Digitalovergdngen av TV-
sdndningarna varen 2007 och ComHems kép av UPC under 2006 har ytterligare aktuali-
serat formen for de kommunikationsystem som skall finnas i SKBs fastigheter.

SKBs strategi i denna friga &r att informationsteknologi skall utnyttjas for att ge relevant
information och mojlighet att kommunicera. IT-l6sningarna skall ocksa vara kostnadsef-
fektiva, rationella och sédkra. I mojligaste mén skall dven konkurrensneutrala 16sningar
efterstrévas i syfte att minska leverant6rsberoendet och 6ka mojligheten till flexibilitet
och méngfald. Med konkurrensneutrala 16sningar menas att inte bara en utan flera TV-,
internet- respektive telefonileverantorer ges mdjlighet att leverera sina tjénster till SKBs
hyresmedlemmar. Detta innebér i sin tur att hyresmedlemmarna i framtiden skulle kunna
vilja fritt mellan olika TV-kanaler, internet- respektive telefonilosningar utan att vara
bunden till dagens olika bas- och tilldggspaket.

I dag betjdnar ComHem merparten av SKBs fastigheter. I de senast producerade fastighe-
terna finns dock sddana konkurrensneutrala 16sningar som ndmnts ovan. For att mojlig-
gora detta dven 1 det dldre bostadsbestandet krivs dock att ett nytt sk bredbandsnét (mo-
derna telekablar med hog kapacitiet) installeras i dessa fastigheter. De kommundgda bo-
stadsforetagen i Stockholm (Svenska Bostidder m fl) har fattat beslut om att férse samtliga
sina fastigheter med sddana “bredband” av fiberoptiska telekablar. Utbyggnaden pagar f6r
fullt. Investeringen finansieras bl a med viss hyreshojning i fastigheterna.

For SKBs del utreds fragan for ndrvarande. Malet ar att hitta en generell och framtids-
sdker 16sning for samtliga SKBs ldgenheter. Denna 16sning bor omfatta alla tjanster som
kan levereras via kommunikationsnétet, dvs inte bara internet utan ocksa andra tjénster
som TV, telefoni, telemetri och samhillsinformation. Styrelsen ser positivt pd motioné-
rernas ambitioner men anser att SKB forst bor bestimma sig for en generell 16sning som
kan tillimpas pa samtliga fastigheter innan speciella 16sningar installeras i olika kvarter.
Styrelsen rdknar med att kunna presentera ett forslag inom kort.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att anse motionen besvarad med vad som hér har redovisats.

Motion 33

om egna utrustningsalternativ genom betalning for fortida avskrivning
av kvartersradet i Filthatten

Bakgrund

For att 6ka trivseln 1 boendet 6nskar ménga @ndra utrustningen i ldgenheten. Det &r en
trend att personifiera eller gora hemmet mera praktiskt och nagot som sker oftare nu &n
forr. Exempel kan vara att byta en gammal spis till en ny. Eller att installera en kolfilter-
flakt samtidigt som mikron ocksé kommer undan fran den lilla bankyta som finns i dldre
lagenheter. Forslagen pé fordndringar kan goras oéndligt lang och nytta/nédvéndighet kan
diskuteras @nnu léngre.

Problem
I dag finns ett krav pa att spara och éterstilla originalutrustning for den som skaffar nytt.
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I méanga fall blir detta krav horribelt. Vem har mgjlighet att lagra en atta &r gammal spis,
for att ater inmontera om nagra ar eller kanske 20? Och varfor ska en tioarig platbit kallad
spiskapa sparas?

Forslag

Forslaget dr att man istéllet betalar av aterstdende avskrivning pé den utrustningsdetalj
man byter. Och samtidigt lamnar den utbytta utrustningsdetaljen till SKB som beddmer
att ateranvénda eller sldnga.

Nér man flyttar sé far den inflyttande medlemmen en ny “utrustningsdetalj”. Givetvis kan
man ténka sig att utflyttande medlemmen lamnar utrustningsdetaljen till den inflyttande
medlemmen som tar ver den tills den behdver bytas.

Och givetvis maste installationen ske pé ett fackmannamaéssigt sétt, vi har ju installatorer i
SKB for el och vatten sa det &r vél bara att anvinda dem, mot betalning sa klart. Det som
gér att gora 1 en bostadsritt gar ocksa att gora i en kooperativ bostadsrétt, fast &nnu béttre.

Styrelsens utlatande 6ver motion 33

Motionérerna tar upp fragan om mojligheten att &ndra utrustningen i lagenheten efter
personliga 6nskemal samt konsekvenserna av sadana atgérder. Enligt hyreslagen har en
hyresmedlem skyldighet att under hyrestiden vl varda ldgenheten med vad dértill hor.
Hyresmedlemmen har som regel inte ritt att, utan SKBs samtycke, dndra i ldgenhetens in-
redning eller géra nagot annat ingrepp i den under hyrestiden. Att tillata generella avsteg
frén regleringen i hyreslagens vardnadsplikt kan inte bedémas som tillradligt.

Reglering av eventuella férdndringar av hyresldgenheterna sker idag i samband med en
avflyttningsbesiktning. Under 2000-talet har SKB haft ca 1 000 avflyttningar per ar och
detta dr en volymméssigt stor arbetsuppgift for SKBs forvaltare. Rutinerna vid avflytt-
ningar och dértill hérande regleringar av ekonomisk och teknisk art behéver snarare for-
enklas dn ytterligare byggas ut. Det leder darfor for langt att f n genomf6ra motionérernas
forslag med hénsyn till de administrations-, ekonomi- och hanteringsrutiner som i sadant
fall behover utvecklas.

Mot detta star emellertid motiondrernas 6nskemal att personligt anpassa ldgenheten, vil-
ket i dagens samhille 4r bade vanligt och beaktansvért. SKBs forvaltningsavdelning kom-
mer darfor i samband med kommande genomgangar av ekonomi- och besiktningsrutiner
undersoka mojligheten till en enklare hantering av de fragor som tas upp i motionen.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att anse motionen besvarad med vad som hir har redovisats.



Motion nr 34

om majlighet till storre frys i omradet Grondal
av kvartersradet i Grondal

SKBs kvarter i Grondal dr nu i &r 22 ar gamla och vitvarorna borjar bli uttjanta. Under
aren har fragan vid ett flertal tillfillen kommit upp om att fa en stérre frys jamnstor med
den kyl som finns. Detta har enligt SKB inte varit mojligt.

I de nya frysar som hittills har monterats &r innermatten annu mindre &n i de gamla. Ef-
tersom det oftast 4r fler personer som bor i 4-5 rok sé finns det ett stort behov av en storre
frys. Vi anser att detta borde vara standard idag.

Vid byte borde valmgjligheten finnas att fa en storre frys. Detta kan goras enkelt med en
viss modifiering.

Darfor vill vi fran kvarteret i Grondal
att nér frysen géar sonder skall hyresgésten ha valmojlighet att vélja storre frys &n den
som finns idag.

Styrelsens utlatande 6ver motion 34

Standarden vad géller frysar i lagenheterna i Grondal &r i dag att lagenheter om 4 och
5 rok har en inbyggnadsfrys med utrymmen savél under som 6ver frysen.

Motionédrerna foreslar att hyresmedlemmen skall kunna vélja en storre frys nir de dldre
frysarna byts ut av &ldersskil. Onskemalet &r en frys som r jamnstor med kylen. Tyvérr
kan man inte bara byta ut det befintliga inbyggnadsfryssképet till en ny hog frys, utan
att kokssképet 6ver och under behdver byggas om. Aven andra atgérder behdver vidtas
i koket. Mattan under frysen behover t ex kompletteras och dven andra smérre snickeri-
och malningsatgarder behover utforas. Utbyte av frysen innebér séledes en hel del
atgérder och kostnader utéver kostnaden for sjdlva frysen.

SKBs forvaltning har redan tidigare paborjat en inventering av kylar och frysar i stora
delar av bestdndet. Detta &r foranlett av liknade fragestédllningar som den i motionen.

I vissa omraden har familjeldgenheter endast kyl och sval, i andra finns kombinerad
kyl/frys med forhallandevis sma volymer. Forvaltningen har for avsikt att under detta
ar slutfora inventeringen och utreda hur man kan komplettera dessa ldgenheter med bl a
storre frysskap som ett tillval.

Styrelsen foreslar foreningsstdémman
att anse motionen besvarad med vad som hir har redovisats.
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Motion 35

om storningsjour
av kvartersradet i Ryssjan

Pa grund av aterkommande stérningar fran grannar i kvarteret Ryssjan 6nskar vi att SKB
ansluter sig till ndgon av de befintliga stérningsjourerna. Stérningarna bestar framst av
mycket hog musik, gap, skrik och dunsar frén festande grannar sena nitter och tidiga
morgnar.

I vart kvarter finns det manga ensamhushall. For dessa hyresgister édr det svart att ta
kontakt dierkt vid storningstillfillet. I stdllet kommer klagomaélen till SKB och ibland till
kvartersradet. Tyvirr har det d& uppstatt situationer, dir de stérande inte vill kdnnas vid
den intréffade storningen. Ord star mot ord och SKB har svart att agera i drendet.

Diérfor anser vi att det finns ett stort behov av en neutral stérningsjour, som snabbt kan ta
sig till platsen och konstatera vad som sker. Detta skulle innebira en stor trygghet for de
hyresgéaster som alltfor ofta far sin hemfrid och nattsémn spolierad av stérande grannar.

Kvarteret Ryssjan yrkar darfor
att foreningsstimman beslutar att SKB snarast verkar for att ansluta sig till en stornings-
jour

Styrelsens utlatande 6ver motion 35

SKB har skdtsamma hyresgéaster. Tyvérr forekommer det trots det ibland storningar mel-
lan hyresmedlemmar. Den typ av storning som motiondrerna skriver om, hogljudda fester
sena nétter och tidiga morgnar, dr dock inte sérskilt vanliga. Daremot 4r det alltid beklag-
ligt nér det hander och problemet &r sjélvklart stort for den enskilde som drabbas av en
storning. Ibland kan det vara svart for forvaltningen att agera kraftfullt pa grund av att ord
kan std mot ord. Oftast gar det emellertid att hérleda vad som intréffat och i de allra flesta
fall 16ses problemen i god anda. Under de senaste aren har SKB haft ett fatal d&renden som
foranlett uppségning av hyresmedlemmar och/eller provning i hyresndmnden.

SKBs forvaltning foljer noga utvecklingen av antalet storningar och diskuterar lopande
lampligt agerande i det enskilda fallet. Storningsfallen har hittills en s& begransad omfatt-
ning att en generell anslutning till en stérningsjour inte &r aktuell f n. Forvaltningsavdel-
ningen avser dock att overviga en anslutning for vissa fastigheter eller i ovrigt dér behov
uppstar.

Styrelsen foreslar foreningsstdémman
att anse motionen besvarad med vad som hir har redovisats.



Motion 36

om forbud mot rokning pa balkongen
av Inger Isaksson, hyresmedlem i Kraghandsken

Ett motto i SKB ér att i SKB visar vi hansyn mot varandra”, men det f6ljs inte av en del
rokare. Det har blivit vanligt att g ut pa balkongen eller att sté i fonstret och roka. Man
vill slippa roken i sin egen ldgenhet. Rokare tror sig vara ute i friska luften dir roken for-
svinner i tomma intet. Istdllet smyger sig tobaksroken in till grannarna via Sppna fonster
och balkongddrrar och dessa drabbas ofrivilligt av den hilsovadliga tobaksréken. Speci-
ellt jobbigt dr det under de allt varmare somrarna. Det verkar som om en del rékare inte
forstar att roken tar sig in i alla skrymslen och vrar.

Tobaksrokningens skador har blivit alltmer vélkinda, det giller &ven den passiva rokning
som vi andra blir utsatta fér. En hyresgist &r skyldig att se till att de som bor i omgivning-
en inte utsétts for storningar som kan vara skadliga for hélsan i en sadan utstrickning som
inte skéligen bor télas. Balkongrokning &r att utsétta sina grannar for storningar. Att roka
pa balkonger och i 6ppna fonster innebér att inte att visa hénsyn mot sina grannar.

Jag yrkar for att
e Attinformera nya och gamla hyresgéster om att man utsétter sina grannar for
hélsovédlig tobaksrok nédr man roker pa balkongen eller stér i det Oppna fonstret
och roker.
e Attinte tillata rokning pé balkongen.

Styrelsens utlatande 6ver motion 36

Motionéren foreslar att SKB skall informera gamla och nya medlemmar om att man utsét-
ter sina grannar for hilsovadlig r6k om man roker pé balkonger eller vid ett Gppet fonster
samt att inte tillata r6kning pa balkonger. Liknande motioner har avslagits 2003, 2005 och
2006 med likartad och utforlig motivering. Inget nytt har framkommit i denna motion.

SKB informerar l16pande hyresmedlemmar muntligen och skriftligen om problem med
rokning. Styrelsen anser dock inte att dagens lagstilftning medger att man kan forbjuda
rokning pa balkonger eller att sidana storningar 4r sé stora att de skulle leda till en upp-
sdgning vid en réttslig provning i hyresndgmnden.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
att avsla motionen.

Motion nr 37

om fixarservice for funktionshindrade och aldre
av Bertil Nyman, fullmaktigesuppleant for kdande medlemmar
SKB har genom &ren byggt upp en fin service i vara bostadskvarter genom fastighets-

skotarna. Dessa utfor bl a tradgardsskotsel, trappstddning och smérre fastighetsarbeten i
lagenheterna. Genom aterkommande enkéter hos fastighetsbolagen har det visat sig att
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SKB har bland de mest nojda hyresgisterna. Detta sdkerligen genom en god personalpoli-
tik samt att vi har egna fastighetsskotare.

Jag foreslar hirmed en utokad service, s k "fixarservice”. I en del kommuner finns det
nidmligen fast anstillda som gér runt och hjélper boende med vissa uppgifter som t ex
byta glodlampor, sétta upp tavlor samt att ta ned och sétta upp gardiner. Denna hjélp ar
naturligtvis behovsprovad.

Dessa arbeten ser jag som en naturlig utokning av fastighetsskotarnas arbetsuppgifter,
som skulle gora de boende dnnu mer n6jda. Dessutom skulle det stirka SKBs varumérke
externt. Detta &r nog s& viktigt, ndr det géller att f& nya markanvisningar.

Till att borja med foreslar jag en forsoksverksamhet i en stadsdel med nagra SKB-kvarter.
Verksamheten skall sjdlvklart betalas av staden.

Jag foreslar
att stdmman beslutar att SKB skall ta upp forhandlingar med en stadsdelsndmnd enligt
ovanstaende riktlinjer.

Styrelsen utlatande dver motion 37

Motionéren tar upp en fraga som &r bade aktuell och prioriterad av SKBs medlemmar
vilket framgér av en enkét som genomfordes under hosten i sex SKB kvarter med hog
procent dldre boende.

Flera stadsdelsndmnder i Stockholm har sedan en tid tillbaka bedrivit en férsoksverksam-
het dir en hantverkare “FixarMalte” hjilper dldre personer med praktiska géromal. Verk-
samheten som varit vildigt populér har finansierats av staden. Hur denna typ av service
till medborgarna skall utformas i framtiden &r inte klart i dagsldget. Staden avser att under
varen ta upp fragan till férnyad behandling. I detta ingar att besluta om en eventuell fort-
sdttning, finansiering, omfattning etc.

Att lata SKBs fastighetsskotare utfora dessa uppgifter skulle innebira en utvidgning av
kompetensomradet. Fastighetsskotarna har som huvuduppgifter att stdda allménna utrym-
men, utfora tradgérdsarbeten och mindre reparationer. Dessa arbeten méaste bedrivas s
professionellt och kostnadseffektivt som mojligt for att hélla ner forvaltningskostnaderna.
Styrelsen &r av den uppfattningen att dessa “fixartjdnster” i férsta hand bor utféras och
bekostas av staden.

Forhoppningsvis kommer staden att besluta om en fortsittning av denna service. Det
skulle vara positivt for SKBs medlemmar. Stadens beslut i denna fraga bor darfor avvak-
tas. Om ett nytt regelverk kommer till inom staden, kan SKB som en forsta atgéird infor-
mera om mdjligheterna att erhdlla denna service samt informera om kostnader, leverans-
tider, omfattning och kontaktpersoner

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att anse motionen besvarad med vad som hir har redovisats.



Motion 38

om individuell vattenmatning

av Asa Janldv, Zoran Celper, Ake Mezan, Lars Axelsson och Ulf Gyllander,
fullmaktig och fullmaktigesuppleanter for kdande medlemmar

Boendekostnaden dr svéar att paverka som enskild hyresgist.

En del 4r den vattenforbrukning som debiteras en lagenhet och dr om jag forstatt det
kopplad till antal rum och yta. Ddrmed inte sagt att en mindre lagenhet alltid forbrukar
mindre vattenméngd och forlorar pa detta.

Men som kodande vill jag foresla att det vid nybyggnation installeras vattenmitare for
individuell mitning (dven om detta utgor en liten del av totalkostnaden) sé att respektive
hyresgist sjdlv kan se sin lagenhets vattenférbrukning och dédrmed ges majligheten att
paverka denna. En individuell vattenméitning ar positiv bade ur ekonomiskt och miljoas-
pektshinseende. Ett inférande av individuell vattenmétning skulle innebéra ett sparande
av savil enskilda som gemensamma resurser.

Yrkande:

yrkar bifall pé att SKB inventerar och utreder ett mojliggérande av inférande av individu-
ell vattenmitning (sdvil av varm- som kallvatten) i bostider som fram&ver byggs. Ater-
rapportering 6nskas vid nésta fullméktigesammantrade.

Styrelsens utlatande 6ver motion 38

Styrelsen haller med motiondrerna om att det &r angeléget att prova atgérder som leder till
besparingar av vatten och energi. SKB gor detta genom att bl a sétta miljomal och f6lja
upp dessa i miljoplanen. Forslaget med individuell vattenmétning kan medverka till ligre
vattenforbrukning vilket &r positivt ur ekonomiska och miljomaéssiga aspekter. Mot detta
skall stallas de 6kade kostnader for den extra utrustning som erfordras for detta liksom
for administration. Individuell vatten- och energimétning har tidigare provats i delar av
SKBs bostadsbestdnd men avbrutits pa grund av att systemen skapat for stora adminis-
trations- och underhéllskostnader. Motionérernas forslag dr dock virt att 6verviga. SKB
avser darfor att i samband med kommande projekt inventera och utreda mojligheterna till
sadana installationer. Resultatet av denna utredning avses att redovisas pa hemsidan, tid-
ningen Vi i SKB eller pd kommande fullmiktigedag.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
att med beaktande av styrelsens synpunkter bifalla motionen.

Motion 39

om installation av solfangare i nya projekt
av Bertil Nyman, fullmaktigesuppleant for kdande medlemmar

Ett av foreningens verksamhetsmal &r att all verksamhet skall genomsyras av miljotén-
kande. Det innebér bl a att energiférbrukningen bér minimeras.
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Forst bor man montera en métare for varmvattenforbrukningen till varje ldgenhet. Detta
ger normalt en minskning av varmvattenforbrukningen med 20 %.

Solfangare brukar normalt projekteras och byggas sé att de ger en reduktion av energiét-
géngen med 50 %. For att en solfangare skall fungera bra krévs att den har en lutning mot
sydost till sydvést samt att den lutar 45 grader + 15 grader.

For exempelvis en trerumslédgenhet skulle dérvid energiatgdngen kunna reduceras fran
normalt 2 400 kWh/éar till ca 900 kWh/ar om man dimensionerar solfdngarna for en &t-
géng om 2 400 kWh/ar. Besparingen for rubricerad lagenhet blir ddrmed ca 750 kr/ar.

Merinvesteringen for métare och solfangarinstallation &r ca 15 000 kr/lagenhet om man
tar hinsyn till att man fér statligt bidrag. Om vi sitter “rénta + amortering” till 6 % blir
merkostnaden ca 900 kr/ér. D v s i stort sett + 0 p& en arshyra av ca 120 000 kr.

Med den 6kning av energipriserna vi har haft de senaste tio &ren blir en investering i
varmvattenmaétare och solfingare nadgot som snart gynnar SKBs boende i form av lagre
hyra, likavil som det stérker SKBs varumirke externt. Det &r nog sa viktigt, nér det géller
att fa nya markanvisningar.

Den bésta kWh &r ju den som inte foérbrukas!

Jag yrkar

att stimman beslutar att SKB skall verka for att varmvattenmétare och solfdngare byggs
p& minst ett av de tre nya projekt som kommer, d v s Abrahamsberg, Arsta och Sundby-
berg.

(Faktaldmnare: fjarrvirmekostnad — Bo Andersson, SKB
kostnad for utrustning samt besparingspotential — arkitekt Hans Eek, en av Sveriges ener-
gispecialister)

Styrelsens utlatande éver motion 39

Styrelsen haller med motionédren om vikten av att spara energi. SKB gor detta genom att
kontinuerligt arbeta med energibesparingsétgirder vilket redovisas i i miljoplanen. Indi-
viduell vatten- och energimétning har som redovisas i utlatandet 6ver motion 38 provats
i delar av SKBs bostadsbestand men avbrutits pa grund av att systemen skapat for stora
administrations- och underhéllskostnader. Motionérens forslag om att méta varmvat-
tenforbrukningen &r vért att 6verviga. SKB avser darfor att i samband med kommande
projekt inventera och utreda mojligheterna till sidana installationer. Resultatet av denna
utredning avses att redovisas pa hemsidan, tidningen Vi i SKB eller p4 kommande full-
miktigedag.

Nér det géller motionens andra del som handlar om att sétta solfdngare pa ett av kom-
mande nybyggnadsprojekt &r styrelsen mer tveksam. Med Fortum Energis prisséttning
som innebér laga energipriser under sommarhalvaret dr det svart att fA ekonomi pé sol-
fangarinstallationer vilket ocks& motiondrens egna kalkyler visar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman

att med beaktande av styrelsens synpunkter bifalla motionen avseende varmvattenmét-
ning,
att avsla motionen i de delar som géller solfangare.



Motion 40

om erfarenhetsbank/checklista for att undvika problem vid nyproduktion

av Asa Janldv och Bjérn-Emil Jonsson, fullmaktigesuppleanter for kdande
medlemmar

Adekvata problem och missndje som framkommer till SKB frén boende i saval dldre som
nybyggda hus eller framf6rs i motioner som problem for fler an en person borde listas i en
forebyggande lista.

Yrkande :
yrkar bifall pa att SKB levandehéller en lista som delges arkitekt vid nybyggnation sa att
kénda adekvata problem for SKBs medlemmar inte gloms och f6ljer med i nybyggnationer.

Styrelsens utlatande 6ver motion 40

Styrelsen delar motionérernas uppfattning att fel som rapporteras in till SKBs organisa-
tion bade fran nybyggen och det befintliga bestandet inte skall upprepas i kommande
projekt. SKBs organisation &r liten och dérfor 4r dessa fragor forhallandevis enkla att
hantera. Idag finns en aterrapportering fran felanmailan till projektledningen avseende fel
som anmiils p& nyproduktionen under den sa kallade garantitiden (2-5 ar). Aven andra
synpunkter pa de nyproducerade ligenheterna delges projektledningen bland annat genom
uppfoljningsenkiter som utfors efter inflyttningen. Dessa rapporterade fel och framforda
synpunkter anvinds for att forbéttra forfragningsunderlaget infor kommande upphand-
lingar.

Rittelserna kommer in béde pé arkitektens ritningar och i de beskrivningar som andra
tekniska konsulter upprittar, vilket leder till att SKBs standardbeskrivningar utvecklas
kontinuerligt. Den lista som motiondren efterlyser utgérs dérfor i princip av SKBs stan-
dardbeskrivningar som uppdateras 16pande.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
att anse motionen besvarad med vad som hér har redovisas.

Motion 41

om kulturhistoriska hansyn vid underhall och renovering
av kvartersradet i Segelbaten

I kvarteret Segelbaten har underhallsatgédrder vidtagits under 2006 for portarna mot gatan.
Det har skett pa forslag av kvartersradet. Det hade uppstatt sprickor, och delar av putsen
hade ramlat bort. Vi hade sagt att arbetet inte var brddskande utan att det var viktigt att det
utfordes vil, med tanke pa fastighetens kulturhistoriska vérde.

Atgirderna kallades “Biittring av fasader”, men det blev i stillet — utan samrad med kvar-
tersradet — en ritt brysk totalrenovering.

Det giller sirskilt porten Inedalsgatan 14. Enligt uppgift frdn Stadsmuseet har portalen
dér utformats som en 1600-talsportal, med puts som ska efterlikna kalksten, vilket var
vanligt pa 20-talet, nér fastigheten byggdes. Denna port har férédndrats pd bland annat
foljande sétt (se dven bilder):
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Den kalkstensefterliknande putsen med ojamn yta har ersatts av helt slit puts.

De tre vertikala filten pa 6mse sidor av porten — ett bredare filt omgivet av tvd smala-
re — har ersatts av tva: man har tagit bort de yttre filten, som har fungerat som en mjuk
Overgang till fasaden, och ddrmed tagit bort symmetrin.

De tva facklorna till vanster och till hoger om porten har reducerats till ungefir en ti-
ondel av tidigare storlek och getts annan utformning, och de sitter nu inte centralt dver
portalens respektive sidor.

Facklornas fundament och listerna i nérheten har getts annan, enklare utformning.

Portalens bége har utformats annorlunda.

Kronan pa portalen har minskats i storlek och férenklats i utseende.

De horisontella banden vid portens ungeférliga mitt har flyttats uppét, sa att balansen
mellan delarna ovanfér och under har forskjutits.

Ar 1989 ville SKB ersitta det enkupiga takteglet med tvikupiga betongpannor, men da-
varande stadsantikvarien avstyrkte och uttalade att fastigheten har “ett storre varde ur kul-
turhistorisk synpunkt varfor PBL 3:12 &r tillamplig”.

Redan i 3 kap. 10 § plan- och bygglagen (PBL) ségs att “dndringar av en byggnad skall
utforas varsamt sa att byggnadens karaktirsdrag beaktas och dess byggnadstekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljomissiga och konstnérliga virden tas till vara”. Bygg-
nader som é&r sérskilt vardefulla — som Segelbaten — ”far inte forvanskas” enligt 12 § i
samma kapitel och ska enligt 13 § “underhallas sé att deras sérart bevaras”.

Byggnadsantikvarierna vid Stadsmuseet kan ldmna rad infor renoveringar, dven kost-
nadsfritt, men de verkar inte ha konsulterats. Det finns ocksa mojlighet att s6ka bidrag for
antikvariska 6verkostnader.

Den expert vid Stadsmuseet som fatt se bilder av porten fore och efter renoveringen har
spontant karakteriserat renoveringen som “’brutal”.



Genom denna motion vill vi foérhindra att andra fastigheter i SKB:s bestédnd utsétts for
forvanskning pa samma sitt som Segelbéten. Vi hoppas dock sjélvfallet att korrigerande
atgérder kan vidtas i efterhand for den aktuella fastigheten.

Vi yrkar att stéimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att redovisa géllande regler och rutiner for hur SKB tar kultur-
historiska héansyn vid underhéll och renovering samt

att ge styrelsen i uppdrag att komplettera befintliga regler och rutiner — eller utforma
nya sddana — for att sékerstélla att SKB pa ett foredomligt sétt tar kulturhistoriska
hénsyn vid underhall och renovering.

Styrelsens utlatande 6ver motion 41

Motionédrerna redovisar som underlag for sin motion erfarenheterna fran ett reparations-
arbete som utforts pa portomfattningarna i kvarteret Segelbaten under 2006. Arbetena
kommer att avslutas under 2007 i samrad med kvartersradet pé ett sddant sitt att kvarteret
Segelbaten dven fortséttningsvis kommer att uppfattas som en vélunderhallen byggnad
med tidstypiskt utseende.

Nér det giller stérre ombyggnader och underhallsatgirder som fasadrenoveringar, fons-
terunderhéll, takomlédggningar, balkongkompletteringar mm ar dessa arbeten reglerade i
plan- och bygglagen (PBL) samt bygglov- eller bygganmélningspliktiga. Detta innebér

alltid en dialog med staden och dess kulturhistoriska radgivare.

Vid mindre reparationsarbeten och atgérder som inte regleras av PBL 4r ambitionen att
reparationerna skall goras pa ett sddant sitt att varje byggnad &r ett bra exempel pa en
tidstypisk vilunderhllen del av Stockholm stad. Aven vid sddana mindre reparationer
anlitas extern expertis dir s& bedoms erforderligt. Ibland maste d4ven andra hinsyn tas
sasom tillgénglighet, arbetsmiljo, fordndrad verksamhet, modern standard mm som kan
strida mot bevarande hinsyn. Aven de ekonomiska aspekterna maste viigas in i samband
med dessa reparations- och fordndringsarbeten.

Styrelsen anser att det &r viktigt att SKBs fastigheter vardas pa ett sétt som gor att kul-
turhistoriska vérden tas till vara. Erfarenhet och engagemang for detta finns ocksa i orga-
nisationen. I det fall ytterligare kunskap behover inhdmtas far detta goras i samrad med
utomstaende expertis i varje enskilt fall.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att anse motionen besvarad med vad som hir har redovisats.

Motion 42

om inventering av outnyttjade ytor i bostadsbestandet

av Asa Janldv, Bjorn-Emil Jonsson, Ake Mezan och Zoran Celper, fullmaktig
och fullmaktigesuppleanter for kdande medlemmar

Det diskuteras ibland om ideer att férdndra kosystemet. Hittills har inget &dndrat det igang-
satta kosystemet. Ska det goras maste kanske en ny ko bildas med nya forutsittningar
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och hur gors detta pa ett bra sétt dr annu en oklar frdga? De som enskilt gatt in i det de
vill inte &ndra sin plats. Sverige &r ett land som ar vant vid kder och noga med att platser
1 kon inte forbigas. Men att kda i SKB &r inte riktigt som att sta i en bussko dér det kom-
mer flera val om dagen trots du betalt din SKB érsbiljett. Icke desto mindre finns det en
ko dér samtliga koande vill se att du sjélv flyttas framéat. D4 ar det sjédlvklart viktigt att allt
gors for att bereda mer utrymme for boende, utdver det nybygge som nu sker i en bra takt
och alltefter att ekonomin méjliggor detta.

En fundering &r om det kan finnas outnyttjade ytor som kan iordningstéllas for en
lagenhet/er? Kanske finns detta i vindsutrymmen eller i nedreplan? Forslaget &r att SKB:
s styrelse ges uppdraget att gora en Gversyn i befintligt fastighetsbestdnd och ge besked
om och var det kan finnas mojliga ytor for ny/a lagenhet/er. Eftersom mindre ldgenheter
ar det som borde passa bést och det som inte behdvs minst s ser jag att det &r det som da
bor iordningstillas. Finns det storre yta dr det &ven da att foredra att mer 4n en ldgenhet
iordningstalls.

Yrkande :

yrkar bifall pd att SKB beslutar om att en inventering gors av outnyttjade och ev. mgjliga
ytor att iordningstilla boende i. Detta far sjilvklart inte inkrakta pd befintliga forrad for
redan boende och méaste kunna utgora ett drigligt boende bade under kalla och varma
perioder och vara ekonomiskt forsvarbart for ett iordningstillande av bostdder. En
presentation av detektivarbetet 6nskas vid nista foreningsstimma.

Styrelsens utlatande 6ver motion 42

Motionirerna foreslar att SKB skall inventera fastigheterna pé jakt efter outnyttjade ytor,
som skulle kunna inredas till bostéder.

SKB har i olika omgangar gjort storre inventeringar i detta syfte och har ocksé byggt
om lokaler och dagis mm till bostidder. Detta har bl a gjorts p4 Kampementsbacken, i
Breding, Bjorkhagen, Varberg, Arsta och Grondal. S& sent som 2005 byggdes en lokal
1 kvarteret Riset om till tvd sma ldgenheter. Vidare har vindsldgenheter tillskapats i bl a
kvarteren Kartan-Skalan, Goken, Munin, Vale och Gloden.

Outnyttjade utrymmen finns idag pa vindarna i bl a kv Motorn/Vingen/Bélgen och kv
Ryssjan. Dessa ér kdnda, men har hittills inte tagits i ansprak framst pa grund av hisskrav
och att byggnaderna 4r s kulturhistoriskt intressanta att bygglov inte skulle ges for de
nddvindiga ingreppen.

SKB har mycket god kdnnedom om fastigheternas olika utrymmen och arbetar 16pande
enligt motiondrens intentioner och prévar varje mojlighet att skapa nya ldgenheter inom
befintligt bestand.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att anse motionen besvarad med vad som hir har redovisats.



Motion 43

om behovet av storre lagenheter
av Ewa Wiberg, hyresmedlem i Mjarden

Barn &r en stor tillgang inte bara for sina forédldrar utan pé lang sikt for hela samhallet.
Sverige har de senaste dren aterigen fatt ett barnafédande pa en hygglig niva. Detta ar
en viktig forutsittning for att vi ocksa i framtiden ska kunna finansiera vara vélfardssys-
tem. En orsak till detta dr sékert att Sverige upplevs som ett barnvénligt samhélle med
inkomstoverforingar mellan generationer, en barnomsorg med hog kvalité etc. men det
krivs ocksa goda bostdder och bostadsmiljéer anpassade till barnens behov.

Vi dr en familj med fyra barn med behov av en storre lagenhet. Vi trivs mycket bra i var
nuvarande SKB-ldgenhet, men vi dr tyvérr pa vég att vixa ur den. SKB har i de senaste
arens nybyggnationer 6verhuvudtaget inte producerat nagra lagenheter som é&r storre

an fem rum och kok. Detta gor att familjer med ménga barn tvingas ut pé den privata
bostadsrittsmarknaden, dir kostnaderna for stora ldgenheter &r helt astronomiska. Hy-
resmarknaden for den typen av ldgenheter i Stockholm existerar som bekant praktiskt
taget inte alls. Vi har dock noterat att SKB anser det behjértansvért att bygga fashionabla
etageldgenheter dir den for oss sa viktiga sovrumsytan istéllet bara blir ett ytterligare sall-
skapsrum och ”genomfartsled” mellan vaningarna. Om vara barn, liksom andras i samma
situation, &tminstone i de ovre tondren ska fa rtt till ett eget rum — vilket &r den moderna
definitionen pa att inte vara trangbodd, vill vi se atgirder nu!

Vi hemstiller darfor att arstimman ska besluta:
att SKB snarast ska ta hdnsyn till behovet av storre ligenheter i den planerade nypro-
duktionen av lagenheter.

Styrelsens utlatande 6ver motion 43

Inom SKB ér lagenhetsbehovet varierande i friga om lagenhetsstorlek. Efterfragan pa
storre lagenheter dr f n mycket stor. Framforallt géller det storre billiga ldgenheter i in-
nerstaden. I ytterstaden &r det ett annat férhallande. Dar ar efterfragas i stéllet mindre 18-
genheter. En rimlig slutsats dr dérfor att det bor byggas fler storre lagenheter i innerstaden
och fler mindre lédgenheter i ytterstaden i den kommande nyproduktionen. Samtidigt &r
den typiska bostadssokande SKB-medlemmen ensamstaende och soker oftast en liten 14-
genhet. Det finns alltsa behov av olika bostadsstorlekar. Ett bra bostadsomrade innehéller
en mix av bade sma och stora ldgenheter. Hur férdelningen mellan stora och sma ldgenhe-
ter skall se ut &r inte helt l4tt att siga. Behovet varierar fran tid till annan, frin omrade till
omréde. Styrelsen instdmmer i motiondrens synpunkter att andelen storre lagenheter bor-
de okas i nya projekt. Hyror och insatser i nya projekt blir dock betydligt hogre &n i édldre
befintliga bostadsomréden. Storre ldgenheter blir av det skilet kostsamma att hyra med en
hog manadshyra och en hog insats vilket gor att efterfragan inte blir sa stor. Ligenhetsfor-
delningen i varje nytt projekt bor ddrfor avgoras efter en bedomning av efterfragan just i
det aktuella projektet. I denna avvigning bor hénsyn tas till behovet av storre ldgenheter.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att anse motionen besvarad med vad som hir har redovisats.
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Motion 44

om den alltfor omfattande nybyggnationen
av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken

Det pagar en omfattande skuldsiittning av SKB:s boende medlemmar. Vid utgdngen
av 2005 var skuldsdttningen ungefér 2 miljarder pé en total ldgenhetsyta av 459 000 kva-
dratmeter. Detta ger en genomsnittlig skuld pa ca 4 400 kronor per kvadratmeter dvs for
en trea om 70 kvm blir skulden ca 300 000 kronor.

Koksflaktens 81 lagenheter (férdigstdlld 2004) kostade 130 miljoner kronor. Det betyder
i genomsnitt 1 610 000 kronor per lagenhet. Kostnaden f6r den pagaende och planerade
byggnationen om 943 lagenheter kan saledes uppskattas till 1 518 567 000 kronor. Det
innebdr en genomsnittlig skuldékning med 150 000 till totalt 450 000 kronor f6r en bo-
ende medlem i ovanstéende trea. P4 grund av bristande redovisning kan berdkningarna
inte goras mer exakta &n sa.

Jag talar hiir om de boendes skuld, eftersom endast de boende loper en risk av den-
na omfattande skuldséittning. Rékningar skall betalas, och det enda séttet att betala dem
ar via hyran.

Pengarna drivs in genom att man spelar ut olika grupper mor varandra. Man skapar mot-
sattningar mellan boende och kdande (se t ex hyresenkéten), man skapar motséttningar
mellan innerstad och ytterstad och mellan dldre och yngre fastigheter (se de nuvarande
principerna for hyresséttning).

Styrelsen motiverar nybyggnationen med det stora antalet kéande. I sjdlva verket &r det
en mycket liten del av de kéande som omedelbart onskar bostad. De som &r under 17
behover ingen bostad. Darmed faller néstan hélften av kon bort. Bara ett fatal av dem
mellan 18 och 25 behéver och kan betala for en bostad -- kon reduceras till en tredjedel.
De mellan 26 och 45 har sékerligen redan sitt boende ordnat och har SKB-medlemskapet
som nagon slags garanti. Troligen &terstar mindre &n 5 % av kon.

Denna analys bekréftas av att en stor andel av nybyggnationen i till exempel Hammarby
Sjostad har hyrts ut till personer som inte varit medlemmar eller varit medlemmar mycket
kort tid -- bostédderna har alltsa inte bara gatt till de kdande. Detta méaste betyda att kon ér
pé néstan 0 %.

Pé adressen http://web.comhem.se/valmik/skb/ finns en utférligare diskussion och moti-
vering.

Mot bakgrund av detta foreslar jag att stimman beslutar

att SKB:s planerade byggnation fran 2007 och framét omedelbart fryses och

att en demokratisk diskussion om mal, medel och principer for SKB genomfors dar alla
far delta pa lika villkor.



Motion 45

om minskad nybyggnation/investeringsvolym
av kvartersradet i Stangkusken

I beslutet om riktlinjer for hyresséttning vid stimman 2003 ségs att ”for ny- och om-
byggda fastigheter skall hyran sittas s& att den minimerar belastningen pa foreningens
ekonomi”. Lika n6dviandigt dr det att nybyggnadsplanerna anpassas sa att de inte belastar
och hotar foreningens ekonomi.

De hoga hyresnivéaer som kan noteras for de senast byggda fastigheterna bor stémma till
eftertanke. Hyresnivaerna blir sa hoga att man vid hyressamradet vid t ex senaste hyres-
hojningen i stillet later andra ”1dmpliga” fastigheter béra dubbla kostnadsékningar.

Enligt arsredovisningen 2005 uppgar investeringarna i ett antal projekt de nérmaste tre
aren till ca 300 mkr per ar vilket for SKBs del ségs vara en hog investeringsvolym. For
ytterligare nio bostadsprojekt som f n &r aktuella berdknas det totala investeringsbeloppet
uppga till 2 mdr. Enligt &rsredovisningen skulle detta innebdra en férdubbling av skuld-
sattningen. De dndrade bidragen till byggande av hyresritter och osdkerhet pa rantemark-
naden innebér ocksé risk for ytterligare belastningar for foreningens ekonomi.

Mot bakgrund av ovanstiaende foreslar vi att stimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att omedelbart minska takten och omfattningen av planerad
nybyggnation samt

att ge styrelsen i uppdrag att avbryta alla nybyggnationsprojekt déar SKB kan dra sig ur
utan att skada foreningens ekonomi.

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 44 och 45

Fragan om SKBs nyproduktion har diskuterats vid ett flertal tillfillen. Majoriteten av
SKBs medlemmar fortsétter att vara medlemmar for att de har ett intresse av att nu eller
i framtiden hyra en bostad i féreningens bostadsbestand. Att foreningen har 6ver 80 000
medlemmar visar sjdlvklart pa detta intresse.

Enligt foreningens riktlinjer for hyresséttning skall hyran for nya bostédder minimera be-
lastningen pé foreningens ekonomi. Under vissa perioder kan dock sévél nyproducerade
som éldre fastigheter g med ett visst underskott.

Malsittningen ar att de nya bostdderna skall béra sina egna kostnader och ge ett visst
overskott pa samma sétt som géller for andra SKBs fastigheter. Den framtida utbyggnads-
takten bestdms av foreningens ekonomiska situation.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
att avsla motionerna.
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Motion 46

om att 6ka produktionstakten
av Carl Henric Bramelid, fullmaktig for kdande medlemmar

Under de senaste aren har foreningen haft som mal att bygga 80 till 100 ldgenheter per ar
1 snitt.

Det enda sitt som SKB kan korta kétiden &r att 6ka takten till cirka 150 nya ldgenheter i
form av nybygge eller ink6p av redan befintligt bestand.

Motionidren yrkar
att byggnationstakten okas till cirka 150 ldgenheter per ar.

Styrelsens utlatande Gver motion 46

SKB har under de senaste aren haft som mal att &rligen producera 80 — 100 nya ldgen-
heter per ar. Enligt styrelsens bedomning &r det vad foreningens ekonomiska resurser
medger f n. Sjélvklart vore det positivt om en stérre nyproduktion kunde uppnas. Konkur-
rensen om mark &r dock stor. SKB dr beroende av vélvilligt instdllda kommuner for att er-
halla markanvisningar till nya projekt. Under den senaste tiden har SKBs projektportfolj
uppgatt till ca 1 000 lagenheter vilket kan 6verséttas till ca 200 lagenheter per ar. Under
planeringsfasen uppstar ofta olika problem som gor att projekten skjuts i tiden. SKB har
flera exempel pa detta. Den reella nyproduktionen per ar blir dérfor lagre.

SKB fortsétter att soka nya markanvisningar och planera for nya projekt. Ambitionen &r
att halla en sa hog produktionstakt som féreningens ekonomi tillater. Samtidigt maste
foreningen ha en balans mellan att ansvarsfullt véirna om foreningens totala finansiella/
ekonomiska stallning respektive den stadgeenliga uppgiften att producera bostéder. Det &r
denna balansgéng féreningen har att ta hansyn till ndr man ska bedoma sévéil nyproduk-
tion, hyresséittning och lagenhetsférdelning. Om ytterligare markanvisningar kan erhallas
och de enskilda projektens ekonomi dr god skulle en 6kning vara majlig.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
att anse motionen besvarad med vad som hér har redovisats.

Motion 47

om forvarv av befintliga fastigheter
av Caroline Wisenfelt, kdande medlem

Bakgrund

Eftersom det rader stor bostadsbrist i Storstockholm och som medlem i SKB vill jag ta
upp fragan gillande SKB:s bestind i forhéllande till antal medlemmar. Som det nu &r sa
dr det manga som sannolikt inte kommer att fA mojlighet att hyra ldgenhet i SKB da det
finns alldeles for manga medlemmar mot ldgenheter.



Yrkande

Mot ovanstaende bakgrund sé yrkar jag pa att SKB édven skall forsoka att forvarva be-
fintliga fastigheter i forort men framfor allt i innerstaden dér det &r valdigt attraktivt och
manga vill bo. Som det &r nu s& bygger SKB en hel del fastigheter men problemet &r att
det finns manga medlemmar som helst vill bo i en dldre fastighet dér hyrorna ar péa rim-
liga nivaer. Min motion &r saledes att forvirva fler fastigheter i innerstaden. Priset for att
forvdrva en dldre fastighet &r knappast hogre &n att bygga en helt ny fastighet/fastigheter.

Styrelsens utlatande 6ver motion 47

Ett forvérv av befintliga fastigheter skulle ge fordelar 1 form av fler ldgenheter till SKBs
medlemmar. Det finns dock vissa problem forknippade med forslaget. For det forsta ar
lagenheterna redan uthyrda till andra hyresgéster vilket gor att lagenheterna blir tillgdng-
liga for SKBs medlemmar forst pa sikt i samband med avflyttningar etc. Ett ytterligare
problem dr konkurrensen frén befintliga hyresgéster som bildar bostadsrattférening och
sjdlva avser forvirva fastigheten dér de bor. Bostadsréttsféreningars kop av fastigheter
medfor ett betydligt hogre pris pa fastigheten som SKB normalt sett inte kan konkurrera
med.

Fragan dr dndock av stort intresse. Under forutséttning att eventuella férvirvsobjekt har
ritt pris, ldge, skick osv bor foreningen prova forvéarvserbjudanden.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
att anse motionen besvarad med vad som hir har redovisats.

Motion 48

om nybyggnad pa Kampementsbacken
av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken

I juni 2004, efter att ha besokt ett mote, skickade jag in foljande brev till Stockholms
stadsbyggnadskontor:
SKB:s administration har lagt in ansdkan om att bebygga tomtmark som for tillfiillet
anvdnds som parkeringsplats for de i de befintliga husen boende medlemmarna i SKB.
Mot detta forslag vill jag anfora att de foreslagna husen, som berdknas ge 60 nya ld-
genheter, har placerats sa att 96 Ildgenheter i de nuvarande husen kommer att bli be-
rorda (HSB inklusive). Av dessa kommer 80 att fran nuvarande relativt ogenerade ut-
sikt overga till att bli en form av akvarier dvs att de i de nya husen boende personerna
kan se rakt in i motstaende Ildgenheter. Detsamma kan ocksa sdigas om minst hélften
av de nya ldgenheterna sa totala antalet akvarier kommer att belopa sig till 110.
Det kan knappast ligga i nagons intresse att forsdmra levnadsvillkoren sa drastiskt for
sd manga.
En uppfattning om hur det kan bli med SKB-forslaget erhalls genom ett besék pa Kampe-
mentsgatan 2 — dér finns ett nybyggt punkthus. Se dven webbadressen nedan.
Det kan inte ligga i ndgon medlems intresse att férsdmra det sociala vérdet av ett boende
for en annan medlem. Vidare strider, sa vitt jag forstar, beslutet att bygga, pa det sétt som
SKB foreslagit, mot lagen om ekonomiska foreningar

77



78

Kap 6, 13 § Styrelsen eller annan stéllforetridare for foreningen far inte foreta en
rdttshandling eller annan dtgdrd som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel dt en
medlem eller nagon annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

Pé adressen http://web.comhem.se/valmik/skb/ finns en utforligare diskussion och moti-
vering.

Mot bakgrund av detta foreslér jag att stimman &léagger styrelsen

att ej foresla eller genomfora verksamhet som forsémrar boendemiljon for boende med-
lemmar

att aterta sina planer p& nybyggnation pd Kampementsgatan.

Styrelsens utlatande 6ver motion 48

SKB erholl 2001 en markanvisning av Stockholms stad avseende byggande av ca 60
lagenheter i tva hus pad Kampementsbacken. Projektet utgor en komplettering av SKBs
befintliga 157 ldgenheter i omradet. Fran de ursprungliga tvé husen har alternativa forslag
med bade tre och sju hus tagits fram av Stockholms stadsbyggnadskontor. Med hénvis-
ning till det stora trycket pd SKB att bygga nya bostéder bor alla nya bostadsidéer provas.
Planeringsarbetet med detta projekt har tagit lang tid vilket ofta blir fallet niar komplet-
teringsbebyggelse foreslés i ett redan etablerat omrade. S&vél grannar som andra intres-
senter hor gidrna av sig med synpunkter och vill stoppa projekten da de uppfattas som
storande intrang i den befintliga miljén. Stockholm stad har for sin del uttalat att man ser
positivt pa nya bostdder i det aktuella ldget. Med hanvisning till de begransade mojlig-
heterna att 6ka bostadsbyggandet genom nya storre exploateringsomraden ser man gérna
frén kommunens sida att staden i stéllet byggs inat, d v s att ny bebyggelse kommer till
genom kompletteringar i redan bebyggda omraden.

Ett kompletteringsprojekt innebir att den befintliga miljon paverkas i ett eller annat avse-
ende. Det giller att se till att den negativa paverkan inte blir alltfor stor for den befintliga
miljon eller boende i omradet. En viss negativ paverkan anses dock boende kunna fa
acceptera. Nya bostédder i det aktuella omrédet bedoms komma att bli mycket attraktiva
for SKBs medlemmar och fran stadens sida anser man att projektet bor fullfoljas. Plane-
ringsmaissigt aterstar nagra fragor att 16sa och flera olika 16sningar har provats. Om plan-
processen visar att bebyggelsen bedoms som lamplig i nagot av forslagen, bor ocksd SKB
fullfélja projektet.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att avsla motionen.

Motion 49
om vita jobb pa SKBs byggarbetsplatser

av Monica Hallberg, suppleant i hyresutskottet, koande medlem
SKB ir en kooperativ hyresrattsforening, som 4gs av sina medlemmar. Syftet &r att for-

hindra bostadsspekulation och att erbjuda ett bra boende till en rimlig kostnad. SKB &r
dessutom byggherre och vi anlitar byggforetagen for att bygga féreningens bostider.



For de boende och for mig som koande &r det viktigt att veta att vi inom var kooperativa
forening anlitar byggforetag som har kollektivavtal och f6ljer de gemensamma spelregler-
na som géller p& den svenska arbetsmarknaden. Det &r lika viktigt att dessa byggforetag
anlitar seriosa underleverantorer i alla led.

I SKBs administrativa foreskrifter finns idag f6ljande skrivning:

”Underentreprendrer

Entreprendren skall uppridtta foreteckning dver samtliga underentreprendrer och varu-
leverantérer han avser att anlita for entreprenadarbetena. Forteckningen overldmnas

till bestdllaren for granskning, i god tid, innan entreprendren trdffar avtal med under-

entreprendr eller leverantor. Underentreprendr och leverantor skall vara godkdnda av
bestdllaren innan avtal trdffas.

Entreprendren, eller den som entreprendren anlitar, fa inte vidta atgard, som kan an-
tagas medfora asidosdittande av lag eller kollektivavtal for arbete eller annars strida
mot vad som dr allmdint godtaget inom entreprendrens kollektivavtalsomrade.

UE2000 skall gdlla for arbeten som faller inom ramen for byggnads-, anldiggnings-
och vigavtalet.”

Jag foreslar

att SKB kommunicerar ovanstaende foreskrift i var organisation samt informerar externt
pa var webbsida vara foreskrifter eller etiska koder/riktlinjer som géller inom hela
var verksamhet och vid upphandlingar, som f6ljer spelreglerna pa svenska arbets-
marknaden och gillande kollektivavta inom berérda branscher.

att SKB &dven informerar pa vilket sitt vi foljer upp vara foreskrifter eller etiska koder/
riktlinjer i var verksamhet och pa byggarbetsplatserna.

Bakgrund till motionen:

Byggbranschen omsétter svart arbetskraft for ca 1 miljard kronor om aret i upptéckt och
bestraffad verksamhet. Men skatteverkets utredare tror att 10 miljarder kronor inom bygg-
branschen i svart omsittning inklusive den oupptickta verksamheten, 4r en rimlig skatt-
ning.

Svarta jobb blir dyra for alla:
e Den idr dyr for att seridsa foretag antingen slas ut eller tvingas jobba svart.
e Den idr dyr for samhillet. Det blir inga skatteinkomster. Verksamheten skapar en
omfattande och grov brottslighet.
e Den ir dyr for arbetstagarna eftersom de tvingas blir skattebrottslingar och dess-
utom saknar allt skydd vid sjukdom, arbetsskador och for sin pension.

Styrelsens utlatande éver motion 49

Motionen beror ett viktigt omrade inom byggnadsbranschen, att entreprendrer och deras
underentreprendrer skall folja spelreglerna som géller pa svensk arbetsmarknad samt att
de bara skall anlita féretag som har kollektivavtal. SKB stéder tankarna bakom motionen,
namligen att motverka “svartjobb”. I alla upphandlingar av byggrelaterade entreprenader
anvéinder SKB idag avtal som innehaller sddana krav pé entreprendrerna och av dessa
anlitade underentreprenérer.
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SKB kommunicerar redan nu dessa krav i organisationen och vid externa kontakter. Att
ytterligare stirka denna kommunikation genom att informera pa féreningens hemsida kan
vara ytterligare en angelégen atgard.

SKBs organisation kontrollerar att entreprendrerna foljer SKBs foreskrifter ute pa bygg-
arbetsplatserna. Detta sker pa olika sétt genom att t ex ta referenser pa foreslagna under-
entreprendrer, kontroll av registreringsbevis och F-skattesedlar, stickprov etc. Styrelsen
instimmer i kraven pé att SKBs samarbetspartners skall vara seriosa och folja de gemen-
samma spelreglerna pa den svenska arbetsmarknaden.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
att bifalla motionen.

Motion 50

om konton for kvartersraden
av Jan Sjogren, fullmaktig i kv Stadrocken

Jag har som forslag att:

Ge SKB:s styrelse i uppgift att 1ata den administrativa avdelningen teckna ett konto for
varje kvarter som finns. Vilken form av konto som dr lampligast ges i uppdrag till SKB:s
styrelse tillsammans med administrativa avdelningen att ta fram.

Dessa konton ska kunna ha en eller flera representanter fran varje kvarter som medteck-
narre. Kontot ger dirmed en koppling till SKB och administrativa handhavanden med
kvarteren kan darfor skotas smidigare.

Jag onskar yrka bifall for mitt forslag och dven att det till nédsta fullmiktige redovisas vad
som har astadkommits.

Styrelsens utlatande éver motion 50

Naturligtvis dr det viktigt att kvartersraden kan bedriva sin verksamhet pa ett rationellt
sdtt. Motiondrens forslag skulle emellertid innebéra att kontot for resp kvartersrad — drygt
femtio om alla kvartersrad skaffar ett konto — maste behandlas som SKBs egna. Detta
medfor i sin tur att alla transaktioner i form av inkop till t ex trivselaktiviteter och annat
maste ha fullgoda underlag och bokf6ras i SKBs huvudbok. Underlagen maste ocksa fin-
nas hos ekonomiavdelningen relativt snabbt for att mojliggora avstdmningar i samband
med period- och arsbokslut. Vidare maste alla uttag skrivas under eller godkinnas pé an-
nat sétt av behorig person fran SKB. Sammantaget torde detta innebéra en alltfér omfat-
tande administrativ hantering bade for kvartersrdden och SKBs ekonomiavdelning.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att avsla motionen.



Motion 51

om moms pa garage/parkeringsplatser
av Tomas Lindmark, hyresmedlem i Grundlaggaren

Moms pa forhyrd garage/parkeringsplats i annan SKB-fastighet &n dér medlem bor

SKB dger och forvaltar fastigheter bade med och utan garage/parkeringsplatser. Om en
medlem hyr garage/parkeringsplats i samma fastighet som medlemmen bor sa betalar
denne inte moms pa hyran. Om en medlem bor i en av SKB dgd fastighet utan garage/
parkeringsplatser men hyr en garage/parkeringsplats i en annan av SKB &dgd fastighet sa
betalar medlemmen moms pa hyran. Harigenom uppkommer en strukturell diskrimine-
ring som Okar boendekostnaderna for vissa av foreningens boende medlemmar. Fragan
om en boende medlem i en kooperativ bostadsekonomisk foérening skall beh6va betala
moms for en garage/parkeringsplats i en annan av SKB &dgd fastighet &n ddr medlemmen
bor har inte provats réttsligt. Nagon diskussion om denna problematik har heller inte forts
i forarbetena pa varken svensk niva eller pA EU-niva.

Jag vill att féreningsstimman beslutar:

att SKB rittsligt skall driva ett pilotfall om boende medlems skyldighet att betala moms
for forhyrd garage/parkeringsplats i en SKB-fastighet dir denne inte bor, i skattedom-
stolarna med maélet att den nuvarande skyldigheten skall upphora.

att om en boende medlem efter genomford réttsprocess fortfarande anses skyldig att
betala moms pé en forhyrd garage/parkeringsplats i annan SKB-fastighet &n dér med-
lemmen bor sé skall SKB ta upp frdgan med berérda svenska departement samt fort-
sétta med att pé principiell grund driva tvisten pa EU-niva.

Styrelsens utlatande 6ver motion 51

Uthyrning av garage- och parkeringsplatser medfor enligt svensk lagstiftning skyldighet
att betala mervérdesskatt, medan uthyrning av bostéder dr skattefri. Bilplats som hyrs ut

i samband med forhyrning av bostad i samma fastighet eller "fastighetskomplex” &r skat-
tefri. Detta har fastslagits av regeringsritten (RA 2003ref 80) och i férhandsbesked fran
skatteverket. Vad som &r foremal for mervirdesskatt styrs helt av vilken vara eller tjénst
det dr frdga om. Sidljarens juridiska form saknar betydelse. Det spelar m a o ingen roll om
hyresvirden &r en kooperativ hyresrittsforening, aktiebolag eller har en annan organisa-
tionsform.

Styrelsens uppfattning &r att réttsldget ar klart och att SKB inte har resurser for att driva
en juridisk process i syfte att dndra lagstiftningen eller dess tillimpning.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
att avsla motionen.
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Motion 52

om inflationsskydd av samtliga insatser
av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken

Pé stimman 2006 bedyrade ordforanden Goran Langsved att bade han och styrelsen st6d-
jer forslaget om inflationsskydd av insatserna. I enlighet med L.agen om ekonomiska
foreningar

kap 6, 13 §, Styrelsen eller annan stdllforetrddare for foreningen far inte foreta en rditts-
handling eller annan atgdrd som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem
eller nagon annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

utgar jag ifran att detta skall gélla samtliga medlemmar. T ex var insatsen for en trea pa
Kampementsgatan 1963 13 500 kronor vilket omraknat till dagens penningvérde blir

13 500 x 4 085 dividerat med 443 = 124 490 kronor

(kélla SCB, Levnadskostnadsindex/KPI (juli 1914 = 100), historiska tal, 1830-).

Mina grannar blir sékert mycket glada over att fa tillbaks sina, i dagslaget,
124 490 - 13 500 = 110 990 kronor den dag de flyttar.

Darfor foreslar jag att stimman beslutar
att inflationsskydd skall gilla for samtliga insatser om sadant infores.

Motion 53

om inflationsskydd av de boendes insatser
av Carl Henric Bramelid, fullmaktig for kdande medlemmar

Vid tvé foreningsstimmor pé senaste tiden har det inkommit motioner om att man ska in-
flationsskydda de boinsatser som man erldgger vid kontraktsskivningen for bl a kvarteret
Koksflakten. Man menar att eftersom insatsbeloppen &r sa hoga det finns stor risk for att
inflationen urgroper beloppen, speciellt vid langvarigt boende.

Det finns problem att diskutera som uteldmnas i motionerna, namligen att inflations-
skyddet inte géller alla boende samt finansieringen av kostnaderna. Det framstar som
pricipiellt stétande att vissa boende medlemmar ska subventionera andra medlemmar. En
barande lagtvingande princip i ekonomiska foreningar &r lika behandling av alla medlem-
mar. En konsekvens av detta &r att alla, eller ingen, boende borde fa inflationsskyddet av
insatserna och inte bara boende i vissa kvarter. Sedan finns det ett problem att géillande
lagstiftning inte tillater inflationsskydd av insatserna. Som motionéren har tolkat situatio-
nen dr att styrelsen vill propagera for lagindring pa denna punkt. Den tiden kan styrelsen
och forvaltningen ldgga ner pa nagot annat.

Om man foresprakar inflationsskydd pé boinsatserna som man erldgger vid kontrakts-
skrivningen, borde man foresla féreningsstimman rénta pa insatserna med motsvarande
inflationen foregdende &r samt ett tilligg som kompenserar skattekonsekvenserna. Detta
ar helt lagligt om man dndrar foreningens stadgar pé sé sétt att hogre réntor tillats dn idag.



Finansiering sker naturligtvis 6ver hyran som de boende betalar till féreningen. Adminis-
trationen av den rintan &r obefintlig, eftersom man redan idag uttaxerar hyran av de boen-
de. Sé det handlar mer om rundgang av pengar i systemet. De kdande &r inte intresserade
av att finansiera kostnaderna eller fa fiarre ldgenheter nyproducerade.

I Hyresutskottets svar till stimman 2006 ville man foérorda en diskussion om insatssyste-
met. S& vitt motiondren vet sa har sddana diskussioner inte forts i nagra bredare grupper.

Motionédren yrkar

att om styrelsen anser att man ska tillimpa “inflationsskydd” av boinsatserna, ska man
framlégga forslag pé stadgeéndringar.

att man skapar diskussion om insatssystemet enligt hyresutskottets motionssvar fran
2006.

att det dr uteslutande boende som finansierar kostnaderna.

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 52 och 53

Det ar riktigt att virdet av inbetalda boinsatser urholkas av inflationen eftersom nagon
indexupprakning inte gors. Hur stor virdeminskningen blir hinger samman med inflatio-
nens utveckling.

I SKBs remissyttrande 6ver den utredning som foregick Lagen om kooperativ hyresratt
forordades ocksé en modell dar indexupprikning av insatserna skulle vara tillaten. Ut-
redarens argument for att inte tillata upprakning var omsorg om foreningens ekonomi, d
v s att foreningen inte skall dridneras pa pengar samt att dessa medel gor bést nytta inom
foreningen for t ex begrinsningar av hyreshdjningar och bidrag till ligenhetsfonder. Riks-
dagen valde sedermera att ga pa utredarens linje och faststédllde lagen utan mojlighet att
rikna upp insatserna. SKB har séledes ingen laglig mojlighet att infora indexupprikning
av insatser utan att bryta mot Lagen om kooperativ hyresritt. En tinkbar mojlighet vore
att aterga till en status som ekonomisk forening, men dven under Lagen om ekonomiska
foreningar rader oklarhet om huruvida upprikning av insatser 4r tillatet. Dessutom skulle
det ater bli n6dvindigt att soka dispens fran vissa bestimmelser i hyreslagen. Med tanke
pa att det nu finns en sarskild lag for kooperativa hyresréttsféreningar &dr det langt ifran
sdkert att sddana dispenser skulle beviljas.

Négon fullstdndig rittvisa i den meningen att alla fastigheter bar exakt sina egna kostna-
der dr inte mojlig att astadkomma. Kostnaderna kan variera kraftigt 6ver livsldngden som
foljd av underhéllsbehov, fastighetsskatt, rintenivaer m m.

Styrelsen har tillskrivit regeringen och bett den att utreda fragan om inte den enskilda
foreningen sjilv skulle kunna f& besluta om den vill medge indexupprékning eller inte.
Négot svar har dock inte erhéllits. Styrelsens uppfattning ar diarfor sammanfattningsvis att
det med nuvarande lagstiftning inte &r mdjligt att inflationsskydda boinsatserna.

Styrelsen foreslar darfor féreningsstimman
att anse motionerna besvarade med vad som hér har redovisats.
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Motion 54

om information om foreningens ekonomi
av kvartersradet i Stangkusken

I samband med hyreshéjningar och infér foreningsstimmorna uppkommer en méngd fra-

gor om hur nybyggnation och dkade kostnader paverkar skuldsittning och hyror. T ex hur
stor del av hyran som avser drift, avsittning till reparationsfond, avsittning till nybyggna-
tion. Fragorna dr ménga och svaren blir svdvande och ofullstindiga. Det &r komplicerade

fragor som man skulle vilja sétta sig in i béttre.

Mot bakgrund av ovanstéende foreslar vi att stimman beslutar
att ge styrelsen i uppdrag att genomf6ra seminarier betriffande foreningens ekonomi for
i forsta hand kvartersraden.

Styrelsens utlatande 6ver motion 54

Styrelsen stiller sig positiv till utdkad information och utbildning om ekonomi fér med-
lemmarna. Okad kunskap om ekonomi hos medlemmarna, oavsett om de ir boende eller
koande, dr positivt for den demokratiska processen i foreningen. For att utbildnings- och
informationsinsatserna skall kunna genomforas pa ett praktiskt hanterbart sitt skulle de
kunna samordnas med kvartersradsdagarna, eller eljest forlédggas till nagot eller nagra
tillfdllen da intresserade medlemmar bjuds in.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman
att bifalla motionen.

Motion 55
om hyressattningen aren 2004-2007

av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbhacken

SKB har — for en kostnad om ca 350 000 kronor — anlitat for att gora en statistisk under-
s6kning avseende medlemmarnas betalningsvilja. Undersékningen foljer inte sedvanliga
normer for statistiska undersokningar och det pastadda resultatet saknar grund. Denna
undersokning har sedan anvénts som motivering for en “differentierad hyressittning”, en
hyressittning vars yttersta konsekvens ér att gora kotiden ointressant och istillet
lata betalningsformagan ta dver.

Den differentierade hyresséttningen innebér att under perioden 2004-2007 uttaxeras extra
4x10+3x6,2+5=063,6 miljoner kronor fran vissa boende medlemmar. Kostnads-
okningarna for det befintliga bostadsbestandet motiverar inte denna summa. Denna ut-
taxering har dessutom drabbat de boende vildigt olika. S4 vitt jag forstar, strider det mot
lagen om ekonomiska foreningar
Kap 7, 16 § Foreningsstdmman far inte fatta beslut som dr dgnade att bereda otill-
borlig fordel at en medlem eller nagon annan till nackdel for foreningen eller annan
medlem.



Pé adressen http://web.comhem.se/valmik/skb/ finns en utférligare diskussion och moti-
vering.

Mot bakgrund av detta foreslér jag att stimman beslutar

att de extra uttaxeringarna fér 2004, 2005, 2006 och 2007 skall aterga till dem som har
betalt,

att kostnadsokningarna f6r boendet 2004, 2005, 2006 och 2007 skall slas ut pé alla bo-
ende samt

att beslutet, taget ar 2003, om riktlinjer for hyressittningen upphévs.

Motion 56

om att avbryta tillampningen av nuvarande hyressattningspirnciper
av kvartersradet i Stangkusken

Fastigheter som genomgétt aterhallna renoveringar i samband med stambyten och

efter detta fatt hyreshojningar motsvarande erhéllen standardhéjning har infor de
senaste hyreshdjningarna befunnits ldmpade att béra en storre del av SKBs totala
kostnadsokningar &n det 6vriga fastighetsbestandet med hénvisning till fastigheternas
“relativa vdrde”. Méanga har bott i fastigheterna i 40 — 50 &r. De har genom sitt boende
bidragit till féreningens nybyggnation och goda ekonomi. Manga &r &ldre med laga
pensioner. Det &r svart att finna rimliga motiv till varfor dessa hyresgister skall drabbas
hérdare &n andra.

SKBs fortroendevalda revisor har bl a framhallit att det finns en uppenbar risk att SKB
har forsetts med ett regelverk som inte &dr enkelt att tillimpa och tolka. Syftet med lagar
och regelverk inom foreningen bor vara att skapa forutsittningar for att t ex reglerna for
hyressittning entydigt gar att tillimpa och kvantifiera. Ingen part kan ha nagot att vinna
pa motsatsen.

Mot bakgrund av ovanstaende foreslar vi att stimman beslutar

att ge styrelsen 1 uppdrag att i fortid avsluta forséket med nya hyressittningsprinciper
inkluderande ’relativa virderingar” samt

att ge styrelsen i uppdrag att successivt anpassa hyrorna till en sjalvkostnadsprincip dir
hyresintékterna i princip endast ticker fastighetens kostnader

Motion 57

om att lagesfaktorn maste fa storre paverkan pa hyrorna i innerstaden
av Carl Henric Bramelid, fullmaktig for kdande medlemmar

Efter nagra ars prov av nya hyresséttningsprincipen visar det sig att man tyvirr inte tagit
tillrackligt mycket hansyn till lagesfaktorn. Det finns ett antal kvarter innanfor tullarna
som har kvadratmeterhyror som ligger i intervallet 782 — 951 kr (enligt redovisningen for
2005).
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Kvarteren har sé attraktivt lage att hyrorna borde ligga i intervallet 975-1 000 kr per kva-
dratmeter. Det skulle innebéra en hyreshojning pa 200 kronor i kvarteret Segelbaten. Det
maste l9sas stegvis pé nagra ars sikt och foreningen maste vara tydlig mot de aktuella
kvarteren sa att folk som inte vill eller kan betala de nya hyrorna kan se efter ndgon ny
lagenhet.

Motionéren yrkar
att foreningsstyrelsen justerar upp hyran enligt motionens intentioner

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 55, 56 och 57

Nuvarande principer for hyressittning faststélldes av foreningsstdmman 2003. Sedan dess
har hyrorna héjts tre ganger. 2006 hojdes inte hyrorna. De hdjningar som gjorts har varit
smé och har skett med god marginal till de maximala skillnader som hyressattningsprin-
ciperna tillater. Nér de nya principerna antogs bestdmdes ocksé att en utvirdering skulle
goras efter fem ar, dvs 2008. Styrelsen ser inga skl att frangd foreningsstdmmans beslut
fran 2003. Eventuella synpunkter, savél pa principerna som saddana, som pa hur de tillam-
pats kan behandlas i den utvirdering som skall géras 2008.

Styrelsen foreslar foreningsstdémman
att avsla motionerna.

Se @ven hyresutskottets utldtande pé sidan 90.

Motion 58

om att se 6ver insatser och hyror i nyproduktionen
av Ragnar von Malmborg, fullmaktig for koande medlemmar

Det dr angeldget att SKB har en god nyproduktion. Men det dr ocksé angeldget att SKB
har en nyproduktion som en stor del av medlemmarna har mgjlighet att flytta in i.

Vi har nu hamnat i en situation dér fa kan flytta in i nyproduktionen pa grund av hog
insats och hog hyra. Den statistik som varit tillgdnglig visar att de som flyttar in i nypro-
duktionen i h6g grad — som alltid — &r relativt unga, sannolikt i hog grad unga familjer.
Man kan saledes dra slutsatsen att unga flyttar in i nyproduktionen for att det 4r det som
ar tillgédngligt, trots att det innebar en hard anspianning pa ekonomin, och att det sannolikt
dr ett stort antal unga som inte flyttar in pa grund av kostnaderna.

Detta dr inte nagon riktigt lyckad hantering av den unga generationen.

Det senaste objektet i drsredovisningen for 2005 — Koksflakten — har en hyra pa 1 516 kr
per kvm. Till det kommer kostnaden for en insats, den kan vérderas till cirka 100 kr per
kvm. Kostnaden for en 80 kvm ligenhet blir saledes knappt 130 000 kr per &r. Aldre bo-
stadspolitiska mal angav att hogst 25 % av inkomsten borde ga till en god bostad. Lat oss
sdga att vi nu dnda accepterar 30 %. I sé fall kravs minst 430 000 kr i &rsinkomst for en
sadan ldgenhet. Bara cirka 10 % av Stockholms stads invanare har minst denna inkomst.
Inom SKB ér det sannolikt en vésentligt mindre andel som har sddan inkomst.



Det finns saledes all anledning att se 6ver hyror och insatser i nyproduktionen.

Samtidigt har vi varit noga med att sla fast att nyproduktionen inte skall belasta det dldre
bestandet. Den principen bor vi inte dndra pa.

En 6versyn av hyror och insatser i nyproduktionen bor séledes se Gver om dessa &r rim-
liga och/eller kan séinkas pé andra sétt.

Ar hyran och insatsen i exemplet Koksflikten rimlig?

I bokslutet f6r 2005 redovisas en kostnad for hela SKB pé 515 kr per kvm for drift, un-
derhall och central administration. Rimligen bor ett nybyggt hus ha en lédgre kostnad for
uppvarmning och reparationer. Antag att kostnaden blir cirka 450 kr per kvm 1 Koksflak-
ten. En anskaffningskostnad redovisas pé 18 965 kr per kvm (jag har bortsett frén p-plat-
serna). Efter avdrag for betalda insatser pa cirka 2 000 kr per kvm &terstar 16 000 kr per
kvm. 4 % rédnta pa 16 000 blir 640 kr per kvm.

Séaledes drift m m 450 kr per kvim och rénta 640 kr per kvm blir 1 090 kr per kvm. Till det
ska laggas tomtréttsavgild och dras ifran réntebidrag och eventuellt investeringsbidrag.
Summan av analysen — utifran tillgangligt underlag — blir att den satta hyran i Koksflak-
ten med nagra 100-tal kronor per kvadratmeter dverstiger kostnaderna. Inte ens dar ett dr
Koksflikten tdrande utan ger istdllet ett rejilt overskott. Varfor? Misstanken blir att hyran
satts efter vad man bedomt mojligt att hitta hyresgéster till, inte efter kostnaderna. Detta
stimmer enligt min mening inte med de principer som vi har satt upp f6r nyproduktionen.

Behover SKB ta ut bankriinta for hela kostnaden i nyproduktionen?

SKB redovisar for 2005 ett stort 6verskott, 63,3 miljoner — motsvarande 14 % av de totala
hyrorna — och dartill en stor avskrivning (ocksa ett 6verskott) pa 50,5 miljoner — motsva-
rande 11 % av hyrorna. Till det lade koande medlemmar in 33,9 miljoner i grundinsatser.
Det senare har skett under lédngre tid. SKB har séledes kunnat betala nya hus med i hog
grad egna pengar och begriansat med nya lan.

Det kan ifragaséttas om de boende i nya hus skall behova betala vanlig bankrénta for de
delar av de nya husen som bekostas med egna medel. Det finns ingen anledning att de
grundinsatser som kdande medlemmar betalar in skall belasta nya hus mer &n den rénta
som kéande medlemmar far. Kdandes grundinsatser bor utan vidare kunna anvindas for
att endera sédnka insatserna i nyproduktionen eller som en billig finansiering. Det kan
ocksé overvdgas om inte atminstone en del av de 6vriga dverskotten kan anvéndas som en
finansiering med lag kostnad for nyproduktionen.

SKB bor ha en god och trygg ekonomi och ett utrymme for en god nyproduktion. Men att
Jortsdtta de tendenser till overvinster och dveruttag som nu kan skonjas och som bland
annat slar hart pa boendekostnaderna i nyproduktionen finns det enligt min mening inga
skdl till. Allt fo6r manga utesluts pa detta sditt.

Jag foreslar med hinvisning till de ovan forda resonemangen att stimman beslutar

att uppdra till styrelsen

att utreda kostnader och hyror i nyproduktionen.

att utreda mojligheterna att anvinda kdandes grundinsatser och 6vriga dverskott for att
halla nere insatser och hyror i nyproduktionen.

att aterkomma till féreningsstimman i fragan.
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Styrelsens utlatande éver motion 58

Enligt SKBs stadgar skall de totala hyresintdkterna inom SKB bestdmmas sé att en lang-
siktigt god ekonomi for foreningen sikerstélls. Hyresséttningen for den enskilda lagen-
heten skall baseras pa ldgenhetens storlek, standard, ldge och alder samt 6vriga forméaner
knutna till lagenheten. Enligt de av foreningsstimman faststéllda riktlinjerna for hyres-
sdttning giller dessutom att féreningens bostadshyror skall fordelas efter relativa vérden.
Med relativt virde avses en bedomning av hur medlemmarna i genomsnitt virderar en
lagenhet jamfort med foreningens Gvriga ldgenheter. Dessutom géller att fér ny- och om-
byggda fastigheter skall hyran séttas s att den minimerar belastningen pa féreningens
ekonomi och sé att samtliga lagenheter blir uthyrda.

Hyran i kvarteret Koksfldkten faststédlldes 2003, da marknadsréntorna var avsevért hogre
dn idag. Réantorna har under 2005 och 2006 legat ldgre &n de 6 % som antogs i kalkylen,
vilket inneburit ett bittre utfall &n berdknat. Den ldgre rdntenivan paverkar dock alla
SKBs fastigheter och projekt pa ett ekonomiskt fordelaktigt sétt.

Styrelsens bedomning &r dock att hyran dr rimlig. Marknadsrantorna har stigit med ca

1,5 % fran bottennivan 2005 och kommer enligt de flesta bedomare att fortsétta stiga. De
forsta fem aren tas inte fastighetsskatt ut pa bostidder, och 4ven om den nuvarande reger-
ingen har ambitionen att avskaffa den statliga fastighetsskatten kan man nog utga fran att
nagon form av skatt eller kommunal avgift kommer att belasta fastigheten i framtiden.
Rintebidragen kommer att avvecklas enligt ett riksdagsbeslut 2006, vilket for kv Koks-
flikten innebér ett intdktsbortfall pa 760 tkr eller 110 kr/kvm fram till 2011. Tilldggas kan
att en hyresrabatt pa 10 % utgick under ett ar frén inflyttningen och att hyrorna, bortsett
fran att rabatten upphort, inte hojts sedan inflyttningen, d v s under tre ar.

Betriffande rinta pa produktionskostnaden kan forst sdgas att SKB har en kostnad for
ranta under byggtiden, vilken ocksa ingér i den produktionskostnad som kalkylen for hy-
resséttning baseras pa. Denna rianta bokfors dock inte pa projektet, vilket innebér att den
redovisade anskaffningskostnaden blir ldgre. Rénta pa produktionskostnaden berédknas i
kalkylen pa 90 % av totalen, dvs hela kostnaden, forutom den boinsats som tillskjuts av
den medlem som flyttar in, &ven om den nyuppléning som faktiskt gérs dr mindre. Skilet
till detta &r att det kapital féreningen disponerar annars kunde ha anvénts till att amortera
befintliga 14n, och pa sé sétt hade minskat rintekostnaderna.

Styrelsens mening dr sammanfattningsvis att hyrorna i nyproduktionen baseras pa rimliga
kalkyler och sitts i enlighet med de hyressittningsprinciper som géller sedan 2003.

Styrelsen foreslar foreningsstimman
att avsla motionen.

Se dven hyresutskottets utlatande pé sidan 90.



Motion 59

om att férenkla strukturen pa medlemmarnas kapital
av Carl Henric Bramelid, fullmaktig for kdande medlemmar

I dagslaget tillskjuter medlemmarna insatskapital i form av bosparinsats (10 000 kronor),
bosparinsats vid hyreskontrakt, utdelningsinsats (5 000 kronor) och vid goda &r dven
emissionsinsats. Déarutover kan medlemmen spara en slant pa sitt medlemskonto.

Utdelningsinsatsen fylls pd med de riantor och aterbaring som medlemmen far
fran foreningen. For att forenkla strukturen sé borde man ta bort majligheten till
emissionsinsatser och utdelningsinsatserna samt hdja bosparinsatsen till 15 000 kronor.

Motionidren yrkar
att styrelsen lagger fram forslag pa stadgeéndring enligt motionens andemening.

Styrelsens utlatande éver motion 59

Motionérens forslag att hoja kravet pa bosparande fran 10 000 kr till 15 000 kr skulle
starka foreningens ekonomi avsevirt. Mojligheten att gora s k insatsemission infordes
2001 for att skapa utrymme att 6verfora pengar fran foreningens fria vinstmedel till
medlemmarnas insatser, utdver den utdelning som stadgarna medger. Att avskaffa
denna mojlighet skulle gora det enklare att forstd insatssystemet, men ocksa innebira
att en potentiell avkastning pA medlemmarnas insatser tas bort. Aven ett avskaffande av
utdelningsinsats skulle sannolikt uppfattas som en forenkling.

De forslag som fors fram i motionen é&r intressanta pa flera sétt och bor beaktas vid en
eventuell framtida 6versyn av insatssystemet. I dagsldget bedomer dock styrelsen att en
sadan Oversyn inte dr aktuell, i synnerhet som den skulle kréva ytterligare ekonomiska
uppoffringar frén medlemmarna. SKBs ekonomiska stéllning ar idag betydligt starkare
an for sex ar sedan, da det senaste beslutet om genomgripande forandringar (6kningar)
av insatserna togs. Det ér for nédrvarande inte i forsta hand brist pa kapital som hindrar
foreningen frén att bygga fler nya hus.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
att avsla motionen.
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Hyresutskottet

Hyresutskottet har fatt motionerna 19, 20, 55, 56, 57 och 58 for yttrande. Utskottet har
vid sammantrdde den 13 februari 2007 beslutat att limna f6ljande svar pa motionerna:

Enligt SKB:s stadgar skall de totala hyresintdkterna inom SKB bestdmmas si att en lang-
siktigt god ekonomi for foreningen sikerstélls. Hyresséttningen for den enskilda lagen-
heten skall baseras pa ldgenhetens storlek, standard, l4ge och alder samt 6vriga forméner
knutna till lagenheten.

Sedan 2003 giller ddrutdver de av foreningsstimman 2003 antagna riktlinjerna f6r hyres-
sdttningen: “Foreningens bostadshyror fordelas efter ldgenheternas relativa virden. Med
relativt virde avses en bedomning av hur medlemmarna i genomsnitt virderar en ldgenhet
jamfort med foreningens dvriga lagenheter. Vidare géller att f6r ny- och ombyggda fastig-
heter skall hyran séttas sa att den minimerar belastningen pa féreningens ekonomi och s&
att samtliga lagenheter blir uthyrda”

Foreningen har i 6vrigt naturligtvis att folja Lagen (2002:93) om kooperativ hyresriitt,
som vad géller hyresséttningen endast sdger att hyresgisten skall betala den hyra som
foreningen bestimmer.

Nar det géller hyresutskottets roll i hyresséttningen, har en del av motiondrerna missfor-
statt den roll som stadgarna ger utskottet. Hyresutskottets uppgift ér inte att ta tillvara
enbart hyresmedlemmarnas intressen. Av stadgarna foljer bl.a. (§§ 30, 33 och 34), att hy-
resutskottet utses av féreningsstimma, att det skall besta av savil hyresmedlemmar som
koande medlemmar och att utskottet skall f6lja hyresutvecklingen inom Stockholmsregio-
nen samt samrada med styrelsen infor dess beslut om hyresidndringar i vissa fall. Det &r
saledes styrelsen som ensam har beslutanderitten 6ver hyresséttningen.

Utskottet ser som sin uppgift att, inom ramen for vad stadgarna foreskriver om dess verk-
samhet, verka for att foreningens stadgar och antagna riktlinjer for hyresséttningen foljs
och att savil kéande som hyresmedlemmars intressen tillgodoses.

Utskottet ser avslutningsvis inget skl till att férdndra antagna riktlinjer for hyressétt-
ningen, och vill i sammanhanget pAminna om att en redan beslutad utvérdering snart skall
genomforas, dir det kdnns angeldget att se 6ver hyressittningsprinciperna fér nyproduce-
rade ldgenheter. Vad giller utskottets organisation och ansvar, anser nuvarande ledaméter
att arbetet fungerar vil och att det inte finns nadgon anledning till &ndring av stadgarna for
utskottets verksamhet.



Anteckningar
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