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Styrelsens forslag till andring av SKBs riktlinjer
for hyressattning

Bakgrund

SKBs foreningsstimma 2003 beslot att anta nya riktlinjer for hyresséttning inom foren-
ingen. Riktlinjerna skulle fungera som stdd vid hyressittning vid sidan av de riktlinjer
som anges i foreningens stadgar. De idag géillande riktlinjerna finns separat redovisade i
sarskild bilaga till motionshéftet och finns ocksa tillgéngliga pa féreningens hemsida.

Till foreningsstimmans beslut antecknades att en utvirdering av de nya riktlinjerna skulle
goras efter fem éars tillimpning. [ och med hyressamradet i november 2007 (avseende
2008 ars hyror) har fem ar passerat.

Utvarderingen

SKBs styrelse har med anledning av foreningsstimmans beslut utsett en arbetsgrupp med
uppdrag att gora en utvardering av hur riktlinjerna tillimpats under de fem ar som gatt. I
arbetsgruppen har ingatt medlemmar fran styrelsen, hyresutskottet och fullmaktige samt
tjdnstemén. Arbetsgruppen redovisade sitt arbete i en utvarderingsrapport ”Utvardering av
SKBs riktlinjer for hyressattning” den 20 augusti 2008. Utvarderingsgruppen har distribu-
erats till samtliga fullméktigeledamoter och finns dven tillgdnglig pa foreningens hemsida
www.skb.org.

Utvarderingsgruppens slutsatser

Arbetsgruppen skriver i sin rapport att SKB under den géngna femérsperioden totalt sett
haft lagre hyreshdjningar dn andra bostadsforetag och att de fordelningar av hyreshoj-
ningarna som gjorts har varit i samma storleksordning som hos andra bostadsforetag.

Utvirderingsgruppens sammanfattande synpunkter och bedomningar ar att riktlinjerna
har tillampats pa ett sédtt som avsags nir de antogs. Den genomgang som utvirderings-
gruppen gjort visar ocksa att de punkter som sattes upp i den bakomliggande utredningen
fran 2003 (Oversyn av SKBs riktlinjer for hyressittning 4 november 2002, reviderad den
10 februari 2003) ocksa har f6ljts.

Utvirderingsgruppen anser att riktlinjerna har tillimpats pé det sétt som avsags nir de
antogs men foreslar &nda att en viss justering av texten i riktlinjerna gors. Bakgrunden till
detta dr att uttrycket “relativt virde” som anges i riktlinjerna av en del medlemmar har
uppfattats som svart att tolka och forsta. Utvirderingsgruppens forslag ar att dels infora
stadgarnas § 42 (som pa ett dvergripande sétt behandlar hyresséttning), dels férédndra
riktlinjernas forsta stycke for att klargdra att styrelsen och hyresutskottet vid det arliga
hyressamradet skall géra en bedomning av hur de olika ldagenheterna/fastigheterna skall
hyressittas i forhallande till varandra.

Utvirderingsgruppen har direfter lagt till att de anser att det vore ldmpligt att en fornyad
utvirdering av riktlinjerna gors efter ytterligare fem ars tillimpning, dvs efter 2014 érs



hyressamrad (avseende 2015 ars hyror). Utvarderingsgruppens slutsats &r att foreningens
riktlinjer, med ovan angivna forslag, till fordndrad lydelse bor fortsétta att gélla.

Utvérderingsgruppens forslag till forédndring av riktlinjerna ar foljande:

SKBs riktlinjer for hyressittning Forslag till ny lydelse
(Forandringar har markerats med kursiv stil)

De totala hyresintikterna inom SKB skall bestimmas sa att en langsiktigt god ekonomi
for foreningen sdkerstdills. Hyressdttningen for den enskilda ldgenheten skall baseras pa
ldgenhetens storlek, standard, ldge och dalder samt dvriga formdner knutna till ldgenhe-
ten. (stadgarnas § 42)

Under det arliga hyressamrddet gors en bedomning av hur forvaltningsenheter och ld-
genheter skall hyressdittas i forhdllande till varandra for att motsvara stadgarnas krav.

Vidare giller att for ny- och ombyggda fastigheter skall hyran sittas sé att den minimerar
belastningen pa foreningens ekonomi och sa att samtliga lagenheter blir uthyrda.

Den hogsta tillatna hyreshojningsskillnaden mellan olika fastigheter ett enskilt &r begréin-
sas till fyra procentenheter.

Vid ombyggnad medges en jimkning av hyresnivaerna — liksom en viss hyresrabatt de
inledande aren — for de boende i kvarteret som redan innehar ett hyreskontrakt.

Styrelsens utlatande

Styrelsen instimmer i utvarderingsgruppens synpunkter och forslag. Hyresséttning inom
foreningen &r en grannlaga uppgift i en komplex fraga. En ambition vid hyresséttning dr
att forsoka satta sa rittvisa hyror som mojligt dar hansyn skall tas till olika medlemmars
intressen. Genom att tillampa riktlinjerna pa ett klokt sétt sékerstills att ingen boende
skall drabbas av kraftigt hojda hyresnivaer.

Utvérderingsrapporten har ocksa varit foremal for behandling pé fullméktigedagen i
november genom grupparbeten och diskussioner. Bedomningen é&r att de flesta deltagarna
pa fullméktigedagen accepterade utvarderingsgruppens slutsatser och forslag. Styrelsens

uppfattning ar att fragan beretts pa ett sitt som speglar medlemmarnas uppfattning i fra-
gan.

Forslag till beslut
Styrelsen foreslar att fullmiktige beslutar

att anta reviderade riktlinjer for hyressittning inom SKB enligt det
redovisade forslaget, samt

att en ny utvérdering av riktlinjerna gors efter ytterligare fem ars tillimpning.




SKBs idag gallande riktlinjer for hyressattning

(beslutade av SKBs foreningsstamma 27 maj 2003)

Foreningens bostadshyror fordelas efter 1dgenheternas relativa varden. Med relativt véirde
avses en beddmning av hur medlemmarna i genomsnitt véirderar en ldgenhet jaimfort med
foreningens Gvriga ldgenheter.

Vidare giller att for ny- och ombyggda fastigheter skall hyran séttas sa att den minimerar
belastningen pa foreningens ekonomi och sa att samtliga lagenheter blir uthyrda.

Den hogsta tillatna hyreshojningsskillnaden mellan olika fastigheter ett enskilt &r begréin-
sas till fyra procentenheter.

Vid ombyggnad medges en jimkning av hyresnivaerna — liksom en viss hyresrabatt de
inledande aren — for de boende i kvarteret som redan innehar ett hyreskontrakt.
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Motion 1

angaende arbetsordning for foreningsstaimma
av Carl Henric Bramelid, fullmaktig for kdande medlemmar

Eftersom deltagarna inte helt 6verens om vad som géller under féreningsstimman. Darfor
tycker motionéren tagit fram ett forslag till arbetsordning for foreningsstimmorna.

Darfor yrkar motionéren
att bifalla bifogat forslag pa arbetsordning.

BILAGA: Forslag till arbetsordning for foreningsstamma

0) Inledning

Denna arbetsordning tillsammans med lag och gillande stadgar styr fullméktiges arbete.
Foreningsstimman, som utgdrs av valt fullméiktige, har till uppgift att

Behandla styrelsens arsredovisning samt fragor om ansvarfrihet for styrelsen.

Behandla propositioner och motioner som &r dvergripande for SKB.

Genomfora val samt faststélla arvode at fortroendevalda

Fragor som beror enskilda kvarter eller relationer mellan & ena sidan SKBs forvaltning
och/eller styrelsen och & andra sidan enskilda medlemmar eller kvarter &r inte fraga for
stimman.

1) Métesfunktionéirer

Stdmman Oppnas av foreningens ordforande eller av den person som styrelsen har utsett.
For varje sammantrdde viljs ordférande, pa forslag av valberedningen, samt tva juste-
ringsman. Sekreteraren for motet utses av styrelsen. Ordforande har till uppgift att leda
fullméktiges sammantrdde samt tillse att valberedningen héller ett konstituerande sam-
mantrade enligt foreningens stadgar.

2) Tid, plats och kallelser

Ordinarie foreningsstimma avhélls under perioden 15 maj — 30 juni inom Stockholms
stad pa tid och plats som styrelsen beslutar. Styrelsen ansvarar for kallelse sker samt till-
ser att for att det handlingar som skall behandlas bifogas kallelsen.

Ordinarie ledamot som har forhinder att delta i sammantradet skall snarast meddela detta
till suppleant (boende) eller forvaltningen (kdande). Samtliga suppleanter skall bli infor-
merade om sammantridesdatumet. Suppleanter intrdder i den ordning som suppleanterna
ar valda.

Om fullméktige ska avbryta sammantriadet och fortsétta vid senare tillfélle skall nytt
datum beslutas innan avbrottet.

3) Motioner

En motion vicks genom att den ges in skriftligen till forvaltningen samt ska vara foérsedd
med namnteckning av motionédr/motiondrerna. Motion kan atertas innan fullméktige tagit
slutlig stéllning i drendet. Vid motions behandling skall yrkande vara skriftlig.
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4) Beslut

Beslut fattas med enkel majoritet om inte annat framgér av lag och stadgar. Beslut tas
med absolut majoritet. Vid lika rostetal har ordférande utslagsrost, utom i drenden som
avser val och da métesordforande saknar rostritt, dé lotten avgor.

Vid behandling av motioner och propositioner &r styrelsens alternativ huvudforslag. Alla
yrkanden och beslut skall protokollféras. Motioner och propositioner som behandlar
samma dmne far dessa behandlas i1 klump.

Om nagon av de ordinarie eller tjanstgérande suppleanter vill reservera sig mot ett beslut
skall detta anmdlas direkt efter beslutet. En skriftlig reservation skall 1dmnas in till presi-
diet fore motets avslutande.

Styrelsen skall aterrapportera till fullméktige hur bifallna motioner har hanterats.

5) val

Val skall ske med slutna valsedlar om niagot ombud eller tjdnstgérande suppleant begér
det. Val med valsedlar skall tva sérskilda rostriknare utses for att rikna valet. Valsedel
ar giltigt om valsedeln innehéller farre eller lika ménga personer som poster som skall
viéljas. Valsedel féar bara innehdlla nominerade personer, annars blir det valsedeln ogiltig.

Val avgors genom relativ majoritet, vilket menas att den (de) som erhallit hogsta antalet
roster ér vald (valda) oberoende av hur dessa roster forhaller sig till antalet avgiva roster.

6) Niérvaro-, ytttande- och forslagsritt

Under foreningsstimman har foljande personer yttrande och forslagsratt:
e Alla ordinarie ombud samt tjanstgérande suppleanter.

Styrelsens ledaméter, suppleanter, VD samt direktionen i 6vrigt.

Revisorer med suppleanter.

Valberedningens ledamoéter och suppleanter.

Motiondr i det &mnen som man motionerat.

Alla suppleanter i fullmiktige som inte tjéinstgér har nirvaroritt. Ovriga medlemmar

har nédrvarortt i méan av plats och att man anmalt sitt deltagande i forvag. Styrelsen, VD
samt direktionen i ovrigt bor ndrvara vid sammantradet for att, om fullméktige sa dnskar,
lamna upplysningar vid behov. Talare begér ordet genom att anvénda faststélld blankett
alternativ sitt rostkort.

7) Ordningsfraga och replik
Ordningsfraga kan tas upp nér som helst under forhandlingar och avbryter talarlistan.

Nér nédgon blir misstolkad eller osakligt angripen i en debatt kan denna person som blir
misstolkad eller angripen begéra en replik. Replik bryter talarlistan och far inte vara annat
an ett kort relevant svar. Efter replik kan presidiet beviljas kontrareplik.

8) Talartidsbegrinsning

Ombud, tjanstgorande suppleanter samt dvriga som har yttranderdtt har var och en talar-
tidsbegransning pa 30 minuter for inldgg, repliker och ordningsfragor att fritt att férdela
mellan dagordningens olika punkter. Ett inldgg, replik eller ordningsfragor far inte vara

langre dn 3 minuter.

9) Justering
Protokollet skall justeras av ordférande, sekreterare samt tva ombud/tjanstgérande supp-



leanter inom tre veckor fran foreningsstimmans avslutande. Justering sker pa foreningens
huvudkontor om inget annat har meddelats. Fullméktige fa besluta att en paragraf i pro-
tokollet skall justeras omedelbart. Justering sker skriftligen. Paragrafen redovisas skrift-
ligt innan fullméktige justerar den. For att skriva protokollet har foreningen rétt att gora
ljudupptagning. Ovriga deltagare har inte ritt att ta upp ljud eller bild frin stimman.

Styrelsens utlatande Gver motion 1

Den av motionéren foreslagna arbetsordningen for SKBs foreningsstimma verensstim-
mer till den allra stdrsta delen med hur SKBs foreningsstimmor traditionellt genomfors.
Forslaget ansluter ocksa till de regler for foreningsstimmans genomfoérande som finns i
Lagen om ekonomiska foreningar.

I motionens punkt 8§ foreslas en talartidsbegrénsning pa 30 minuter for inldgg, repliker
och ordningsfragor att fritt fordela mellan dagordningens punkter. I punkt 9, som behand-
lar justering av stimmoprotokoll foreslés att endast féreningen har rétt géra en ljudupp-
tagning for att underliitta skrivandet av protokollet. Ovriga deltagare har inte ritt att ta
upp ljud eller bild fran stimman.

For bada dessa punkter 8 och 9 giller det att stimman sjalv beslutar om ovan nimnda
begransningar, varfor det inte kan anses nddvandigt eller onskvart att reglera detta ytterli-
gare i SKBs stadgar

Styrelsen foreslar foreningsstimman

att anse motionen besvarad.

Motion 2

om regler vid foreningsstamman
av Lars Lingvall, fullmaktig i Segelbaten

Vid stimman 2008 tog jag upp vissa oklarheter kring regler vid stimman. Det skedde i en
ordningsfraga — som inte medger ldngre debatt — och det uppstod tyvéarr missforstdnd. For
att klara ut frdgan tar jag upp den pa detta sétt.

Vid den ordinarie stimman 2007 delades det for forsta gangen ut en blankett for att
begira ordet och ange forslag. Ingen ndrmare information om blanketten 1dmnades vid
utdelningen eller senare av métesordféranden.

Efter stimman framkom det att nagra deltagare hade trott att det var ett krav att anmila
sig skriftligt i forvdg genom blanketten och dirfor inte hade vagat begéra ordet pé vanligt
sétt genom att racka upp handen. Att det pa blanketten fanns utrymme for att ange vad
man skulle foresla kunde ocksé uppfattas sé att man var tvungen att ange detta innan
man gick upp i talarstolen.

Om blanketten hanteras sa innebér den en begrinsning av forslags- och yttranderitten.
Det ar naturligtvis inte forenligt med god demokratisk ordning, och det strider ocksa mot
SKB:s uttalade mal att medlemmarna deltar aktivt i och har inflytande pa foreningens
verksamhet”.

Det kan sjdlvfallet vara praktiskt for en motesordforande — som ska ordna debatten pa
bésta sitt — att i forvag fa en uppfattning om vilka som vill yttra sig i olika fradgor och vil-
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ka forslag som kommer upp. Men det dr angelédget att konstatera att det inte finns nigra
krav pa att begéra ordet skriftligt i forvég eller att i forvég skriva ner vad man foreslar.
Om man framfor forslag som avviker fran dem som finns i handlingarna till stimman har
dock ordforanden enligt motespraxis rétt att efterat begéra att fa forslaget i skriftlig form
— for att vid beslutsfattandet kunna ldsa upp forslaget och stélla det mot andra forslag pa
ett korrekt sétt.

Om styrelsen vill att sirskilda regler ska gélla vid stimman i fraga om till exempel hur
man begér ordet, hur man lagger fram forslag och varifrén man ska tala méste styrelsen
lagga fram ett forslag om detta till stimman samt se till att forslaget behandlas pa sed-
vanligt sitt genom debatt och beslut vid stimman. Styrelsen har inte rétt att sjilv fatta
nagra sadana beslut.

Om blanketten for att begéra ordet och ange forslag ska fortsétta anvédndas ér det nddvén-
digt att stimmodeltagarna informeras om att ifyllandet av blanketten 4r en rekommen-
dation men inte nagot krav. Detta har dock inte skett vid de tre senaste stimmorna, da
blanketten har anvénts.

Mot denna bakgrund yrkar jag att stimman beslutar

att styrelsen far i uppdrag att — om ndgon blankett for att begira ordet, ange forslag eller
dylikt delas ut vid stimman — tydligt informera stimmodeltagarna om att ifyllandet av
blanketten dr en rekommendation men inte nagot krav.

Styrelsens utlatande om motion 2

Motionéren yrkar att det vid foreningsstamman tydligt skall informeras om att det &r fri-
villigt att anméla skriftligt, via en blankett, om man har for avsikt begéra ordet eller ange
forslag.

Styrelsen stéller sig positiv till detta. Skriftlig anmélan om avsikt att begéra ordet ar inte,
och har aldrig varit, nagot krav. Syftet med blanketten &r att underlétta for presidiet och
for att alla yttranden och forslag i olika fragor ska komma i ritt ordning. Blanketten infor-
des vid foreningsstimman 2007 p g a den stora méngden motioner och anvands dérefter
fortsdttningsvis av samma anledning.

Styrelsen foreslar fullméktige

att bifalla motionen.

Motion 3

om begransning av antal motioner per motionar och ar
av Kristina Hanstrom, fullmaktig i Slandtrissan

Foreslér att antalet motioner begransas till tre per person och ar. Da det annars riskerar att
trotta ut demokratin i féreningen och darigenom motverkar sitt syfte.

Styrelsens utlatande éver motion 3

Enligt stadgarnas §26 har en medlem, som onskar fa ett d&rende upptaget till behandling



vid ordinarie foreningsstdmma, rétt att fa det. Framstéllan hdrom ska goras senast fore
utgangen av januari méanad.

Enligt stadgarna kan ingen begrénsning goras vad géller antal per person och ar. Det &r
givetvis onskvirt att SKBs medlemmar, da de inkommer med motioner, alagger sig en
sddan sjalvdisciplin att inlimnade motioner beror sadant som ar av allmént intresse for
SKB pa ett dvergripande plan och inte kretsar kring sddant som ror enskilda kvarter eller
enskilda medlemmar.

Styrelsen foreslar stimman

att avsla motionen.

Motion 4

angaende principer hur man utser fullmaktige for koande medlemmar
av Carl Henric Bramelid, fullmaktig for kdande medlemmar

Det senaste aren har SKB haft ndgra principer ndr man véljer fullmaktige ledaméter och
erséttare for koande:

e Man fér bli omvald som fullmiktige sa ldinge man sjalv vill.

e Narvaro vid ordinarie eller extra arsmoten, fullméktigedagen i november samt
traffen for fortroendevalda kdande i januari har ingen betydelse alls.

e Man kan strunta i att meddela att man inte kommer att ndrvara pa motena.

e Man inforde regeln under 2007 att man inte ska kunna gora fyllnadsval jamna
ar, d&ven om det fanns vakanta platser, utan man kunde bara gora fyllnadsval da
personer hade hunnit avga under sitt forsta ar.

e Man presenterar forslag pa sittande mote.

e Om man ska vilja nya ordinarie personer i fullméktige tar man det antal som
viljas dver fran suppleantlistan.

Principer for framtiden:
e Forslag ska finnas tillgéngligt for intresserade par dagar innan métet
e Fyllnadsval ska kunna ske om platser &r lediga. Vakanser kan t ex uppstad om en
koande flyttar in SKBs bestand.
e Vid val skall man beakta fortroendevaldas nérvaro vid mdten som nimns ovan.
e Det ska ligga fortroendevald i fatet att inte meddela att man inte kommer, fast
man &r kallad.

Enligt SKBs arsredovisning for 2007 har styrelsen satt upp mal att antalet aktiva yngre
medlemmar ska vara 25% hogre én idag. Vad innebér detta méal mera konkret? Antal?
Var gér grinsen for yngre och édldre? Nér ska det vara genomfort? Vem ska eventuellt sta
tillbaks om det behovs plockas bort nagon? Ska styrelsen ha synpunkter pa fullméktiges
sammansattning 6ver huvudtaget? Om ja ska man ha fler asikter &dn bara alder?

I framtidsutredningen "SKB2000” fanns det forslag pa att det skulle finnas en speciell
valberedning som skulle ta fram forslag pa kdande fullméktige. Idén foll inte 1 god jord
da. Tror att det dr dags att fundera pé hur forslaget pa koande fullméktiges sammansatt-
ning tas fram. Det &dr kanske inte helt lyckat att det ar tjinsteman som gor det, &ven om
tjdnsteméinnen tar fram statistik och andra underlag.

15
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Darfor yrkar motionédren
att &ndra principerna for hur man utser kdande fullméktige enligt motionens inriktning.

att koandes ledaméter och suppleanterna i valberedningen bereder fragan om kdande
fullmaktige.

Motion 5

angaende koandes fullméaktigeplatser
av Asa Janldv, fullmaktigesuppleant for kdande

SKB har ett kdsystem som for manga &r en viktig princip ur réttvisesynpunkt for medlem-
mar.

Nir det géller platser och val till koandes fullméktige ordinarie fullméktigeplatser ar det
viktigt att detta fungerar med automatik enligt en turordning. Vakanta platser till ordinarie
koande fullméktige ledamot bor utses fran redan valda suppleanter. Fyllnadsval till ordi-
narie kdande fullméktige ska goras fran de bakomvarande suppleanterna och en supple-
ant tillfragas om den &r intresserad av att véljas som ordinarie. Har ¢j svar kommit inom
svarstid far ndstkommande suppleanter komma ifraga till vakanta platser. En suppleant
far inte forbises for den ej dr med pa moéte dér fullméktige véljs.

Det dr dven ur demokratisk synpunkt viktigt att ordinarie platser anvéinds. Det borde ligga
i sakens natur att den som har en ordinarie plats hor av sig till sekretariatet om den ej kan
nidrvara och att en suppleant meddelas att den far trdda in som “ordinarie” (tjanstgérande
suppleant) till kallat mote.

Det dr ocksa viktigt att det tydliggdrs att det dr ett system i de platser som finns for forfo-
gande for val av kdande ordinarie i fullmiktige.

En fundering for att forbéttra att de ordinarie platserna reellt anvédnds kan vara att om en
ordinarie under tva (eller tre) mandatperioder ej nérvarat och ej har godtagbara skl bor
denne avsta sin plats for val av en suppleant till ordinarie, men kan om den vill bli supp-
leant.

(Ett annat system kunde vara att en suppleant ar suppleant till en ordinarie som skoter
kommunikationen med sin suppleant om den ordinarie ej kan nérvara pa motet. Det skulle
kunna ge respektive suppleant en dialog med en ordinarie men kan ge sérskiljning supp-
leanter emellan, da en del ges mdjlighet att rosta och en del inte och da haller turordning
och demokrati ¢j béasta matt).

Personligen dr jag n6jd med att ha fortroendet att SKB:s kansli skoter framflyttning till

mdjligt val av ordinarie kdande i fullméktige utan att kdande ska behdva ha kontroll pa
detta. Samt att koande fullméktige ges mdjlighet att rosta (inget tvang) fullt ut.

Yrkar pa

att det vid nésta stadgedndring fortydligas hur vakanta platser for kdande tillsdtts och
anvinds.



att tills dess en tydligare skrivning i stadgarna kan goras, beslut tas om att koande supp-
leanter ska sékerstdllas om att hanteringen av nyvalda ordinarie ledamd&ter kommer
fran suppleanter i den ordning de valts, om intresse finns dér.

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 4 och 5

Béada motionerna behandlar hur kdande medlemmars fullmiktige och suppleanter utses.

Béada motionerna &r skrivna utifran en insikt om och ett engagemang for att kdande
medlemmars representanter ska vara aktiva och palésta i sitt uppdrag. Styrelsen ansluter
sig till denna standpunkt; det ar viktigt att valda representanter deltar i de parlamentariska
motena.

Givetvis dr ndrvaron pa foreningsstimman det absolut viktigaste uppdraget for SKBs
fullmiktige och for att kunna fullgora detta uppdrag kravs att man &r initierad och insatt
i aktuella fragor. For detta ar ndrvaron pa fullméktigedagen och pa traffen for koande
fullméktige viktiga fora.

Som motion 5 sédger dr det ur demokratisk synpunkt viktigt att ordinarie platser anvands
och att, om ordinarie representant ¢j kan delta vid ett kallat méte, denne hor av sig till
SKB sa att suppleant kan kallas.

I motion 4 foreslas en fordndring av principen for hur man utser kdande fullméktige. Den
princip som idag géller for hur kdandes fullméktige tillsétts &r att det dr kdandes med-
lemsmote som sjdlv viljer. Det star koande medlemmar fritt att foresla fullmaktige och
suppleanter. Det enda krav som stélls pa dem som foreslés ar att de ska vara medlemmar i
SKB. Styrelsen ser ingen anledning att dndra pa detta.

Fullmiktige och suppleanter framgér av forteckningen i arsredovisningen. Vid val pa
kdandes medlemmars ordinarie medlemsmdte har ibland namn plockats i strikt turordning
fran suppleantlistan for att fylla vakanta platser bland de ordinarie fullméktige. Detta har
skett om inga eller inte tillrickligt ménga namn har foreslagits i plenum och har skett av
rent praktiska skél. Att sikerstélla att nyvalda ordinarie ledaméter for koande medlemmar
skall komma fran suppleanterna i den ordning de valts, vilket foreslas i motion 5, strider
emellertid mot SKBs stadgar.

I motion 4 foreslas att kdandes ledamoter och suppleanter i valberedning skall bereda
fragan om koande fullméiktige. I stadgarnas §37 ségs att valberedningen skall forbereda
valen till de organ som féreningsstimman viljer ledamoter till:

[ syfte att forbereda foreningsstimmans val av styrelsens ordférande, dvriga styrelsele-
damoter, ledamoter 1 hyresutskottet och revisorer samt suppleanter for dessa skall varje
foreningsstdimma utse en valberedning...”

Valberedningen utser infe fullméktige. Detta sker av medlemmarna pa ordinarie eller
extra medlemsmote.

Styrelsen foreslar stimman

att avsld motionerna 4 och 5.
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Motion 6

arbetsordning resp mandatperiod SKB:s revisorer

av Hans Soderlundh, fullmaktig i Stangkusken, Maud Lindgren, fullméaktig i
Bondesonen Storre, Carl Henrik Bramelid, fullmaktig for kdande medlemmar,
Bertil Nyman, fullmaktigesuppleant for koande medlemmar, Lars Cederholm,
fullmaktig i Goken, Dag Holmberg, fullmaktig i Jaringe, Stina Svenling-Adri-
ansson, fulmaktig i Grondal och Asa Janldv, fullmaktigsuppleant for kdande
medlemmar. Samtliga medlemmar i valberedningen

I SKB:s stadgar § 32 sdgs bl.a. “For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens
rakenskaper viljer foreningsstdmman drligen tvd revisorer och tvd suppleanter. Av dessa
ska en revisor och en suppleant vara auktoriserade.” Stockholms stad har ocksa ritt att
utse en revisor for att bevaka stadens intressen (foreningen har fortfarande lan som staden
borgar for).

Den huvudsakliga och naturliga férdelningen av arbetsuppgifterna for de tva forenings-
valda typerna av revisorer bor normalt vara foljande. Den auktoriserade revisorn skoter
granskningen av ridkenskaperna och att bokforingen &r i enlighet med lagar och andra be-
stimmelser liksom styrelsens forvaltning, dvs huvudsakligen med en historisk inriktning.
De fortroendevalda revisorerna i sin tur inriktar sig dven pé fragor kring effektivitet och
forvaltning inom féreningen ur medlemmarnas perspektiv, dvs med en mer framatblick-
ande inriktning.

I arbetet inom valberedningen har vi fétt erfara att det inte &r sjélvklart att ovanndmnda
inriktning i revisorsarbetet tillimpas da det inom foreningen saknas instruktion for och
beskrivning av arbetet for de fortroendevalda revisorerna. Detta bor snarast atgérdas.

Ledaméterna i bade styrelsen och hyresutskottet viljs véxelvis pa tva ar for att soka ga-
rantera kontinuiteten i1 verksamheten. Eftersom de fortroendevalda revisorerna, bade den
ordinarie och suppleanten, endast véljs pa ett ar i taget sa finns hir en potentiell risk att
kontinuiteten i deras arbete kan ga forlorad. Av den orsaken bor tvadriga mandatperioder
med val vaxelvis inforas dven betrdffande de fortroendevalda revisorerna.

Vi yrkar darfor:

att en arbetsordning och arbetsinstruktion for de fortroendevalda revisorerna snarast
uppréttas dir dven de framatblickande fragorna ingér

att mandatperioden édndras till tva ar for fortroendevald revisor och revisorssuppleant
med vixelvisa val vartannat ar vid nésta tillfdlle da stadgarna revideras.

Fortroendevalda revisorers yttrande dver motion 6

Motionen handlar om att ge fortroendevalda revisorer méjlighet att fa en tydligare roll
och skapa en béttre inblick i den organisation och forvaltning som SKB utgor. Detta ska
ses som ett komplement till den revision som auktoriserade revisorn utfor. Forslaget
innebdr ingen begrinsning i ansvarsfragor kring revisionen och den revisionsberéttelse
som avges av samtliga revisorer. Motionen fokuserar i stillet pa den granskning som bor



komplettera den auktoriserades.

I dagens sambhaélle stélls stora krav for att driva och forvalta en organisation av SKB:s
storlek. Det innebér att ur ett medlemsperspektiv dr det inte tillrédckligt att uttala sig om
rakenskaper och forvaltning for det gdngna aret. En mer proaktiv och framat-inriktad

roll kring intern effektivitet och forvaltning ar helt klart i medlemmarnas intresse. Som re-
presentant for de fortroendevalda revisorerna ser vi enbart fordelar med en arbetsordning
som tydliggor var roll och hur den ska bedrivas i praktiken.

Vi tillstyrker med andra ord det forslag som motionédrerna gor i ovanndmnda att-satser.

Ann Brostrom Martin Albrecht
Fortroendevald revisor Fortroendevald revisor, suppleant

Styrelsens utlatande Gver motion 6

Redan idag fungerar SKBs revision bra. Revisorerna intar en sjilvstdndig och obero-
ende stéllning i forhéllande till styrelse och foreningsstimma. Vad som ingér i revisorers
arbetsuppgifter regleras i lag. For savél auktoriserad som fortroendevald revisor géller
att dessas granskning bade skall omfatta kontroll av rikenskaper och forvaltning och
synpunkter pa framtida verksamhet. Darutdver bor den fortroendevalda revisorn sér-
skilt beakta och behandla medlemsfragor. Att utforma en sérskild arbetsordning for de
fortroendevalda revisorerna, skild fran vad som géller for auktoriserad revisor och den
av Stockholms stad utsedda revisorn, skulle kunna skapa oklarhet om ansvar. Samtliga
revisorer &r ju ansvariga for hela revisionen.

Motionérerna foreslar vidare att vid nésta tillfdlle da stadgarna dndras, mandatperioden
for fortroendevald revisor och revisorssuppleant dndras till tva &r med vixelvisa val vart-
annat ar. Motiondrernas forslag &r intressant, och skulle kunna leda till 6verensstimmelse
med vad som géller for ledamoéterna i styrelsen och hyresutskottet. Hittills har SKB inte
haft nagra problem med att sdkerstélla kontinuiteten for den fortroendevalda revisionen,
men en sddan fordndring av mandatperioden skulle kunna garantera att kontinuiteten
ocksa framdeles tryggas.

Fragan far tas upp till provning och diskussion vid nista tillfdlle d& stadgarna revideras.

Styrelsen foreslar fullmiktige
att anse att-sats 1 for besvarad, samt

att bifalla att-sats 2.
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Motion 7

om nollstallning av katid vid tilldelning av SKB-lagenhet
av Christina Weding, kdande medlem

I stadgarna framgar inte att medlem som hyr en SKB-ldgenhet har mojlighet att komma i
atnjutande av en lagenhet inom SKB hur ménga ganger som helst. Jag har forstatt att det
ar pa det sittet. De som varit medlemmar mycket lange och hyr en SKB-ldgenhet befinner
sig déarfor i en ”graddfil” och kan erhalla en lagenhet hur ofta de vill. De kan flytta ifran
sin SKB-ldgenhet, kopa en villa for att sedan sélja den eller en bostadsrittsldgenhet och
sedan silja den, oftast med fortjanst, och direfter igen anméla intresse for en SKB-ldgen-
het och med en ldng kotid oftast &nyo komma i atnjutande av en SKB-ldgenhet.

Jag foreslar darfor att Stimman beslutar:

e ATT nér en medlem tilldelas en SKB-ldgenhet utan att 1dmna ifran sig en annan
SKB-ldgenhet sa nollstélls vederborandes kotid.

Da skulle det bli mycket storre chans for oss andra, framfor allt ménga ungdomar, som ar
i stort behov av en lagenhet att lyckas fa en SKB-ldgenhet.

Styrelsens utlatande 6ver motion 7

Motionéren foreslar att de medlemmar som far en lagenhet utan att 1amna ifran sig en
annan SKB-ldgenhet skall fa sin kotid nollstdlld. Motioner med liknande innehall har
behandlats av foreningsstimman senast 2005 och 2006 och har da avslagits.

En tanke med SKBs system ér att dven efter att ha fatt en lagenhet skall medlem ha
mdjlighet att soka ny ldgenhet nér livssituationen fordndras. Detta kan vara fallet t.ex vid
dndrad familjesituation. Far redan boende medlem i foreningen en ny ldgenhet blir det
ju en lagenhet ledig till féreningen. Om medlem inte skulle ha mojlighet att soka en ny
lagenhet i SKBs bestand ar det en stor risk att 1dgenheten byts externt mot en ldgenhet
utanfér SKBs bestand.

Styrelsens uppfattning &r att problemet med ldnga koétider inte beror pa SKBs regelverk
utan pa att foreningen har for fa lagenheter i forhallandet till det stora medlemsantalet.

Styrelsen foreslar fullmaktige besluta

att avsla motionen.

Motion 8

om insatser vid flytt till mindre lagenhet
av Bill och Gunnel Borden, hyresmedlemmar i 1d6-Valdo

Manga pensionirer som flyttade till sin nuvarande ldgenhet fére ar 2001 har
inte rad att flytta till en mindre ldgenhet p g a den nuvarande hogre insatsen.



Déarmed blir inte den storre ldgenheten tillgénglig for en béttre behdvande

medlem. Oftast har pensiondrerna varit lojala SKB-medlemmar under manga ér.

Detta forslag 6kar SKBs intékter eftersom den som flyttar till pensionédrens gamla ligen-
het betalar den hogre insatsen som SKB skulle gd miste om, om inte pensionéren flyttade.

Vi yrkar darfor att pensionérer som flyttar inom SKB till en ldgenhet med mindre antal
kvadratmeter skall betala hogst den summan som de far for sin limnade lagenhet vid en
flyttning inom SKB. Det géller enbart medlemmar som har bott i sin nuvarande ldgenhet
innan det nuvarande systemet borjade gélla ar 2001.

Motionen nekades i fjol trots att styrelsen beddmde motionens princip positivt. Styrelsen
konstaterade att den kunde gora individuella undantag for pensionédrerna. Men styrelsen
kan inte ge ett svar inom den tid SKB kréver att en medlem ska bestimma sig for en ny
lagenhet. Det dr enklare och réttvisare att godkdnna motionens allménna regel.

Styrelsens utlatande 6ver motion nr 8

Fragan om insatser vid flytt till mindre lagenhet behandlades pa 2008 ars féreningsstam-
ma som avslog motionen.

Styrelsen vill liksom 2008 héanvisa till foreningsstimman 2000 dar konsekvenserna vid
flytt frén storre till mindre ldgenhet behandlades.

Det visar sig att den hdgre insatsen vid ett byte fran en storre till en mindre lagenhet tja-
nas in genom minskad hyra pa 2-10 ménader beroende pé vilken storlek det ror sig om.
Styrelsen vill pdminna om den mdjlighet som finns i SKBs stadgar §38 b fjarde stycket
som lyder:

"Om det foreligger sdrskilda skdl, kan styrelsen efter sdrskild prévning medge
undantag fran eller anstand med komplettering av upplatelseinsatsen vid flyttning
inom foreningens bestdand”.

Fragestillningen har séledes beaktats nér det nya insatssystemet infordes.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionen besvarad.

Motion 9

om utredning om agarlagenheter

av Maria Bergvall, Ingela Engblom, Rickard Stenbeck och Christina Ingre, hy-
resmedlemmar i Timmermannen samt Lolita Ray, fullmaktig i Timmermannen

Vi yrkar att SKB utreder om en konstruktion med dgarldgenheter 4&r mer gynnsam an
nuvarande konstruktion med hyreslagenheter for SKBs medlemmar, sdvil kdande som
boende samt for SKB som organisation.
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Motion 10

om Egna Hem pa hojden - Anstéllda
av Mikael Moller , fullmaktigesuppleant i kvarteret Kampementsbacken

Anstallda

Ar 2008 initierade jag i motionen ”SKB och egna hem p4 hdjden” en diskussion om
SKB:s framtid. Hér skall jag fortsétta denna diskussion med tonvikt pa fordelarna for de
anstéllda.

I dagsldaget ar SKB en personaltung organisation. Det &r latt att hitta exempel pa bade
storre och mindre bostadsforetag som klarar sina uppgifter med betydligt farre personal.
Det finns ingen anledning att de boende skall betala for personal som ej ér direkt nddvén-
dig for forvaltningen. I dagsléget betalar de boende arligen for all personal samt fler &n 77
nya ldgenheter, per ar, till de kéande, ty de kdande betalar hogst for 23 ldgenheter.

Den dag da detta faktum blir uppenbart for en majoritet av de boende sa kommer kravet
pa avskedande av obehovlig personal. Detta kommer sannolikt att ske i ett 14ge da arbets-
marknaden ar svar (kriser har en tendens att folja varandra) och det sker oavsett politru-
kers orerande.

Den nuvarande situationen i SKB liknar ekonomiskt den i gamla Sovjetunionen och forr
eller senare kommer verkligheten ikapp -- &ven SKB. Med den skillnaden att SKB inte
har nagon olja att falla tillbaks pa.

I motionen SKB och Egna Hem pé héjden delas SKB i tre fristdende bolag (ansvarsomra-
den) vilket kommer att fa foljande positiva konsekvenser for de anstillda som kollektiv:

1) SKB kommer fungera som léneinstitut och da hantera stora belopp. Det blir sale-
des av stor vikt att ha ekonomiskt kompetent personal. Hiar kommer det behovas
personal med ekonomisk, statistisk och matematisk kompetens samt sedvanlig
administrativ personal.

2) SKB kommer fungera som forvaltare i konkurrens med andra forvaltare. Detta
innebér att man behover fastighetsskotare, hantverkare av olika slag samt sedvan-
lig administrativ personal.

3) SKB kommer fungera som byggforetag/upphandlare/inkdpare. Detta innebar att
man behdver ha tillgang till ingenjorer, arbetsledare, ekonomer samt sedvanlig
administrativ personal.

Dessa tre foretag skall karakteriseras av socialistiska ideal med dels 16n efter kompetens
och dels efter hur vél det utfors. Dock skall 16nesdttningen i samtliga bolag regleras och
inga bonusar for att man gor sitt jobb skall utbetalas. Loneséttningen skall vara offentlig
sa att inga misstankar om oegentligheter uppstar.

Nepotism 6ppen/dold far inte forekomma. Om kérlek blommar upp fér endera parten
omplaceras till ett av de andra bolagen. Anstéllning av sldktingar och vénner skall inte til-
latas och ddarmed forsvaras for kotterier. Alla tjanster skall annonseras och annonsen skall
vil beskriva tjdnsten -- den mest lampade/kompetente skall sedan fa tjansten. Det skall
vara mojligt att 6verklaga en tillsittning till arsstimman.

Uppdelningen i tre bolag medfor en diversifiering/specialisering av uppdrag vilket i sin
tur medfor att det bor finnas goda mdjligheter till bade karridr och erhallande av uppgifter
som man passar for. Dessutom &r tanken att SKB (S skall sta for Sverige) skall sprida sig
over landet och darmed erhélls mojlighet att flytta till annan ort inom foretaget.



Till exempel: nér barnen &r sma vill man bo i en smastad, nér de blir tonaringar i en mel-
lanstor stad och nér de flyttat ut kanske man sjilv vill bo i en storstad eller pa landet.

Ett bolag med Sverige som verksamhetsomrade innehéller betydligt fler 6ppningar for an-
stdllda &n ett som &r begrinsat till en ort. Det dr inte for inte som nya vixande bostadsblag
koncentrerar sig pa mindre tillvéxtorter.

Mot bakgrund av ovanstiende foreslir jag foreningsstimman

att ge styrelsen i uppdrag att tillsétta en arbetsgrupp med representanter for styrelse,
forvaltning, kdande och boende -- gérna med savél positiv som negativ eller tveksam
spontaninstillning till frégan -- for att gora en fordjupad utredning om nya forutsétt-
ningar for SKB:s verksamhet i enlighet med riktlinjerna i 2008 ars motion "SKB och
Egna hem pa hojden” .

Se bilaga 1: SKB och Egna hem pa héjden (SKB-Motion2008Eijer.pdf).

Motion 11

om Egna Hem pa hojden - Pressen
av Mikael Moller , fullmaktigesuppleant i kvarteret Kampementsbacken

Pressen

Ar 2008 initierade jag i motionen ”SKB och egna hem p4 hdjden” en diskussion om
SKB:s framtid. Hér skall jag diskutera en del asikter/missuppfattningar som visat sig i
pressen och annorstddes angaende de i motionen framforda forslagen.

Man gor inga stambyten

Sjalvklart skall man inte gora stambyten som inte behdvs och ofta kan man dessutom re-
novera gamla stammar (se t ex http://www.prolineab.se/ ) till mycket mindre kostnad och
besvir 4n ett totalt byte. Detta dr dock ett beslut som skall tas av dgarna gemensamt och
inte tryckas pd dem av en styrelse. Till exempel kan man stadga att om 75% ér for s skall
renovering/byte goras. Det dr ungefar sd som det fungerar i bostadsritterna nu.

Andrahandshyresgéaster far ett daligt skydd

Det finns méngder av tomma ldgenheter i Stockholm -- inte konstigt att det rader bostads-
brist. Med édgarldgenheter skulle dessa kunna hyras ut. Till gladje for 4garna och alla mer
eller mindre tillfdlliga besdkare (studenter, tillfallig arbetskraft, turister mfl).

Dessa hyresgéster kommer inte ha ett daligt skydd eftersom varje uthyrning skall ske via
ett hyreskontrakt (precis som nu) dér skyldigheter och réttigheter samt hyra och tid stipu-
leras. Troligt ar att utbudet pa sikt kommer bli storre 4n efterfragan varvid hyran pressas,
dvs om man é&r klok nog att konvertera till dgarldgenheter.

Vidare kommer den konstruktion som &r angiven i ”SKB och Egna hem pé hojden” gora
det mojligt for alla att med eget sparande och arbete skaffa sig en egen ldgenhet. Utan att
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sitta sig i stor skuld till banken.

Agarlagenheter ar endast for rika

Konstruktionen i ”SKB och Egna hem pé hdjden” ar uppbyggd sa att den som har rad att
betala en hyra (kommunalt eller privat) ocksa har rad att skaffa sig en egen dgarldgenhet.
Det som gor detta mojligt ar att dels gar de kommunala/privata vinsterna till dgaren av
lagenheten och dels kan dgaren under goda tider betala mer. Sammantaget, under den
arbetsfora aldern, leder detta till stora summor.

Detta system finns i manga andra lénder tex Italien. Dér ar det vanligt att pensionérer
inte bara dger sin ldgenhet utan ofta ocksa har en eller annan miljon pa banken. Vidare &r
det ocksé vanligt att fordldrarna hjélper barnen till en lagenhet. Detta senare skulle dven
kunna vara mojligt hér, det forra dr inte mdojligt pa grund av det svenska skattesystemet.

Alla vill inte aga

Forvisso finns det de som inte vill dga sin bostad ty de vill inte bira det ansvar som ett
dgande for med sig. Eftersom forslaget ’SKB och Egna hem pa hojden” 1 sig innehéller
de nuvarande vinsterna for hyresldgenheter sa finns det dven framgent utrymme for bade
kommunala/privata hyresfastigheter.

I forslaget finns ocksa indirekt idéen att den som viljer dgarformen forlorar sin kotid
men kan anyo stilla sig i kd. Den som inte véljer att dga ldgenheten behaller sin kotid
och kan utnyttja denna kotid for att f4 en annan lagenhet.

Varfor motstandarna till dgarldgenheter vill tvinga sina asikter pa andra ar for mig en géta.
Forslaget tvingar ingen men frigdr kapital (via positiva ekonomiska incitament) f6r inkdp/
byggnation/uthyrning sa att fler kan fa en lagenhet.

De boende i SKB betalar endast driftskostnad

Det finns, ofta hos unga, koande medlemmar en forvriden instdllning till verkligheten. Till
exempel tror de att de boende endast betalar driftskostnaden.

Ar 2003 var hyran 5 591 kronor per ménad for en trea pA Kampementsbacken och &r
2009 ar denna hyra 6 547 kronor. Detta innebér en 6kning med mer &n tvd méanadshyror
pa sex ar.

Ar 2007 var fastighetskostnaden (for kollektivet SKB) 219 700 000/484 333 = 454 kronor
per kvm och ar. For ovanstaende trea blir det 3 216 kronor per manad (en markligt hog
siffra). De boende medlemmarna pd Kampementsbacken skulle vara mycket glada om de
endast behovde betala driftskostnaden.

Det vore bra for debatten om diskutanterna baserade sina pastaenden pa givna siffror --
fakta istéllet for tro.

Ovanstéaende siffror kommer fran SKB:s arsredovisning 2007.

Mot bakgrund av ovanstiaende foreslar jag foreningsstimman
att ge styrelsen i uppdrag att tillsitta en arbetsgrupp med representanter for styrelse,

forvaltning, koande och boende -- girna med sévil positiv som negativ eller tveksam
spontaninstillning till frigan -- for att gora en fordjupad utredning om nya forutséttningar



for SKB:s verksamhet i enlighet med riktlinjerna i 2008 &rs motion ”SKB och Egna hem
pa hojden”.

Motion 12

om Egna Hem pa hdjden - Kéande
av Mikael Moller , fullmaktigesuppleant i kvarteret Kampementsbacken

Ar 2008 initierade jag i motionen ”SKB och egna hem pa héjden” en diskussion om
SKB:s framtid. Har skall jag fortsétta denna diskussion med tonvikt pa nuvarande nack-
delar och foreslagna fordelar for de kdande medlemmarna.

Under decennier har styrelsen misskott ekonomin pé sa sitt att man latit inflationen urhol-
ka virdet dels pa den boendes sparade pengar och dels pa de kdandes sparande. Resultatet
har blivit tvé forlorare -- de boende och de kdande.

De koande bibringas idag den uppfattningen att det dr deras rittighet att fa en bostad i
SKB samt om sa inte blir fallet s& ar det de boendes fel och de boende skall darfor betala
for nya bostéder.

Grundtanken med SKB var att man sjélv skulle bidra till sina bostéder genom att tillsam-
mans bilda kapital, dels genom att spara och dels genom att betala 10% av byggkostnaden
vid inflyttningen. Darmed skapades mojlighet till inforskaffande av bostéder till medlem-
marna.

Idag betalar de koande hogst 500 kronor per ar vilket, hogt raknat, ger 35 miljoner kronor
per ar. Denna summa récker till mindre &n 23 nybyggda lagenheter per ar. Detta innebér
att en kéande medlem betalar for mindre dr =& = 0.0003 nya ldgenheter per ar. Med
andra ord tar det mer dn 3000 ar innan den kdande betalt for en ldgenhet.

Under samma tidsrymd betalar en boende medlem 34 ganger mer dn en koande -- for

de nya lagenheterna. Men de boende far inget mervérde for dessa pengar, de far bara
betala, och far dessutom betala for sin egen lagenhet.

Med detta system tar det 700 dr tills 70 000 kéande far en bostad i SKB.

Mitt forslag i motionen ”SKB och egna hem pa hojden™ ger ett storre antal ldgenheter
med hjélp av dels positiva incitament (bra rdnta pa sparat kapital, frigrande av kapital)
och dels av att de kdande far klart for sig att vill man ha nagot sa far man arbeta for det
-- dvs spara.

Med de 1 ”SKB och egna hem pa hdjden” framforda principerna kommer man létt upp i
ca 500 lagenheter per ar varav de koande star for 250 och frikdpen/frivilligt sparande for
250.

For de kdandes del innehaller motionen fran 2008 foljande viktiga princip:
1) Vid kontraktsskrivandet skall 10% av byggkostnaden betalas.

2) Varje manad skall betalas en summa som svarar mot att 10% av byggkostnaden
skall vara inbetald efter 30 ar.
Exempel: En trea om 77 kvm kostar ca 2 300 000 kronor att bygga (enligt till
géinglig statistik). Det ménatliga sparandet blir da
(-t

230 000— =275

1_ (1+ OigS 361
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Detta belopp, avrundas lampligen till 300 kronor, och stimmer da rétt bra med
den kostnad de kdande hade i borjan av 70-talet.

Det viktiga har dr ett aterstdllande av principen om 10% av byggkostnaden med
ett arligt sparande som efter 30 &r svarar mot 10%. De nominella beloppen
kommer att variera i enlighet med inflationen/deflationen.

3) Kotiden riknas sa att for varje manad som ett sparbelopp om 300 kronor erlagts
sa erhalls en manads kotid. Man behover saledes inte spara alla manader. Nu
méste man spara alla manader for att inte forlora 12 manaders kotid.

4) Nair man erhaller ett erbjudande om ldgenhet (dvs nédr man &r forst i kon) erlédggs
minst den resterande summan fram till 10% av byggkostnaden. Darefter sétts
manadsavgiften sé att ligenheten ar betald efter 50 ar.

5) Vid overtagande av lagenhet har man att vilja mellan att:

a) bli lagenhetens dgare dvs SKB fungerar som léneinstitut med fast
amortering. Vid detta val nollstélls kotiden.
Man kan sjdlvklart, med nytt sparande, ater stdlla sig i kon (fast man far
naturligtvis borja om fran borjan). Dvs man kan planera for sina barns
framtida behov.

b) bli hyresgist hos SKB. Vid detta val behalls kétiden som kan anvianda
for att flytta till annan lagenhet.

I bada fallen betalas samma manadskostnad.
6) Pa de sparade pengarna erhélls 16pande en arlig fast rinta om 5%.
De stora fordelerna med denna fasta princip ér att
e de kdande inte invaggas i falska forhoppningar om att de skall fa en billig bostad
utan att sjdlva gora en kraftanstrangning.
e de erhaller 5% fast sparrénta pa sina sparpengar. Detta medfor att det dven blir
l6nsamt att ha annat sparande i SKB.
Mot bakgrund av ovanstdende foreslar jag foreningsstimman
att ge styrelsen i uppdrag att tillsétta en arbetsgrupp med representanter for styrelse,
forvaltning, kdande och boende -- gérna med sévél positiv som negativ eller tveksam
spontaninstillning till frigan -- for att gora en fordjupad utredning om nya
forutsattningar for SKB:s verksamhet i enlighet med riktlinjerna i 2008 ars

motion ”SKB och Egna hem pa hojden”.

Se bilaga 1: SKB och Egna hem pa héjden (SKB-Motion2008Eijer.pdf).



Motion 13

om Egna Hem pa haojden - boende
av Mikael Moller, fullmaktigesuppleant i kvarteret Kampementsbacken

Boende

Ar 2008 fortsatte jag i motionen ”SKB och egna Hem pa hojden” en diskussion om

SKB:s framtid. Hér skall jag fortsétta denna diskussion med tonvikt pa fordelarna for de

boende medlemmarna.

Under decennier har styrelsen misskott ekonomin pé sé sitt att man latit inflationen urhol-
ka virdet dels pa den boendes sparade pengar och dels pa de kdandes sparande. Resultatet

har blivit tva forlorare -- de boende och de koande.
Grundtanken med SKB var att man sjilv skulle bidra till sina bostidder genom att bilda

kapital, dels genom att spara och dels genom att betala 10% av byggkostnaden vid inflytt-

ningen, och didrmed skapa mojlighet till inférskaffande av bostéder.

Idag betalar de koande hogst 500 kronor per ar vilket, hogt raknat, ger 35 miljoner kronor

per ar. Denna summa récker till mindre dn 23 nybyggda lagenheter per ar. Detta innebér
att en kéande medlem betalar for mindre dr =& = 0.0003 nya ldgenheter per ar.

Under samma tidsrymd betalar en boende medlem 34 ganger mer dn en kéande for de
nya lagenheterna. Men de boende far inget mervérde for dessa pengar, de far bara be-
tala, och far dessutom betala for sin egen lagenhet.

Mitt forslag i motionen ”SKB och egna Hem pa hojden” ger ett storre antal 14genheter

an 100 och det med hjélp av positiva incitament som marknadsméssig rénta pa sparat
kapital och extra frikop av bostdderna (kapital skall inte ligga last utan séttas i arbete).

En annan positiv sak med de foreslagna principerna ér att det blir 1dgenhetsinnehavarens

eget beslut vilken utrustning som skall inkopas

Slut pa alla forhandlingar med SKB om kylskap, spis, tvdttmaskin, badrummets utform-

ning, knoppar pa sképdorrarna, golvmaterial osv.
For de boende som valt att 4ga sina ldgenheter innehaller motionen fran 2008 foljande
viktiga positiva principer: De boende

1)
2)
3)
4)
S)
6)

7)

8)

dger sina lagenheter.

kan inte belastas med en hogre kapitalkostnad &n den faktiska.

kan inte belastas med en hogre driftkostnad én den faktiska.

tillgodogor sig sjdlva de forbattringar som gors i lagenheten.

kan lata ldgenheterna ga i arv till sina barn.

kan sélja lagenheten for att kdpa en storre/mindre ldgenhet eller helt enkelt bara
flytta.

betalar 5 % arlig rénta pa lanat kapital, oberoende av om SKB lyckats lana
pengar till lagre rénta eller ej. Detta géller ej det kapital som utgér insatsen om
10%, den skall finansieras utanfér SKB.

kan liksom de koande spara i SKB mot en fast rdnta om 5% arligen.

De stora fordelarna med denna fasta princip ar att de boende

kan planera sin ekonomi.

erhaller 5 % fast sparrdnta pa sina sparpengar.

vid pension kan ha endast driftskostnaden som utgift. Detta kommer att vara av
synnerlig betydelse for framtidens pensionirer. Se linken pensionsdverenskom-
melsen ( http://skb.syntes.be/Dokument/Qvartilen-Pensionssystemet.pdf) for en
analys av pensionssystemet skriven av fd generaldirektoren for riksforsdkrings-

27



28

verket - KG Scherman.
Mot bakgrund av ovanstdende foreslar jag foreningsstimman

att ge styrelsen i uppdrag att tillsétta en arbetsgrupp med representanter for styrelse,
forvaltning, kdande och boende -- gérna med sévél positiv som negativ eller tveksam-
spontaninstillning till frigan -- for att gora en fordjupad utredning om nya
forutsattningar for SKB:s verksamhet i enlighet med riktlinjerna i 2008 ars motion
”SKB och egna Hem pa héjden”.

Se bilaga 1: ”SKB och egna hem pa héjden” (SKB-Motion2008Eijer.pdf).

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 9 — 13

Motionédrerna upprepar i stort sett samma forslag som de stéllt i motioner till forenings-
stimman 2008. Foreningsstimman beslot da att avsla motionerna. Nagot nytt har inte
tillforts som dndrar styrelsens uppfattning.

Motionérerna foreslar att SKB skall lata utreda om foreningens lagenheter kan omvandlas
till s k adgarldgeneter innebarande bl a att de idag boende hyresmedlemmarna skall kunna
kopa sina ldgenheter. Foreningens kdande medlemmar stills diremot utanfor. Agarli-
genheter (som for dvrigt inte &r tillatet i befintliga fastigheter enligt svensk lagstiftning)
innebdr att 1genheterna sedan kan séljas fritt pa 6ppna marknaden och att SKB som
kooperativ hyresrattsforening upphar.

En omvandling till 4garlédgenheter strider mot foreningens verksamhetsidé och &r oforen-
lig med foreningens stadgar.

Styrelsen foreslar fullméktige

att avsld motionerna.

Motion 14

om de koandes sparande
av Mikael Moller, fullmaktigesuppleant i kvarteret Kampementsbacken

Ursprungligen kriavdes for medlemskap i SKB att den enskilde medlemmen sjilv sparade
till sin ldgenhet och SKBs malséttning var att inférskaffa bra och billiga bostéder till sina
medlemmar.

Genom att bibehalla samma nominella virde pa sparandet sd har istédllet bordan for infor-
skaffande av bostdder forskjutits fran de kdande till de boende. Uttryckt med andra ord sa
betalar de boende for bade sin bostad och de kdandes framtida bostidder.

Detta inses enklast om man beaktar att i mitten pa 70-talet skulle man spara minst 500
kronor per ar tills man erhallit ett sparkapital pa 10 000 kronor (for att kunna vélja mellan
alla lagenhetsstorlekar). Detta motsvarar i dagens penningvarde ett arligt sparande om
minst 3 000 kronor och ett totalt sparande om minst 60 000 kronor.



I min motion ”SKB och Egna Hem pa héjden kéande” anges en rimlig princip for spa-
randet bade vad géller manadssparandet och dess mal. For en trea (77 kvm) blir ménads-
sparandet 300 kronor per ménad for att den kdande efter 30 ar skall ha ett sparat belopp

svarande mot insatsen till denna trea. Mindre/storre lagenheter ger mindre/storre belopp.

Bara ett aterstédllande av beloppen fran 70-talet skulle innebér att de 70 000 kdande sjédlva
betalar for minst 100 nya ldgenheter per ér.

Lagtexten

Kap 7, 16 § Foreningsstimman far inte fatta beslut som dr dgnade att bereda
otillborlig fordel dt en medlem eller ndgon annan till nackdel for foreningen eller
annan medlem.

fér dven hér betydelse ty de kdande skall naturligtvis inte ”beredas otillborlig fordel”
genom “beskattning” av de boende.

I den virld vi lever &r det dock inte rimligt med fasta belopp utan dessa maste successivt
justeras sa att inte snedvridande effekter uppstar. Istillet for belopp pratar jag darfor om
principer -- vilka forhindrar snedvridande effekter.

SKB-Portalen http://skb.syntes.be dr 6ppen for alla medlemmars motioner och diskussio-
ner runt dessa.

Mot bakgrund av ovanstdende foreslar jag att stimman beslutar

att medlemmars manatliga sparande sétts sa att efter 30 ar 10% av byggnationskostna-
den for onskad lagenhet erlagts.

att sparandet pagar atminstone tills 10% av byggnationskostnad for 6nskad ldgenhet
erlagts.

Styrelsens utlatande Gver motion nr 14

Motionaren foreslar dndrade regler for upplatelseinsatsen.

P& 2008 ars foreningsstimma yrkades det hojning av medlemsinsatsen i nagon form samt
tillsdttandet av en utredningsgrupp med uppdrag att ta fram forslag pa héjning/anpassning
av insatserna for att sparandenivén ska stodja byggnation av nya lagenheter utifran gél-
lande regler.

Styrelsen anforde att den har for avsikt att under aret studera fragan och 6vervéga behovet
av fordndringar i insatssystemet. Fragan har under hdsten 2008 behandlats i styrelsen.
Slutsatsen blev att fragan bor utredas ytterligare. En arbetsgrupp bestdende av represen-
tanter for styrelsen, fullmiktige och foretagsledningen har utsetts och inlett sitt arbete.
Uppdraget &r att gora en 6versyn av SKBs bosparande och insatser. Avsikten ar att fram-
lagga forslag till foreningsstimman 2010 eller 2011.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionen besvarad.
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Motion 15

om Arvoden, I6ner och andra ersattningar
av Mikael Moller , fullmaktigesuppleant i kvarteret Kampementsbacken

Under en f6ljd av ar har styrelsen fattat (for de boende medlemmarna) kostsamma beslut
och administrationen har lagt ut fastighetsskdtarnas uppgifter pa olika foretag. Det dr dags
att dra i nodbromsen.

Vidare dar SKB, med sina 80 000 “aktiedgare”, jamforbart med borsbolagen. Dessa har
etiska krav att folja och det ar rimligt att &ven SKB har samma krav pa transparans. Nar
det giller tjanster bekostade av allmédnna medel sa ar l16nerna dessutom offentliga hand-
lingar.

Det ar darfor inte orimligt att man stéller liknande krav pad SKB. Ja i sjdlva verket borde
SKB, som varande en kooperativ medlemsstyrd organisation, ha en fullstindig Sppenhet
gentemot medlemmarna.

SKB-Portalen http://skb.syntes.be dr 6ppen for alla medlemars motioner och diskussioner
runt dessa.

Mot bakgrund av ovanstaende foreslar jag att stimman beslutar

att 16ner och formaner for anstillda/inhyrda i SKB gors offentliga for medlemmarna pa
samma sétt som 1 borsbolagen och den offentliga forvaltningen.

Styrelsens utlatande 6ver motion nr 15

Motiondren motionerade i samma fraga 2008. Det utlatande som da ldmnades géller fort-
farande och lyder i huvudsak enligt foljande.

Som kooperativ hyresrittsforening omfattas SKB av lagen om ekonomiska foreningar.
I redovisningshédnseende ar detta mycket likt det som géller for aktiebolag med motsva-
rande balansomslutning och omsittning.

SKB redovisar, liksom borsnoterade bolag, i arsredovisningen t ex medelantalet anstéllda
och uppgifter om fordelningen mellan kvinnor och mén. I enlighet med arsredovisningsla-
gen finns dven uppgift om det sammanlagda l6nebeloppet samt eventuella andra ersétt-
ningar, precis som for borsbolag. Arvoden redovisas som en totalsumma for samtliga
fortroendevalda. Dessutom redovisas sérskilt verkstéllande direktorens 16n samt eventu-
ella forméner. Ovriga anstilldas 16ner forhandlas individuellt och ir dirfor inte offentliga.

SKB har vid vakanser, ldngre sjukfrdnvaro, m m kontrakterad personal fran bemannings-
foretag. Detta forfaringssétt dr dock inte sirskilt vanligt forekommande. Inhyrd personal
ar en konsultkostnad och SKB kan dédrmed inte redovisa vad enskilda anstéllda i beman-
ningsforetag erhéller i ersittning.

Styrelsen foreslar foreningsstémman

att avsla motionen.



Motion 16

om fortroendevaldas arvoden
av Mikael Moller, fullmaktigesuppleant i kvarteret Kampementsbacken

Pa fullmédktiget 2008 belonade sig de fortroendevalda med en utdkning av timarvodet
fran 355 kronor per timme till 410 kronor per timme. Dessutom indexerades arvodet, till
prisbasbeloppet, sé att numer &r arliga hojningar av timarvodena inbyggda i systemet.

Detta innebar, ar 2008, en hojning om 15.5% (7.5% arligen sedan senaste hdjningen) med
tillhorande inflationsskydd. En icke odven 16neh6jning.

Pa samma méte nekade man de boende medlemmarna ett indexskydd i hindelse av
likvidation.

Jag har egentligen ingen invindning mot timarvodets storlek och ej heller vad géller
indexering. Men beslut skall vara reciproka dvs det som giller for det ena skall dven gélla
for det andra. Skall arvodena indexeras sé skall &ven medlemmarnas insatser indexeras
alternativt ges en réinta.

SKB-Portalen http://skb.syntes.be dr 6ppen for alla medlemmars motioner och diskussio-
ner runt dessa.

Mot bakgrund av ovanstaende foreslar jag att stimman beslutar, tills reciprocitet rader,
att de fortroendevaldas timarvoden stts till 250 kronor.
att fullméktigeledamoterna erhéller tva timarvoden per fullméiktigeméte.

att sparande och arvoden behandlas likvérdigt.

Styrelsens utlatande 6ver motion nr 16

Foreningsstimman 2008 beslutade bl a att infora ett generellt sammantridesarvode om
0,01 prisbasbelopp for samtliga fortroendevalda. For 2008 innebar det att sammantride-
sarvodet var 410 kr och for 2009 ar det 428 kr.

Sammantradesarvodet utbetalas per bevistat sammantréde, och inte per timme som motio-
nidren skriver i sin motion. Detta innebér att ersdttningen dr densamma vare sig samman-
tradet varar en eller fyra timmar. Principen har varit sdidan under en mingd ar. Motiona-
rens forslag om timarvode innebar darfor bade en dndring av nuvarande ordning och en
hdjning av arvodena. Hér fortjanas det dven att framhallas att Stockholms stad tillimpar
samma arvodesprincip som SKB for de fortroendevalda.

Motionédren har ocksé foreslagit att medlemmarnas insatser skall indexeras alternativt ges
en rénta. Styrelsens uppfattning &r, sdsom tidigare redovisats i olika motionssvar, att det
med nuvarande lagstiftning inte 4r mojligt att indexupprikna medlemmarnas insatser eller
att utbetala rdnta pa desamma.

31



Styrelsen foreslar foreningsstémman

att avsla motionen.

Motion 17

om fastighetsskotarnas arbetsuppgifter
av Mikael Moller, fullmaktigesuppleant i kvarteret Kampementsbacken

For de boende medlemmarna dr den heltidsanstillde fastighetsskotaren den viktigaste
personen. Dennes uppgifter har dock aldrig varit ute pa diskussion och detta har resulterat
i att olika omraden &r olika ndjda och att fastighetskdtarnas ndrmaste chefer har satt sin
egen, inte alltid goda, pragel pa deras arbeten. I sjdlva verket kan vi boende medlemmar
klara oss utan den andra personalen om vi har en bra fastighetsskotare -- en sadan var
Tommy Attermo (numer avliden). Denna motion baseras pa hans sétt att fungera och de
diskussioner vi hade nér han var pa Kampementsbacken.

En anstilld fastighetsskotare 1 SKB forvéntas utfora atminstone foljande uppgifter:

1) Kontrollera att det dr rent och snyggt i de gemensamma utrymmena och vid
behov stida
a) trappuppgangar.
b) vinds- och kéllarutrymmen.
c) garage.

2) Halla rent och snyggt pa fastighetens tomt samt skdta planteringarna.

3) Haélla rent fran 16v, snd och is.

4) Klara av smérre reparationer i fastigheten samt i vrigt vara de boende behjalp-
liga.

5) Gora besiktningar av lediga ldgenheter tillsammans med den gamle/nye inneha-
varen.

6) Vara behjilplig med information om lampliga hantverkare.

7) Vara behjilplig vid ersattande av trasig utrustning som kylskép, spis mm.

8) Skota kontakter med lampliga VVS-, mélar- och elfirmor nér sa erfodras.

9) Skota verktygspool for de i fastigheten boende.

Dock i SKB anstills allt oftare extra personal for att skdta planteringar, gora rent fran sno,
gora rent i garage, gora rent fran sand och grus efter vintern osv.

En heltidsanstilld fastighetsskotare kan mycket vél ensam fullgéra ovanstaende uppgifter
for ett bostadsbestand pa 150-200 ldgenheter samt fungera som sammanhallande 14nk i
kvarteret. En heltid riacker dessutom for att kunna rycka in som erséttare vid sjukdom och
semester.

SKB-Portalen http://skb.syntes.be dr 6ppen for alla medlemmars motioner och diskussio-
ner runt dessa.

Mot denna bakgrund foreslér jag att stimman beslutar att ge styrelsen i uppdrag

att se till att fastighetsskotarna utfor uppgifterna ovan.
att inte hyra in extra personal for att utfora ovanstaende uppgifter.



Styrelsens utlatande éver motion 17

Motiondren motionerade i samma fraga 2008. Det utlatande som da lamnades géller fort-
farande och lyder i huvudsak enligt foljande.

SKB har egna fastighetsskotare i1 fastigheterna. Fastighetsskotarna utfor i princip alla

de arbetsuppgifter som motiondren beskriver med undantag av besiktningar av ldgen-
heterna, vilka utfors av forvaltarna som har det dvergripande ansvaret for fastigheterna.
Mer omfattande reparationer utfors fraimst av personal frdn SKBs hantverksenhet. Dock
hénder det att SKB koper de tjénster som fastighetsskdtarna eller specialhantverkarna av
tids- eller kompetensskél inte kan utféra. Exempel pa detta dr viss plogning pé vintern
och sandupptagning/sopning pa varen. For att f4 hjalp med ogréisrensning och omvérdnad
om grismattor, buskar och planteringar har SKB arligen dven ett dttiotal sommaranstéllda
ungdomar.

SKBs bemanning utgar fran en branschspecifik berdkningsmodell - framtagen av ett
tidigare dotterbolag till arbetsgivarorganisationen Fastigo - dir de enskilda fastigheternas
skotselbehov (bl a antal lagenheter, entré- och trappytor, gronytor och teknikintensitet)
utgdr underlag. Bemanningen kan dérfor anses vara vil anpassad for uppgifterna.

SKB har genomfort ett antal hyresmedlemsenkéter genom &ren, och dessa visar ocksa att
de resultat SKBs personal dstadkommer uppskattas av hyresmedlemmarna.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionen besvarad.

Motion 18

om for mycket personal
av Mikael Moller, fullmaktigesuppleant i kvarteret Kampemensbacken

Personalkostnaderna har skenat ivdg (110 miljoner') och de anvénds dessutom som en av
motiveringarna for de mot SKB:s grundidé stridande hyreshdjningarna. Det dr dérfor hog
tid att vi stéller oss frdgan: Vad fér vi for dessa miljoner?

I motionen “Fastighetsskotarnas arbetsuppgifter” diskuterar jag den for oss boende
medlemmar viktigaste gruppen anstéllda. Den som vi boende behdver.

Har aterupptar jag min diskussion i motionen frén 2007, Inférande av en demokratisk or-
ganisation (http://skb.syntes.be/2007/SKB-Motion2007FlerFriOrg.pdf), med tillhérande
foredrag (http://skb.syntes.be/Dokument/EttDemokratisktSKB.pdf). Dar kom jag fram till
att knappt 80 personer ar fullt tillrdckligt for att skdta organisationen SKB. Detta innebar
att drygt 30 tjénster skulle kunna dras in.

1 Foljande siffror har angetts Arsredovisning 2007.
Central administration och medlemsservice 30 miljoner.
Fastighetsskotsel 39 miljoner.

Reparationer 24,5 miljoner.

Lokal administration 17 miljoner.

Totalt 30+39+24.5+17=110.5 miljoner kronor. (2006, 110 miljoner)
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En jamf6relse som stimmer till eftertanke ar att jamfora med ett privat bolag, till exempel
Akelius Fastigheter AB:

1) SKB har en central administration som kostar 30 miljoner och 7000 ldgenheter
(SKB arsredovisning 2007). Akelius Fastigheter AB har en central administration
som kostar 22 miljoner kronor och 35 000 lagenheter (Bokslutsrapport, juli 2007
—juni 2008). Om SKB var lika effektivt som Akelius skulle administrationen
kosta ca 5 miljoner kronor.

2) SKB:s driftkostnader dr 181 miljoner och Akelius 8§70 miljoner. Om SKB var
lika effektivt som Akelius skulle driftkostnaderna vara 870x<5s-= 174 miljoner
kronor.

3) SKB:s underhéllskostnader dr 64 miljoner och Akelius 298 miljoner. Om SKB
var lika effektivt som Akelius skulle driftkostnaderna vara 298 35w = 60

miljoner kronor.

SKB ir saledes 25+7+4=36.0 miljoner kronor dyrare dn Akelius (som dessutom gor sed-
vanlig vinst om 10-15 procent).

En hinvisning till stordriftsfordelar for Akelius later sig inte goras, avseende dessa kost-
nader, ty fastighetsbestandet ar fordelat ver hela Sverige 1 mindre bestand.

Hemstaller darfor att fullméktige ger styrelsen i uppdrag

att lata gora en opartisk utredning 6ver SKB:s kostnader.

Styrelsens utlatande 6ver motion 18

Personalkostnaderna 2007 (16ner, erséttningar, sociala kostnader och pensioner) uppgick
enligt SKBs arsredovisning not 7 till 55,3 mkr. Denna summa omfattar samtliga dem som
erhallit skattepliktig ersdttning fran SKB, d v s ordinarie personal, sommaranstillda och
fortroendevalda. De siffror (totalt 110 mkr) som motiondren hdnvisar till innefattar dven
material for reparationer och skoétsel, forbrukningsinventarier, IT-kostnader, m m.

Ett av SKBs langsiktiga mal ar att kostnaderna for drift, underhéll och administration
skall understiga SABO-snittet i regionen. SKB gor déarfor arligen en jamforelse med
SABO-foretagen i Stockholms 14n och Sverige, Stockholms allménnyttiga bostadsforetag,
MKB, Wallenstam, HEBA, m fl, vilka i resp arsredovisning aterger detaljer om drift, un-
derhall och administration. SKBs kostnader ar ldgre dn flertalet ovanstdende foretags. Det
langsiktiga mélet har ddrmed natts och det under ett antal ar tillbaka. SKB har vid nagra
jamforelser en nagot hogre andel central administration, men har da desto ldgre andel
lokal administration beroende pa hur man valt att fordela de administrativa kostnaderna.
En forening som SKB har dessutom en omfattande medlemsservice vilken ocksa med-
for en kostnadspost i verksamheten. Jaimforelsen foretagen emellan gors dessutom per
kvadratmeter uthyrningsbar yta som &r ett centralt begrepp i dessa sammanhang. Att, som
motiondren, jamfora kostnader per ldgenhet ger inget hallbart matt da ldgenhetsytorna kan
variera mycket.



Styrelsen ldmnar jamforelsen med Akelius Fastigheter AB utan kommentar, da den inte
ar sa enkel som motiondren framhaller. Det framgér t ex inte vad som ingar i foretagets
redovisade driftkostnader.

Med hénvisning till ovanstdende foreslar styrelsen fullméktige

att avsla motionen.

Motion 19

om diskussionsforum
av Mikael Moller, fullmaktigesuppleant i kvarteret Kampementsbacken

I och med Internet:s utbredning har alla foreningar féatt en teknisk mojlighet att stérka
den verkliga demokratin -- en medlem en rost -- och da inte bara i betydelsen att rosta pa
nagot/nagon utan ocksa att ge varje medlem en rést.

Ett exempel pa hur en stor forening kan infora ett diskussionsforum &r Hyresgéstforen-
ingens forum for medlemmar (lanken ar for lang for att anges). Jamfort med HGF ar SKB
en liten forening.

Ett elektroniskt diskussionsforum pa Internet ger mdjlighet att fora en saklig debatt, aret

runt, om SKB:s mal, riktning och uppgifter och ger medlemmar mdjlighet att utbyta erfa-
renheter. Genom sin existens kan forumet dven medfora 6kad forstaelse mellan medlem-
mar.

Det finns @ven en annan positiv sida med ett diskussionsforum: Bland SKB:s medlem-
mar finns en stor sakkunskap samlad, och med ett diskussionsforum, kan den 6ppnas for
SKB:s styrelse och forvaltning. Rétt utnyttjad kan detta gora forvaltningen effektivare
samt forbattra ekonomin.

Jag har sjilv positiva erfarenheter av att skota ett diskussionsforum for en forening. Inga
inldgg har brutit mot nagra lagar eller vanlig anstéindighet. Det administrativa arbetet
har inte tagit sérskilt mycket tid. Programkostnaden har varit lag. Det dr ocksa viktigt att
komma ihag att det handlar om ett internt forum -- inte ett forum som ar 6ppet for alla
som surfar pa Internet.

Styrelsen har aldrig angett den lagparagraf som skulle kunna hindra inférandet av ett
forum for diskussion.

SKB-Portalen http://skb.syntes.be dr 6ppen for alla medlemmars motioner och diskussio-
ner runt dessa.

Mot bakgrund av ovanstdende foreslar jag att stimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att under &r 2009 infora ett diskussionsforum pa SKB:s hemsida.
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Styrelsens utlatande éver motion 19

Under de fem senaste fullméktigestimmorna har motionéren tagit upp frdgan om att
inrdtta ett diskussionsforum kopplat till SKB:s hemsida.

Styrelsen har samma uppfattning som tidigare. Inférandet av ett diskussionsforum é&r
forknippat med ett antal juridiska, praktiska och ekonomiska problem.

Den som ansvarar for hemsidan har ett stort ansvar for vad som publiceras dér. Under
2008 besoktes hemsidan vid 530 000 tillfallen. For att uppfylla lagens krav pa 6vervak-
ning och kontroll av ett diskussionsforum skulle foreningen behdva satsa betydande
resurser. Det &r 1 detta sammanhang viktigt att framhélla att via SKBs hemsida finns mgj-
lighet att gora sin rost hord och framfora synpunkter pa verksamheten och i olika fragor.

Sammantaget dr det dérfor styrelsens uppfattning att SKB i nuléget inte bor infora ett
diskussionsforum kopplat till hemsidan.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionen besvarad.

Motion 20

om SKBs nya hemsida

av Henrik Lindberg, fullmaktig i Varberg och Mans Jonasson, hyresmediem i
Hasselby

SKBs nya hemsida tillfor en del bra funktionalitet sa som motionsdatabasen och mojlig-
het att se sin nuvarande turordning pa en lagenhet. I det stora hela kdnns det dock alldeles
for magert. Det har gatt lang tid utan nagon riktigt patagligt resultat mer &n ett nytt utse-
ende pa hemsidan. Inte heller verkar det som systemet provats ut riktigt innan det satts i
drift.

Exempel pa upplevda brister i nuvarande system:

1) Prestandan ér inte vad den borde vara med langa fordrdjningar vid laddningen
av vissa sidor. Detta forvénar lite med tanke pa vad som i sammanhanget maste
ses som lag belastning med relativt fa inloggningar. Har man inte brattom kanske
man kan leva med detta, men det badar inte gott for framtiden nér ny funktionali-
tet laggs till.

2) Under ”Sok bostad” har man valt en udda teknisk 16sning pé navigeringen som
gOr att weblédsarens normala funktioner for att gé framéat och bakat sétt ur spel och
det gér inte heller att spara en lénk till en viss ldgenhet bland sina favoriter da det
inte finns ndgon riktig adress (url) till respektive ldgenhet.

3) Webbsidans kod &r inte programmerad korrekt eller modernt, och forstasidan ge-
nererar ensam 26 felmeddelanden i W3C:s officiella validator for HTML, négot
som inte tyder pé ett fackmaéssigt utforande.



Exempel pa funktionalitet som vi tycker saknas:

4) Mojlighet att felanmaéla fel utanfér den egna ldgenheten. Denna mdjlighet fanns
férut, men har forsvunnit.

5) Utbyggda statistikfunktioner for att visa t.ex. antalet omflyttningar i ett givet om-
rade, antal ars kotid som behovts for att fa en viss ldgenhetstyp givet liage, storlek,
etc. Man borde latt kunna erbjuda utforligare statistik ndr man gjort sig besvéret
att koppla upp hemsidan mot fastighetsdatasystemet. Man kan redan nu se viss
statistik under respektive ldgenhet, men det vi efterfragar dr oversiktlig statistik,
gédrna redovisat med grafer.

Jamfor Stockholms Stads Bostadsformedlings kostatistik:
6) https://bokabostad.stockholm.se/webuipublikalistor/formedladelagenheter.aspx

7) Magjlighet att prenumerera via e-post eller RSS pa ledigblivna lagenheter som
uppfyller valda kriterier som t.ex. ldge, storlek eller maxhyra.

8) Debattsidor av den typ som Hyresgéstforeningen har pa sin Hem&Hyra-sida.
http://www.hyresgastforeningen.se/eprise/main/hemhyra/debate/pages/menu/De-
bate20070619_060649007/currentDebates

Vi anser dven att utvecklingen av hemsidan skall ske i 6ppen medlemsdialog. En mindre
referensgrupp dr inte ndgon nagon ersittning for detta.

En mojlighet vi ser dr en blogg av den typ som Skandiabanken har for utvecklingen av sin
webbtjdnst ddar man kan ldsa om hur arbetet fortskrider och &ven lamna kommentarer och
forslag.

http://www.skandiabanken.se/hem/blog/templates/pages/AltBlog 1883.aspx
Mot bakgrund av ovanstidende foreslar vi foreningsstimman:

e att ge styrelsen i uppdrag att redovisa alla kostnader for projektet ’ny hemsida”
sedan projektets borjan tills nu.

e att ge styrelsen i uppdrag att dvervdga om nuvarande projektgrupp och arbetssatt
ger oss en hogkvalitativ hemsida till ett rimligt pris.

e att ge styrelsen i uppdrag att tillse att hemsidan framdver utvecklas i medlemsdia-
log

Styrelsens utlatande éver motion nr 20

SKBs nya hemsida lanserades i december 2008. Detta skedde efter ett omfattande utveck-
lingsarbete dér bade SKBs medarbetare och konsulter medverkade.

Arbetet med att utveckla den nya hemsidan pagick under néstan ett ar. En referensgrupp
bestaende av medlemmar foljde arbetet och hade mdjlighet att paverka utformningen.
Syftet var att skapa en modern och praktiskt anvdindbar hemsida. Styrelsens uppfattning
ar att detta har uppnatts.

Kostnaden for att utveckla den nya hemsidan har uppgatt till ca 1,9 mkr.

Sedan lanseringen har manga medlemmar hort av sig med positiva reaktioner. Forslag till
ytterligare forbattringar har ocksa ldmnats. Dessa, liksom motiondrens synpunkter, utgor
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en viktig grund for en vidareutveckling av hemsidan.

Utvecklingen av hemsidan kommer att ske lopande. Medlemmarnas behov och
onskemal skall vara styrande i denna utveckling. Det &r viktigt att betona att kostnaderna
for att utveckla hemsidan dr hoga. Avancerade tekniska 16sningar och speciella onskemal
maste dérfor vigas mot nyttan innan de genomfors.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionen besvarad.

Motion 21

om installation av bredband i befintlig bebyggelse
av Mikael Moller , fullmaktigesuppleant i kvarteret Kampementsbacken

Pé fullmiktigedagen den 22 november 2008 vickte Henrik Bromfilt tanken pé att dra in
fiber i den befintliga bebyggelsen. Nu ér det inte fiber in i ldgenheten som avses utan fiber
till kéllaren varifran vanlig CAT-5 kabel (100 Mbps) dras. Jag har varit med om en dylik
uppgradering i HSB. Dé drog Bredbandsbolaget, gratis, bade fiber i kéllaren och CAT-5
till lagenheterna. Resultatet blev en anslutningsdosa vid ytterdorren.

I SKB:s fall ror det sig om en investering pa 70 miljoner kronor. Detta motsvarar en 6k-
ning av méanadshyran med 55 kronor. Allt enligt SKB:s egen redovisning. Rimligen blir
okningen lika for alla ldgenhetsstorlekar.

Fibern kommer inte ldngre &n till kéllaren och den enkla anledningen hirtill 4r att fiber
inte kan bdjas 1 90 grader. I ldgenheten anvidnds sedan kabel typ CAT-5 for att ta sig till
lagenhetens olika rum. Men ej heller denna kabel méar bra av 90 graders bojar.

I foredragning anvédndes en programvara som simulerade olika tekniker for bredband. I
denna demonstration jamfordes gamla 36Kbps! modem med modern 6verforingsteknik pa
upp till 24000Kbps. Detta ar som att jaimfora en gammal T-Ford med en Lexus. Sant drar
forvisso applader, fran dem som inte dr kunniga, men har inget med dagens verklighet att
gora. Om man forsoker jamfora en T-Ford med en Lexus blir man utskrattad. Folk vet helt
enkelt mer om bilar &n om bredband.

Nu har utvecklingen gatt mycket ldngre. Till exempel har man via mobilt bredband kom-
mit upp till 60 Mbps, med en teoretisk grans pa 100 Mbps. Comhem erbjuder redan nu, i
sitt ledningsnét, upp till 50 Mbps och som standard finns 24 Mbps. Tele2 erbjuder likasa
upp till 100 Mbps varav 24Mbps via teleuttaget. Det fatal boende medlemmar som vill ha
stora hastigheter kan faktiskt sjdlva st sin kostnad.

Man skall ocksa inse att de angivna hastigheterna dr teoretiska dvre granser. Mottagarhas-
tigheterna ar dessutom totalt ointressanta ty de servrar som skickar data skickar oftast inte
med dessa hastigheter. Sindhastigheten varierar diar med allt fran nagra 10-tal Kbps till en
knapp Mbps. Det finns servrar som &r kapabla till stora hastigheter -- men de ar ett fatal.

1 Kbps skall uttydas 1000 bits per sekund. Att dverfora en bokstav tar 8 bitar (som kallas
byte). Beteckningen Mbps stér f6ljdriktigt for 1000 000 bitar per sekund. For ytterligare informa-
tion se Wikipedia (sok pa: Data rate units).




Jag kan inte inse varfor flertalet medlemmar skall betala for att ett fatal medlemmar vill
ladda ner filmer. Ga pa bio istdllet.

SKB-Portalen http://skb.syntes.be dr 6ppen for alla medlemmars motioner och diskussio-
ner runt dessa.

Da det redan nu dr mojligt for medlemmar att skaffa sig snabba bredbandsforbindelser
foresléar jag stimman

att avsla forslaget pa inforandet av speciella bredbandsledningar i befintliga
bebyggelsen.

att all nybyggnation skall innehalla speciella bredbandsledningar.

att vid storre renoveringar undersoka mdjligheten att infora speciella
bredbandsledningar.

Motion 22

om undersokning av intresset for bredband
av kvartersradet i Dovre

Manga av SKB:s fastigheter saknar bredband. Den unga generationen och alla andra som
anvander IT flitigt har god nytta av bredband och kan nog tveka att flytta till en 14genhet
som saknar bredband. For att 6ka servicen och kvaliteten for de boende bor intresset for
installation av bredband undersokas.

Vi yrkar:

e att SKB genom en enkit, helst webb-baserad, hos SKBs boende i fastigheter utan
bredband undersoker hur stort intresset ar att f4 bredband

e att enkidten innehaller en vél underbyggd uppskattning pa vad som kan erbjudas
via bredbandet och en bestdmd siffra pa hur stort hyrespéslaget skulle bli (vi har
fatt en uppgift pa ca 55 kr/manad)

e attide fastigheter eller kvarter dir en majoritet av de boende vill ha bredband
och ar villiga att betala hyrespaslaget skall ocksa bredband installeras.

Styrelsens utlatande éver motionerna 21 och 22

Fragan om SKB bor installera bredband for data och Internet, TV och telefoni i samtliga
fastigheter, pd samma sitt som i nyproduktionen, har diskuterats och utretts under en
langre tid. De allméannyttiga bostadsforetagen i Stockholm och Jérfdlla liksom flera fore-
tag i andra kommuner gor det for ndrvarande. Syftet ar att tillmotesga de krav pa hogre
kapacitet i internetuppkopplingar, krav som i och med utvecklingen ytterligare kommer
att oka i framtiden.

I det fall internet endast anvands till att surfa pa hemsidor, betala rakningar m m kan detta
goras med internetuppkopplingar med relativt 1ag kapacitet. Det kan ske genom uppkopp-
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ling via telefonnitet, kabel-TV-nitet eller tradlos uppkoppling.

Styrelsen anser att det dr framtidens behov som ska styra vilka investeringar som goérs och
att en bred satsning pa bredband i befintlig bebyggelse darfor kan vara motiverad.
Styrelsen bedomer i nuldget att det basta och mest framtidssédkra sittet att bedriva inter-
nettrafik dr att gora en utbyggnad med fiberkablar till samtliga SKB:s ldgenheter. Men det
ar forknippat med en stor investering som for att kunna genomforas forutsétter en hyres-
hdjning. Sddan hyreshdjning ska i vanlig ordning behandlas i ett hyressamrad.

Denna 6kade hyra kan troligen motiveras med en kraftfullt 6kad kapacitet for internet,
mdjligheter att pressa kostnader for abonnemang for internet, tv och telefoni samt majlig-
heten att fa fler tjdnster via internet.

Fragan utreds for ndrvarande inom SKB och ska behandlas ytterligare av styrelsen under
aret. Styrelsen tar till sig motiondrernas synpunkter, vilka kommer att vervigas narmare
i detta utredningsarbete.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionerna besvarade.

Motion 23

Varfor ar inte gratis digital-TV-kanalerna gratis?
av Ramon Bohigas, hyresmedlem i Goken

For att kunna se de analoga kanalerna SVT1, SVT2, TV4 m fl genom végguttaget racker
det med att betala TV-licensen, eftersom tillgangen till dessa kanaler ar fri for alla li-
censbetalande TV-tittare. Men for att kunna se de digitala s k “fria kanalerna,” som alltsa
annars dr ocksa fritt tillgidngliga for alla licensbetalande T V-tittare, tar kabel-TV leveran-
toren Com Hem idag betalt med 39:- kr/manaden. Jag anser att det dr obefogat att Com
Hem kodar dessa kanaler och tar betalt en gang till fér ndgot som vi redan betalar med
TV-licensen. For oss SKB-hyresgister borde det alltsa ricka med att skaffa en digitalbox
eller en TV-apparat med inbyggd digitalbox for att kunna se dem.

Ifall man har tva vigguttag for kabel-TV i ldgenheten, krdver Com Hem dessutom yt-
terligare 99:- kr/manaden for ett s k “systerkort” till en andra digitalbox om man vill se
samma kanaler, “fria” eller avgiftsbelagda, som man prenumererar pa och redan betalar.
Dessa avgifter anser jag dr oacceptabla och anmodar SKB att krdva att Com Hem ome-
delbart tar bort dem.

Styrelsens utlatande éver motion 23

SKB har ett avtal med Com Hem som l6per till och med 2010 med mdjlighet till forlang-
ning. SKBs bedomning ar att avtalet dr fordelaktigt for SKBs hyresmedlemmar.

SKB har avtalat att Com Hem sidnder ut de digitala public servicekanalerna SVT1, SVT2,
TV4, SVT24 och Kunskapskanalen/Barnkanalen (KK/BK) till samtliga hushall i analog
form. Dessa kan alltsé ses i analog form utan kostnad av alla hushall .



Den som ansvarar for ett kabel-TV-nit &r skyldig att se till att de som &r anslutna kan ta
emot public service-kanaler dven digitalt, men har enligt Post- och Telestyrelsen da rétt
att ta ut en skilig avgift for nétet. Avgiften ar bedomd till 39 kr/man.

Vill man se dessa kanaler digitalt maste man alltsa betala denna avgift. Vill man se kana-
lerna i flera uttag rekommenderar styrelsen ytterligare abonnemang a 39 kronor snarare
an systerkort.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionen besvarad.

Motion 24

om ny tekniks negativa inverkan pa funktionshindrades hjalpmedel
av Irene Montero hyresmedlem i Timmermannen

Det som for en del rdknas som tekniska framsteg kan for andra vara forsdmringar. S& kan
t ex funktionshindrade, vilkas hjédlpmedel 4r anpassade till existerande teknik, helt slas ut
av ny sadan.

Som ett exempel bland flera kan anforas Aptusbrickan som eliminerat portkoderna och
fungerar som ett slags porttelefon med direktlinje till ldgenhetens fasta telefon, som da
maste vara en tonvalstelefon. Aptussystemet fungerar inte tillsammans med texttelefon,
som manga gravt horselskadade och déva anviinder. Aven om det syns pA nummerpresen-
tatoren att det ringer fran porten, maste de ta sig fram till densamma for att slédppa in den
besdkande.

Ett annat exempel r ip-telefoni som inte fungerar tillsammans med signalanordningar
som indikerar att dorren eller telefonen ringer.

Jag yrkar:

e att SKB infor etableringen av ny teknik genomfor en konsekvensanalys med
avseende pa dess inverkan pa de hjdlpmedel m m som funktionshindrade &r bero-
ende av, samt

e att SKB i de fall hjdlpmedlens funktion inskrinkes eller slas ut bistar de drabbade
med anpassning av hjdlpmedlen sa att fullgod funktion erhalles.

Styrelsens utlatande éver motion 24

Ny teknik infors kontinuerligt i SKBs fastighetsbestand. Konsekvensanalyser gors 16-
pande pa vad ny teknik far for konsekvenser for olika hyresmedlemmar. I de fall speciella
hjalpmedel for funktionshindrade forsdmras eller helt slds ut 4r det SKBs malséttning att
stdlla det tillrdtta. I de allra flesta fall finns tekniker redan utvecklade. Arbetet med att
sakerstdlla funktionen hos hjdlpmedlen kan ske i samarbete med berdrda myndigheter.

Styrelsen foreslar fullmiktige

att anse motionen besvarad.
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Motion 25

om koppling av porttelefonen till mobiltelefon
av Birgitta Blohm, hyresmedlem i Koksflakten

Jag tillhor den grupp av boende som inte har fast telefon utan endast mobil. Det betyder
att jag inte har nagon koppling till porttelefonen. Min 6vertygelse &r gruppen med endast
mobiltelefon kommer att 6ka och darfér kommer ocksa forfragningar om koppling till
porttelefonen att aktualiseras allt mer.

Mitt forslag dr att rsstimman beslutar
att ge hushall utan fast telefon mojlighet att koppla porttelefonen till mobilen.

Styrelsens utlatande 6ver motion 25

I vissa nybyggda fastigheter infors redan fran borjan portlds med berdringsfria nyckel-
brickor som ger tilltrdde till trapphus, kéllare, garage mm. Dessa 14s kombineras ofta med
ett porttelefonsystem. Den nya tekniken innebdr att porttelefonen inte ar ett eget internt
system, med en egen telefon som bara anvénds for att svara pa anrop fran porten. Anrop
fran porten kopplas istéllet direkt till 1dgenheternas fasta telefonanslutning.

Om man som hyresmedlem, t ex av kostnadsskal, har avstatt fran att ha fast telefon kan
man inte utnyttja denna service. SKB har valt att inte koppla porttelefonen till olika
mobiltelefonabonnemang av ekonomiska och administrativa skil. Det finns véldigt manga
olika sorters mobilabonnemang med olika kostnadskonsekvenser bade for den som ringer
upp och den som blir uppringd. Kostnader kan uppstd dven om den som blir uppringd
inte &r hemma och kan 6ppna, da ju ofta ett mobilsvar gar in. SKB star som uppringare av
samtalet fran porttelefonen till hyresmedlemmen. Om hyresmedlemmen dé har en mobil-
telefon istéllet for en fast telefon riskerar foreningen att drabbas av extrakostnader som &r
svéra att forutse. Av det skilet vill styrelsen avvakta med en sadan 16sning som motioné-
ren foreslar. Styrelsen avser dock att folja den tekniska utvecklingen for att se om ldmplig
teknik som 19ser problemet kan bli méjlig i framtiden.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionen besvarad.

Motion 26

om utbyte av gamla energislukande kyl/frysar
av Ingegard Holmbergh, hyresmedlem i Ragen-Axet

Bakgrund

Min elforbrukning, i kilowatt-timmar riknat, har stigit vésentligt trots att jag gjort alla
de energisparédtgirder som rekommenderas, med ett undantag. Jag har inte kunnat byta
ut min gamla brummande kyl/frys. Den slukar energi och avger en massa virme. Kylen



skapar ofta en vibration sa att glasen klirrar i ett skép 2 meter bort, och pa somrarna blir
det ofta olidligt varmt i koket

Tva génger pa fem ar har termostaten gatt sonder och i samband med detta har jag bett
om att fa kyl/frysen utbytt, men fatt till svar att SKB inte byter nigra kylar sa lange de gar
att reparera.

Resonemang

Néar SKB tog policybeslutet att inte byta nagra fungerande kylar, da var elen mycket billig
och den globala uppvarmningen var inget vi var medvetna om.

Nu finns béade starka ekonomiska skél och starka miljoskél, som talar for att SKB bor
dndra denna gamla policy. Att de ekonomiska skélen hanfor sig till de enskilda hyresmed-
lemmarna, som far orimligt hdga elrikningar, och inte till SKB som organisation, kan inte
vara utslagsgivande. SKB skall ju ocksa ta tillvara hyresmedlemmarnas intressen, och i
det langa loppet tjdnar alla pa en lagre energiforbrukning.

Mitt yrkande

Jag yrkar att SKB éndrar sin policy nér det géller utbyte av kyl/frysar till att man byter ut
gamla och energislukande kyl/frysar, atminstone for de hyresmedlemmar som begér detta.

Styrelsens utlatande éver motion 26

Det ar sjdlvklart angelaget att SKB som organisation agerar pa ett sunt sétt for medlem-
marna bade ur ett ekonomisk och miljomaéssigt perspektiv. Motiondren anser att det finns
savél starka ekonomiska som miljomassiga skél att byta ut gamla kyl/frysar, trots att de
har en teknisk livslangd kvar.

Det ar riktigt att moderna kyl- och frysskap forbrukar mindre energi én éldre skap. Att
producera nya kyl- och frysskép innebar emellertid ocksa en miljobelastning varfor ett
dldre skéap kan fa tjdna ut innan det gar till atervinning. Att skrota fullt fungerande kyl/fry-
sar for att installera nya innebar alltsd en onddig negativ paverkan pd miljon, men ocksa
det ekonomiskt rimliga kan ifragaséttas.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionen besvarad.

43



44

Motion 27

om installation av fullh6jdskylskap resp frysar
av kvartersradet i Varberg

I SKBs kvarter i Varberg sa finns det ligenheter i storlek fran 1:or upp till 5
rum & kok.

Alla lagenhetsstorlekar har samma koksutrustning vad géller vitvaror. Det vill sdga lika
stort kylskap oavsett lagenhetsstorlek. Detta &r for oss som bor i detta omrade mycket
markligt, d& det oftast bor flera personer i en storre lagenhet, dessutom finns det inte ens
frys som standard i lagenheterna, vissa har vil ett frysfack, men det ersitter inte pa nagot
satt en frys!

De storre lagenheterna borde nir det dr dags att byta kyl, kunna fa en riktig fullhojdskyl
istdllet, &ven frys borde ocksé inga i hyreskostnaden. Idag blir det ett tilligg pa hyran om
man vill ha en liten frys bredvid i ett av kdkssképen.

Vi betalar ocksa samma hyreshdjningar, som alla andra kvarter dér ordentliga kylar och
frysar ingér i hyran, att vara kvarter som ar byggda pa slutet av 60- talet skall vara utan
denna mininiva pa standard, &r i sig mycket markligt.

Vi uppmanar styrelsen och stimman att:

Besluta om att vid byte av uttjénta kylskép, sa skall det installeras riktiga fullh6jdskyl-
skép i lagenhetsstorlek fran 3 rum & kok och uppét, (utan frysfack). Detta géller givetvis
alla de kvarter dér stor kyl & frys saknas idag.

Besluta om att installera frysskap i de ldgenheter som vill ha detta, och detta utan det ex-
tra uttag av avgift som gors idag, dessutom ta bort de extra avgifter som redan faktureras.
Har man redan egen frys, sé sitts det in en ny

vid dnskemal eller efter avflyttning.

Motion 28
om tillval av kyl/frys

av Mikael Spolander, hyresmedlem i Kampementsbacken

Vid byte av vitvaror saknas f.n. valmdjlighet av kyl-/frysmodell trots att olika hushall har
skilda behov. Hushallssammanséttningar varierar fran enpersonhushall till flerbarnsfamil-
jer, dér storre ldgenheter leder till storre variation av savil hushallssammansittning som
behov.

Vitvarutillverkarna erbjuder séledes en flora av alternativa modeller.

Att ha full valfrihet medfor 6kade kostnader och 6kad administration. Aven avsaknad av
valmojlighet visar sig leda till 6kade kostnader, vid saval inkop som drift. Alltfor rigid
begransning kan darutover leda till att medlemmar pa eget initiativ bekostar och installe-
rar udda fabrikat och modeller, utan att beakta det 6vriga bestandet.

Till exempel tvingas hushéall med sma behov av frys att, for narvarande, installera kyl-
frysskép med stor frysdel. Férutom 1ag serviceniva medfor begransningen hogre inkdps-
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Bild 1: Anvisad modell Bild 2: Fordelaktigare alternativ

kostnad é&n tillverkarens likvirdiga alternativ med mindre frysdel. Dértill kommer en 6kad
energiforbrukning med péféljande negativ miljopaverkan. Underhallskostnaderna torde
vara ofordndrade dé fabrikat, komponenter och reservdelar &r identiska, enbart volymfor-
delning kyl-frys skiljer, enl. uppgift frén tillverkaren.

For SKB tidigare redovisat exempel, se nedan, har visat att avsaknad av valmojlighet le-
der till 6kade inkdpskostnader pa ndrmare 4% samt att energiforbrukningen blir ndrmare
4% hogre per ar. Miljopaverkan 6kar dirmed och medlemsnyttan begrénsas.

En alternativ modell vid byte av kyl/frys leder séledes direkt till béttre behovsanpassning,
lagre inkdpskostnader, lagre energiforbrukning och ddrmed lagre driftkostnad och mindre
miljopéaverkan i linje med SKBs deklarerade miljoambitioner.

Mot bakgrund av ovanstdende foreslas att stimman beslutar

att tillata tillval med béttre ekonomi-, milj6- och forvaltningsegenskaper vid byte av kyl-/
frysskép

Styrelsens utlatande éver motionerna 27 och 28

Uttjanta kylar med frysfack bytes idag ut mot en kyl/sval. Bada skapen ér 155 cm hoga.
Kyl med frysfack installeras inte lingre. Om hyresmedlemmen sa vill kan denne gora ett
tillval och istéllet fa en kyl/frys. De kyl/frysar som da installeras dr 175 cm hoga for 14-
genheter 1-2 RoK och 195 cm hoga i lagenheter > 3 RoK. Dessa tillval kostar 12 kr/mén,
en kostnad som ldggs in i grundhyran.

Motionérerna vill att SKB dels ska installera en frys kostnadsfritt till dem som sa onskar,
dels ta bort de avgifter for tillval som finns idag och dven 6ka valfriheten for hushall med
olika behov.

Nér det géller dnskemalet om att kostnadsfritt fa en frys installerad vill styrelsen gora
foreningsstimman uppmaérksam pa att hyran for dessa ldgenheter en gang har satts utifran
att de saknar frys. De tillval som &r gjorda har berdknats utifran en sjdlvkostnad. Styrelsen
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finner dérfor inget skal att dndra det forfarande som é&r idag.

SKB forsoker hitta en standard som passar sd& manga som mojligt vid erbjudanden om
olika tillval. Speciella 6nskemal fran enskilda hyresmedlemmar kan dérfor inte alltid till-
fredstdllas. SKB har, med stod av de erfarenheter som finns av vad som efterfragats, valt
en modell med lika delar kyl/frys vid dessa tillval. Styrelsen dr medveten om att det finns
manga olika hushall med olika behov i SKBs fastigheter, men anser att dagens tillvalsmo-
dell i allt vésentligt tillgodoser de boendes behov och dénskemal. Styrelsen kommer dock
att se Over mojligheten till ett utdkat tillval i framtiden

Styrelsen foreslar fullméktige
att avsla motion 27, samt

att anse motion 28 besvarad.

Motion 29

om insamling av komposterbart hushallsavfall.
av kvartersradet i Varberg

Vii Vérberg har testat detta i ett ar med utmaérkt resultat!

Man lagger det komposterbara matavfallet i majsstiarkelsepasar i stéllet for vanliga sop-
pasen. Samtidigt som man slanger sina hushallssopor sa tar man med sig sin pase med
komposterbart avfall och lagger den i en speciell tunna. Dessa tunnor placeras lampligen
dér de andra hushéllssopbehallarna dr placerade, 1 och med detta s minskar sopméngden,
slutresultatet blir biogas och jord, vér belastningen pa miljén minskar, och alla tycker
detta d4r mycket enkelt.

Forbranning av sopor minskar, en mindre mingd aska hamnar pa en soptipp. Detta blir
bara till fordelar. Och detta 6verensstimmer med stadens & SKBs miljomal.

Vi yrkar pa:

e Att styrelsen/stimman bifaller en utdkning av insamlingen av komposterbart
hushallsavfall fran alla SKBs kvarter dar det dr praktiskt mojligt.

e  Att styrelsen/stimman avsitter resurser for detta.

e  Att styrelsen/stimman verkar for kompetensutveckling i denna mojlighet och att
det sker i kvarteren med kvartersradens hjalp! Déar det ar praktiskt mojligt forstas.

Motion 30

om kallsortering
av Hardy G Holmberg, fullmaktigesuppleant i Maltet

Min erfarenhet har jag skaffat mig som ansvarig for sopsortering i Brf Sjofararen, 175



lagenheter
(4 punkthus, 35 radhus, 5 trevaningshus) och 3 soprum i Hammarbyhdjden.

Jag tycker att vi pd SKB &ven ska sortera:
e Hard- och mjukplast, cellplast 1 fraktion
e Papp och papper 1 fraktion
e Textilier, kldder och skor 1 fraktion

Dessa tre fraktioner plus allt som SKB idag sorterar ar allt.

Nir det géller textilier, kldder och skor samarbetar man med Lékarmissionen, Erikshjal-
pen och Samhall hdmtar enligt schema och behov.

Inga kostnader for SKB utan hér sparar SKB pengar.

Upplysningsvis sé har jag i Hammarbyhdjden stéllt ut 17 insamlingscontainer. Under tva
ar har ingen skadegorelse intréffat och de ar inbrottssékra.

Det ér en ofantlig méngd textilier, kldder och skor som man kan samla in. Gissningsvis
tror jag att det ror sig om 4 - 5 m* i veckan pa Maltet och garanterat att alla medlemmar
blir ndjda och glada.

Det storsta bostadsforetaget i Stockholm, Svenska Bostidder, har bestdmt sig for att samla
in textilier, klidder och skor i samtliga fastigheter. Aven foljande fastighetsforetag ir med

”pa taget”:

HEFAB, Olof Lindgren, Micasa, Stockholmia m fl med borjan i Hammarbyhojden och
Bjorkhagen.

Information: Nér det géller insamlingen gar en mycket liten del till secondhandbutikema
och till lander som vill ha vara begagnade kldder. Resten gér som ravara tillbaka till tex-

tilindustrin.

Hard-, mjuk- och cellplast samt papp och papper hdmtas av den ordinarie transportdren
av kéllsorteringsmaterialet.

I framtiden kommer det att bli mycket dyrare att forbranna det som gar att kéllsortera.
Bilagor fran Erikshjélpen och FTI.
Bilagorna kan bestéllas fran SKBs kontor.

Se dven www.ftiab.se, www.lakarmissionen.se; www.erikshjalpen.se

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 29 och 30

Styrelsen delar motionérernas engagemang for kéllsortering. SKB har sedan lang tid
erbjudit sina hyresmedlemmar mojligheter att sortera sina sopor.

Insamling av kompost forekommer i de kvarter dar man vill ha det. Det finns inget som
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hindrar detta och komposten anvénds oftast lokalt som jordforbéttring. Stockholms stads
insamling av kompost fran flerbostadshushall har varit begransad, men det finns tecken pa
att den kan komma att utvecklas.

SKBs atervinningsrum &r idag avpassade for hdmtning av sorterat hushallsavfall (exkl
vatsopor) i sju fraktioner. Dessa fraktioner &r

Brénnbart torrt avfall

Metaller

Ej bréannbart avfall

Forpackningar av glas; fargat och ofdrgat
Wellpapp

Returpapper

El-avfall

De som vill sortera i ytterligare fraktioner har moéjlighet gora detta och sjélva ldmna avfal-
let pa materialbolagens atervinningsstationer.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionerna besvarade.

Motion 31

om atgarder mot rokning
av Soile Lingman, hyresmedlem i kvarteret Ragen-Axet

Tobaksrok som trénger in i ldgenheten dr ett stindigt problem for mig som allergiker. |
mitt hus har alla enrumslédgenheter balkong, fonster och luftintag mot gérden. Balkong-
erna sitter tétt intill varandra.

Jag har rdknat ut att roken som tringer in i min ldgenhet kan komma in pa tre olika sétt.
Fran balkonger dér en eller flera personer roker eller fran gérden dir lokalhyresgéstens
grupper star och roker under vara luftintag. Roken kan ocksa komma in genom post-
luckan i dorren dér ventilationssystemet drar in rok fréan trapphuset som ofta &r rokfyllt p
g a storrOkare pa samma vaningsplan. Situationen blir alltmer olidlig och jag har svart att
sova pa natten p g a den daliga luften.

SKB har tidigare klargjort att man inte kan forbjuda nédgon roka i sin bostad eller ens pa
sin balkong. Da ser jag inte ndgon annan 16sning an att SKB tar bort postluckan i dorren
och inrittar postboxar pa entréplanet. Om luftintagen till vara ldgenheter méaste vara all-
deles i ndarheten av balkongerna, som det nu dr, borde man enligt min uppfattning kunna
forbjuda rokning pa balkongerna. I annat fall bér SKB ordna ett annat ventilationssystem
an det vi har.

Rokning pa garden av lokalhyresgéstens grupper borde kunna forbjudas med hansyn till
de boendes trivsel och hélsa. Jag har patalat problemet for SKB som lovat kontakta lokal-
hyresgisten 1 frigan, men det har dnnu inte gett nagot resultat.



Styrelsens utlatande éver motion 31

Fragan om att forbjuda rokning i SKBs hus och balkonger har varit féremaél for behand-
ling pa foreningsstdmmor flera ganger under 2000-talet. SKB har dé klargjort att man
inte kan forbjuda nigon att roka i sin lagenhet eller pa sin balkong. Att rokning kan vara
ett svart problem for den enskilde hyresmedlemmen har styrelsen stor forstaelse for. Det
problem som motiondren tar upp med forslag pa 16sning ar emellertid inte ndgot stimman
kan ta stdllning till. Fragan maste fa sin 16sning i den dagliga skotseln och forvaltningen
av fastigheten.

SKBs forvaltningsavdelning har for avsikt att ytterligare patala den storning motionéren
upplever for ndrmast berdrda samt i ovrigt vidta lampliga tekniska forvaltningsatgérder,
for att pa sa sitt sa langt mojligt dr minska den stdrning detta innebér.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionen besvarad.

Motion 32

om stadningen inom SKB

av kvartersraden i Kappseglingen och Maltet, samt Annica W Jennehov, hy-
resmedlem i Kappseglingen

Undertecknade har bott i kv. Kappseglingen resp. Maltet sedan starten. Var uppfattning ér
att stidningen lamnar en del ovrigt att 6nska.

Rena och vilstddade trappuppgéngar och hissar ér en trivselfraga och bidrar till att gora
boendet attraktivt. Det motverkar ocksé en allmén forslappning och latgé-attityd samt gor
det bade roligare och léttare att som boende bidra till ordning pé gardar, i trapphus och i
hissar. Det &r inte sé ldtt att stélla krav pa ndgon nir man far till svar: Ett papper mer eller
mindre gor vl ingen skillnad hér!?

Vi har forstatt att SKB:s princip ér att tillimpa négot som kallas ”Stddning vid behov”.

Resp. fastighetsskotare dr den som har att avgora behovet. Detta medfor att vissa kvarter
upplevs som vilstddade och andra som allmént smutsiga. Sa skall det naturligtvis inte
vara. Det &r ocksa orittvist mot fastighetsskotarkéren. Att stidda &r ingenting som man

gor med vénster hand utan kraver noggrannhet och kunskap om olika stidmetoder, vilka
material som kravs for resp. arbetsuppgift, nér och hur man genomfor en specialstddning i
form av golvvard etc. Man kan vidare konstatera att andra arbetsuppgifter ofta prioriteras
pa bekostnad av stddningen.

Vi har ocksa lite svart att forstd hur man pé centralt hall beréknar den tid som kommer att
atga i resp. fastighet for att motsvara den behovsbedémning som resp. fastighetsskotare
gor. Hur vet man att tiden récker till? Hur vet man att den behovsbedémning som resp.
fastighetsskotare gor stimmer 6verens med det behov som upplevs av de boende? Eller ér
det ointressant? En sak vet vi som skriver detta - den behovsbeddmning som gors i Kapp-
seglingen och Maltet stimmer inte dverens med vér uppfattning.
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Lat oss ta nagra exempel:

e Smuts fran byggtiden ligger fortfarande kvar i hissamas dorrspar

e Hissamas viggar och dorrar bestar till delar av rostfri plét, ett material som ar
ganska svart att halla rent fran finger, hand-och andra avtryck. Sédana avtryck har
funnits i hissar under lang tid

e Vattorkning av trapphus och hissar ar ytterst sdllan forekommande. Att bara
dammsuga ger inte alltid ndgon synlig effekt. Smuts- och lerflickar blir kvar,
vecka efter vecka

Med anledning av ovanstdende foreslar vi att

e principen “stddning vid behov” tas bort

e stiddningen utfors av personal/entreprendr med tillricklig kunskap om stddning

e ide fall egen personal dven i fortsittningen ska anvéndas, ska forutséttningar ges
sd att stidningen kan utforas med ett tillfredsstillande resultat

e ctt stdidschema upprittas i samrad med stddansvarig innebarande bl a att regel-
bunden stddning infors (oftare pa utsatta stidllen som i hissar och entréer, mindre
frekvent under sommarperioden etc).

Motion 33

om behovsstadning
av kvartersradet i Varberg

Inom SKB praktiserar man behovsstidning av allmédnna utrymmen, vilket innebér att fast-
ighetsskotaren bedomer nér stidning behovs. Allt gott i teorin. Vi ska inte stida utrym-
men som inte behdver stiadas.

Kwvarteren ar dock knappast utformade sa att arbetsbordan passar exakt for en eller tva
fastighetsskotare. Man hamnar létt 1 en situation dér kvarteret ar for litet for tva fastig-
hetsskotare, men for stort for en fastighetsskdtare. Aven sjukfranvaro m m skapar perso-
nalbrist.

Problemet vi tycker oss mérka ar att nér fastighetsskdtaren hamnar i tidsndd ar det just
stadningen som far sta tillbaks.

Sen behover dven utrymmen med lagt stidbehov en regelbundenhet i sin stddning. Later
man det ga for 1ang tid mellan stddtillfallena gror det igen. Trots att dammrattorna inte
dansar runt nér man gor en snabb dverblick sa kan det finnas stddbehov.

Nér c:a 20% &r missndjda med stidningen (enligt senaste AktivBo-enkiten) sa &r det
inget man bara kan sopa under mattan. Det &r ett problem. Att 80% ar ndjda betyder inte
mer &n att vi har olika stddat hemma. Méanniskor har olika behov/trésklar och det behovs
darfor vissa principer om hur en acceptabel stddning skall vara.

Vi anser att stddningen dr avgriansat omrade som ldmpar sig for att lata en stadfirma utfora
ndr inte fastighetsskotaren hinner med denna arbetsuppgift pa ett tillfredstdllande sitt. En
forutsattning ar dock att resultatet Overvakas av fastighetsskotaren sé att stidningen inte
misskots.



Vi anser att det borde utvecklas en rutin dér fastighetsskotaren pa bestimda intervall

gér igenom allménna utrymmen och skriftligen dokumenterar stddbehov och 6vrigt som
behover ordnas. Detta utgér dven den 6vervakande funktionen om stddningen ej skots av
fastighetsskotaren sjalv.

Dérefter sker stadning efter ndgon form av tidsschema och en upprittad stidplan med
fastighetsskotarens skriftliga dokumentation som grunden for viss behovsstiddning.

Mot bakgrund av ovanstidende foreslar vi foreningsstimman:

att ge styrelsen i uppdrag att tillse att det tas fram en stddplan for respektive kvarter.

att ge styrelsen i uppdrag att tillse att det utvecklas en rutin och blankett for fastighets-
skotarens genomgang av allmidnna utrymmer enligt ovan.

att ge styrelsen i uppdrag att tillse att underbemanning i kvarteren kompenseras med
stadfirma som tar 6ver regelbunden stidningen helt eller delvis.

Styrelsens utlatande éver motionerna 32 och 33

SKB har sedan mycket 14ng tid utfort inre stddning med egen personal. Stédningen utfors
av fastighetsskotarna, som forutom stédning skoter tradgard, vinterunderhall, tillsyn, min-
dre reparationer mm. Fastighetsskotarna har en adekvat utbildning for &andamalet. Beman-
ningen ér bestdmd utifrén en berdkningsmodell som tar hénsyn till fastigheternas storlek
mm (se vidare styrelsen svar till motion 17). Bemanningen &r enligt styrelsen uppfattning
vél avvigd.

SKB tilldmpar s k behovsstiddning, vilket innebér att det dr behovet som styr stddinsat-
serna. Det varierar dver tiden, beroende pa arstid, vaderlek, nedsmutsning mm. Det &r
inget fritt val for fastighetsskotaren att avgora om stddning ska utforas eller inte. Forvalt-
ningsavdelningen arbetar kontinuerligt med att klargora hur viktigt det &r att SKB har
viélskotta fastigheter, dér inte minst stddningen har en central roll. I tider av sjukdom eller
annan franvaro finns rutiner for att ta in vikarier eller utfora stidning med entreprenorer.
Forvaltaren dr den som har ansvaret for att fastigheterna ar i gott skick och kontroller gors
16pande.

Stidresultatet i SKBs fastigheter dr och har varit bra. Det visar jamforelser med andra
bolag. Visst kan trapphus under vissa perioder vara bristfalligt stidade, men skall snarast
mojligt givetvis rittas till. Brister har da framst forekommit i samband med 6vergang fran
ny- eller ombyggnad till forvaltning eller da fastighetsskotare har bytt omraden, innan
nya eller fordandrade rutiner har hunnit sétta sig ordentligt. Detta foranleder emellertid inte
styrelsen att &ndra pé dagens system.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionerna besvarade.
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Motion 34

om kvalitetssakring av felanmalanrutinerna
av Kvartersradet i Kampementsbacken

Felanmélan kan goras pa minst tva sétt: antingen ringer man till felanméilan eller s& mai-
lar man alternativ skriver ett brev. Alla sitten dr bekvdma, dock 4r det periodvis svart att
komma fram via telefonen.

Det forekommer séllan eller aldrig att man far besked nér felet kommer att dtgirdas. En-
skild hyresmedlem far inte aterkoppling om ev. atgérd betr. tidpunkt da felet blir atgirdat
eller berdknas bli atgdrdad. Nér man mailar, far man ett “autosvar” om att felanmélningen
emottagits, inget mer.

Da det giller felanmélningar till allménna utrymmen (t ex tvéttstugor) sker det ingen éter-
koppling alls. Det hénder allt som oftast att lappen om att man gjort felanmailan sitter t ex
pa tvittmaskinen tva till tre veckor, men inget besked nir man berdknar att reparationen
skall dga rum.

Allt detta kan bero pa, har jag/vi fatt veta, att felanmélan &r periodvis underbemannad
och/eller att ménga drenden inkommit samtidigt. Personalen som arbetar hinner helt
enkelt inte med.

For att SKB-s styrelse, forvaltare och fastighetsskotare fa 6verblick om omfattningen
over felen samt gora en uppskattning om ev.storre insatser/ atgéarder om uppstadda fel i ett
och samma omrade.

Héarmed vill vi att SKB kvalitetssdkrar felanmélan.

vem har tagit emot felanmélan

datum for felanmilan

vilket besked far anmélaren.

anmaélaren skall {4 ett &rendenummer for snabbare aterkoppling.

SKB skall fora separat statistik over felanmédlningarna i de olika distrikten.

Styrelsens utlatande 6ver motion 34

Da det géller skotselfragor och smérre reparationer kan hyresmedlemmar via mail, telefon
eller brev vinda sig till SKBs felanmaélan eller direkt till resp fastighetsskotare. I det se-
nare fallet kan en tid avtalas med fastighetsskotaren om nér atgiarden ska utforas.

Om det ror sig om ett fel av en sadan art att en hantverkare maste tillkallas tar man kon-
takt med felanmalan. Naturligtvis skall hyresmedlemmen fa sitt fel avhjélpt sa fort som
mojligt. Dock kan det under vissa perioder vara en anhopning av samtal och drenden som
gor att det kan ta lite tid innan arbetsordern hamnar hos den som skall utfora reparationen.
Det dr hantverkaren som tar direkt kontakt med hyresmedlemmen for att avtala tid for
reparationen. Ny teknik med i princip de funktioner som motionérerna efterfragar finns
redan installerad och skall nér den blir intrimmad vara ett hjalpmedel som kommer att
underlétta hanteringen for personalen s att servicen kan forbéttras.



Styrelsen foreslar foreningsstémman

att anse motionen besvarad.

Motion 35

om framtida kotider
av Henrik Lindberg, fullmaktig i Varberg

Den som ér intresserad av att ga med i SKB och klickar pa ”Lés mer har”-knappen under
”Vill du bli medlem” pa forstasidan pa SKBs webbplats kan ldsa att kotider for narva-
rande &r fran 20 ar for innerstad och inre ytterstaden, och att yttre ytterstaden &r fran 10
ar. Samma siffror star i arsredovisningen for 2007 bortsett fran att man angett kdtiden i
innerstad fran 25 ar.

Tittar man dock pa kohistoriken dr det ingen med kétid senare dn 1987 som fatt 1agenhet
i innerstad och 1985 for inre ytterstaden via den vanliga formedlingen. Det ar 22 respek-
tive 24 ar. | yttre ytterstad har upp till kotid 2007 fatt lagenhet s& med samma matt dr det
fran 1 ars kotid dar. Se nedanstaende grafer.

Innerstad avser enligt samma klassificering som SKB anvinder dvs ldgenheter innanfor

tullarna samt Hammarby Sjdstad. Inre ytterstad dr Arsta, Grondal, Bjorkhagen, Kirrtorp
och Bromma. Yttre ytterstad dr 6vriga kvarter.

Innerstad

120
100
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Med ledning av dessa grafer skulle jag vilja pasta att kotiderna for bade innerstad och inre
ytterstad dr c:a 1979-1984, dvs 25-30 ar. For den yttre ytterstaden géller c:a 1979-1989,
dvs 20-30 ar. Det dr i dessa intervall som i princip all formedling sker. Har man kortare
kotid ska det till mycket tur och tillfalligheter for att fa en lagenhet.

Denna information &dr dock bara av egentligt intresse for den som redan statt lange i SKBs
ko. For de nyare medlemmarna dr det andra forutsittningar som géller. Lat oss gora lite
grova uppskattningar angaende kotiderna baserad pa den Gppna information som finns.



Turordningsar Boende Kbéande Samtliga

1917-1970 696 381 1077
1971-1975 549 476 1016
1976-1980 2094 3710 5804
1981-1985 1884 8663 10547
1986-1990 707 12800 13507
1991-1995 287 11180 11467
1996-2000 292 15957 16249
2001-2005 276 16026 16302
2006- 121 5091 5212
Totalt 6897 74284 81181

Om vi tittar pa graferna igen ligger intervallet 1976-1980 i grafernas borjan. Lét oss tolka
det som att detta intervall dr ganska mattat och storre delen som vill ha ldgenhet har fatt
det. Det &r c:a 50% boende.

Léaser man arsredovisningar ser man att omflyttningen ligger ungefar pa 10%. I tidigare
arsredovisningar fran borjan av 2000-talet sa redovisas dven hur manga av dessa som
flyttade fran SKB. Det var ungefar hilften. Dvs 5% av det totala bestandet. Uppskattnings
bestar dven detta forhallande fortfarande.

Enligt arsredovisningen 2007 har man satt som mal att inom fem é&r skall ldgenhetsbestan-
det ha 6kat med 500 ldagenheter, dvs 100 ldgenheter per ar.

Enligt arsredovisningen 2007 har foreningen 6976 ldgenheter.

Om vi tar dessa siffror och rdknar hur manga ar det tar att “maétta” respektive kotidsin-
tervall till 50% boende under forutsittning av 5% av bestandet frigors per ar och 100
lagenheter nyproduceras per ar. Da far vi ungefér foljande antal ars kotid for respektive ar
innan de kommer i gott lége att fa en ldgenhet i innerstad samt inre ytterstad. Dra av runt
fem ar for lagenheter i yttre ytterstaden.
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Enligt samma berdkningsmodell skulle vi behdva bygga c:a 600 lagenheter per ar for att
kétiderna inte skall vixa. Det maste vara en omdjlighet for SKB att finansiera en s om-
fattande nyproduktion med nuvarande regler for insatser.
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Jag gor inget ansprak pa vetenskaplig exakthet hiar. Daremot &r jag 6vertygad om att det
ganska vil illustrerar den 6kning i kotider vi har att védnta oss. Jamfor med grafen for
medlemsutvecklingen som t.ex. finns att beskédda pd SKBs hemsida.

I min vérld &r det inte hederligt att locka in nya medlemmar med formuleringar som ”Bli
medlem och finn ditt drdmboende”, och endast vaga antydningar om att kdtiderna kom-
mer att forldngas.

Jag ar overtygad om att de som stéller sina barn och barnbarn i SKBs ko har for avsikt
att ge dom en bra start p4 boendemarknaden nir de gatt klart sin utbildning och ska borja
jobba, inte ett seniorboende.

Mot bakgrund av ovanstidende foreslar jag foreningsstimman:
att ge styrelsen i uppdrag att anlita en kunnig statistiker som med hjélp av full tillgéng till
medlemsdata far gora en uppskattning om framtida kétider.

att ge styrelsen i uppdrag att tillse att all information om ké&tider dndras fran vaga antyd-
ningar om Okade kétider till en mer konkret redovisning.

Styrelsens utlatande 6ver motion nr 35

Styrelsen instimmer i motiondrens konstaterande att informationen om kétider till SKBs
lagenheter kan forbéttras. I dag anges relativt grova intervall avsedda att ge ldsaren en
ungefarlig uppfattning om koétiderna till olika omraden. Kétiden till en 1dgenhet 1 inner-
staden har inte fordndrats sirskilt mycket de senaste aren medan kétiderna i ytterstaden
varierat mer. [ nyproduktionen ar det normalt ldttare att fa en lagenhet med kortare kotid.
SKBs kdtider avspeglar i stort situationen pa Stockholms bostadsmarknad.

Styrelsen tar till sig motiondrens synpunkter och ambitionen &r att i framtiden kunna pre-
sentera béttre och mer detaljerad kostatistik.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionen besvarad.

Motion 36

om vatgas i bilar och for bostader
av Ove Seltmann, koande medlem

Autonatur AB soker ett samarbetsprojekt angédende anvédndandet av vitgas i bilar och (el-
ler) for bostéder.

Inkop av vitgas utrustning kan begrénsas till forslagsvis 200 000 kr forsta aret. Om bela-
tenhet uppstar kan ett storre inkop bli aktuellt ndstkommande ar I syfte att minska energi-
kostnaden for SKB. I dvrigt bor styrelsen bemyndigas att géra en upphandling om inkop

av vatgasutrustningen och var den ska verka for SKB.



Autonatur AB ar generalagent i Sverige och Norge for Hyway1 Itd.

Hywayl Itd ar ett vérldsledande svenskégt foretag inom vétgasteknologin.

Styrelsens utlatande 6ver motion 36

Ove Seltmann, som har dgarintressen i foretaget Autonatur, foreslar ett samarbetsprojekt
om anvindandet av vitgas i bilar och bostdder. SKB har ett allmént intresse att agera
langsiktigt och miljomassigt. Vad det géller anviandandet av vitgas i bostdder ar tekniken
fortfarande oprovad for anvandning i stor skala och darfor inte for dagen aktuell. Forsk-
ningen angaende praktiskt anvindande av vitgas méaste komma langre innan det kan bli
en fraga for SKB.

Styrelsen foreslar foreningsstémman

att anse motionen besvarad.

Motion 37

om klimatsmart byggande
av kvartersradet i Dovre

SKB har ett gott renommé vad géller kvalitet och langsiktighet i sin verksamhet. I arbetet
for att minska miljopaverkan har handlingsplaner tagits fram och f6ljts. For att ytterligare
visa sitt ansvar for langsiktigt hallbara 16sningar dr det nu dags for SKB att 14gga sig i
framkant vad géiller miljovénligt byggande.

Det finns flera sarskilt miljovénliga 16sningar som inte har natt ut pa den stora marknaden
men som dr tillrdckligt testade for att anvdnda inom SKBs produktion. De 16sningar som
sparar energi kanske har langa avskrivningstider idag, men med stigande energipriser
kommer energismarta fastigheter att bli en stor tillgang och ge god lonsamhet i SKBs
bestand.

God inspiration kan finnas i Hammarby sjostads exempel (vattenledningar i husen i rost-
fritt och plast, m m), Broagorden i Alingsés och passivhuscentrum.se for passivhus.

Vi yrkar:

e g1t SKB utreder vilka miljovéanliga 16sningar som kan anvéndas i framtida
byggande

e att SKB planerar in ett pilotkvarter med byggstart senast 2020

e a1t SKB sirskilt undersoker mojligheten att bygga passivhus

e a1t SKB sirskilt undersdker mojligheten att dra vattenledningarna i annat
material 4n koppar, for att ddrigenom minska kopparbelastningen pa reningsver-
ken och i forldngningen vattendragen

e a1t SKB sirskilt undersoker alla mojligheter att minska vattenforbrukningen
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Motion 38
"Varna miljon - energieffektivisera — fa lagre hyror pa sikt”
av Bertil Nyman, fullmaktigesuppleant for kdande medlemmar

Ett av foreningens verksamhetsmal ar att verksamheten skall genomsyras av miljotin-
kande. Det innebér bland annat att energiférbrukningen boér minimeras!

Var omviérld gor en hel del! SABO-foretagen har t ex. ett dvergripande mal att spara 20
% energi fram till ar 2016. Stockholm Stad har i sitt miljoprogram for 2008 att
energianvandningen i stadens egna byggnader skall minska med 10 % fram till 2011.
Bégge dessa initiativ ger ett snitt om 2,5 % energibesparing per ar.

SKB har for géllande miljoplan 2008-2009 som mal att minska energidtgangen for varme,
varmvatten och fastighetsel om 185kwh/m2 och ar med 1 % per ar. Detta astadkoms ge-
nom aktiva atgirder som styrteknik, isolering av vindar, ldgenergi-lampor m.m.

Jag anser att SKB skall satsa minst lika mycket som Stockholms Stad och merparten av
SABO-foretagen gor, d.v.s. spara 2,5 % enligt ovan.

Detta kan ske enligt foljande:
e De nuvarande atgérderna fortsétter, 1 % besparing per ér.

e SKB bygger passivhus med c:a 50 Igh per ar. Detta gor att energiatgangen sénks
med 0,63 % 6ver hela bestandet.

e SKB bygger ytterligare c:a 40 Igh per ar enligt idag géllande byggregler. Detta
gor att energiatgangen sinks med 0,27 % Gver hela bestandet.

SKB bygger solfangare for 200 Igh per ar, antingen i befintliga hus eller i nya.
Detta gor att energidtgangen sénks med 0,22 % Over hela bestandet.

e SKB infor individuell mitning och debitering av varmvatten i 400 Igh per ar
(dock ej hus med solfangare). Detta ger en sdankning av energiatgangen med 0,18
% Gver hela bestandet.

e SKBs éldre hus har 2-glas i fonstren. Om det inre glaset byts till en energisnal
isolerruta i 200 Igh per ar sdnks energiatgangen med 0,22 % Over hela
bestdndet. Dirvid forbéttras dven fonstrets bullerreduktion. Av detta skél bor i
forsta hand bullerstorda ldgenheter véljas for denna punkt.

Summan av dessa punkter blir 2.5 %. Samtliga férdndringar baserar sig pa kidnd och
beprovad teknik. Férutom ovan ndmnda alternativ finns det ett 10-tal ovriga som ar tdnk-
bara.

SKB har enligt uppgift idéer om att géra miljoplanen 5-érig fr.o.m. nésta ar. Detta gor att
energiinvesteringarna bli mer ldngsiktiga, vilket &r positivt. Energiatgangen sianks dédrmed
fran 185 kwh/m? och ar till 162 kwh/m? och ar pa 5 ar. En helt mérkbar sénkning!

Hyran skall inte behdva hojas. Passivhusen Ionar sig redan forsta aret enligt flera SABO-
foretag, som har byggt sddana! Efter nagra ar nér energipriset har 6kat ytterligare blir



ovanstaende energibesparingar en ren vinst for alla boende, till gladje for dem, SKB och
miljon!

Jag yrkar att styrelsen ska se over sin strategi vad géller miljoplaner och gora dem
5-ariga. Samtidigt bor malet for energieffektivisering dka fran 1% till 2,5 % per ar.

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 37 och 38

Styrelsen haller med motiondrerna om att det ar viktigt att bygga miljovanligt och som
motiondrerna papekar arbetar SKB med bade dvergripande och projektspecifika miljo-
planer. I dessa planer for nyproduktionen ingér ett forbud mot att anvianda kopparled-
ningar till vattendistributionen samt krav pa vattenarmaturer och tekniska Idsningar som
skall leda till sa lag vattenforbrukning som mojligt. Naturligtvis finns ocksa mal som skall
ge l1ag energianviindning. Exempelvis kan nimnas att i kv Glottran i Arsta planeras for att
delvis varma varmvattnet med solfangare. | varje nybyggt bostadsomrade atervinns ocksa
energin ur luften fran husens ventilationssystem. Styrelsen har for avsikt att fortsétta
detta miljoarbete for att minska nyproduktionens belastning pa miljon och pa klimatet.
Som motiondrerna anvisar finns en hel del atgirder att vidta for att minska energi-
anviandningen dven i det befintliga bostadsbestandet. Dessa atgirder dr kostsamma och
maste planeras in i SKBs budget i konkurrens med andra viktiga forbattringsatgérder.
SKB har pé de senast sju aren minskat energiforbrukningen med 6ver 15%, vilket visar
att olika insatser ocksa gett resultat. I nyproduktionen ligger energiatgangen ca 15%
under géllande byggnorm, vilket indikerar att de tekniska 10sningar som foreningen
anvénder har en tydlig profil inom energiomréadet. Styrelsen kommer under aret att ta
fram nya miljoplaner med ett femarigt perspektiv och sérskilt fokusera arbetet pa energi-
besparingar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman

att anse motionerna besvarade.

Motion 39

om forvarv av framtida bostader och egen el till kontoret
av Elisabeth Mattson, hyresmedlem i kvarteret Drevinge

Min motion ror sadant som kan behdvas till f61jd av klimatférdndringen. Och ocksa med
tanke pa varfor SKB kom till — ge mer framtida planering at kop av dldre fastigheter.

Dels dérfor att det ir ovisst hur samhéllsekonomin kommer att se ut om 10 ar. Aven om
ekonomin skulle vara god, maste alla dndra négot av sin livsstil. Och dé kan efterfragan
av billiga och bra lagenheter bli storre. Blir ekonomin sdmre kan efterfrdgan av dessa
lagenheter bli mycket stor.

SKB kontoret bor bli sjalvforsorjande pa el. Boendemedlemmars hushallssopor kan an-
vandas. Det dr bade billigare och ren el.

Jag yrkar att SKB utreder och beslutar om att ungefar hélften av framtida bostédder ska
besta av icke nybyggda ldgenheter, och utreder om egen el till kontoret.
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Styrelsens utlatande éver motion 39

Styrelsen ér alltid 6ppen for att kopa bebyggda fastigheter som en mojlighet att 6ka
lagenhetsbestandet. Tyvérr finns inga fastigheter att kopa till rimliga priser i Stockholms-
omradet. De som ér till salu dr dessutom bebodda sa att ldgenheterna inte omedelbart
kommer SKBs medlemmar till del. Under aren har det visat sig svért att hitta fastigheter
till rimliga priser och som inom en 6verskadlig tid ger avsedd medlemsnytta.

Motionens andra del handlar om att anvinda hushallssoporna fran bostadsomradet Lill-
sjonds till elenergiframstéllning. Himtning och hantering av hushallssopor &r ett strikt
kommunalt ansvar och regleras enlig lag. Enskilda fastighetsdgare tillats inte att hantera
sina egna sopor. Kommunen anvinder dock soporna till energiframstillning i Hogdalsver-
ket. Den virmeenergi som produceras kommer SKB och andra fastighetségare till del via
fjarrvarmenitet.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman

att anse motionen besvarad.

Motion 40
om att bygga ekoby pa landet

av Ove Seltmann, koande medlem

Kop tva hundra hektar pa landet.

Eko by med 2000 bostédder kan byggas.

Skapa en exlusiv miljoé for blandat boende.

Bygg husen i lera och halm med elslingor i viggarna.

Solfangare och virmepump ger minst 75 % av virmebehovet.

Overskottsvirmen sommartid dterladdas till virmepumpshélet och bidrar till att lagra
vérme eller i vissa fall endast reducera energiforust.

Pelletspanna, vitgas m m kan gora bostadsomrade till sjdlvforsorjande betraffande energi.

Swimmingpool kan vérmas till obefintlig extra kostnad via solfdngare, endast anskaft-
ningskostnad av solfangare dr formodligen att beakta.

En exklusiv storre anlédggning pé landet ger manga fordelar.

Marken ér billig.

Naturnéra fritidsmojligheter.

Billiga lokaler ger goda mdjligheter for arbetsintensiv vard sd som massage etc.
Hogteknologiskt brandvarningssystem kan installeras.

Pressad halm ca 100cm é&r svarantéindligt, enligt test gjord i tysk TV uppgavs att antdnd-
ningstiden 4r ca 30 min.

Genom att bygga pé landet, ges ett alternativ till storstaden. Om detta projekt far gott
rykte kommer manga SKB-hyresgéster att vilja flytta fran storstaden och da skulle attrak-
tiva bostider i innerstaden bli lediga. Omradet kan ha en inomhuspark med glastak och



fin utsikt.

Undertecknad kandiderar dven till SKBs styrelse.

Styrelsens utlatande 6ver motion 40

Motionéren foresléar att SKB skall kdpa in ett storre landomrade och bygga 2 000 ldgen-
heter i en ekoby. Styrelsens uppfattning ar att sé storskalig bebyggelse som

2000 lagenheter i ett och samma omréde inte ger ndgon bra boendemilj6 oavsett vilken
typ av bostidder som byggs och att det ar ett for stort atagande for foreningen och dess
medlemmar. SKBs framgéngskoncept ar att bygga varierat och smaskaligt huvudsakli-
gen i Stockholms stad, vilket féreningen har gjort sedan 1916. Det &r i dessa smaskaliga
bostadsomraden som medlemmarna efterfragar ldgenheter.

Motionéren har ocksé forslag pa och idéer kring tekniskt utférande av byggnader och
installationer. Forslagen har en tydlig miljoprofil. Miljofragorna ér viktiga for SKB och
foreningen arbetar redan idag med tekniska 16sningar sasom virmepumpar, virmeacku-
mulering, solfingare mm for att minimera energiatgangen vid uppvarmning och eldrift.
Motionérens forslag ar orealistiskt for SKBs verksambhet.

Styrelsen foreslar foreningsstémman

att avsla motionen.

Motion 41

om den omfattande nybyggnationen
av Mikael Moller, fullmaktigesuppleant i kvarteret Kampementsbacken

Ar 2006 skrev jag en motion om den omfattande skuldsittningen av de boende medlem-
marna i SKB.

SKB har enligt sin egen redovisning en skuld om ca 2 miljarder kronor och av detta far
hogst, enligt SKBs finanspolicy, 1 miljard rdntejusteras per ar (pa tva ar ar det saledes
tillatet att byta ut alla 1an om 2 miljarder). Antag nu att 1 miljard skall omlanas och att
rantan blir 1% hdgre. Detta innebér att SKBs rintekostnad 6kar med 10 miljoner kronor.
Lénar man hélften sa blir det 5 miljoner kronor.

Nu skall det, enligt Vi SKB, byggas 100 nya ldgenheter per éar, till en ungefarlig kostnad
av 190 miljoner kronor. Detta ger en 6kad rantekostnad om ca 190 000 000*0.05 = 9.5
miljoner kronor.

Planen &r att s skall det fortsétta i &tminstone 7 ar dvs om sju ar har rintekostnaderna i
dagens penningvirde okat med 9.5%7=66.5 miljoner kronor. Réntekinsligheten ordknad.

De boende betalar. De boende kan ocksa se att arets hyreshdjning kommer att upprepas ca
sex ganger under de ndrmaste 8 aren. Tillkommer dirutéver ytterligare kapitalinsatser.
Still dessa 700 ldgenheter mot de 3500 som foljer av forslaget ”SKB och Egna Hem pa
hojden” ett forslag som gor de boende, de kdande och de anstéllda till vinnare.
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SKB-Portalen http://skb.syntes.be dr 6ppen for alla medlemmars motioner och diskussio-
ner runt dessa.

Mot bakgrund av detta foreslar jag att stimman beslutar

att SKB:s planerade byggnation fran och med 2009 och framét omedelbart fryses och
att en demokratisk diskussion om mal, medel och principer for SKB genomfors dar alla
far delta pa lika villkor.

Motion 42
om byggstopp i 10 ar

av Ove Seltmann, koande medlem

Att bygga i Stockholm kostar mycket pengar och belastar ekonomin for
medlemmarna I SKB. For ett antal ar sen fanns ingen extra insats for
hyresgésterna i SKB. Den extra insatsen har enbart tillkommit darfor att
vi medlemmar har beslutat om att bygga som vi har gjort.

Motionéren foreslar darfor ett byggstopp i tio ar inom Stockholms stad.
Skulder kan amorteras under denna tid och ett billigare natursmart
boende pé landet kan oka antalet tillgdngliga lagenheter I Stockholm
trots byggstopp. Med erinran om Motion 40 av Seltmann.

Styrelsens utlatande éver motionerna 41 och 42

Motionéren till motion 41 upprepar ett forslag fran motioner 2007 och 2008 vilka avslogs
av foreningsstimman. Motionerna behandlar SKBs nyproduktion, och foreslar att byg-
gandet av nya ldgenheter starkt begrénsas eller upphor. Fragan om SKBs nyproduktion
har diskuterats vid ett flertal tillfallen och foreningsstimman har ansett det som angelédget
att nyproduktionen av ldgenheter fortsétter.

Att foreningen har 6ver 81 000 medlemmar visar pa ett starkt intresse for SKBs boende-
form och behovet av ldgenheter. Alla ldgenheter inom SKB dr uthyrda, vilket visar att det
finns en god efterfragan pa foreningens bostider.

Den framtida utbyggnadstakten bestims av foreningens ekonomiska situation och hur
attraktiva nybyggnadsprojekt som erbjuds SKB. Det grundldggande &r givetvis att det
finns ett intresse hos medlemmarna. Med en ko pa drygt 81 000 understryks vikten av
en fortsatt nyproduktion inom SKB. Det bor i detta ssmmanhang uppmérksammas att
foreningsstadgarna anger att huvudsyftet med foreningen ér att bereda sina medlemmar
tillgéng till 1agenheter.

Styrelsen foreslar foreningsstimman

att avsla motionerna 41 och 42



Motion 43

om okning av SKB:s byggande av lagenheter

av Bjorn Olsson, kdande fullmaktigsuppleant, pa uppdrag ett flertal kdande
ledamater och suppleanter

Vid traff for kdande medlemmar den 13 januari 2009 pa SKB:s m&tesrum Motorn, beslu-
tades att en motion avseende okning av SKBs byggande av ldgenheter skulle okas frén
dagens 100 till minst 200 och helst 400 lagenheter per ar.

I SKB ér vi ca 81000 medlemmar och har ca 7000 ldgenheter. Vilket innebér att det ér
74000 medlemmar som véntar pé en lagenhet.

Om SKB bygger:

100 lagenheter per ar tar det 740 ar for samtliga kdande att erhélla en ldgenhet.
200 lagenheter per ar tar det 370 ar for samtliga koande att erhalla en lagenhet.
400 lagenheter per ar tar det 185 ar for samtliga koande att erhalla en lagenhet.

I SKBs arsredovisning for 2007 var planen for de ndrmaste 6—7 &ren i projektportfoljen
totalt cirka 700-800 lagenheter, vilket innebar att SKB da planerade for ca 115 ldgenheter
per ar, vi ser gidrna att den Okas.

Det ér bra att passa pa nu, eftersom vi for narvarande befinner oss i en lagkonjunktur, det
ar billigare att bygga just nu, det finns formodligen mdjligheter att ta dver kontrakt pa
anvisad mark fran andra bostads- och byggbolag.

SKB kan:

e Undersoka vilka mdjligheter som finns att ta dver byggritter.

e Utnyttja redan framtagna byggunderlag for liknande projekt for att snabba pé och
forbilliga processen.

e Undersoka hur man till laga kostnader kan bygga enkelt, robust, hallbart och
energisnalt.

e Undersdka mojligheter att bygga nytt till lagre kostnader &n idag 1,5 miljoner
kronor per ldgenhet.

e Formodligen just nu bygga till laga réntekostnader.

Mot bakgrund av ovanstéende foreslar vi att stimman beslutar:

e att SKBs byggtakt skall 6kas fran 100 till minst 200 ldgenheter per ar.

Styrelsens utlatande 6ver motionen 43

Motioniren foreslar att SKBs byggtakt skall kas fran 100 lagenheter till 200 ldgenheter
per ar. Historiskt sett har SKB sedan 1916 byggt i genomsnitt ca 75 ldgenheter per éar. |
SKBs projektportfolj finns planer pa att bygga 115 ldgenheter per ar de ndrmaste aren.
Antal lagenheter som SKB kan nyproducera bestims av ménga faktorer; finansierings-
mdjligheter, tillgdng pa detaljplanerad mark, kostnaden for de nybyggda ldgenheterna i
forhéllande till insatser och hyror, statliga regleringar och stimulansatgéarder mm. Med
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beaktande av dessa faktorer har styrelsen bedomt att den projektportdlj som SKB har

och som innehaller ca 115 nyproducerade ldgenheter per ér ér en rimlig niva. Om dessa
faktorer dndras pa ett for SKB formanligt sétt kan produktionstakten dkas. Antalet kdande
medlemmar talar for att detta vore dnskvirt. Motionédren pekar ocksa pa majligheten att ta
over projekt fran andra byggare som kan leda till byggtakten momentant kan dka. Sty-
relsen undersdker sddana 16sningar och provar varje forslag som skulle ge en 6kning av
bostadsbestandet pa ett for SKB fordelaktigt sétt.

Styrelsen foreslar foreningsstémman

att anse motionen for besvarad.

Motion 44

om byggnation pa Kampementsbacken
av Kvartersradet Kampementsbacken - foreningen Kampementsbacken

SKB:s administration och styrelse har mot medlemmarnas intressen beslutat om och fatt
bygglov att bygga pa parkeringsplatserna pa Kampementet 2 och 3. De har ¢j fatt bygglov
att bebygga Kampementsgatan. De pa Kampementsgatan boende medlemmarnas protes-
ter har man tagit l4tt pa och ej heller bryr man sig om de 6vriga boende langs Kampe-
mentsgatan.

Anda sedan det urprungliga forslaget kom har protester mot nybyggnationen viixt och
synpunkter ldmnats in av de boende pa Gérdet: Aktionsgruppen Radda Miljon Kring
Kampementsbacken, Brf Kampementet 2, Brf Girdeshojden, Kollektivhuset Rio, Aldre-
boendets fortroenderad, Brf Smyrna, Stockholms Naturskyddsforening, foreningen SKB
Kampementsbacken, arbetsgruppen for Kvartersradet pa Kampementsbacken, HSB Kam-
pementsbacken, Rio hyresgistforening, Hyresgéstforeningen, Skonhetsradet, Svenska
Bostider, Djurgardens--Lilla Virtans miljéskyddsforening och Ostermalms Stadsdels-
namnd. Samtliga har synpunkter emot en nybyggnation.

De sakliga skél som har och kan anges dr bland annat

1) Nér Kampementsbacken planerades protokollfordes bland annat f6ljande text
”Med prickar betecknat omrdde far icke bebyggas”. Protokollet dr undertecknat
av G. Sidenbladh, T. Westman och A. Hagéngen. Just denna prickade mark kom-
mer, 1 samtliga forslag, att tas i ansprak.

2) Man forstor Alvar Aaltos idé om maximalt ljus- och solinsldpp i lagenheterna.

3) Man forstor stora boende, milj6- och kulturvérden.

4) Ursprungsforslaget innebar tva attavaningshus pa vara parkeringsplatser (SKB).
Direfter foreslogs tre punkthus och nu sju sé kallade stadsvillor (fem/sexvanings-
hus). Alla forslag innebér stort intrdng i vara boendefoérhallanden.

5) Vi ifragasitter den ekonomiska vinsten for nybyggnationen med hénsyn till att

bara miljosanering av grundfyllnadsmassorna och flyttning av Kampementsgatan
kostar ca 20 miljoner kronor.



6) De sju stadsvillorna innebér ocksa ett stort intrdng i miljon pa Kampementsgatan
vad géller spridningskorridoren mellan sddra och norra Djurgarden. Ett unikt
djur- och véxtliv kommer att ga forlorat.

En uppfattning om hur det kan bli med SKB-forslaget erhalls genom ett besok pa Kampe-
mentsgatan 2 -- dér finns ett nybyggt punkthus (se d&ven webbadressen nedan). Vi som bor
i SKB-Kampementsgatan (160 ldgenheter) har via en namninsamling (140 namnunder-
skrifter av boende medlemmar) pétalat var asikt for Stockholms stad.

Vid stadsdelsndamndsmotet den 18 december 2007 (210 nirvarande gérdesbor) dér fragan
om byggnationen var uppe manifisterades de boendes (alla runt Kampementsgatan) vilja
via en uppmaning till motesdeltagarna att om de var dir for att protestera mot byggnatio-
nen sa skulle de resa sig. Det var en miktig upplevelse att se hundratals personer resa sig
och endast en handfull som forblev sittande.

Pa fullmédktiget 2007 framkom den mérkliga uppfattningen att om inte SKB bygger sa
bygger ndgon annan. Detta vittnar om en osolidarisk instédllning ty om de boende pa
Kampementsbacken inte vill att det skall byggas sé skall inte SKB bygga. De i SKB som
ar demokrater ser detta som en sjalvklarhet oavsett var de bor. De ar solidariska med de
andra boende medlemmarna.

Det kan inte ligga i ndgon medlems intresse att forsdmra det sociala vérdet av ett boende
for en annan medlem. Vidare strider (egentligen borde fullméktige lata prova lagen --
anda upp 1 hogsta instans), beslutet att bygga, pa det sitt som SKB foreslagit, mot lagen
om ekonomiska foreningar.

1 6 kap 13§ ndmnda lag stadgas att: Styrelsen eller annan stdllforetrddare for
foreningen inte far foreta en rdttshandling eller annan dtgdrd som dr dgnad att
bereda en otillborlig fordel dt en medlem eller ndgon annan till nackdel for foren-
ingen eller annan medlem.

Pé adressen http://skb/syntes.be finns utforligare diskussioner och motiveringar (se t.ex.
under motioner 2007).

Vi medlemmar i SKB, boende pd Kampementsgatan 28, 30, 34 och 38 vill inte ha bygg-
nation pa varken Kampementsgatan eller vara parkeringsplatser.

Vi védjar dérfor till dig: Visa din solidaritet gentemot oss medlemmar pa Kampements-
backen.

Mot bakgrund av detta foreslér jag att stimman &ldgger styrelsen

att stoppa alla planer pé nybyggnation pd Kampementsgatan.

Styrelsens utlatande Gver motion 44

Vid féreningsstimmorna 2007 och 2008 behandlades liknande motioner vilka avslogs av
foreningsstdimman. I drets motion har inget nytt framkommit som foréndrar styrelsens
uppfattning i frigan. Styrelsen menar alltjamt att SKB ska genomfora projektet.

Med hanvisning till det stora trycket pa SKB att bygga nya bostédder bor alla forslag till
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nya bostadsprojekt provas. Planeringen med detta projekt har tagit lang tid vilket ofta blir
fallet ndr kompletteringsbebyggelse foreslas i ett redan bebyggt omrade. Bade nirboende
och andra intressenter har ofta kritiska synpunkter och menar att nya bostadsprojekt ar ett
storande intrang i miljon.

Ett kompletteringsprojekt innebér alltid att den befintliga miljon paverkas i ett eller annat
avseende. Utmaningen r att begridnsa den negativa paverkan det kan innebéra for omra-
det och boende.

Stockholms stad har for sin del uttalat att man ser positivt pa nya bostéder i det aktuella
laget. Med hénvisning till de begridnsade mdjligheterna att 6ka bostadsbyggandet genom
nya storre exploateringsomraden ser man fran stadens sida girna att det byggs indt, d v s
att ny bebyggelse kommer till genom kompletteringar i redan bebyggda omréaden.

Fran stadens sida anser man att projektet bor fullfoljas dven om nagra fragor aterstar att
utreda. Det ursprungliga forslaget har bearbetats och de kringboendes synpunkter har till
vissa delar beaktats. Nya bostédder i det aktuella omradet bedoms komma att bli mycket
attraktiva for SKB:s medlemmar. Det dr ocksa sannolikt att ndgon annan aktér genom-
for projektet i det fall SKB avstar. Om staden fullfoljer planprocessen bor SKB dérfor
genomfora projektet.

Styrelsen foreslar foreningsstémman

att avsla motionen.

Motion 45

om ombygge/nybygge av kvarteret Basaren

av Lars Cederholm, fullméaktig i Goken. Motionen stdds av kvartersradet och
ett stort antal boende i Goken, samt av kvartersradet i Kartagos Backe.

Stockholms stadsbyggnadsndmnd har skrivit startpromemoria for en nybyggnad av kvar-
teret Basaren, Hantverkargatan. Agare dr SKB. Det befintliga huset har en ligre skydds-
klassning, &r sa kallat gronklassad, men dr omdjligt att bygga vidare pa.

Det av SKB foreslagna nybygget innehéller ca 50 lagenheter med garage under jord med
ingang fran Baltzar von Platens gata. Arkitekt 4r Wingérdhs arkitektkontor. Enligt stads-
byggnadsndmndens protokoll frén den 21 augusti 2008 kommer man inte att géra nagot
program, som brukligt.

Man skriver vidare i protokollet, att ”De mest betydelsefulla fragorna i det fortsatta arbe-
tet dr att prova forslaget ur ett stadsbildsperspektiv samt att studera de fragor som mojlig-
gor ett rikare stadsliv i anslutning till den aktuella byggnaden.”

I denna motion framhaller vi, undertecknarna, foljande:

1) Bygget strider mot géillande dversiktsplan och mot byggnadsordningen.

2) Stockholm é&r landets huvudstad och har riksintresse. Man har under decennier



velat hélla en jadmn takhojd i innerstaden. P4 Kungsholmen har de flesta hus 7
véaningar. Det planerade huset kommer att ha 13 -15 vaningar, vilket har stor pa-
verkan pa stadsbilden och utgor ett intradng i stadssiluetten, mot géllande regler.

3) Ser man Kungsholmen fran soder sticker det planerade huset hogt upp och gor
att Norr Maélarstrands vil avvidgda och sammanhéllna arkitektur fran 1920- och
1930-talen krymper.

4) Hoga hus skapar i sig problem med vindar, som kring Skatteskrapan dér det bla-
ser standigt. Den okade biltrafiken till garage och blivande butiker kommer att ge
buller och dalig luft pa Baltzar von Platens redan tranga gata.

5) Hoga hus dr dyra att bygga och underhalla. Fragan ér om ett hus av den skisse-
rade karaktéren i vitt och glas kan anses stimma med grundsynen i en kooperativ
bostadsforening fran tidigt 1900-tal. SKB var da en forening (ibland med sjalv-
bygge) for arbetare och deras familjer. Hyran i det planerade huset antas bli hog,
vilken ocksé kan paverka hyresséttningen i SKBs 6vriga bestand (utjamning).

Vi har svart att se SKB i en roll dér foreningens nya hus ska ’vara mirkeshus
och sticka ut”. SKB har under aren anpassat arkitekturen till omgivande hus som
pa Kungsholmsstrand, Gronviksvagen, Norra Hammarbyhamnen, Hammarby
sjostad etc. Nybygget av Basaren blir ett undantag - och ett misstag.

6) Ett motiv att bygga hoghus har varit, att friliggande markarealer kunnat utokas,
ett motiv som inte ar relevant har.

7) Det maste ocksa beaktas att miljon for de boende i kvarteret Goken allvarligt
forsdmras. For de boende i nr 11 och 13 pa Baltzar von Platens gata blir det att bo
som i botten av en klyfta.

Vi, undertecknarna, yrkar déarfor att SKBs ledning verkar for att den troligen nodvéndiga
nybyggnaden av Basaren utfors sé att det i hojd och form motsvarar och harmonierar
med nérbeldgen SKB-bebyggelse, med Gvriga hus i narheten och i enlighet med gillande
oversiktsplan och byggnadsordning.

Vi yrkar att SKBs ledning 6verklagar hittillsvarande planforslag betrdffande kvarteret
Basaren, att det preliminéra beslutet aterforvisas till en ny utredning i linje med ovan
synpunkter.

Vi yrkar dessutom, att vi, boende i kvarteret Goken, bereds mojlighet att ta del av och
yttra oss dven i de fortsatta stadierna i planprocessen inklusive den kommande utstill-

ningen.

Motionen antogs vid extra medlemsméte i kvarteret Goken den 2 december 2008 enligt
bifogade protokoll.

(Protokollet finns tillgéngligt att ldsa pa SKBs kontorshus i Bromma.)

For kvarteret Lars Cederholm, sammankallande och fullmiktig for kvarteret Goken.
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Styrelsens utlatande éver motion 45

I samband med en vattenskada i kvarteret Basaren upptécktes det att huset delvis dr byggt
med konstruktioner som innehéller aluminatcement vilket har inneburit att byggnaden har
slitits snabbare och mer omfattande 4n vad som &r normalt. SKB har vidtagit nédvéndiga
atgdrder for att trygga husets hallfasthet de nérmaste aren. Samtidigt kan man konstatera
att husets livslangd ar begriansad om inte mycket omfattande och kostsamma renoverings-
atgirder genomfors. Kalkyler visar att med dessa nddvindiga investeringar uppnds inte en
forsvarbar fastighetsekonomi i projektet.

I stillet for att utfora omfattande ombyggnadsatgirder i en byggnad som i dag bara inne-
haller lokaler vill styrelsen anvéinda fastigheten for att bygga bostédder som kan komma
medlemmarna till del. SKB har skt och beviljats en markanvisning av Stockholm stad av
vilken framgar att den gamla byggnaden kan rivas och erséttas med bostadsbebyggelse.

Ett byggprojekt innebér alltid att den befintliga miljon paverkas i ett eller annat avseende.
Utmaningen é&r att begrdnsa den negativa paverkan det kan innebéra for omradet och bo-
ende. Stockholms stadsbyggnadskontor genomfor for nérvande en detaljplanprocess dér
forslaget om ett bostadshus provas. Som i alla planprocesser kommer de kringboende att
informeras och ges tillfille att limna sina synpunkter pa forslaget.

Med hénvisning till det stora trycket pa SKB att bygga bostédder bor alla forslag till nya
bostadsprojekt provas. Det dr emellertid Stockholms stadsbyggnadsndmnd som avgor om
det blir en nybebyggelse eller inte. Vildigt manga medlemmar vill dessutom gérna bo

i Stockholms innerstad och kv Basarens ldge vid Hantverkargatan &r mycket attraktivt.
Styrelsens uppfattning &r darfor att arbetet med att forverkliga projektet ska fullfoljas.

Styrelsen foreslar foreningsstémman

att avsla motionen.

Motion 46

om utredning om 65+ lagenheter

av Gunnel Tollmar, fullmaktige for kdande. Till motionen ansluter sig Mari-
anne Ohlin och Bengt Persson, fullmaktigesuppleanter for koande

I SKBs ldgenheter bor manga éldre. Att ge dem som sa dnskar mojligheter till ett battre
boende genom att man bygger 65+ lagenheter skulle vara en vinst for sdvil dem som for
SKB.

SKB skulle inte behdva att - nidr behov uppstér - anpassa “vanliga” ldgenheter till de
sarskilda behoven som dldre har. Och man skulle f4 attraktiva lediga ldgenheter nér de

dldre flyttar till 65+.

De idldre skulle f& mdjligheten att bo tillsammans och att ordna aktiviteter m.m. som &r
anpassade for dem. Fa uppleva gemenskap och hojd livskvalitet.

(En annan fordel for de boende dr att man kan gora upp med kommunen sa att de som



star for hemtjansten - till dem som behover t.ex. stddning eller annat - i storsta mojliga
utstrackning dr samma personal. Ett stort problem for dem som behdver hemtjénst ar ju
annars att det stindigt kommer nya ménniskor.)

Kommunerna bygger 65+ ldgenheter liksom flera av byggbolagen. I Stockholm admi-
nistreras ldgenheterna genom bostadskon och man ska ha lang kotid for att fa en sadan
lagenhet. De som de privata byggbolagen bygger dr insatsldgenheter med hoga insatser
och hdga ménadskostnader. Bada alternativen ndgot som kan vara en omgjlighet for den
SKB-medlem som skulle vilja bo med méjlighet till mer gemenskap 4n i en ”vanlig”
lagenhet.

For att undvika missforstand vill vi klargora att vi inte foreslar dldreboende for dem med
bistandsbedomt behov av heldygnsomsorg . Det 4r kommunernas ansvar.

Vi foreslar 65+ lagenheter med t.ex. gemensamhetslokaler och t.ex. géstlagenhet.

Vi vill inte i detalj foresla hur ldgenheterna ska vara utformade. Utformningen beror
ocksa pé den niva pa dvriga utrymmen som man bestimmer sig for. (Om man t.ex. kan
intressera en restaurang att driva en enkel matsal s& kan koksutrymmena goras enklare dn
om man inte har sddan. T.ex. pd Reimersholme finns i 65+ huset en riktigt bra krog 6ppen
dven for andra - och som ocksa anvinds av andra.) Och med mdjlighet till géstlagenhet
kan manga acceptera en mindre ldgenhet.

Men ldgenheterna ska givetvis vara anpassade for dldre. Hér finns dels regler, dels foretag
som lyckats véldigt bra — sa t.ex. har kommunens bolag Micasa fatt utmérkelser for sina
65+ lagenheter och de delar sékert gdrna med sig av sina erfarenheter. Vad giller gemen-
samma utrymmen ska det finnas mer n en lokal — sa att fler aktiviteter kan pagé samti-
digt eller sé att ett rum kan anvéndas for ndgot sirskilt &ndamél som de boende kommer
fram till.

En 6nskelista 6ver gemensamma ting kan goras lang. Enkelt gym. Bastu. Internetrum

sa alla inte behover ha egna datorer. TV-rum med storbild och ménga kanaler. Skulle

SKB vara intresserade av att bygga ett mycket mycket bra boende for sina éldre sa finns
manga fler forslag i debatten om det som hittills kallas Trygghetsboende (65+ med mer av
gemensamma utrymmen och med t.ex. personal som kommer en géng i veckan for att ge
hjilp med att t.ex. starta en aktivitet eller fylla i krangligt papper).

Oavsett ambitionsniva ér det visentliga att SKB tar vél hand om sina dldre medlemmar.
De fortjanar nagot béttre &n att manga génger sitta isolerade i lagenheter som kanske 1 just
det huset dr den enda lagenhet som en dldre bor i.

Yrkar att stimman ger styrelsen i uppdrag att utreda forutsittningarna for att verka i mo-
tionens anda.

Styrelsens utlatande Gver motion 46

Motionérens forslag ar att SKB skall bygga édldrebostdder med gemensamhetslokaler
(”65+lagenheter”). En allmén instéllning fran SKBs sida har dock varit att bygga bostads-
hus och omraden sé att dessa sa mycket som mojligt kan passa olika intresseinriktningar
och alderskategorier. SKBs kdsystem och bostadsbestand ger &ven mojlighet att i viss
utstrackning fa de behov som finns under livets olika skeden tillgodosedda. Byggandet av
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den typen av bostidder som motionéren efterfragar kan ocksa komma i konflikt med SKBs
turordningssystem.

Styrelsen inser dock att det kan finnas intresse bland SKBs medlemmar for ett
mer anpassat boende utifran personliga 6nskemal och behov. Innan fragan drivs vidare
maste dock denna och andra ingdende fragestillningar studeras narmare.

Styrelsen foreslar foreningsstémman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 47
om eventuell balkongbyggnad i kvarteret Markpundet

av kvartersradet i Markpundet-Lasten

Regeln att tillval till en ldgenhet ska betalas av respektive hyresmedlem ér i de flesta fall
logisk men inte i f6ljande fall. Det maste finnas undantag!

I kvarteret Markpundet-Lésten har de flesta ldgenheterna balkong medan en del har fransk
balkong idag. Alla husen &r byggda under samma tid och hyran &r ca 100 kronor hogre for
lagenhet med balkong jamfort med motsvarande ldgenhet utan.

Balkonglosa lagenheter har belastats med kostnader i samband med renoveringen av
befintliga balkonger.

Om man nu bygger balkong pa de ldgenheterna som har fransk balkong och de dirmed
far en hyra pa 400 — 500 mer &n de som hade balkong fran borjan blir det dock mérkligt.
Om det varit skillnad pa hyrorna fran borjan tycker vi att det vore riktigt men inte som
det dr nu. I en del ldgenheter i kvarteret blir alltsa balkongen tillval medan den i andra
likadana ldgenheter ingér i standarden.

Dessutom tycker vi att 400 — 500 kronor i manaden for all framtid verkar vildigt mycket
med tanke pa att balkongddrrar redan finns och det alltsa endast aterstar att hanga dit
balkongerna.

Med hénsyn till ovanstaende yrkar vi pa att stimman beslutar att hyran hdjs med ett ské-
ligt belopp for lagenhet som eventuellt far nybyggd balkong.

Hyresutskottets yttrande dver motion 47

Hyresutskottet bifaller motiondren om att skiliga hyror skall tas ut for tillbyggnaden av
balkonger. Vad skélig hyra dr kan hyresutskottet ej uttala sig om dé underlag for hyres-
séttning saknas.



Styrelsens utlatande éver motion 47

Balkonger som tillval har forekommit ndgra génger i SKB, bl a efter beslut av férenings-
stimman. Forutsittningen for att ordna nya balkonger i efterhand till lagenheter som
tidigare saknat balkonger, har varit att alla hyresmedlemmar som berorts har velat detta
samt att hela kostnaden betalas av dem som berors.

Att installera balkonger i efterhand ar dyrare &n att gora det direkt i samband med ur-
sprungligt byggande. Balkongerna kan ocksa goras bade storre eller mindre dn andra
eventuella balkonger i omradet. Berdkningen av hyran for detta tillval baseras pa en
kalkyl dar kostnaden fordelas ut pa lang tid och tillvalet ldggs in i grundhyran. Berék-
ningen syftar till att foreningen ska fa full tickning for sina kostnader. De som berdrs av
en balkongkomplettering har att ta stillning till om man tycker det ar vart hyreshdjningen
eller inte.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionen besvarad.

Motion 48

om uteplatser/terrasser i kvarteret Traslottet
av hyresgasterna pa vaning 4 i kvarteret Traslottet, genom Asa Danasten,
hyresmedlem i Traslottet

Hyresgésterna som bor i vindsldgenheterna pé fjdrde vaningen i Kvarteret Tréislottet pa
Runiusgatan 2-16 i Fredhéll 6nskar komplettera ldgenheterna med uteplatser/ terrasser.

Referensobjekt finns, bl a i form av dels nybyggd terrass till vindsldgenhet pd Runiusga-
tan 9, dels i ett antal terrasser som kommer att byggas under forsommaren till vindslédgen-
heterna pa Runiusgatan 1-9.

Vid behov finns det ytterligare referensobjekt bl.a. pa Fredhéllsgatan, att hdnvisa till.

Vi yrkar att stéimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att undersoka forutséttningar for bygge av uteplatser/ terrasser
till vindsldgenheterna i Kvarteret Tréslottet.

Vi har for avsikt att under februari-mars komplettera motionen med bilagor med komplet-
terande information.

Styrelsens utlatande Gver motion 48

I samband med att kv Trislottet kompletterades med balkonger 2004 var fradgan uppe om
att dven komplettera husets vindsvaningar med takterrasser. SKB:s tekniska avdelning
gjorde dé en okular besiktning och studerade forutsittningarna. For att dstadkomma nya
takterrasser i befintliga hus krévs omfattande och kostsamma ombyggnadsatgérder av en
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helt annan dignitet &n vad en balkongkomplettering innebér. I kv Tréslottet &r dessutom
det barande vindsbjélklaget uppbyggt med trébjilkar, vilka kommer att utsétts for onddiga
risker vid eventuella smygléckage fran takterrasser i takfallet. Sammantaget bor befintliga
hus av sadan konstruktion inte kompletteras med takterrasser.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman

att avsla motionen.

Motion 49

om garagehyran i SKB:s garage i Grondal
av SKB:s kvartersrad i Grondal

SKB:s styrelse har beslutat att successivt hoja hyran for en garageplats i SKB:s garage i
Grondal fran 800 kronor till 1000 kr. Hojningen skall genomforas successivt fram till den
1 jan 2012. Redan den 1 januari i ar hojdes hyran till 850 kr. Som skél for hdjningen anfor
styrelsen att det finns ett garage i narheten av SKB garage, dar hyran ar 930 kr. Kvarters-
radet finner det uppseendevickande att styrelsen endast har redovisat garagehyran for det
dyraste garaget i Grondal som skél for en hyreshojning. Det ligger néra till hands att tro
att det &r ett medvetet forsok att vilseleda.

I sjdlva verket dr hyran i alla garage i1 narheten av SBK:s garage lagre - forutom i det som
styrelsen anfor som skél for en hojning. Det aktuella garaget som har en hyra pa 930 kr,
dgs av bostadsrittsforeningen Utkiken och dr den senast byggda exklusiva fastigheten
nere vid Mélaren.

Garagehyror i Grondal i januari 2009

Forening Hyra (kr) Tvittplats

Brf Utkiken 930 Nej

SKB 850 (1000 med autmattvitt per manad') | Nej - avlopp saknas
Brf Milarklippan 800 Nej

Brf Akterspegeln 800 Ja

Brf Sjofortet 780 Ja

Brf Stapelbddden 750 Ja

Brf Sannadalsplatan | 650 Nej

Av tabellen framgar att SKBs garageplatser ér de nést dyraste i Grondal. Dessutom &r
garaget 1 Brf Utkiken nytt, medan SKBs garage ér 25 ar gammalt och déligt underhallet.
Nér det regnar rinner det ner vatten fran garden ovanfor. Vidare saknar garaget avlopp,
vilket gor att det inte gar att spola av golvet for att binda dammet” . Redan en vecka efter
tvitt av bilen finns ett tjockt dammlager 6ver hela bilen. En automattvitt kostar 150 kr

1 Pris for automattvitt vid OK/Q8 i Vistberga i januari 2009-02-04.
2 Garaget maskinsopas tva ganger per ar.




och ménga tvéttar bilen oftare dn en gang per méanad pa grund av dammbildningen. Om
hénsyn tas till detta, dr det inte orimligt att pasta att hyran for en bilplats i SKBs garage ér
hogre &n i ndgot annat garage i Grondal.

Vi anser darfor att den foreslagna hdjningen ar orimlig. Vi tycker vidare att det &r méark-
ligt att &rligen hoja garagehyran for en 1dng period framat utan att gora en arlig avstdm-
ning mot andra hyror i omradet.

Vi yrkar darfor att hyreshdjningen i SKB:s garage inte genomfors som planerat for perio-
den 2010- 2012.

Styrelsens utlatande 6ver motion nr 49

Foreningens policy for hyresséttning av parkerings- och garageplatser &r en strévan att
hitta en hyresniva som bade innebér en full uthyrning och en rimlig kosituation. SKBs
parkerings- och garagehyror har inte hojts sedan 2004.

Marknadsavdelningen har genomfort en Gversyn och jaimforelse med liknande garage i
niaromradet vilket givit en god uppfattning om garagehyror i olika omraden. Garage mer
centralt beldgna, med stor efterfragan, har hdgre hyra én garage med lagre efterfragan.
Grondal ér ett av de omraden inom SKB med storst efterfragan och langst ko till garage-
plats. Garaget rymmer 74 platser och har en ko pa 24 personer.

For att hitta en rimlig hyresniva for garaget i Grondal har marknadsavdelningen varit i
kontakt med de storre parkeringsbolagen och privata uthyrare i ndromradet. Vi har funnit
garageplatser med légre, lika- och hdgre hyra &n hos SKB i Grondal. Den nu utgaende
garagehyran kan bedémas som rimlig.

Styrelsen foreslar fullméktige

att avsla motionen.

Motion 50

om hyressattningen
av Mikael Moller, fullmaktigesuppleant for Kampementsbacken

SKB har -- for en kostnad om ca 350.000 kronor -- anlitat Temaplan for att gora en
statistisk undersokning avseende medlemmarnas betalningsvilja. Undersokningen foljer
inte sedvanliga normer for statistiska undersokningar, och det pastddda resultatet saknar
grund. Denna undersdkning har sedan anvéints som motivering for en “differentierad
hyressittning”, en hyressittning vars yttersta konsekvens gor kotiden ointressant och
betalningsformégan allenaradande. Den differentierade hyresséttningen innebér att under
perioden 2004-2008 uttaxerades extra

510+4*%62+3*0+2*5+1%*6.4=091.2 miljoner kronor!

2004 2005 2006 2007 2008

1 Medtex 5 * 10 skall forstas hojningen om 10 miljoner som inférdes fran och med 2004 och
som i slutet av 2008 verkat i 5 &r.
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fran vissa boende medlemmar (4r 2009 skall de boende betala ytterligare 11,5 miljoner).
Under aren 2003-2007 har SKB visat ett dverskott om
29.3+40.2 +63.3+67.7+ 60.7 =261.2 miljoner kronor.

Detta innebér att samtliga hyreshdjningar mycket vél kunde ha uteblivit och SKB @ndock
gatt med Overskott. Nu skall en organisation som SKB varken g med underskott eller
overskott. I det langa loppet skall ett nollresultat erhallas.

Dessutom har hojningarna drabbat de boende och kdande medlemmarna mycket olika
trots att svensk lag foreskriver:

Lag om kooperativ hyresriitt; 2 kapl6 §

Det dir en uppgift for styrelsen att faststdilla hyran till foreningen.

Lag (1987:667) om ekonomiska foreningar 6 kap 13 §

Styrelsen eller annan stéllforetridare for foreningen far inte foreta en rdtts-
handling eller annan dtgdrd som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel dt en
medlem eller nagon annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

I min uppfostran ingick att den som bryter mot svensk lag 4r kriminell. Ar min uppfostran
fel?

Bara for att ge ett exempel: De kdande har inte fatt vidkénnas nagon kostnadsokning
sedan mitten pa 70-talet trots att de genomforda hdjningarna &r en konsekvens av nybygg-
nationen. Innebdrden av detta ar att de boende, med ofta langa kétider, nu far betala for
dem med korta kotider. For att inse hur absurbt detta forfarande ar Gversétter vi kotid till
ekvivalenten pengar.

Da erhalls att de som sparat mycket pengar tvingas, av SKBs styrelse, att ge sina pengar
till dem som inte sparat.

I den ovanstaende citerade undersokningen blev tycke och smak en vésentlig ingrediens
for prisséttningen av bostider i SKB. Man ldmnade varje serios diskussion baserad pa
ekonomiska fakta. P4 sé sitt lyckades SKBs styrelse splittra de boende i grupper om hoga
och laga hojningar och dirmed har man ocksa lyckats forstora solidariteten mellan de
boende medlemmarna.

Vad nagon forstort kan ndgon reparera och vi boende maste gora vart bésta for att aterin-
fora solidariteten mellan de boende.

SKB-Portalen http://skb.syntes.be dr 6ppen for alla medlemmars motioner och diskussio-
ner runt dessa.

Mot bakgrund av ovanstdende foreslar jag att stimman beslutar

att de extra uttaxeringarna, om 91, 2 miljoner, for 2004, 2005, 2006, 2007 och 2008
skall aterga.

att beslutet, taget ar 2003, om riktlinjer for hyressittningen upphavs.



Hyresutskottets yttrande dver motion 50

Inledningsvis vill vi pAminna medlemmarna om den ursprungliga tanken som vi sd girna
glommer. Hyresutskottet blev paminda om detta pa ett mote i Stangkusken dér en dam
steg upp och hoglaste ur utvirderingsrapporten (sid 29)

”SKB har allt sedan starten 1916 byggt och hyrt ut bostdder till sina medlemmar. For-
eningsformen blev ett sitt for mianniskor att g samman for att gemensamt astadkomma
resultat som var och en annars inte hade kunnat uppna. I detta har legat forhallningsséttet
att man hjilper varandra for msesidig nytta. Den koande medlemmen bidrar hela tiden
med en ekonomisk insats till foreningen, samtidigt som hyresmedlemmen pa sikt bidrar
till en bostad at en koande medlem, som nér han eller hon blivit hyresmedlem, i sin tur
bidrar till att en ny kdande medlem far en bostad osv.”

Hyresutskottet anser inte att demokratiskt tagna beslut av fullmiktige skall rivas upp, det
gér inte att vrida klockan tillbaka.

Enligt hyresutskottets uppfattning stéllde sig fullmiktige i stort bakom hyresséttnings-
principer och utvarderingsrapporten, hyresutskottet anser darfor att det ej finns ndgon
anledning att dndra besluten.

Motion 51

om andring av riktlinjerna for hyressattning
av kvartersradet i kv. Segelbaten

Arbetsgruppen for utvirdering av hyresriktlinjerna foreslar ett borttagande av den stora
nyhet som infordes genom beslutet 2003: formuleringen om att hyran ska sittas efter ”en

beddmning av hur medlemmarna i genomsnitt vérderar en ldgenhet jamfort med férening-
ens Ovriga ldgenheter”, vilket missvisande kallats “relativt véirde”.

Det ér utmaérkt, eftersom det inte &r rimligt att hyran ska séttas efter en subjektiv be-
domning av medlemmars subjektiva virderingar av ldgenheter som de i manga fall inte
vet var de ligger, &n mindre kan bedoma i fraga om olika kvaliteter. Och vilka praktiska
mdjligheter finns det att gora ordentliga beddmningar av alla medlemmars bedémning av
alla lagenheter?

Den aktuella bestimmelsen verkar for vrigt ha tolkats sa att den arliga hyreshojningen
skulle fordelas sa att hyran fordndras i riktning mot medlemarnas virdering av en forvalt-
ningsenhet eller stadsdel. Men formuleringen var: “Foreningens bostadshyror fordelas
efter ... hur medlemmarna ... virderar en lagenhet”. Det innebar faktiskt att syran i varje
ogonblick ska motsvara alla medlemmars genomsnittliga véirdering av den aktuella /dgen-
heten — och det &r naturligtvis fullstdndigt omojligt att astadkomma.

Att detta inte konstateras i rapporten kan forklaras av att arbetsgruppens majoritet kom-
mer fran styrelsen och hyresutskottet, som statt bakom riktlinjerna och haft i uppdrag att
tillimpa dem.

Utover ndmnda forslag om strykning har arbetsgruppen tva forslag till tilligg. Man vill
att texten fran stadgarnas § 42 ska bli ett nytt forsta stycke, och man vill att en omskriv-
ning av stadgarnas § 29 ska bli ett nytt andra stycke. Det finns flera skil mot att gora det.
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Genom att fora in text fran stadgarna i riktlinjerna blandar man ihop stadgar och riktlinjer.
Det ér klart olampligt, eftersom det dé blir otydligt att stadgarnas formuleringar stér dver
riktlinjernas och ska tillmétas storst vikt — och att de kompletterande formuleringarna i
riktlinjerna just kompletterar stadgarnas formulering.

Den text som redan star i § 42 blir naturligtvis inte heller tydligare av att upprepas pa ett
ytterligare stélle — i riktlinjerna — och det man foreslar som ett andra stycke i riktlinjerna
finns ocksa redan i stadgarnas § 29, fast i annan ordalydelse.

Genom dessa tva tilldgg tillfor man alltsa ingenting i sak, utan man astadkommer tvértom
okad otydlighet. Man bygger ocksa in en risk: Vad hiander om SKB i framtiden andrar i
§ 42 eller § 29 men glommer att dndra samtidigt i hyresriktlinjerna?

Forslaget till strykning av formuleringen om medlemmarnas genomsnittliga varderingar
bor alltsa bifallas, medan de tva forslagen om tilligg bor avslas.

Vi yrkar att stéimman beslutar
att bifalla forslaget att 1 hyresriktlinjerna ta bort formuleringen

"Féreningens bostadshyror fordelas efter ldgenheternas relativa virden. Med
relativt virde avses en bedomning av hur medlemmarna i genomsnitt vdrderar en
ldgenhet jamfort med foreningens 6vriga ldgenheter.”

att avsla forslaget att i hyresriktlinjerna som ett nytt forsta stycke lagga till text som
redan finns i stadgarnas § 42:

“De totala hyresintikterna inom SKB skall bestimmas sa att en langsiktigt god
ekonomi for foreningen sdkerstdlls. Hyressdttningen for den enskilda ldgenheten
skall baseras pa ldgenhetens storlek, standard, ldge och dlder samt dvriga formd-
ner knutna till ldgenheten.”

att avsla forslaget att i hyresriktlinjerna som ett nytt andra stycke ldgga till formuleringar
som i nagot annan ordalydelse redan finns i stadgarnas § 29

"Under det arliga hyressamrddet gors en bedomning av hur forvaltningsenhe-

ter och ldgenheter skall hyressittas i forhdllande till varandra for att motsvara
stadgarnas krav.”

Hyresutskottets yttrande dver motion 51

Hyresutskottet anser att fullmiktige bestimmer riktlinjerna som hyresutskottet skall ar-
beta efter och har inga kommentarer till motionen.



Motion 52
om hegransning av hyreshojningar
av kvartersradet i Segelbaten

I samband med diskussionerna om hyresriktlinjerna har styrelse gang pa gang lugnande
forsdkrat att hyreshdjningarna kommer att ske i smé, sma steg”. Men manga béckar sma
gor som bekant en stor 4.

I nuvarande hyresriktlinjer finns en bestimmelse om att skillnaden i hyreshdjning mellan
olika fastigheter far vara hdgst 4 procentenheter. Men om en viss fastighet far 4 procents
hdjning varje ar i tio ar blir den totala hyreshdjningen néstan 50 procent. (Det blir inte

10 * 4 procent eftersom varje hdjning pa 4 procent baseras pa foregdende érs hyra, som
redan hojts en eller fler ganger.) Om alla fastigheter far minst 1 procents hyreshojning far
hdjningen det aret vara 5 procent, och tio ar med 5 procents hdjning ger en total hdjning
pa 63 procent. Se vidare tabellen.

Tillaten hyreshdjning tillaten hyreshdjning
vid lagsta hojning 04 % | pad S ar pa 10 ar
lagsta hojning 0 % 21,7% 48,0 %
lagsta hojning 1 % 27,6 % 62,9 %
lagsta hojning 2 % 33,8 % 79,1 %
lagsta hojning 3 % 40,3 % 96,7 %
lagsta hojning 4 % 46,9 % 115,9 %

Eftersom det kan bli orimligt stora hyreshdjningar finns det anledning att komplettera
bestimmelsen om hdgst 4 procents hyreshdjningsskillnad ett enstaka ar med en bestim-
melse om maximal hyreshdjning under en langre period, forslagsvis fem éar.
Mot den bakgrunden yrkar vi att fullméktige beslutar
att komplettera hyresriktlinjerna med f6ljande bestimmelse:

“Hyran for en enskild fastighet far under en femdrsperiod hojas med héogst 20

procent rdknat fran utgangsdret, med undantag for fastigheter som varit foremdl
for ombyggnad nagon gdng under perioden.”

Hyresutskottets yttrande dver motion 52

Hyresutskottet anser inte att en maximering med 20% inom en 5 érs period dr nodvandig.

Dessutom vet vi ingenting om framtida kostnadsdkningar varfor det vore olyckligt med
ett hyreshojningstak som skulle kunna riskera foreningens ekonomi.
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Motion 53

om hegreppet ”lage” vid hyressattningen
av kvartersradet i Segelbaten

Enligt § 42 i stadgarna ska hyran for en ldgenhet baseras pa lagenhetens storlek, stan-
dard, lage och alder samt vriga forméaner knutna till 1genheten.”

I utredningen som ledde fram till 2003 ars hyresriktlinjer resonerade man kring “ldge”,
men da handlade det bara om ifall en fastighet 14g i innerstaden eller inte och hur langt
fran Stockholms city fastigheten 14g. Det fanns till och med ett diagram dér fastigheterna
hade rangordnats efter just detta avstdnd. Aven i senare diskussioner har styrelseledamé-
ter och andra talat om ”ldge” som om det bara géllde innerstad eller inte. Men begreppet
”lage” innefattar mycket mer.

Boende i innerstaden har normalt storre nirhet till kommersiell och offentlig service och
kulturbegivenheter. Daremot ar luftkvaliteten sémre, och manga upplever bullerstorning-
ar. Tillgdngen till grénomraden ar i innerstaden begrinsad till mindre parker med begréin-
sat viarde jamfort med storre gronomraden och skogar 1 ytterstaden, ddr omgivningarna
ofta ocksa dr mer barnvinliga. En annan aspekt av 14ge” ar tillgdngen till parkeringsplat-
ser och kommunikationer, som &r storst i ytterstad respektive innerstad.

Det ér dock viktigt att notera att dessa olika lagesfaktorer varierar kraftigt mellan olika
omraden. Det gar inte att dra hela innerstaden 6ver en kam eller ens dra alla fastigheter i
till exempel Vasastaden 6ver en kam — vilket skedde i medlemsenkiten 2004 — utan varje
fastighet maste bedomas individuellt.

Eftersom detta inte framgick av utredningen som foregick 2003 ars riktlinjer och inte
heller framgér av rapporten om utvérdering av riktlinjerna ar det angeldget att gora ett
fortydligande, s att man vid hyressittningen framover kan ta hansyn till faktorn ~lige”
pa ett mer rittvisande sétt.

Mot den bakgrunden yrkar vi att fullméktige beslutar
att som tillagg till hyresriktlinjerna anta f6ljande fortydligande av "lage”:

“"Med begreppet ’ldge’i stadgarnas § 42 avses ndrhet till kommersiell och of-
fentlig service, ndrhet till natur och grénomrdden, nérhet till kultur, nérhet till
sportmdjligheter, tillgdng till kommunikationer, tillgdang till parkeringsplatser,
ndromrddets barnvinlighet, miljomdssiga faktorer sasom bullernivd, luftkvali-
tet och ljusinsléipp i ldgenheten, insyn i ldgenheten, utsikt fran ldgenheten samt
andra faktorer av betydelse for livskvaliteten.”

Hyresutskottets yttrande dver motion 53

Om syftet &r att lyfta in dessa parametrar i hyresforhandlingar anser hyresutskottet att det
ar orimligt att gora hyresséttning pa denna niva.



Motion 54

om battre utvardering av hyresriktlinjerna
av kvartersradet i Segelbaten

2003 éars hyresriktlinjer skulle utvirderas efter fem &r. En arbetsgrupp har nu tagit fram en
rapport med titeln "Utvérdering av SKBs riktlinjer for hyresséttning”.

Vid forsta anblicken ger rapporten ett gott intryck: tydlig disposition med rubriker och
underrubriker, utforliga redogdrelser for tidigare och nuvarande bestimmelser, en stor
méngd siffror och ett antal diagram. Men studerar man rapporten nérmare finner man att
den inte tar upp méanga fragor som borde ha belysts.

Hur har riktlinjernas formulering om ’hur medlemmarna i genomsnitt vérderar en ldgen-
het” tolkats? Vilken anvindning har styrelsen och hyresutskottet haft av hyresenkéten
2004, som kostade runt 300 000 kronor? Kommer det att behdvas fler liknande enkéter?
Pé vilka andra sétt har man bedomt en ldgenhets varde?

Hur har stadgarnas begrepp “ldge” tolkats? Star det bara for ”avstand fran city” och inte
annat, som nérhet till service, nérhet till natur, bullerniva och luftkvalitet? Hur har
stadgarnas bestimmelse om hyra efter ”standard, lage och alder” végts mot riktlinjernas
formulering om genomsnittligt virde? Pa vilket sétt har man tagit hénsyn till faktorn
”standard”?

Har riktlinjernas formulering om tillrdckligt hog hyra for nyproducerade lagenheter sa att
de inte belastar foreningens ekonomi kunnat foljas? Hur har den bestimmelsen vagts mot
riktlinjernas formulering om genomsnittligt virde? Nar ska hyran for en ny fastighet folja
bestimmelsen om genomsnittligt virde? Hur avgor man det?

Vilka svar har rapporten pa alla dessa viktiga fragor? Inga!

Man har i stéllet lagt ner energi pé att forsoka visa att SKB:s hyreshdjningar har varit
laga. Men det var inte det som skulle undersokas, under det gillde att utviardera hur
hyresriktlinjerna har fungerat, hur de har tillimpats och vilka erfarenheter man kan dra av
tillimpningen av dem.

I rapporten gor man ett stort nummer av att det inte gar att utforma ett fullstdndigt réttvist
hyresfordelningssystem. Nej, naturligtvis inte. Vem har péstéatt ndgot annat? Men vad

ar slutsatsen av detta faktum? Att vi ska sluta sétta hyror? Nej, det gar inte. Den enda
rimliga slutsatsen &r att vi maste dgna mer tid och kraft at att analysera och reda ut fragan.
Men i rapporten gér man tvartom — undviker méanga viktiga fragor och analyserar sa lite
som mojligt.

Rapporten kan dédrmed inte godkénnas som en utvérdering av hyresriktlinjerna, utan en ny
utvirdering behover goras.

Vi yrkar att fullméktige beslutar

att ldgga rapporten “Utvérdering av SKBs riktlinjer for hyressattning” till handlingarna
utan godkdnnande av rapporten samt

att uppdra at styrelsen att utse en ny, allsidigt sammansatt arbetsgrupp med uppgift att
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gora en utvardering av hyresriktlinjerna — fardig senast till ordinarie stimma 2010 -
som ska innefatta:

1) konkret redovisning for varje ar sedan 2003 av hur riktlinjerna och stadge-
bestimmelsen om hyressittning har tillimpats vid fordelningen av den totala
hyreshojningen pa enskilda fastigheter respektive grupper av fastigheter samt

2) analys och dvervidganden i friga om sociala konsekvenser av stora hyres-
hojningar, bibehallande av koétidens varde samt mojligheter att basera hyres-
sattningen pa objektiva faktorer och faktiska kostnader.

Hyresutskottets yttrande dver motion 54

Enligt hyresutskottets uppfattning stéllde sig fullméktige i stort bakom hyresséttnings-
principer och utvarderingsrapporten, hyresutskottet anser darfor att det ej finns nagon
anledning att dndra besluten.

Motion 55

om motiveringar for fordelning av hyresho6jningar
av kvartersradet i Segelbaten

Vid stimman 2005 behandlades tva motioner med krav pa battre redovisning av hur den
totala hyreshojningen fordelas pa de olika fastigheterna — hur styrelsen och hyresutskot-
tet kommer fram till de nya hyrorna. Styrelsen uttalade sig relativt positivt och sade bl.a.:
”En motivering till de traffade hyresuppgorelserna skall dock givetvis kunna redovisas.”
Hyresutskottet sade ocksa att resultatet av samradet om hyrorna ”bor ... kunna motiveras”.

Den motivering som ldmnades for 2007 ars hyreshdjning var trots detta mycket intet-
sdgande: "Fordelningen av hyreshojningen har gjorts efter en helhetsbedémning, dir
hénsyn bl a har tagits till den totala hyresstrukturen.”

Vid 2008 ars hyreshdjning upprepades liknande allmédnna formuleringar, dock med ett
tilldgg om nyproduktionen: ”Sarskild hdnsyn har tagits till fastigheter som dr nyprodu-
cerade och har hog hyra. Dessa fastigheter far oférdndrad hyra. Dessutom gjordes en
bedomning av olika fastigheters relativa virde jamfort med den nuvarande hyran samt
en uppfoljning av den totala hyresstrukturen.”

Motivet for arets hyreshdjning ar mer ordrikt men innehéller foga mer i sak: Mot bak-
grund av detta [§ 42 andra stycket i stadgarna] gjordes vid hyressamradet en uppfoljning
av den totala hyresstrukturen samt en jimforelse av hyresnivierna i respektive fast-
ighet. En viss fordelning av hyresuttaget gjordes dérefter. ... Fastigheter i innerstaden
som mot bakgrund av ovanstiende bedomdes ha en forhédllandevis ldg hyra far en hyres-
hoéjning med 29 kr/kvm och ar. Fastigheter i ytterstaden (samt kv Tegelpramen) som pa
motsvarande sitt bedomdes ha en forhallandevis hég hyra tar en hyreshojning med 19 kr/
kvm ar. Kvarteren Gulmaran, Koksflikten och Kappseglingen far en hdjning pa 9 kr/kvm
och ar med héanvisning till hog hyra respektive hog ldgenhetsomsdttning.”

Vad sdger det om den bedomning som gjorts av standard, lage och &lder for olika fastig-



heter? Ingenting! Har det 6ver huvud taget gjorts ndgon sdédan bedomning? Det framgér
inte.

I rapporten fran arbetsgruppen for utvardering av hyresriktlinjerna redovisas inte heller
nagra konkreta motiv for hur hyreshdjningarna fordelats pa olika fastigheter.

Det ér inte acceptabelt med sa innehéllsldsa motiveringar. De ger intryck av att styrel-
sen och hyresutskottet inte har gjort s noggranna bedomningar av olika fastigheter som
borde krévas.

Det dr angeldget att styrelsen och hyresutskottet avger konkreta motiveringar for hur
hyreshdjningarna har fordelats. Som regeringen har papekat i propositionen om koopera-
tiv hyresrétt (prop. 2001/02:62 s. 96):

Det dr ... viktigt att betrdffande hyressdittningen sd langt mojligt sdkerstilla
forutsebarhet och likabehandling. Risken for missndje bland de boende dr ocksd
overhdngande, om det inte gar att genomskdda grunderna for hyran.

Vi yrkar att stéimman beslutar

att ge styrelsen och hyresutskottet i uppdrag att separat eller var for sig arligen redovisa
konkreta motiveringar — relaterade till stadgarnas bestimmelse att ”hyresséttningen
for den enskilda lagenheten skall baseras pa lagenhetens storlek, standard, lage och
alder samt ovriga forméner knutna till ligenheten” — for hur den totala hyreshdjning-
en fordelats pé enskilda fastigheter eller grupper av fastigheter.

Hyresutskottets yttrande dver motion 55

Hyresutskottet gor inga bedomningar for enskilda ldgenheter utan endast for omraden och
typ av fastighet, alder, standard, erforderlig kotid och geografiskt ldge. En mera detalje-
rad motivering later sig knappast goras. Redovisning gors av hur fordelningen skett och
majoriteten av hyresmedlemmarna ar ndjda med detta.

Styrelsens utlatande éver motionerna 50 — 55

Ovanstaende motioner behandlar olika aspekter pa foreningens hyror och riktlinjer for
hyressittning. Styrelsen ger darfor ett gemensamt utlatande ver samtliga dessa motioner.

De fragor som motionédrerna tar upp i sina motioner har de tagit upp i sina resp motioner
vid flera foreningsstimmor de senaste aren. Eftersom fragorna liknar dem som tagits upp
tidigare kan styrelsen hinvisa till sitt utlatande vid forra arets foreningsstimma.

Grunderna for berdkning av hyrorna finns i foreningens stadgar (§ 42). Dar sdgs att de
totala intdkterna skall bestimmas sa att en langsiktigt god ekonomi for foreningen siker-
stélls. Hyressattningen skall baseras pa ldgenhetens storlek, standard, ldge och alder samt
ovriga forméner knutna till lagenheten. Till ytterligare stod for hyressittning finns féren-
ingens riktlinjer for hyressittning faststéllda av foreningsstimman 2003. Vid de érliga hy-
ressamrad som skett under de gdngna aren har styrelsen och hyresutskottet haft stadgarna
och hyressittningsriktlinjerna som stod.
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Under de ar som foreningens hyresriktlinjer funnits har SKBs hyreshdjningar varit
mattliga jamfort med andra bostadsforetags. De fordelningar av de arliga hyreshojning-
arna som gjorts har i allt vésentligt inte avvikit fran vad andra bostadsforetag gjort under
samma period. Med skél kan dérfor sdgas att sdvil hyreshojningar som hyresfordelningar
varit rimliga och gjorts med gott omdome. Négra orimliga hyreshdjningar kan darfor inte
sdgas ha drabbat nagot kvarter.

Arligen samréder styrelsen med hyresutskottet om hur hyreshojningen skall fordelas mel-
lan olika kvarter. Vid dessa fordelningar maste olika avviganden goras. Generella bedom-
ningar far stéllas mot enskilda synpunkter. Ndgon absolut réttvisa gar inte att dstadkom-
ma. Det viktigaste &r att de olika beslut som fattas gors med helhetssyn och gott omdéme
samt med foreningens bésta for 6gonen. Nagra detaljerade regler for hur dessa fordel-
ningar skall goras eller motiveras dr déarfor inte mojligt att astadkomma pé ett rimligt sétt.
De hyreshojningar som érligen beslutas gors for att ticka SKBs okade kostnader. Att gora
aterbetalningar av redan beslutade hyreshojningar som en av motionérerna foreslar skulle
undergréiva foreningens ekonomi och allvarligt forsvaga SKBs finansiella stidllning.

Styrelsen har i ett sédrskilt drende till arets foreningsstimma ( nr 22 pa foredragningslis-
tan) foreslagit vissa justeringar i de nu géllande hyresriktlinjerna. Detta forslag baseras

pa den utvérdering som gjorts. Styrelsen instimmer inte i motionérernas kritik av utvar-
deringen utan anser att utvirderingen gjorts pa ett rimligt sdtt. Genom de justeringar som
foreslés tydliggors stadgarnas betydelse vid hyresséttning samt att det &r den fortroende-
valda styrelsen och hyresutskottet som vid det arliga hyressamradet skall gora en bedom-
ning av hur de olika fastigheterna skall hyresséttas i forhéllande till varandra. I ovrigt vill
styrelsen hénvisa till vad som anfors i det sérskilda drendet om foreningens hyresriktlinjer
som behandlas pa foreningsstamman. I forslaget till stimman ingar en utvirdering av
hyresriktlinjerna om 5 ar som en viktig del.

Styrelsen foreslar fullméktige besluta
Att bifalla att-sats 1 1 motion 51, samt

att 1 ovrigt avsla motionerna 50 - 55.

Motion 56
angaende Likvidation, § 46 i SKBs stadgar

av Mikael Moller, fullmaktigesuppleant i kvarteret Kampementsbacken
I stadgarna § 46 Likvidation star foljande text

Om foreningen trdder i likvidation skall foreningens behdllna tillgangar fordelas mellan
medlemmarna i forhdllande till deras inbetalda insatser.

Detta innebér att de som nyligen erhéllit en bostad och da betalat en insats pa 200 000
kronor far tillgodgora sig en storre andel av foreningens tillgangar &n de som 1963 be-
talade en insats om 13 500. Huruvida detta dr en medveten handling av styrelsen eller ¢j
kan man fundera 6ver. Klart ar dock att vid en likvidation kommer gamla medlemmar att
sta med lang nésa.



Lika klart dr att insatsen 1963 idag (2007) motsvaras av en insats om

3543
276

13500 = = 173300 kronor

(kdlla SCB, Byggkostnadsutvecklingen 1963-2007). Lagtexten

Kap 7, 16 § Foreningsstimman far inte fatta beslut som dr dgnade att bereda
otillborlig fordel dt en medlem eller ndagon annan till nackdel for foreningen eller
annan medlem.

tog fullméktige uppenbarligen inte hinsyn till vid beféstandet av de nya stadgarna den 29
augusti 2007.

Déaremot passade man (2008) pa att dels belona sig sjdlva med 15.5 procent i arvodeshdj-
ning tillika inférande av en indexering av arvodena.

Déarmed har, sévitt jag kan bedoma, fullméktige under minst tva tillfillen gjort sig skyldig
till lagovertradelse.

Mot bakgrund av ovanstaende foreslar jag att stimman beslutar
att texten i § 46 Likvidation dndras till:

Om foreningen trader i likvidation skall féreningens behéllna tillgdngar fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till deras inbetalda insatser effer uppjustering med byggkos-
tadsindex’.

Styrelsens utlatande Gver motion 56

Motiondren motionerade i samma fraga 2008. Det utlatande som da lamnades géller fort-
farande och lyder i huvudsak enligt foljande.

Motionéren yrkar pa en stadgedndring sa att fordelningen av féreningens behéllna till-
gangar vid en eventuell likvidation skall férdelas i1 forhallande till inbetalda insatser som
indexuppraknats. Lagen om kooperativ hyresritt medger inte indexupprikning av boin-
satserna och styrelsens uppfattning dr dirmed att man inte heller kan géra motsvarande
upprakning nér det giller medel som ska fordelas vid en eventuell likvidation.

Styrelsen foreslar fullméktige
att avsla motionen.

1 SCB, Byggkostnadsutvecklingen index 1939=100.
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