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SKBs Oppettider

Vaxellreception: 08-704 60 00
September-april 8.00-16.45
Maj-augusti 8.00-16.00
Fredagar hela aret 8.00-16.00

Uthyrningsenheten:

08-704 60 00

Telefontid mén-fre 9.00-12.00
Besokstid man-fre 9.00-15.00

Lediga l&genheter: 08-704 18 90
Talsvar.

Medlemsservice: 08-704 60 20
Telefontid mén-fre 9.00-12.00
Besokstid man-fre 9.00-15.00

Felanmalan: 08-704 60 60
Telefontid mén-fre 7.30-12.00
samt 13.00-15.30

Ovriga tider anméls fel som kraver
omedelbart ingripande till SOS
Alarmering, tel 08-454 20 44.

Vi ber medlemmarna respektera
vara besoks- och telefontider.

INNEHALL
U_mkt _I_age Nya riktlinjer for hyressattning
vid Méalaren
Byggnadsarbetet i

kvarteret Koksflakten
pa Lilla Essingen ar i
full gang. Har bygger
SKB ljusa lagenheter
med vattenblank anda
in i vardagsrummet.

sidan 8

I de nya riktlinjerna foreslas att foreningens
bostadshyror fordelas efter lagenheternas rela-
tiva varden. Med relativt varde avses en be-
démning av hur medlemmarna i genomsnitt
varderar en lagenhet jamfort med foreningens

Ovriga lagenheter.

sidan 13

Valkommen pa visning
Den 6 april visar vi kvarteret Gulmaran i
Tyresd. Halften av lagenheterna har
hyrts ut. Resterande annonseras pa hem-
sidan och talsvar. Alla medlemmar far
soka, oavsett kotid.

sidan 16

SKB hittar hem...
..till Nockeby och kvarteret Alligatorn. Det tog
sju ar fran att SKB fatt markanvisningen till dess
byggnadsarbetena kunde borja. Allt pa grund av
hogljudda protester fran villadggarna i omgivning-
en. Nu stannar turistbussar till har for att se prov
pa en lyckad fortatning av hyreshus i ett etablerat
villasamhalle.

sidan 20

Arkitektur-
guidningarna

ar tillbaka
sidan 38

Aret som gétt

telefon 08-704 60 00.

Arsredovisningen i sam-
mandrag presenteras i V1 i
SKB. Vill du ha arsredo-
visningen i sin helhet, gar
det bra att bestalla den pé

sidan 25

Sortera ratt
| kvarteret Drevinge har det anordnats sopskola.
Nu vet néstan alla hur soporna ska sorteras.

sidan 36

ATT HYRA sidan 19
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VD har ordet

Byggstarterna

avloser varandra

Det kanns skont att SKB nu efter 86 ars
bostadsbyggande och bostadsférvaltning
antligen kan bedriva sin verksamhet med
stod av en géllande lagstiftning.

Fran och med april 2002 galler namli-
gen den nya lagen om kooperativ hyres-
ratt. 2002 ars enskilt viktigaste handelse
for SKB! L& mer om den nya lagstift-
ningen i artikeln pa sidan fem.

2002 ett bra SKB-ar

Vi far inte gldmma bort allt annat viktigt
som hant under aret. SKBs ekonomi har
varit god, vilket &r tryggt fér medlemmar-
na att veta. Tack vare den gynnsamma
ekonomiska utvecklingen har hyrorna
kunnat hallas oférandrade dven under ar
2002.

Sammanlagt har hyrorna i SKB varit
oférandrade under fyra och ett halvt ar,
vilket &r en form av rekord for SKB och
ovanligt for branschen Gverhuvudtaget.
Inget varar dock for evigt och nagon gang
maste aven hyrorna héjas. Kostnaderna
for SKB har, under de ar hyrorna varit
oforandrade, fortsatt att stiga. | det avse-
endet har SKB haft samma forutsattning-
ar som alla andra bostadsforetag; med sti-
gande kostnader for varme, fastighets-
skatt, 16ner, material med mera. For ar
2003 har darfér en mindre hyreshéjning
varit nédvandig. Vi &r med andra ord till-
baka i de gamla géngorna igen.

Den dagliga verksamheten inom fore-
ningen, med fastighetsforvaltningen och
allt som hor dartill, har skotts pa ett
mycket tillfredstéllande sétt. Féreningens
medlemmar far en bra service och sa ska
det ocksa vara.

Kvalitetsarbetet, som bedrivs inom
organisationen, har ocksa varit fram-
gangsrikt med manga delprojekt som syf-
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tar till att forbattra och kvalitetssakra
verksamheten. En viktig del i detta har
bland annat varit en genomgang av SKBs
klagomalshantering, som har forbattrats
genom detta arbete.

Lyckade projekt
Fdreningens nybyggnadsverksamhet har
nu kommit igang ordentligt igen och det
kanns bra. De 120 lagenheterna i kvarteret
Baggangen i Hasselby har blivit klara och
inflyttade under aret. Detta for SKB ovan-
liga byggnadsprojekt har blivit mycket
lyckat och &r en skimrande pérla i Stock-
holmsfororten, till glédje inte bara for
vara hyresmedlemmar i fastigheten utan
aven for grannar och 6vrig omgivning.

Byggandet av de 59 lagenheterna i
Tyreso pagar for fullt och dven det projek-
tet verkar bli mycket lyckat. Projektet pa
Lilla Essingen l&r inte bli mindre populart.
Har pagar byggandet av 80 lagenheter i ett
exceptionellt bra och vattennéra lage. Om
knappt ett ar kommer de forsta lyckliga
hyresmedlemmarna att flytta in i fastighe-
ten.

Ja, byggstarterna avlfser varandra. Nést
i tur star sedan Hammarby Sjostad, dar tva
stora projekt med 215 lagenheter (kvarte-
ret Kolnan) respektive 125 lagenheter
(Hammarby Gard) planeras for fullt.

Svart att bygga billigt
SKB har varit forutseende att planera for
nya bostadsprojekt och hor — i forhallan-
de till sin storlek — till de foretag i landet
som bygger flest hyresbostader fér narva-
rande. Medaljen har dock en baksida och
det dr de ekonomiska forutsattningarna
for att bygga hyresrattsbostader.

Hoga krav pa bland annat arkitektur,
miljo, energi samt hoga markpriser har, i

Foto Kristian Tholdte

kombination med osedvanligt htga entre-
prenadkostnader, medfort valdigt hdga
hyror i de nya bostaderna. Tyvéarr har
SKB mycket liten mojlighet att paverka
kostnaderna. Vill vi vara med och bygga i
de attraktiva omraden som det &r fragan
om, far vi ocksa vara beredda pa att det
blir hoga kostnader och hyror darefter.

Att byggbranschen har vett att ta bra
betalt ar k&nt sedan tidigare och detta har
accentuerats de senare aren med byggan-
det av Ibnsamma bostadsrattsprojekt. Mitt
i detta star alltsa SKB med en mycket liten
mojlighet att paverka det hela. Man kan
till och med forenkla problemet och séga
att for SKBs del géller det att antingen
acceptera den hoga kostnadsnivan eller att
helt avsta fran att bygga nya bostader.

Nytt for framtiden
I den situationen har det trots allt kdnns
riktigt att fortsatta bygga. Ansvaret mot
de kdande medlemmar som bosparar och
vill ha en lagenhet i SKB ligger till grund
for detta tinkande. Det vore dock lite roli-
gare om samhaéllet kunde forbattra finan-
sieringssituationen for hyresrattsbyggan-
det. Aven en storstad som Stockholm
maste ha en fortsatt produktion av hyres-
rattslagenheter, trots att kostnaderna och
hyrorna blir hégre an i 6vriga landet.
Sammanfattningsvis har SKB haft ett
mycket framgangsrikt ar bakom sig.
Foreningen star samtidigt infor stora an-
strangningar de narmaste aren for att kun-
na fortsatta bedriva verksamheten. For-
hoppningsvis kan forutsdttningarna bli
battre och klarare sa att uppgiften atmins-
tone blir ndgot lattare &n idag.

Henrik Bromfalt
VD
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Begransad hyreshojning hos SKB

Den 1 januari hojde SKB bostads-
hyrorna med 17 kr/kvm och ar.

Det innebér en hdjning med 106 kronor
per manad for en lagenhet pa 75 kvadrat-
meter (75 kvm x 17 kr : 12).

Lagenheterna i Bjorkhagen undantogs
fran hyreshojningen pa grund av den pa-
gaende ombyggnaden och den hyreshoj-
ning som lagenheterna darmed fatt. For
p-platser géller det beslut som fattades i
forra arets hyressamrad.

Efter fyra och ett halvt ar med oférand-
rade hyror gick det inte langre att undvika
en hyreshojning. Héjningen beror framfér
allt pa 6kade kostnader for fastighetsskot-
sel, reparationer, underhall samt varme
och energi. Aven tomtrattsavgalder och
fastighetsskatt har 6kat vasentligt. Under
aren med oférandrade hyror har kostna-

Hyreshdjning 2003
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derna stigit inom i princip alla omraden.
Tack vare en vélskott ekonomi kunde
hyreshdjningen i alla fall begransas till 17
kr/lkvm och ar, vilket totalt sett for hela
SKB motsvarar cirka tva procent. Vid en

jamforelse med andra bostadsforetag &r
SKBs hdjning en av de lagre i Stock-
holmsregionen.
Bertil Ekwall
Marknadschef

SKB - nu en registrerad
kooperativ hyresrattsforening

Fran och med april 2002 galler
den nya lagen om kooperativ
hyresratt.

SKB &r nu en registrerad kooperativ hyres-
rattsforening. Efter det att den nya lagstift-
ningen tradde i kraft 2002 och efter de
stadgeandringar som fdreningsstdimman
beslutade om vid tva tillfallen samma ar
registrerades SKB som en “Kooperativ
hyresrattsforening” i Patent- och Regist-
reringsverkets register den 14 november
2002.

Lagstod efter 86 ar

Det ar skont att féreningen darmed kan
tillampa den ”nya” upplatelseformen
kooperativ hyresrétt helt lagligt. Vi slip-
per de dispenser fran gallande lagar som
har behovts sedan lang tid. SKB tycker att
det var pa tiden eftersom féreningen har
anvant upplatelseformen i 86 ar.

Vad innebér nu detta for SKB? Sym-
boliskt ar det sjalvklart en milstolpe och
en stor héndelse, eftersom det nu finns
lagstod for upplatelseformen. Rent fak-

tiskt innebdr det dock inga méarkbara for-
andringar i den dagliga verksamheten.
Foreningen har ju sa att saga en hel del
erfarenheter av saval upplatelseformen
som foreningsverksamheten. Vi fortsatter
alltsd pa samma vis som tidigare.

Okat intresse

Det som férhoppningsvis kommer att han-
da ar dels att den kooperativa hyresratten
blir en tydligare del i den bostadspolitiska
debatten (vilket redan har markts), dels att
SKB far efterfoljare i form av andra fore-
ningar, som kommer att upplata lagenhe-
ter med kooperativ hyresratt. SKB vél-
komnar detta. Vi har redan markt ett kraf-
tigt Okat intresse ute i landet. SKB har déar
tjanat som ett foreddme for andra fore-
ningar.

Tva modeller

Troligtvis kommer det att bildas en hel
del foreningar inom ramen for kommuna-
la bostadsforetags verksamhet. Dessa for-
eningar kommer da att bedriva verksam-
heten genom den sa kallade hyresmodel-

len, det vill sdga de kommer att hyra sina
fastigheter av ett bostadsforetag. Daremot
kommer det nog att bli fa foreningar som
vagar bedriva verksamheten enligt den sa
kallade &garmodellen, det vill séga dar
foreningen &dger sina fastigheter. Det &r
den sistndmnda modellen som SKB till-
lampar.

Anledningen till att det troligtvis blir
mycket fa foreningar som kommer att till-
ldmpa &dgarmodellen &r de ekonomiska
risker som &r forknippade med den mo-
dellen. SKB har ju dar klarat av den svara
delen genom att man under lang tid byggt
upp ett stort fastighetsbestand, vilket har
den fordelen att om vissa fastigheter gar
med underskott kan det kompenseras av
att andra fastigheter gar med Overskott.
De ekonomiska riskerna blir da mindre &n
da man endast har en fastighet.

Hur som helst &r det mycket positivt
och betydelsefullt att SKB nu registrerats
som en kooperativ hyresréttsforening.
Stort grattis till SKB alltsa.

Henrik Bromfalt
VD
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SKB far bra betyg
| flyttningsenkat

81 procent av dem som flyttar
till eller fran en SKB-lagenhet ar
med pa besiktningen.

Det och mycket annat far man veta av
svaren pa den enkat som SKB skickar till
alla som flyttar till eller fran en SKB-
lagenhet. Fragorna handlar om hur SKBs
rutiner fungerar i samband med flyttning-
en. Sedan september 2002 har 6éver 100
medlemmar besvarat enkaten; svarsfre-
kvensen &r cirka 20 procent. Undersok-
ningen kommer att paga till i borjan av
mars i ar.

Enkéten bestar bade av sa kallade 6pp-
na fragor, dar utrymme ges att besvara
fragan med egna ord, och slutna fragor
med fasta svarsalternativ, exempelvis en
femgradig skala, dar fem motsvarar hdgs-
ta betyg.

Bra bemdtande fran personal

Pa den oppna fragan vad som fungerat bra
svarar 40 procent att allt fungerat bra!
Dérefter, med 35 procent av rosterna,
kommer ett bra bemdtande fran SKBs
personal. Sarskilt angivna yrkeskategori-
er ar fastighetsskotare, hantverkare, be-
siktningsman/bostadsforvaltare, receptio-
nister och uthyrare.

Svaren pa fragan vad SKB kan forbatt-
ra a mer differentierade; manga olika
forslag med fa roster pa varje. Det finns
dock ett undantag: cirka 40 procent svarar
att det inte finns nagonting att forbattra.
Konkreta forbéattringsforslag ar att SKB

pa nagot sétt ska sakerstalla flyttstadning-
en (sex procent) och dGverlamnandet av
nycklar fran avflyttande till inflyttande
(fem procent). Fyra procent vill kunna
paverka besiktningstiden.

Via hemsidan

Hur sdker medlemmarna lediga lagenhe-
ter? 90 procent hittade sin nya lagenhet pa
SKBs hemsida. Atta procent ringde SKBs
talsvar och tva procent lyssnade pa de
omradesindelade telefonsvararna. Ingen
hade besokt SKBs kontor. Sjalva tekniken
for att soka ny lagenhet fick betyget 4,6
pa en femgradig skala.

Pa fragan vilken visningstid som ar
lampligast, foredrar 74 procent ett kvalls-
alternativ. 56 procent anser att dagens
system med vardagskvéllar passar bast.

Pagaende forbattringsarbete
Inom SKB pagar ett kvalitetsarbete for att
forbattra bland annat arbetsmetoder och
rutiner. Syftet med enkaten &r ta reda pa
hur du som medlem uppfattar SKBs med-
verkan i samband med flyttningen. Bakom
enkaterna star en arbetsgrupp bestaende
av Pia Edlund, Eva Ranhem, Henrik Wahl-
strdm, Bengt Svedhammer och underteck-
nad.

Enkatsvaren kommer att analyseras av
arbetsgruppen och utgéra underlag for det
fortsatta kvalitetsarbetet.

Enkatgruppen genom
Helena Rosander

I Vardag, kvall 56%
Helg, kvall 4%
Kvall 14%
Vardag, dag 4%
Helg, dag 18%
Dag 2%
Alla 2%

Vilken tid och dag anser du vara
lampligast for visning av lagenheten?
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Gulmaran, Tyreso

59 lagenheter

Bygget pagar
Totalentreprenor Skanska
Inflyttning juli—oktober 2003

Koksflakten, Lilla Essingen

81 lagenheter

Bygget startade i december 2002
Totalentreprenor Veidekke

Inflyttning prel. 1:a—2:a kvartalet 2004

Handboken, Abrahamsberg
Cirka 30 lagenheter

Planarbetet har startat, men gar trogt
Byggstart &nnu inte fastlagd

Trolig inflyttning 2006

Lustgarden, Kungsholmen
Cirka 100 lagenheter

Planarbetet har inte kommit igang
Byggstart planerad till 2005
Inflyttning 2006

Koélnan, Hammarby Sjostad
Cirka 215 lagenheter

Laga kraft vunnen detaljplan
Byggstart planerad till halvars-
skiftet 2004

Inflyttning under 2006

Hammarby Gard

Cirka 125 lagenheter

Planarbete pagar

Byggstart planerad till hgsten 2005
Inflyttning under 2006—2007

Liljeholmstorget

Cirka 50 lagenheter

Planarbete har inte kommit igang
Byggstart planerad till hgsten 2005
Inflyttning under 2006

Kampementsbacken

Cirka 60 lagenheter

Planarbete har inte kommit igang
Byggstart planerad till hgsten 2007
Inflyttning under 2008
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Lilla Essingen — fran forr till nu

FOrr...

Lilla Essingen har idag cirka 3 000 inva-
nare, men pa 1700-talet fanns det bara ett
enda hus pa on. Det var Essinge Wards-
hus, senare omdopt till Vardshuset Bell-
mansro. Vérdshuset revs i slutet av 1800-
talet.

Den férsta bron till Lilla Essingen
invigdes 1907. Dessforinnan skedde for-
bindelserna med Kungsholmen med hjélp
av en dragfarja. Den nuvarande bron,
Mariebergsbron, invigdes 1937.

Lilla Essingen bebyggdes pa 1930-
talet och da bestamdes huvuddelen av
gatunamnen. Manga av dessa har anknyt-
ning till de bada stora industrierna pa on,
Primus och Lux.

AB Lux, senare AB Electrolux, grun-
dades 1901 och flyttade till Lilla
Essingen 1908. Forst specialiserade man
sig pa tillverkning av ett speciellt slags
fotogenlampor for att s& smaningom vaxa
till en vérldsomspannande koncern for
tillverkning av bland annat dammsugare,

Flygfoto 6ver Lilla Essingen 1937.

kyl- och frysskap. AB Primus byggde
aren 1906-07 en stor fabrik pa Lilla
Essingen, dar fotogenkdket Primus till-
verkades.

Nu har bade Electrolux och Primus

flyttat fran 6n och lamnat plats for bo-
stadsbebyggelse. | det sd kallade Lux-
omradet, dar Electrolux AB tidigare lag,
kommer det att byggas omkring 900
ldgenheter. 81 av dessa byggs av SKB.

... och nu

Lilla Essingen hor till Essinge forsamling
inom Kungsholmens stadsdelsomrade.
Forskola finns pa Lilla Essingen och

tva nya avdelningar byggs i SKBs hus.
Skolor finns pa bade Stora Essingen och
Kungsholmen. Ett antal gymnasieskolor
med olika inriktning finns pa Kungs-
holmen. Kvartersakut/huslakarmottagning
finns pa Lilla Essingen.

Néarmaste tunnelbanestation &r Frid-
hemsplan och tvéarbanan stannar pa Stora
Essingen. Anslutande bussar fran Frid-
hemsplan och Stora Essingen ar linje 1,
49 och 91 (nattbuss). Enligt SL ska en
kommande busslinje ga mellan tvarba-
nans hallplats pa Stora Essingen och Frid-
hemsplan via Luxgatan/Lilla Essingen.

Pa Lilla Essingen finns ett varierat
utbud av mindre affdrer och serviceinratt-
ningar. Inom Luxomradet planeras ett
antal butiker for olika typer av néringsid-
kare, sasom frisor, narlivs, tobak, restau-
rang.

En strandpromenad kommer att anlag-
gas och bade Luxparken och Primus-
parken ska rustas upp och utvidgas. I
Luxparken planeras bland annat for en av
Stockholms vackrast beldgna lekplatser.

S& har ar det tankt att Lilla Essingen ska
se ut nar alla byggprojekt ar klara.

Foto Stockholms Stadsmuseum
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Kvarteret Koksflakten

— sjonara lagenheter mitt

Vid Luxviken pa Lilla Essingen
bygger SKB nu tva flerbostads-
hus. Kvarteret heter Koksflak-
ten och ar en del av Luxomra-
det, dar Electrolux tidigare hade
huvudkontor och fabrik.

Laget vid Malaren, i kombina-
tion med narheten till stadens
kulturella och kommersiella ut-
bud, ar unikt.

Kvarteret Koksflakten har ritats av Brunn-
berg & Forshed Arkitektkontor och kom-
mer att innehalla 81 lagenheter fran ett till

8

fem rum och kok. Arbetena pagar for fullt
och de forsta lagenheterna berdknas bli
inflyttningsklara i februari 2004.

Det ar nu dags for dig, som funderar pa
att flytta dit, att géra en intresseanmaélan.

Som en lagun
Utemiljon formas av ndrheten till Ma-
laren och Luxviken, som ligger likt en
lagun direkt séder om SKBs hus. Det sj6-
néra laget forstarks genom utformningen
av uteplatser, terrasser och balkonger.

Pa berget norr om tomten ligger den
gamla Essingebebyggelsen. Nedanfor den
slingrar sig Luxgatan, uppstéttad med en

| stan

rejal stddmur av natursten, som utgor
kvarteret Koksflaktens norra gréns. Tom-
ten sluttar sedan ner mot Primusgatan och
vattnet.

Mellan de tva bostadshusen finns en
terrasserad gard, som ligger upphojd fran
Luxgatan.

En lekplats finns i anslutning till det
daghem som byggs i ett av husen.

Aldre trad har bevarats och komplette-
rats med nyplanteringar for att erbjuda en
varierad och levande flora.

Arkitekturen utgar fran det unika laget
nara Luxviken. Byggnaderna far en kraft-
fullare volym mot berget for att succes-

Skiss Brunnberg & Forshed Arkitekter
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Kvarteret Koksflakten, Lilla Essingen

T |

2 rok, 41 kvm SONELI

Lagenhetsfordelning

3 rok, 100 kvm

1 rok, 46 kvm

Hyresexempel

Skisser Brunnberg & Forshed Arkitekter

Prelimindra hyror och insatser.

Reservation
Vi reserverar oss for Storlek Manadshyra Totalinsats
A : 1rok 6 5007 000 kr 110 000-120 000 kr
eventuella andringar i Storlek  Kvm Antal
lagenheternas planlds- 1 rok 45-46 10 2 rok 6 700-8 500 kr 100 000-140 000 kr
. . 3 rok 9 500-13 000 kr 175 000-235 000 kr
ning, yta, utrustning 2 rok 41-58 20
4 rok 10 500-14 500 kr 210 000-260 000 kr
m m som kan komma 3rok 77-100 15
,, 4 rok 00112 34 5 rok 14 500 kr 270 000 kr
att goras under bygg- oK 115 5
; ro
tiden. Totalt 81 Sedan 1943 tecknas en kollektiv hemforsékring i Folksam for
alla som hyr en SKB-lagenhet. Premien ingar i hyran.

sivt smalna av och bli lagre mot vattnet.
Taken halls laglutande for att inte stora
utsikten for den hogre liggande, befintli-
ga bebyggelsen.

Mycket glas
Husen har “funkiskaraktdr” med ljusa

fasader i slat puts och stora glasytor.
Entréerna mot bade gata och gard har sto-
ra glasade ekpartier. Mot Primusgatan
finns butikslokaler i en liten arkad.
Nérheten till vattnet och mgjligheten
att kunna ta in vattenblanket i lagenheten
ar utgangspunkter vid utformningen av

ldgenheterna.

Patagliga kvaliteter ar de stora fonster-
ytorna och de generdsa balkongerna med
helt glasade fronter, som vetter mot vatt-
net.

Speciellt har vardagsrummen med sina
stora fonsterpartier ett fantastiskt ljus och
— i de flesta fall — utsikt Gver Luxviken
och Mariebergsfjarden. Dessutom har
lagenheterna antingen hornfonster eller

utstickande bursprak for att mojliggora
sidoblick. Alla l&genheter har uteplats el-
ler balkong. Balkongernas glasade réck-
en/fronter forstérker intrycket av dppen-

het.
Lagenhetsentréerna har klinkergolv. |

sovrum, hall, kék och vardagsrum laggs
ekparkett. Koksluckor och ladfronter ar
laminerade med kant av ek. De flesta
koken har plats for diskmaskin. Bad-
rummen, med klinkergolv och kakel upp
till tak, & modernt utrustade med végg-
hangd toalett och badkar utan front for att
underlétta stadningen. | de storre bad-
rummen finns plats for tvattmaskin och
torktumlare under arbetsbénken.

Val ur kollektion

Sa langt det ar mojligt kommer du att fa
valja farger pa koksluckor, tapeter och
kakel ur en av SKB framtagen kollektion.

9
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Pa grund av langa leveranstider kommer
tyvéarr inte alla att kunna erbjudas den
mdojligheten.

Fastigheten ar ansluten till stadsnatet
med optofiber samt till kabel-TV och har
separat lagenhetsnat for data med dataut-
tag i alla rum. Aven TV- och telefonuttag
finns i alla rum. Varje lagenhet har ett
eget forrad i kallarplan.

Postboxar vid entrén

Entréerna fran gatsidan ar forsedda med
porttelefon. Entréplanet har golv av
Olandskalksten och véaggarna &r delvis
kladda med natursten. Pa dvriga vanings-

10
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plan &r golven av terrazzo. Varje lagenhet
har sin egen postbox i entréplanet. Utan-
for varje lagenhetsdorr finns en hallare
for morgontidningen.

En kvarterslokal, utrustad med kok, for
sammankomster och méten finns pa bot-
tenvaningen i ett av husen. | det andra
huset ligger den vélutrustade och dags-
ljusbelysta tvattstugan. Atervinningsrum
for kallsortering finns i bada husen lik-
som cykel- och barnvagnsforrad.

Ett daghem med tva avdelningar finns
i bottenvaningen i ett av husen. En mindre
lokal for kommersiell verksamhet iord-
ningstalls i bottenvaningen i varje hus.

Under garden mellan de tva husen
finns garage med 33 platser. Dessutom
iordningstalls nagra parkeringsplatser pa
mark samt gastparkeringar. Rérelsehind-
rade personer kan hdmtas och I&mnas vid
bada husens entréer utan att storas av
ovrig trafik.

Boskola
I samband med inflyttningen anordnas en
boskola, dér du, férutom diverse praktisk
information om kvarteret, dven far veta
mer om hur det ar att bo i SKB och om
foreningsverksamheten.

Kristina Huber

Skisser Brunnberg & Forshed Arkitekter
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Vill du bo |

kvarteret Koksflakten?

Vi tar nu emot intresseanmalningar fran
medlemmar med turordning fran 1992-
12-31 eller tidigare. Du gor intresseanma-
lan via talsvar (tel 08-704 18 90), hemsi-
dan (www.skb.org) eller talongen bred-
vid. Referensnumret &r 3560.

Sista anmalningsdag ar 29 april 2003
klockan 12.00.

De medlemmar som anméler sitt int-
resse till kvarteret Koksflakten kommer
senare att fa brev med erbjudande om att
vélja lagenhet och skriva kontrakt. L&-
genhetsvalen sker pa sedvanligt satt efter
turordning.

Inflyttningarna sker preliminért under
perioden februari — juni 2004.

Den forsta
sprangningen

| december forra aret startade byggnads-
arbetena i SKBs senaste byggprojekt,
kvarteret Koksflakten pa Lilla Essingen,
med Veidekke Stockholm AB som entre-
prendr.

Den ceremoniella delen av byggstarten
skedde den 14 januari i ar. Da gick det
traditionsenliga "Forsta spadtaget” av
stapeln, den har gangen i form av en rejal
sprangladdning. Det var Stockholms nya
stadsbyggnadsborgarrad Py Borjeson,
som tillsammans med Veidekkes VD Go6-
ran P Larson och SKBs styrelseordféran-
de Goran Langsved tryckte pa startknap-
pen under Overinseende av SKBs VD
Henrik Bromfélt.

Kristina Huber

Intresseanmalan till kvarteret
Koksflakten, Lilla Essingen

For dig som inte gor intresseanmélan
via talsvar (08-704 18 90) eller hemsi-
dan (www.skb.org). Din anmalan
maste vara SKB tillhanda senast den
29 april 2003 klockan 12.00.

For att du ska kunna anmala dig
krdvs att din turordning inte &r senare
an 1992-12-31.

Insandes till SKB, Box 850, 161 24
Bromma eller faxas till 08-704 60 66.
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Forslag till nya riktlinjer

for hyressattning 1 SKB

Bakgrund till forslaget

Pa SKBs foreningsstamma ar 2000 be-
handlades en motion om hyressattnings-
fragor. Den diskussion som darpa foljde
utmynnade i att stdimman beslutade att
uppdra 4t styrelsen att géra en 6versyn av
foreningens hyressattningsprinciper.
Styrelsen utsag en arbetsgrupp som
fick i uppgift att utreda fragan och ater-
komma med en rapport. For att fa en all-
sidig sammansdttning av arbetsgruppen
bestamdes att den skulle bestd av sex
ledamoter; tva fran styrelsen, tva fran
hyresutskottet och tva tjansteman.

Vad ar bra med
de nya riktlinjerna?

Arbetsgruppens uppfattning &r att dagens
hyresstruktur nér det géaller relationen
mellan olika lagenheter inom samma fas-
tighet fungerar bra. Daremot finns vissa

brister i hyresstrukturen mellan olika fas-
tigheter.

Flera olika hyressattningsprinciper
anvands samtidigt. Det innebér att hus
som ar fardigstéllda fore och efter 1979 ar
hyressatta enligt olika system. Problemet
ar emellertid storre &n sa. | ett flertal aldre
fastigheter har ombyggnader &gt rum efter
1979. Detta har lett till hogre hyror, vilka
dock inte tackt kostnaderna for renove-
ringen. Hyreshdjningarna efter ombygg-
nad har inte foljt nagon enhetlig princip,
utan har faststéllts efter en jagmforelse med
andra ombyggnader och en rimlighetsbe-
démning efter det hénsyn tagits av om-
byggnationskostnaden.  Hyresséttnings-
systemet har darmed i praktiken blivit tre-
delat, vilket har lett till att féreningen idag
har en otydlig och svaroverskadlig hyres-
struktur. Detta ar inte bra, eftersom det kan
leda till konflikter och skada sammanhall-
ningen inom foreningen.

En konsekvens av att flera olika hyres-

séttningsprinciper tillampas ar att nyare
fastigheter generellt sett har hogre hyra
&n aldre fastigheter. 1 en nybyggd fastig-
het i ytterstaden kan hyran till exempel
vara betydligt hdgre an i en éldre inner-
stadsfastighet, déar lagenheternas vérde
for medlemmarna oftast kan beddmas
som storre. Ligger nya och &ldre fastighe-
ter intill varandra blir effekten &nnu mer
pataglig. Skillnaden &r latt att acceptera i
bdrjan, men nar den nya fastigheten blivit
15-20 ar gammal har den relativa skillna-
den i standard och alder minskat sa myck-
et att den knappast kan motivera skillna-
den i hyra.

Losningen pa problemet ligger enligt
utredningen i att mer konsekvent satta hy-
ran efter lagenhetens varde for medlem-
marna. Detta krdver en enhetlig och dver-
skadlig hyresstruktur, vilket forutsatter
en samlad oversyn vid varje hyresrevi-
sion.

Beddmningen av olika hyror i olika

13
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Grafik SABO Forlag

Utgaende hyror ar 2002
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fastigheter far faststéllas i varje enskilt
fall, varvid hansyn bor tas till olika fakto-
rer. For foreningen framstar kotiden som
en central faktor. Kompletterande fakto-
rer i omvarlden kan vara jamforelser med
andra hyresvardar, med bostadsrattspri-
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ser, enkatundersokningar och liknande.
Arbetsgruppen har sjalv analyserat fo-
reningens hyresstruktur utifran fastighe-
ternas alder, renoveringsgrad, standard,
avstand fran centrum, kotid, kontraktstid
med flera indikatorer. Analysen talar for

att faktorer som lagenheternas alder och
standard i praktiken fatt en mycket storre
tyngd an den faktor som avser det geo-
grafiska laget. Den samlade beddmning-
en ar att lagesfaktorn har ringa eller ingen
paverkan pa hyrorna idag.

Tjanar SKB pengar pa

de nya riktlinjerna?

Aven fortsattningsvis kommer det totala
hyresintaktsbehovet att avgéra om hyran
kommer att hojas. Det finns naturligtvis
inget skal for féreningen att ta ut hogre
hyror &n vad som behdévs enligt férening-
ens budget.

Hyressamrad

Arliga hyressamréd ska &ven fortsatt-
ningsvis genomforas mellan styrelsen
och hyresutskottet, innan styrelsen beslu-
tar om nya hyror. | dessa hyressamrad
bor, i konsekvens med forslagen i denna
utredning, storre individuella hansyn tas
vid hyresséttning av de olika bostadsom-
radena. Denna majlighet finns redan idag
men bor tillimpas mer konsekvent i
framtiden.

Hyrorna i det befintliga

bostadsbestandet

Forslaget innebér att bostadshyrorna i f6-
reningen fordelas efter lagenheternas
relativa varden. Det relativa vardet &r hur
medlemmarna i genomsnitt vérderar en
lagenhet jamfort med foreningens évriga
lagenheter. En lagenhets varde kan ocksa
beskrivas som summan av ett antal egen-
skaper som storlek, standard, lage och
alder samt 6vriga formaner som ingar i
upplatelsen. Nar vérdet av en lagenhet
beddms, ska hansyn inte tas till enskilda
hyresmedlemmars uppfattning om sin
lagenhets varde. Det handlar i stallet om
att gora en objektiv bedémning som bor
motsvara medlemmarnas genomsnittliga
uppfattning.

Utredningen ger inte direktiv eller
anvisningar hur dessa beddmningar ska
goras. Det far bli en uppgift for styrelsen
och hyresutskottet att i kommande hyres-
samrad finna en lésning pa detta.

For att uppskatta en lagenhets relativa
vérde kan man anvéanda sig av olika indi-
katorer. En sadan indikator skulle kunna
vara kotid. En annan indikator skulle
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kunna vara jamforelse med andra lagen-
heter. En tredje indikator skulle kunna
vara resultatet av enk&tundersokningar
riktade till féreningens medlemmar.

Var bedémning ar att denna process
maste fa ta sin tid. Foreningen bor darfor
undvika att fordndra hyresstrukturen ge-
nom att hoja hyran i vissa fastigheter och
samtidigt sdnka den med motsvarande
belopp i andra fastigheter. Justeringar av
hyran kommer darfér enbart att ske inom
ramen for foreningens gemensamma hy-
reshdjningsbehov.

Hyrorna i om- och
nybyggda fastigheter

Ett problem med nyproduktion &r att den
normalt sett gar med underskott de inle-
dande aren. | forslaget till nya riktlinjer
ségs att hyran i nyproduktionen bor sattas
sa att den minimerar belastningen pa for-
eningens ekonomi och sa att samtliga
lagenheter blir uthyrda. Detta innebéar
sannolikt fortsatt hdga hyror i nyproduk-
tionen, precis som idag.

Utredningens forslag ar dock att hyran
for nyproducerade lagenheter ingar i en
regelbunden och samlad dversyn av fore-
ningens hyresstruktur. Det kan innebéra
att om den nyproducerade lagenheten vid
ett framtida hyressamrad bedoms ha en
for hog hyra i forhallande till dldre lagen-
heter, kan hyreshéjningen begrénsas eller
till och med "nollas”. P& sikt finns det
darfor storre mojligheter att astadkomma
ett battre forhallande i hyresstrukturen
mellan &ldre och nyare fastigheter. Han-
syn maste sjalvklart ocksa tas till den

enskilda fastighetens formaga att béra
sina egna kostnader.

Vid hyressattning av lagenheter efter
ombyggnad bér denna gdras mer varde-
anpassad, precis som vid hyressattning av
lagenheterna i det befintliga bestandet.
Sarskild hansyn bor da tas till att befintli-
ga hyresgaster ska aterflytta till lagenhe-
terna. En lamplig jamkning av hyresniva-
erna bor darfor goras i respektive fall for
att inte hyresnivan ska bli for hog.

Sparr mot hdéga

hyreshojningsskillnader

For att ytterligare garantera att det inte
sker alltfor snabba forandringar bér me-
toden innefatta en sparr mot alltfér stora
skillnader i hyreshéjning mellan olika
fastigheter. En sadan sparr bor utformas
sa att den hdgsta tillatna hyreshojnings-
skillnaden mellan tva fastigheter ett ar
begransas till fyra procentenheter. Detta
innebar i praktiken att om en fastighet far
en hyreshoéjning pa en procent, kan ingen
annan fastighet fa en storre hyreshojning
an fem procent.

Exempel: Tva lagenheter pa 3 rum och
kok i tva olika fastigheter har bada en hyra
pa 5 200 kronor per manad. Hyran hdjs
med en respektive fem procent. Detta in-
nebdr att:

Lagenhet nr 1 far en hojning pa en pro-
cent, vilket motsvarar en hyreshdjning
med 50 kronor i manaden.

Lagenhet nr 2 far en héjning pa fem
procent, vilket motsvarar en hyreshdjning
med 260 kronor i manaden.

Skillnaden i hyra mellan de tva lagen-

sammanfattas med foljande punkter:

hyresintéktsbehov

* Nya riktlinjer for hyressattning
» Arliga hyressamréd

« Utvéardering efter fem ar
* Nej till marknadshyror

FOrslaget i sammanfattning
Den praktiska tillampningen av de nya riktlinjerna kan

« Utgangspunkt for hyressattningen &r féreningens totala

« En mer vardebaserad hyresséttning bor efterstravas

* Regelbunden och samlad Gversyn av hyresstrukturen
* Nyproduktionen integreras battre i hyresstrukturen
 Spérr mot héga hyreshéjningsskillnader

ningsstamman.

heterna blir da 210 kronor per manad ett
enskilt ar.

Metoden att héja hyran med olika pro-
centsatser ar inget nytt for SKB. Varje
gang foreningen beslutat om en hyreshgj-
ning baserad pa kr/kvm har det i prakti-
ken inneburit att hyran har héjts med oli-
ka procentsatser, beroende pa hur hdog
hyran var innan hgjningen.

Ger inte det nya systemet i

sjalva verket marknadshyror?

Utgangspunkten for fordelning av hyror-
na bor vara en mer vérdebaserad hyres-
séttning. Som utredningen understryker
ar det inte lagenhetens marknadsvérde
(det vill sdga den hyra som skulle kunna
tas ut pa en helt fri hyresmarknad) som
ska tas ut i hyra. Utredningen séger darfor
nej till marknadshyror. Det finns natur-
ligtvis inget skal for foreningen att ta ut
hdgre hyror an vad som behdvs.

Fortsatt behandling

Det nu presenterade forslaget till &ndring
av SKBs riktlinjer for hyresséttning ska
nu narmast diskuteras pa varens ordinarie
medlemsmoten. Det kommer sedan att
laggas fram for fullméktige pa forenings-
stamman den 27 maj i ar. Om fullmaktige
godkanner forslaget kan de nya riktlinjer-
na borja tillampas i samband med hyres-
samradet i november i ar.

Bertil Ekwall
Marknadschef

Forslag till nya riktlinjer
for hyressattning | SKB

Med hénvisning till ovanstaende foreslas att foljande nya
riktlinjer for hyresséttning inom SKB faststélles av fore-

Foreningens bostadshyror fordelas efter lagenheternas re-
lativa varden. Med relativt varde avses en bedémning av
hur medlemmarna i genomsnitt varderar en lagenhet jam-
fort med foreningens Ovriga lagenheter.

Vidare galler att for ny- och ombyggda fastigheter skall
hyran sattas sa att den minimerar belastningen pa férening-
ens ekonomi och sa att samtliga lagenheter blir uthyrda.
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Kvarteret Gulmaran

vaxer fram

| kvarteret Gulmaran i Tyreso pa-
gar byggnadsarbetena for fullt.
Nu gar produktionen av de 59 la-
genheterna in i sin andra etapp.

Projektet har ront stort intresse och vi har
i skrivande stund (slutet av februari)
redan skrivit kontrakt pa drygt hélften av
lagenheterna.

Omradet har tradgardsstadskaraktar, det
vill sdga tydliga gaturum med mycket
gronska. Bebyggelsen bestar av tva husty-
per. Den ena ar en flerbostadsvilla i tva
plan med fyra, alternativt sex lagenheter
runt ett gemensamt trapphus. Ldagen-

Insatser och hyror

| Tyreso

heternas storlekar ar fran ettor pa 40 kvm
till fyror pa 84 kvm. Lagenheterna i mark-
plan har uteplats, 6vriga har balkong.

Den andra hustypen ar i form av rad-
hus med femmor i tva plan pa 105 kvm.

Vardagsrummen placeras med langsi-
dan mot fasaden. Allt for att skapa ljusa
och luftiga lagenheter med mojligheter
till genomblick. Lagenheterna har rymli-
ga hallar och kok.

Hackar och trad

Husen placeras med gavlarna mot gatan
for att 6ppna kvarteret mot naturmarken
och skapa gardsrum mellan flerbostads-
villorna. Entrésidan utformas
med gangvagar och plantering-
ar och pa de gardar som vetter

Storlek  Yta Totalinsats ~ Manadshyra | mot parkeringarna sparas be-

1 rok 40 kvm 60 000 kr 5 053 kr f|nt||g natur.

2rok  65kvm  91250kr 6948 kr Vidare planteras héckar och

4rok  84kvm 115000 kr 8717 kr

5rok  105kvm 141250 kr 10 233 kr Bertil Ekwall
Marknadschef

Kaj Bouic, en av de lyckliga SKB-med-

lemmar som fatt en lagenhet i kvarteret

Gulmaran, forevisas har en modell dver
omradet av Maj-Britt Thérngvist som ar
uthyrningsansvarig for Gulmaran.

Valkommen pa visning den 6 april!

Kvarteret Gulméran i februari 2003.

De forsta husen i kvarteret Gulmaran
har nu blivit klara, utifran sett. Inne i 14-
genheterna aterstar forstdas mycket att
gdra, men byggstaliningar och inplast-
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ning har tagits bort fran husfasaderna
och man kan se hur fint vart omrade
kommer att bli.

Vi vill garna ge medlemmarna tillfal-
le att se kvarteret Gulmaran och visar
bostadsomradet sondagen den 6 april
2003 mellan klockan 13.00 och 16.00.

Passa pa och gor en sondagsutflykt
till Tyresé och titta pa foreningens se-
naste tillskott i fastighetsbestandet.

Véagbeskrivning
Med buss: Ta buss 872, den avgar fran
Gullmarsplan 15 minuter i och 15 mi-
nuter dver hel timme (kI 12.15, 12.45
osv). Restid drygt 20 minuter till hall-
plats Kamomillgrénd.

Med bil: Ak Nynasvégen (vag nr 73)
mot Nyné&shamn. Vélj avfart mot Tyreso
mellan Skogskyrkogarden och Farsta.

Folj vag 229 mot Tyreso. Avfart Ty-
res6 Bollmora. Avfart Bollmora. Kor
rakt fram i rondellen. Folj skylten Troll-
béacken Farmarstigen.

Du aker nu pa Njupkérrsvagen som
leder till SKBs bostadsomrade kvarteret
Gulmaran med gatuadress Lupingrand.

Intresseanmalan
Lediga lagenheter i Tyresd annon-
seras pa talsvar, 08-704 18 90, om-
rade 5, samt pd SKBs hemsida
www.skb.org
OBSERVERA att alla medlem-
mar far soka, oberoende av kotid!
Du ar ocksa valkommen att
kontakta Maj-Britt Thornqyvist,
tel. 08-704 60 88.

Foto Sture Ekendahl



lllustration SABO Forlag

VI'i SKB april 2003

Fullmaktigedagen 2002:

Nya relationer | dagens samhalle

Den 23 november holls den arliga
informations- och diskussions-
dagen for SKBs fullmaktige. Ett
sjuttiotal personer deltog nar hu-
vudamnet var hyressattningen
inom SKB.

Bengt Turner, professor vid Institutet for
bostads- och urbanforskning i Gévle, holl
ett intressant foredrag om boende och
hyror. Bland annat pekade han pa att
byggforetagen nu férstker "nischa in sig”
hos kapitalstarka grupper med specifika
intressen, till exempel golfare och seglare.
Bostaderna ar i hog grad inriktade pa hus-
hall som kan tankas se boendet som en
social markering.

| framtiden kommer vi att se mer av
dessa “nischningar”. Varfor inte ett byg-
gande som riktar sig till en viss etnisk
grupp eller till manniskor med specialin-
tressen, som gar utanfor golfarens och
seglarens begrénsade krets?

Olika familjebildningar
Vidare redogjorde Bengt Turner for olika
familjebildningar i det moderna samhél-
let. Gift, singel eller sambo. Sa brukar de
flesta svenskar definiera sitt civilstand. Nu
for tiden ar fragan mer invecklad an sa.
Med ett stort matt av humor presentera-
de han en sammanstalining av olika famil-
jerelationer och bostadsforhallanden i da-
gens samhalle. Delsbo, Svarbo och Dum-

bo var roliga exempel pa detta, men det
hela har dven en serios bakgrund. Bengt
Turner pekade pa att bostadssituationen
har blivit mycket mer komplicerad &n tidi-
gare med trangboddhet i storstaderna och
karnfamiljen som kanske &r pa vag att do
ut.

Riktlinjer for hyressattningen
Dérefter redovisades en nyligen framta-
gen utredningsrapport som behandlade
SKBs riktlinjer for hyressattning. Utred-
ningsgruppen, som tagit fram rapporten,
utsags redan ar 2000 av styrelsen och har
bestatt av personer fran styrelsen, hyres-
utskottet och foreningsledningen.

| rapporten foreslas bland annat att de
géllande riktlinjerna for hyressattning in-
om SKB bor revideras. Det ar emellertid
inte nagra revolutionerande andringar
som foreslas.

Deltagarna arbetade i grupper, som
grundligt gick igenom utredningen och
dess olika forslag. Diskussionerna fordes
i en positiv och konstruktiv anda. Den all-
ménna uppfattningen var att rapporten
och de foreslagna andringarna var bra
och genomténkta. Styrelsen lovade att ta
till sig de synpunkter som kom fram un-
der diskussionerna.

Forslaget redovisas mer utforligt pa
sidan 13-15.

Bertil Ekwall
Marknadschef
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Nagra av Bengt
Turners exempel
pa familjerelationer:

Enbo Enboende eller ensling
Sambo Ogift sammanboende par
Skambo Dito pa finlandssvenska
Delsbo Par som bor ihop ibland
Sarbo Par som inte bor tillsammans

Exbo Nyskilt men fortfarande sam-
manboende par

Turbo Par som turas om att bo med
barnen

Grabo Pensionarer som flyttat ihop
pa aldre dagar

Kombo Kompisar som delar
lagenhet

Krylbo Styvfamilj dér det kryllar
av egna och andras ungar

Mambo Vuxet barn som pa grund
av bostadsbrist bor med mamma

Gambo Vuxet barn som bor ihop
med mor- eller farféraldrar

Svarbo Yngre man som bor med
svarmor

Dumbo Par som borde flytta isar
men som ar for dumma for att inse
det

Garbo Hushall med ensamstaende,
synnerligen ljusskygg aldre kvinna

Hambo Yngre individ som bor ihop
med sin hamster

Smygbo Hyresgést som bor utan
hyreskontrakt

Bilbo Par som inte ens har en hus-
vagn att bo i

Vedbo Utslangd man pa landet

Lambo Par som har ett mycket
lamt forhallande

Ormbo Standigt omslingrat par

Rambo Par som har mycket fasta
ramar for sitt forhallande

Getingbo Gralsjukt for att inte
séaga stingsligt par
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SKB-Plus

Belysning

Norrmalms Elektriska Affar AB

S:t Eriksgatan 87, erbjuder 10 procent rabatt
pa all belysning. www.norrmalmsel.se

@)

Hemlarm

Falck Security AB erbjuder SKBs medlemmar
ett komplett tradlést hemlarm (inbrottslarm,
brandlarm och trygghetslarm). Om du tecknar
24 manaders hyresabonnemang far du de tva
forsta manaderna utan kostnad. For ytterligare
information ring 020-233 000 eller las mer pa
www.falck.com

Golvprodukter och inredningar
Ekens Golv, Backdalsvagen 1, Huddinge,
erbjuder 20 procent rabatt pa golvprodukter
samt 10 procent pa inredningar. www.ekens-
golv.se

Som medlem i SKB kan du utnyttja de med-
lemsrabatter och andra forméner som vi samlat -
under rubriken SKB-Plus. GI6m inte att ta med a
ditt medlemskort vid nyttjande av rabatter. [ g 3

Enebybergsv 10 A, Danderyd, 08-622 17 90
Sockenvégen 467, Enskede, 08-648 77 70
Vendelsdvagen 51, Haninge, 08-745 22 02
Industrivagen, Solna, 08-82 78 46

Kanalvagen 7, Upplands Vasby, 08-590 772 60
Linnégatan 22, Stockholm, 08-545 886 77

—
S

Farg och tapeter

Maleributiken, Drottningholmsvagen 175,
Alvik, erbjuder 20 procent rabatt pa lagerforda
varor och 10 procent pa ej lagerforda varor,
08-445 95 95, www.maleributiken.se

Flugger Farg, SKBs medlemmar far 20 pro-
cent rabatt pa ordinarie butikspris vid kop av
lagerford farg och lagerférda tapeter. Rabatten
kan inte kombineras med andra erbjudanden.
Rabatten galler i féljande butiker:
Karlsbodavagen 13-15, Bromma, 08-28 52 55
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Lan i bank
Handelsbanken Brommaplan kan erbjuda
blancolan, det vill sdga lan utan sakerhet, upp
till 100 procent av erforderlig insats till SKB,
alternativt 50 000 kronor for dvriga andamal.
Ranta: Riksbankens reporanta + 2,75 procent.
Sékerhet: Blanco. Amorteringstid: Enligt 6ver-
enskommelse. Sedvanlig kreditprévning erford-
ras. Avgifter: Ingen uppléggningsavgift eller avi-
seringsavgift (debiteringskonto i SHB fordras).

Kontakta Catharina Swardh, 08-564 103 06
eller Therese Sedin, 08-564 103 00.

Det gar aven att skicka e-post till:
brommaplan@handelsbanken.se.

SEB har bade sankt rantan och tagit bort upp-
laggningsavgiften (varde 350 kronor) pa sitt
enkla l1an. Nu kan du lana upp till 200 000 kro-
nor utan sakerhet till en Iag rorlig ranta och
utan att ha dina 6vriga bankafférer hos SEB.
Besok SEBs hemsida; som medlem i SKB kan
du ansoka direkt och fa svar inom 48 timmar.
Ansoker du pa telefon far du ett lanebesked
direkt. Valkommen att ringa 08-685 78 00.

N

" Medlemskort 2003

Stockholms Kooperativa .y
Bostadsforening &

5
i
ks
Adad s

Home Sma-el/Cookshopsortiment: 10 procent
pa ordinarie pris.

oW

Las och tillboehor
Kungsholms Lasservice Polhemsgatan 7,
lamnar 10 procent rabatt pa las och tillbehor.

Tvéatteri

Sturebadstvatten, Humlegardsgatan 17 och
Sky City Arlanda, erbjuder 15-20 procent
rabatt pa ordinarie tvattpriser.
www.sturebadstvatten.se

Y&

Vitvaror och husgerad

Electrolux Home AB (Home)
www.electroluxhome.com, lamnar rabatt i
foljande Homebutiker i Stockholm:
Klarabergsgatan 33, Stockholm
Fiskartorpsvagen 56, Stockholm

Taby Centrum, Téby

Glimmervégen 10 (Stinsen) i Sollentuna
Rabattsatser: Electrolux Home vitvarusortiment
10 procent pa ordinarie pris. Vid aktivitetspriser
géller en rabatt om minst 5 procent.Electrolux

Glas och porslin

Svenska Porslins- och Glasvaru AB,
Atlasmuren 16, erbjuder 20 procent rabatt pa
hela sortimentet jamfért med ordinarie priser.

Hemforsakring

Folksam erbjuder hemférsékring for SKBs
kdande medlemmar. Precis som en individuell
hemforsakring, fast battre och billigare.
Beloppslds, det vill séga du blir alltid forsékrad
till ratta vardet och slipper gbra en vérdering av
ditt bohag. Rabatt pd manga tillaggsforsak-
ringar.

Forsékringen kan tecknas genom Folksams
handldggare Maj-Britt Selander, 08-772 81 51,
som &aven svarar pa fragor om bland annat pre-
mien.

lllustrationer SABO Forlag
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Arbetsformer huvudnummer
pa kvartersradsdagarna

Kvartersradsdagarna ar en arli-
gen aterkommande samman-
komst, som samtliga SKBs kvar-
tersrad inbjuds till for att disku-
tera aktuella SKB-fragor.

I ar genomfordes kvartersradsdagarna i
borjan av februari. Drygt 80 personer del-
tog vid de tva kvallsmotena for kvarters-
raden i norra respektive sodra distriktet.

SKBs VD Henrik Bromfélt presentera-
de den affarsplan, som sedan nagra ar till-
baka varit styrinstrument for den l6pande
foreningsverksamheten. Ekonomi, fore-
ning och medlemmar, den dagliga verk-
samheten, personal och utveckling ar hu-
vudrubriker i affarsplanen.

Ett antal aktiviteter, som syftar till att
uppna bade de kortsiktiga och de langsik-
tiga malen, berérdes och kommenterades.

Allmant sett har 2002 varit ett bra ar for
SKB med manga positiva resultat inom de
verksamhetsomraden som &r viktiga for
foreningen.

Okad byggtakt, god ekonomi och ¢kad

tillganglighet till SKBs personal &r nagra
exempel pa detta.

Eva Karayel gick igenom fragor infor
varens medlemsmoten, formalia kring
kommande val och motionsbehandling
samt aktuella handlingar. Eva framhdll
kvartersradens roll i denna viktiga del av
foreningens verksamhet.

Anvandbar parm

Varje kvartersrad fick en sammanstall-
ning over kvartersradens arbetsformer,
rutiner och praxis samt vardefulla tips for
verksamheten i form av en kvartersrads-
parm.

Innehéllet i denna presenterades av Ce-
cilia Elmestal och Magnus Marner, dist-
riktschefer pa sodra respektive norra dist-
riktet. Bland annat berdrdes kvartersra-
dens roll i SKB, formerna foér medlems-
moten och budgetdialog, kvartersradens
ekonomiska forutsattningar, skotsel och
handhavande av de gemensamma lokaler-
na i kvarteren samt tips om olika aktivite-
ter som varfagning och hostfest.

KVARTERSRADS-
PARMEN

Kvartersradsparmen kommer férhopp-
ningsvis att bli ett véardefullt stéd i den
verksamhet som bedrivs i SKBs bostads-
omraden.

Leif Burman
Forvaltningschef

Foto Ake E:son Lindman

hamsbergs t-banestation.

Ledia kontoslokaler pa Drottningholmsvagen, nara Abra-

Lokaler

|
B
LR LIATEE

300 kr (bur).

Bjorkhagen. Karlskronavégen 7, kontor 180 kvm.
Karlskronavégen 9, kontor 37 kvm.

Lyckebyvégen 17, kontor 45 kvm.

Bredang. L:a Sallskapets vég 88, kontor, 85 kvm.

L:a Séllskapets vag 64, 64 kvm kontor.

Abrahamsberg. Drottningholmsvagen 322, kontor 234 kvm.
Drottningholmsvdgen 322, kontor 508 kvm.

Husby. Dovregatan 18, kontor, 204 kvm.

Ay i - Kontakta Kenneth Jansson pa SKBs kontor, 08-704 61 11
' : eller faxa 08-704 60 66.

Parkeringsplatser

Gardet. Kampementsgatan, manadshyra 400 kr (uteplats).
Farsta. Ostmarksgatan, manadshyra 200 kr (uteplats).
Fruangen. Jenny Linds gata, manadshyra 200 kr (uteplats).
Varberg. Duvholmsgrand, manadshyra 150 kr (uteplats).
Eriksberg. Skarpbrunnavagen, manadshyra 150 kr (uteplats),

HOr av dig till uthyrningsenheten, 08-704 60 00 mellan
kI 9 och 12, fax 08-704 60 66.
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Med Malaren intill hus

Pa Gronviksvagen i Nockeby,
med ett av SKBs vackraste lagen,
ligger kvarteret Alligatorn. Om-
givningarna ar harliga med vatt-
net och en strandpromenad all-
deles intill husen.

SKB fick markanvisningen 1980 men
byggnadsarbetena kunde inte paborjas
forran 1987. Med det kénsliga laget i en
etablerad villabebyggelse uppstod stads-
planeproblem som gang pa gang fordroj-
de byggstarten.

Husen ritades av GLAM Arkitektkon-
tor och byggdes av Skanska AB pa total-
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entreprenad. SKB beslutade sig for denna
upphandlingsform for att snabbt komma
igdng med arbetena och ta igen en del av
den tid som forlorats pa grund av 6verkla-
ganden av stadsplanen och véantan pa
exproprieringsbeslut.

Sluttning mot Malaren

Professor Lennart Holm skriver i boken
"Fran bostadsnod till 6nskehem™: 1
Nockeby, pa en sydvastsluttning mot Ma-
laren och med Karsén pa andra sidan
vattnet, har SKB fatt bebygga ett tidigare
oexploaterat omrade, kvarteret Alliga-
torn. Det har naturligtvis inte skett utan

protester fran villadgarna i omgivningen,
som pa detta satt forlorat utsikt och ett
litet strovomrade. De har dock delvis
kompenserats av att stranden nu blivit till-
génglig med promenadvdg, planteringar,
bénkar och en brygga med lusthus ute i
vattnet. Husen har forlagts och formats
for att optimalt ta tillvara sol och utsikt.”

SKBs bebyggelse omfattar fem stjarn-
hus och fyra vinkelhus med totalt 110
lagenheter. Husen har hiss och &r putsade
i en ljus kulér.

Till de flesta lagenheter hor stora, in-
glasade balkonger med klinkergolv. L&-
genheterna i markplanet har uteplatser.

Foto Sture Ekendahl
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ALLRUM
29.7

BALKONG

OVRE PLAN

VARDAGSRUM
29.7

| utepLATs

NEDRE PLAN

knuten

Forutom ett vanligt kéllarforrad har de
flesta lagenheter aven ett narforrad i
trapphuset pa samma vaningsplan som la-
genheten.

Utrymmet mellan Gronviksvdgen och
stranden &r trangt. Bilparkeringen har dar-
for ordnats pa betongdack i niva med va-
gen och under décket finns garageplatser.
Gardarna vetter mot sydvast och &r bilfria.
De har planerats av landskapsarkitekten
Sture Koinberg.

Peter Knutsson fran kvartersradet be-
rattar mer pa nasta sida.

Kristina Huber

Kv Alligatorn
Gronviksvagen
107-125

Kérson

Grafik SABO Forlag

VARDAGSRUM
23,0

2 rok, 63 kvm

P

Utmed stranden gar en p

6 rok, i tva plan 148 kvm

Lagenhetsfordelning

Storlek Kvm Antal
1 rok 50 3
2 rok 52-65 19
3 rok 71-89 37
4 rok 99-102 45
5 rok 128 2
6 rok 138-148 4
Totalt 110
Hyresexempel

Storlek Kvm  Manadshyra
1 rok 50 4 355 kr
2 rok 63 4981 kr
3 rok 71 5676 kr
4 rok 99 7 759 kr
5 rok 128 9 852 kr
6 rok 148 10 783 kr

Storlek
1 rok
2 rok
4 rok

Uthyrda lagenheter

Antal Turordning
1 1981

4 1978-80

1 1981

Antal uthyrda lagenheter under 2002.

—— -

i ppne "

ol jaak

=

-

romenadvag och ute i vattnet

finns en brygga med ett lusthus.
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P& sommaren badar vi i Malarens vatten och under vintern aker vi skridskor.

Fran manskensbad till skridskoturer

Narheten till vattnet gér bad och
skridskoturer till en vanlig sys-
selsattning for de boende i kvar-
teret Alligatorn i Nockeby.

| vastra Bromma, pa en sydvastsluttning
mot Malaren, ligger ett av SKBs vackras-
te omraden. Det tycker i alla fall vi som
bor har.

An idag, efter femton r, stannar turist-
bussarna och slapper av turister eller arki-
tekturstuderanden, som véller runt pa
vara gardar och tittar pa en lyckad fortat-
ning av hyreshus i ett etablerat villasam-
hélle med Drottningholms slott som nar-
maste granne i sydvast.

Byggdes under protester

Bygget skedde naturligtvis inte utan pro-

tester fran villadgarna i omgivningarna;

Overklaganden har till och med vandrat

anda upp till EU-domstolen.
Lagenheterna &r ljusa och luftiga med

en 6ppen planlésning mellan kdk och var-
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dagsrum. Nastan alla lagenheter har in-
glasad balkong, vand mot vattnet. Lagen-
heterna pa markplanet har i stallet en ute-
plats med en minitradgard.

Simturer i mansken

Vi maste skriva nagra ord om vattnet vid
var knut ocksa. Sommartid &r det manga
som tar sig en liten simtur i ottan eller en
tropisk manskenssimning vid midnatt.
Vintertid tas langfardsskridskor fram och
pa nagra timmar star vi uppe i Vasteras
och koper en enkel till Stockholms C.
Sedan &r det batarna — tank dig att sitta pa
balkongen fem vaningar upp och fa kaffet
i vrangstrupen, da en stor lastbat, lika hog
som huset passerar. Snacka om Gevalia-
reklam...

Smastadskansla
Kvarteret Alligatorn ligger i ett lugnt
omrade med smastadskansla vid de tva
torg, som 12:ans bl sparvagn passerar pa
sin resa fran Alvik.

Nockeby torg, som ar beldget tio minu-
ters gangvag fran vara hus, forser oss med
livsmedel, apoteksvaror, skréddare, kem-
tvétt, tobaksaffar, bageri med kondis,
mindre modeafférer och naturligtvis korv-
kiosk, pizzeria och restaurang.

Vid Hdglandtorget, dven det pa tio
minuters gangavstand, har vi harfrissan
och kvartersbion (for oss som inte maste
ga pa filmpremiaren utan kan vanta tva
till tre manader).

Folkhem och kandisar

Om du har tid, ta en svéng ut till Gron-
viksvagen med sparvagnen under som-
maren. Stanna till pa Alstensgatan, stude-
ra Per-Albins folkhem, insup atmosfaren
i Nockeby, dar reggaeséangaren Bob Mar-
ley bodde ett ar. Fraga Meg Westergren,
Stefan Sauk eller nagon annan kéandis om
vagen.

Peter Knutsson,
kvartersradet Alligatorn

Foto Peter Knutsson
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Kalendarium

Ordinarie medlemsmoéten ...........cccceve.ee. 15 april - 8 maj
(se tidplan pa sista sidan)

Kvartersradens budgetaskanden for
planerat underhall ar 2003 ska vara

iNldmnade SENASE ........cccoeveiivcieicce e 30 april
S KB _ m ed I e m m arl Beredningsmote for fullmaktige ..........ccccoevvevennee. 15 maj
. FOreningsstamma ..........cocoeveiiiineneneeseseseeens 27 maj

Nu har vi specialpriser for er
Nésta nr av VI i SKB/Byta Bostad

] KOMMET UL ..o juni/juli
Markiser:

] Budgetméten kvartersraden mitten av september
: ?;;Z‘:g?n:';?rkli‘:;r och SKBs forvaltning ...........c...cco........ — mitten av oktober

: tkir:a;sz?;E'fer Introduktionsméte for
9 nya fortroendevalda .............ccccoevenen. omkring 15 oktober
Stort fargval! Nasta nr av Vi i SKB kommer ut.............. slutet av oktober

10-20% rabatt

Sista dag for inbetalning av bosparande............. 31 oktober
Informationsdag for fullmaktige..................... 22 november

EGEN TILLVERKNING!

. ) h "
Persienner \r-—
« mellanglaspersienner :
« frihdngande persienner »

~ trpersienner
* morklaggningsgardiner mm.

Foto Kristian Tholdte

10-20% rabatt AN

Vi har de flesta solskydd som SKBs 85-é_rsutsta| Ini ng

forekommer pa marknaden.

I forra numret av VI i SKB fanns en artikel om SKBs 85-
arsutstallning. Tyvérr glomde vi att namna att det ar konst-
narerna i Sapphos Déttrar, Lotti Malm, Ulla Nordenskjold
b B * MARKISER och Bitte Richardsson, som gestaltat utstallningen.

* PERSIENNER
* RULLGALLER

pen ab

Malarskolan

Ombyggnaden av Maleributikens lokaler ar fortfarande
Telefon: 08-603 11 00 Fax: 08-603 11 50 inte klar, s& det blir tyvarr ingen mélarskola under vérter-

Utstallning: Svartlosavagen 52, Alvsjo minen heller.
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Ordforanden har ordet

Ett stort tack

for ett bra 2002

SKB &r inne i en intressant utveckling:
den kooperativa hyresratten har fatt en
egen lagstiftning, antalet medlemmar i fo-
reningen fortsétter att oka starkt, fore-
ningens byggande 6kar och SKBs hyres-
sdttningsprinciper utreds.

Det &r viktigt att foreningens verksam-
het utvecklas kontinuerligt i takt med de
nya krav och onskemal som vaxer fram.
Under senare ar har SKB framfor allt varit
inne i en konsolideringsfas, vilket innebér
att foreningen idag har en stark ekonomi
och en val fungerande verksamhet. Detta
har kunnat ske i forsta hand genom ater-
hallsamhet i nya bostadsprojekt och lagre
rantenivaer jamfort med tidigare ar. Sam-
tidigt har dock hyrorna kunnat héllas ofor-
andrade.

Sunt ekonomiskt tankande

I Stockholmsomradet finns det for narva-
rande ett mycket stort behov av ett okat
bostadsbyggande. Bostadsproduktionen
ar emellertid 1&g trots denna "heta” situa-
tion, mycket till f6ljd av de hdga bygg-
kostnaderna och att det ar svart for fastig-
hetsagarna att fa lonsamhet i projekten.
Till detta kommer de successivt férsamra-
de finansieringsvillkoren fran statens sida
under senare ar. Mot den bakgrunden &r
det darfor viktigt att SKBs nuvarande pla-
ner for framtida bostadsbyggande kan
genomfdras med ett sunt ekonomiskt tan-
kande.

SKB gar nu delvis in i en ny fas med
igangsattning av flera nybyggen. Det &r
framfor allt 6kningen av nya medlemmar
i foreningen under senare ar som skapat
ett Okat tryck pa foreningen att bygga fler
bostéder. Den 31 december 2002 uppgick
antalet medlemmar till 74 011, vilket ar
en 6kning med i genomsnitt 4,1 procent
per ar under de senaste tio aren. Vi ska
ocksa komma ihag att foreningens frams-
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ta uppgift enligt stadgarna ar att produce-
ra lagenheter for sina medlemmar.

Flera nybyggen

| juni 2002 paborjades byggandet av 59
lagenheter i Tyreso, vilket i december folj-
des upp med igangsattandet av 81 lagenhe-
ter pa Lilla Essingen. Under 2002 har ock-
sa renoveringen av foreningens bostadsbe-
stand i Bjorkhagen pagatt. Inflyttning i de
120 nya lagenheterna i kvarteret Baggang-
en, Hasselby Torg, avslutades under 2002.
Projektportféljen innehaller idag 600—700
lagenheter. Narmast i tiden ligger Ham-
marby Sjostad (cirka 350 lagenheter) med
planerad byggstart 2004.

Det har blivit n6dvéndigt med en hy-
reshdjning for att klara SKBs verksamhet.
Hyreshdjningen med 17 kr/kvm per den
1 januari 2003 har till syfte att bland annat
skapa de ekonomiska forutsattningar som
kravs for att klara utbyggnadsplanerna.

Politisk enighet om nya lagen

Det &r ocksa viktigt att observera att riks-
dagen forra aret fattade beslut om en ny
lag om kooperativ hyresréatt. Det ar sarskilt
gladjande att riksdagens samtliga partier

Foto Kristian Tholdte

star bakom beslutet. Beslutet innebar en

myndighetsforklaring av den kooperativa
hyresratten och att SKB inte langre beho-
ver leva med “dispenser”. Forhoppnings-
vis kommer den nya lagen att leda till att
nya bostadskooperativa féreningar bildas i
vart land och att de blir betydelsefulla
komplement till hyres- och bostadsrétter.

En sarskild arbetsgrupp har under 2002
haft till uppgift att ndrmare studera hyres-
séttningsprinciper inom SKB. Arbets-
gruppen har i en rapport redovisat olika
forslag, vilka var foremal for diskussion
pa fullmaktigedagen i november 2002.

Diskussionen fortsatter pa medlems-
motena under varen 2003. Ett forslag till
framtida hyressattningsprinciper planeras
forelaggas stamman i maj 2003 for beslut.

Genom en aktiv forening och gemen-
samma krafter kommer vi klara den "nya
tidens” utmaningar.

Till sist: Ett stort tack till fortroendeval-
da, medlemmar och personal som med-
verkat till ett bra ar 2002 och som lagt
grunden for en fortsatt bra utveckling av
féreningen.

Goran Langsved
Ordférande
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Ar 2002 i korthet Utblick ar 2003

- Oft6randrade hyror sedan fyra och ett halvt ar < Inflyttning i 59 lagenheter i
- Omsattning 429 mkr kvarteret Gulmaran, Tyreso
- Resultat efter finansnetto 33 mkr = Ombyggnaden av 152 lagen-

) heter i Bjérkhagen blir klar
e Balansomslutning 3 007 mkr

= Fortsatt utvecklingsarbete

* Ny lag om kooperativ hyresratt trader i kraft med bland annat dversyn av

= SKB registrerad som kooperativ hyresrattsférening hyressattningssystemet

= Inflyttning i de aterstaende 60 nya lagenheterna i kvarteret = Fortsatt planering fér nya
Baggangen, Hasselby bostader i Hammarby Sjostad

- Byggstart i kvarteret Gulmaran (59 Igh) i Tyreso = Fortsatt utveckling av SKBs

- Byggstart for 81 lagenheter i kvarteret Koksflakten, kvalitets- och miljdarbete

Lilla Essingen

= Ny markanvisning for 100 lagenheter i kvarteret Lustgarden,
Vastra Kungsholmen

e Ombyggnad av 152 lagenheter i Bjérkhagen

Foto Sture Ekendahl

O Styrelse

O Lednmg SKBs styrelse. Sittande fran vanster Ann-Marie Furumark, Ingmar

Schiiberg, Gun Sandquist, Hakan Rugeland. Stdende fran vénster

SKBs ledning. Fran véanster Henrik Bromfalt, VD, Goran Langsved, Johan Odmark, Linda Kynning, Peter Krantz,
Bertil Ekwall, marknadschef, Leif Burman, Bjorn Lindstaf, Gunnar Berg, Birgitta Lundqvist och Henrik
forvaltningschef, Thorbjorn Nilsen, administrativ chef Bromfélt. P& bilden saknas Per-Ake Lind, Staffan EImgren, Mats
och Bo Andersson, teknisk chef. Jonsson, Inger Carlsson och Tommy Borg.
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Forvaltningsberattelse
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Foreningsverksamhet

Medlemmar

Antalet medlemmar uppgick till 74 011
vid arets slut. Av dessa var 6 358 hyres-
medlemmar, det vill sdga hyrde lagenhet
av SKB.

Lag om kooperativ hyresratt

I april 2002 tradde den lange emotsedda
Lagen (2002:93) om kooperativ hyresratt
i kraft. Den utformning som lagen har fatt
ansluter mycket val till SKBs verksamhet
som den bedrivs nu och har bedrivits
under aren.

Pa tre punkter har en anpassning av
SKBs stadgar kravts for att foreningen
skulle kunna registreras som en koopera-
tiv hyresréttsforening enligt den nya la-
gen. Det galler for det forsta andring av
foreningens namn — firma. Darutéver har
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regler om hyressattning respektive avsatt-
ning for underhall tagits in i stadgarna.
Andringarna har beslutats av fullméktige
vid tvad pa varandra féljande forenings-
stammor.

Den 14 november 2002 kunde salunda
SKB registreras som en kooperativ hyres-
rattsforening med namnet Stockholms
Kooperativa Bostadsforening, kooperativ
hyresréttsforening.

Fullméaktige

Under ar 2002 har SKBs fullméaktige
bestatt av 57 ordinarie ledamoter for de
boende medlemmarna och 38 ordinarie
ledamoter for de kdande medlemmarna.

I forra numret av Vi i SKB fanns ett
utforligt referat fran den ordinarie fore-
ningsstimman i maj samt fran den extra
foreningsstamman i augusti.

I november anordnades den sedvanliga
fullmaktigedagen. Dar redovisades slut-

rapport fran arbetsgruppen for éversyn av
SKBs hyresséttning vars forslag behand-
lades och diskuterades i grupper under
dagen.

Styrelsen
Styrelsen har haft sju sammantraden un-
der dret.

Styrelsen har under aret beslutat att
faststélla en arbetsordning for styrelsen
jamte instruktioner for arbetsfordelning
mellan styrelsen och verkstéllande direk-
toren.

Kvartersrad
Vid arets slut var antalet kvartersrad 50. |
tre kvarter finns det kontaktpersoner i
stallet for kvartersrad.

| kvarteret Baggangen i Hasselby som
fardigstalldes vid arsskiftet 2001/2002
bildades ett kvartersrad under varen.

Grafik SABO Forlag
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Byggnadsverksamhet

Allméant

Efter nagra ar utan nyproduktion finns
idag en projektportfélj som goér det moj-
ligt att ater na upp till det langsiktiga
malet att tillféra foreningen 80-100 nya
lagenheter varje ar.

Fardigstallt under aret

Genom ombyggnad av fastigheten Bag-
gangen 2 vid Hasselby Torg har SKB fatt
ett nytillskott av 120 l&dgenheter. Inflytt-
ningen i de ombyggda lagenheterna sked-
de under tiden november 2001 till mars
2002.

Pagaende och planerad
nyproduktion

| augusti paborjades byggnadsarbetena i
kvarteret Gulmaran i Tyresd kommun.
Projektet omfattar 59 lagenheter i tvava-
ningsbhebyggelse.

Vid arsskiftet paborjades byggandet av
81 lagenheter i kvarteret Koksflédkten 1
pa den gamla Electroluxtomten pa Lilla
Essingen. Samtliga lagenheter kommer
att ha utsikt mot Malaren. Inflyttning ar
beraknad till forsta halvaret 2004.

| kvarteret Kélnan i Hammarby Sj6-
stad projekteras 215 lagenheter. Bygg-
start &r planerad till tredje kvartalet 2004
med mojlig inflyttning under 2006.

I Hammarby Gard, Hammarby Sj6stad,
planeras cirka 125 flexibla lagenheter i
ett mycket modernt hus. lgangsattning ar
mojlig forst under 2005, vilket innebér
inflyttning under 2007.

SKB har en markanvisning i Abra-
hamsberg, kvarteret Handboken, invid
tunnelbanestationen. Dar kommer cirka
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D Byggar/forvarvsar . Planerad nyproduktion

30 lagenheter att byggas. Byggstart be-
réknas till i borjan av 2005.

Ytterligare markanvisningar har SKB
fatt i kvarteret Lustgarden i Stadshagen
pa Kungsholmen, vid Liljeholmstorget,
Liljeholmen, samt i kvarteret Kampe-
mentsbacken pa Gardet i anslutning till
SKBs befintliga hus dar.

Ombyggnad

I kvarteren Norrskenet, Rimfrosten och
Isskorpan i Bjorkhagen har ombyggnads-
arbeten péagatt sedan i mars 2002. Pro-
jektet som totalt omfattar 152 ldgenheter
kommer att avslutas under 2003 med de
resterande atgarderna och markupprust-
ningen.

Marknad och uthyrning

Kotider

Stockholmsregionens  bostadsmarknad
har under en foljd av ar varit i obalans.
Efterfragan har 6kat samtidigt som utbu-
det av nya lagenheter har varit litet. Den

nyproduktion som har skett har huvud-
sakligen utgjorts av bostadsratter. Detta
har inneburit en starkt okad efterfragan
pa hyresratter, nagot som paverkat bland
annat SKBs medlemstillstromning.

Antalet medlemmar uppgick till
74 011 vid arets slut. Under aret dkade
antalet medlemmar med 3 175. Okningen
&r storre dn genomsnittet for de senaste
tio &ren, trots att SKB under aret forbatt-
rat informationen om katider till lediga
lagenheter.

Den radande bristen pa hyreslagenhe-
ter pa Stockholms bostadsmarknad pa-
verkar SKBs kotider. Fler sokande till
varje lagenhet leder till langre katider.
Fler unga medlemmar har ocksa uppnatt
vuxen alder och soker sin forsta bostad.

De kotider som kravs for att komma i
fraga for lediga lagenheter &r idag:

« Stockholms innerstad 20-40 ar

* Inre ytterstaden 15-25 ar

« Yttre ytterstaden 10-20 ar

I nyproduktion dar hyresnivan ar hogre
kan dock kdotiderna bli kortare.
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Medlemmarnas alderssammanséattning anta
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Hyrorna

SKB hdjde den 1 januari 2003 bostadshy-
rorna med 17 kronor per kvadratmeter
och ar, vilket motsvarar 2 procent i ge-
nomsnitt. Detta var den forsta generella
hyreshéjningen sedan juli 1998.

Bostadsuthyrning

Under 2002 har uthyrningen av 120 la-
genheter i kvarteret Baggangen i Hés-
selby slutforts. 110 lagenheter hyrdes ut
till kéande medlemmar. Resten hyrdes ut
till boende i SKB som i sin tur aterlamna-
de sina lagenheter till SKB. Turordningen
varierade fran 1982 till 1999.

Lagenheter
Under ar 2002 har 606 lagenheter blivit
lediga till uthyrning vilket motsvarar
9 procent av SKBs lagenhetsbestand. Vid
arsskiftet fanns inga outhyrda lagenheter.
Den 31 december var 145 lagenheter
uthyrda i andra hand. Antalet byten var
67. Av dessa var 38 externa. Under aret
har 27 lagenheter aterlamnats till fore-
ningen till foljd av atgarder mot otillatet
boende och dylikt. Vid arets slut var 62
lagenheter uthyrda till icke medlemmar,
bland annat inspréangda pensionérs- och
handikapplagenheter i Hasselby.

Lokaler
SKB éger drygt 34 000 kvm lokalyta.
Merparten utgdrs av mindre lokaler i bo-
stadsfastigheternas gatu- och kallarplan
samt lokaler for barn- och &ldreomsorg.
Darutover finns tva rena lokalfastighe-
ter med kontor och butiker — Lillsjonas 3
i Abrahamsberg, som ocksa inrymmer
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SKBs kontor, samt Basaren 1 pa Kungs-
holmen.

Vid slutet av aret fanns 2 lokaler lediga
for uthyrning.

Bilplatser

Den 31 december 2002 var 10 platser i
varmgarage outhyrda. Vid samma tid-
punkt var 189 évriga slag av bil- och MC-
platser outhyrda. Dessutom ar 143 platser
i Bredang och Tensta outhyrda pa grund
av renovering av parkeringsdack.

Fastighetsforvaltning

Tryggt och trivsamt boende

Tryggheten i boendet véarderas hogt av
SKBs hyresmedlemmar. Ett sétt for SKB
att skapa trygghet och trivsel ar att se till
att s3 mycket som mojligt av arbetet i fas-

tigheterna utfors av den egna personalen.
Darfor ingar det mesta av den dagliga
skotseln i fastighetsskotarnas uppgifter.
Inom enheten forvaltningsservice finns
dessutom hantverkare som klarar mer
krévande reparationer.

Forvaltningens organisation har &nd-
rats under aret for att ytterligare underlat-
ta for de boende att komma i kontakt med
ratt person och fa battre kontinuitet i kon-
takterna med SKB. Sex bostadsforvaltare
har nu ett helhetsansvar for alla fragor
kring boendet i var sitt omrade, inklusive
fastigheternas skotsel och underhall lik-
som arbetsledning for omradets fastig-
hetsskotare.

Energi och miljo

Arbetet med att effektivisera SKBs ener-
gianvandning har fortsatt. Vid arsskiftet
omfattades 98 procent av fastighetsbe-
standet av datoriserad driftovervakning.
Denna medger en storre mojlighet att
korrigera och styra den tekniska forsorj-
ningen i fastigheterna. Den medfor &ven
en successivt okad tillforlitlighet vad gal-
ler vdrmekomfort och sakerhet i leveran-
ser av varme, vatten och el.

Under aret har varmesystem och varv-
talsstyrning av franluftsventilationen jus-
terats i ett antal fastigheter for att 6ka var-
mekomforten och forbéttra driftekono-
min.

Som ett led i miljoférvaltningens lang-
siktiga mal att kartlagga forekomsten av
radon i kommunen har SKB forberett en
omfattande métning av samtliga fastighe-
ter d&r méatning inte tidigare har utforts.

Normalkorrigerad varmeforbrukning kwh/kvm
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Fordelning av totala kostnader

. Driftkostnader 38%

[ Underhall 12%
Tomtrattsavgalder 4%

D Fastighetsskatt 5%

Underhall
Av den totalt redovisade underhallskost-
naden, 48,1 mkr, avser 27,9 mkr 231 pro-
jektav storre eller mindre omfattning som
planeras i samrad med kvartersraden.

| underhallskostnaden ingar &ven de
boendes uttag ur lagenhetsfonden, vilken
ar avsedd for malning och tapetsering i
lagenheten. 2002 uppgick dessa uttag till
7,7 mkr.

Organisation och personal

Organisation
SKBs verkstéllande organisation ar funk-
tionsindelad med fyra avdelningar.

Forvaltningsavdelningen ansvarar for
servicen till de boende samt skétsel, repa-
rationer och 6vrig l6pande forvaltning av
SKBs fastigheter.

Marknadsavdelningen svarar for med-
lemsservice, det vill sdga fragor rérande
medlemskap och bosparande samt uthyr-
ning och kontraktsskrivning. Aven recep-
tion och telefonvéxel, liksom informa-
tionsfragor, sorterar under marknadsav-
delningen.

Tekniska avdelningen planerar och
leder genomférandet av ny- och ombygg-
nad samt storre underhallsarbeten. Milj6-
och kvalitetsfragor ingar ocksa i avdel-
ningens ansvarsomraden.

Administrativa avdelningen svarar for
olika stodprocesser sasom ekonomi, fi-
nans, data, personalfragor och kontors-
service.

D Rantenetto 27%
D Fastighetsavskrivn. 8%
D Central administration

& medlemsservice 6%

Medarbetare

SKB hade vid utgangen av 2002 119 med-
arbetare. Av dem var 38 kvinnor och 81
maén. 77 var kollektivanstallda och 47 var
tjdnstemén. Personalomséttningen upp-
gick till 8 procent. Medelaldern hos samt-
liga anstéllda ar 46 ar, hos tjansteméannen
50 ar och hos kollektivanstallda 43 ar.

Kompetensutveckling

SKB arbetar systematiskt med utbild-
nings- och utvecklingsplaner for alla med-
arbetare. Samtliga anstallda har under aret
utbildats i att genomftéra medarbetare-
samtal.

En vidareutveckling av fastighetssko-
tarrollen har pagatt i flera ar och fortsatt
under 2002. Ytterligare 12 fastighetssko-
tare kommer att genomga en specialan-
passad utbildning. Malet ar att uppna en
bredare lokal service med anpassning av
uppgifterna efter de boendes och omra-
dets forutséttningar.

Halsa och ohalsa

SKBs medarbetare erbjuds foretagshalso-
vard och mojlighet till styrketraning och
gymnastik.

En ergonom har sett dver arbetsstéll-
ningar och arbetsutrustning bland tjanste-
méannen under aret.

Sjukfranvaron for samtliga anstallda
uppgick till 5,6 procent av arbetstiden un-
der 2002.

Sju arbetsskador har anmélts till For-
sékringskassan.

Ovrigt 5%

Administration 10%

Ovriga[taxebundna
kostnalder 17%

Uppvarmning 33%

Driftkostnader

Fastighetsskotsel 22%

Reparationer 13%

Ekonomi och finans

Resultat

Resultatet for 2002 uppgick till 32,8 mkr.
Jamfor man med situationen for 5-10 ar
sedan &r resultatet mycket bra. Att ekono-
min forbattrats sedan dess beror framfor
allt pa sjunkande rantor, men ocksa pa
fortlopande arbete med att effektivisera
drift och administration. Jamfort med de
tva narmast foregaende aren har daremot
resultatet sjunkit, vilket &r en foljd av att
bostadshyrorna inte har hojts sedan 1998,
trots att driftkostnaderna har ¢kat konti-
nuerligt.

For att mota fortsatta 6kningar av drift-
kostnaderna och dessutom mojliggdra
kommande nyproduktion bér resultatni-
van forbattras jamfort med 2002. Den hy-
reshdjning som gors 2003 ska ses i ljuset
av detta.

Hyresintékterna dkade med 9,7 mkr, en
Okning som forklaras av hojda bilplatshy-
ror, omforhandlade lokalhyror samt hy-
reshdjningar i ombyggda lagenheter.

Driftkostnader
Totalt uppgick driftkostnaderna 2002 till
151,5 mkr. Taxebundna kostnader, det vill
séga uppvarmning, el, vatten och sop-
hédmtning har 6kat med 2,0 mkr jamfort
med 2001. Resterande okning fordelar
sig jamnt pa skotsel, reparationer och
administration.

Av den totala 6kningen med 5,9 mkr
sedan 2001 kan 1,8 mkr hanforas till det
utokade fastighetsbestandet.
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Underhall

Underhallskostnaderna uppgick till 48,1
mkr, en 6kning med 4,1 mkr i forhallande
till 2001. Okningen beror i forsta hand pa
att delar av kostnaden for totalrenovering-
en i Bjorkhagen har belastat resultatet.

Tomtrattsavgalder och
fastighetsskatt
Kostnader for tomtrattsavgélder uppgick
till 16,0 mkr. Omférhandling av avtal un-
der 2002 medférde en 6kning av kostna-
den med 0,8 jamfort med 2001.
Fastighetsskatten har 6kat med 3,3 mkr
pa grund av kraftigt héjda taxeringsvar-
den.

Finansiella poster

Réntebidragen minskade med 1,8 mkr till
4,4 mkr huvudsakligen beroende pa ned-
gang av den subventionsgrundande lane-
rdntan och att subventioner enligt aldre
regelverk upphor.

Réantekostnaderna uppgick 2002 till
111,8 mkr. Minskningen med 1,9 mkr
fran 2001 beror pa sjunkande marknads-
rantor.

Finansiering
SKB arbetar efter en finanspolicy, i vil-
ken anges bland annat mal och riktlinjer
for finansverksamheten samt fordelning-
en av ansvar och befogenheter.

Den finansiella strategin innebar bland
annat att lang kapitalbindning efterstra-

vas. Lamplig struktur vad avser rantefor-
fall uppnas genom anvéandning av derivat-
instrument, i forsta hand sa kallade ran-
teswappar.

Marknadsrantor

Aret inleddes med stigande réantor. Bors-
fallen varlden 6ver ledde dock till att rén-
torna gick ned under varen och somma-
ren. Framfor allt de langa réantorna har
fallit kraftigt och femarsrantan var vid
arets utgang nastan 1 procent lagre an vid
arets ingang.

Laneportfolj
Laneskulden uppgick vid utgangen av
2002 till 2 017,6 mkr och har trots inves-
teringar pa 126,5 mkr bara 6kat med 13,8
mkr under aret.

Belaningsgraden uttryckt som summa
fastighetslan i procent av fastigheternas
bokfdérda varde uppgick vid utgangen av
aret till 70 procent.

Lanen &r fordelade pa fyra langivare
och har till 74 procent sékerhet i form av
pantbrev. Genomsnittsrantan pa lanen var
vid arets slut 5,2 procent.

Bosparande

Medlemmarnas bosparande 6kade under
aret med 48,2 mkr och uppgick vid arets
slut till 486,6 mkr, inklusive hyresmed-
lemmarnas boinsatser, som star for 35,9
mkr. Mer an halften av insatskapitalets
okning kan hanforas till stadgeandringen

2001 da bosparinsatsen hojdes fran 6 500
till 10 000 kronor per medlem.

Utsikter for 2003
Bostadshyrorna hojs med 2 procent fran
och med januari 2003. Detta motsvarar en
oOkning av intdkterna med 7,5 mkr. De nya
lagenheterna i Tyreso, hyreshojningar i
ombyggda lagenheter, omforhandlade lo-
kalhyror med mera gor att intakterna sti-
ger med drygt 15 mkr jamfort med 2002.
Taxehdjningar, 6kningar av personal-
kostnader, fastighetsskatt och tomtrétts-
avgalder berdknas dock ta cirka tva tred-
jedelar av intaktshgjningen i ansprak.
Utvecklingen av marknadsrantorna
2003 hénger i hdg grad samman med opi-
nionslage och utfall av hostens folkom-
réstning om anslutning till EMU.

Kanslighetsanalys
Nedan redovisas hur resultatet 2003 skul-
le paverkas vid forandring av vissa nyck-
elfaktorer.
Hyresniva bostader, 1 %, 3,7 mkr
Driftkostnader, 1 %, 1,5 mkr
Réntekostnad, 1 %, 6,1 mkr

Siffrorna sager ingenting om sannolikhe-
terna for att de olika férandringarna ska
intraffa. Posterna skiljer sig ocksa at i fra-
ga om féreningens majlighet att paverka
utfallet.

Las hela

pa SKBs hemsida www.skb.org.

aven bestallas fran SKB:
Tel 08-704 60 00

Fax 08-704 60 66

E-post skb@skb.org

arsredovisningen!

Du kan lasa den fullstandiga arsredovisning-
en samt motioner och styrelsens utlatanden
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Resultat och balansrdkning 2002
Resultatrakning, mkr
Hyresintékter 4110

Ovriga intakter 18,3

Nettoomsattning 429,3
Fastighetskostnader

Driftkostnader -151,5
Underhallskostnader -48,1
Tomtrattsavgalder -16,0
Fastighetsskatt -20,5
Driftnetto 193,2
Fastighetsavskrivningar -31,2
Bruttoresultat 162,0
Central administration & medlemsservice -23,8
Rorelseresultat 138,2
Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintékter och liknande resultatposter 2,0
Réntebidrag 4.4
Rantekostnader och liknande resultatposter  -111,8
Avrets resultat 32,8
Balansrakning, mkr

Anlaggningstillgangar 2957,1
Omsittningstillgangar 49,9
Summa tillgangar 3007,0
Eget kapital 785,4
Avséttningar 0,0
Medlemmars medel 86,5
Léngfristiga skulder 2017,6
Kortfristiga skulder 117,5
Summa skulder och eget kapital 3007,0
Ovriga uppgifter

Yta bostader per 31 december, kvm 447 363
Yta lokaler per 31 december, kvm 33807
Fardigstéllda fastigh. bokforda varde, mkr 2 885,7
Fastighetslan 2017,6
Avskrivningar totalt, mkr 33,7

2001

401,3
16,9
418,2

-145,6
-44.1
-15,3
171

196,1
-29,6
166,5

-23,6

142,9

1,6
6,2

-113,8

36,9

2 866,4
451

29115

707,4
0,0
88,0
2003,8
112,3

29115

447 322
33 848
2848,8
2003,8
32,4

Nyckeltal

Lonsamhet

1 Fastigheternas direktavkastning, %
2 Avkastning pa totalt kapital, %

3 Avkastning pa eget kapital, %

Kapital och finansiering

4 Soliditet, %

5 Belaningsgrad
bokférda fastighetsvarden, %
Investeringar i fastigheter, maskiner
och inventarier, mkr

Riskbeddémning
6 Réntetackningsgrad, ggr

7 Réntebidragsexponering, %
Forvaltning

8 Ekonomisk vakansgrad bostéder, %
9 Ekonomisk vakansgrad lokaler, %

10 Hyra bostéder, kr/kvm

11 Underhallskostnader, kr/kvm

11 Driftkostnader, kr/lkvm

11 Driftkostnader samt central admin.
och medlemsservice, kr/kvm

11 Driftnetto, kr/kvm

11 Driftnetto inkl. rantebidrag, kr/kvm

Personal
Medelantal anstéllda

Ovriga uppgifter
Boende medlemmar
Kdande medlemmar
Totalt antal medlemmar
Arsavgift per medlem, kr
Arsavgift familjemedlemskap, kr
Antal lagenheter
Omflyttning, % av antal Igh
Lagenhetshyten totalt
dérav externt
dérav internt

2002

6,7
4,9
44

26,1
70

126

13
1,0

0,1
19
860
100
315

364
402
411

116

6 358
67 653
74011

250
125
6 487

67
38
29

2001

7,0
52
5,6

24,3
70

98

1,3
15

0,0
1,6
839
93
307

357
413
426

114

6324
64 512
70 836

250
125
6 487

97
69
28

Definitioner av nyckeltal

Réntebidrag i procent av nettoomsattning.

O N R '

Hyresbortfall for bostéder i procent av total debiterad hyra.

9. Hyresbortfall for lokaler i procent av total debiterad hyra.

10. Bostadshyror per december.

11. Kostnads-/resultatpost dividerat med uthyrbar bostads- och lokalyta.

Driftnetto i procent av genomsnittligt bokfort vérde fardigstallda fastigheter.
Avrets resultat plus summa réntekostnader och liknande resultatposter i procent av genomsnittlig balansomslutning.
Avrets resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.
Eget kapital och fondavséttningar i férhallande till balansomslutningen.
Fastighetslan i procent av bokfort vérde fastigheter.

Avrets resultat plus summa rantekostnader och liknande resultatposter dividerat med summa réntekostnader och liknande resultatposter.
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Sammandrag av motioner och utlatanden

lllustration SABO Forlag

1.0m maxgrans for antalet
arsavgifter for barn per
betalande hushall

Anneli Scholdstrom, kdande medlem

Motionaren foreslar att ett hushall som
betalar arsavgift och bosparar for fler &an
tre barn under 18 ar ska befrias fran ars-
avgiften fran och med det fjarde barnet.
Barnen &r passiva medlemmar under fle-
ra ar och kostar inte SKB nagonting,
tvartom utgor de en inkomstkalla for for-
eningen. En sadan avgiftsbefrielse skulle
ocksa kunna stimulera till fler medlem-
skap.

Styrelsen &r medveten om att det kan
vara betungande for den som betalar ars-
avgifter for manga personer. Detta und-
viks emellertid i viss man genom regeln
om familjemedlemskap som innebdr halv
arsavgift for medlemmar i samma familj.
Arsavgifterna hojdes 1996 till 250 res-
pektive 125 kronor och har sedan dess
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legat p&d samma nivd. Aven om man tar
hansyn till bosparandet pa 500 kronor per
ar innebar medlemskapet i SKB relativt
begransade ekonomiska uppoffringar.

Styrelsen anser att SKB tillampar ett val
avvagt avgiftssystem och foreslar darfor
att motionen avslas.

2. Om forlust av turordning nar
lagenhet erhallits och inforande
av en grans pa tre ar mellan
byten

Ylva Ringhag, kdande medlem

3. Om forlust av turordning nar
lagenhet erhallits och battre
ranta pa innestaende medel
Robert Wangelin, kéande medlem

Motionarerna foreslar i varsin motion
att SKB borde tillampa en regel som
séger att turordningen nollstéalls nar med-
lemmen har fétt en lagenhet hos SKB. En

sadan regel skulle kunna medverka till
kortare kotider, menar de.

Ylva Ringhag foreslar ocksa att man
inte skulle fa byta lagenhet med en annan
medlem med tétare intervall &n tre ar.

Robert Wangelin foreslar en battre ran-
ta pa medlemmarnas innestaende medel.

Styrelsen besvarar de tvd motionerna i
ett sammanhang. SKBs medlemsantal har
okat starkt under de senaste 30 aren.
Sedan 1970 &r okningen cirka 60000
medlemmar. Under motsvarande period
har antalet nyproducerade ldgenheter
Okat med cirka 2 200. De senaste aren har
cirka 600-700 lagenheter per ar blivit
lediga for uthyrning. Kétiderna for lediga
lagenheter paverkas av efterfragan betraf-
fande l&ge, hyra, storlek och standard och
ar for narvarande 15-30 ar. SKB &r en
forening som &r 6ppen for alla, ingen kan
hindras fran att bli medlem. Det &r viktigt
att de som soker intrade i foreningen blir
informerade om maojligheterna att fa en
lagenhet.

Motiondrernas forslag om forlust av tur-
ordningen strider emot en av de grundlag-
gande idéerna i SKBs verksamhet, nam-
ligen den att man ska kunna bo hos SKB
under olika faser i livet med &ndrade
bostadsbehov. Motiondrernas forslag skul-
le dven Oka risken for att SKBs lagenheter
byts externt och darmed gar forlorade for
kdande medlemmar.

Forslaget om en tredrsgrans for byten
strider mot hyreslagens bestimmelser
och kan darfor inte tillampas.

En av motionarerna har ocksa foresla-
git att rantan pa bosparandet ska hojas.
Styrelsen anser bland annat att férening-
en starks genom att avsta fran en mark-
nadsmassig avkastning pa bosparandet
och att mojligheterna att producera nya
bostader forbattras.

Mot denna bakgrund och med full forsta-
else for motiondrernas synpunkter fore-
slar styrelsen fullmaktige att avsla motio-
nen i de delar som berdr borttagandet av
kotid respektive tidsgrans vid lagenhets-
byte samt att anse motionen i Ovrigt
besvarad.
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4. Om forslagsratt for motionar
vid féreningsstdmman
Lars Lingvall, fullméktig i Segelbaten

Motionaren yrkar att stadgarna andras
sa att det blir mgjligt for en motionar som
inte &r fullméktig att framstalla ytterligare
yrkanden nér foreningsstamman behand-
lar hennes/hans motion. Motionsratten
innebar en positiv syn pa varje medlems
vilja och mojligheter att bidra till utveck-
lingen av SKB, enligt motionéren. Be-
grénsningen av ratten att framstélla yrkan-
den kan emellertid leda till att engage-
manget kvévs och att eventuellt ytterligare
tankearbete och diskussioner, efter det att
motionen har lamnats, inte tas till vara
genom ett forandrat forslag. Det borde
vara ett forslags tyngd och varde som
avgor om foreningsstdamman bifaller eller
avslar det — inte procedurregler som for-
svarar att forslaget tas upp till avgorande.

Styrelsen delar motiondrens uppfattning
att ratten att motionera &r en viktig del av
demokratin inom SKB. Att motionera &ar
en mojlighet for medlemmarna att fa upp
en fraga till diskussion och beslut av fore-
ningens hogsta beslutande organ, fore-
ningsstamman. SKBs stadgar ger en mo-
tionar som inte sjalv ar fullméktig ratt att
narvara vid foreningsstdmman och delta i
diskussionen om sin motion dock utan att
lagga fram ytterligare forslag.

Styrelsen anser inte att det finns skal
att andra stadgarna i detta hanseende. Det
ar till exempel viktigt att fullméktige har
klara beslutsalternativ for att kunna for-
bereda sig infor stimman. Risken for att
det engagemang som motionsratten upp-
muntrar skulle kvavas av franvaron av
forslagsratt pa foreningsstamman ar en-
ligt styrelsens mening inte stor. SKBs
organisation som innebdr att arendena
behandlas och diskuteras pa medlemsmo-
tena innan besluten fattas pa forenings-
stdmman borgar for en dppen och forut-
sattningslés hantering av medlemmarnas
forslag.

Mot denna bakgrund foreslar styrelsen
fullmaktige att avsla motionen.

5. Om byte till stérre kyl/frys i
storre lagenheter

Michael Hammargard, sammankallande i
kvartersradet i Varberg

Motionaren anser att SKB béttre borde
anpassa bytena av kyl och frys i lagenhe-
terna till de behov som finns. Hushallen
skiljer sig fran varandra och har olika
krav pa kyl och frys. Man behdver inte
byta allt pa en gang utan allteftersom det
gamla har blivit daligt. Det ar behoven
som ska styra hur utrustningen ska se ut.

Styrelsen anser att motiondrens forslag
ar rimligt och kommer att verka for en
storre flexibilitet och att rutinerna andras
vid framtida utbyten av kylskap.

Styrelsen foreslar darfor fullmaktige att
bifalla motionen.

6. Om andrade regler for lagen-
hetsfonden samt inrattande av
en kvartersfond

Tor-Bjorn Willberg, hyresmedlem i Stad-
rocken, ledamot i hyresutskottet

Motionaren yrkar att styrelsen far i
uppdrag att utreda fragan om en forbatt-
rad l&genhetsfond och bildandet av en
kvartersfond for planerat underhall. Vill-
koren for lagenhetsfonden bor &ndras om-
gaende sa att sadant som blir kvar i lagen-
heten vid avflyttning kan betalas ur lagen-
hetsfonden.

Motionédren ger bland annat féljande
exempel pa atgarder som skulle kunna
bekostas av lagenhetsfonden: montering
av niotillhallarlas, persienner, fast belys-
ning, jordade elurtag samt byten av mat-
tor. 1 en forlangning skulle 1agenhetsfon-
den kunna omfatta dven sadant som kyl,
frys, spis, tvdttmaskin, sékerhetsdorrar
och inglasning av balkong.

Det finns, enligt motionaren, aven skél
att utreda om kvarteren borde bygga upp
en fond for planerat underhall. Omfat-
tande renoveringar borde vara betalda av
de dittills boende hyresgésterna i stéllet
for att betalas av dem som bor kvar och
eventuella nyinflyttade.

Styrelsen kan se vissa fordelar med att
fora 6ver ansvaret for 1agenhetens under-
hall till den enskilde hyresmedlemmen pa
det satt som foreslas i motionen. Nack-
delarna med ett sadant system Overvager

emellertid. Styrelsen pekar bland annat pa
krav pa fackmannamassigt utforande av
installationer liksom sékerhetsaspekter.
Serviceansvaret for till exempel vitvaror
maste Overforas till hyresmedlemmen.
Om standardhojande atgarder skulle tilla-
tas innebdr det hogre kostnader for fore-
ningen samt att de som valjer att avsta
fran sadana atgarder skulle fa betala for
nagot man inte kan tillgodogora sig. Sty-
relsens beddmning &r att de atgarder som
idag ingar i lagenhetsfondsystemet ar val
avvégda samt att den nuvarande metoden
att rakna fram kostnaderna ar att foredra
framfor en viss andel av hyran.

Motionédrens forslag betraffande det
planerade underhallet skulle enligt styrel-
sens uppfattning leda till felprioriteringar.
Eftersom behoven varierar beroende pa
alder, teknisk standard, de boendes bete-
ende med mera torde det vara nast intill
omdjligt att hitta en rattvis grund for
avsattning till fonden. De nuvarande ruti-
nerna med bland annat en arlig genom-
gang av behoven med underlag fran ett
datoriserat underhallsprogram fungerar
enligt styrelsen tillfredsstallande. | ruti-
nerna ingdr moten med samtliga kvarters-
rad som far tillfalle att framfora 6Gnskemal
och lamna synpunkter pa den prioritering
som gors. Darefter faststélls en under-
hallsplan for hela féreningen.

Styrelsen foreslar fullméktige att anse
motionen besvarad vad avser inférande
av underhallsplaner samt att i 6vriga de-
lar avsla motionen.

7. Om kompletterande anvand-
ning av hobbylokal som gastlokal
Kvartersradet i Brunbéaret genom Mikael
Holmstrém och Anders Hidmark

Motionarerna, kvartersradet i Brun-
baret, vill att foreningsstdmman godkén-
ner att en hobbylokal i kvarteret ocksa far
anvandas som gastlokal — géastrum. Den
aktuella lokalen har anvénts for olika
andamal av de boende men for det mesta
har den statt outnyttjad. Samtidigt har
manga i kvarteret blivit trangbodda.
Darfor har 6nskemal framforts om att fa
anvanda hobbylokalen till gastlokal for
besokande anhériga med flera. Gastrum
av olika slag ar en vanlig foreteelse i olika
bostadsomraden. En sadan lokal skulle
skotas/hanteras av kvartersradet pa sam-
ma sétt som kvarterslokalen. Den fore-
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slagna forandringen skulle inte paverka
resten av lokalerna. Lokalen skulle ocksa
aven fortsattningsvis kunna anvéndas
som hobbylokal om och nar sa skulle bli
aktuellt.

Styrelsen ser inga hinder for att den
aktuella lokalen far den anvandning som
foreslas i motionen. Det forutsatts dock
att kvartersradet ansvarar bland annat for
bokning och regler fér anvdndandet. Nar
det galler kostnaderna for en &ndrad an-
vandning menar styrelsen att detta far
provas i den arliga budgetdialogen for
planerat underhall.

Styrelsen foreslar att fullméaktige beslutar
att bifalla motionen vad avser kvarterets
forslag till nyttjande av den aktuella loka-
len samt att kostnaderna tas upp i den ar-
liga budgetdialogen.

8. Om att 6ka och utveckla
medlemsinflytandet vid

praktiska atgarder i kvarteren
Britt-Marie Ohman, hyresmedlem i Bjork-
hagen

Motionaren anser att medlemsinflytan-
det i SKB éar svagt, dels beroende pa ut-
formningen av stadgar, regler och samar-
betsrutiner, dels beroende pa medlem-
marnas eget svaga intresse. Det kanns
inte som att det ar Vi i SKB”. Motio-
naren foreslar att man utvecklar en med-
lemspolicy i vilken slas fast att led-
ning/tjansteman ska samrada med kvar-
tersraden i alla fragor som pa nagot satt
direkt ber6r medlemmarna i omradet.
Storre fragor som till exempel stambyten
skulle dock undantas. Praktiskt kunde det
ga till sa att ett skriftligt forslag till beslut
skickas till kvartersraden for yttrande
innan beslut fattas. | samband med reno-
veringen i Bjorkhagen har tjansteménnen
ensidigt fattat beslut om att varje hushall
ska fa endast en nyckel till vissa allmanna
utrymmen. Detta av sékerhetsskél. Mo-
tiondren anser att de som berdrs ska ha ett
avgorande inflytande i en sadan fraga.
Det handlar om vilka risker man &r
beredd att ta med tanke pa att det ska vara
ett system som ska fungera praktiskt for
hyresmedlemmarna.

Styrelsen hanvisar i sitt utlatande till
den rapport som arbetsgruppen for dkad
demokrati i boendet presenterade for full-
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méktige i november 2000. Den behandla-
de bland annat information och samrad i
konkreta boendefragor och innehdll ock-
sa en arbetsordning for hur information
och samrad ska ga till i den I6pande verk-
samheten. Den arbetsordning som motio-
naren efterlyser finns saledes redan fast-
stalld och tillampas sedan drygt tva ar till-
baka. Fragan om antalet nycklar till all-
manna utrymmen ar sjalvklart en sadan
fraga som kvartersraden har majlighet att
diskutera med forvaltningen. Kraven pa
sékerhet i bostadskvarteren har hjts och
erfarenheten visar att inbrottsrisken okar
ju fler nycklar som delas ut. Har far man
vaga bekvamlighet och praktiska aspek-
ter mot sékerhetskraven.

Styrelsen foreslar fullméktige att anse
motionen besvarad.

9. Om rokfria hus
Katarina Bajomi, hyresmedlem i Bredang

Motionéaren anser att SKB bdr erbjuda
de medlemmar som sa énskar mojlighet
till ett rokfritt boende. Motivet ar inte
bara olagenheterna av tobaksrok som
manga upplever utan ocksa de alltmer
valdokumenterade halsoskadliga effek-
terna — aven av sa kallad passiv rokning.
Motionaren foreslar att SKB borjar
med att understka vilket intresse det
finns for rokfria hus bland SKBs med-
lemmar. Om intresset &r stort bér man
avsatta nagot eller nagra hus, forslagsvis i
nyproduktion, for ett rokfritt boende.

Styrelsen konstaterar att det ar SKBs
ambition att erbjuda hélsosamma och
sunda miljéer saval inomhus som utom-
hus. | detta ingar att i mojligaste man ska-
pa rokfria miljoer. Merparten av SKBs
allménna utrymmen som trapphus, kvar-
terslokaler, hissar och tvéttstugor &r idag
rokfria. Styrelsen dar dock mer tveksam
till forslaget att inratta sarskilda bostads-
hus for rokfritt boende. Det beddms inte
praktiskt genomférbart bland annat med
hansyn till turordningsregler och praktisk
efterlevnad.

Styrelsen foreslar darfor att fullmaktige
bifaller motionen i den del som berdr in-
riktningen mot en rokfri miljo i allméanna
lokaler och utrymmen samt att avsla for-
slaget om att inratta rokfria hus.

10. Om nej till marknads-
anpassade hyror i SKB
Kvartersradet i Brunbaret genom Mikael
Holmstrom och Anders Hidmark

Motionéarerna anser att de forslag och
synpunkter som l&ggs fram i rapporten
Oversyn av SKBs riktlinjer for hyressétt-
ning innebér en marknadsanpassning av
hyrorna i SKB samtidigt som det inte
framgar hur en andrad hyressattning ska
genomfdras. Rapporten talar for att fére-
ningens bostadshyror ska fordelas efter
lagenheternas relativa vérden, det vill s&-
ga hur medlemmarna i genomsnitt vérde-
rar en lagenhet jamfort med foreningens
Ovriga lagenheter. Detta, menar motio-
nérerna, innebdr en marknadsanpassning
av hyrorna. Detta till skillnad mot den
nuvarande principen som talar om bovar-
de, det vill séga ett antal forutbestdmda
faktorer som ndrhet till kommunikationer,
affar etc.

Rapportens forslag till riktlinjer strider
ocksa, enligt motionarerna, mot vad som
ségs i forarbetena till lagen om kooperativ
hyresratt, dar det talas om vikten av att sa
langt som mojligt kunna sakerstalla forut-
sebarhet och likabehandling betraffande
hyressattningen. Det tillagg till SKBs
stadgar i detta hanseende som infordes
2002 infor ombildningen till kooperativ
hyresratt &r mycket allmant hallet och till-
godoser inte kravet att sékerstalla forutse-
barhet.

Motiondrerna yrkar att féreningsstam-
man avslar styrelsens forslag till &ndrade
riktlinjer for hyressattningen i SKB.

Hyresutskottet har avstatt fran att yttra
sig 6ver motionen, eftersom tva av utskot-
tets ledamoter har deltagit i arbetet med
Oversynen av riktlinjerna for hyressatt-
ningen.

Styrelsen anfor i sitt utlatande att redan
dagens hyressattningssystem ar mark-
nadsanpassat samt att anledningen till att
utredningen gjorts ar att fullmaktige tyck-
te att dagens hyressattningssystem &r
oklart och har brister. Utredningen &r dar-
for gjord for att forsoka fa ett enhetligare
system dar hyressattning for samtliga la-
genhetstyper (befintliga, nybyggda och
ombyggda lagenheter) ska kunna inga.
Styrelsen vill ocksa bestamt markera att
SKB inte har nagon som helst avsikt att
inféra marknadshyror i féreningens fas-
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tighetsbestand. De foreslagna riktlinjer-
na handlar om att hyran ska avspegla
medlemmarnas uppfattning av lagenhe-
tens vérde i relation till féreningens ovri-
ga lagenheter, for att darigenom skapa en
rattvisare hyressattning inom férening-
en. Riktlinjerna innebadr att hyrorna inte
kan hojas utdver foreningens totala
hyresintaktsbehov, nagot som daremot
vore mojligt om marknadshyror skulle
vara grunden for hyressattningen. De
justeringar som behdver géras kommer
att goras i sma steg och under lang tid.

Betréffande motiondrernas uppfatt-
ning att styrelsens forslag skulle ga emot
intentionerna i lagen om kooperativ hy-
resratt (LKH) pekar styrelsen pa att full-
maktige vid tva foreningsstammor beslu-
tat om grunderna for hyresséttningen
(SKBs stadgar § 41). Dessforinnan hade
Patent- och Registreringsverket (PRV) i
ett forhandsbesked konstaterat att SKBs
stadgar efter andring skulle uppfylla kra-
ven i LKH. Dérefter har SKB registrerats
som en kooperativ hyresrattsforening.

Arbetet med att ta fram forslag till nya
riktlinjer for hyresséttningen inom SKB
har forankrats pa sedvanligt satt inom
foreningen déar fortroendevalda medlem-
mar har varit med om att ta fram utred-
ningsrapporten. Forslagen har varit till-
gangliga for samtliga medlemmar ge-
nom Vi i SKB, hemsidan och motions-
héaftet.

Mot denna bakgrund och med tanke
pa att de andringar som de nya riktlinjer-
na kan ge upphov till ska ske i sma steg
och pa lang sikt med en sparr for stora
hyreshojningsskillnader anser styrelsen
att ingen medlem kommer att drabbas av
kraftigt hojda hyror inom Overskadlig
tid.

Styrelsen foreslar fullmaktige att avsla
motionen.

Informationstraffar
med manga amnen

| hostas holl SKB tva informa-
tionstraffar i SKB-kunskap, dar
totalt cirka 40 medlemmar, sa-
val boende som kodande, del-
tog.

Pa dagordningen stod bland annat fragor
om de kooperativa grundvarderingarna,
reglerna for verksamheten, medlemskap
med mera. Vidare diskuterades andama-
let med foreningen (bland annat att
bedriva byggnadsverksamhet, forvalta
mark och byggnader), vilket beskrivs i
SKBs sa kallade andamalsparagraf.
Medlemmens mojlighet att paverka
var ett annat amne som togs upp. Fore-
ningens kommande nyproduktion samt
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kotiderna i SKB véackte dock det storsta
intresset.

Postitiv stamning

Traffarna avslutades med en fri diskus-
sion, dar bland annat inriktningen pa
SKBs kommande nyproduktion diskute-
rades. Stamningen var positiv och den
allmanna uppfattningen var att sadana
har sammankomster ar bra, s& det finns
all anledning till liknande moten kom-
mande ar.

Som en fortséttning pa temat nypro-
duktion finns mojlighet att i detta num-
mer anmala sig till guidade bussturer i
&mnet. Se sidan 38.

Bertil Ekwall

Fester och aktiviteter i kvarteren

Julfest pa Soder

Den 11 december var det dags igen.
Efter den stora 70-arsjubileumsfesten i
augusti stod nu julfest pa programmet
for alla boende i kvarteren Kartan och
Skalan pa Sodermalm.

Kvartersradet hade fixat julskinka,
sill, potatis, kottbullar, prinskory, rod-
betssallad, ost, brod och diverse sotsa-
ker inklusive kndck, nougat och pep-
parkakor, som de som sa énskade kun-
de dekorera med kristyr.

Omkring 50 boende slét upp och
valkomnades av en mugg varm glogg

utanfor kvarterslokalen, innan maten
och sotsakerna kunde avnjutas inne i
varmen. Alla Iat vi oss vél smaka av
det dignande julbordet.

Kvartersradet, som arrangerade jul-
festen, var mycket glada att sa manga
boende ville komma och fa en liten
forsmak av julen. Vi hoppas att den
goda uppslutningen haller i sig fram-
Over.

Roland Agerdal
Kvartersradet Kartan-Skalan
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Gardstraff med lekar och tavlingar i sopsorteringens tecken.

Sopsortering | kvarteret Drevinge
— pa initiativ av kvartersradet

Vid ett kvartersmOte hdosten
2001 informerade representan-
ter fran SKB och renhallningsbo-
laget Ragnsells om de nya och
hardare regler som galler for
restavfall och atervinning.

Avtalet mellan SKB och Ragnsells géller
sorterat avfall. Om det méste omsorteras,
laggs kostnaderna for detta pa fastighets-
agarna. Vid varie tillfalle da det ar blandat
avfall i behallarna, till exempel nar det
ligger elektronik i behallarna for brann-
bart, tar Ragnsells ut en extra avgift pa
2 000 kronor per kérl av SKB. Det har blir
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stora kostnader, som maste tas nagon-
stans och med all sannolikhet kommer
det att drabba vara hyror.

Kvartersradet beslot att forsoka gora
nagot at problemet. Har hade vi ju en
mojlighet att vara med och paverka SKBs
kostnader. Ordningen i vart atervinnings-
rum var absolut inget bra exempel pa hur
det borde se ut.

Var femte slarvar

En arbetsgrupp pa sju personer tillsattes
(ett, i undertecknads tycke, mycket effek-
tivt och vél samarbetande géng). Delta-
garna hade anmalt sitt intresse via en

enk&t som skickats ut till de boende.
Gruppen borjade arbeta den 28 februari
2002 och startade med en inventering av
problemen.

Det konstaterades att cirka 80 procent
av hushallen i kvarteret Drevinge skotte
sopsorteringen bra. Det gor alltsa att var
femte person har en hel del kvar att lara.
Se rutan intill for vanliga sopsorteringsfel
som uppmarksammades.

Forslag till atgarder

Gruppen kom fram till foljande atgarder
for att fa en battre fungerande sopsorte-
ring: Laset till atervinningsrummet byts
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till ett kodlas. For att fa koden till Iaset
ska minst en vuxen person fran varje hus-
hall vara med pé en sopskola, dar vi gar
igenom regler och ger tips om restavfalls-
hantering. En folder med information pa
olika sprak kommer att delas ut till alla
hushall. Atervinningsrummet ska ocksa
ses Over, skyltas om och snyggas upp.

Vi konfererade kontinuerligt med SKB
som godkande att vi genomforde aktivite-
terna. SKB backade &ven upp oss, bland
annat genom sponsring av en present som
skulle delas ut till varje hushall efter av-
slutad "kurs”. Vi fick ocksa god hjalp av
fastighetsskotarna.

For att aven fa de boendes gillande av
vara forslag, inbjods alla hyresgaster till
ett informationsmote. Motet, som var
ovanligt valbesokt, accepterade forslagen
i sin helhet. Det mérktes att det fanns ett
stort intresse bland de boende att fa ord-
ning sopsorteringen.

| lekens tecken
Kvarteret Drevinge bestar av 150 hushall.
Vi delade upp kvarteret i fyra grupper och
besl6t att genomfdra utbildningen under
tre vardagskvallar och en lérdagsformid-
dag i september. For att det hela inte skul-
le bli allt for allvarstyngt beslot vi att ord-
na en gardstraff med lite lekar och tav-
lingar i sopsorteringens tecken.
Sopskolan genomférdes med en teore-
tisk och en praktisk del. Den teoretiska
delen holls i kvarterslokalen. Infor den
praktiska delen rullade vi ut alla behallar-
na for restavfall pa parkeringen invid
atervinningsrummet och tog med oss alla
mojliga varianter av sopor dit.
Deltagarna fick undervisning om vilka
regler som géllde for sortering och fick
sjalva prova pa att lagga ratt i behallarna.
Stdmningen var stundom mycket glad och
uppsluppen. Det gladde verkligen oss i
arbetsgruppen, som hade lagt ner ganska
mycket tid och mdda pa forberedelserna.

Efterslantrare

Nar sopskolan var 6ver, hade 115 hushall
deltagit i utbildningen. Laset till atervin-
ningsrummet var nu utbytt. Den som inte
gatt i sopskola kom inte in. Vi i arbets-
gruppen diskuterade hur vi skulle na res-
terande 35.

Nagra av oss beslot att vi skulle ta ut
bord och stolar och sétta oss utanfor ater-
vinningsrummet en dag. FOrhoppnings-
vis skulle vi darmed kunna fanga upp

g .

S& har sag atervinningsrummet ut innan sopskolan.

Foljande problem noterades

» Hushallssopor slangs i atervinningsrummet

« Det ar blandat avfall i alla behallare

« Odiskade glasburkar, platburkar etc slangs
« Wellpappvagnarna &r alltid 6versvdmmade for att kartongerna inte &r hopvikta
« Bilbatterier och annat miljofarligt avfall dumpas i atervinningsrummet, i garaget

och lite varstans i omradet

« Uttjanta mobler slangs i kallargangar och utanfor atervinningsrummet
» Obehdriga dumpar tomma fruktlador och dylikt om natterna

Bara slarv eller aven andra orsaker?

« Okunnighet?

« Broschyren SKBs sopskola dr bra, men kan misstolkas om man bara tittar pa bil-

derna och inte laser texten
« Alla kanske inte har broschyren
» Spraksvarigheter

« Skyltningen i atervinningsrummet lite ologisk

nagra efterslantrare. Det blev inte bara en
dag, det blev tre och férutom att vi fanga-
de upp femton personer av de som inte
gatt sopskola, hade vi otroligt roligt. Till
de 20 hushall som nu aterstod skickade vi
brev med en lista pa personer de kunde
vanda sig till om de ville fa tillgang till
atervinningsrummet. Det resulterade i att
vi nadde ytterligare omkring tio hushall.

Saledes har vi utbildat dver 90 procent
av hushallen har pa Follingebacken i kons-
ten att sopsortera, en mycket hog siffra i
sammanhanget.

Ratt sak pa ratt plats
Tack vare de boendes goda samarbetsvil-

ja har sopsorteringen nu blivit betydligt
mycket battre. Vi fortsatter att kimpa pa.

Vart motto &r att kvarteret Drevinge sa
smaningom ska fa SKBs mest valskotta
atervinningsrum och uppmanar héarmed
alla andra kvarter att anta den utmaningen.

Genom att kasta ratt sak pa ratt plats
kan vi motverka onddiga kostnader for
renhallningen och samtidigt aktivt med-
verka i kretsloppsarbetet for en bra miljo
for oss och for vara efterkommande.

For kvartersradet och
’sopsorteringsgruppen’
Birgit Thorstein Jacobsson
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Arkitekturguidningarna ar tillbaka

Nu ar det dags for de populara
bussguidningarna till SKBs in-
tressanta och vackra omraden.

Det har nu gatt tva ar sedan SKB senast
anordnade guidade rundturer med buss till
SKBs fastigheter. Bussturerna var mycket
uppskattade av medlemmarna och det ar
darfor roligt att kunna berétta att vi ater-
upptar bussguidningarna i ar.

Exempel pa god arkitektur
Pa rundturerna kommer du att fa se ett
urval av SKBs hus som exempel pa god
arkitektur. Guide blir, liksom tidigare ar,
arkitekturhistoriker Mats Persson. Den
som varit med pa nagon av vara tidigare
bussturer vet att det innebdr en mycket
kunnig guide, som berattar om hus och
arkitektur pa ett medryckande satt.
Bussturen genomférs under féljande
I6rdagar: 10 maj, 31 maj, 6 september
och 13 september.

Visning av SKBs byggprojekt

Nytt for i ar ar att vi aven ordnar ett par
rundturer till omraden dar SKB bygger
eller planerar att bygga nya bostader
under de narmaste aren. Vi kommer bland
annat att besoka de aktuella byggprojek-

I (flera alternativ far fyllas i)

, Jag vill vara med pa arkitekturguidning

ten i Tyreso och pa Lilla Essingen samt de
nya markanvisningarna i Hammarby sjo-
stad och pa Kungsholmen.

Guider pa dessa resor ar Bo Andersson
och Bertil Ekwall, teknisk chef respektive
marknadschef pa SKB.

Denna "byggtur” genomfoérs lérdagen
den 30 och s6ndagen den 31 augusti.

Vid samtliga rundturer utgar bussen
fran Cityterminalen klockan 13.00. Re-
san avslutas ocksa dar omkring klockan
15.30. Deltagandet &r gratis.

Begrénsat deltagarantal

Anmaélan gors pa kupongen har intill och
ska vara SKB tillhanda senast den 22
april 2003. Antalet deltagare ar begrénsat
till femtio per gang och hogst tva perso-
ner per medlemskap. Om vi far manga
anmalningar, kommer lotten att avgora
vilka som far komma med.

Senast tva veckor fore aktuell l6rdag
skickar vi en bekraftelse med ytterligare
information till dem som far komma med.

Vi har inte mojlighet att skicka medde-
lande till dem som inte far plats.

Om du inte far bekraftelsebrev enligt
ovan, innebar det alltsa att du tyvarr inte
kommer med pa den aktuella guidningen.

Kristina Huber
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Nytt for i ar ar bussturer till SKBs aktuel-
la och kommande byggprojekt.

du
sommaren 20027

Minns

Sommaren var ju vidunderlig! P4 Mo-
torns gard i Vasastan véxte det som sél-
lan forr. Solrosor brukar ha en blomma
i toppen, men denna enda stam kom att
béra ett tiotal solrosor. Tankte att solro-
sen kunde roa SKBs medlemstidnings-
lasare!

Brita Asbrink

lllustration SABO Forlag
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Medlemsservice informerar

Medlemsbevis

Medlemsbevis med bland annat turord-
ningsdatum, ekonomisk stéllning och in-
formation om medlemsméten samt avier
for arsavgift och bospar far du i slutet av
januari varje ar.

Vill du veta vilka transaktioner som
skett pa dina konton under aret kan du
ringa talsvar, tfn 704 18 90, eller ga in pa
var hemsida www.skb.org under rubri-
ken ”Dina saldon”.

Turordningen

Turordningen kan aldrig forbattras till
exempel genom att du bosparar i snab-
bare takt. Daremot kan den forsamras,
om du missar att bospara. Du forlorar ett
ars kotid for varje ar som du inte bospa-
rar, sa lange din bosparinsats inte uppgar
till 10 000 kronor.

Familjemedlemskap
Medlemmar inom samma familj och
med samma adress kan begéra familje-
medlemskap. For ett sadant medlem-
skap betalar du halva arsavgiften, det
vill sdga 125 kronor per ar. Inom en fa-
milj maste dock minst en person vara
huvudmedlem och betala full arsavgift,
250 kronor.

Den som hyr lagenhet hos SKB ér all-

tid huvudmedlem, eftersom arsavgiften
ingar i hyran. Den som ar familjemed-
lem far inte medlemstidningen och an-
nat informationsmaterial.

Nytt medlemskap

Information och inbetalningskort for ny
medlem kan du bestélla via var telefon-
svarare tel 08-704 61 37, av véaxeln tel
08-704 60 00 eller direkt av oss pa med-
lemsservice. Pa var hemsida finns sam-
ma information som i broschyren vi
skickar ut. Dér kan du dessutom anméla
ny medlem.

Uttrade ur SKB

Kontakta oss om du onskar ga ur fore-
ningen. Vi skickar da ett uttradesbrev till
dig for paskrift. Om du gar ur forening-
en betalas bosparinsatsen inklusive ut-
delning/ranta tillbaka i enlighet med f6r-
eningslagens bestammelser.

Autogiro
Genom autogiro skoter du enkelt dina
betalningar till SKB. Da dras det avise-
rade beloppet fran ditt konto vid respek-
tive forfallodag.

Ar du intresserad, ring var véxel, tel
08-704 60 00, och bestall ytterligare in-
formation och blankett. Du kan &ven

gora det via var hemsida under "Bo-
service”/"Hyresfragor”.

Betalning via Internet
Du som brukar gora dina betalningar via
Internetbank tank pa foljande:

Se till att du anvander ratt postgiro-
nummer och OCR-nummer (det num-
mer som star langst ner pa avin till van-
ster om beloppet) vid betalning till SKB.
Tank pa att OCR-numret ar olika for
varje betalning och for varje medlem, al-
ternativt hyresinbetalning. Om du sak-
nar avi for arsavgift eller bosparande,
anvénd medlemsnumret som referens.

SKBs postgirokonton

496 30 02-3  For arsavgift och bospar
57 37 85-3 For nya medlemmar och
for arsavgift och bospar om avi saknas
92 72 00-6 For hyresinbetalningar

Information
Kontakta garna oss pa medlemsservice
om du har nagra fragor:
Tel 08-704 60 20, man-fre, kl 9-12
E-post: medlemsservice@skb.org
Adress: SKB, Medlemsservice,
Box 850, 161 24 BROMMA

SKB aterbetalar

2 miljoner

SKBs hyresmedlemmar svarar sjalva for l&genhetens inre
underhall, det vill sdga malning och tapetsering. Till respek-
tive lagenhet ar knutet en lagenhetsfond, som vaxer i takt

med boendetiden.

SKB tillampar ett reparationsintervall pa femton ar. Det
innebar att efter femton ar ska tillgodohavandet i fonden
motsvara kostnaden for en fullstandig reparation av lagenhe-
ten, savida inga uttag gjorts under tiden. Nar fonden ar fylld,
aterbetalas pengar for tid dverstigande femton ar.

| februari i ar fordelades 2 miljoner kronor pa 1100 hyres-

medlemmar, via ett avdrag pa hyresavin.

Bertil Ekwall
Marknadschef

Vikten av
att bospara

I slutet av januari skickades medlemsbevisen ut till alla
SKBs medlemmar. De flesta fick da ocksa en bosparavi pa
500 kronor. Avin maste betalas senast den 31 oktober 2003
for att du ska behalla din turordning i SKBs ko.

Det &r alltsa viktigt att bospara. Om du later bli att bospa-
ra ett ar mister du darmed ett ars kotid, vilket innebar att mel-
lan 2 000 och 3 000 medlemmar per ar kommer fore dig i
kon. For att turordningen ska behallas maste du bospara med
500 kronor per ar tills tillgodohavandet pa bosparkontot upp-
gar till 10 000 kronor.

Bertil Ekwall
Marknadschef
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Varens medlemsmoten

Den 15 april 2003 ar forsta dagen for
varens medlemsmaten. Fram till och med
den 7 maj kommer drygt 40 moten ha hal-
lits i SKBs kvarter.

Val i norra distriktet

| ar ska forvaltningsenheterna i det norra
distriktet, norr om Slussen, valja fullmak-
tige och suppleanter for en mandattid pa
tva ar.

Material och kallelser
Arsredovisningar och motionshéften kom-
mer att distribueras till moteslokalerna i
kvarteren sa fort de har kommit fran
tryckeriet i borjan av april.

Kallelserna till métena for de medlem-
mar som bor hos SKB kommer att anslas
i portarna till fastigheterna senast 14
dagar fore motet. Ovriga medlemmar Kal-
las genom kallelsen hér intill till méte den
8 maj. Dagordningen for motet finns i
anslutning till kallelsen.

Kdande medlemmars mote
Torsdagen den 8 maj 2003 halls det ordi-
narie medlemsmotet for kdande medlem-
mar. Moteslokalen blir densamma som
foregdende ar. Ingenjorshuset Citykonfe-
rensen, Malmskillnadsgatan 46 &r adres-
sen.

Planering for nya bostader

SKB har i ar bjudit in Arne Fredlund till
medlemsmdtet. Han &r planchef vid stads-
byggnadskontoret i Stockholms stad och
kommer att berétta om vilka bostadsbygg-
nadsprojekt som ar aktuella just nu och

hur den narmaste framtiden ser ut for
bostadsbyggandet i Stockholm. Kommer
man att kunna uppfylla de politiska ambi-
tionerna att bygga 20 000 bostader de nér-
maste 3—4 aren?

Val

Ett bra satt att halla sig underrattad om
SKBs planer och om Stockholms planer
ar saledes att ga pa medlemsmotet den 8
maj. Dér far man en bra orientering om
vad som hander inom SKB och man kan
fora fram sina synpunkter.

Vid arets medlemsmote kommer det att
hallas val av ordinarie fullméaktigeleda-
moter jamte suppleanter fér en mandattid
av tva ar.

Anmal intresse

I dag saknas 15 suppleanter for kande
fullméktige och ett antal ordinarie leda-
moter har anmalt att de inte stéller upp till
omval. Det finns darfér utrymme for
intresserade medlemmar som vill engage-
ra sig i foreningsarbetet. Vi som arbetar
med administrationen av SKBs fore-
ningsverksamhet vill gdrna komma i kon-
takt med kéande medlemmar som skulle
kunna ténka sig att kandidera till fullmak-
tige, for att pa det viset kunna fa ett infly-
tande i SKB och delta i verksamheten pa
ett mer aktivt satt.

Om du &r intresserad, hor av dig till
Eva Karayel, tel 08-704 61 18, fax 08-
704 60 66, e-post eva.karayel@skb.org,
for att fa veta mer om foreningsarbetet.

Eva Karayel

Tidplan for de ordinarie medlemsmaotena 2003

15 april  Blido, Stangkusken, Munin/Vale

16 april  Motorn-Vingen-Balgen, Nockeby, Baggangen

22 april  Ré&gen-Axet/Kartan-Skalan, Signallyktan/Solséngen, Arsta

23 april  Téappan, Bondesonen Storre, Goken, Kampementsbacken,
Dyvinge/Jaringe/Drevinge

24 april ~ Mjarden, Ryssjan, Timmermannen, Bredéang

28 april  1d6-Valdo, Lillsjonas, Grundlaggaren, Svetsaren, Varberg

29 april  Tegelpramen, Segelbaten, Karrtorp, Eriksbergsasen

5 maj Bjorkhagen, Gloden, Hésselby, Bjalken, Riset-Kroken,
Filthatten/Stadrocken-Kraghandsken

6 maj Assjan, Brunbéret, Bergsfallet-Parontradet/Kartagos Backe,
Fyrfamiljsvillorna

7 maj Maélarpirater/Traslottet, Dovre, Grondal, Markpundet-Lasten

Samtliga méten borjar kl 19.00
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KALLELSE till 2003 ars ordina-
rie medlemsmoéte med kdande
medlemmar den 8 maj 2003
18.00, Ingenjorshuset Citykon-
ferensen, Malmskillnadsg 46.

Inledning

Arne Fredlund, planchef vid Stockholms
stadsbyggnadskontor, talar om Stock-
holms planer for bostadsbyggandet den
narmaste tiden.

Dagordning
1. Val av ordférande
2. Val av protokollférare
3. Val av en person att jamte ordféranden
justera protokollet
4. Fraga om Kkallelse till motet skett i
behdrig ordning
5. Val av fullméktige och suppleanter till
foreningsstamman intill dess 2005 ars
ordinarie foreningsstamma har hallits
6. Genomgang av arsredovisningen
7. Genomgang av motioner
1. Maxgrans for antalet medlems-
avgifter for barn per betalande
hushall
2. Forlust av turordning nar lagenhet
erhallits samt gréns pa tre ar mellan
lagenhetsbyten
3. Forlust av turordning nar lagenhet
erhallits samt battre ranta pa inne-
staende medel
4. Forslagsratt for motionar vid
féreningsstdmman
5. Byte till stérre kyl/frys i storre
lagenheter
6. Andrade regler for lagenhets-
fonden samt inrattande av kvarters-
fond
7. Kompletterande anvéndning av
hobbylokal som gastrum
8. Fortsatt arbete med att 6ka och
utveckla medlemsinflytandet vid
praktiska atgarder i kvarteren
9. Rokfria hus
10. Nej till marknadsanpassade
hyror i SKB
8. Styrelsens forslag om nya riktlinjer
for hyressattningen inom SKB
9. Ovriga fragor

Tag med medlemsbevis

Vid ordinarie medlemsméte har varje
medlem, som kan styrka sitt medlemskap,
en rost. Foréldrar har ratt att foretrada sina
omyndiga barn som ar medlemmar. Dér-
utdver kan rostratt genom ombud utbvas
endast av make, sambo eller av barn som
har uppnatt myndig alder. Ombud ska
forete skriftlig fullmakt fran medlemmen.



