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Nar du laser detta har 2008 ars arsredovisning tryckes.
Dir finns mycket intressant att lisa for SKB-medlem-
marna, som till exempel att SKB har klarat forra drets
budget och gjort ett bra ekonomiskt resultat. Hir stér det
ocksd en hel del annat om vad som hinde i féreningen
forra dret. Jag rekommenderar alla att dtminstone skum-
ma igenom érsredovisningen for storre kunskap om den
forening man dr medlem i.

Det ser som sagt bra ut for SKB, trots de oticka mol-
nen pd himlen i form av ligkonjunktur och finansoro.
I sidana tider 4r det skont att ha en vilskott och stabil
ekonomi och det har SKB. Det ir ju inte bara elinde
som foljer med en lagkonjunktur, den kan ocksi leda
till ndgot positivt. En sddan férbictring kan till exem-
pel vara att de stindigt 6kande byggpriserna stannar
upp och till och med sjunker en aning. Det skulle en
byggande forening som SKB har stor nytta av. Och
bygga, det fortsitter foreningen med.

Det senaste byggprojektet 4r kvarteret Lustgarden
(100 ligenheter) pa Kungsholmen/Stadshagen. Pro-
jektet startade i dagarna och beriknas vara klart for
inflyttning i borjan av 2011. Nista projekt som sitts
igang ir kvarteret Glottran (60 ligenheter) i Arsta.
Dir sitts spaden i marken i slutet av detta r for att bli
inflyteningsklart 2011. Det dr ocksa roligt att visa att
SKB fatt en ny markanvisning. Det senaste tillskottet
ir beldget vid Drottningholmsvigen i Nockeby. Pro-
jektet, som kan inrymma 100-150 ligenheter, har alla
forutsittningar ate bli ett attraktive SKB-projekt. Mer
om detta finns att lisa pd sidan sju.

- Det ser bra ut f6r SKB

SKBs lagenheter - Sveriges mest prisvirda och dess-
utom bista produke?

Ja, om man ska tro den stora hyresgistenkit som fore-
taget AktivBo genomfort i en mingd svenska bostads-
foretag si dr det sd. Vid en hogtidlig priscermoni
"BenchMarkEvent” i februari fick SKB infor en mingd
representanter frin svenska bostadsforetag (kommunig-
da och privata) ta emot de prestigefyllda prisen for "Mest
prisvirda bostider” samt hégsta "Produktindex”. SKB
var ocksd nominerad som slutsegrare i klasserna ”Ser-
vice” och "Profil”, men i slutdnden var det nigra andra
foretag som knep de priserna. SKBs resultat grundar sig
pa den hyresgistenkit som gjordes under hésten 2008,
ddr SKBs hyresmedlemmar fick svara hur de uppfattar
SKB som hyresvird. Mycket roligt och ett bevis pa att
SKB ir en duktig och serids "hyresvird”, som levererar
en bra skotsel och service i sina bostadsomraden.

Den som drintresserad av vad som kommer att avhand-
las pa SKBs foreningsstimma den 28 maj rekommen-
deras att ldsa stimmohandlingarna i form av arsre-
dovisning och motionshifte. De finns tillgingliga pa
SKBs hemsida och i férkortad form i denna tidning,.
De kan ocksd bestillas i tryckt version frin SKBs kon-
tor. Féreningsstimman foregis av ett femtiotal med-
lemsmoten for boende och kdande medlemmar, dir
det informeras om allt det som ska avhandlas pa stim-
man. Delta pa "ditt” medlemsméte och lds handling-
arna sa blir medlemskapet i féreningen intressantare.

Henrik Bromfilt, VD

SKB TAR OVER BYGGPROJEKT
MED 73 LAGENHETER | SOLNA

SKB har tréffat avtal med byggforetaget JM
om att ta dver bostadsprojektet Johanne-
lund 1. Projektet, som bestar av 73 ligenhe-
ter pa mellan tvd och fem rum och kék och
tvd kommersiella lokaler, 4r beldget i stads-
delen Frosunda i Solna stad. Projektet bestdr
av en byggnad med sex—sju viningar samt
underliggande garage med 60 p-platser.

— SKB bedémer projektet som mycket
intressant. SKB har en mycket ling ko av
bostadssokande medlemmar och har dir-
for ett stort tryck pa sig att tillskapa fler
bostider, siger Henrik Bromfilt, VD pa
SKB. Att frvirva redan fardigprojekterade
bostadsprojekt dr dirfér mycket positivt.

Arkiteke dr Arosgruppen Arkitekter AB.
Firdig detaljplan finns vilket innebir att
projektet kan sittas iging inom kort. Bygg-
start bedéms dirfor kunna ske redan i april
idr. JM overldter tomten samt fardigstiller
projektet 4t SKB. Inflyttning bedéms
kunna ske vid rsskiftet 2010—2011.

Stadsdelen Frésunda ligger vil till ur kom-
munikationssynpunkt for sévil bil som
kollektivtrafik. Buss med anknytning till
innerstaden och Solna centrum finns i nir-
heten. Det dr dessutom gingavstind till
Solna station. Pendeltég till Stockholms
central tar 7 minuter.

Hagaparken och Brunnsviken finns
ocksd inom gingavstind. Inom omradet

finns service i form av butiker, bank, res-
tauranger med mera. Projektet bedéms
ha alla forutsiteningar for ate bli ett lyckat
SKB-projekt.
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NOJDA MEDLEMMAR
PLACERAR SKB | TOPP

SKB har aterigen latit underséknings-
foretaget AktivBo genomfora en hyres-
gastenkat bland de boende. Resultatet
visar att vi har mycket noéjda hyres-
medlemmar. Betyget ligger i toppklass
jamfort med andra bostadsforetag i
Sverige.

AktivBo har tillsammans med SKB gjort ett
frageformulidr med 6ver 100 olika pastien-
den, uppdelade pd 34 frigeomriden, som
hyresmedlemmarna fitt svara pa. Formu-
laret innehaller frigor om det mesta som
har med boendet att géra. Svaren redovisas
sedan i olika index, som kan anvindas for
att styra verksamheten at rice hall, utifrdn
hyresmedlemmarnas svar.

Cirka en tredjedel av alla boende har fitt
enkiten och svarsfrekvensen var mycket
hég, 73 procent. Totalt sett fick vi 1 666
svar. Hyresmedlemmarna har dven denna
ging skrivit mycket egna kommentarer,
vilket tyder pd att de dr engagerade i sitt
boende. SKB vill tacka alla som svarat for
det stora engagemang som visats.

For att hilla kostnaderna nere, men
ind4 ge tillrickligt manga svar for att det
ska vara statistiske sikert, har fragor stillts
till alla boende i vart tredje trapphus. Vissa
fastigheter ir si sma att det blir for litet ur-
val med en tredjedel. D3 tillfragas hilften
eller ibland alla. Det har varit viktigt att se
till att enskilda boende inte kan pekas ut,
att de kan kinna sig trygga med att vara
anonyma. D4 fir man irliga svar.

Enkéten redovisas i flera olika index inom
omradena service, produkt, profil, attrak-
tivitet och prisvirdhet. Det viktigaste in-
dexet, som vi pa SKB direkt kan paverka
genom vart beteende och den service som
ges till vira hyresgister varje dag, ir servi-
ceindex.

Serviceindex dr sammansatt av fyra de-
lar; ta kunden pé allvar, trygghet, rent och
snyggt och hjilp nir det behovs.

SKBs resultat ir ett serviceindex pa 86,5
procent. Det ska tolkas sd att 865 av 1000
har svarat att de tycker att SKB ger mycket
bra eller ganska bra service inom de fyra
omréadena. Endast 135 av 1000 tycker att

FOTO: STURE EKENDAHL COLLAGE: ANNICKA ISTEMO

det inte 4r sé bra eller daligt. Detta ir ett
mycket hogt index, ett av de allra hogsta i
Sverige. AktivBo miter foretag runt om i
landet med cirka 400 000 ligenheter, bade
privata foretag, kommunala bolag
och bostadsrittsféreningar.

Enkéten redovisar
ocksa produktin-
dex, som visar vad
hyresmedlemmar-
na tycker om sjilva
ligenheten, husetoch
omgivningarna. %

SKBs produktindex lig- :
ger pa 84,2 procent, vilket 4r
det bista i landet!

I enkiten stills dven frigor
som “Hur prisvirt boende tycker
du att du har idag?” och "Tycker du att
du far valuta for dina hyrespengar?”. SKBs
hyresmedlemmar tycker att boendet 4r
mycket prisvirt. Indexet har gitt ner lite
jimfort med forra mitningen, men resul-
tatet ir ind4 det bésta i landet i vér klass.

Aven inom profil och attraktivitet far
SKB toppresultat och trenden siger att vi
blir bittre eller dr oforindrat bra!

Finns det da inga forbattringar att gora?
Ar allt bra som det ir? Sjilvklart finns det
massor att gora sé att resultatet blir annu
lite bictre. Men samtidigt maste vi se till
att behélla allt det som hyresmedlemmarna
tycker 4r bra. Genom att analysera resulta-

Vid AktivBo Benchmark
Event i februari fick SKB
forsta pris i klasserna
produktindex och pris-
vardhet. Olika foretags
resultat fran 2008 ars
hyresgastenkater jam-
férdes och pris delades
ut i sex olika klasser:
produktindex, profil,
prisvardhet, drets lyft for serviceindex och
arets lyft for “ta kunden pa allvar”. Cirka

50 bostadsféretag deltog, saval privata som
kommunala och nagra bostadsrattsfore-
ningar.

Forstapriserna manifesterade sig i form av
guldmedalj och en "Kundkristall” i respek-
tive klass. Ett fantastiskt bevis for SKBs fina
produkt och attraktiva pris.

— Det ar jattekul att SKBs langsiktiga
arbete med kvalitet uppskattas aven i jam-
forelse med andra bostadsféretag. Det ar
extra kul att detta arbete har kunnat férenas
med en hyra som hyresmedlemmarna tycker
ar attraktiv, sager SKBs VD Henrik Bromfalt.

ten pd kvartersniva kan vi hitta minga sma
forbittringsmojligheter.
Vissa saker kommer att kunna atgirdas

omedelbart, andra kriver investeringar
eller planerade underhéllsatgirder och fir
ske pd sikt. Analysen kommer att goras i
samrad med alla kvartersrad, som redan
fatt ut material om hur just deras kvarter
har svarat. Detta arbete kommer sannolikt
att paga hela dret — SKB har 55 omréden,
som ska f3 en individuell dterkoppling till

just sitt kvarter.
Claes Gothman

Hela enkaten finns att lasa pa SKBs hemsida
under Féreningsfragor.
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Byggarbeten i Ugglan i Sundbyberg, Marviken i
Arsta och Lustgarden pa Kungsholmen.

Just nu byggs det for fullt i SKBs kvar-
ter. Fyra olika byggen pagar samti-
digt; Ugglan i Sundbyberg, Marviken i
Arsta, Agendan i Abrahamsberg — och
det senaste — Lustgarden pa Kungshol-
men. Det dr SKBs forsta innerstads-
bygge pa femton ar.

For ett &r sedan tog vi de forsta spadtagen
i kvarteren Ugglan i Sundbyberg och Mar-
viken i Arsta. Det har hint mycket sedan
dess.

I Ugglan har entreprenéren Viktor Han-
son AB byggt en stomme med fortillver-
kade viggar i betong, som med tig trans-
porterats till Stockholm fran vistkusten.
Bjilklagen 4r naturligtvis ocksé av betong,
men har gjutits pé plats mot en kvarsittande
form av betongskivor. Taket, en platbelagd
trikonstruktion, har ocksi kommit p4 plats
och i skrivande stund pagir stomkomplet-
teringsarbetena for fullt. Malare, parkett-
laggare, kakelsittare och snickare ir i full
fird med att firdigstilla sina arbeten sa att
allt ska vara klart till inflyttningen i juni.

Aven i Marviken, dir var entreprendr
ir Byggpartner i Dalarna AB, har stom-
arbetena pégatt hela aret, men dir ir hela

stomkonstruktionen utférd med platsgju-
ten betong. Taket 4r pa plats och komplet-
teringsarbetena pagér f6r fulle hir ocksa.
Murarna arbetar febrilt med tegelfasader-
na — de kommer att bli jittesnygga.

P4 héstkanten tog vi ocksé det forsta spad-
taget i kvarteret Agendan i Abrahamsberg.
Dir har vi inte kommit s& lingt dnnu.
Mark- och grundldggningsarbeten har varit
komplicerade pa den tringa arbetsplatsen
bredvid tunnelbanestationen. Byggpartner
i Dalarna ir var entreprendr dven pi den
hir arbetsplatsen.

SKB har ocksd startat ett fjirde bygge,
kvarteret Lustgarden pa Kungsholmen.
Det dr SKBs forsta innerstadsbygge pd
nistan femton ar. Det har gitt iging lite
i smyg s4 att sdga, eftersom vi har delupp-
handlat springningsarbetena av vér byg-
gargranne JM for att samordna markar-
betena inom kvarteret. I januari handlade
vi upp Virmdo Bygg som entreprendr for
resten av arbetena, si nu pdgér projekte-
ringen for fullt med att skapa bra ritningar
att bygga efter.

Bo Andersson
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NY MARK-
ANVISNING
| NOCKEBY

SKB har fatt en ny markanvisning av Stock-
holms stad. Denna ging rér det sig om ett
projekt som ligger intill Drottningholms-
vigen i stadsdelen Nockeby.

Projektet kan inrymma 100-150 ligen-
heter och utgors av ett tiotal flerfamiljsvil-
lor med femton ligenheter i varje. Husen
liknar dem som SKB avser att bygga vid
Kampementsgatan pd Girdet. Det blir
med andra ord en sméskalig bebyggelse
som bedoms bli mycket attraktiv f6r SKBs
medlemmar. Planarbetena har dnnu inte
startat men beriknas komma iging under

MARVIKEN,
GULLMARSVAGEN, ARSTA
28 lagenheter. Byggnadsarbeten
pagar. Inflyttning i juni 2009.
Arkitekt: Sodergruppen Arki-
tektkontor AB. Totalentreprendr:
Byggpartner i Dalarna AB.

UGGLAN, TULEGATAN,
SUNDBYBERG
—="g® | 50lagenheter.
= Byggnadsar-

beten pagar.
Inflyttning i
juni-september

2009. Arkitekt: White Arkitekter

AB. Totalentreprenér: Viktor Han-

son AB.

AGENDAN, ABRAHAMS-
BERGSV, ABRAHAMSBERG

‘ " 28 lagenheter.
41 1 Byggnadsarbeten
pagar. Inflytt-
ning februari
2010. Arkitekt:
Sodergruppen Arkitektkontor
AB. Totalentreprendér: Byggpart-
ner i Dalarna AB.

varen.
LUSTGARDEN, WARFVINGES KAMPEMENTSBACKEN,
VAG, KUNGSHOLMEN KAMPEMENTSG, GARDET

Cirka 103 lagen-
heter. Schaktar-
beten pagar och
byggnadsarbe-
tena startar i maj
2009. Inflyttning 2010-2011.
Arkitekt: Nyréns Arkitektkontor.
Totalentreprendr: Varmdo Bygg-
entreprenader AB

GLOTTRAN (FD RAMEN),
ARSTAVAGEN, ARSTA

59 lagenheter.
Detaljplanen har
vunnit laga kraft.
Byggstart ar pla-
nerad till septem-
ber 2009 med inflyttning 2011
Arkitekt: Nils Smedmark Arki-
tekter.

ANNEDAL, MARIEHALL

Cirka 96 lagenheter. Planar-
betet pagar. Byggstart planerad
till 2012 med inflyttning 2014.
Arkitekt: Tomas Asberg, AWL
Arkitekter AB.

Cirka 48 lagen-
heter. Planarbete
pagar. Byggstart
planerad till 2011

L = med inflyttning
2013. Arkitekt: Brunnberg &
Forshed Arkitektkontor.

\"_\

PERSIKAN, BONDEGATAN,
SODERMALM

Cirka 130
lagenheter.
Planarbetet
pagar. Byggstart
planerad till 2012
med inflyttning 2013. Arkitekt:
Brunnberg & Forshed Arkitekt-
kontor.

BASAREN, HANTVERKAR-
GATAN, KUNGSHOLMEN
Cirka 60 lagenheter. Planarbe-
tet har startat. Byggstart plane-
rad till 2012. Arkitekt: Wingardh
Arkitektkontor AB.

TW

MURAREN, FLYGHAMNS-

VAGEN, TABY

Cirka70

lagenheter.

-] Planarbetet

pagar. Byggstart
A planerad till 2010

med inflyttning 2012. Arkitekt:

Tomas Asberg AWL Arkitekter

AB.

B

NORRA DJURGARDSSTADEN
(HJORTHAGEN VASTRA)

95 lagenheter. Planarbetet
pagar. Byggstart planerad till
2011 med inflyttning 2013.
Arkitekt: Wingardh Arkitekt-
kontor AB.

NOCKEBY

Cirka 100 lagenheter. Plan-
arbetet skall paborjas. Byggstart
2014. Arkitekt: Brunnberg &
Forshed Arkitektkontor
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KVARTERET AGENDAN | ABRAHAMSBERG

Ljusa och ytetffektiva
ldgenheter vid torget

Intill Abrahamsbergs tunnelbanestation, vid foten av bergs-
slanten, pagar bygenadsarbetena for fullt. Har bygger SKB ett
bostadshus i fem vaningar, ritat av Sodergruppen Arkitekt-
kontor. Totalentreprenor ir Byggpartner i Dalarna AB.

Huset ger en tydlig torgbildning vid T-banestationen
och bidrar till torglivet med butikslokaler i bottenva-
ningen. Lokalerna har inging direke frén det nya buss-
och tunnelbanetorget. Gronskan finns framforallt pa
husets lugnare 6stra sida, dir sd mycket som mojligt av
berghillar och tallar sparats.

I likhet med den omgivande ildre bebyggelsen
ir SKBs hus i gult tegel. Tegelfasaderna ir bearbeta-
de med olika férband och livskillnader for att skapa
nyansrikedom och skuggspel i en annars enkel hus-
kropp. Tegel, fonstersnickerier och balkongricken har
endast nyansskillnader av samma kulor. P4 taket ligger

grafitgrd betongpannor. Gatuplanets butiksfasad 4r
glasad och klidd med klinkermosaik.

Ovanfér gatuplanet finns fyra bostadsplan med sam-
manlagt 28 ligenheter, fordelade pa tre trapphus. De
storre ligenheterna ir genomgdende och alla ligenhe-
ter har ljus frin minst tvi viderstreck. En yteffektiv
rymlighet har efterstrivats. Med hjilp av genomblick-
ar och mojlighet att rora sig pé olika sitt genom ligen-
heten skapas kinslan av en storre bostad och den blir
ocksa mer flexibel.

Alla ligenheter har balkong utom en, som har ute-
plats. De flesta balkongerna ligger i nischer och ir
inglasade. Balkongrummen ir klidda med en turkos
klinkermosaik, som kontrasterar mot teglet.

I de storre ligenheterna ligger vardagsrum, kék och
balkong som en sammanhingande gemensam del,

men med klassiska rumsindelningar. I tviorna har kok
och vardagsrum en 6ppen planlésning som ger 6kad
rymd. Sovrummet ir dock tydligt avskilt. K&k, var-
dagsrum och balkong vetter huvudsakligen mot torget
i vister och har eftermiddagssol. Sovrummen ligger,
med nigra undantag, mot dster och naturmarken i
slinten.

Rumshéajden &r 2,53 meter och fonstren gir nistan upp
till tak vilket ger ett vackert ljusinfall. Alla rum har par-
kettgolv av ek. I kapprummen ligger ett stenliknande
golv av komposit som ir vackert och slitstarkt. Viggar
i hall och kék samt koksluckor 4r malade. Ovriga rum
tapetseras.

Badrummen har klinkermosaik pa golven och vig-
garna ir helkaklade. Toalettstol och handfat ir vigg-
hingda och alla ligenheter har badkar.

Fastigheten 4r ansluten till kabel-tv. Uttag for IP-
telefoni och tv finns i alla rum, liksom datauttag. Fas-
tigheten 4r ansluten till stadsnitet med fiberkabel fram
till ligenheten.

Ett tjugotal bilplatser kommer att anlidggas utmed
tunnelbanevallen mot Registervigen. Avstandet till
kvarteret Agendan ir cirka 200 meter.

Inflyttningarna sker preliminirt under februari
2010. Pa sidan 11 kan du ldsa om hur du gor intres-
seanmilan.

Kristina Huber
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LAGENHETSFORDELNING, PRELIMINARA HYROR OCH TOTALINSATSER

Storlek Kvm Antal Igh Preliminar manadshyra Preliminar totalinsats
2 rok 49 4 6 300 kronor 147 200 kronor
2 rok 55 4 6 700 kronor 164 000 kronor
3 rok 80 8 8 700 kronor 234000 kronor
4 rok 97 12 10 000 kronor 281 600 kronor
Totalt 28

Under de tre férsta manaderna efter inflyttningen lamnar SKB en hyresrabatt pa tio procent. Sedan 1943 tecknas en kollek-

tiv hemforsakring i Folksam for alla som hyr en SKB-lagenhet. Premien ingdr i hyran.

RESERVATION

Vi reserverar oss for eventuella dandringar i lagenheternas planldsning, yta, utrustning m m som kan komma att géras under

byggtiden.

ILLUSTRATION: SODERGRUPPEN ARKITEKTKONTOR
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FAKTA OM NAROMRADET

Kommunikationer

Kvarteret Agendan ligger precis vid
Abrahamsbergs tunnelbanestation.
Pa torget framfor SKBs hus finns
busshallplats for linje 124 som gar
till Alvik.

Skolor

Narmaste skola ar Abrahamsbergs-
skolan (F-9) endast ett par hundra
meter bort. For aldre barn ligger
Bromma Gymnasium och Kristof-
ferskolan (Waldorf-gymnasium)
inom cykelavstand. Forskoleenheten
Abrahamsberg bestar av 8 olika
forskolor med varierande storlek.
Narmaste forskola ar en nyéppnad
avdelning som ligger i kvarteret
mitt emot SKBs hus, pa andra sidan
Abrahamsbergsvagen.

Fritid

Stora Mossens Idrottsplats ar nar-
maste storre idrottsanlaggning for
utomhussporter. At andra hallet
ligger Sporthallarna Brommaplan
for diverse inomhussporter. Pa
andra sidan Drottningholmsvagen
finns Lillsjpnasparken och Ulvsunda
slottspark.

2 rok, 49 kvm . 2 rok, 55 kvm
Affarer, service BALKENG

I ndromradet finns en del butiker, till

exempel nérlivs, skoaffar, sportbu- _—
tiker, blomsteraffar. Pa andra sidan

Drottningholmsvagen ligger Riksby

vérdcentral. Annu en vardcentral R,
20

finns vid Brommaplan. Dar finns
ocksa folktandvard, apotek, livsmed-
elsaffarer, banker och systembolag.

3 rok, 80 kvm 4 rok, 97 kvm

SO B
10w
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ILLUSTRATION: SODERGRUPPEN ARKITEKTKONTOR

Vill du bo I kvarteret Agendan?

Vi tar nu emot intresseanmalningar fran medlem-
mar med turordning fran 2009-02-28 eller tidiga-
re. Du gor intresseanmalan via talsvar (tfn 08-704
18 90), hemsidan (www.skb.org) eller kupongen
har intill. Referensnumret for Agendan ar 9440.
Sista anmalningsdag ar den 21 april 2009 klockan
12.00.

VAD HANDER SEDAN?

Du som anmiiler intresse ir vilkommen till var
utstillning om kvarteret Agendan, som finns pd SKBs
kontor, Drottningholmsvigen 320 i Abrahamsberg.
Utstillningen 4r 6ppen méndagar — fredagar klockan
9-15, men vi kommer dven att ha 6ppet nagra kvil-
lar enligt sirskild inbjudan som skickas hem till dig.
Bofakta-broschyr finns som pdf-fil p& var hemsida.
Bofakta finns dven i tryckt version att himta pd SKBs
kontor frin mitten av april.

Om du 6nskar gi vidare till ligenhetsval och kon-
traktsteckning, méste du tacka ja ytterligare en ging.
Detta méste ske senast den 12 maj 2009 kl 12.00.
Lagenheterna formedlas pa sedvanligt sitt efter turord-
ning. Det ir viktigt att SKB har aktuella telefonnum-
mer samt e-postadress till dig.

Vi riknar med att paborja lagenhetsval och kont-
rakesskrivning i mitten av maj 2009.

I samband med att du skriver kontrakt betalar du
en deposition pd 3 000 kronor. Beloppet dras
sedan av frin den insats som du ska betala senast
fyra manader innan inflyttning. Angrar du dig och
avbokar ligenheten, tillfaller det deponerade
beloppet SKB for att ticka de administrativa kost-
naderna i samband med uthyrningen.

For dig som inte gor intresseanmalan via talsvar (08-704 18 90) eller hemsidan www.skb.org
Din anmalan maste vara SKB tillhanda senast den 21 april 2009 klockan 12.00.
For att du ska kunna anmala dig krévs att du inte har senare turordning dn 2009-02-28.

MEDLEMSNUMMER

NAMN

ADRESS

POSTNUMMER POSTADRESS

TELEFON DAGTID

E-POST

Anmalan skickas till SKB, Box 850, 161 24 Bromma eller faxas till 08-704 60 66.
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SKB sparar energi i befintliga
hus och bygger energisnalt
vid nybyggnation.

SKB jobbar vidare med energieffektivi-
sering genom att spara energi i befint-
liga hus och bygga energisnalt nar vi
bygger nytt.

Dagens miljédebatt handlar i huvudsak
om den globala uppvirmningen och att vi
madste minska vara utslipp av vixthusgaser
och da framf6rallt koldioxid.

Koldioxiden bildas vid all forbrinning
av fossila brinslen. Det betyder att om vi
anvinder elenergi i virmepumpar for att
minska energibehovet av fjirrvirme (som
ju dr det energislag som vara hus virms
upp med) sparar vi helt klart energi, men
for den skull 4r det inte sjilvklart att vi
minskar koldioxidutslippen.

Naturligtvis 4r det avgorande for kli-
matsmartheten om den elenergi som vi
anvinder kommer frin ett svenskt vat-
tenkraftverk eller fran ett kolkraftverk i

Tyskland. Om hypotesen att sparad elen-
ergi alltid r kolkrafttillverkad energi i var
globaliserade virld och energimyndighe-
ten eller regeringen inte riktigt har satt ner
foten nir det giller berikningsmodeller
for klimatet, 4r det svirt for oss att veta hur
vi ska forhilla oss.

I avvaktan pé direktiv eller regler frin
hogre ort jobbar vi pa SKB vidare med
vér energieffektivisering. Vi sparar energi
i befintliga hus och bygger energisnélt nir
vi bygger nytt.

Sedan SKB bérjade med miljéplaner
2002 har energibehovet f6r uppvirmning
av véra fastigheter minskat med cirka 15
procent. De nya hus vi bygger har en ener-
giforbrukning som ligger cirka 15 procent
under gillande byggnormer, sa visst 4r vi
bra p4 det hir med energi pa SKB. Sparad
energi innebir dessutom alltid minskade

kostnader som kommer alla hyresmedlem-
mar till godo.

Under 2009 ska vi jobba fram en ny miljé-
plan, kanske med lite nya infallsvinklar och
ett klimatmal, om vi far férutsittningar
for det. Energideklarationer, som vi tog
fram till drsskiftet, kommer att ge oss nya
hjilpmedel i den fortsatta energijakten. Det
kommer dessutom att bli littare att jimfora
sig med andra fastighetsigare, nir vi nu
bérjar anvinda det nya ytmattet Atemp (i
princip den uppvirmda ytan). Idag fore-
kommer flera olika sitt att mita energifor-
brukningen pa och det 4r dirfor inte ldtt att
gora andra jimforelser in med sig sjilv. SKB
anvinder ju den yta som man far betalt for,
vilket naturligtvis 4r sjélvklart ur det ekono-
miska perspektivet. Det kommer vi att fort-
sitt med vid sidan av Atemp.

Bo Andersson

SKB ATERBETALAR DRYGT 3,5 MILJONER

| februari i ar fick 1 695 medlemmar en
dterbetalning pa sammanlagt 3,6 miljoner
kronor via ett avdrag pa sin hyresavi.

SKBs hyresmedlemmar svarar sjilva for
ligenhetens inre underhdll, det vill siga
malning och tapetsering. Till respektive
ligenhet ir knutet en ligenhetsfond, som

vixer i takt med boendetiden. Efter 15 ar
ska tillgodohavandet i fonden motsvara
kostnaden f6r en fullstindig reparation av
ligenheten, sivida inga uttag gjorts under
tiden. Nir fonden ir fylld, aterbetalas
pengar for den tid som dverstiger femton
ar.

VINNARNA |
BOKLOTTERIET

| forra numret av Vii SKB
lottade vi ut tre exemplar
av Nina Strandbergs bok

"R&j och rensa”. De lyck-
liga vinnarna ar Jenny Sund-
bergh i Bandhagen, Stig-Ove Nilsson i Kista
samt Eva Cederquist i Stockholm.

VI'1 SKB APRIL 2009
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DETEKTIVARBETE FOR ATT
HITTA OTILLATET BOENDE

SKB har under 2008 aterfatt 54 lagenheter
dar boende bott utan tillstand. De lagenhe-
terna har nu hyrts ut till medlemmarnaigen
pa vanligt satt.

Manga i Stockholmstrakten “linar” till
exempel mormors ligenhet nir hon flyt-
tar till dldreboende eller tar hand om”
kompisens ligenhet nir han/hon aker pa
en ldngresa jorden runt. Men mormor eller
kompisen har inte fatt hyresvirdens god-
kinnande att l&na ut ligenheten och da
blir det ett otillitet boende.

Precis som hos andra bostadsforetag och
hyresvirdar i storstiderna férekommer otil-
latet boende dven hos SKB. Vi fir en hel del
signaler frdn bade anstillda och boende om
attsd 4r fallet. Act undersoka detta tar mycket

tid i ansprik. Dirfor inrdttade SKB i februari
2008 en heltidstjdnst, som bara ska arbeta
med sidana drenden. Den som tipsar SKB
om otillatet boende slussas vidare till hand-
liggaren. Direfter startar ett riktigt detektiv-
arbete, eftersom det giller att ha mycket pa
fotterna for att ga i mdl med ett drende. En
del fall avgdrs slutligen i hyresnimnden.

Resultatet av det forsta arets arbete ir att
SKB har éterfatt 54 ligenheter, som sedan
hyrts ut till foreningens medlemmar pa sed-
vanligt sitt. Av de dtervunna ligenheterna
var 33 beldgna i innerstaden, drygt hilften
pi Sédermalm. Merparten av ligenheterna
var ettor.
Under 2009 fortsitter vi jakten pd otil-
latet boende.
Kenneth Jansson

FOL) MED PA

arkitekturguidning

Nu ir det dags att anmala sig till de
populdra bussguidningarna till SKBs
bostadsomraden.

P& rundturerna fir du se ett urval av SKBs
husiinnerstaden och férorterna. Var guide
ir, liksom tidigare &r, arkitekturhistoriker
Mats Persson, som berittar om husens his-
toria och varfér de ser ut som de gor.

Bussturerna genomférs [6rdagen den 23
maj, d4 firden gar visterut (bland annat
Motorn-Vingen-Bilgen i Vasastaden,
Ulvsunda och Nockeby) och l6rdagen den

24 oktober, som gér till séderort (bland
annat Ryssjan pd Sédermalm, Arsta och
Grondal). P4 varje tur gor vi nagra stopp
med korta promenader.

Bussen utgér frin Cityterminalen klock-
an 13.00. Rundturen avslutas dven dir
omkring klockan 15.30. Det kostar ingen-
ting att dka med.

Du anmaler dig pd kupongen hir intill.
Den maste vara SKB tillhanda senast 22
april 2009. Antalet deltagare dr begrin-
sat till 50 personer per ging och hogst tvé
personer per medlemskap. Om vi far fler
anmilningar 4n vad det finns platser kom-
mer platserna att lottas ut. I slutet av april
skickar vi bekriftelse med ytterligare infor-
mation till dem som kommer med.

Vi har inte méjlighet att skicka brev till
dem som inte fir plats. Om du inte far
bekriftelsebrev enligt ovan innebir det
tyvirr att du inte kommer med, men du
har fortfarande chansen, om négon lim-
nar dterbud. Det kan ibland bli ganska
kort varsel, om eventuella aterbud kom-
mer sent.

Kristina Huber

Jag vill vara med pa arkitekturguidning.
Bada alternativen kan véljas.

[ ] Lérdag den 23 maj (vésterort)
[ ] Loérdag den 24 oktober (séderort)

Jag/vi kommer [] 1 person [] 2 personer

NAMN:

ADRESS:

POSTNR:

POSTADRESS:

TEL DAGTID:

MEDLEMSNUMMER:

Anmalan skickas till

SKB, Box 850, 161 24 Bromma eller

faxas till 08-704 60 66 och méste vara SKB
tillhanda senast den 22 april 2009.
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Liviiga diskussioner

pa fullmaktigedagen

Lordagen den 22 november - dagen da
sasongens forsta sno foll 6ver Stock-
holm - hélls arets fullmaktigedag med
ett hundratal narvarande. Platsen
var, som brukligt, CityKonferensen pa
Malmskillnadsgatan.

Ifoajén marktes dock inte mycket av vinter-
vidret utanfér — pé en strategiskt placerad
TV rullade nimligen vackra sommarbilder
fran SKBs tridgérdar.

Precis som forr om dren startade dagen
med att styrelsens ordférande Goran Ling-
sved hilsade de nirvarande vilkomna.
Dagens huvudidmne var SKBs riktdlinjer for
hyressittning och hur de har tillimpats de
senaste fem dren.

Vid stimman 2003 beslutades bland
annat att anta nya riktlinjer for hyressitt-
ning. Samtidigt beslutades att en utvird-
ering av hyresriktlinjerna skulle ske efter
fem 4r. Under hosten 2007 tillsattes dirfor
en “utvirderingsgrupp” med uppdrag att
gora en sidan dversyn. Utvdrderingsgrup-
pen har bestétt av totalt dtta personer och
dess arbete har resulterat i en rapport, som

finns i sin helhet pA SKBs hemsida. Sam-

manfattningsvis kan sigas att utvirde-
ringsgruppen har kommit fram till att rike-
linjerna har foljts.

Utvirderingsgruppens ordférande Staf-
fan Elmgren redovisade hur gruppen arbe-
tat och dérefter presenterades resultatet.

Né&r denna del av programmet var avslutad
var det dags for grupparbete. De nirvaran-
de delades in i sju grupper med uppgift att
diskutera och limna synpunkter pd utvir-
deringsgruppen rapport. Diskussionerna
var bade konstruktiva och intensiva — pd
sina hall hade man omrdstning inom grup-
pen...

Nir grupparbetet var till inda var det
dags for lunch och dven di diskuterades
utvirderingsrapporten livligt runt borden.

Programmet efter lunch startade med en
redovisning frin grupperna av respektive
synpunkter och férslag. Det framgick gan-
ska tydligt att de flesta fullmiktigerepre-
sentanter i princip var éverens med utvir-
deringsgruppen om att hyresriktlinjerna
hade f6ljts. Nagra justeringar foreslogs,
som utvirderingsgruppen tar till sig i det
fortsatta arbetet. Avsikten ir att en slut-

Ann-Christine Viljanen i sam-
sprak med SKBs Carina Challis.

rapport ska finns pa fullmikeiges bord vid

foreningsstimman 2009.

Fullmaktigedagens sista timme iignades at
“informationsfrigor”: VD Henrik Brom-
filt berittade om dagsliget betriffande
bredband i det dldre bestindet (som ju var
huvudimnet vid forra arets fullmiktige-
dag).

Marknadschefen Kenneth Jansson infor-
merade om arbetet med var nya hemsida
och visade dven hur delar av den kommer
att se ut.

Erik Hogberg frin Aktiv Bo redovisade
resultatet av arets hyresgistenkit. Aven denna
gang ligger SKB i toppskiktet bland de fore-
tag som genomfort en liknande enkiit.

Strax fore klockan 15 hade samtliga
punkter pa fullmiktigedagens program
klarats av och Géran Lingsved tackade
de nirvarande for konstruktiva diskussio-
ner och goda idéer. Deltagarna fick ocksa
en present med sig frin dagen, en c¢d med
bildspelet om tridgirdarna, vilken delades
ut av distrikscheferna Cecilia Elmestil och
Magnus Morner.

Carina Challis

VI'1 SKB APRIL 2009
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SKBs hyresutskott

Fruktstund
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UPPDRAG TILL STYRELSEN

| tidigare nummer av Vi i SKB har redovisats de uppdrag
som foreningsstamman har gett till styrelsen. Uppdragen
kan vara av olika karaktar. Allt ifran att utreda nagon
fraga till att genomfora forslag, som tagits upp pa stam-
man. Ibland kan uppdragen utféras relativt snabbt.
Andra ganger ar uppdragen av sadan karaktar att fragan
behover utredas, vilket medfor att genomfoérandet kan ta
langre tid. Nedan féljer en lagesredovisning av uppdrag/
beslut som behandlats pa de senaste féreningsstam-
morna.

FORNYAD OVERSYN AV BOSPARANDET

I en motion vid féreningsstamman 2008 féreslogs att
spartaket/spartaken hojs, sa att SKBs ekonomi forstarks
och sa att byggandet av fler nya lagenheter mojliggors.
Lagesrapport En arbetsgrupp har utsetts for att studera
fragan om hojning/anpassning av bosparande och insat-
ser samt att évervdga behovet av férandringar i systemet.

OM FORBATTRING AV SKBS HEMSIDA

En motion pa féreningsstdmman 2008 innehdll dnske-
mal att SKBs nya hemsida ska erbjuda mojligheten att
prenumerera pa ett urval av lediga objekt till 6nskad

e- mailadress. En annan motion fran féreningsstamman
2007 inneholl forslag att SKB utreder och kommer med
forslag hur medlemmarna pa hemsidan pa ett enkelt
satt ska kunna se hur lang den genomsnittliga och den
senaste kotiden ar for SKBs olika kvarter uppdelat per
ldgenhetsstorlek.

Lagesrapport SKBs nya hemsida togs i drift i december
2008. | detta forsta skede prioriterades andra funktioner
an dem som motiondrerna efterfradgade. Ytterligare
utveckling av hemsidan kommer att ske I6pande, dér sa
mycket som mojligt av medlemmarnas énskemal kom-
mer att beaktas. Detta far dock balanseras mot vad som
ar rimligt och praktiskt mojligt. Motionarernas 6nskemal
avses att beaktas i det fortsatta arbetet.

SOLFANGARE | NYA PROJEKT

En motion vid féreningsstdamman 2007 innehdll 6ns-
kemal att SKB ska verka for att varmvattenmatare och
solfangare byggs pa minst ett av de tre nya projekt som
kommer.

Lagesrapport Tidigare har meddelats att solfangare
skulle installeras i ndgot av de kommande bostadsprojek-
ten Marviken, Agendan och Ugglan. Det har dock visat
sig omojligt av tekniska skal samt beroende pa detaljpla-
nens féreskrifter. Ambitionen ar nu att solfangare ska
installeras i det nya projektet kvarteret Glottran i Arsta.

DIGITALISERING AV DEN

MARKSANDA TELEVISIONEN

Foreningsstdmman 2006 gav styrelsen i uppdrag att
utreda hur enskilda medlemmars intressen bast kan
tillvaratas betraffande kanalval, bredbandsanslutning,
digitalisering, IP-telefoni etc, med en bade teknisk och
kostnadseffektiv [6sning.

Lagesrapport Fragan utreds fortfarande och har
|6pande rapporterats. En bredbandsutbyggnad forutsetts
kunna ske med samma uppldgg som de kommunala
bostadsbolagen i Stockholm har. Det innebar fiber-
bredband till alla Idgenheter, ett “Oppet” fiberndt med
konkurrens mellan leverantérer (dvs inte monopol for ett
foretag) och en utomstaende kommunikationsoperator
som skoter allt praktiskt 4t SKB. Det innebdr ocksa att
kostnaderna till del far tackas genom en viss hyreshoj-
ning. Forhoppningsvis kan en “skarp” genomférande-
plan vara klar under ndrmaste aret.



Maj-Britt Bothén firar sin nya bal-

kong med jordgubbe - i champagne.

R, »

% “Maud och Maj-Britt
5/ - fick sina balkonger

T

— Den 31 december satt jag ute pd
balkongen och drack kaffe och it

smorgds. Det var tolv grader varmt
och harligt!

Det gér inte att ta miste pA Maj-Britt Bothéns entusi-
asm for de nya balkongerna i kvarteret Filthatten. Maj-
Britt har, tillsammans med Maud Eberson och nigra
till, drivit frigan om att 50-talskvarteret i Fruingen
skulle férses med balkonger.

Filthatten kom till 1955-57 och ligenheterna bygg-
des utan balkonger, férutom nagra ligenheter mot en
innergérd. I stillet var de flesta ligenheterna forsedda
med fransk balkong och under 4ren har intresset vixt
bland hyresgisterna for act omvandla dem till riktiga”
balkonger som det gar att vistas pa.

— Jag forsokte fa till en balkonggrupp nir jag var
med i kvartersrddet for tio 4r sedan men da blev det
inget av. Vid ett 8ppet méte for nigra ir sedan tog jag
upp frigan igen och da bildade vi en grupp for att driva
fragan, siger Maud Eberson.

En viss inspiration fick man ocksa av en artikel i Vi
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i SKB om ett antal hyresgister i Fredhill som drivit
igenom ett balkongbygge. Vid det projektet hade man
tvingats skira hal i yteerviggen for att ge plats at bal-
kongdorrarna — i Filthatten borde det vara s mycket
enklare i och med att balkongdérrarna till de franska
balkongerna redan fanns dar.

— Artikeln om balkongerna i Fredhill gjorde att jag
insdg att ingen kan siga att ett balkongbygge inte gar
att genomfdra, siger Maud.

Bade Maud och Maj-Britt har en viss vana av hur fore-
ningsdemokratin fungerar i SKB-kooperativet. De har
bida varit verksamma i kvartersridet — Maj-Britt 4r det
fortfarande — och har dessutom uppdrag

som ordinarie respektive suppleant i

fullmiktige.

Steg ett for att driva igenom
balkongbyggandet var att
pejla intresset bland hyres-
gdsterna.

— Alla svarade inte men
majoriteten av de som sva-
rade sa ja. Och da kunde
vi dnnu inte siga nagot
om hur hég hyreshsjning
det skulle bli for hyresgis-
terna, siger Maud.

Undersokningen gjorde
att balkongvinnerna kunde
visa SKB att intresset fanns. Nista
steg var att limna in en motion till
SKBs fullmiktige med en begiran om att
undersoka mojligheterna for ett balkongpro-
jekt. I en sidan hir process finns mycket som hyresgis-
terna av naturliga skil inte kan kolla sjilva — vilka kost-
nader det kan handla om, méjligheten att f bygglov
och sidana saker.

Motionen bifélls vid 2006 ars féreningsstimma och
SKB bérjade projektera. Tillsammans med kvartersra-
det ordnade de ett 6ppet mote, dir SKB kunde visa
skisser och presentera en ungefirlig kostnadsbild. Man
uppskattade di hyreshojningen till 350-400 kronor
for de ligenheter som kunde férses med balkong.

Balkonggruppen knackade sedan dérr och kunde
direfter presentera for SKB exakta uppgifter 6ver vilka
ligenhetsinnehavare som var positiva till balkong, var
man sa nej, och de fa fall dir man inte fitt tag i den
berérda personen.

— Vi fick berdm f6r att vi varit si noggranna. Dir-
efter tog SKB &ver och kontaktade de som aterstod,
siager Maj-Britt.

I ett stort kvarter som Filthatten ir det sjdlvklart att inte
alla kan komma 6verens nir det handlar om en sa pass
omfattande forindring av huset. Néagra har forstds varit
emot byggandet.

— De tyckte att det blev for dyrt eller trodde att
det skulle bli annu dyrare. En sa att han inte tinkte

betala 300-400 kronor i manaden for forvaringsplats
it cykeln, andra menade att de bott i kvarteret i 40 ar
utan balkong och att det gitt bra, siger Maj-Britt.
Balkonggruppen anser sjilva att de begick ett miss-
tag nir de vid ett av informationstillfillena skrev att
de som inte vill ha balkong skulle slippa. I stillet 16ste
SKB den fragan genom att montera balkonger vid alla
lagenheter som kunde forses med sddana, men man lit
de gamla rickena sitta kvar hos dem som inte ville ha
balkong och dessa behéver dirmed inte betala hyres-
héjningen. Nir nya hyresgister flyttar in 6ppnar SKB
balkongen.
Men idven om det fanns en del kritiska roster till idén
om att frse ligenheterna med balkonger s3
har Maj-Britt eller Maud inte upplevt
nigra sura miner i efterhand. Och
en titt pd hur ménga som valt
att anvinda sina balkonger
visar att bygget gact hem.
— Av de 120 ligenheter
som fatt balkong ar det
14 som l4tit ricket sitta
kvar, konstaterar Maj-
Britt Bothén.
En anledning till att res-
ponsen blivit s bra ir nog
att det hela blev billigare
in vad man sagt i férhands-
uppskattningarna. Hyreshoj-
ningen har bara blivit 290 kronor
i manaden.
— Under tiden jobbet pigick var det
faktiskt nagra hyresgister som ringde och
sa att de ville ha balkong, fast de forst sagt nej, siger
Maud Eberson.

Hela balkongprojektet kan ses som ett exempel pd att
medlemmarna i SKB-kooperativet faktiske har infly-
tande och kan driva igenom storre projeke som ett bal-
kongbygge innebir. Det finns en foreningsdemokrati
for den som engagerar sig.

Utdt sett kanske processen ser lite omstindlig ut
med de valda ombuden som i sin tur ska gora sin rost
hérd vid en foreningsstimma, men i grunden handlar
det om ett grisrotsengagemang med start i kvartersra-
den. Och de ir ju 6ppna for alla som vill vara med och
paverka.

Processen, som startade med ett forslag vid kvarters-
ridet i Filthattens 6ppna medlemsméte, gjorde alltsa
att Maud Eberson den 3 juli 2008 kI 10.05 for forsta
gingen kunde stilla en blomlidda och stolar pé sin nya
balkong.

— Jag fick vinta till den 15 oktober ki 9.50. D gick
jag ut pd balkongen och sa till byggjobbarna att nu far
ni skila i champagne med mig, siger Maj-Britt Bot-
hén.

Magnus Hagstrom
Foto Maud Eberson

Maud Eberson njuter av tillvaron
- numera pa sin balkong.
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Nyplockade korsbar

SKBs tradgardar
genom mina 6gon

Det har varit en ynnest att fa vandra runt i
SKBs tridgdrdar med min kamera. Jag har

\ varit bide i innerstan och ytteromridena.

= 50 olika girdar har jag besokt, alla av olika
karaktdr. En del Gr strikta med raka linjer, klippta héck-
ar och tuktade buskar. Andra dr mer mjukt formade; dir
finns boljande rabatter med buskar och perenner.

Text och foto: Ragna Herrgard

P4 vissa gardar har man bevarat mycket av naturen med héga trid, vilda buskar och
blommor. Hur det ser ut beror naturligtvis dels pa nir husen r byggda, dels p& mar-
kens naturliga frutsittningar. Tridgirdsarkitekterna har pé ete skickligt och ibland
djdrvt site tagit till vara pa de naturliga férutsittningarna. Det dr spinnande att det,
som i Husby, till och med finns stora jittestenar kvar att kldttra pa!

Slutresultatet tycker jag dr Svervigande imponerande och évertygande utmirke bra!
Tradgardarna ir vackra f6r betraktaren, samtidigt njutbara och funktionella for de
boende. De ger ocksd den nddvindiga inspirationen och lugnet, som en stilla stund
pa en bink i en tridgird ger en person som lever i stadsmiljo!

For 6vrigt tycker jag att rabatter, trid och buskar ir omtinksamt lagom skotta.
Det fir ju inte bli for stelt! Och det 4r kul att boende ibland fitt egna sm4 rabatter att
pyssla med.

Jag har fangat upp er boende nir ni varit pa vig till och fran arbetet. Ibland har vi
bara hejat men ofta har det blivit en lingre pratstund. Ibland har pratstunden blivit
en kaffestund i skuggan i en tridgird, en trevligt sitt att £ hora er beritta om ert stora
engagemang i tridgirdarna!

Ni har varit snilla och latit mig f4 fotografera er nir ni kopplat av med att pita
pa era uteplatser eller sittande i en av alla utstillda tridgardsgrupper, konverserande
grannen eller i andra situationer dir ni generost slippt in mig.

Fastighetsskotarna har varit till ovirderlig hjilp for att fi information om tridgar-
darnas planering och skétsel. Stimningen kinns éverhuvudtaget varm och vinlig,
bide bland boende och fastighetsskdtare och umginget mellan dem.

Jag har forsokt att med de boendes 6gon se vad ni tycker ér av virde och har plockat
ihop ett axplock av bilder, som visar er vardag och visst r bilderna som 6gongodis?

Far och son dukar upp
till fodelsedagskalas
mitti naturen. En under-
bar gard med gras,
buskar, trad, berg stenar
och hojdskillnader. En
hérlig plats som framjar
lek och fantasi. Gar-

den ligger i trivsamma
Grondal.
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Munin ligger i Vasastan. Dér, vid pergolan
i den trevliga tradgardsmobeln, sitter

de tva grannarna Anna-Lena Johansson
och Gerd Winting och samtalar i lugn

och ro, omgivna av rosor, uppstickande
réda stockrosor och bokharabinda. Det
brusar lite av trafiken pa avstand och fran
bilarna som sakta kér forbi pa Vanadis-
vagen. Den har tradgarden ar en oas, dar

hackar klippta i samma hojd skapar rum
med avskildhet. P4 hela garden ligger
Slandssten.

| Balgens tradgard

vid Véasterasgatan ar
det harligt att trada

in. De vackra husen
fran 1922-25 har fin
fargsattning. Husen,
som sluter sig kring gar-
darna, gor att de kanns
lite hemlighetsfulla. En
bit in i augusti véxer sig
hortensiabuskar héga
efter husvaggarna. De
gillar det fina klimatet
pa garden. Har trivs
ocksa imponerande
héga stockrosor.

2=

-

Nu ar det dags for plantering i
kvarteret Grundlaggaren. Det var
i maénga boende som med entu-
=M. % siasm stallde upp efter arbetet,
ivriga att fa ordning pa garden och géra den sommarfin.
Inger Berg har plockat en begonia och maken Rolf en
pelargon att plantera i de nytillverkade blomladorna.




52 id E
Riset, som ibland kallas for Lilla bla, ar ett‘ |
paradis mitt i stenstaden. Har har entusi-
astiska boende sjalva valt att plantera och
sedan placera ut sina mébler i sma grup-
per. | de frodiga rabatterna vaxer bland
annat pioner, hortensia och liljor. Pa spal-
jer klanger rosor och klematis.

Kan det bli sa mycket battre an sa har?
Ann Frisk Liliefeldt och Ulf Liliefeldt, nju-
ter isitt lilla paradis i Fruangen. Har lutar
de sig tillbaka i sina vackra och bekvama
tradgardsmaobler. Det finns inga rabatter
eller hackar, sa uteplatsen kanns stor och
generos. Nagra krukor med blommor ar
lagom att skota om.
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Kvarteret Svetsaren i
Ulvsunda &r byggt pa
1970-talet. Har trivs
Beata Melchersson pa
sin harliga balkong,
vand mot garden, som
hon fyllt med massor av
bedévande vackra blom-
mor. Har &r charmigt
hemtrevligt att vistas.
En riktig parla for hela
familjen.

- wall st

Bollviva

Det ar en underbar sommarkvall och

¥ . " Har |
Liselotte Andersson och hennes dot- | f -l .. ! rEI E it IJ
ter Tilda arbetar flitigt med att fa de ‘
manga blomladorna pa plats i kvarte-
ret Grundlaggaren.

Har sitter Ewa Rundqvist och laser i sin
tradgard, som hon delar med de andra
familjerna i fyrfamiljsvillan i Spanga. Har
finns tradgardsland och blomsterrabatter
och, inte att férglomma, det pampiga
appeltradet som star i full blom.

s

Paradisblomster, Cobea ! . . A
—— Katarina Borg njuter av sin uteplats i

Koksflakten pa Lilla Essingen. Uteplat-
sen, som har markbekladnad av praktisk
betongmarksten, ar ganska stor och rym-
mer dven ett stort matbord och sex stolar.
Den dekorativa amerikanska hackspirean
ger 6nskat insynsskydd.
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STUDIECIRKEL FOR KVARTERSRADEN

SKB har under hésten arrangerat en
studiecirkel om hur SKB fungerar och
verkar pa bostadsmarknaden. Hittills
har det varit tre traffar och ett fjarde
tillfalle r planerat till varen.

Inom ramen fér SKBs foreningsskola inbjods
hyresmedlemmar som ir aktiva i kvartersra-
den att delta i en utbildning under hésten
2008. Utbildningen hade formen av en stu-
diecirkel som omfattade fyra triffar.

Deltagarna fick anmilassig till varje enskilt
kurstillfille, utifran tid, intresse och behov.
Uppslutningen pé triffarna var god, som
mest deltog 24 representanter frin SKBs
kvartersrad.

Studiecirkelns syfte var att ge fordjupade
kunskaper om hur SKB fungerar och ver-
kar pa dagens bostadsmarknad — som en
kooperativ férening och som ett modernt
bostadsforetag.

Vid den forsta traffen behandlades grundfak-
ta om SKB. Marknadschef Kenneth Jansson,
VD Henrik Bromfilt och féreningssekrete-
rare Carina Challis informerade bland annat
om de kooperativa principerna, lagen om
kooperativ hyresritt, lagen om ekonomiska
foreningar, stadgarna, medlemsdemokratin .
Direfter gavs deltagarna mojlighet att i grup-
per diskutera frigestillningar kring hur det

ir det att arbeta i ett kvartersrad och vad det
innebir att ha ett fortroendeuppdrag.

I planeringen av studiecirkeln hade vi frin
SKBs sida tagit fasta pA medlemmarnas
onskemal om en grundliggande utbild-
ning om ekonomi, speciellt kvartersridens
ekonomi. Dessa fragor stod dirfor i fokus
vid tvi av tillfillena.

Vid cirkeltraff nummer tva var utgangs-
punkten foreningen SKBs ekonomi. Dist-
riktschef Magnus Morner informerade om
budgetprocessen och om forvaleningseko-
nomin. Ekonomichef Maria Johem gick ige-
nom grundliggande ekonomiska begrepp
med utgingspunkt frin SKBs arsredovis-
ning.

Aven det tredje kurstillfillet handlade en
hel del om ekonomi. Kvartersridens verk-
samhet var imnet f6r dagen.

Maria Johem fortsatte sin ekonomiska

grundkurs med att ge en modell for kas-
sabok och ekonomisk redovisning, som
kvartersraden kan anvinda sig av. Carina
Challis gav bland annat exempel pa hur
dagordning och protokoll f6r kvartersrad
kan se ut.

Ocksa vid detta tillfille avsattes tid for
att i grupper utbyta kunskap och erfaren-
heter mellan kvartersridsledaméterna och
SKBs anstillda.

Det kindes som om vi alla som deltog
pa triffarna, bade kvartersrdd och SKB-
anstillda, fick impulser och nya idéer om
hur vi kan arbeta vidare.

Ett fjérde kurstillfélle dr planerat att iga rum
i var. Deltagarna ska d3 triffas ute i Ham-
marby Sjostad. Férutom besdket i fastighe-
terna Kappseglingen och Maltet stér en pro-
menad i Sjostaden pa programmet.

Carina Challis

OVERSYN AV SKBs
BOSPAR- OCH INSATSSYSTEM

Vid féreningsstdmman 2008 behandlades en
motion med 6nskemal om férnyad éversyn av
SKBs bosparande och insatser. Motionarerna
ansag att medlemmarnas sparande har urhol-
kats och att bospartaket darfor bor hojas och
insatserna hojas/anpassas sa att sparandenivan
stoder byggandet av nya ldgenheter och starker
foreningens ekonomi.

Styrelsen angav i sitt motionsutlatande att
man hade for avsikt att studera fragan och
6vervdga behovet av férandringar, vilket fore-
ningsstdmman sedan beslutade om.

Styrelsen har nu tillsatt en arbetsgrupp for att
utreda fragan. | arbetsgruppen ingar medlem-
mar fran styrelsen, hyresutskottet, fullmaktige
samt tjansteman. Dessa ar Staffan Elmgren och
Karin Oldegard Ljunggren fran styrelsen, Edvin
Incitis fran hyresutskottet/fullmaktige, Hakan
Nord och Maria Svalfors fran fullmaktige samt
Henrik Bromfalt, VD och Maria Johem ekono-
michef pa SKB. Arbetsgruppen har paborjat sitt
arbete, som berdknas paga under detta ar.

POSITIVA REAKTIONER PA HEMSIDAN

SKBs nya hemsida lanserades i december
2008. Detta skedde efter ett omfattande
utvecklingsarbete under nistan ett ar, dir
bide SKBs medarbetare och konsulter
medverkade. En referensgrupp, bestiende
av SKB-medlemmar, féljde arbetet och
hade méjlighet att pdverka utformningen.
Syftet var att skapa en modern och prak-
tiskt anvindbar hemsida.

Sedan lanseringen har manga medlem-
mar hort av sig med positiva reaktioner
och forslag till ytterligare forbattringar. Nu
under viren kommer vi beddma inkomna
onskemal om forbittringar och genomféra
det som dr mojligt.

Utvecklingen av hemsidan kommer
sedan att ske l6pande. Medlemmarnas
behov och 6nskemél ska vara styrande i
denna utveckling. Lanseringen av steg ett

e mm e

kommer att f6ljas av steg tva dir vi vill gd
vidare med en forbittrad sokfunktion,
fortsitta arbetet med att forbittra ligen-
hetsritningarna och kanske en mer mélan-
de beskrivning av vira kvarter.

Det ir viktigt att betona att kostnaderna
for att utveckla hemsidan ir hoga. Avan-
cerade tekniska losningar och speciella
onskemal maste dirfér vigas mot nyttan
innan de genomférs.

Kenneth Jansson
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FORSLAG TILL ANDRADE HYRESRIKTLINJER

Ett forslag till andrade hyresriktlinjer
kommer att behandlas pa SKBs fére-
ningsstamma i var.

I férra numret av Vi i SKB redogjorde vi
for att styrelsen tillsatt en arbetsgrupp
med uppdrag att gora en utvirdering av
hur rikdinjerna tillimpats under de fem ar
som gatt — det vill siga hyressamriden om
hyrorna 2003-2008.

Arbetsgruppen skriver i sin rapport att
SKB under den gingna femérsperioden
totalt sett haft ligre hyreshéjningar 4n
andra bostadsforetag och att de férdelning-
ar av hyreshojningarna som gjorts har varit
i samma storleksordning som hos andra
bostadsforetag.

Utvérderingsgruppen anser att riktlinjerna
har tillimpats pd det sdtt som avsags nir de
antogs men foreslar inda att en viss juste-
ring av texten i riktlinjerna gors. Bakgrun-
den dill detta dr att uttrycket “relative virde”
som anges i riktlinjerna av en del medlem-
mar har uppfattats som svart att tolka och
forstd. Utvirderingsgruppens forslag ar
att dels infora stadgarnas § 42 (som pa ett
overgripandessitt behandlar hyressittning),
dels forindra riktlinjernas forsta stycke for
act klargora att styrelsen och hyresutskottet
vid det drliga hyressamridet skall gora en
bedémning av hur de olika ligenheterna/
fastigheterna skall hyressittas i forhallande
till varandra.

Utvirderingsgruppen har direfter lagt
till att de anser att det vore limpligt att en
fornyad utvirdering av riktlinjerna gors
efter ytterligare fem ars tillimpning, det
vill siga efter 2014 ars hyressamrad (avse-
ende 2015 ars hyror). Utvirderingsgrup-

pens slutsats 4r att féreningens riktlinjer,
med ovan angivna forslag, till férindrad
lydelse bor fortsitta att gilla.

SKBs riktlinjer for hyressattning
Forslag till ny lydelse (Forindringar har

markerats med kursiv stil)

De rotala hyresintiikterna inom SKB
skall bestimmas sa att en lingsiktigt
god ekonomi for foreningen siker-
stills. Hyressittningen for den enskilda
ligenheten skall baseras pd ligenhetens
storlek, standard, lige och dlder samt
dvriga formdner knutna till ligenheten.

(stadgarnas § 42)

Under det drliga hyressamrédet gors en
bedomning av hur forvaltmingsenbeter
och liigenbeter skall hyressiittas i forhdl-
lande till varandra for att motsvara
stadgarnas krav.

Vidare giller att for ny- och ombygg-
da fastigheter skall hyran sittas si att
den minimerar belastningen p3 for-
eningens ekonomi och sé att samtliga
ligenheter blir uthyrda.

Den hégsta tillitna hyreshojnings-
skillnaden mellan olika fastigheter ett
enskilt &r begrinsas till fyra procent-
enheter.

Vid ombyggnad medges en jimkning
av hyresnivderna — liksom en viss
hyresrabatt de inledande dren — for de
boende i kvarteret som redan innehar
ett hyreskontrakt.

Styrelsens forslag

Styrelsen instimmer i utvirderingsgrup-
pens synpunkter och forslag. Hyressittning
inom féreningen ir en grannlaga uppgift i
en komplex fraga. En ambition vid hyres-
sittning ar att forsoka sitta sa rittvisa hyror
som mdjligt dir hinsyn skall tas till olika
medlemmars intressen. Genom att tillim-
pa riktlinjerna pa et kloke sitt sdkerstills
att ingen boende skall drabbas av kraftigt
héjda hyresnivier.

Utvirderingsrapporten har ocksi varit
foremal f6r behandling pa fullmiktigeda-
gen i november genom grupparbeten och
diskussioner. Bedomningen ir att de flesta
deltagarna pé fullmiktigedagen accepte-
rade utvirderingsgruppens bedémningar,
slutsatser och férslag. Férslaget kommer
ocksa att tas upp pa de olika medlemsmo-
tena som 4ger rum i april — maj for slutlig
behandling pa féreningsstimman den 28
maj. Styrelsens uppfattning ir att frigan
beretts p4 ett sitt som speglar medlemmar-
nas uppfattning i frigan.

Mot bakgrund av den behandling som
varit foreslar styrelsen att riktlinjerna med
ovanstdende justering bor fortsitta ate gilla
samt att en ny utvirdering gors efter ytter-
ligare fem érs tillimpning, det vill siga efter
2014 ars hyressamrad.

Henrik Bromfiilt

Forslaget i sin helhet framgar av det sa kal-
lade motionshéftet. Intresserade kan ocksa
ta del av forslaget pa SKBs hemsida www.
skb.org, under "Foreningsfragor”. Det ar
ocksa mojligt att bestalla via SKBs kontor.
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Ett bra tapetval kraver tid och tanke
bestill provmetern pa maleributiken.se
Tapetutbudet for alla smaker och rum

% %@) Vi biuder pa de tva férsta proverna N

SKB-medlemmar far 20% rabatt pa lagerforda tapeter och 10% pa bestéllningsvaror,
Uppge "SKB" i kassans meddelandefélt pa sajten sa dras rabatten automatiskt av.




SKB har en viktig roll pa
Stockholms bostadsmarknad

Ytterligare ett ar — ett hindelserikt sidant — ir «ill
inda och som sd minga ganger tidigare kan fore-
ningen uppvisa ett gott arsresultat, savil ekonomiskt
som verksamhetsmissigt. Overskottet uppgar till 53
mkr, vilket 4r bittre 4n budget och i nivi med tidigare
ars. Trots 6kade kapitalkostnader har de ekonomiska
ramarna klarats, till stor del beroende pa fortsatt hogt
bosparande frin medlemmarnas sida. Det egna kapi-
talet uppgar per den 31 december 2008 till 1,4 mdr
kronor, vilket i sin tur innebir att soliditeten i fore-
ningen fortfarande dr god (37 procent) trots en relativt
omfattande bostadsproduktion de senaste dren. Med
den finansiella styrka som finns i foreningen har plact-
formen lagts f6r en fortsatt utbyggnad.

Hésten blev emellertid dramatisk med den snabbt
uppkomna finansiella globala krisen och en bostads-
marknad som i stort sett sickade ihop. SKB har kla-
rat situationen bra utan nagra komplikationer s hir
langt. Och de tre pagiende bostadsprojekten 16per
pa som planerat. Fran bankhill betraktas SKB som
mycket kreditvirdigt. Med en sinkt rintenivé och for-
hoppningsvis en nedging i byggkostnaderna framéver
finns forutsittningar for att produktionskostnaderna
i bostadsbyggandet antar mer rimliga proportioner i
de kommande projekten. Ur krisen kan ocksi komma
ndgot gott.

| bérjan av 2008 firdigstilldes kvarteret Kappsegling-
en i Hammarby Sjostad med totalt 123 ligenheter.
Under éret pabérjades byggandet av sammanlagt 106
ligenheter i Arsta, Sundbyberg och Abrahamsberg. I
Viggbyholm (Tiby kommun) och i ett omréade lings
Drottningholmsvigen i Nockeby har SKB erhil-
lit markanvisningar som ger ett tillskott pé cirka 170
ligenheter. Dessutom forbereds paborjandet av byg-
gande av 103 ligenheter i kvarteret Lustgarden pa
vistra Kungsholmen.

Projektportféljen inrymmer for nirvarande upp-
emot 900 ligenheter, innebirande en investering
pa cirka 2 mdr kronor. Det ir ett stort dtagande. I
detta sammanhang ir det viktigt att understryka att
det inom féreningen finns en balans mellan utbygg-
nad och bra ekonomi. Det ir emellertid angeliget
att bostadsproduktionen kan fortsitta med tanke pa
de manga medlemmar som stdr i ko for en bostad. 1
detta sammanhang kan nimnas att antalet formedlade
ligenheter i det befintliga bestdndet uppgick 2008 till
1 040.

I syfte att forbéttra forutsittningarna for foreningens

byggande i framtiden och se till att féreningens finan-
siella resurser ar fortsatt starka har arbetet med att se
over bospar- och insatssystemet nyligen paborjats.

Under dret har foreningens hyresriktlinjer utvirde-
rats och diskuterats. Ett férslag planeras att framliggas
till foreningsstimman i maj 2009.

Antalet medlemmar &r fortfarande hogt och uppgar
i slutet av 2008 till 81 620 jimfort med 81 181 éret
innan.

Under hosten togs en ny hemsida i bruk. Syftet ir
givetvis att forbittra och utveckla informationen och
kommunikationen inom féreningen.

En genomford hyresgistenkit visar pa fortsatt hogt
betyg for foreningens olika verksamheter. Dessa enki-
ter 4r ett viktigt instrument i strivandena att kunna
lisa av medlemmarnas krav, 6nskemal och synpunk-
ter.

Utbildningen av de fortroendevalda har fortsatt
under dret.

Den framforhandlade hyreshéjningen frin och med
1 januari 2009 uppgar till 2,5 procent, vilket ir ligre
in manga andra uppgorelser p& Stockholms bostads-
marknad.

Det &r naturligtvis svart att uttala sig om den framtida
bostadsmarknaden i Stockholm. Den ridande lagkon-
junkturen torde bli relativt laingvarig, innebirande
ett férhallandevis lagt bostadsbyggande i landet och
stockholmsregionen. Men det finns samtidigt ett stort
behov av att det byggs nya ligenheter — inte minst
bland SKBs medlemmar. Och trycket pd en fortsatt
utveckling av stockholmsregionen ir stort. SKB har i
denna situation en viktig roll p& Stockholms bostads-
marknad. Féreningen har en vilutvecklad verksamhet
samt en stark och sund ekonomi som talar for att vi
ska fortsitta var bostadsproduktion. Det finns ocksa
signaler frin den politiska ledningen i Stockholms
stadshus som tyder pd att man skulle vara beredd att
forbittra villkoren for bostadsbyggandet.

Jag vill dven passa pa att framfora mitt varma tack till
medlemmar, fortroendevalda och personal for aktiv
medverkan i utvecklingen av foreningen och dess
verksambhet till Stockholms bista och mest uppskat-
tade boendeform.

Goran Lingsved
styrelsens ordforande
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VD Schiberg

Gun Sandquist
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Staffan Elmgren

Bjorn Lindstaf

F

Hakan Rugeland
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Johan Odmark Lars Carlsson

ARSREDOVISNINGEN 2008 | KORTHET

FORVALTNINGSBERATTELSE

AR 2008 | KORTHET

e Omsattning 527 mkr

e Resultat efter finansnetto 53 mkr

e Balansomslutning 3 734 mkr

e Byggstart av 28 lagenheter i kvarteret
Marviken, Arsta, 50 ldgenheter i kvarte-
ret Ugglan, Sundbyberg och 28 lagenhe-
ter i kvarteret Agendan, Abrahamsberg

e Markanvisning for cirka 70 lagenheter i
kvarteret Muraren, Taby respektive cirka
150 lagenheter i Nockeby

e Stamrenovering har slutforts i kvarteret
Id6-Valdo, Farsta och paboriats i Karrtorp

e T:aprisi “prisvardhet” och “produkt”
vid BenchMark Event 2008 i Stockholm

FORENINGSVERKSAMHET

MEDLEMMAR

Antalet medlemmar var vid arets slut 81 620,
varav 74 736 kéande. Av dessa ar 32 044 yngre
an 18 ar, vilket motsvarar 43 procent av de
kdande.

Medlemmarnas alderssammansattning
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. Hyresmedlemmar
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MEDLEMSUTBILDNING

Liksom tidigare &r har SKBs medlemmar och
fortroendevalda erbjudits utbildning och infor-
mation. En introduktionstraff for medlemmar
som valts till nya fortroendeuppdrag anordna-
des i september. Introduktionen riktar sig till
bade hyresmedlemmar och kémedlemmar och
syftar bland annat till att ge fordjupad kunskap
om framfér allt fullméktigeuppdragets innehall
samt SKBs foreningsorganisation. Medlemmar
utan uppdrag i féreningen inbjods i november
till en informationstraff om den kooperativa
hyresratten, SKBs organisation och verksamhet
samt féreningens roll pa Stockholms bostads-
marknad.

Inom ramen for det som kallas SKBs fore-
ningsskola inbjods hyresmedlemmar aktiva i
kvartersraden att delta i en utbildning under
hosten 2008. Utbildningen hade formen av
en studiecirkel omfattande totalt fyra tréffar.
Deltagarna fick dock anméla sig till varje enskilt
kurstillfalle. Uppslutningen pa traffarna var
god, som mest deltog 24 representanter fran
SKBs olika kvartersrad. Kursledning bestod av
SKBs egen personal.

I planeringen av studiecirkeln hade SKB tagit
fasta pa ett uttalat dnskemal fran medlem-
mar, formulerat bland annat i motioner, om en
grundldggande utbildning i ekonomi, och da
speciellt kvartersradens ekonomi, vilka darfor
stod i fokus vid tva av tillfallena.

FULLMAKTIGE OCH FORENINGSSTAMMA
Under 2008 har SKBs fullméktige bestatt av
62 ordinarie ledamoter for de boende med-
lemmarna samt 40 ledaméter for de kdande
medlemmarna. Utdkningen av antalet leda-
moter jamfort med foregaende ar beror pa att
de boende i kvarteret Kappseglingen nu utsett
fullmaktigerepresentant.

Arets ordinarie foreningsstamma holls den

29 maj 2008 i Ingenjorshuset, Citykonferensen.

Karin Oldegard
Ljunggren Kron

Mats Jénsson Linda Kynning

qF qF o

Lena Sjorling Birgitta Lundqyist

STYRELSEN

Styrelsen har haft sju sammantraden under
aret. Styrelsen behandlar dels regelbundet ater-
kommande fragor som ekonomi och byggan-
de, dels 6vriga foreningsfragor av vikt. Stérre
fragor under dret har varit bl a utvarderingen
av SKBs hyressattningsriktlinjer (som slutligt
kommer att behandlas vid féreningsstamman
2009).

KVARTERSRADEN

Vid arets slut fanns inom féreningen 55 kvar-
tersrad. Tva kvarter representeras istallet av
kontaktpersoner. | det nybyggda kvarteret
Kappseglingen bildades kvartersrad under
varen 2008. Kvartersradstraffarna 2008 dgde
rum som brukligt i borjan av aret. Pa dessa
informerades om fragor av intresse for kvarters-
radens verksamhet, saésom SKBs miljéplan och
atervinning, budgetprocessen samt planerna
for arets hyresgastenkat.

MARKNAD OCH UTHYRNING
SKB dger och forvaltar 6 976 bostadslagenhe-
ter i hus byggda fran 1917 fram till idag.

KOTIDER

Kotiden for en ldagenhet i innerstaden ar fortfa-
rande lang — 25 ar eller langre. | narférorterna
kravs en kotid pa 20 ar och i de yttre férorterna
10 ar.

OVERENSKOMMELSE OM HYRORNA
Hyrorna fér 2008 hojdes fran och med 1 januari
med i genomsnitt 1,4 procent, vilket motsvarar
cirka 6,4 mkr. Hojningen fordelades pa tre
nivaer; 9 kronor, 14 kronor respektive 19 kro-
nor per kvadratmeter och ar. Fyra fastigheter
fick oférandrad hyra.

BOSTADSUTHYRNING
Vid utgdngen av 2008 fanns inga outhyrda
lagenheter. Under aret har 1 040 (894) lagen-
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heter bytt hyresgast, vilket motsvarar en
omflyttning pa 15 (13) procent av det totala
bostadsbestandet. Antalet byten uppgick till 47
(42), varav 25 (26) externa.

Interna omflyttningar omfattade 323 (364)
lagenheter. Den 31 december 2008 var 110
(111) lagenheter uthyrda i andra hand. Under
aret har en tjanst inrattats for att intensifiera
arbetet mot otillatet boende, vilket resulterat i
att 54 lagenheter aterlamnats till féreningen.
Den 31 december 2008 var 62 (62) ldgenheter
uthyrda till icke medlemmar, till storsta delen
boende i pensiondrslagenheter och gruppbo-
stader. | samband med stamrenovering i Farsta
och Karrtorp har 30 ldgenheter tagits i ansprak
foér evakueringsbehov.

BILPLATSER

Antalet garageplatser for bil och motorcykel
uppgar till 1 100 (1 097). Av dessa var 64 (62)
outhyrda vid arets slut. Ovriga parkeringsplatser
uppgar till 1 876 (1 880), varav 362 (356) var
outhyrda vid arsskiftet. Merparten av de outhyr-
da parkeringsplatserna finns i férortsomradena.

LOKALER

SKBs sammanlagda uthyrningsbara lokalyta
uppgar till 45 372 kvadratmeter (45 372) . De
kommersiella lokalerna utgér 30 120 kvadrat-
meter och ger cirka 35 mkr i intakt. Under aret
har 47 lokalhyreskontrakt omférhandlats med
anledning av overlatelse och/eller hyresjuste-
ring.

Fardigstallda lagenheter
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HEMSIDAN

Under dret har 530 000 inloggningar skett pa
SKBs hemsida. Hemsidan &r en viktig kanal
for att bland annat sprida information samt
férmedla lediga ldgenheter till medlemmarna.
Under 2008 har SKB i linje med beslut fran
2007 ars foreningsstamma tagit fram en ny
hemsida. Nylansering skedde den 2 december.
Under 2009 kommer fortsatt utveckling av
hemsidan att ske.

BYGGNADSVERKSAMHET
Det langsiktiga malet ar att 80-100 lagenheter
ska tillkomma varje ar.

FARDIGSTALLT 2008

| kvarteret Kappseglingen i Hammarby Sjostad
har de kommersiella lokalerna utmed Ham-
marby Allé fardigstéllts. Har har ett antal buti-
ker och verksamheter under samlingsnamnet
Square flyttat in och startat respektive verksam-
het. Samtliga lagenheter &r uthyrda och projek-
tet &r darmed helt fardigstallt.

BYGGSTART 2008

Under dret har SKB pabdrjat entreprenadarbe-
ten for tre projekt som kommer att fardigstallas
under 2009, da dven inflyttning sker. Det forsta
av dessa tre projekt ar kvarteret Ugglan i Sund-
byberg. Projektet har ritats av White Arkitekter
AB och bestar av 50 lagenheter i tre punkthus.
Lagenhetsstorlekarna varierar fran tva rum och
kok till fyra rum och kok. Det andra projektet
finns i Arsta, i kvarteret Marviken. Dar bygger
SKB en huskropp med starka influenser fran
den omkringliggande fyrtiotalsbebyggelsen.
Huset innehaller 28 lagenheter lagenheter
samt ett garage for 20 bilar. Kvarteret Agen-
dan, som ligger vid tunnelbanestationen i
Abrahamsberg, har samordnats med kvarteret
Marviken. Huset bestdr av tvaor, treor och fyror
— totalt 28 ldgenheter. Entrévaningen kommer,
férutom ndédvandiga bostadskomplement,
aven att innehalla nagra uthyrningslokaler.
Sodergruppen Arkitekter AB har ritat bada
kvarteren.

OMBYGGNADSVERKSAMHET
Ombyggnadsverksamheten med fokus pa att
byta stammar, bygga om badrum, forbéattra
ventilation och férnya el-anldggningar har fort-
satt under aret. Det forsta projektet med 185

lagenheter i kvarteret 1d6-Valdo, Farsta har far-
digstallts. | juni paborjades det andra projektet
— 155 ldgenheter i kvarteret Hogbonden med
flera i Karrtorp.

MILJO

SKB arbetar med detaljerade tvaariga miljopla-
ner, nuvarande plan ar fér 2008/2009. Planerna
innehaller mal, atgarder och budget for de sju
prioriterade omradena energi, vatten, allmanna
resurser, kemikalier, avfallshantering, transpor-
ter samt sunda bostader

ENERGI

Energianvandning ar ett hogt prioriterat
omrade dar SKB stravar efter att minska
energiforbrukningen utan att férsamra boen-
dekvalitén for hyresmedlemmarna. SKBs hus
uppvarms till storsta delen med fjarrvarme,
vilket ar ett bra och effektivt satt att varma
bostader och som dessutom ger betydligt min-
dre koldioxidutslapp an mojliga alternativa upp-
varmningsformer. Under de senaste aren har
SKB effektiviserat energisystemen i fastigheter
med hog energiférbrukning, bland annat har
under 2008 ventilationen atgardats i kvarteret
Svetsaren. Nya undercentraler och datoriserad
styrutrustning har installerats i kvarteren Vale,
Munin, Assjan och Grondal. | en av fyrfamiljsvil-
lorna i Bromma har en varmepump installerats.
Energiforbrukningen fér uppvarmning har
under 2008 sankts med 1 procent (normalars-
korrigerat)

Mycket kraft pa SKB har &gnats at energi-
deklarationerna, vilka enligt lagen skulle vara
klara den 31 december 2008. SKB tillhor ett av
de fa foretag som var fardiga med arbetet i tid.
Energideklarationerna sparar i sig sjalva ingen
energi, men de kommer att ge en battre kdnne-
dom om foreningens hus. Energibesparingspro-
jekten kan dérmed planeras och genomféras pa
ett sa effektivt och optimalt satt som mojligt.

Nyproducerade bostadshus ar mycket val-
isolerade och férsedda med avancerad teknik
for varmeatervinnig och styrning av varme- och
elsystem. Det tar dock nagra ar innan tekniken
trimmats in pa ett fullgott satt sa att projekte-
rade och forvantade energivarden uppnas. |
kvarteret Koksflakten, som inflyttades 2004, ar
forbrukningen nu 90 kWh per m2 for uppvarm-
ning (som jamforelse kan ndmnas att nagra av
husen byggda pa 30- och 40-talen forbrukar
cirka 240 kWh per m2).

Arligen genomfors byte till vattensnala
tvattmaskiner i det aldre bostadsbestandet. De
nybyggda lagenheterna utrustas med snalspo-
lande armaturer och toaletter. Detsamma galler
for lagenheterna i stambytta fastigheter. Statis-
tiken visar att féreningens totala vattenfoérbruk-
ning ar pa samma niva som 2007.

For att transportera sa miljévanligt som moj-
ligt har SKB under aret bytt bensindrivna bilar
mot biogasdrivna och 25 procent av bilinneha-
vet drivs idag med biogas.

ARSREDOVISNINGEN | KORTHET
FORTSATTER PA NASTA SIDA

\J
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FASTIGHETSFORVALTNING

HYRESMEDLEMSENKATEN SOM
UNDERLAG FOR FORBATTRINGSARBETE
Under hésten 2008 genomfoérdes en enkat for
att ta reda pa hur hyresmedlemmarna trivs med
sitt boende. En motsvarande undersékning
gjordes ocksa 2006. Resultatet av 2008 ars
enkat var mycket bra, totalt sett till och med
nagot battre an 2006 ars resultat. Enkaten
kommer att presenteras for samtliga kvarters-
rad, bade skriftligt och genom besok i kvarteren
pa moten med forvaltningspersonalen. Trots
det fina resultatet ar undersokningen viktig

for att identifiera var forbattringar kan och bor
goras.

Kvartersraden &r en naturlig kontaktlank i
|6pande forvaltningsarenden. De deltar dven
aktivt med att ta fram forslag till och prioritera
det planerade underhallet och andra forbatt-
ringsatgarder. Kvartersraden bidrar ocksa stort
till att skapa trygghet och trivsel med olika akti-
viteter i respektive kvarter. Under aret har det
bildats ett nytt kvartersrad i kvarteret Kappseg-
lingen, vilket redan har haft flera moten.

Under dret har férvaltningsavdelningen arbe-
tat med att ta fram en datoriserad besiktnings-
rutin, som syftar till att rationalisera arbetet
med de cirka 1 000 besiktningar som arligen
utfoérs i samband med in- och avflyttningar.
Besiktningarna ska fran och med 2009 utforas i
handdatorer och administrationen kring besikt-
ningarna kommer darmed att minska. Arbetet
med ett forslag till bredbandsutbyggnad har
fortsatt under 2008 och ett beslut i fragan
berdknas tas under 2009.

117 balkonger monterades i kvarteret Filt-
hatten under sommaren 2008, efter ett beslut
av foreningsstamman 2006.

UNDERHALL
2008 ars underhall uppgick till 70,8 (64,2) mkr
och fordelas enligt foljande.

Underhallskostnader, tkr
2008 2007
Planerat underhall
inklusive miljoatgarder 47,2 41,0
varav underhallsdel
i ombyggnadsprojekt 12,0 5,6

Uttag ur lagenhetsfond 9,9 10,4

Lopande underhall material 11,1 11,5
Lokalunderhall 2,6 1,3
Summa 70,8 64,2

Planerat underhall innefattar atgarder som
planeras i samrad med kvartersraden. Har ingar
ocksa miljoatgarder med mera. Totalt har cirka
180 olika underhéllsatgarder vidtagits i samrad
med kvartersraden.

Dérutdver har stamrenovering avslutats i Far-
sta och paborjats i Karrtorp.

Uttag ur ldgenhetsfonden pa 9,9 mkr utgor
i huvudsak ersattning till hyresmedlemmarna for
malning och tapetsering i ldgenheterna.

SKBs LEDNING. Fran vanster Kenneth Jansson, marknadschef, Henrik Bromfalt, VD, Ingela Lundberg Erik, perso-
nalchef, Maria Johem, ekonomichef, Claes Gothman, forvaltningschef och Bo Andersson, teknisk chef.

Lépande underhall &r bland annat kostna-
der for golvbyten, byte av vitvaror samt atgar-
der i badrum.

SKBs fastigheter ar vél underhallna och det
framtida underhallsbehovet &ar val kdnt. Om
byggkostnaderna inte 6kar ligger det arliga
behovet for den ndrmaste femarsperioden i
nivad med budget fér 2008 (66 mkr).

ORGANISATION & MEDARBETARE

ORGANISATION
SKBs organisation ar indelad i fem avdelningar.

Marknadsavdelningen svarar dels for med-
lemsservice, det vill saga fragor rérande med-
lemskap och bosparande, dels for uthyrning
och kontraktsskrivning. Aven informations-
fragor, reception telefonvaxel och vaktmasteri
sorterar under avdelningen.

Férvaltningsavdelningen ansvarar fér den
|6pande forvaltningen av SKBs fastigheter, vil-
ket ocksa innefattar skotsel, service och repara-
tioner. Kontakterna med de boende skots i for-
sta hand av fastighetsskatarna och forvaltarna i
de sex boserviccomradena.

Tekniska avdelningen ansvarar fér ny- och
ombyggnad, stérre underhallsarbeten (inkl
stambyten) samt miljo- och kvalitetsfragor.
Aven enheten drift och hantverksservice, med
reparatorer och driftpersonal samt felanmaélan,
tillhor avdelningen.

Ekonomiavdelningen svarar for stodfunk-
tionerna ekonomi (inkl l6ner), finans och IT.

Inom VD-staben inryms personal- samt
medlemsfragor.

MEDARBETARE

Den 31 december 2008 fanns inom SKB 121
(114) medarbetare, varav 41 (38) kvinnor och
80 (76) man. Skillnaden i antalet medarbetare
beror huvudsakligen pa att det vid arsskiftet
07/08 fanns vakanser som bemannades med
tillfalligt anstallda dar tjansten tilltraddes efter
arsskiftet. Genomsnittlig anstallningstid ar 12
ar (bade for tjansteman och kollektivanstallda).
Medelaldern &r 47 ar (bland tjanstemannen 50
ar och bland de kollektivanstallda 45 ar).

KOMPETENSUTVECKLING

Varje anstalld har i grunden en god kompetens
for sin arbetsuppagift. Vid det arliga medarbe-
tarsamtalet diskuteras arbetssituationen och
behovet av vidareutveckling/-utbildning. Detta
samtal, tillsammans med avdelningarnas och
enheternas verksamhetsplaner samt SKBs lang-
siktiga mal, ligger sedan till grund for utbild-
ningsplaneringen. SKBs organisationsform

— kooperativ hyresrattsforening — medfor att de
anstallda har manga kontakter med medlem-
marna. Fastighetsskotarna svarar for en stor del
av kontakterna med de boende samt medver-
kar ofta pa kvartersradens moten med mera.
SKB utbildar darfor kontinuerligt de nyanstéllda
fastighetsskotarna i bland annat SKB-kunskap
samt informations- och presentationsteknik.
Under aret har ett tjugotal fastighetsskotare
aven utbildats i brandskydd.

ARBETSMILJO OCH FRISKVARD

SKB arbetar systematiskt med arbetsmiljofra-
gor, vilket bl a innebér att en arlig handlings-
plan inom detta omrade tas fram. Planen,

som arbetas fram tillsammans med de lokala
fackliga organisationerna, innehaller mal for
arbetsmiljoarbetet samt forslag till dtgarder for
att nd desamma.

Under 2008 har SKBs satsning pa hélso- och
friskvard fortsatt. Kontorspersonalen har erhal-
lit personlig radgivning inom ergonomi. Samt-
liga anstallda har genomgatt halsokontroll hos
foretagshalsovarden. Den totala sjukfranvaron
har under 2008 6kat till 6,3 procent jamfort
med 5,4 procent féregaende ar. Dock ar den
kortvariga sjukfranvaron (det vill sdga farre an
60 dagar) 2,4 procent.

EKONOMI OCH FINANS

SKB har en stabil och valskatt ekonomi, vilket
ocksa ar ett av de langsiktiga malen i verksam-
hetsplanen. Overskottet 2008 blev 52,7 (60,8)
mkr och den synliga soliditeten uppgick, liksom
2007, till 37 procent.

INTAKTER OCH KOSTNADER
Hyresintakterna uppgick under aret till 507,3

VI'1 SKB APRIL 2009

STURE EKENDAHL



(485,3) mkr. Okningen pa 22 mkr harrér dels
fran kvarteret Kappseglingen dar inflyttning
skedde i slutet av 2007, dels fran hyreshojningen
om 1,4 procent fran och med 1 januari 2008.

Driftkostnaderna bestér av taxebundna
kostnader, fastighetsskotsel, reparationer och
lokal administration. De uppgick till totalt 190,8
(181,4) mkr. Okningen beror bland annat pa
den tillkomna fastigheten och 6kade eltaxor.
Sammantaget stod taxebundna kostnader for
cirka hélften av de totala driftkostnaderna.

Totalt uppgick underhallskostnaderna 2008
till 70,8 (64,2) mkr. Framst beror 6kningen pa
storre stambytesprojekt.

Av SKBs 130 fastigheter innehas cirka 70
procent med tomtratt/arrende. Ny fastighet
samt villkorsandring av befintliga avtal resulte-
rade i en sammanlagd kostnadsokning under
aret pa 3,5 mkr till 23,6 mkr. Kostnaden for
fastighetsavgift/fastighetsskatt uppgick till 11,3
mkr, en minskning med 8,7 mkr jamfort med
2007. Minskningen forklaras av att bostader
beskattas/avgiftsbeldggs lagre an tidigare.

Byggnader avskrivs arligen med 1,5 procent
av anskaffningsvardet. Fastighetsavskrivning-
arna uppgick till 61,0 (56,2) mkr under 2008.

Kostnaderna for central administration, som
bland annat innefattar ekonomi- och datafunk-
tionerna samt medlemsservice och VD-stab,
uppgick till 30 (30) mkr.

Rantekostnader ar den kostnadspost som
har storst paverkan pa SKBs resultatrakning.
Under storre delen av 2008 steg marknads-
rantorna och i kombination med en hogre
genomsnittlig upplaningsvolym ¢kade rante-
kostnaderna pa fastighetskrediter med 12,5
mkr jamfért med 2007. Aven SKBs kostnad
for medlemsinlaningen har 6kat. Rénte-
kostnaden fér medlemsinladningen var 2,8
mkr jamfort med 1,9 mkr aret innan. Totalt
uppgick rantekostnaderna till 91,1 (77,8)
mkr for helaret 2008. Rantetackningsgraden
har minskat under aret och uppgick vid ars-
skiftet till 1,6 (1,8). Justeras detta nyckeltal
for avskrivningar blir rantetackningsgraden
2,3(2,5).

INVESTERINGAR

Investeringarna 2008 uppgick till 254,4 (161,0)
mkr, varav fastigheter 251,4 (159,1) mkr och
inventarier 2,5 (1,9) mkr. | 6vrigt investerades
aven 0,5 mkr i nedgravda sopbehallare.

FINANSIERING

SKBs malsattning ar att langsiktigt trygga finan-
sieringen av verksamheten pa ett sddant satt
att rantekostnaderna minimeras samtidigt som
risktagandet begrénsas.

MARKNADSRANTORNAS UTVECKLING
Riksbanken hojde repordntan l6pande under
2008. I slutet av aret tog konjunkturen en dra-
matisk vandning nedat. Detta i kombination
med en avtagande inflationstakt fick Riksban-
ken att inleda en rantesankningscykel. Repo-
rantan sanktes med 2,75 procentenheter under
loppet av nagra manader och uppgick vid
arsskiftet till 2,00 procent. Marknadsréntorna
uppvisade ett liknande monster.

SKULDPORTFOLJ

SKBs laneskuld inklusive utnyttjade konto-
krediter uppgick per 2008-12-31 till 2 133,6
mkr, en 6kning med 122,1 mkr. Samtliga Ian ar
upphandlade i svenska kronor och rantebind-
ningen hanteras med hjalp av rénteswapar.
Rantekansligheten, uttryckt som en procent-
enhets férandring av den genomsnittliga
rantenivan, paverkar laneportfoljien +/-4,2 mkr
(avser krediter med rantejustering 2009 exkl
kontokrediter). Genomsnittsrantan pa lanen
exkl kontokrediter var vid utgangen av aret
3,77 (4,06) procent.

BOSPARANDE

Bosparandet &r en viktig del av SKBs finansie-
ring. Medlemmarnas insatskapital uppgick

vid utgangen av 2008 till 786,5 (764,6) mkr,

en 6kning med 21,9 (56,5) mkr. Medlemsin-
satserna dkade med 18,1 (28,5) mkr medan
upplatelseinsatserna 6kade med 3,8 (28,0)
mkr. Okningen av antalet nya medlemmar har
avtagit och den hojning av bospargransen som
skedde 2002 har lett till att de som da hade full-
betalt sina insatser, ater har maximal medlems-
insats. De inbetalda upplatelseinsaterna harror
fran omflyttningarna i det befintliga bestandet.
De som under dret flyttade in i en ldgenhet
byggd fore ar 2000 betalade en upplatelse-
insats pa 249 (247) kronor per kvadratmeter.
De fastigheter som byggts efter &r 2000 har
upplatelseinsatser pa maximalt 10 procent av
produktionskostnaden.

UTBLICK 2009

e Hyreshojningen 1 januari 2009 blev 2,5 procent
vilket genererar en intaktsokning med cirka
11,5 mkr. De fastigheter som tillkommer under
2009 kommer under samma ar bidra med runt
4,1 mkr.

Driftkostnaderna 6kar med runt 10 procent
med anledning av att de taxebundna kost-
naderna ar beraknade efter ett normalar gal-
lande temperatur och arstidsvaxlingar.
Ranteutvecklingen under 2009 ar svarbe-
domd men forutsattningarna for fortsatt laga
rantor bedéms som goda.

Nya kreditfaciliteter, omfattande totalt 300
mkr, har forhandlats fram i en allt stramare
kreditgivningsmiljo.

Budgeterat resultat for 2009 understiger
2008 ars utfall med runt 20 mkr.

LAS HELA ARSREDOVISNINGEN!

Du kan lasa den fullstandiga arsredovis-
ningen samt motioner och styrelsens utla-
tanden pa SKBs hemsida www.skb.org

Arsredovisning och
motionshafte

kan aven bestallas
fran SKB,

tel 08-704 60 00,
fax 08-704 60 66,
e-post skb@skb.org

BALANSRAKNING Beskriver féreningens ekono-
miska stallning vid en viss tidpunkt, till exempel 31/12.
Pa tillgangssidan redovisas anskaffningsvardet av for-
eningens egendom, i huvudsak fastigheter. Balansrak-
ningens andra sida visar hur tillgdngarna finansierats,
det vill sdga med lan eller eget kapital. Eget kapital
innebar att det &r medlemmarnas egna pengar — det
kan antingen vara inbetalda insatser (bosparande)
eller ackumulerade 6verskott fran verksamheten.

INSATS Det finns tva typer av insats i SKB:
Medlemsinsats som betalas av alla medlemmar
Upplatelseinsats som betalas av hyresmedlemmar, det
vill sdga de som hyr en SKB-lagenhet

Medlemsinsats Medlemsinsatsen uppgar till 15 000
kronor, varav 10 000 kronor utgdr ett obligatoriskt
bosparande och 5 000 kronor utdelning (insatsranta)
pa inbetald medlemsinsats.

Upplatelseinsats. For att fa hyra en SKB-lagenhet
skall en upplatelseinsats betalas. Beloppets storlek
varierar beroende pa dels ldgenhetens storlek, dels
produktionsaret. For dem som under 2008 flyttade in
i en lagenhet byggd fore ar 2000 uppgick upplatelse-
insatsen till 249 kronor per kvadratmeter. | ldagenheter
byggda fran och med ar 2000 far upplatelseinsatsen
uppga till maximalt 10 procent av produktions-
kostnaden. For en trerumslagenhet kan detta betyda
en summa pa cirka 195 000 kronor.

MEDLEMMARS MEDEL Medlemmars medel ar
pengar som kan disponeras fritt av medlemmarna.
Rantan ar relaterad till den av Riksbanken faststallda
referensrantan. Under 2008 var rantan pa medlem-
mars medel 3 procent under forsta halvaret och

3,5 procent under andra halvaret.

RESERVFOND Enligt lag maste minst 5 procent av
arsvinsten avsattas till reservfond. Kapital i reservfond
far inte utdelas.

RESULTATRAKNING Periodiserade intakter minus
kostnader for en viss period, till exempel ett ar. Att
posterna ar periodiserade betyder att man berdknat
hur mycket av en utgift som beldper pa den aktuella
perioden. Ett nytt hus betalas till exempel nar man
bygger det, men den periodiserade kostnaden blir en
arlig avskrivning under husets livslangd.

RANTESWAP Ett finansiellt instrument som innebar
att avtal ingas med en bank om ett “byte” av rante-
betalningar vilka baseras pa ett fiktivt kapitalbelopp.
Med hjalp av ranteswapar kan laneportféljens rante-
bindning dndras utan att villkoren for Ianen behéver
forandras.

VINSTUTDELNING (INSATSRANTA) Innan bospa-
randet omvandlades fran lan till insatskapital kallades
detta insatsranta. | praktiken utgérs utdelningen aven
nu av en ranta pa medlemsinsatsen. SKBs utdelning
far maximalt uppga till referensrantan — en officiell
ranta som faststalls for ett halvar i taget — minus tre
procentenheter. Eftersom referensrantan 2008 lag pa
4 prcent forsta halvaret och 4,5 procent under andra,
foreslas stamman besluta om utdelning fér 2008.
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RESULTATRAKNING, MKR LONSAMHET

Hyresintakter 507,3 485,3 ) ) ]
Ovriga intakter 19 4 199 1 Fastigheternas direktavkastning, % 7.2 6,7
2 Avkastning pa totalt kapital, % 4,0 3,9
Nettoomsattning 526,8 505,1 3 Avkastning pa eget kapital, % 3,9 4,8
Fastighetskostnader KAPITAL OCH FINANSIERING
Driftkostnader -190,8 -181,4 o
Underhaliskostnader -70,8 -64,2 4 Soliditet, % . 37.3 37.2
Tomtrattsavgalder 236 20,1 5 Beldningsgrad bokforda fastighets-
Fastighetsskatt -11,3 -20,1 varden, % ) 63 62
Investeringar i fastigheter, maskiner
Driftnetto 230,2 219,3 och inventarier, mkr 254 161
Fastighetsavgift/-skatt -61,0 -56,2 RISKBEDOMNING
Bruttoresultat 169,2 163,2 6a Rantetackningsgrad, ggr 1,6 1,8
6b  Justerad ranteteckningsgrad, ggr 2,3 2,5
Central administration och medlemsservice -29,9 -30,0 7 Rantebidragsexponering, % 0.7 0.9
Rorelseresultat 1393 1332 FORVALTNING
Resultat fran finansiella investeringar 8  Ekonomisk vakansgrad bostader, % 0,0 0,1
Ranteintakter och liknande resultatposter 0,9 1,0 9  Ekonomisk vakansgrad lokaler, % 2,0 2.9
Rantebidrag 36 43 10  Hyra bostader kr/kvm 960 934
Rantekostnader och liknande resultatposter -91,1 -77.8 1 Un_derhéHSkOStnader' kr/kvm 134 121
11 Driftkostnader, kr/kvm 360 343
Arets resultat 52,7 60,8 11 Driftkostnader samt central administration
och medlemsservice, kr/kvm 417 399
BALANSRAKN'NG, MKR 11 Driftnetto, kr/kvm 435 414
Anlaggningstillgangar 3688,1 34971 11 Driftnetto inklusive rantebidrag, kr/kvm 441 422
Omsattningstillgangar 45,8 48,4
PERSONAL
Summa tillgangar 37339 35455
Medelantal anstallda 119 113
Eget kapital 13909 13178 Personalomsattning, % 7 9
Medlemmars medel 86,8 84,2 Sjukfranvaron, % 6,3 54
Langfristiga skulder 2133,6 2011,5 .
Kortfristiga skulder 122,7 132,1 OVRIGA UPPGIFTER
Summa skulder och eget kapital 37339 35455 Boende medlemmar 6884 6897
Kéande medlemmar 74736 74284
OVRIGA UPPGIFTER Totalt antal medlemmar 81620 81181
Yta bostader per 31 december, kvm 484310 484310 Arsavg?ft per hluvudmedlem, kr 250 250
Yta lokaler per 31 december, kvm 45372 45372 Arsavgift familjemedlemskap, kr 125 125
Fardigstéllda fastigheters bokférda vérde, mkr 3209,5  3222,8 Antal Iag'enheoter 6976 6976
Fastighetslan exkl kontokredit 2011,5 20115 Omflyttning, % av antal Igh 15 13
Avskrivningar totalt, mkr 63,2 58,4 Lagenhetsbyten totalt 47 42
darav externt 25 26
dérav internt 22 16
DEFINITIONER AV NYCKELTAL
1 Driftnetto i procent av genomsnittligt bokfort varde fardigstallda 6b  Samma som 6a men efter dterférande av avskrivningskostnaden.
fastigheter. 7 Rantebidrag i procent av nettoomsattning.
2 Arets resultat plus summa rantekostnader och liknande resultatpos- 8 Hyresbortfall for bostader i procent av total debiterad hyra.
ter i procent av genomsnittlig balansomslutning. 9 Hyresbortfall for lokaler i procent av total debiterad hyra.
3 Arets resultat i procent av genomsnittligt eget kapital. 10 Genomsnittlig bostadshyra exklusive nyinflyttade fastigheter.
4 Eget kapital och fondavsattningar i forhallande till balansomslut- 11 Kostnads-/resultatpost dividerat med uthyrningsbar bostads- och
ningen. lokalyta.

5 Fastighetslan i procent av bokfort vérde fastigheter.
6a  Arets resultat plus summa rantekostn och likn resultatposter divide-
rat med summa rantekostn och likn resultatposter.
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SAMMANDRAG AV MOTIONER OCH UTLATANDEN

Detta ar en starkt forkortad version av motioner och utatanden.
Den fullstéandiga lydelsen aterfinns i motionshéaftet, som finns pa
SKBs hemsida. En tryckt version kan bestéllas fran SKB kontor.

1. Angaende arbetsordning for
foreningsstamman Av Carl Henric
Bramelid, fullméktig fér kbande med-
lemmar

Motionaren yrkar att féreningsstam-
man skall bifalla ett bifogat forslag pa
arbetsordning for féreningsstamman.
I nio punkter ger motiondren anvis-
ningar vad galler motesfunktionarer,
tid, plats och kallelser, motioner, val
m m. Vidare foreslas en talartidsbe-
gransning samt begransning av rat-
ten att gora ljudupptagning.

Styrelsen anfor att den av motio-
naren féreslagna arbetsordningen
for SKBs foreningsstamma Gverens-
stammer med hur SKBs férenings-
stammor traditionellt genomférs och
med de regler for féreningsstamman
som finns i Lagen om ekonomiska
féreningar. Angdende de i motionen
foreslagna begransningarna av talar-
tid resp ratten att gora ljud och bild-
upptagningar, galler det att stdmman
sjalv beslutar om detta. Det inte kan
darfor inte anses nodvandigt eller
onskvart att reglera detta ytterligare i
SKBs stadgar.

Styrelsen foreslar foreningsstdamman
att anse motionen besvarad.

2. Regler vid féreningsstamman Av
Lars Lingvall, fullmaktig i Segelbaten

Motionaren tar upp en oklarhet kring
en blankett for att skriftligt begara
ordet och ange forslag som delades
ut forsta gangen vid den ordinarie
stdamman 2007. Motionaren yrkar att
stdmman beslutar att styrelsen fari
uppdrag att —om nagon sadan blan-
kett delas ut vid stdmman — tydligt
informera stammodeltagarna om att
ifyllandet av blanketten &r en rekom-
mendation men inte nagot krav.

Styrelsen staller sig positiv till motio-
narens yrkande. Skriftlig anmalan om
avsikt att begara ordet &r inte, och
har aldrig varit, nagot krav. Syftet
med blanketten &r att underlatta for
presidiet och for att alla yttranden
och forslag i olika fragor ska komma i
ratt ordning.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
bifalla motionen.

3. Om begransning av antal motio-
ner per motionar och ar Av Kristina
Hanstrém, fullméktig i Sldndtrissan

Motionaren foreslar att antalet
motioner begransas till tre per person
och dr, d& det annars riskerar att
trétta ut demokratin i féreningen och
darigenom motverkar sitt syfte.

Styrelsen anfor att enligt stadgarna
kan ingen begransning goéras vad gal-
ler antal motioner per person och ar.
Det &r givetvis 6nskvart att inlamnade
motioner ber6r sadant som ar av
allmant intresse for SKB pa ett 6ver-
gripande plan och inte kretsar kring
sadant som ror enskilda kvarter eller
enskilda medlemmar.

Styrelsen foreslar stamman att avsla
motionen.

4. Angaende principer hur man
utser fullmaktige for kdande
medlemmar av Carl Henric Bramelid,
fullméktig fér kbande medlemmar

Motionaren foreslar i motionen
principer fér hur man i framtiden

ska utse kdande fullmaktige. Vidare
foéreslar motiondren att koandes leda-
moter och suppleanterna i valbered-
ningen ska bereda frdgan om kéande
fullmaktige.

5. Motion angaende kdandes full-
maktigeplatser 2009. Av Asa Jan/éy,
fullméktigesuppleant fér kbande

Motionaren yrkar pa att det vid

nasta stadgeandring fortydligas hur
vakanta platser for kdande tillsatts och
anvands, samt att tills dess en tydli-
gare skrivning i stadgarna kan goras,
beslut tas om att kdande suppleanter
ska sakerstallas om att hanteringen

av nyvalda ordinarie ledaméter kom-
mer fran suppleanter i den ordning de
valts, om intresse finns dar.

Styrelsen besvarar motionerna
4 och 5 tillsammans.

Styrelsen konstaterar idag utses
koandes fullmaktige pa kdandes
medlemsméte. Det star kdande
medlemmar fritt att foresla fullmak-
tige och suppleanter. Styrelsen ser
ingen anledning att dndra pa detta.

Att nyvalda ordinarie ledaméter for
kdande medlemmar skall komma
fran suppleanterna i den ordning
de valts strider mot SKBs stadgar. |
stadgarnas § 37 sags att valbered-
ningen skall férbereda valen till de
organ som foreningsstdmman valjer
ledamoter och suppleanter till — det
vill séga till styrelse, hyresutskott
och revisorer. Valberedningen utser
saledes inte fullmaktige. Fullmaktige
utses av medlemmarna pa ordinarie
eller extra medlemsmote.

Styrelsen foreslar stamman att avsla
motionerna 4 och 5.

6. Arbetsordning/mandatperiod
for SKBs fortroendevalda revisorer
Av medlemmarna i valberedningen

Motionarerna yrkar att en arbets-
ordning och arbetsinstruktion for de
fértroendevalda revisorerna snarast
upprattas dar aven de framatblickan-
de frdgorna ingar, samt att mandatpe-
rioden &ndras till tva ar for fértroende-
vald revisor och revisorssuppleant med
vaxelvisa val vartannat ar vid nasta
tillfalle da stadgarna revideras.

SKBs fortroendevalda revisorer
tillstyrker motionarernas forslag.

Styrelsen fastslar att revisorerna
intar en sjalvstandig och oberoende
stéllning i forhallande till styrelse

och féreningsstamman. Vad som
ingar i revisorers arbetsuppgifter
regleras i lag. For saval auktoriserad
som fortroendevald revisor galler att
dessas granskning bade skall omfatta
kontroll av rakenskaper och forvalt-
ning och synpunkter pa framtida
verksamhet. Darutéver bor den for-
troendevalda revisorn sarskilt beakta
och behandla medlemsfragor. Att
utforma en sarskild arbetsordning for
de fortroendevalda revisorerna, skild
fran vad som géller for auktoriserade
revisor och den av Stockholms stad
utsedda revisorn, skulle kunna skapa
oklarhet om ansvar. Motionarerna
foreslar vidare att vid nésta tillfalle da
stadgarna andras, mandatperioden
for fortroendevald revisor och revi-
sorssuppleant andras till tva ar med
vaxelvisa val vartannat ar. Fragan

far tas upp till prévning och diskus-
sion vid nasta tillfalle da stadgarna
revideras.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
anse att-sats 1 for besvarad, samt att
bifalla att-sats 2.

7. Om nollstéllning av kotid
vid tilldelning av SKB-ldgenhet
Av Christina Weding, k6ande
medlem

Motionaren vander sig mot att de
som varit medlemmar mycket ldnge
och hyr en SKB-lagenhet befinner sig
i vad motiondren kallar en "graddfil”
och kan erhalla en lagenhet hur ofta
de vill. Motiondren foreslar darfor att
stdmman beslutar att nar en med-
lem tilldelas en SKB-lagenhet utan
att ldmna ifran sig en annan SKB-
ldgenhet skall vederbdrandes kétid
nollstallas.

Styrelsen konstaterar att motioner
med liknande innehall har behand-
lats av foreningsstamman senast
2005 och 2006 och har da avslagits.
En tanke med SKBs system ar att
dven efter att ha fatt en lagenhet
skall medlem ha mojlighet att soka
ny ldgenhet nar livssituationen for-
andras. Annars ar det en stor risk

att lagenheten byts externt mot en
ldgenhet utanfor SKBs bestand. Sty-
relsens uppfattning ar att problemet
med langa kotider inte beror pa SKBs
regelverk utan pa att féreningen har
for fa lagenheter i forhallandet till det
stora medlemsantalet.

Styrelsen foreslar fullmaktige beslu-
ta att avsla motionen.

8. Om insatser vid flytt till mindre
lagenhet Av Bill och Gunnel Borden,
hyresmedlemmar i Id6-\/aldé

Motionarerna yrkar att pensionarer
som flyttar inom SKB till en ldgenhet
med mindre antal kvadratmeter skall
betala hogst den summa som de

far for sin lamnade lagenhet vid en
flyttning inom SKB. Det galler enbart
medlemmar som bott i sin nuvarande
l&genhet innan det nuvarande syste-
met borjade galla ar 2001.

Styrelsen anfor att fragan om
insatser vid flytt till mindre lagenhet
behandlades pa 2008 ars forenings-
stdmma som avslog motionen. Da
liksom nu hénvisar styrelsen till foren-
ingsstdmman 2000 dar konsekven-
serna vid flytt fran storre till mindre
ldgenhet behandlades. Det visar sig
att den hogre insatsen vid ett byte
fran en storre till en mindre lagenhet
tjanas in genom minskad hyra pa
2-10 manader. Styrelsen vill paminna
om den mojlighet som finns i SKBs
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stadgar som lyder: “Om det foreligger
sarskilda skal, kan styrelsen efter sar-
skild prévning medge undantag fran
eller anstand med komplettering av
upplatelseinsatsen vid flyttning inom
foreningens bestand”. Fragestall-
ningen har sdledes beaktats nar det
nya insatssystemet infordes.

Styrelsen foreslar fullmaktige att anse
motionen besvarad.

9. Utredning om dgarldgenheter
Av Maria Bergvall, Ingela Engblom,
Rickard Stenbeck, Christina Ingre
hyresmedlemmar och Lolita Ray, full-
méktig i Timmermannen

Motionarerna yrkar att SKB utreder
om en konstruktion med dgarlagen-
heter &r mer gynnsam &n nuvarande
konstruktion med hyreslagenheter for
SKBs medlemmar, saval kdande som
boende samt for SKB som organisa-
tion.

10. Om egna hem pa héjden
—anstallda Av Mikael Méller, fullmék-
tigesuppleant i Kampementsbacken

Motionaren hanvisar till sin motion
nr 16 fran 2008 ars foreningsstamma
"SKB och Egna Hem péa hojden”,
som utgor en bilaga till denna arets
motion. Nu fortsatter diskussionen
med tonvikt pd SKBs anstéllda, och
utgangspunkten ar motionarens asikt
att SKB ar en for personaltung orga-
nisation. | motionen ska SKB — Stock-
holms Kooperativa Bostadsfoérening
ombildas till det nya SKB — Sveriges
Kooperativa Bostadsforening med,
spridd 6ver hela landet. Vidare ska
SKB delas SKB i tre fristdende bolag
(ansvarsomraden) och fungera som
laneinstitut, forvaltare i konkurrens
med andra forvaltare, samt som bygg-
foretag/upphandlare/inképare.
Motionéaren foreslar foreningsstam-
man att ge styrelsen i uppdrag att
tillsatta en arbetsgrupp med represen-
tanter for styrelse, forvaltning, kdande
och boende for att géra en fordjupad
utredning om nya forutsattningar for
SKBs verksamhet i enlighet med rikt-
linjerna i 2008 ars motion.

11. Om egna hem pa héjden
— pressen Av Mikael Méller, fullmékti-
gesuppleant i Kampementsbacken

Motionaren hanvisar till sin motion
nr 16 fran 2008 ars féreningsstamma
"SKB och egna hem pa hojden”, som
utgor en bilaga till arets motion. |
korthet kan motionen fran 2008 sagas
ga ut pa att omvandla SKB — Stock-
holms Kooperativa Bostadférening till
det nya SKB — Sveriges Kooperativa
Bostadsforening — som tillhandahaller

agarlagenheter till sina medlemmar.

| denna arets motion argumenterar
motionaren mot en del asikter/miss-
uppfattningar som visat sig i pressen
och annorstades angaende de i 2008
ars motion framforda forslagen.
Dessa missuppfattningar ar att man
inte gor stambyten i dgarlagenheter,
att andrahandshyresgaster har daligt
skydd, att agarlagenheter ar endast
for rika, att alla inte vill 4ga samt att
de boende i SKB betalar endast drifts-
kostnad.

Mot bakgrund av detta foreslar
motiondren att féreningsstamman
ge styrelsen i uppdrag att tillsatta
en arbetsgrupp med representanter
for styrelse, forvaltning, kdande och
boende for att gora en fordjupad
utredning om nya forutsattningar for
SKBs verksamhet i enlighet med rikt-
linjerna i 2008 ars motion.

12. Om egna hem pa héjden
- koande Av Mikael Méller, fullmékti-
gesuppleant i Kampementsbacken

Motionaren hanvisar till sin motion
nr 16 fran 2008 ars foreningsstamma
"SKB och egna hem pé hojden”, som
utgor en bilaga till arets motion.(Se
motionerna 10 och 11). | drets motion
fortsatter diskussionen med tonvikt pa
de nackdelar motionaren ser med det
nuvarande systemet och de fordelar
det av motionaren foreslagna systemet
skulle f& for de kdande medlemmarna.
For de kdandes del innebar motio-

nen fran 2008 bland annat att vid
kontraktsskrivandet skall 10 procent
av byggkostnaden betalas, att varje
manad skall betalas en summa som
svarar mot att 10 procent av bygg-
kostnaden skall vara inbetald efter 30
ar samt att pa de sparade pengarna
erhalls [6pande en arlig fast ranta om
5 procent. Motionaren menar att med
de principer som framfors i motionen
"SKB och egna hem pa hojden” kom-
mer man upp i 500 lagenheter/ar, varav
de kdande star for 250 och frikdpen/
frivilligt sparande for 250.

Mot bakgrund av ovanstaende fore-
slar motiondren foreningsstamman
att ge styrelsen i uppdrag att tillsatta
en arbetsgrupp med representanter
for styrelse, forvaltning, kdande och
boende for att gora en fordjupad
utredning om nya forutsattningar for
SKBs verksamhet i enlighet med rikt-
linjerna i 2008 ars motion.

motion. Nu fortsatter diskussionen
med tonvikt pa SKBs boende medlem-
mar. Utgdngspunkten ar motionarens
asikt att SKBs styrelse under decennier
har misskott ekonomin sa att man latit
inflationen urholka vardet dels pa den
boendes sparade pengar och dels pa
de kdandes sparande.

Om SKB tillhandaholl &garlagen-
heter, enligt forslaget i motion 16
fran 2008, skulle detta innebara en
rad positiva principer for de boende,
menar han. Motiondren namner till
exempel att de boende skulle d4ga
sina lagenheter och kunna I&ta dem
gaiarv till sina barn. De boende
kunde inte belastas med en hogre
kapitalkostnad eller med en hogre
driftkostnad an den faktiska och skulle
tillgodogora sig sjalva de forbattringar
som gors i lagenheten.

Motionaren foreslar féreningsstam-
man att ge styrelsen i uppdrag att
tillsdtta en arbetsgrupp med represen-
tanter for styrelse, forvaltning, kéande
och boende for att géra en fordjupad
utredning om nya forutsattningar for
SKBs verksamhet i enlighet med rikt-
linjerna i 2008 ars motion.

Styrelsen besvarar motionerna
9-13 tillsammans.

Styrelsen konstaterar att motionarer-
na upprepar i stort sett samma forslag
som de stéllt i motioner till férenings-
stamman 2008. Féreningsstamman
besl6t da att avsla motionerna. Nagot
nytt har inte tillforts som dndrar styrel-
sens uppfattning.

Motionérerna foreslar att SKB skall
|&ta utreda om foreningens lagenheter
kan omvandlas till sa kallade agarla-
genheter innebarande bland annat att
de idag boende hyresmedlemmarna
skall kunna kopa sina lagenheter.
Foreningens kdande medlemmar stélls
daremot utanfér. Agarlagenheter
(som for ovrigt inte ar tillatet i befint-
liga fastigheter enligt svensk lag) inne-
bar att ldgenheterna sedan kan séljas
fritt pa 6ppna marknaden och att SKB
som kooperativ hyresrattsférening
upphor.

En omvandling till dgarldgenheter
strider mot foreningens verksamhets-
idé och ar oférenlig med foreningens
stadgar.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
avsla motionerna.

13. Om egna hem pa héjden -
boende Av Mikael Méller, fullmékti-
gesuppleant i Kampementsbacken

Motionaren hanvisar till sin motion
nr 16 fran 2008 ars foreningsstamma
SKB och Egna Hem pa hojden, som
utgor en bilaga till denna arets

14. Motion angaende de kdandes
sparande Av Mikael Méller; fullmakti-
gesuppleant i Kampementsbacken

Motionaren anser att bérdan for
inforskaffande av bostader forskjutits
fran de kéande till de boende, genom
att det nominella varde pa sparandet

bibehdllits. Enligt motionaren innebar
detta att de boende betalar for bade
sin bostad och de kéandes framtida
bostader. Darfor foreslar motionaren
att stdmman beslutar att medlemmars
manatliga sparande sétts sa att efter
30 ar 10 procent av byggnationskost-
naden for 6nskad lagenhet erlagts,
samt att sparandet pagar atminstone
tills 10 procent av byggnationskostnad
for onskad lagenhet erlagts.

Styrelsen anfor att det pad 2008 ars
foreningsstdamma yrkades en hojning
av medlemsinsatsen i nagon form,
samt tillsattandet av en utrednings-
grupp med uppdrag att ta fram for-
slag pa hojning/anpassning av insat-
serna sa att sparandenivan stodjer
byggnation av nya lagenheter utifran
gallande regler.

Fragan har under hosten 2008
behandlats i styrelsen. Slutsatsen blev
att frdgan bor utredas ytterligare. En
arbetsgrupp bestdende av personer
fran styrelsen, fullmaktige och fore-
tagsledningen har utsetts och inlett
sitt arbete.

Styrelsen foreslar fullmaktige att anse
motion 14 besvarad.

15. Arvoden, I6ner och andra
ersattningar Av Mikael Méller; full-
mdéktigesuppleant i kvarteret Kampe-
mentsbacken

Motionaren yrkar att I6ner och for-
maner for anstallda och inhyrda i SKB
ska goras offentliga pa samma satt
som i borsbolagen och i den offentliga
forvaltningen.

Styrelsen hanvisar till att som koo-
perativ hyresrattsforening omfattas
SKB av lagen om ekonomiska for-
eningar. | redovisningshanseende ar
detta mycket likt det som galler for
aktiebolag med motsvarande balans-
omslutning och omsattning. SKB
redovisar, liksom boérsnoterade bolag,
i arsredovisningen uppgifter om det
sammanlagda I6nebeloppet samt
eventuella andra ersattningar, precis
som for borsbolag. Arvoden redovisas
som en totalsumma for samtliga for-
troendevalda. Dessutom redovisas sar-
skilt verkstallande direktérens 16n samt
eventuella férmaner. Ovriga anstalldas
|6ner forhandlas individuellt och &r
darfor inte offentliga. Inhyrd personal
ar en konsultkostnad och SKB kan
darmed inte redovisa vad enskilda
anstallda i bemanningsforetag erhaller
i ersattning.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
att avsla motionen.
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16. Om fortroendevaldas arvoden
Av Mikael Méller, fullméktigesupp-
lent i Kampementsbacken

Motionaren inleder felaktigt med
att hanvisa till att de fortroendevalda
vid féreningsstdmman 2008 fick

ett 6kat arvode till 410 kronor per
timme. Dessutom indexerades arvo-
det till prisbasbeloppet, sa att numer
ar arliga hojningar av timarvodena
inbyggda i systemet. Motionaren
anser att om arvodena indexeras sa
skall &ven medlemmarnas insatser
indexeras alternativt ges en ranta.
Motiondren féreslar darfor att de
fortroendevaldas timarvoden satts till
250 kronor, fullméktigeledamoterna
erhaller tva timarvoden per fullmakti-
gemote samt att sparande och arvo-
den behandlas likvardigt.

Styrelsen konstaterar att forenings-
stdmman 2008 beslutade bland annat
att infora ett generellt saimmantrade-
sarvode om 0,01 prisbasbelopp for
samtliga fortroendevalda. For 2008
innebar det att sammantradesarvodet
var 410 kr som utbetalas per bevistat
sammantrade, och inte per timme
som motiondren skriver i sin motion.
Principen har varit sddan under en
mangd ar. Motionarens forslag om
timarvode innebdr darfér bade en
andring av nuvarande ordning och en
hojning av arvodena. Motiondren har
ocksa foreslagit att medlemmarnas
insatser skall indexeras alternativt

ges en ranta. Styrelsens uppfattning
ar, sasom tidigare redovisats i olika
motionssvar, att det med nuvarande
lagstiftning inte ar majligt att index-
upprakna medlemmarnas insatser
eller att utbetala ranta pa desamma.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman
att avsla motionen.

17. Motion angaende fastighets-
skotarnas arbetsuppgifter

Av Mikael Moller, fullméktigesupple-
ant i Kampementsbacken

Motionaren listar de uppgifter som
en fastighetskotare i SKB forvantas
utfora, sa som att kontrollera att det
ar rent, snyggt och stadat i gemen-
samma utrymmena och pa fastighe-
tens tomt aret om, klara av smarre
reparationer i fastigheten, besiktiga
lediga lagenheter m m. Motionaren
foreslar att stamman beslutar att

ge styrelsen i uppdrag att se till att
fastighetsskotarna utfor uppgifterna
ovan och att inte hyra in extra perso-
nal for att utfora detta.

Styrelsen anfor att fastighetsskétarna
utfor i princip alla de arbetsuppgif-
ter som motiondren beskriver med

undantag av besiktningar av lagen-
heterna, vilka utfors av férvaltarna.
Mer omfattande reparationer utfors
framst av personal fran SKBs hant-
verksenhet. Dock hander det att SKB
koper tjanster som fastighetsskotarna
eller specialhantverkarna av tids- eller
kompetensskal inte kan utféra. SKBs
bemanning utgar fran en professionell
bedémning av de enskilda fastigheter-
nas skotselbehov och bemanningen
arval anpassad for uppgifterna. SKB
har genomfort ett antal hyresmedlem-
senkater genom aren, som visar att de
resultat SKBs personal astadkommer
uppskattas av hyresmedlemmarna.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
anse motionen besvarad.

18. For mycket personal
Av Mikael Méller, fullméktigesupple-
ant i Kampementsbacken

Motionaren menar att SKBs perso-
nalkostnaderna om totalt 110 miljoner
under budgetaret 2007 for central
administration och medlemskostna-
der, fastighetsskotsel, reparationer
och lokal administration ar for hoga,
speciellt eftersom de anvands som en
av motiveringarna for hyreshéjning-
arna. Motiondren anser att knappt

80 personer ar fullt tillrackligt for att
skota organisationen SKB. Motionaren
jamfor med det privata bolaget Ake-
lius Fastigheter AB, och havdar att SKB
inte pa langa vagar ar sa (kostnads)
effektivt som Akelius, vare sig vad gal-
ler central administration, drift eller
underhall. Motiondren hemstéller
darfor att fullmaktige ger styrelsen

i uppdrag att lata gora en opartisk
utredning éver SKBs kostnader.

Styrelsen uppger att personalkost-
naderna 2007 (I6ner, ersattningar,
sociala kostnader och pensioner)
uppgick enligt SKBs arsredovisning
till 55,3 mkr. Denna summa omfattar
samtliga dem som erhallit skatteplik-
tig ersattning fran SKB, d v s ordinarie
personal, sommaranstallda och for-
troendevalda. De siffror (totalt 110
mkr) som motiondren hanvisar till
innefattar dven material for reparatio-
ner och skétsel, forbrukningsinven-
tarier, IT-kostnader, m m. Ett av SKBs
langsiktiga mal ar att kostnaderna
for drift, underhall och administra-
tion skall understiga SABO-snittet i
regionen. SKB gor darfor arligen en
jamforelse med andra bostadsfore-
tag vilka i resp arsredovisning aterger
detaljer om drift, underhall och admi-
nistration. SKBs kostnader ar lagre dn
flertalet av dessa foretag.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
avsla motionen.

19. Diskussionsforum Av Mikael
Méller, fullméktigesuppleant i Kampe-
mentsbacken

Motiondren foreslar stamman att
besluta att ge styrelsen i uppdrag att
under ar 2009 infora ett diskussions-
forum pa SKBs hemsida, for debatt
om SKBs mal, inriktning och uppgif-
ter, samt for erfarenhetsutbyte mellan
foreningens medlemmar och SKBs
styrelse och forvaltning.

Styrelsen anfor att under de fem
senaste fullmaktigestdammorna har
motionaren tagit upp fragan om att
inratta ett diskussionsforum kopp-
lat till SKB:s hemsida. Styrelsen har
samma uppfattning som tidigare.
Inférandet av ett diskussionsforum
ar forknippat med ett antal juridiska,
praktiska och ekonomiska problem.
For att uppfylla lagens krav pa over-
vakning och kontroll av ett diskus-
sionsforum skulle féreningen behéva
satsa betydande resurser. Det &r i
sammanhanget viktigt att framhalla
att via SKBs hemsida finns mojlighet
att gora sin rost hord och framfora
synpunkter pa verksamheten. Sam-
mantaget ar det darfor styrelsens
uppfattning att SKB i nuldget inte bor
infora ett diskussionsforum kopplat
till hemsidan.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
anse motionen besvarad.

20. Om SKBs nya hemsida

Av Henrik Lindberg, fullméktig i Var-
berg och Mans Jonasson, hyresmed-
lem i Hasselby

Motionarerna anser att SKBs nya
hemsida tillfér en del bra funktio-
nalitet, men upplever anda brister

i nuvarande system. Motionarerna
tycker att prestandan ar inte vad den
borde vara, att funktioner saknas m
m. Motiondrerna anser att utveck-
lingen av hemsidan skall ske i 6ppen
medlemsdialog och inte av en mindre
referensgrupp. En mojlighet de ser
ar en blogg dar man kan lasa om hur
arbetet fortskrider och dven lamna
kommentarer och forslag. Motiona-
rerna foreslar darfor foreningsstam-
man att ge styrelsen i uppdrag att
redovisa alla kostnader for projektet
"ny hemsida” sedan projektets bor-
jan tills nu, att ge styrelsen i uppdrag
att 6vervédga om nuvarande projekt-
grupp och arbetssatt ger oss en hog-
kvalitativ hemsida till ett rimligt pris,
samt att ge styrelsen i uppdrag att
tillse att hemsidan framéver utvecklas
i medlemsdialog.

Styrelsen konstaterar att SKBs nya
hemsida lanserades i december 2008

efter ett omfattande utvecklings-
arbete dar bade SKBs medarbetare
och konsulter medverkade. En refe-
rensgrupp bestaende av medlemmar
foljde och hade majlighet att paverka
utformningen. Kostnaden for att
utveckla den nya hemsidan har upp-
gatt till ca 1,9 mkr. Sedan lanseringen
har manga medlemmar hort av sig
med positiva reaktioner och forslag
till ytterligare forbattringar. Deras syn-
punkter, liksom motiondrernas, utgor
grunden for den lépande utveck-
lingen av hemsidan.

Medlemmarnas behov och énske-
mal kommer att vara styrande. Det ar
viktigt att betona att kostnaderna for
att utveckla hemsidan ar hoga. Avan-
cerade tekniska losningar och speci-
ella onskemal maste darfér vagas mot
nyttan innan de genomfors.

Styrelsen foreslar fullméktige att
anse motionen for besvarad.

21. Installation av bredband i
befintlig bebyggelse Av Mikael
Moller, fullméktigesuppleant i Kampe-
mentsbacken

Motionaren anser att det redan nu
ar mojligt for medlemmar att skaffa
sig snabba bredbandsforbindelser
utan att fiber dras in i den befintliga
bebyggelsen. Motionaren foreslar
darfor stamman att avsla forslaget pa
inforandet av speciella bredbandsled-
ningar i befintliga bebyggelsen, att all
nybyggnation skall innehalla speciella
bredbandsledningar och att vid storre
renoveringar undersdka mojligheten
att infora speciella bredbandsled-
ningar.

22. Undersokning av intresset for
bredband Av kvartersradet i Dovre

Motionarerna yrkar att SKB genom
en enkat, helst webb-baserad, hos
SKB:s boende i fastigheter utan
bredband angaende hur stort intres-
set ar att fa bredband. Enkaten bor
innehalla en val underbyggd upp-
skattning pa vad som kan erbjudas
via bredbandet och en bestamd siffra
pa hur stort hyrespaslaget skulle bli.
Motiondrerna yrkar slutligen att i de
fastigheter eller kvarter dar en majori-
tet av de boende vill ha bredband och
ar villiga att betala hyrespaslaget skall
ocksa bredband installeras.

Styrelsen yttrar sig dver motioner-
na 21 och 22 i ett sammanhang.

Fragan om SKB bor installera bred-
band i samtliga fastigheter, pa
samma satt som i nyproduktionen,
har diskuterats och utretts under en
langre tid. Styrelsen anser att det ar
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framtidens behov som ska styra och
att investeringar i bredband i befintlig
bebyggelse darfor kan vara motive-
rad. Styrelsen bedémer i nulaget att
det basta, mest framtidssakra sattet
att bedriva internettrafik ar att gora
en utbyggnad med fiberkablar till
samtliga SKBs ldgenheter. Men det
ar forknippat med en stor investering
som forutsatter en hyreshdjning, som
i vanlig ordning maste behandlas i ett
hyressamrad. Den 6kade hyran kan
troligen motiveras med en kraftfullt
Okad kapacitet for internet, mojlig-
heter att pressa kostnader fér abon-
nemang for internet, tv och telefoni
m m. Fragan utreds for narvarande
inom SKB och ska behandlas ytterli-
gare av styrelsen under aret. Styrelsen
tar till sig motionarernas synpunkter,
vilka kommer att 6vervagas ndrmare i
detta utredningsarbete.

Styrelsen foreslar fullméktige att
anse motionerna besvarade.

23. Varfor ar inte gratis digital-TV-
kanalerna gratis? Av Ramon Bohi-
gas, hyresmedlem | Gbken

For att kunna se de analoga kana-
lerna SVT1, SVT2, TV4 m fl genom
vagguttaget racker det med att beta-
la TV-licensen, eftersom tillgangen till
dessa kanaler ar fri for alla licensbe-
talande TV-tittare. Men for att kunna
se de digitala sa kallade “fria kana-
lerna,” som alltsa annars ar ocksa fritt
tillgangliga for alla licensbetalande
TV-tittare, tar kabel-TV leverantdren
Com Hem idag ut manatliga avgifter.
Dessa avgifter anser motionaren &r
oacceptabla och anmodar SKB att
krava att Com Hem omedelbart tar
bort dem.

Styrelsen anfor att SKB har ett avtal
med Com Hem som Iéper till och med
2010 med majlighet till forlangning,
som beddms vara fordelaktigt for
hyresmedlemmarna. SKB har avtalat att
Com Hem sander ut de digitala public
servicekanalerna SVT1, SVT2, TV4,
SVT24 och Kunskapskanalen/Barnka-
nalen till samtliga hushall i analog form
utan extra kostnad till alla hushall. Den
som ansvarar for ett kabel-TV-nat &r
skyldig att se till att de som &r anslutna
kan ta emot public service-kanaler
aven digitalt, men har enligt Post- och
Telestyrelsen da ratt att ta ut en skalig
avgift for natet. Avgiften ar bedémd till
39 kronor/manad.Vill man se kanalerna
i flera uttag rekommenderar styrelsen
ytterligare abonnemang a 39 kronor
snarare an systerkort.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
anse motionen besvarad.

24. Ny tekniks negativa inverkan
pa funktionshindrades hjalpmedel
Av Irene Montero, hyresmedlem i
Timmermannen

Motionaren anser att inférandet av
viss ny teknik kan innebara forsam-
ringar for till exempel funktionshindra-
de, vilkas hjalpmedel &r anpassade till
existerande teknik. Motionaren yrkar
darfor att SKB infor etableringen av ny
teknik genomfor en konsekvensanalys
med avseende pa dess inverkan pa de
hjalpmedel m m som funktionshin-
drade &r beroende av samt att SKB i de
fall hjalpmedlens funktion inskrankes
eller slas ut bistar de drabbade med
anpassning av hjalpmedlen sa att full-
god funktion erhalles.

Styrelsen konstaterar att ny teknik
infors kontinuerligt i SKBs fastighetsbe-
stand. Konsekvensanalyser gors [6pan-
de pa vad ny teknik far for konsekven-
ser for olika hyresmedlemmar. | de fall
speciella hjdlpmedel for funktionshin-
drade forsamras eller helt slas ut, ar det
SKBs malsattning att stalla det tillratta.
| de allra flesta fall finns tekniker redan
utvecklade. Arbetet med att sékerstalla
funktionen hos hjadlpmedlen kan ske i
samarbete med berérda myndigheter.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
anse motionen besvarad.

25. Om koppling av mobiltelefon
till porttelefonen Av Birgitta Blohm,
hyresmedlem i Kéksflakten

Motionaren har inte fast telefon
utan endast mobil, vilket betyder

att hon inte har nagon koppling till
porttelefonen. Hennes Gvertygelse

ar gruppen med endast mobiltelefon
kommer att 6ka. Motionaren forslar
darfor att arsstdmman beslutar att ge
hushall utan fast telefon mojlighet att
koppla porttelefonen till mobilen.

Styrelsen konstaterar att i vissa
nybyggda fastigheter infors redan

fran borjan portlds med beréringsfria
nyckelbrickor som ger tilltrade till
trapphus, kéllare, garage mm. Dessa las
kombineras ofta med ett porttelefon-
system. Den nya tekniken innebar att
porttelefonen kopplas direkt till lagen-
heternas fasta telefonanslutning. Om
man som hyresmedlem har avstatt fran
att ha fast telefon kan man inte utnyttja
denna service. SKB har valt att inte
koppla porttelefonen till olika mobilte-
lefon-abonnemang av ekonomiska och
administrativa skal. Styrelsen avser att
folja utvecklingen for att se om lamplig
teknik kan utnyttjas i framtiden.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
anse motionen besvarad.

26. Om utbyte av gamla energislu-
kande kyl/frysar Av Ingegérd Holm-
bergh, hyresmedlem i Ragen-Axet

Motionaren anfor att SKBs policy-
beslut att inte byta ndgra fungerande
kylar togs da elen var mycket billig
och den globala uppvarmningen

var inget man var medveten om. Nu
anser motiondren att det finns bade
starka ekonomiska skdl och starka
miljoskal att dndra detta beslut.
Motiondren yrkar darfor att SKB and-
rar sin policy nar det galler utbyte av
kyl/frysar till att man byter ut gamla
och energislukande kyl/frysar, atmins-
tone for de hyresmedlemmar som
begar detta.

Styrelsen anser att det ar sjalvklart
angeldget att SKB som organisation
agerar pa ett sunt satt for medlem-
marna bade ur ett ekonomisk och
miljomassigt perspektiv.

Det &r riktigt att moderna kyl- och
frysskap forbrukar mindre energi an
aldre skap. Att producera nya kyl- och
frysskap innebar emellertid ocksa en
miljobelastning varfor ett aldre skap
kan fa tjana ut innan det gar till ater-
vinning. Att skrota fullt fungerande
kyl/frysar for att installera nya innebar
alltsa en onddig negativ paverkan pa
miljon, men ocksa det ekonomiskt
rimliga kan ifragasattas.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
anse motionen besvarad.

27.Om installation av fullhojds-
kylskap respektive frysar Av kvar-
tersradet i VVarberg

Motionarerna konstaterar att i SKBs
kvarter i Varberg finns det ldgenhe-
ter i storlek fran 1:or upp till 5 rok.
Lagenheterna har lika stort kylskap
oavsett lagenhetsstorlek. Da det
oftast bor flera personer i en storre
ldgenhet, yrkar motionéarerna att vid
byte av uttjanta kylskap, skall det
installeras fullhojdskylskap i lagen-
hetsstorlek fran 3 rok och uppat, i alla
de kvarter dar stor kyl & frys saknas
idag. Vidare ska installeras frysskap

i de lagenheter som vill ha detta,
utan den extra avgift som tas ut idag.
Dessutom ska de extra avgifter som
redan faktureras tas bort. Har man
redan egen frys, skall det sattas in en
ny vid dnskemal eller efter avflytt-
ning.

28. Tillval av kyl/frys Av Mikael
Spolander, hyresmedlem i Kampe-
mentsbacken

Motionaren anser att alternativa
modeller vid byte av kyl/frys leder till
battre behovsanpassning for olika

hushall, l1agre inképskostnader, lagre
energiférbrukning och darmed lagre
driftkostnad och mindre miljopa-
verkan i linje med SKBs deklarerade
miljdambitioner. Motionaren foreslar
darfor att stdmman beslutar att tillata
tillval med béattre ekonomi-, miljé-
och forvaltningsegenskaper vid byte
av kyl-/frysskap.

Styrelsen yttrar sig 6ver motioner-
na 27 och 28 i ett sammanhang.

Uttjanta kylar med frysfack bytes idag
ut mot en kyl/sval. Bada skapen ar
155 cm héga. Om hyresmedlemmen
sa vill kan denne gora ett tillval och
istallet fa en kyl/frys. Dessa varierar i
storlek i forhallande till Iagenhetsstor-
leken. Dessa tillval kostar 12 kronor/
manad. Nar det galler 6nskemdalet om
att kostnadsfritt fa en frys installerad
vill styrelsen gora foreningsstam-
man uppmarksam pa att hyran for
dessa lagenheter en gang har satts
utifran att de saknar frys. De tillval
som ar gjorda har berdknats utifran
en sjalvkostnad. SKB forsoker hitta en
standard som passar sa manga som
mojligt vid erbjudanden om olika till-
val. Speciella dnskemal fran enskilda
hyresmedlemmar kan darfor inte
alltid tillfredstallas. Styrelsen anser att
dagens tillvalsmodell i allt vasentligt
tillgodoser de boendes behov och
onskemal. Styrelsen kommer dock att
se 6ver mojligheterna till ett utokat
tillval i framtiden.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
avsla motion 27, samt att anse
motion 28 besvarad.

29. Om insamling av
komposterbart hushallsavfall
Av kvartersradet i Varberg

Motionarena i Varberg har testat
insamling av komposterbart avfall i
ett &r och ser bara fordelar med detta.
Motiondrena yrkar darfor pa att sty-
relsen/stamman bifaller en utokning
av insamlingen av komposterbart
hushallsavfall fran alla SKBs kvarter
dar det ar praktiskt mojligt, att sty-
relsen/stdmman avsatter resurser for
detta och slutligen att styrelsen/stam-
man verkar for kompetensutveckling
i denna mojlighet och att det sker i
kvarteren med kvartersradens hjalp.

30. Om kallsortering av Hardy G
Holmberg, fullméktigesuppleant i
Maltet, Hammarby Sjéstad

Motionaren tycker att SKB, férutom
allt som man sorterar idag, aven
ska sortera hard- och mjukplast,
cellplast, papp och papper samt
textilier, klader och skor. Motionaren
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havdar att detta inte innebar nagra
kostnader for SKB utan tvdartom en
besparing. Vidare anfor han att det i
framtiden kommer det att bli mycket
dyrare att forbranna det som gar att
kallsortera.

Styrelsen yttrar sig 6ver motioner-
na 29 och 30 i ett sas mmanhang.

Styrelsen delar motionarernas
engagemang for kallsortering. SKB
har sedan lang tid erbjudit sina hyres-
medlemmar mojligheter att sortera
sina sopor. Insamling av kompost
forekommer i de kvarter dar man vill
ha det. Stockholms stads insamling av
kompost fran flerbostadshushall har
varit begransad, men kan komma att
utvecklas. SKBs atervinningsrum ar
idag avpassade for hamtning av sorte-
rat hushallsavfall (exklusive vatsopor)

i sju fraktioner. De som vill sortera i
ytterligare fraktioner har mojlighet att
sjdlva ldmna avfallet pa materialbola-
gens atervinningsstationer.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
anse motionerna besvarade.

31. Om atgarder mot rékning Av
Soile Lingman hyresmedlem i Ragen-
Axet

Motionaren, som ar allergiker, besva-
ras av tobaksrék som tranger in i hen-
nes lagenhet. Motionaren refererar till
att SKB tidigare klargjort att man inte
kan forbjuda nagon roka i sin bostad
eller pa sin balkong. Hon ser da ingen
annan lésning an att SKB tar bort post-
luckan i doérren och inrdttar postboxar
pa entréplanet. Om luftintagen till
lagenheterna maste vara alldeles nara
av balkongerna borde man kunna
forbjuda rokning pa balkongerna, eller
ordna ett annat ventilationssystem.

Styrelsen anfor att fragan om att
forbjuda rékning i SKBs hus och bal-
konger har varit foremal for behand-
ling pa féreningsstdamman flera
ganger under 2000-talet. SKB har da
klargjort att man inte kan forbjuda
nagon att roka i sin lagenhet eller pa
sin balkong. Det problem som motio-
naren tar upp, maste fa sin 16sning i
den dagliga skotseln och foérvaltning-
en av fastigheten. SKBs forvaltnings-
avdelning har for avsikt att ater patala
den stérning motionaren upplever for
berdrda samt vidta lampliga tekniska
atgarder, for att sa langt mojligt ar
minska stérningen.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
anse motionen besvarad.

32. Om stadningen inom SKB
Av kvartersraden i Kappseglingen
och Maltet

Motionarerna menar att SKBs prin-
cip att tillampa sa kallad " Stadning
vid behov”, medfor att vissa kvarter
upplevs som valstddade och andra
som allmant smutsiga. Nar fastighets-
skotaren &r den som har att avgora
behovet, prioriteras andra arbets-
uppgifter ofta pa bekostnad av stad-
ningen. Motionarerna féreslar darfor
att principen “stadning vid behov”
tas bort, att stadningen utfors av
personal/entreprenér med tillracklig
kunskap om stadning, att i de fall
egen personal dven i fortsattningen
ska anvandas, ska forutsattningar
ges sa att stadningen kan utforas
med ett tillfredsstallande resultat, att
ett stddschema upprattas i samrad
med stddansvarig innebarande bland
annat att regelbunden stadning
infors (oftare pa utsatta stallen som
till exempel hissar, mindre frekvent
under sommarperioden etc.

33. Om behovsstadning
Av kvartersradet i Varberg

Motiondrerna anser att den sa kal-
lade behovsstadning som praktiseras
i SKBs allmanna utrymmen inte fung-
erar i praktiken. Motionarerna yrkar
darfor att styrelsen ges i uppdrag att
tillse att en stadplan tas fram for res-
pektive kvarter, att det utvecklas en
rutin och blankett for fastighetsskota-
rens genomgang av allmanna utrym-
mer, samt att tillse att underbeman-
ning i kvarteren kompenseras med
stadfirma som tar dver regelbunden
stadningen helt eller delvis.

Styrelsen yttrar sig ver motioner-
na 32 och 33 i ett sammanhang.

Styrelsen konstaterar att SKBs inre
stadning utfors av fastighetsskotarna,
som har en adekvat utbildning for
detta. Bemanningen ar val avagd
och bestamd utifran en berdknings-
modell som tar hansyn till fastighe-
ternas storlek m m (se vidare styrelsen
svar till motion 17). SKBs behovs-
stadning innebdr att det &r behovet
som styr stadinsatserna. Det ar inget
fritt val for fastighetsskotaren. For-
valtningsavdelningen klargor standigt
hur viktigt det ar att SKB har valskotta
och inte minst valstadade fastigheter.
| tider av sjukdom eller annan fran-
varo finns rutiner for att ta in vikarier
eller utféra stddning med entre-
prendrer. Forvaltaren ansvarar och
kontrollerar I6pande att fastigheterna
ar i gott skick. Stadresultatet i SKBs
fastigheter &r och har varit bra, visar
jamforelser med andra bolag. Brister

férekommer framst i samband med
6vergang fran ny- eller ombyggnad
till forvaltning eller da fastighetssko-
tare har bytt omraden. Sadana brister
ska givetvis snarast mojligt rattas

till, men foranleder inte styrelsen att
andra pa dagens system.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
anse motionerna besvarade.

34. Kvalitetssakring av felanmalan
Kvartersradet Kampementsbacken

Motionarerna patalar brister i effek-
tivitet hos SKBs felanmalan. Motio-
narerna vill att SKB kvalitetssakrar
felanmalan, genom (registrering av)
vem som har tagit emot felanmaélan,
datum for felanmélan samt vilket
besked anmalaren far. Motionarerna
yrkar ocksa att anmalaren skall fa ett
arendenummer for snabbare ater-
koppling samt att SKB skall féra sepa-
rat statistik 6ver felanmalningarna i
de olika distrikten.

Styrelsen konstaterar att da det
galler skotselfragor och smérre repa-
rationer kan hyresgaster via mail,
telefon eller brev vanda sig till SKBs
felanmalan eller direkt till sin fastig-
hetsskotare. | det senare fallet kan en
tid avtalas med fastighetsskotaren
om ndr atgdrden ska utforas. Ny
teknik med i princip de funktioner
som motiondrerna efterfragar finns
redan installerad och skall nar den blir
intrimmad vara ett hjalpmedel som
underlattar hanteringen fér persona-
len sa att servicen forbattras.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman
att anse motionen besvarad.

35. Om framtida kotider Av Henrik
Lindberg, fullméktig i Varberg

Motionaren anser att uppgifterna
pa SKBs hemsida och i rsredovis-
ningen rérande kotider ar missvis-
ande. Motionaren foreslar darfor
foreningsstdmman att ge styrelsen i
uppdrag att anlita en kunnig statis-
tiker som med full tillgang till med-
lemsdata far gora en uppskattning
om framtida kotider, samt att ge
styrelsen i uppdrag att tillse att all
information om kotider andras fran
vaga antydningar om ¢kade kotider
till en mer konkret redovisning.

Styrelsen haller med motionaren

att informationen om kétider till
SKBs lagenheter kan forbattras. | dag
anges relativt grova intervall som ger
en ungefarlig uppfattning om koti-
derna till olika omraden. SKBs kotider
avspeglar i stort situationen pa Stock-
holms bostadsmarknad. Styrelsen tar

till sig motiondrens synpunkter och
ambitionen &r att i framtiden kunna
presentera battre och mer detaljerad
kostatistik.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
anse motionen for besvarad.

36. Om vatgas i bilar och for
bostader Av Ove Seltmann, kéande
medlem

Motionaren som har dgarintressen i
foretaget Autonatur foreslar SKB ett
samarbetsprojekt om anvandandet av
vatgas i bilar och bostader.

Styrelsen anfor att SKB har ett all-
mant intresse att agera langsiktigt
och miljomassigt. Vad det galler
anvandandet av vatgas i bostader
ar tekniken fortfarande oprévad for
anvandning i stor skala och darfor
inte for dagen aktuell.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
att anse motionen besvarad.

37. Klimatsmart byggande
Av kvartersradet i Dovre

Motionarerna yrkar att SKB utreder
vilka miljovénliga losningar som kan
anvandas i framtida byggande och
planerar in ett pilotkvarter med bygg-
start senast 2020. Vidare yrkas att
SKB sarskilt undersoker mojligheten
att bygga passivhus och mojligheten
att dra vattenledningarna i annat
material an koppar, for att darige-
nom minska kopparbelastningen pa
reningsverken och i férlangningen
vattendragen.

Slutligen yrkas att SKB sarskilt
undersoker alla mojligheter att mins-
ka vattenforbrukningen.

38. "Varna miljon — energieffekti-
visera - fa lagre hyror pa sikt”

av Bertil Nyman, fullméktigesupple-
ant foér kéande medlemmar

Motionaren hanvisar till att till exem-
pel SABO-féretagen har ett Gvergri-
pande mal att spara 20 procent ener-
gi fram till &r 2016 och att Stockholm
Stad har i sitt miljdprogram for 2008
att energianvandningen i stadens
egna byggnader skall minska med 10
procent fram till 201 1. Bagge dessa
initiativ ger ett snitt om 2,5 procent
energibesparing per ar.

Motiondren anser att SKB skall satsa
minst lika mycket som Stockholms
Stad och merparten av SABO-foreta-
gen gor. Utdver nu planerade atgarder
foreslas darfor ytterligare atgarder,
bland annat byggande av passivhus,
inférandet av individuell matning och
debitering av varmvatten m m.
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Motionaren yrkar alltsa att styrel-
sen ska se Over sin strategi vad galler
miljoplaner och géra dem 5-ariga.
Samtidigt bor malet fér energieffek-
tivisering 6ka fran 1 procent till 2,5
procent per ar.

Styrelsen yttrar sig 6ver motioner-
na 37 och 38 i ett sammanhang.

Styrelsen haller med motionarerna
om att det ar viktigt att bygga mil-
jovanligt och som motionarerna
papekar arbetar SKB med bade éver-
gripande handlingsplaner for miljon
och projektspecifika miljoplaner. |
varje nybyggt omrade ar det till exem-
pel férbud mot att anvénda kop-
parledningar till vatten och energin i
bostadsomradena ateranvands. Sty-
relsen har for avsikt att fortsétta arbe-
tet med att minska nyproduktionens
belastning pa miljon. | det befintliga
bostadsbestdndet ar atgarder for

att minska energianvandningen
kostsamma och maste planeras in i
SKBs budget i konkurrens med andra
viktiga forbattringsatgarder. SKB har
dock de senast sju aren minskat ener-
giforbrukningen med éver 15 procent
vilket visar att olika insatser ocksa
gett resultat. | nyproduktionen lig-
ger energiatgangen cirka 15 procent
under gallande byggnorm. Styrelsen
kommer under aret att ta fram nya
miljoplaner med ett femarigt per-
spektiv och sarskilt fokusera arbetet
pa energibesparingar.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
att anse motionerna besvarade.

39. Om forvarv av framtida
bostader och egen el till kontoret
Av Elisabeth Mattson, hyresmedlem
i Drevinge

Motionaren yrkar att SKB utreder
och beslutar om att ungefar halften
av framtida bostéder ska besta av icke
nybyggda lagenheter, och utreder
om SKB-kontoret kan géras sjalvfor-
sorjande pa el genom anvandande av
boendemedlemmars hushéllssopor.

Styrelsen anfor att den alltid &r
Oppen for att kdpa bebyggda fast-
igheter som en mojlighet att 6ka
lagenhetsbestandet. Tyvarr finns

inga fastigheter att kdpa till rimliga
priser i Stockholmsomradet. De som
ar till salu ar dessutom bebodda sa
att lagenheterna inte omedelbart
kommer SKBs medlemmar till del.
Vad galler hdmtning och hantering
av hushallssopor ar det ett strikt kom-
munalt ansvar och regleras enlig lag.
Enskilda fastighetsagare tillats inte att
hantera sina egna sopor. Kommunen
anvander dock soporna till energi-

framstalining i Hogdalsverket och
denna energi kommer SKB till del via
fjarrvarmendtet.

Styrelsen foreslar foreningsstdamman
att anse motionen besvarad.

40. Om att bygga ekoby pa landet
Av Ove Seltmann, k6ande medlem

Motionaren foreslar att SKB ska
kopa tva hundra hektar pa landet,
varpa en ekoby med 2000 bostader
kan byggas. Husen ska byggas i lera
och halm och ha elslingor i vaggarna.
Motionaren havdar att pressad halm
ar svarantandlig. Med anvandande
av solfangare, varmepumpar etc ska
energiatgangen minimeras.

Styrelsens uppfattning ar att sa
storskalig bebyggelse som 2000
ldgenheter i ett och samma omrade
inte ger nagon bra boendemilj6 oav-
sett vilken typ av bostader som byggs
och att det ar ett for stort dtagande
for féreningen och dess medlemmar.
SKBs framgangskoncept sedan 1916
ar att bygga varierat och smaskaligt
huvudsakligen i Stockholms stad.
Motionarens forslag ar orealistiskt for
SKBs verksamhet.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman
att avsla motionen.

41. Motion angaende Den omfat-
tande nybyggnationen
Av Mikael Méller, fullméktigesupple-
ant i Kampementsbacken

Motionaren inleder med att hanvisa
till sin motion fran 2006 om den
omfattande skuldsattningen av de
boende medlemmarna i SKB. Om
SKB bygger 100 lagenheter om aret i
atminstone 7 ar sa innebar det enligt
motionarens berakningar bland
annat att arets hyreshojning kommer
att upprepas cirka sex ganger under
de ndrmaste 8 aren. Motionaren fore-
slar att stdmman beslutar att SKBs
planerade byggnation fran och med
2009 och framat omedelbart fryses
och att en demokratisk diskussion
om mal, medel och principer for SKB
genomfors dar alla far delta pa lika
villkor.

42. Om byggstopp i 10 ar Av Ove
Seltmann, kéande medlem

Motionaren foreslar ett byggstopp

i tio ar inom Stockholms stad. Skul-
der kan under tiden amorteras och
ett billigare boende pa landet kan
Oka antalet tillgangliga lagenheter i
Stockholm trots byggstopp. Motiona-
ren erinrar harvid om sin motion 40.

Styrelsen yttrar sig dver motioner-
na 41 och 42 i ett sammanhang.

Styrelsen konstaterar inledningsvis
att motionaren till motion 41 uppre-
par ett forslag fran motioner 2007
och 2008 vilka avslogs av férenings-
stamman. Fragan om SKBs nypro-
duktion har diskuterats vid ett flertal
tillfallen och féreningsstamman har
ansett det som angeldget att nypro-
duktionen av lagenheter fortsatter.
Den framtida utbyggnadstakten
bestams av foreningens ekonomiska
situation och hur attraktiva nybygg-
nadsprojekt som erbjuds SKB. Det bor
i detta sammanhang uppmarksam-
mas att foreningsstadgarna anger att
huvudsyftet med féreningen ar att
bereda sina medlemmar tillgang till
lagenheter.

Styrelsen foreslar foreningsstéamman
att avsla motionerna 41 och 42.

43. Om 6kning av SKBs byggande
av lagenheter Av Bj6rn Olsson,
kéande fullméktigsuppleant, pa upp-
drag ett flertal kande ledaméter och
suppleanter).

Motionaren anser att SKB bor
utnyttja de fordelar den radande
lagkonjunkturen ger, s& som att
undersoka vilka mojligheter som finns
att ta 6ver byggratter, utnyttja redan
framtagna byggunderlag for lik-
nande projekt for att snabba pa och
forbilliga processen med mera. Mot
bakgrund av ovanstaende foreslar
motiondrerna att stdmman beslutar
att SKBs byggtakt skall 6kas fran 100
till minst 200 lagenheter per ar.

Styrelsen anfor att historiskt sett har
SKB sedan 1916 byggt i genomsnitt
cirka 75 lagenheter per ar. | SKBs pro-
jektportdlj finns planer pa att bygga
ca 115 lagenheter per ar de narmaste
aren. Antal lagenheter som SKB kan
nyproducera bestdms av manga
faktorer; finansieringsmaojligheter,
tillgang pa detaljplanerad mark, kost-
naden for de nybyggda lagenheterna
i forhallande till insatser och hyror,
statliga regleringar och stimulansat-
garder mm. Med beaktande av dessa
faktorer har styrelsen bedomt att den
nuvarande produktionen ligger pa en
rimlig niva. Om dessa faktorer éndras
kan produktionstakten ¢kas. Antalet
kdande medlemmar talar for att detta
vore dnskvart.

Styrelsen foreslar foreningsstéamman
att anse motionen for besvarad.

44. Motion angaende byggnation
pa Kampementsbacken

Av Kvartersradet Kampementsbacken
- féreningen Kampementsbacken

Motionarerna menar att den plane-
rade bebyggelsen pa parkeringsplat-
serna pa Kampementsbacken innebar
att stora boende-, miljé-, natur- och
kulturvarden kommer att forstoras.
Vidare strider, enligt motionaren,
beslutet att bygga mot lagen om eko-
nomiska foreningar dar det stadgas
att féreningen inte far géra nagot
som ar &gnat att bereda en otillbor-
lig fordel &t en medlem eller ndgon
annan till nackdel for foreningen eller
annan medlem.

Motiondrerna foreslar mot bak-
grund av detta att stdamman alagger
styrelsen att stoppa alla planer pa
nybyggnation pd Kampementsgatan.

Styrelsen hanvisar till att vid for-
eningsstdmman 2007 och 2008
behandlades liknande motioner vilka
avslogs av féreningsstamman. | arets
motion har inget nytt framkommit
som férandrar styrelsens uppfattning
i fragan. Styrelsen menar alltjamt att
SKB ska genomfora projektet. Med
hanvisning till det stora trycket pa
SKB att bygga nya bostader bor alla
forslag till nya bostadsprojekt prévas.
Ett kompletteringsprojekt innebéar
alltid att den befintliga miljon paver-
kas, men utmaningen ar att begransa
den negativa paverkan det kan
innebara for omradet och boende.
Stockholms stad har for sin del uttalat
att man ser positivt pa nya bostader

i det aktuella laget och att projektet
bor fullfoljas aven om nagra fragor
aterstar att utreda. Nya bostader i det
aktuella omradet bedéms komma att
bli mycket attraktiva for SKBs med-
lemmar. Om staden fullféljer plan-
processen bor SKB darfor genomfora
projektet.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
att avsla motionen.

45. Ombygge/utbygge av kvarte-
ret Basaren Av Lars Cederholm, full-
mdktig i Gken. Motionen stéds av ett
stort antal boende i i kvarteret Gbken,
samt av kvartersradet i Kartagos Backe

Motionaren framhaller en rad
nackdelar vad géller det av SKB
foreslagna nybygget av kvarteret
Basaren pa Hantverkargatan. Motio-
naren, och undertecknarna av ett
bifogat upprop, yrkar darfor att SKBs
ledning verkar for att den troligen
nodvandiga nybyggnaden av Basaren
istallet utfors sa att det i hojd och
form motsvarar och harmonierar med
narbelagen SKB-bebyggelse, med
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ovriga hus i narheten och i enlighet
med gallande dversiktsplan och bygg-
nadsordning. Motiondren yrkar dess-
utom att de boende i kvarteret Goken
bereds mojlighet att ta del av och yttra
oss aven i de fortsatta stadierna i plan-
processen inklusive den kommande
utstallningen.

Styrelsen anfor att det i samband
med en vattenskada i kvarteret Basa-
ren gjordes upptackter av slitage
som innebaér att husets livslangd ar
begransad om inte mycket omfat-
tande och kostsamma renoverings-
atgarder genomfors. | stallet for att
utféra omfattande och ekonomiskt
oférsvarbara ombyggnadsatgarder

i en byggnad som i dag bara inne-
haller lokaler vill styrelsen anvénda
fastigheten for att bygga bostader
som kan komma medlemmarna till
del. Ett byggprojekt innebér alltid

att den befintliga miljon paverkas,
men utmaningen ar att begransa den
negativa paverkan det kan innebara
for omradet och de boende. Stock-
holm stadsbyggnadskontor genomfor
for narvarande en detaljplanprocess
dar forslaget om ett bostadshus pro-
vas. Som i alla planprocesser kommer
de kringboende att informeras och
ges tillfalle att Idmna sina synpunkter.
Med hanvisning till det stora trycket
pa SKB att bygga bostader bor alla
forslag till nya bostadsprojekt provas.
Styrelsens uppfattning ar darfor att
arbetet med att forverkliga projektet
ska fullfoljas.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
att avsla motionen.

46. Utredning om 65+ lagenheter
Av Gunnel Tollmar, fullméktige fér
kéande. Till motionen ansluter sig
Marianne Ohlin och Bengt Persson,
fullméktigesuppleanter for kbande

| SKBs lagenheter bor manga aldre.
Motiondrerna foreslar darfor 65+
ldgenheter, speciellt anpassade till de
sarskilda behov som éldre har. Det
skulle minska behovet av anpassning
av vanliga lagenheter till &ldres behov,
samt frigora attraktiva lagenheter
nar aldre flyttar till 65+ldgenheterna.
Motionarerna yrkar att stamman ger
styrelsen i uppdrag att utreda forut-
sattningarna att for att verka i motio-
nens anda.

Styrelsen anfor att den allmanna
installningen fran SKBs sida har varit
att bygga bostadshus och omraden sa
att dessa s& mycket som mojligt kan
passa olika intresseinriktningar och
alderskategorier. SKBs kosystem och
bostadsbestand ger dven mojlighet
att i viss utstrackning fa de behov som

finns under livets olika skeden tillgo-
dosedda. Byggandet av den typen av
bostader som motionaren efterfragar
kan ocksa komma i konflikt med SKBs
turordningssystem. Styrelsen inser
dock att det kan finnas intresse bland
SKBs medlemmar for de i motionen
ingdende fragestéllningarna. Dessa
maste dock studeras narmare innan
fragan drivs vidare.

Styrelsen foreslar foreningsstam-
man besluta att anse motionen for
besvarad.

47. Betraffande eventuell balkong-
byggnad i kvarteret Markpundet
Av kvartersradet i Markpundet-Lasten

Motiondrerna beskriver hur de flesta
lagenheterna i kvarteret Markpundet-
Lasten har balkong medan en del har
fransk balkong idag. Hyran &r cirka
100 kronor hogre for lagenhet med
balkong jamfort med motsvarande
ldgenhet utan. Om man nu bygger
balkong pa de lagenheterna som har
fransk balkong och de darmed far
en hyra pa 400-500 mer an de som
hade balkong fran bérjan blir det
dock mérkligt, menar motionarerna. |
en del ldgenheter i kvarteret blir alltsa
balkongen tillval medan den i andra
likadana lagenheter ingar i standar-
den.

Med hansyn till ovanstaende
yrkar motionarerna pa att stamman
beslutar att hyran hojs med ett skaligt
belopp for lagenhet som eventuellt
far nybyggd balkong.

Hyresutskottet bifaller motionaren
om att skéliga hyror skall tas ut for
tillbyggnaden av balkonger. Vad skaélig
hyra ar kan hyresutskottet ej uttala

sig om da underlag for hyressattning
saknas.

Styrelsen anfor att balkonger som
tillval har férekommit ndgra ganger

i SKB, bland annat efter beslut av
féreningsstamman. Forutsattningen
for att ordna balkonger i efterhand
till lagenheter som tidigare saknat
balkonger, har varit att alla hyres-
medlemmar som berorts har velat
detta samt att hela kostnaden betalas
av dem som berors. Att installera
balkonger i efterhand ar dyrare an

att gora det direkt i samband med
ursprungligt byggande. Berakningen
av hyran for tillvalet baseras pa en
kalkyl dar kostnaden fordelas pa lang
tid och laggs in i grundhyran. Syftet ar
att foreningen ska fa full tackning for
sina kostnader.

Styrelsen foreslar fullméktige att
anse motionen besvarad.

48. Motion om uteplatser/terrasser
i kvarteret Traslottet

Av hyresgdsternas pa vaning 4 i kvar-
teret Tréslottet, genom Asa Danasten,
hyresmedlem i Tréslottet

Motionarerna som bor i vindslagen-
heterna pa fjarde vaningen i Kvarteret
Traslottet pa Runiusgatan 2-16 i Fred-
hall yrkar att stémman beslutar att

ge styrelsen i uppdrag att undersoka
forutsattningar for bygge av uteplat-
ser/ terrasser till vindslagenheterna i
Kvarteret Traslottet.

Styrelsen hanvisar till att da kv.
Traslottet kompletterades med bal-
konger 2004, sa studerade SKBs tek-
niska avdelning forutsattningarna for
komplettering med takterrasser i kvar-
teret. For att astadkomma nya takter-
rasser i befintliga hus kravs betydligt
mer omfattande och kostsamma
ombyggnadsatgarder &n vid en bal-
kongkomplettering i. | kv. Traslottet ar
dessutom det barande vindsbjalklaget
uppbyggt med trabjalkar, vilka kom-
mer att utsatts for onddiga risker vid
eventuella smygldkage fran takter-
rasser i takfallet. Sammantaget bor
befintliga hus av sadan konstruktion
inte kompletteras med takterrasser.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
att avsla motionen.

49. Garagehyran i SKBs garage i
Grondal Av kvartersradet i Gréndal

Motionarerna vander sig mot att
SKBs styrelse har beslutat att hoja
hyran for en garageplats i Grondal
fran 800 kronor successivt upp till
1000 kronor den 1 januari 2012.
Motiondrerna anser att den fore-
slagna hojningen ar orimlig och att
det ar markligt att arligen hoja gara-
gehyran for en lang period framat
utan att gora en arlig avstdmning mot
andra hyror i omradet. Motionarerna
yrkar darfor att hyreshojningen i SKBs
garage inte genomférs som planerat
for perioden 2010-2012.

Styrelsen anfor att féreningens
policy for hyressattning av parkerings-
och garageplatser ar en stravan att
hitta en hyresniva som bade innebar
en full uthyrning och en rimlig késitu-
ation. SKBs parkerings- och garagehy-
ror har inte hojts sedan 2004. Grondal
ar ett av de omrdden inom SKB med
storst efterfragan och langst ko till
garageplats. Den nu utgaende gara-
gehyran kan bedémas som rimlig.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
avsla motionen.

50. Om hyressattningen
Av Mikael Méller, fullméktige-
suppleant i Kampementsbacken

Motionaren foreslar stamman att
besluta att de extra uttaxeringarna
om sammanlagt 91,2 miljoner, for
aren 2004-2008 skall aterga och att
beslutet, taget ar 2003, om riktlinjer
for hyressattningen upphévs.

Motiondren sdger bland annat att
under dren 2003-2007 har SKB visat
ett dverskott, som innebdr att samt-
liga hyreshojningar mycket val kunde
ha uteblivit och SKB dndock gatt med
overskott. Motiondren havdar vidare
att hojningarna drabbat de boende
och kéande medlemmarna mycket
olika. Motiondren menar att kdande
inte har fatt vidkdnnas nagon kost-
nadsokning sedan mitten pa 70-talet
trots att de genomforda hojningarna
ar en konsekvens av nybyggnationen.
De boende, med ofta langa koétider,
far betala for dem med korta koti-
der. De med mycket sparade pengar
tvingas ge sina pengar till dem som
inte sparat.

Hyresutskottet vill paminna om

den ursprungliga tanken sa som den
formuleras i utvarderingsrapporten
(sid 29) "SKB har allt sedan starten
1916 byggt och hyrt ut bostader till
sina medlemmar...man hjalper varan-
dra fér msesidig nytta. Den kdande
medlemmen bidrar hela tiden med

en ekonomisk insats till féreningen,
samtidigt som hyresmedlemmen pa
sikt bidrar till en bostad at en kdande
medlem, som nar han eller hon blivit
hyresmedlem, i sin tur bidrar till att

en ny kbande medlem far en bostad
osv.” Hyresutskottet anser inte att
demokratiskt tagna beslut av fullmak-
tige skall rivas upp. Enligt hyresutskot-
tets uppfattning stéllde sig fullmak-
tige i stort bakom hyressattningsprin-
ciperna och utvarderingsrapporten,
varfor det ej finns ndgon anledning
att andra besluten.

51. Andring av riktlinjerna fér
hyressattning Av kvartersradet i
Segelbaten

Motionarerna yrkar att stamman
beslutar att bifalla forslaget att i
hyresriktlinjerna ta bort formuleringen
" Féreningens bostadshyror férdelas
efter ldgenheternas relativa vérden.
Med relativt varde avses en bedém-
ning av hur medlemmarna i genom-
snitt vérderar en lagenhet jamfort
med féreningens évriga ldgenheter.”
Vidare yrkar man stdmman skall avsla
forslaget att i hyresriktlinjerna som ett
nytt forsta stycke ldgga till text som
redan finns i stadgarnas § 42: “De
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totala hyresintékterna inom SKB skall
bestdmmas sa att en langsiktigt god
ekonomi for féreningen sékerstélls.
Hyressé&ttningen for den enskilda
ldgenheten skall baseras pa ldgen-
hetens storlek, standard, ldge och
alder samt évriga férmaner knutna till
ldgenheten.” samt att avsla forslaget
att i hyresriktlinjerna som ett nytt
andra stycke lagga till formuleringar
som i nagot annan ordalydelse redan
finns i stadgarnas § 29: “Under det
arliga hyressamradet gérs en bedém-
ning av hur férvaltningsenheter och
lagenheter skall hyressattas i forhal-
lande till varandra fér att motsvara
stadgarnas krav.”

Hyresutskottet anser att fullmaktige
bestammer riktlinjerna som hyresut-
skottet skall arbeta efter och har inga
kommentarer till motionen.

52. Begransning av hyreshéjningar
Av kvartersradet i Segelbaten

Motionarerna yrkar att fullmaktige
beslutar att komplettera hyresrikt-
linjerna med foljande bestammelse:
"Hyran for en enskild fastighet far
under en femérsperiod héjas med
hégst 20 procent raknat fran utgangs-
aret, med undantag for fastigheter
som varit féremal for ombyggnad
nagon gang under perioden.” Detta
for att forhindra vad motiondrerna
betraktar som orimligt stora hyreshoj-
ningar under en langre tidsperiod.

Hyresutskottet anser inte att en
maximering med 20 procent inom en
5-arsperiod ar nédvadndig. Dessutom
vet viingenting om framtida kost-
nadsokningar varfor det vore olyckligt
med ett hyreshdjningstak som skulle
kunna riskera féreningens ekonomi.

53. Begreppet “lage” vid hyressatt-
ningen Av kvartersradet i Segelbaten

Motionarerna yrkar att fullméaktige
beslutar att som tillagg till hyresrikt-
linjerna anta féljande fortydligande

av "lage": “Med begreppet ‘lage’ i
stadgarnas & 42 avses nérhet till kom-
mersiell och offentlig service, nérhet
till natur och grénomraden, nérhet till
kultur, nérhet till sportméjligheter; till-
gang till kommunikationer, tillgang till
parkeringsplatser, ndromradets barn-
vénlighet, miljiéméssiga faktorer sésom
bullerniva, luftkvalitet och ljusinsldpp i
lagenheten, insyn i ldgenheten, utsikt
fran ldgenheten samt andra faktorer av
betydelse fér livskvaliteten. ”

Detta for att man vid hyressatt-
ningen framover kan ta hénsyn till
faktorn “lage” pa ett mer rattvisande
satt.

Hyresutskottet anser att om syftet
ar att lyfta in dessa parametrar i
hyresforhandlingar ar det orimligt att
gora hyressattning pa denna niva.

54. Battre utvardering av hyres-
riktlinjerna Av kvartersradet i Segel-
baten

Motionarerna riktar kritik mot rap-
porten "Utvardering av SKBs riktlinjer
for hyressattning”. De menar att den
inte tar upp manga fragor som borde
ha belysts, bland annat rérande stad-
garnas begrepp “lage”, hyressattning
i nyproducerade lagenheter m m.
Motiondrerna menar att rapporten
inte kan godkannas som en utvard-
ering av hyresriktlinjerna, utan en ny
utvardering behover goras.
Motiondrerna yrkar darfor att full-
maktige beslutar att ldgga rapporten
"Utvardering av SKBs riktlinjer for
hyressattning” till handlingarna utan
godkédnnande av rapporten samt att
uppdra at styrelsen att utse en ny, all-
sidigt sammansatt arbetsgrupp med
uppgift att gora en utvardering av
hyresriktlinjerna. Denna bor vara far-
dig senast till ordinarie stdmma 2010.

Hyresutskottets uppfattning ar att
fullmaktige stéllde sig i stort bakom

hyressattningsprinciperna och utvar-
deringsrapporten, varfor det ej finns
ndgon anledning att andra besluten.

55. Motiveringar for fordelning av
hyreshdjningar Av kvartersradet i
Segelbaten

Motionarerna yrkar att stamman
beslutar att ge styrelsen och hyres-
utskottet i uppdrag att separat eller
var for sig arligen redovisa konkreta
motiveringar for hur den totala hyres-
hojningen fordelats pa enskilda fast-
igheter eller grupper av fastigheter.

Hyresutskottet gor inga bedom-
ningar for enskilda lagenheter utan
endast for omraden och typ av
fastighet, alder, standard, erforderlig
kotid och geografiskt lage. En mera
detaljerad motivering later sig knap-
past goras. Redovisning gors av hur
férdelningen skett och majoriteten
av hyresmedlemmarna &r njda med
detta.

Styrelsen yttrar sig i ett samman-
hang 6ver motionerna 50-55.

Grunderna for berékning av hyrorna
finns i féreningens stadgar (§ 42).
Dar sdgs att de totala intdkterna skall
bestdammas sa att en langsiktigt god
ekonomi for foreningen sakerstalls.
Hyressattningen skall baseras pa
lagenhetens storlek, standard, lage

och alder samt évriga férmaner knut-
na till ldgenheten. Till ytterligare stod
for hyressattning finns féreningens
riktlinjer f&r hyressattning faststallda
av féreningsstamman 2003. Under
de ar som foreningens hyresriktlinjer
funnits har SKBs hyreshojningar
varit mattliga jamfért med andra
bostadsforetags. De férdelningar
av de arliga hyreshojningarna som
gjorts har i allt vasentligt inte avvikit
fran vad andra bostadsforetag gjort
under samma period. Arligen sam-
rader styrelsen med hyresutskottet
om hur hyreshojningen skall fordelas
mellan olika kvarter. D& gors avva-
ganden dar generella bedémningar
far stallas mot enskilda synpunkter.
Nagon absolut rattvisa gar inte att
astadkomma. Det viktigaste ar att de
olika beslut som fattas gors med hel-
hetssyn och med foreningens basta
for 6gonen. Nagra detaljerade regler
ar inte mojliga att astadkomma pa ett
rimligt satt. Att gora aterbetalningar
av redan beslutade hyreshojningar
som en av motiondrerna foreslar skul-
le undergrava féreningens ekonomi
och allvarligt forsvaga SKBs finansiella
stallning.

Styrelsen har i ett sarskilt drende
till féreningsstamman foéreslagit vissa
justeringar i de nu gallande riktlin-
jerna. Detta forslag baseras pa den
utvardering som gjorts av hyresrikt-
linjerna. Styrelsen instdmmer inte i
motiondrernas kritik av utvarderingen
utan anser att utvarderingen gjorts pa
ett rimligt satt. Genom de justeringar
som foreslds tydliggors stadgarnas
betydelse vid hyressattning samt att
det ar den fortroendevalda styrelsen
respektive hyresutskottet som vid det
arliga hyressamradet skall géra en
beddmning av hur de olika fastighe-
terna skall hyressattas i forhallande till

varandra. | &vrigt vill styrelsen hanvisa
till vad som anférs i det sérskilda
arendet om foreningens hyresriktlin-
jer som behandlas pa féreningsstam-
man. | forslaget till stamman ingar en
utvardering av hyresriktlinjerna om
fem ar som en viktig del.

Styrelsen foreslar fullmaktige
besluta att bifalla att-sats 1 i motion
51, samt att i 6vrigt avsla motionerna
50-55.

56. Motion angaende § 46
Av Mikael Mdller fullméktigesupple-
ant i Kampementsbacken

Motionaren foreslar stamman att
lydelsen i § 46 i SKBs stadgar

Om féreningen trader i likvidation
skall féreningens behéllna tillgangar
férdelas mellan medlemmarna i for-
héllande till deras inbetalda insatser.

skall andras till:

Om féreningen tréder i likvidation
skall féreningens behéllna tillgangar
férdelas mellan medlemmarna i fér-
hallande till deras inbetalda insatser
efter uppjustering med byggkost-
nadsindex.

Styrelsen konstaterar att motiondren
motionerade i samma fraga 2008.
Det utldtande som da lamnades gél-
ler fortfarande och lyder i huvudsak
enligt foljande:

Lagen om kooperativ hyresratt
medger inte indexupprakning av
boinsatserna och styrelsens uppfatt-
ning ar darmed att man inte heller
kan gora motsvarande upprakning
nar det galler medel som ska fordelas
vid en eventuell likvidation.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
avsla motionen.

Varje SKB-medlem har ratt att, i
form av en motion, lamna férslag
till den arliga féreningsstdmman.
Motionerna ska vara SKB tillhanda
senast den 31 januari.

Motionerna och styrelsens utldtande
Over varje motion diskuteras pa de
ordinarie medlemsmétena. Beslut
fattas av fullmaktige pa férenings-
stdmman, som i &r halls den 28 maj.

Motionaren har ratt att vara med
pa medlemsmaotena och presentera
sin motion. Motiondren har dven
ratt att delta pa foreningsstamman
angaende sin motion men har inte
forslagsratt dar och givetvis inte hel-
ler ndgon rostratt.
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VARENS MEDLEMSMOTEN

BOENDES ORDINARIE

MEDLEMSMOTEN

Den 14 april 2009 ar forsta dagen for
varens medlemsmoten. Fram till och
med den 7 maj kommer cirka 45 moten
att hallas i SKBs kvarter. | ar ska forvalt-
ningsenheterna i det norra distriktet,
norr om Slussen, valja fullméktige och
suppleanter for en mandattid pa tva ar.

Arsredovisningar och motionshaften
kommer att distribueras till motesloka-
lerna i kvarteren sa fort de har kommit
fran tryckeriet i borjan av april. De finns
ocksa pa SKBs hemsida fran samma
datum.

Kallelserna till motena for de medlem-
mar som bor hos SKB kommer att anslas
i portarna till fastigheterna senast 14
dagar fore motet. Ovriga medlemmar
kallas genom kallelsen pa nésta sida

till mote den 7 maj. Dagordningen for
motet finns i anslutning till kallelsen.

KOANDE MEDLEMMARS

ORDINARIE MEDLEMSMOTE
Torsdagen den 7 maj 2009 halls det
ordinarie medlemsmétet for kdande
medlemmar. | ar &r méteslokalen for-
lagd till Horsalen plan 3, Kulturhuset vid
Sergels Torg. Kallelse med dagordning
finns pa nasta sida. Forfriskningar serve-
ras fran kI 17.30. Motet borjar klockan
18.00.

VAL Fullméktige for de kbande med-
lemmarna ar valda for tiden fram till och
med 2009 ars féreningsstamma. Detta
innebér att det ar val av fullmaktige och
suppleanter for de kdande medlemmar-
nanuiar. 41 ledamoter och lika manga
suppleanter ska véljas for tiden fram till
och med 2011 ars foreningsstdamma.

MANGA MOTIONER | r har ovanligt
manga motioner ldmnats in till drets
féreningsstémma. 56 motioner ska
behandlas av stamman. Vid de ordinarie
medlemsmétena har medlemmarna
méjlighet att diskutera och lamna
synpunkter pa motionerna. De uppfatt-
ningar som kommer till uttryck i debat-
terna pa medlemsmaotena blir ett viktigt
underlag fér den kommande behand-
lingen vid féreningsstamman.

GA PAMOTET Att delta i det ordinarie
medlemsmaotet ar ett bra satt for med-
lemmarna att halla sig underrattade och
informerade om vad som ar pa gang i
foreningen. Man tréffar andra medlem-
mar och féreningens fortroendevalda
och anstallda och kan stélla fragor och
delta i diskussionerna.

Har du fragor i samband med medlems-
motet? Hor av dig till Carina Challis, tel
08-704 61 18, fax 08-704 60 66 eller
e-post carina.challis@skb.org.

TAG MED MEDLEMSBEVIS

lemmen.

Vid ordinarie medlemsmaote har varje medlem, som kan styrka sitt medlemskap,
en rost. Foraldrar har ratt att foretrada sina omyndiga barn som ar medlemmar.
Darutover kan rostratt genom ombud utévas endast av make, sambo eller av barn
som har uppnatt myndig alder. Ombud ska kunna visa skriftlig fullmakt fran med-

ATT HYRA

LOKALER

Abrahamsberg. Kv Agendan (nypro-
duktion), tva butikslokaler 43 resp 40
kvm, kontor 45 kvm.

Hammarby Sjéstad. Hammarby-
terrassen, tre kontor & 40 kvm.
Farsta. Ostmarksgatan, 242 kvm kon-
tor, delbart.

Bredang. Lilla Sallskapets vag, 16 kvm
lager.

Kontakta Kenneth Jansson

pa SKBs kontor, telefon 08-704 61 11,
fax 704 60 66 eller e-post
kenneth.jansson@skb.org.

BILPLATSER

Farsta. Ostmarksgatan, manadshyra
200 kr (uteplats), 300 kr (med el).
Bredang. Lilla Sallskapets vag,
manadshyra 150 kr (uteplats).
Varberg. Duvholmsgrand, manads-
hyra 150 kr (uteplats).
Eriksbergsasen. Skarpbrunnavéagen,
manadshyra 150 kr (uteplats), 300 kr
(bur).

Hor av dig till uthyrningsenheten,
telefon 704 60 00, fax 704 60 66 eller
e-post uthyrningen@skb.org.

SKB-medlemmar!

Nu har vi specialpriser for er

Markiser:

e balkongmarkiser

% e fonstermarkiser

T 2 * terrassmarkiser
T e korgmarkiser

| M A Stort firgval!

h b
| ]_10—20% rabatt

EGEN TILLVERKNING!

Persienner

e mellanglaspersienner
e frihangande persienner
e trapersienner

e morklaggningsgardiner M
e rullgardiner

10-20% rabatt

&

Vi har de flesta solskydd som
forekommer pa marknaden.

* MARKISER
* PERSIENNER
* RULLGALLER

be

pen ab

Ellen Keys gata 59, 129 52 Hagersten
Telefon: 08-603 11 00
Fax: 08603 11 50
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SVERIGE

Xﬂ

PORTO BETALT

KALLELSE TILL 2009 ARS ORDINARIE
MEDLEMSMOTE MED KOANDE MEDLEMMAR

Torsdagen den 7 maj 2009 kl. 18.00.

OBS! Andrad lokal: Hérsalen plan 3, Kulturhu-
set, Sergels Torg. T-bana: station T-Centralen,
uppgang Sergels Torg. Forfriskningar serve-
ras fran kl 17.30 utanfér méteslokalen.

DAGORDNING
Observera lokalen:
Horsalen plan 3, i Kulturhuset
1. Valavordférande
2. Val av protokollforare
3. Val aven person att jamte ordféranden
justera protokollet
4. Fragaom kallelse till motet skett i behorig
ordning
5. Faststéllande av dagordning
6. Val av fullmaktige och suppleanter till
foreningsstamman intill dess 2011 ars
ordinarie foreningsstdmma har hallits
7. Genomgang av arsredovisningen
8. Styrelsens forslag till &ndring av SKBs
hyresriktlinjer
9. Genomgang av motioner
1. Arbetsordning fér féreningsstimman
2. Regler vid féreningsstimman
3. Begrédnsning av antalet motioner per
motiondr
4. Principer hur man utser fullméktige
fér kéande medlemmar
5. Kéandes fullméktigplatser
6. Arbetsordning respektive mandattid
fér SKBs revisorer
7. Nollstéllning av kétid vid tilldelning
av SKB-ldgenhet
8. Insatser vid flytt till mindre ldgenhet
9. Utredning om dgarldgenheter
10. Egna hem pa héjden. Anstéllda
11. Egna hem pa héjden. Pressen

Ordinarie medlemsmoten..........cccceeeevecveceeenns

Kvartersradens budgetaskanden for

planerat underhall ska vara inlamnade senast

FOreningsstamma.........ccccveeeineccnncccnccseeeens

Budgetmoten kvartersraden

och SKBs foérvaltning ..... mitten av september — mitten av oktober

Introduktionsméte for nya fortroendevalda

............. 22 september

12. Egna hem pa héjden. K6ande

13. Egna hem pa héjden. Boende

14. De kéandes sparande

15. Arvoden, I6ner och andra ersétt-
ningar

16. Fértroendevaldas arvoden

17. Fastighetssk6tarnas arbetsuppgifter

18. F6r mycket personal

19. Diskussionsforum

20. SKBs nya hemsida

21. Installation av bredband i befintlig
bebyggelse

22. Undersékning av intresset fér bred-
band

23. Varfér ér inte gratis digital-TV-kana-
lerna gratis?

24. Ny tekniks negativa inverkan pa funk-
tionshindrades hjalpmedel

25. Koppling av porttelefon till mobil-
telefonen

26. Utbyte av gamla energislukande
kylifrysar

27. Installation av fullhéjdskylskap
respektive frysar

28. Tillval av kyl/frys

29. Insamling av komposterbart hushalls-
avfall

30. Kéllsortering

31. Atgarder mot rékning

32. Stddningen inom SKB

33. Om behovsstddning

34. Kvalitetssékring av felanmélan-
rutinerna

35. Framtida kétider

36. Vétgas i bilar och fér bostader

37. Klimatsmart byggande

38. Vdrna miljén - energieffektivisera

Forelasningskvall.........

39. Férvérv av framtida bostédder och
egen el till kontoret

40. Bygga ekoby pa landet

41. Den omfattande nybyggnationen

42. Byggstopp i 10 ar

43. Okning av SKBs byggande av ldgen-
heter

44. Om byggnationen pa Kampements-
backen

45. Om ombygge/nybygge av kv Basaren

46. Utredning om 65+ldgenheter

47. Eventuell balkongbyggnad i kv
Markpundet

48. Om uteplatser i kv Tréslottet

49. Garagehyran i SKBs garage i Gréndal

50. Om hyresséttningen

51. Andring av riktlinjerna fér hyres-
sattning

52. Begrénsning av hyreshéjningar

53. Begreppet ldge vid hyresséttning

54. Battre utvérdering av hyresrikt-
linjerna

55. Motiveringar fér férdelning av
hyreshéjningar

56. Angaende § 46 i SKBs stadgar
(Likvidation)

10. Ovriga fragor

Punkt 6 i dagordningen

Namnen pa de nu valda ordinarie ledaméter-
na och suppleanterna fér kbande medlemmar
framgar av arsredovisningens forteckning
over fullmaktige. Dessa kan foreslas till om-
eller nyval. Darutéver kan medlemmarna pa
ordinarie medlemsmaétet foresla andra kandi-
dater till ordinarie ledam®éter eller suppplean-

—fa lagre hyror pa sikt ter i fullmaktige.

14 april - 7 maj Foreningsskolan ..........ccccoevevneienennne 29 september — 10 november
Nasta nr av Vii SKB kommer Ut ......c.cccoveverererennnes slutet av oktober

..................... 30 april
Sista dag for inbetalning av bosparande ...........cccccc...... 31 oktober

.................... 28 maj
Informationsdag for fullmaktige .......cccceeverererererenenene. 21 november
Informationskvall for medlemmarna........c.ccovveeenee. 24 november

..................................................... 3 december
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