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Spaden i marken

N&r detta skrivs har férhoppningsvis viren bérjat gora
ett forsiktigt intdg i Stockholm. Atminstone kan det
vil inte vara sa langt kvar tills vi ser riktiga vartecken.
SKB-aret har ocksa kommit en bra bit pa vig. Snart ar
det dags f6r féreningsstimman som i ar dger rum den
31 maj. Aven det hir aret ir det manga motioner som
ska behandlas, nistan 60 stycken. Motionerna tar upp
manga angeligna drenden och handlar om s skilda
fragor som SKBs kéregler, demokrati, parkeringsplat-
ser, markiser, persienner, balkonger, energifrdgor samt
forstés hyror och ekonomi. Ungefir som vanligt alltsé.

Den som ir intresserad av vad som diskuteras i fore-
ningen bor studera det s kallade motionshiftet dir
alla motioner finns atergivna i sin helhet. Du hittar
motionshiftet pA SKBs hemsida, men det gir ocksa att
bestilla fran SKBs kontor. Alla fullmiktigeledamoter
som ska fatta beslut i de olika drendena fir forstis egna
exemplar att studera.

SKBs nésta stora bostadsprojekt ir kvarteret Téltligret
i Fruingen dir det forsta spadtaget just har tagits.
Dir byggs nu 102 fina ligenheter it bostadssékande
SKB-medlemmar. Bdde sma och stora ligenheter,
inkluderande dtta marklagenheter. Strax efter kommer
byggstarten i kvarteret Tant Gredelin i Annedal, dir
SKB bygger 104 ligenheter. Annedal ir ett intressant
bostadsomride. Under augusti i &r kommer det att
hallas en bostadsutstillning dir ett stort antal byggher-
rar kommer att visa upp sina hus med en mingd vis-
ningsligenheter. Det blir ett intressant studiebesdk for
alla som ir intresserade av arkitektur och bostider. Ett
bra utflykesmal alltsd. Dessvirre kommer inte SKB artt
kunna visa upp sirskilt mycket, eftersom vért projekt
ligger i en senare etapp. I bista fall finns grivskopor
och byggkranar pa plats for beskidan.

Fler SKB-projekt skymtar i horisonten. Sa smaningom
kommer bygget av kvarteret Arrendatorn och kvarte-
ret Kronogérden i Ursvik att starta, men det blir inte
forrdn nista 4r. Efter yteerligare nigot 4r 4r det sedan
dags att sitta spaden i marken for kvarteret Muddus,
som ligger i Norra Djurgirdsstaden. SKBs byggande
slutar inte med det, utan flera projekt stér sedan pa tur.
Det idr viktigt att SKB fortsitter att bygga kontinuer-
ligt. Inte minst for att det stora antalet kdande med-
lemmar ska ha nagot att se fram emot.

Det &r mycket pa gang i SKB. Som kan utlisas ur SKBs
arsredovisning (och for dvrigt ocksé av den forkortade
version av rsredovisningen som finns i detta nummer
av Vi i SKB) pdgér som vanligt en mingd olika saker
inom féreningen. Det mest sensationella r vil att med-
lemsantalet har minskat for forsta gingen i modern tid.
Visserligen bara med drygt 400 personer, men inda.
Det ir troligtvis det nya bospar- och insatssystemet som
har gjort att dessa medlemmar bestamt sig for att gi ur
foreningen. Fortfarande dterstir dock 83 000 medlem-
mar, vilket i sig 4r ett imponerande antal.

SKBs ekonomi ir under kontroll och ser bra ut.
Forvaltningen fungerar bra och i héstas fick SKB en
utmirkelse som en av Sveriges bista hyresvirdar. Byg-
gande och uthyrning gir alldeles utmirke och vért mil-
joarbete blir mer och mer intensivt. Bredbandsutbygg-
naden ir nistan helt genomf6rd och det r bara nigot
enstaka kvarter som dterstdr. Det innebir att samtliga
SKBs 7 400 ligenheter snart 4r uppkopplade med
modernt fiberbredband, nigot som alla hyresmedlem-
mar fir stor nytta av bide nu och i framtiden. SKB ir
trots sin dlder en mycket modern bostadsférening. Det

var allt fér den hir gingen.
Henrik Bromfilt, VD

Ordinarie medlemsmOten. .............ooveeeeeiiens 11 april =3 maj
Kvartersradens budgetaskanden for planerat

underhall ska vara inldmnade Senast ..........ccoovvvvrieeiccenennn. 30 april
Kéande medlemmars ordinarie medlemsmote............cocooeieene. 8 maj
FOreningSStAMMA . ....c..oviuiiiiieet e 31 maj
Budgetmoten kvartersraden mitten av september

0ch SKBs fOrvaltning...........ccccoeeieiriiiiieieccccccen —mitten av oktober
Introduktionsméte for nya fortroendevalda..........ccoceeeee. 20 september
Informationskvall fér medlemmarna ..........ccccocoeovvercnnnn. 20 november

Foreningsskolan (studiecirkel)............ ....4 oktober — 15 november
Hostnumret av Vii SKB kommer ut...........ccovviicrnnne. slutet av oktober
Sista dag for inbetalning av bosparande .................ccccveee.n. 31 oktober
Informationsdag for fullmaktige.............cccooeeeoiriiiirniian. 24 november
FOrelasningskvall ............coceiiiiiiiiceccce s 4 december

SKB ATERBETALAR
4,3 MILJONER KRONOR

SKBs hyresmedlemmar svarar sjilva for
lagenhetens inre underhall, det vill siga mal-
ning och tapetsering. Till varje ligenhet ir en
lagenhetsfond knuten, som vixer i takt med
boendetiden. Efter 15 ar ska tillgodohavan-
det i fonden motsvara kostnaden for en full-
stindig reparation av ligenheten, sivida inga

uttag gjorts under tiden. Nir fonden ir fylld, aterbetalas pengar

for tid 6verstigande femton &r.

I februari i ar fick 1 845 medlemmar en aterbetalning pa sam-

manlagt 4,3 miljoner kronor via ett avdrag pa sin hyresavi.
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NY MARKANVISNING TILL SKB

Stockholms stads exploateringsnamnd
besl6t i hostas att ge SKB en ny mark-
anvisning. Denna gang i Stockholms
nasta stora utbyggnadsomrade -
Arstafaltet. Ett riktigt roligt besked till
SKBs medlemmar.

Totalt beddms markanvisningen medféra
att cirka 90 nya SKB-ligenheter kan byg-
gas pd platsen. Dessutom vill staden att
SKB bygger ett daghem. I 6vrigt kom-
mer projektet att innehélla garage, kvar-
terslokal, forrdd och évriga gemensamma
utrymmen.

I skrivande stund har planliggningen av
omridet inte startat innu, men det kom-
mer att ske under forsta kvartalet 2012.
Byggstart f6r SKBs del bedéms kunna ske
2015, med forsta inflyttning 2016.

Arstafaltet &r som sagt Stockholms nista
stora utbyggnadsomrade. Totalt beriknas
omrédet kunna ge cirka 3 500 nya bosti-
der 4t stockholmarna. I de direktiv som
staden gett ut skymtar att man vill ha en
mycket varierad bebyggelse med olika
héjder och byggnadstyper, liksom olika
upplitelseformer inom respektive kvarter.
Detta ska borga for en levande stadsmiljo
inom ramen for den av staden uttalade
visionen om en ”promenadstad”.

For SKBs del dr det mycket roligt att vi
fite denna markanvisning och f6rstas vil-
kommet med fler nya bostider. Det finns
ju som bekant ett stort tryck pé fler bosti-
der frin foreningens medlemmar. Mer
information om Arstafiltet och SKBs pla-
ner dir lar vi fi anledning att dterkomma

till lite lingre fram.
Henrik Bromfilt

SKB MED PA BOUTSTALL-
NING | ANNEDAL

Under andra kvartaltet 2012 beriknar SKB
starta bygget av 104 ligenheter i kvarteret
Tant Gredelin i Annedal, en ny stadsdel pd
griansen mellan Stockholm och Sundbyberg.
Redan nu pigir inflyttningen i den forsta
etappen i Annedal och dir det tidigare
fanns ett omrade arbetsplatser vixer nu en
ny del av Stockholm fram. Over 2 000 nya
hem byggs dir av ett tjugotal byggforetag.
I februari 2011 flyttade de forsta Anne-
dalsborna in och omradet beriknas vara
firdigbyggt 2015. SKBs ligenheter blir
inflyttningsklara runt hésten 2013.

Ar du nyfiken pa Annedal som stadsdel kan
du besoka boutstillningen Annedal 2012
den 16-26 augusti 2012. Utstillningen
arrangeras av Stockholms Byggmistarefore-
ning i nira samarbete med byggherrarna i
Annedal, Stockholms stad och Sundby-
bergs stad.

Under utstillningen kommer det
nybyggda omradet att visas upp genom vis-
ningsligenheter, som ska ge besékarna en
fornimmelse om “en verklig bostadsmilj”.
SKB kommer att nirvara pé utstillningen
for att berdtta mer om vért projekt, men det
kommer inte att finnas nigot som ir s pass
firdigt att det gdr att visa upp. Mer 4n en
och annan grivskopa och byggkran moj-
ligevis.

Varmt vilkommen att beséka oss om du
vill veta mer om SKBs kvarter Tant Gre-
delin!

Katarina Lindvall

Information Vill du veta mer om boutstall-
ningen besék www.annedal2012.se

Mer information om sjdlva omradet hittar du pa
www.boiannedal.nu
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TEXT HENRIK BROMFALT FOTON ROGER TJERNSTROM

1ill kvarteret Vilmdgan pa Kungsholmen har SKB
anlitat skulptoren Torgny Larsson, som dir skapat
I KVARTERET VALMAGAN en skulptur i brons kallad "Paradiset”.

|

Konstverkets namn knyter val an
till kvarterets tidigare namn — Lust-
girden. Torgny Larsson har dven
gjort den fina bronsskulpturen
”Fodelsen av en ny tid” i Kappseg-
lingen i Hammarby Sjostad.
Paradiset dr en skulptur i brons
som dterger ett paradis ndgon

ging i en avligsen framtid. Ett
paradis som sjilvklart dr befriat frin dagens hemskhe-
ter som krig och stridigheter. Det aterges som ett stort
trid, under vilket en kvinna och en man hjilper ett litet
barn att ta sina forsta stapplande steg i livet. I sockeln
under skulpturen kan man skdnja rester av en avligsen
forntid. Dir skulle en arkeolog kunna hitta rester av allt
gammalt elinde.

Skulpturen var inte riktigt klar pa invigningsdagen
utan var tillfilligt monterad pa en provisorisk sockel av
trd. Under viren kommer konstverket att fardigstillas
s att det kan beskddas i sin fullindning av de boende
i kvarteret.

Under invigningen fick Torgny Larsson tillfille att
utveckla sina tankar kring konstverket och berittade
ocksa ingdende om processen att skapa och slutligen
gjuta skulpturen. Oerhért intressant for oss dhorare som
inte direkt brukar gjuta bronsskulpturer till vardags.

VI'1 SKB APRIL 2012



I KVARTERET GLOTTRAN

Skulptor Hans Peterson stir bakom konstverket i kvarterer Glottran,

dven det skapat i brons.

Under invigningen berittade
Hans Peterson om skulpturgrup-
pen, som bestar av sammanlagt
b tre delar. I detta vivde han samti-
digt in ett stycke av Arstas histo-
ria under tvé skilda epoker.

Konstverkets forsta del tilldg-
nas minnet av den dagboksskri-
vande Arstafrun, som bodde pa
Arsta gird 1753-1841. Dir sitter hon, Mirta Helena
Reenstierna, pd en bink och dricker kaffe — hennes
hemliga last. Bredvid skymtar nigra typiska Arstahus
fran 1940/1950-talet.

Nista del avbildar 91:ans gamla tradbuss, modell
F4, som kringer valdsamt i en skarp sving i en rondell.

Detta f6r att pAminna om de gamla Arstabussarna,
som under dren 1951-1964 hade sin vindplats dir
kvarteret Glottran nu ir beldget.

Den tredje delen bestdr av en lag bank av slipad gra-
nit med en skylt som berittar om skulpturerna. Det ir

tinkt att man ska kunna sitta och filosofera pa binken
samtidigt som man betraktar konstverket. Binken kan
ocksa anvindas av smabarn att leka och klittra pa. Alle
enligt skulptér Hans Peterson.

Skulpturgruppen lir bli en fin tillging for kvarterets
boende — bide for de stora och for de lite mindre.

VI'1 SKB APRIL 2012
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JOHAN JARDING

Inflyttat

klart

| kvarteret Muraren i1 Taby

Kvarteret Muraren dr ett sju vaningar hogt hus med 69 ligen-
heter med tva till fem rum och kok. Huset ir ett ldgenergihus
och uppfyller kriterierna for Miljoklassad Byggnad, klassen
brons. Det har ritats av AWL Arkitekter.

Det har varit spannande att flja uthyrningsprocessen
av kvarteret Muraren eftersom Tiby kommun 4r nigot
nytt for SKB. For att sprida information om projek-
tet har SKB bland annat annonserat i lokaltidningen
"Mitt i” i flera av norrortskommunerna.

Uthyrningen har skett i tva etapper. For de som
tecknade sig for ett hyreskontrake under etapp ett var
kotiden frin 1981-11 till 2011-04. For etapp tva var
koétiden fran 1981-02 ¢ill 2011-08. Med facit i hand
kan konstateras att det i vissa fall gick att fa en ligenhet
med mycket kort kétid. Forsta etappen flyttade in den
1 november 2011 och den andra etappen flyttade in
den 15 december.

Efter att inflyttningen i etapp tva var klar genom-
fordes uthyrningen pa ett mer traditionellt sitt. De
ligenheter som dnnu inte blivit uthyrda lades ut och
presenterades var for sig. Det var cirka 15-30 medlem-
mar som anmilde sitt intresse till respektive ligenhet.
De flesta anmilde sig for flera ligenheter.

Under januari 2012 tecknades sé de sista hyreskon-
trakten och frin den 1 mars ir samtliga ligenheter
uthyrda. Hyresnivan spinner fran 6 900 kronor till
11 500 kronor.

Merparten av ligenheterna gick till medlemmar med
en turordning frin aren 1996-97. Det kan diremot
vara virt att nimna att till 22 av ligenheterna rickte
det med en turordning fran 2011. For en av ligenhe-
terna rickte till och med en turordning frin 2012 och
for en annan frdn 2010. Tre ligenheter krivde en tur-
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JOHAN JARDING

ordning frdn 2008 och for en annan ligenhet behov-
des en turordning frin 2005.

STORLEK KVM ANTAL TURORDNING
2 rok 54-62 17 811104 -110408
3 rok 81-87 22 810217 -110711
4 rok 95-98 24 810625-120119
5 rok 101 6 811002 - 110609

Majoriteten av de som har tecknat hyreskontrake i
kvarteret Muraren kommer fran en villa eller bostads-
ritt i norrortskommunerna Téby, Akersberga, Sollen-
tuna och Enebyberg. Totalt anmilde 917 medlemmar
sitt intresse for projektet.

HYRESMEDLEMMAR | KVARTERET MURAREN
FLYTTADE FRAN FOLJANDE:

SKB 3st
Villa/radhus/bostadsratt 38st
Hyresratt 5st
2:a hand/student/inneboende 10 st
Hemifran 13 st

Av Murarens nya hyresmedlemmar var 21 stycken
tidigare boende i Tiby och 19 i en norrortskommun.
De tre som tidigare var boende i SKB flyttade frén kvar-
teret Maltet i Hammarby Sjéstad, kvarteret Skarpbrun-
na i Botkyrka och kvarteret Filthatten i Fruingen.

Kenneth Jansson

VI'1 SKB APRIL 2012

RESULTATET AV
HOJDA INSATSER
OCH BOSPARANDE

Ar 2010 fattade SKBs foreningsstimma beslut om
att inféra héjda bospar- och upplitelseinsatser i
SKB.

Forindringarna innebar att:

* bospargrinsen hojdes frin
10 000 kronor till 20 000
kronor

* det drliga sparandet 6ka-
des fran 500 kronor/Ar till
1 000 kronor/ar

* forstagingsinbetalningen
av bosparandet héjdes
fran 1 500 kronor till
2 000 kronor

* upplételseinsatserna i det
ildre och i det nyare bestén-
det justerades

De nya reglerna tridde i kraft den 1 januari
2011. Bakgrunden var 6nskemél fran SKBs med-
lemmar, bland annat via motioner frin 2008.
Syftet var att:
* stirka féreningens ekonomi
* oka mojligheterna att bygga mer
 forbittra forutsittningarna att spara
till upplételseinsatsen

Nir det nu har gitt ett ir sedan reglerna dndra-
des kan SKB se resultatet:

e Under 2011 har SKBs medlemsantal mins-
kat med 431 medlemmar mot att under
2010 ha 6kat med 890 medlemmar.

* Antalet intriden var 1 935 stycken och anta-
let uttriden var 2 366.

* Flest antal nya medlemmar tillkom i &lders-
gruppen 0-3 4r, 1 105 stycken, och flest uttriden
skedde i aldersgruppen 20-30 ér, 850 stycken.

Det ekonomiska utfallet av de nya reglerna har
varit positivt. Sammanlagt 1 000 med-
lemmar har valt att beta-
la 10 000 kronor pa en
ging och har dirmed

uppnatt bospargrin-

sen pa 20 000 kronor.
78 400 medlemmar har
fortsatt att bospara
1 000 kronor per ar.

Kenneth Jansson

lllustrationerna har tidigare anvants i samband
med artikeln “Nya insatser i SKB” i oktober-
numret av Vi i SKB 2010.

ILLUSTRATIONER
CHERSTIN ANDERSSON
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INFLYTTAT OCH KLART | KVARTERET MURAREN | TABY
Alla 69 ligenheter i kvarteret Muraren vid Viggbyholmsavfarten i Téby idr
uthyrda och inflyttade. Nu aterstar bara drstidsberoende yttre arbeten, som
kommer att utféras under varen. Dirmed dr SKBs forsta ligenergihus, pro-
jekterat for 55 kWh/kvm, klart. Totalentreprenor for projektet var NCC
och huset ritades av AWL Arkitekeer.
Lis mer om Muraren i artikeln p4 sidan 8.

JOHAN JARDING

ENGSTRAND & SPEEK ARKITEKTER

P
NASTA BYGGSTART AR KVARTERET f
TALTLAGRET | FRUANGEN

Omgivningarna runt Stockholms férsta motell,
Gyllene Ratten, ska nu ge plats for flera hundra nya
lagenheter. SKB kommer att bygga ett kvarter som
bestér av 102 ligenheter varav atta stycken dr mark-
ligenheter. Nir det hir numret av Vi i SKB kom-
mer ut, har det forsta spadtaget i kvarteret Tiltlagret
precis tagits. Forsta inflyteningen blir till hosten
2013. Engstrand & Speek Arkitekter har fatt upp-
draget att rita ett vackert hus, som vil passar in i

AT IR I ] EEm

L
-

omgivande bebyggelse och som kommer att utgora
”porten till nya Fruingen”.

Mer information om Tildé4gret kommer i hostens
nummer av ViiSKB.

e
URSVIK INLEDER AR 2013

Vinnare av de parallella uppdragen i Ursvik
i Sundbyberg blev Ettelva Arkitekter AB.
Forslaget innehaller cirka 145 ligenheter i
tva kvarter, kvarteret Arrendatorn och kvar-
teret Kronogarden. Just nu pigir projek-
tering for att kunna skicka ut frfrigan till

ETTELVA ARKITEKTER

byggentreprendrer efter sommaren.

Preliminir byggstart blir under viren
2013 och forsta inflyttning r planerad till
2014.

VI | SKB APRIL 2012



AWL ARKITEKTER

KVARTERET TA
NT GREDE
ngNEI")AL STARPA TUR HN!
: ter Tiltldgret kommer SKB att st
dy;gget av kvarteret Tant Gredelin iA:;ta
a . .
inn’esﬁ)elﬁ ir en del av Mariehill. Proj ektzt
inne aller 104 ligenheter och berikna
s a ul'lder andra kvartalet 2012. Fo )
" }(ritlt.nmg blir runt hosten 2013. U;Sta
ndling av total 51 pag A
e T Ackeen - Pogir och
I augusti 2012 k .
ommer d 3
en boutstillning i Annedil. elfiastznllillfjlf
3

sidan 5.

J

TALTLAGRET, VANTORSVAGEN, FRUANGEN
102 lagenheter. Godkant byggloV-
Byggstart planerad till mars 2012 med for

Kkvartalet 2013
Arkitekt: Jens Dahlkild pa Engst
Totalentreprenér: RCC Stockholm

sta inflyttning tredje

rand & Speek Arkitekter AB

—

TANT GREDELIN, ANNEDAL
phandling av

104 lagenheter. Lagakraftvunnen

entreprendr pagar.
Byggstart planerad till andra kvartalet 2012 med inflyttning

hosten 2013.

3
Arkitekt: AWL Arkitekter AB

detaljplan. UP!

N OCH KRONOGARDEN, URSVIK, SUNDBYBERG

ARRENDATOR!
Cirka 150 lagenheter- Lagakraﬂvunnen
Byggstart planerad 1ill forsta kvartalet

2014.
Arkite

detaljplan-
2013 med inflyttning

Kkt: Ettelva arkitekter AB

MUDDUS, NORRA DJURGARDSSTADEN

g5 lagenheter. planarbete pagar.
Byggstart planerad till hosten 2013 med inflyttning 2014.

Arkitekt: Wingardh Arkitektkontor AB

BASAREN, HANTVERKARGATAN, KUNG

Cirka 45 lagenheter planarbete pagar.
Byggstart planerad ill 2014 med inflyttning 2015.

Arkitekt: Wingardh Arkitektkontor AB

SHOLMEN

NOCKEBY, AKESHOV
Cirka 100 |agenheter- planarbete pagar.
d till 2014 med inflyttning 2015.

Byggstart planera
Arkitekt: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor

N, BONDEGATAN, SODERMALM

Cirka 130 lagenheter. planarbete pagar.
Byggstart planerad 1ill 2015 med inflyttning 2016.

Arkitekt: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor

PERSIKA

ARSTAFALTET
Cirka 90 lagenheter. planarbete pagar.

Byggstart planerad 1ill 2015.
Arkitekt kommer attutses med hjalp av parallella uppdrag-

VI | SKB APRIL 2012
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Efter en fotorunda runt om i SKBs kvarter blev resultatet en diger samling fotografier. Den
— hir gangen dr det SKBs portar som fatt utgora motiv. Vi i SKB visar hir ett axplock bilder
. forasti alla fall delvis dterge de olika byggnadsstilar som ryms inom véra kvarter.
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1880'TAL BYGGNADSAR: 1883.

FORVARVADES AV SKB 1977.
%WW/Z/&% %a/m%@

1 91 O-TAL BYGGNADSAR: 191719
Mo tors, Dorsastizdin

4 2000-TAL svconansir: 2006

1 920-TA|. BYGGNADSAR: 1919-21
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1920-TAL

Soitpers, Vorsersvern

BYGGNADSAR: 1922-25

1930-TAL

Clodtrs, Virseritirre

BYGGNADSAR: 1927-28

1940-TAL

%/JW Socdbrsrrertin

BYGGNADSAR: 1927-29

1960-TAL

%ﬁ@% %W

arbpenates-Loisten,

\/0/72/72¢Z BYGGNADSAR: 1939-43

1980-TAL

G, Frungidolisens

BYGGNADSAR: 1930

Jg@a/&/e/&, Tvorsprrer

BYGGNADSAR: 1987-88

BYGGNADSAR: 1988



1990-TAL

BYGGNADSAR: 1996-97

%/M% Soctbrsrrertin

BYGGNADSAR: 1993-94

2000-TAL

BYGGNADSAR: 2006

FOLJ MED PA ARKITEKTURGUIDNING!

Nu ar det dags att anmala dig till
de populara bussguidningarna till
SKBs bostadsomraden.

P3 rundturerna fir du se ett urval av
SKBs hus i innerstaden och i féror-
terna. Med pé turerna har vi vir nya
guide Britt Wisth, som berittar om
husens historia och varfér de ser ut
som de gor.

DATUM FOR BUSSTURERNA 2012
Lordagen den 12 maj gir firden vis-
terut och vi beséker bland annat
Motorn-Vingen-Bilgen i Vasastaden,
Ulvsunda och Nockeby.

Lordagen den 20 oktober gar firden
till sdderort och vi far hir bekanta oss
med bland annat Ryssjan pa Soder-
malm, Arsta, Fruingen och Grondal.

BRITT WISTH - NY GUIDE FOR 1 AR!
Vir forre guide Mats Persson har varit
med och lett arkitekturguidningarna
sedan den forsta genomfdrdes i sam-
band med SKBs 75-drsjubileum &r
1991. Mats har hjilpt oss att hitta en
mycket virdig eftertridare, som han
nu kan limna 6ver stafettpinnen till.
Britt Wisth ir tidigare byggnads-
antikvarie vid Stockholms stadsmu-
seum och arbetade dir frimst med
kulturminnesvird. Numera har hon
egen konsultverksamhet. Britt Wisths
specialomraden ir trapphusmaileri,

ANMALAN

Bada alternativen kan véljas.
[ ] Lordagen den 12 maj (vésterort)

|:| Lérdagen den 20 oktober (soderort)

Jag vill vara med pa arkitekturguidning.

nationalromantik och nutida kultur-
arv.

TID FOR AVGANG

Bussen utgar frin Cityterminalen kl.
13.00. Rundturen avslutas dven dir
omkring kl. 15.30. Under varje tur
gor vi ndgra stopp med korta prome-
nader. P4 nagra stillen férekommer
trappor.

INFORMATION OM ANMALAN

Anmil dig genom att fylla i kupongen
hir intill och skicka in den till SKB
senast fredagen den 20 april 2012.
Antalet deltagare ir begrinsat till 50
personer per gang och hogst tvé per-
soner per medlemskap. Det kostar
ingenting att 4ka med.

Om vi far in fler anmilningar 4n
vad det finns platser kommer dessa att
lottas ut. I slutet av april skickar vi en
bekriftelse med ytterligare informa-
tion till dem som kommit med.

Vi har diremot inte méjlighet att
skicka brev till dem som inte far plats.
Om du inte fir ett bekriftelsebrev
enligt ovan innebir det tyvirr att du
inte kommer med den hir gingen,
men du har fortfarande chansen om
nigon limnar dterbud. Om even-
tuella dterbud kommer sent, kan det
ibland bli med ganska kort varsel.

Vilkommen med din anmilan!

Katarina Lindvall

Jag/vi kommer L] person []2 personer

NAMN:

ADRESS:

POSTNR: POSTADRESS:
E-POST:

TEL DAGTID: MEDLEMSNUMMER:

Sista anmalningsdag ar 20 april 2012.

Anmaélan skickas till SKB, Box 850, 161 24 Bromma eller faxas till 08-704 60 66
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Nir det nya dret inleddes blev Malin Senneby ny fore-
ningssekreterare. Men Malin dr inte helt ny pa SKB, utan
har tidigare arbetat som forvaltare i vdsterort.

1 samma veva birjade dven Katarina Lindvall som
informationsansvarig. Vi i SKB bad dem skriva ner ndgra

rader om sig sjilva.
FOTO STURE EKENDAHL

‘ Som eftertradare till Carina Challis, har jag nu tilltrice

tjinsten som foreningssekreterare. Jag har under de
senaste fem 4ren arbetat som bostadsforvaltare i SKB,
och tror att jag ddr har fatt en mycket bra grund att sta
p4 infér min nya roll.

Som forvaltare ansvarade jag f6r SKBs vistra bostads-
distrikt med drygt tusen ligenheter i vira omraden
Hisselby, Tensta, Husby, Bromma och Sundbyberg.
Jag var ocksé personalansvarig fér en grupp om tio fas-
tighetsskotare. Ett mycket duktigt ging, som gor allt for
att vara hus och tridgirdar ska hallas i gott skick och for
att vara hyresmedlemmar ska vara nojda.

Innan jag kom till SKB arbetade jag i manga ar pé for-
sikringsbolaget Trygg Hansa, dir jag bérjade efter
min juristexamen frin Stockholms universitet. Jag
tjanstgjorde forst som skadeinspektor, men den
lingsta tiden arbetade jag pa bolagets regressavdel-
ning. Det innebar att jag utredde skadestdndsan-
svar och drev mil mot foretag, kommuner och dven
privatpersoner som orsakat forsikringsskador. Manga
drenden handlade om skador p4 byggnader. Intresse for
fastighetsbranschen uppstod och jag sékte mig si smé-
ningom till SKB.

Jag ar fodd i Vasastan i Stockholm, si denna stadsdel
kommer med all sikerhet alltid att férbli som ”mam-
mas gata’ fér mig. Nir jag idag promenerar Oden-
gatan fram, kidnner jag mycket starke att jag fortfa-
rande 4r hemma, fast jag flyttat ddrifrin f6r mer 4n
20 ar sedan. Idag bor jag tillsammans med min man
Mats och véra tva tonaringar Fredrik och Linnéa i
en villa ute i vistra Jakobsberg. Min makes ldsta
dotter Elin 4r redan utflugen till eget boende.
Fritiden dgnar vi gdrna at trining i form av spin-

ning och cykling, men ocksa &t att resa. Forra aret
kombinerade vi detta, nir vi 3kte till Toscana i Italien
och cyklade i de boljande landskapen. Med "flera mil
i benen” fick vi sen pa kvillen avnjuta en beloning i
form av en typisk italiensk middag. Det kunde man
med f6rdel unna sig efter ett tufft dagsverke!

Jag ser fram emot att {3 arbeta som foreningssekrete-
rare pd SKB och ir mycket glad att jag har fatt denna
mdjlighet. Att fi verka centralt i foreningen med
manga kontakter med boende, kdande och fértroen-
devalda medlemmar, i kombination med den mer teo-

retiska delen kinns for mig mycket engagerande.
Malin Senneby

Nar du haller den hér tidningen i din hand har jag varit
pa SKB i snart tre ménader och det har varit tre fart-
fyllda sddana. Jag lyckades nimligen tajma min start
pa SKB med den tid pa dret dd det 4r som mest att
gora. Bista receptet pa att snabbt komma in i en ny
verksamhet skulle jag tro.

Hir pa SKB kommer jag att ha ungefir samma roll
som min foéretridare Kristina Huber. Det innebir
bland annat att jag dr redaktor for tidningen Vii SKB,
ansvarar fér SKBs trycksaker och for webben. Under
mina drygt 15 yrkesverksamma 4r har jag i stort sett
alltid jobbat med kommunikation, webb och projekt-
ledning sd tjdnsten passar mig som hand i handske.

Efter studier i Lund kom jag mest av en slump till
Stockholm nigonstans i mitten pa nittiotalet. Ungefir
lika slumpmissigt hamnade jag i IT-branschen. Med
ett avbrott pé ett par 4r pi en branschorganisation for
yrkesodlare fortsatte jag att hilla mig relativt nira den
branschen.

For ndgra ar sedan tog jag didremot steget over till
fastighetsbranschen och har sedan dess hunnit vara
bade pi Fastighetsidgarna Sverige och pé Stiftelsen
Stockholms Studentbostider.

Jag trivs alldeles utmarkt med att arbeta med bostider
eftersom det ir en si central del i de flesta minniskors
liv. Vare sig man har en, inte har en, vill ha en, inte vill
ha en sd ligger bostaden alltid hégt upp p4 listan 6ver
samtalsimnen, inte minst i Stockholm.

Nir jag har blivit lite varmare i kliderna hoppas jag
pa att kunna vidareutveckla SKBs nirvaro pa webben.

16
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Jag tror att sdvil SKBs medlemmar som anstillda pa
SKB vill ha en mer aktiv hemsida. Ungefir samtidigt
som jag borjade hir aterupplivades ett projekt for att
forbdttra informationen om nyproduktion pa web-
ben. Det kiinns som ett bade roligt och viktigt projekt,
och det kommer att bli riktigt bra nir det 4r klart!

Om man ska sluta snacka jobb ett tag sa kommer jag
ursprungligen frin Skdne, men har bott hir i Stock-
holm de senaste 15 dren. Sedan négra r tillbaka bor
jag i Nacka med man och tva barn pd 8 och 5 i4r. Jag
idlskar havet och allt som hoér havet till och finner
allra stdrst frid i min familjs lilla hus i Bohuslin.
Savil rosa bohusklippor som gnistrande snovid-
der tilltalar mig och jag ir glad 6ver att bo i Sverige
med tydliga arstidsskiftningar som kan erbjuda mig
bidadera.

Innan sméibarnslivet tog ver var jag en riktig kul-
turtant och gick p& massa teater och djupa filmer — ett
liv jag dmnar dteruppta om ett par &r igen.

Avslutningsvis kan sagas
att jag ser fram emot
att f3 férvalta och
vidareutveckla
SKBs kommuni-
kation.

Férra infor-
mationsansvarig
Kristina Huber
stannade pa SKB
i 40 ar. F6r min
del blir det svart
att sl3 det, sivida
jag inte planerar
att jobba tills jag
blir dryga 80...

Katarina
Lindvall

VI'1 SKB APRIL 2012

LIVFULL SKB-KVALL MED
TRADGARDSVISIONAREN

Som en del av SKBs férelasnings-
serie for medlemmar bjod SKB in
tradgardsvisionaren Lars Krantz,
kand fran bland annat Rosendals
Tradgard pa Djurgarden och Wij
Tradgardar i Ockelbo.

Intresset for férelasningskvallen var sa
stort bland SKBs medlemmar att vi
fick erbjuda tvé kvillar. Forsta tillfal-
let var i bérjan av december och den
andra i mitten av januari i ar. I dag
arbetar Lars Krantz pa Wij Tridgardar
i det numera rikskinda Ockelbo, men
han har en lang karridr inom trid-
gardsmistaryrket bakom sig.

Foreldsningen handlade frimst om
hans upplevelser, erfarenheter, méten
med minniskor och reflektioner. Lars
Krantz har flera ginger varit med och
startat olika tridgirdsodlingsprojekt,
skrivit flera tridgirdsbocker och artik-
lar, deltagit i missor och utstillningar.
Med stor inlevelse berittade han om
olika hindelser och erfarenheter frin
sitt linga yrkesliv.

Lars Krantz inledde kvallen med att
beritta hur han upptickte odlingens
visen. Om hur han som barn i det
nybyggda omradet Hisselby expe-
rimenterade med att si olika fréer
pa olika platser, for att sedan iaktta
utvecklingen fran fr6 till planta.

Som grabb brukade Lars sitta uppe

ien16nn och f6lja arstidernas vixling-

LARS KRANTZ

ar. Under vintern nir I6nnen var avlo-
vad, satt han uppe i tridet och spejade
ut 6ver omgivningarna. Pa sommaren
nir tridets krona var tickt med 1ov,
kunde han sitta dir helt gomd for
omvirlden.

Lars resonerade ocksad om hur min-
niskan behéver grénytor i sin boende-
miljé f6r gron skapande verksamhet
och hur man ska ta tillvara pa platsens
forutsiteningar for tridgardskultur i
modern stadsplanering. Genom olika
tridgdrdsodlingsprojekt gir det att
lyfta och fora samman minniskor i
ett samhille med olika kulturer och
aldrar.

Nir vintermérkret ligger som dju-
past och kylan 4r som hérdast, behévs
Lars Krantzs tridgirdsvisioner som
mest for att ge oss alla hopp om en ny
odlingssisong.

Camilla Ablqvist,
Triidgdrdstekniker distrikt soder

MALIN SENNEBY
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MEDLEMSBEVIS

| slutet av januari varje ar far du ett medlems-
bevis med bland annat turordningsdatum,
ekonomisk stéllning och information om med-
lemsmaten samt avier for drsavgift och bospar.
Arsavgiften forfaller till betalning den 31 mars
och bosparandet den 31 oktober. Som med-
lem i SKB ansvarar du sjalv for att arsavgift och
bosparande inbetalas i tid.

Vill du veta vilka transaktioner som skett pa
dina konton under aret kan du ringa talsvar,
08-704 18 90, eller ga in pa var hemsida
www.skb.org under rubriken Mitt medlem-
skap/Mina transaktioner.

TURORDNINGEN

Din turordning kan aldrig férbattras genom
att du till exempel bosparar i snabbare takt.
Daremot kan den forsamras, om du missar att
bospara. Du forlorar ett ars turordning for varje
ar som du inte bosparar, sa lange ditt bospa-
rande inte uppgar till 20 000 kronor. For dig
som har en kétid fran 1980 eller senare inne-
béar ett ars forlorad turordning att 2 000-3 000
medlemmar kommer fére dig i kon. Varje ar
férmedlar vi cirka 1 000 lediga lagenheter.
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ILLUSTRATION CHERSTIN ANDERSSON
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NYTT MEDLEMSKAP

Information och inbetalningskort for ny
medlem kan du bestalla genom att ringa till
vaxeln pa 08-704 60 00 eller direkt till oss pa
medlemsservice. P4 var hemsida finns samma
information som i broschyren vi skickar ut. Dar
kan du dessutom anmaéla ny medlem.

UTTRADE UR SKB

Kontakta oss om du énskar ga ur féreningen.
Vi skickar da ett uttradesbrev till dig for
paskrift. Om du gdr ur féreningen betalas
bosparandet inklusive utdelning/ranta tillbaka i
enlighet med foreningslagens bestammelser.

AUTOGIRO

Genom autogiro skoter du enkelt dina betal-
ningar till SKB. Da dras det aviserade beloppet
frén ditt konto vid respektive forfallodag. Ar
du intresserad, ring var vaxel, 08-704 60 00,
och bestall ytterligare information och blan-
kett. Information och blankett finns dven pa
www.skb.org under rubriken Mitt medlem-
skap/Autogiro.

BETALNING VIA INTERNET
Du som brukar géra dina betalningar via
internetbank, var noggrann med att ange

MATLAG SOM
JUBILERAR

En liten historia vi vill berdtta
Satt er nu darfor skont till ratta.
Det borjade redan hosten 1975
nar tre av oss fick vart forsta egna hem!
Lustigt var att vi alla tre

var medlemmar och fick vara lagenheter i SKB!

Att flytta hemifran kandes roligt och ratt,
men att alltid ensam dta sig matt?
Vi bestdamde oss hastigt att ett matlag starta,

(@) eftersom alla tre Idgenheterna lag pa Vasastans karta!

Det drojde inte lange innan vi flera blev,
som ocksa tyckte om att »dela slev«.

Aren har gatt och mycket har hant,

nu nar dessa rader kommer pa prant.

Manga trevliga stunder med mycket god mat
trevligt dukat med skalar och fat.

Blickar vi framat sa rullar det pa

och manga fler middagar kommer vi fa!

| dag firarvi 35 arivart lag,

gar darfor ut och ater denna dag!

SKB har pa sitt satt bidragit till denna fest

och ar darfor i vara hjartan med oss som gast!

Matlaget den 30 mars 2011, genom Britt Sundh

BETALA HYRAN VIA E-FAKTURA!

Nu kan du bérja betala din hyra via e-faktura.
For att ansluta dig kontakta din internetbank.

ratt plusgironummer och OCR-nummer (det
nummer som star langst ner pa avin till vanster
om beloppet) vid betalning till SKB. Tank pa
att OCR-numret ar olika for varje betalning
och for varje medlem, alternativt hyresinbe-
talning. Om du saknar avi for arsavgift eller
bosparande, anvand medlemsnumret som
referens. Numera finns dven OCR-numret pa
var hemsida www.skb.org under rubriken
Mitt medlemskap/Mina transaktioner och Mitt
boende/Mina avier.

SKBs PLUSGIROKONTON

496 30 02-3  For arsavgift och bospar

573785-3  Fornya medlemmar, for arsav-
gift och bospar om avi saknas
samt for komplettering av
upplatelseinsats vid teckning av
hyreskontrakt

927200-6  For hyresinbetalningar

KONTAKTUPPGIFTER

Kontakta garna oss pa medlemsservice om du

har nagra fragor:

08-704 60 20, man—fre kl 9.00-12.00

medlemsservice@skb.org

SKB, Medlemsservice, Box 850, 161 24 Bromma
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SKB-PLUS

Som medlem i SKB kan du utnyttja de medlemsrabatter och andra féormaner som vi
samlat under rubriken SKB-Plus. Du hittar dven SKB-Plus pa var hemsida www.skb.org
under Mitt medlemskap. GI6m inte att ta med ditt medlemskort och legitimation nar
du ska nyttja medlemserbjudandena.
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Nedanstaende banker erbjuder blancolan, det
vill sdga lan utan sakerhet, till SKBs medlemmar.
Lankar till respektive banks erbjudande finns
aven pa www.skb.org/Mitt medlemskap/SKB-
Plus.

Handelsbanken (Brommaplan).
Tel 08-564 103 00 eller brommaplan@handels-
banken.se.

Skandinaviska Enskilda Banken (SEB).
Respektive lokalkontor eller via Telefonbanken,
tel 0771-365 365.

Norrmalms Elektriska Affar AB, S:t Eriksgatan
87, Stockholm. Tel 08-33 48 30. www.norr-
malmsel.se. 10 % rabatt pa all belysning.

WestLight Store AB, Abrahamsbergsvagen 16,
Bromma. Tel 08-25 44 25. 10 % rabatt pa alla
belysning.

BYGGVAROR

Ekenhuset, Ryttarhalsvagen 15, Kungens Kurva.
Tel 08-505 814 40. www.ekenhuset.se. 20 %
rabatt pa lagervaror, 10 % pa bestallningsvaror.
Rabatten kan ej kombineras med andra erbju-
danden. Hantverkare finns, begar offert.

Fredells Byggvaruhus, Sickla Allé 2—4, Nacka.
Tel 08-723 47 00. www.fredells.com. Medlems-
rabatter: 5-28 % pa lagerforda produkter, dock
ej annons-, sésong- och bestallningsvaror samt
ldgmarginalprodukter. Rabatten galler vid upp-
visande av medlemsbevis och legitimation i sam-
band med kontant betalning i utgangskassorna.

ABC Fargekonomi, Birger Jarlsgatan 65, Stock-
holm. Tel 08-673 70 75. www.abcfargekonomi.se.
20 % rabatt pa ordinarie priser.

Ekenhuset, Ryttarhalsvagen 15, Kungens Kurva.
Se vidare under “Byggvaror”.

Fliigger Farg, Karlsbodavdgen 13-15, Bromma.
Enebybergsvagen 10 A, Danderyd. Sockenvédgen
467, Enskede. Vendelsévagen 51, Haninge.
Industrivagen 10, Solna. Kanalvdagen 7, Upplands
Vasby. Linnégatan 22 och Folkungagatan 120,
Stockholm. www.flugger.se. 20 % rabatt pa
ordinarie butikspris vid kdp av lagerférda farger
och tapeter. Kan inte kombineras med andra
erbjudanden.

Maleributiken, Drottningholmsvégen 175,
Alvik. Tel 08-445 95 95. www.maleributikenal-
vik.se. 20 % rabatt pa lagerforda varor och 10 %
pa ej lagerforda varor.

Tapetrummet AB, Stormbyvagen 3, Spanga.

Tel 08-760 74 05. www.tapetrummet.se. 20 %
rabatt pa tapeter samt farg/lim/spackel och verk-
tyg fér mer an 3 500 kronor. 15 % rabatt for kop
upp till och med 3 500 kronor. Kan ej kombineras
med andra erbjudanden.

Varby Farghall, Hamnvégen 1, Varby.

Tel 08-740 39 20. www.varbyfarghall.se. 15 %
rabatt vid kontant kop av farg, tapeter, kakel.
10 % pa golvmaterial.

Vasterorts Lackcenter, Bruttovagen 12, Jar-
falla. Tel 08-26 55 33. www.vlc.se. Renoverings-
lackering av koksluckor, lador, garderober, inner-
dérrar, m m samt nytillverkning av utbytesluckor
och l&dor. Upp till 15 % rabatt pa ordinarie priser
av vissa artiklar och tjanster.

Svenska Porslins- & Glasvaru AB, Hammarby
Allé 78C, Hammarby Sjostad. Tel 08-32 49 10.
www.porslinsbolaget.com. 25 % rabatt pa glas
och porslin.

GOLVPRODUKTER, INREDNINGAR

Ekenhuset, Ryttarhalsvagen 15, Kungens Kurva.
Se vidare under “Byggvaror”.

Varby Farghall, Hamnvégen 1, Varby. Se vidare
under "Farg, tapeter, malning”.

Folksam erbjuder hemférsakring for SKBs
kdande medlemmar. Beloppslés, d v's du blir
alltid forsakrad till ratta vardet och slipper géra
en vardering av ditt bohag. Rabatt pa manga till-
laggsforsakringar. Ring Folksam, Marknadsstod,
tel 08-772 80 10.

Hoérsam, Ringvagen 93, Stockholm.

Tel 08-668 14 84. www.horsam.se. 10 % rabatt
pa alla varor i butiken. 1 000 kronor rabatt pa
utprovning av horapparat.

LAS OCH TILLBEHOR

Kungsholms Lasservice, Polhemsgatan 7. Tel
08-652 31 11. 10 % rabatt pa las och tillbehor.

Optime Vale, Artillerigatan 95, Stockholm.
Tel 070-306 63 53. www.optimevale.se. 10 %
rabatt pa en timmes massage/rehabbehandling.

Inneboende, Hantverkargatan 71, Tegnérgatan
21, Aségatan 116 i Stockholm. Gallerian Draget
i Uppsala. www.inneboende.se. 10 % rabatt pa
alla varor (ej rea och kampanjpriser).

DirektOptik, Sveavagen 92, Stockholm. Tel
08-673 16 30. Tre par glasdgon till priset av ett
par, dessutom 10 % rabatt vid kdp av glaségon.

Sjobergs Markiser & Persienner AB, Drott-
ningholmsvagen 272, Bromma. Tel 08-25 66 22.
www.sjobergsmarkiser.se. 15 % rabatt pa alla
invandiga solskydd. 5-20 % rabatt pa markiser.

Bromma Ramaffar, Bergslagsvagen 3, vid
Brommaplan. Tel 08-26 67 30. SKBs medlemmar
far 10 % rabatt pa inramning.

TVATTERI

Sturebadstvatten, Humlegardsgatan 17 och
Sky City Arlanda. www.sturebadstvatten.se.
15-20 % rabatt pa ordinarie tvattpriser.
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Inspiration pa fullmaktigedagen

Sa var det dags for SKBs arliga full-
maktigedag. Utover representanter
fran SKB hade &ven arkitekt Gert Win-
gardh och forre stadsarkitekten Per
Kallstenius bjudits in for att inspirera
forsamlingen.

Loérdagen den 26 november sammanstra-
lade ett attiotal fullmiktige samt represen-
tanter for SKBs styrelse och ledningsgrupp
i Lyran Konferens Polstjirnan pa Svea-
vigen. Efter kaffe och smorgés hilsade sty-
relseordférande Géran Lingsved alla vil-
komna och berittade om dagens agenda.

Arkitekt Gert Wingardh inledde dagen
med att berdtta om sina skapelser bade i
och utanfér SKBs regi. Direfter tog Per
Kallstenius med deltagarna pé en resa i
Stockholms stadsutveckling i datid, nutid
och framtid. Férmiddagens foreldsningar
dterges hir indill.

Efter en inspirerande férmiddag f6ljd av
en god lunch pa nirliggande Hard Rock
Café, itervinde alla till konferenssalen
och VD Henrik Bromfilt tog 6ver ordet.
Henrik berittade om SKBs kommande
nyproduktion, dir kvarteret Muraren i
Tiby var mest aktuellt. D4 var hilften av
ligenheterna redan inflyttade och reste-
rande skulle flytta in i december.

I turordning nimndes sedan nigra ord
om kommande byggnationer i Tiltldgret
i Fruingen, Tant Gredelin i Annedal och
Ursvik i Sundbyberg. Lingre fram i tiden
ligger sedan nybyggnadsprojekten i Norra
Djurgérdsstaden, Nockebyskogen och
Basaren pa Kungsholmen.

Henrik avslutade med att presentera
den positiva nyheten att SKB nyligen fatt
en markanvisning for ett nittiotal ligenhe-
ter pa Arstafiltet. Inflytening beriknas till
4r 2016 som tidigast.

Nista talare var SKBs marknadschef Ken-
neth Jansson. Som bekant fér minga,
gjorde SKB en stérre férindring av insats-

systemet &r 2010. Trots den hojning av
medlemsinsatsen som skedde, menade
Kenneth att inga dramatiska forindringar
skett av SKBs medlemsantal. Fram till full-
miktigedagen hade 2 200 personer begirt
uttride, men med 1 700 nya medlemmar
blir det totala bortfallet férhillandevis
litet. Allesd ett mycket positivt besked.

Forvaltningschef Claes G6thman tog sedan
dver ordet for att med stolthet beritta om
den fina utmirkelse som SKB fitt i en
firsk kundmitning, som kallas "Bransch-
index Bostider”. Undersékningen miter
s kallad "f6rvaltningskvalitet”. De delta-
gande bostadsbolagen delas in i tre klas-
ser — sma bostadsbolag, mellanklassen
(2 000-9 000 ligenheter) och giganterna.
P34 prisutdelningen fick SKB 1:a pris och
blev den hyresvird i mellanklassen som
fick allra hégst betyg av sina hyresgister.
Naturligtvis dr detta ett fantastiske kvitto
fran SKBs hyresmedlemmar pa att var for-
valtning héller en mycket hog standard.

Fullmiktigedagen bérjade dirmed lida
mot sitt slut. Géran Langsved tackade alla
deltagare och avrundade med orden att
SKB pé grund av sitt mycket fina anseende
och stora Stockholmskunskap kommer att
ha en viktig roll i framtiden — i minst 100
ar till!

Malin Senneby
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FULLMAKTIGEDAGEN

Fullmdktigedagens forsta foredrags-
hallare var namnkunnige Gert Win-
gardh, som har ritat byggnader bade
i Sverige och internationellt, och
aven skapat flera av SKBs hus.

Gert Wingérdh ir sjilv bosatt i ett gam-
malt soldattorp vid havet, cirka tio mil
utanfdér Géteborg. I linje med sitt yrke
har han sjilvklart ritat om det gamla
torpet. Han anser till och med att det 4r
nigot av det bista han har skapat.

Han uttrycker sjilv att han ”pimpat”
huset med mycket stora glasrutor, for
att f en illusion av att vara ute i naturen

iven inomhus. I ett av sovrummen har

4

han arbetar sirskilt
mycket med ljuset i

form av ljusstrim-
' mor som lyser in

1 & 140 mellan glesa plan-
) "3 = @0 kor. Det ger en

kinsla av att vakna

ien gammal loge.

House of Sweden i
Washington ir ett av

Gert Wingardh

FRAN PIMPAT SOLDATTORP
TILL HOUSE OF SWEDEN

Gert Wingardhs internationella verk och
stod klart 4r 2006. I byggnaden inryms
bland annat svenska ambassaden. Tom-
ten har en fantastisk utsikt 6ver en obe-
bodd 6 och sjilva byggnaden utstrilar
det svenska ljuset. Tanken frin bérjan
var att delvis bygga i trd, men den planen
gick i stdpet ndr han fick vetskap om den
enormt hoga luftfuktighet som rider i
Washington. Fér att komma 4t den ritta
kinslan blev materialet istillet ”artifi-
ciellt trd”, glas med tryck av triimitation.

Wingérdh gav en eloge till det ameri-
kanska skonhetsridet, som givit sitt god-
kinnande till denna speciella byggnad
pa mycket attraktiv mark. Han vinde
samtidigt p4 resonemanget och stillde
frigan: Skulle Sverige ha sagt ja till en
typisk amerikansk ambassad pa exempel-
vis Kornhamnstorg i Gamla stan?

Wingardh beréttade sedan om de bygg-
nader han ritat pd uppdrag av SKB.
Kappseglingen i svart glaserat tegel bygg-
des for négra ar sedan och ir ett vackert
inslag i Hammarby Sjéstad. Kommande
projekt ir en byggnad i Norra Djur-

WINGARDH ARKITEKTKONTOR

girdsstaden. Det blir ett rott tegelhus
med “hoppande balkonger”.

Pa Hantverkargatan planeras byg-
gandet av Basaren. Ett mycket speciellt
projekt dir bottenvéningarna bildar en
huskropp, som sedan hégre upp mynnar
ut i tvd huskroppar. Frin Visterbron kan
man sikta Basaren som tvi torn i siluett
bakom husen pa Norr Milarstrand.

Med alla dessa projekt pa ritbordet kan
konstateras att SKB och Gert Wingirdh
kan se fram emot fortsatt samarbete ett

bra tag framéver.
Malin Senneby

- ~=<f. Dagens andra féredrags-
wma hallare var férre stads-
1 arkitekten Per Kallste-
nius, som ar 2010 utkom
* med sin fantastiska bok

"Minne och vision”. Ett verk som
han vill ska ge perspektiv at Stock-
holms stadsutveckling i datid, nutid
och framtid.

Kallstenius tog oss med pé en resa genom
Stockholms utveckling inda frin 1200-
talet och framat. Vi fick héra om ett
ohilsosamt och koleradrabbat Stock-
holm pa 1800-talet och hur man di
kraftsamlade for en ny stad med fung-
erande vatten, avlopp och belysning.
Under kvillens ging hann vi inda
fram till dagens idéer om en vixande

MINNE OCH VISION

storstad med en helt annan problematik,
som till exempel stindigt vixande trafik.

Kallstenius tycker att Stockholm ir en
fantastisk huvudstad, och dessutom unik
eftersom den ir byggd pé en arkipelag.
Innan alla férbindelser mellan 6arna
hade kommit till fanns stora svarigheter,
som bidragit till utbyggnad av jarnvigar,
sparvigar och till sist tunnelbanan pi

1930-talet.

N&ar man idag ritar nya byggnader och
stadsdelar fokuseras mycket pd att sam-
manfora stadsdelar med vil fungerande
kommunikationer, men iven arkitekto-
niskt.

Ett exempel pa detta ir Solna som
kopplar ihop sig med Stockholm, men vi

ser samma foreteelse pd ménga andra hall.

Minga kanske
ir av uppfattning-
en att Stockholm
ir “fardigbyggt”,
men Kallstenius
anser att Stock-
holms lin fort-
farande har stora
mojligheter att
vixa. Exempelvis
har Norra Djur-
girdsstaden potential till en lingsiktig
utveckling under minst 25 4r framat i
tiden. Han betvivlar inte heller att Anne-
dal i Bromma har en mycket ljus framtid.

Kallstenius menar att 2000-talet hit-
tills har kommit att bli ett inspirerande
decennium, som bidragit till stora moj-
ligheter for ny arkitektur. Han ser dirfor
mycket positivt pa framtiden.

Per Kallstenius

Malin Senneby
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2011 HAR VARIT ETT POSITIVT AR FOR SKB:

Mycket har gatt
foreningens vag

Byggandet har med SKB-matt miitt fortsatt
pa en hdg niva och under aret firdigstall-
des 159 nya ligenheter, huvudsakligen i
kvarteret Johannelund i Frésunda, Solna,
i kvarteret Glottran i Arsta och i kvarteret
Muraren i Viggbyholm, Tiby. SKB har
ocksa forvirvat mark, dels i kvarteret Tilt-
ldgret i Fruingen (102 ligenheter), dels
i Ursvik i Sundbyberg (150 ligenheter)
for att sikerstdlla framtida produktion.
Under hosten fattade dessutom exploa-
teringsnimnden i Stockholm beslut om
att tilldela SKB en markanvisning omfat-
tande cirka 90 ligenheter pd Arstafiltet.

I slutet av mars 2012 tas det forsta
spadtaget i Fruiingen och under hésten
2012 planeras for byggstart av drygt 100
ligenheter i Annedal (Mariehill). Ursvik
ligger ndgot senare i tiden. I projektport-
foljen finns dirutover i dagsldget cirka 500
lagenheter som kan komma till byggstart
under perioden 2013-2015. En viktig
uppgift framéver r att successivt 8ka pro-
jektvolymen i syfte att dven p4 sikt uppnd
en rimlig produktionsniva.

For att klara utbyggnadsplanerna, men iven
renoverings- och upprustningsbehov, samt
att uppritthilla en god och effektiv forvalt-
ning, krivs en sund och stabil ekonomi.
Genom ett fortsatt positivt ekonomiskt
resultat for foreningen — 52 mkr for ar 2011

-

Goran Langsved
ordférande

—och den finansiella styrka som nya bospar-
och insatsavgifter nu ger, har goda forutsitt-
ningar skapats for en fortsatt bra utveckling
av SKBs verksamhet. Det miste finnas en
balans mellan ekonomi och utbyggnad.

Under aret har stamrenovering pigitt
i foreningens bostadsbestind i Breding.
Renoveringen fortsitter under 2012 och
kommer att vara genomférd vid érets
utging. Aven bredbandsutbyggnaden ir i
det nirmaste avklarad och det innebir att
i princip samtliga ligenheter ir forsedda
med fiberbredband. Kvarteret Kampe-
mentsbacken Aterstar dock.

Milj6- och energifragorna kommer allt mer
i centrum. De interna miljokraven sitts
allt hégre exempelvis i friga om avfallshan-
tering, vattenférbrukning, kemikalier och
transporter. Energianvidndningen per kva-
dratmeter boyta reduceras successivt och
malet dr att halvera forbrukningen jaimfort
med vad som sigs i gillande byggnorm.
Under hosten har ocksa éverenskom-
mits med hyresutskottet om en hyreshoj-
ning om 2,1 procent frin den 1 januari
2012 i syfte att klara prisokningar och
planerade utékade underhéllsatgirder.
Medlemsantalet har minskat med 431
personer under dret och uppgick vid 4rs-
skiftet till 83 007. Tappet kan med storsta
sannolikhet hinforas till det nya bospar-

Gun Sandquist
vice ordférande

Staffan Elmgren Bjorn Lindstaf

o7 Fent P I

Hakan Rugeland Linda Kynning

och insatssystemet, som tridde i kraft
den 1 januari 2011.

Under aret deltog SKB i den stora
hyresgistundersokningen “Branschindex
20117, som omfattar bostadsforetag éver
hela landet. SKB placerade sig som num-
mer 1 —ett positivt betyg pa verksamheten
och arbetsinsatserna inom féreningen.

19pJo Jey

SKB har en betydelsefull roll i regionens
bostadsforsorjning och det dr dirfor natur-
ligt att féreningen ingér i den grupp som
tillsammans med Stockholms stad plane-
rar en bostadsmissa i omridet Annedal i
augusti 2012.

Det dr ocksé viktigt att framhélla atc ut-
rednings- och fornyelseinsatser ingir som
en central del i verksamhetsarbetet i syfte
att klara en fortsatt positiv utveckling av
foreningen. Det giller savil organisation
som medarbetare. Inte minst giller det
att se till att SKB star for en bred och hog
kompetens inom sitt omrade. En effektiv
och bra forvaltning samt medlemsnyttan
maste alltid vara i fokus.

Jag vill tacka alla medarbetare och
fortroendevalda inom SKB for ett vil
genomfort verksamhetsar 2011. Tillsam-
mans skapar vi férutsittningar for en
fortsatt positiv utveckling av foreningen
och dess medlemmar.

Goran Lingsved, styrelsens ordforande

Y A ra

Johan Odmark

HL

FOTON: STURE EKENDA\

Henrik Bromfalt Mats Blomberg
VD

Birgitta Lundqvist Lars Carlsson
Ljunggren

Karin Oldegard  Agneta Persson Thomas Stoltz

Susanne
Schiberg
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FORVALTNINGSBERATTELSE

AR20111KORTHET

e Nettoomsattning 591 mkr, Resultat
52 mkr och Balansomslutning 4 568 mkr

e Hojning av bostadshyrorna med i genom-
snitt 1,0 procent

e Inflyttning i 29 av 70 lagenheter i kvarte-
ret Johannelund (Solna), 59 lagenheter i
kvarteret Glottran (Arsta) och 69 lagen-
heter i kvarteret Muraren (Taby)

e Forvarv av mark i kvarteret Taltlagret i
Frudngen (102 lagenheter)

e Stamrenovering pagar i Bredang

¢ Bredbandsutbyggnad pagar

¢ Nya bospar- och insatssystemet infort

¢ Vinnare i Branschindex for bostadsforetag

FORENINGSVERKSAMHET

MEDLEMMAR

Vid arets slut var antalet medlemmar 83 007. Av
dessa var 7 304 hyresmedlemmar, det vill sdga
hyrde lagenhet av SKB.

FULLMAKTIGE OCH FORENINGSSTAMMAN
Under 2011 har SKBs fullmaktige bestatt av 67
ordinarie ledaméter for de boende medlemmar-
na och 44 ledamoéter for de kdande medlem-
marna. Utdkningen av antalet ledaméter beror
pa att de boende i kvarteren Valméagan och
Johannelund blev inflyttade och utsag en full-
maktigerepresentant vardera for perioden intill
dess att ordinarie foreningsstamma hallits ar
2013. Utdkningen med en kéande ledamot ar
en foljd av att de boendes representation i full-
maktige Okade. Fullmaktige fér de boende utses
vid de ordinarie medlemsmotena i kvarteren.
Fullmaktige for de kéande utses vid de kéande
medlemmarnas ordinarie medlemsméte. Enligt
stadgarna far hogst 40 procent av fullmaktige
utgéras av kdande ledaméter.

2011 ars ordinarie féreningsstamma holls
den 26 maj i Polstjdrnan Lyrans lokaler. Vid

Aldersfordelningen

medlemmar
antal

25 000

20 000

15000

10 000 —

5000

. I I alder
0-10 11-17 18-25 26-45 46-65 66—

. Boende
D Koande

féreningsstamman behandlades sedvanliga
arsmotesdrenden, som till exempel godkan-
nande av styrelsens och revisorernas berattelser,
faststallande av resultat- och balansrakning
samt dispositioner av drets overskott. Vidare
forrattades val till styrelse, hyresutskott och val-
beredning. Féreningsstdmman beslutade ocksa
att drsavgiften ska vara 250 kronor, dock betalar
medlem halv arsavgift (125 kronor) till och med
det kalenderar han/hon fyller 18 ar, sa kallat
ungdomsmedlemskap.

STYRELSEN

Styrelsen, som haft atta sammantraden under
aret, behandlar framst dterkommande fragor
som ekonomi, byggande, m m, men dven andra
féreningsfragor av vikt. Storre styrelsefragor
under dret har bland annat varit forvarvet av
bostadsprojekt i kvarteret Taltlagret i Frudngen
samt utseende av totalentreprendr for byggna-
tionen dar. Darutover har styrelsen utsett instal-
lator for etapp 2 och 3 inom bredbandsprojek-
tet, som startade under ar 2010. SKB har dven
varit remissinstans betraffande betankandet

En ny lag om ekonomiska féreningar och sty-
relsen har avlamnat ett remissvar kring detta till
justitiedepartementet. Styrelsen utser dven den
delegation som samrader med hyresutskottet
om kommande ars bostadshyror.

KVARTERSRADEN

Vid arets slut hade féreningen 64 kvartersrad i
samtliga inflyttade kvarter. Under varen bildades
kvartersrad i det nybyggda kvarteret Johan-
nelund och under hosten i kvarteret Glottran.
Kvartersradstraffarna 2011 agde som vanligt
rum i borjan av aret. Pa traffarna informerades
bland annat om nya bospar- och insatssystemet
och nya stadgar i samband med detta, samt
om resultaten i hyresgastenkaten AktivBo fran
&r 2010. Aven andra fragor av intresse for
kvartersradens verksamhet behandlades, som
till exempel de ordinarie medlemsmétena och
planerad medlemsutbildning.

MARKNAD OCH UTHYRNING

SKB &ger och forvaltar for narvarande 7 386
bostadslagenheter i hus byggda fran 1917 fram
tillidag. Under 2011 har det tillkommit 159
lagenheter, dels genom de tre nybyggda fastig-
heterna; kvarteret Glottran i Arsta (59 lagenhe-
ter), kvarteret Johannelund i Solna (de sista 29
lagenheterna av totalt 70) och kvarteret Muraren
i Taby (69 lagenheter), dels genom att tva lokaler
(Farsta och Husby) byggts om till lagenheter.

MEDLEMSUTVECKLING

Antalet medlemmar uppgick till 83 007 vid
arets slut. Under aret minskade medlemsantalet
med 431 efter att under 2010 ha 6kat med 892
medlemmar.

KOTIDER
For att erhdlla en ldgenhet i SKBs befintliga

Medlemmarnas
turordning

antal
30 000
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D Koéande

lagenhetsbestand kravs normalt en lang kétid.
Langst kotid 2011 var det till ldgenheter i inner-
staden dar kotiden lag mellan 24 och 55 ar. For
6vriga omraden var kétiderna foljande: vaster-
ort 20-23 ar, sdderort 24-26 ar och i kranskom-
munerna Botkyrka 21-29 ar, Tyres6 21-29 ar,
Sundbyberg 24-32 ar och i Solna 27-39 ar. Vid
forstagangsupplatelser i nyproduktionen kan
kotiderna daremot vara betydligt kortare. For
att erhalla en nyproducerad ldgenhet i kvarteret
Glottran kravdes en kotid mellan 3 och 37 ar
beroende pa ldagenhet. | kvarteren Johannelund
och Muraren var motsvarande kotider 2-39 ar
respektive 0-30 ar. Nar de nyproducerade sedan
byter lagenhetsinnehavare kravs langre koétid,
an vid forstagangsupplatelsen.

Pa SKBs hemsida ges information om kétid
for de fem senast uthyrda lagenheterna i
respektive fastighet. Det gar dven att se infor-
mation om snittkdtiden per ldgenhetstyp per
omrade for aren 2007-2011.

OVERENSKOMMELSE OM HYRORNA
Styrelsen och hyresutskottet enades om att
bostadshyrorna 2011 i snitt skulle hojas med
1,0 procent. Hyreshojningen differentierades
Over bestandet med 5, 10, 15 eller 18 kronor.

BOSTADSUTHYRNING

Vid utgadngen av 2011 fanns inga outhyrda
lagenheter. 884 lagenheter har under aret bytt
hyresgast, vilket motsvarar en omflyttning pa 12
procent av det totala bostadsbestandet. Antalet
byten uppgick till 61, varav 18 var externa. Den
31 december 2011 var 117 lagenheter uthyrda i
andra hand. Vid samma tillfalle var 59 lagenhe-
ter uthyrda till icke medlemmar, till stérsta delen
boende i pensionarslagenheter och gruppbosta-
der. | samband med stamrenoveringen i Bred-
ang tas ocksa ett antal ldagenheter i ansprak for
evakueringsbehov. Under 2008 inrattade SKB
en tjanst for att intensifiera arbetet mot otillatet
boende, som har resulterat i att 181 lagenheter
atergatt till foreningen under dren 2008-2011.
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BILPLATSER OCH LOKALER

Antalet garageplatser for bil och motorcykel
uppgar till 1 284. Av dessa var 45 outhyrda vid
arets slut, varav 23 stycken mc-platser.

Ovriga parkeringsplatser uppgdr till 2 007,
varav 286 var outhyrda vid arsskiftet. Merparten
av dessa finns i férortsomradena. SKBs samman-
lagda uthyrningsbara lokalyta uppgar till
46 539 kvadratmeter. De kommersiella lokaler-
na utgor 31 519 kvadratmeter och ger cirka 37
mkr i intakt, vilket motsvarar en genomsnittlig
hyraom 1 174 kronor per kvadratmeter och ar.
Uthyrningsgraden i SKB ligger pa en konstant
hog niva och var vid arsskiftet 99,0 procent.

BYGGNADSVERKSAMHET
Det langsiktiga malet &r att minst 100 lagenhe-
ter ska tillkomma varje ar.

AVSLUTADE BYGGPROJEKT 2011
| kvarteret Johannelund i Frésunda, Solna,
har resterande 29 lagenheter fardigstallts och
inflyttning skett. Projektet, som ar SKBs forsta
i Solna, har ritats av Aros Arkitekter AB. Det
innehaller 70 lagenheter i ett lamellhus med
stora fina balkonger i vasterlage. JM AB var
totalentreprendr och produktionskostnaden har
uppgatt till 188 mkr.

| kvarteret Glottran i Arsta avslutades bygg-
nadsarbetena under mars manad och inflyttning
i de 59 lagenheterna skedde i etapper under
februari och mars. Huset smaélter vél in i den
kringliggande bebyggelsen och ldgenheterna
varierar i storlek fran sma enrumslagenheter till
stora femrumsldgenheter i tva etage. Byggpart-
ner i Dalarna AB har varit totalentreprentr och
arkitekt for projektet var Nils Smedmark Arkitek-
ter AB. Produktionskostnaden berdknas uppga
till 123 mkr.

| Taby, i kvarteret Muraren, har 69 lagenheter
med tillhérande markparkering fardigstallts
under hosten. Nu aterstar bara kompletterande
arstidsberoende markarbeten, som kommer att
utforas under varen 2012. NCC Construction
Sverige AB var totaltentreprendr och arkitekt
var Tomas Asberg, AWL Arkitekter AB. Husen
har projekterats for en energiférbrukning om
maximalt 75 kWh/kvm BOA/LOA*) foér varme,
varmvatten och fastighetsel. Detta ar SKBs forsta
lagenergiprojekt och om erfarenheterna blir
positiva ska kommande bostadsproduktion inom
SKB genomforas med detta energimal. Produk-
tionskostnaden berdknas uppga till 159 mkr.

OMBYGGNADSVERKSAMHET
Ombyggnadsverksamheten har fortsatt under
aret i kvarteret Sigbardiorden i Bredang. Fokus
ligger pa att byta stammar, bygga om badrum,
forbattra ventilation och férnya elanlaggningar.
M3 Bygg &r totalentreprendr for projektet, som
omfattar 279 lagenheter och kommer att paga
hela 2012 och en bitin i 2013. Planering av
kommande projekt pagar.

MILJO

SKB arbetar sedan 2010 med femériga miljomal
samt ettdriga delmal och miljaktivitetsplaner
for att sdkerstalla kontinuitet i miljdarbetet och
for att tillrdckliga resurser avsatts till detta. Mil-
joplanerna struktureras inom foljande sex omra-
den: hallbar energianvandning, hallbar anvand-
ning av vatten, sund inomhusmiljé, miljoeffektiv
avfallshantering, kemikalier i férvaltning och
byggande samt miljdeffektiva transporter.
Under 2012 ska en avstamning av miljdarbetet
2011 goras for att ge en prognos om det fem-
ariga malet kommer att uppnas eller ej.

For att minska energidtgangen for varme,
tappvarmvatten och fastighetsel har SKB
genomfort ett stort antal energiprojekt av varie-
rande slag och omfattning. Energibesparande
utrustning har installerats i sju tvattstugor.
Undercentraler och styrutrustningar har bytts
i tre fastigheter. Ventilationsanlaggningar har
bytts ut mot nyare med béttre verkningsgrad.
Belysningsstyrning med narvarogivare i trapphus
och garage har installerats i flera kvarter. Solpa-
neler har monterats for att ge kompletterande
varmeenergi. Rumsgivare monteras i all nypro-
duktion och kompletteras i befintliga bestandet.
Prognosstyrning av varmeanlaggningar har
utvecklats vidare. Bygglov for bergvérme har
sokts for tva fastigheter. Ovanstaende atgarder i
kombination med tidigare utférda atgarder har
medfort att energianvandningen i det befintliga
fastighetsbestandet har minskat med ytterligare
cirka 1 procent om man normaldrskorrigerar
varmeforbrukningen. SKB har anslutit sig till
SABOs Skaneinitiativ vars malsattning ar att
minska energianvandningen i bostadssektorn.

Debitering av varmvatten efter verklig for-
brukning kommer att genomféras i kvarteret
Glottran och kvarteret Muraren. Férhoppnings-
vis ger detta incitament for de boende att spara
energi. | kvarteret Glottran har husen aven
forsetts med solfangare som under sommar-
halvaret kommer att generera varmvatten for

PAGAENDE OCH PLANERAD PRODUKTION

Stadsdel Kvarter Antal Igh Byggstart
Fruangen Taltlagret 102 2012
Mariehall Tant Gredelin, Annedal 104 2012
Sundbyberg/Ursvik Arrendatorn och Kronogarden 150 2013
Norra Djurgdrdsstaden  Muddus 95 2013
Kungsholmen Basaren 45 2014
Nockeby Nockebyskogen 100 2014
Sédermalm Persikan 130 2015
Arsta Arstafaltet 90 2015
Totalt antal Igh 816

* BOA/LOA = bostadsldgenhetsareal/lokalarea **A-temp = Husets totala uppvdrmda golvarea
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uppvarmning och tappvarmvatten. Under 2011
har bostadsprojektet i kvarteret Muraren i Taby
avslutats. Det har hdgre miljdambitioner an SKBs
tidigare nyproduktioner. Projektet foljer de miljo-
krav som Stockholms stad staller pa byggherrar
i Norra Djurgardsstaden — ett miljoprofilomrade
med hoga krav pa energi, transporter, anpass-
ningar till ett forandrat klimat, kretslopp och
livsstilsfragor. Kvarteret Muraren har projekterats
foér en energianvandning av 75 kWh/kvm BOA
(55 kWh/kvm A-temp**)) avseende uppvarm-
ning, varmvattenforbrukning och fastighetsel.
Det innebér en energiférbrukning som &r nastan
40 procent lagre an gallande byggnorm.
Sveriges nationella mal &r att energianvand-
ningen ska minska med 20 procent i det befint-
liga fastighetsbestandet fram till ar 2020. SKB ar
pa god vag och kommer att klara det malet om
arbetet fortsatter i samma takt som hittills. Det
finns ocksa ett skarpare nationellt mal att ener-
giforbrukningen i samma fastighetsbestand ska
minska med 50 procent fram till 2050. For att
ett sa utmanande mal ska uppnas maste arbetet
starta redan nu. Detta mal kraver betydligt kraft-
fullare atgarder an hittills och kommer att krava
lang framférhalining. Under den kommande
femarsperioden kommer SKB att starta ett par
pilotprojekt for att fa svar pa vilka atgarder som
behover genomforas for att det 50-procentiga
malet ska uppnas. SKB kommer att miljoklassa
alla nyproducerade fastigheter samt delar av
befintliga byggnader.

FASTIGHETSFORVALTNING

SKBs 6vergripande mal ar att hyra ut och for-
valta trygga, trivsamma och valskotta bostader
med god boendekomfort samt att ge medlem-
marna en effektiv och personlig service. Skot-
seln utfors huvudsakligen av egen personal pa
plats i kvarteren. Under aret har 57 fastighets-
skotare utfort den dagliga skotseln av fastig-
heterna och omradena.

SKB EN LEVANDE FORENING

Engagemang och inflytande fran hyresmedlem-
mar och kvartersrad ar mycket viktigt for SKBs
verksamhet. Det ger den kooperativa hyresrat-
ten ett mervarde i forhallande till den vanliga
hyresratten. Kvartersraden ar en naturlig kon-
taktlank i I6pande forvaltningsarenden. Kvar-
tersraden deltar dven aktivt med att ta fram for-
slag till och prioritera det planerade underhallet
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och andra forbattringsatgarder. Kvartersraden
bidrar ocksa stort till att skapa trygghet och triv-
sel genom olika aktiviteter i respektive kvarter.

Under 2011 har tva nya kvartersrad bildats i
foreningens nya kvarter, dels i kvarteret Johan-
nelund i Solna, dels i kvarteret Glottran i Arsta.
Intresset fran de nyinflyttade medlemmarna att
medverka har varit stort. En ny kvarterslokal har
ocksa fardigstallts i kvarteret Gulmaran i Tyreso,
som hittills saknat egen kvarterslokal. Darmed
har nastan alla SKBs bostadsomraden fung-
erande kvartersrad.

NOJDA MED FORVALTNINGEN

Under 2011 genomférde undersékningsforeta-
get AktivBo, som SKB anlitar for hyresmedlems-
enkater, tillsammans med tidningen Fastighets-
nytt en rikstackande enkatundersokning kallad
Branschindex Bostader. SKBs hyresmedlemmar
gav forvaltningen det basta resultatet av alla
deltagande bostadsforetag i hela Sverige. SKB
genomforde ingen egen hyresmedlemsenkat
under 2011, men planerar att genomféra en
enkat hosten 2012.

UTVECKLING

Arbetet med bredbandsutbyggnaden har fort-
satt med full fart under 2011. Utbyggnaden
innebdar att samtliga lagenheter i SKBs &ldre
bestand forses med fiberkablar for bredband,
telefoni och TV, med uttag i sovrum, vardags-
rum och kok. Fram till drsskiftet 2011/2012 har
cirka 5 000 lagenheter i det befintliga bestandet
fatt tillgang till det 6ppna bredbandsnat som
utbyggnaden syftar till.

Under aret har avdelningen arbetat med att
kvalitetssakra den stadning av framforallt entré-
er och trapphus som utférs med egen personal
(fastighetsskotarna). Syftet har varit att ytterli-
gare hoja kvaliteten och att fa ett jamnt och bra
stadresultat i hela bestandet. Implementeringen
pagar for fullt och kommer att fortsatta under
2012.

Kvarteren Blido 2 och 3 har fatt ett nytt
atervinningshus och kvarteret Ryssjan ett nytt
sophus. Hyresmedlemmarna har darmed fatt
forbattrade maojligheter att sortera atervinnings-
material och fér de som ska hamta soporna och
atervinningsmaterialet har forutsattningarna att
gora ett bra jobb forbattrats.

Under 2011 har balkonger monterats som
tillval i kvarteret Vale i Vasastaden.

UNDERHALL
2011 ars underhall uppgick till 80,7 (74,3) mkr
och fordelas enligt féljande:

Underhallskostnader, mkr 2011 2010

Planerat underhall

inklusive miljoatgarder 53,7 46,5
varav underhallsdel i 10,5 9,7
ombyggnadsprojekt

Uttag ur lagenhetsfond 1,3 129
Lopande underhall 156 14,0
Lokalunderhall 0,1 0,9
Summa 80,7 74,3

Planerat underhall innefattar atgarder som
planeras i samrad med kvartersraden. Har ingar
ocksa miljoatgarder och liknande. Totalt har
cirka 200 olika underhallsatgarder vidtagits i
samrad med kvartersraden. Darutdver har stam-
renovering pagatt i Bredang.

Uttagen ur lagenhetsfonden pa 11,3 mkr
utgor i huvudsak ersattning till hyresmedlem-
marna for malning och tapetsering i lagen-
heterna.

Lépande underhall ar kostnader for golv-
byten, vitvaror och atgarder i badrum.

SKBs fastigheter ar val underhallna. Det fram-
tida underhallsbehovet i féreningens fastigheter
ar kant. Byggkostnaderna har stigit de senaste
aren, vilket tillsammans med kommande n6d-
vandiga atgarder, gor att underhallskostnaderna
under den ndrmaste femarsperioden kommer
att behova okas nagot jamfort med 2011

ORGANISATION OCH
MEDARBETARE

ORGANISATION

Den verkstallande organisationen bestar av fem
avdelningar.

Marknadsavdelningen svarar dels for med-
lemsservice, det vill saga fragor rérande med-
lemskap och bosparande, dels fér uthyrning
och kontraktsskrivning. Information, intern
service (reception/telefonvaxel och vaktmasteri)
samt arbetet med otillatet boende hor ocksa till
avdelningen.

Férvaltningsavdelningen ansvarar for den
|6pande skotseln av SKBs fastigheter. Darutdver
tillhor forsakringsskador samt felanmalan avdel-
ningen. Kontakterna med de boende skots dock
i forsta hand av fastighetsskotarna och forval-
tarna i de sex boserviccomradena.

Tekniska avdelningen ansvarar for ny- och
ombyggnad, storre underhallsarbeten (till exem-
pel stambyte och fasadrenovering) samt miljo-
och kvalitetsfragor. Aven driftpersonal, hantver-
kare/reparatorer samt bredbandsutbyggnaden
tillhor avdelningen.

Ekonomiavdelningen svarar for stodfunktio-
nerna ekonomi (inklusive I6n), finans och IT.

Inom VD-staben inryms personal- och med-
lemsfragor.

MEDARBETARE

Inom SKB fanns vid arets slut 123 anstallda,
varav 41 kvinnor och 82 man. Personalomsatt-
ningen uppgick till 14,5 procent. Manga av
medarbetarna har arbetat inom SKB under rela-
tivt Idng tid — den genomsnittliga anstallnings-
tiden ar 12 ar. Medelaldern &r 47 ar. Ett flertal
medarbetare uppnar pensionsaldern inom de
narmaste aren. Beredskapen att behalla kom-
petens bedéms vara god da féreningen arbetat
med dessa fragor sedan ett par ar tillbaka. Pa
SKB genomférs regelbundna halsoundersok-
ningar via foretagshalsovarden.

KOMPETENSUTVECKLING

Varje anstalld har i grunden en god kompetens
for sin arbetsuppgift. For att sakra medarbetar-
nas behov av vidareutbildning diskuteras arbets-
situationen vid det arliga medarbetarsamtalet.
Detta samtal ligger, tillsammans med avdelning-
arnas och enheternas verksamhetsplaner samt

SKBs langsiktiga mal, sedan till grund for utbild-
ningsplaneringen.

SKBs organisationsform — kooperativ hyres-
rattsférening — medfor att de anstallda har
manga kontakter med medlemmarna. Fastig-
hetsskotarna svarar for en stor del av kontak-
terna med de boende och medverkar ocksa ofta
pa kvartersradens moten, m m. Nyanstallda
fastighetsskotare utbildas darfor bland annat i
SKB-kunskap samt informations- och presen-
tationsteknik. Under verksamhetsaret har elva
fastighetsskotare genomgatt sddan utbildning.
Under aret har samtliga chefer genomgatt
olika former av ledarutbildning. Darutéver har
medarbetarna genomgatt yrkesspecifika kurser,
vidareutbildningar, m m.

EKONOMI OCH FINANS

SKBs ekonomi fortsatter att utvecklas val och
enligt de langsiktiga mal som finns i affarspla-
nen. Resultatet for 2011 ar 52,4 mkr, vilket ari
nivad med féregaende ar. Den synliga soliditeten
ar hogre jamfort med 2010 och uppgar vid arets
slut till 39 procent.

INTAKTER OCH KOSTNADER
For heldret 2011 uppgick hyresintakterna till
570,6 mkr. Okningen pé& 30,5 mkr forklaras
bland annat av tillkommande bostader dar
inflyttning dgde rum i kvarteret Johannelund
(Solna) och Glottran (Arsta) i borjan av &ret och i
kvarteret Muraren (Taby) i slutet av 2011. Aven
helarseffekter vad galler 2010 ars inflyttningar
forklarar en del av intaktsdkningen. Utover
detta har bostadshyrorna héjts med i genom-
snitt 1,0 procent under aret.

Driftkostnaderna innehaller taxebundna
avgifter (uppvarmning, vatten, fastighetsel
och sophantering), fastighetsskotsel och stad-
ning, reparationer, lokal administration samt
Ovrig drift. De taxebundna avgifterna stod for
knappt hélften av driftkostnaderna och upp-
gick till 102,4 mkr under 2011. Minskningen
jamfort med 2010 uppgick till 9,1 mkr, vilket
huvudsakligen forklaras av lagre el- och upp-
varmningskostnader. Dessa forklaras i sin tur
av en varmare vaderlek samt att SKB har haft
ett lagre elpris under dret. Den enskilt storsta
kostnadsokningen stod reparationerna for, som
okade med 3,0 mkr under 2011. Totalt uppgick
driftkostnaderna till 214,3 mkr — en minskning
med 4,1 mkr jamfért med 2010.

Underhallskostnaderna uppgick totalt till
80,7 mkr under 2011, vilket ar en 6kning med
6,4 mkr jamfort med foregaende ar. Knappt 70
procent av SKBs 137 fastigheter innehas med
tomtratt/arrende. Under 2011 uppgick tomt-
rattsavgalderna till 29,7 mkr. Tillkomsten av
kvarteret Glottran samt helarseffekter av 2010
ars nyproduktion i kombination med villkors-
andringar av befintliga tomtrattsavtal forklarar
6kningen om 2,7 mkr jamfort med féregdende
ar. Kostnaden for fastighetsavgift/fastighets-
skatt uppgick till 13,9 mkr, en 6kning med 0,6
mkr jamfort med 2010. Okningen forklaras
huvudsakligen av nytillkomna fastigheter, men
ocksa av indexupprakning av fastighetsavgiften
(bostader) om cirka 2 procent for 2011. Byggna-
der avskrivs arligen med 1,5 procent av anskaff-
ningsvardet.

VI'1 SKB APRIL 2012

25



BEGREPPSFORKLARINGAR

BALANSRAKNING Beskriver féreningens ekono-
miska stallning vid en viss tidpunkt, till exempel 31/12.
Pa tillgangssidan redovisas anskaffningsvardet av for-
eningens egendom, i huvudsak fastigheter. Balansrak-
ningens andra sida visar hur tillgangarna finansierats,
det vill saga med lan eller eget kapital. Eget kapital
innebar att det ar medlemmarnas egna pengar — det
kan antingen vara inbetalda insatser (bosparande)
eller ackumulerade 6verskott fran verksamheten.

INSATS Det finns tva typer av insats i SKB:
Medlemsinsats som betalas av alla medlemmar.
Upplatelseinsats som betalas av hyresmedlemmar, det
vill sdga de som bor i en SKB-lagenhet.

Medlemsinsats Medlemsinsatsen uppgar till 25 000
kronor, varav 20 000 kronor utgor ett obligatoriskt
bosparande och 5 000 kronor utgér utdelning pa
inbetald medlemsinsats.

Upplatelseinsats For att fa flytta in i en SKB-ldgenhet
maste en upplatelseinsats betalas. Beloppets storlek
varierar beroende pa lagenhetens storlek och lagen-
hetens produktionsar. For dem som under 2011
flyttade in i en ldgenhet byggd fére ar 2000 uppgick
upplatelseinsatsen till 530 kronor per kvadratmeter. |
lagenheter byggda fran och med ar 2000 far uppla-
telseinsatsen uppga till maximalt 10 procent av pro-
duktionskostnaden. For en trerumslagenhet kan detta
betyda en summa pa cirka 215 000 kronor.

MEDLEMMARS MEDEL Medlemmars medel ar
pengar som kan disponeras fritt av medlemmarna.
Réantan ar relaterad till den av Riksbanken faststallda
referensrantan. Under 2011 var réntan pa medlem-
mars medel 0,5 procent under forsta halvaret och
1,0 procent under andra halvaret.

RESERVFOND Enligt lag maste minst 5 procent av
arsvinsten avsattas till reservfond. Kapital i reservfond
far inte utdelas.

RESULTATRAKNING Periodiserade intékter minus
kostnader for en viss period, till exempel ett ar. Att
posterna ar periodiserade betyder att man beraknat
hur mycket av en utgift som I6per pa den aktuella
perioden. Ett nytt hus betalas till exempel ndr man
bygger det, men den periodiserade kostnaden blir en
arlig avskrivning under husets livslangd.

RANTESWARP Ett finansiellt instrument som innebéar
att avtal ingas med en bank om ett “byte” av rante-
betalningar, som baseras pa ett fiktivt kapitalbelopp.
Med hjalp av ranteswapar kan laneportféljens rante-
bindning &ndras utan att villkoren for Idnen behéver
forandras.

VINSTUTDELNING (INSATSRANTA) Innan bospa-
randet omvandlades fran Ian till insatskapital kallades
detta insatsranta. | praktiken utgors utdelningen dven
nu av en ranta pa medlemsinsatsen. SKBs utdelning
far maximalt uppga till referensrantan — en officiell
ranta som faststalls for ett halvar i taget — minus tre
procentenheter. Eftersom referensrantan 2011 lag

pa 1,5 procent forsta halvaret och 2,0 procent under
andra halvaret, kan ingen utdelning ske fér 2011.

Fastighetsavskrivningarna uppgick till 72,3
mkr under 2011. Okningen jamfért med 2010
om 5,5 mkr forklaras av fardigstalld nyproduk-
tion samt genomfért stamrenoveringsprojekt.
Kostnaderna for central administration, som
bland annat innefattar ekonomi- och datafunk-
tionerna samt medlemsservice och VD-stab,
uppgick till 35,3 mkr. Okningen kan harledas till
dels hogre personalrelaterade kostnader bland
annat i samband med nyrekrytering, dels till
hogre [T-kostnader samt stérre medlemsutskick.

Rantekostnader har en betydande paverkan
pa SKBs resultatrakning. Under 2011 har de
korta marknadsrantorna stigit mer eller mindre
under hela aret, medan de ldnga rantorna har
sjunkit under andra halvaret. Trots det sa har
rantekostnaderna pa SKBs fastighetskrediter
okat och uppgick till 89,2 (72,3) mkr. Forand-
ringen av de langa rantorna far endast genom-
slag for SKB vid omférhandling av fastréntelan
samt ranteswapar. Kostnadsokningen forklaras
av dels stigande rantenivaer men aven en 6kad
uppléningsvolym. Ovriga finansiella kostnader
uppgick till 3,2 mkr och bestar mestadels av
stampelskatt for uttag av nya pantbrev samt
borgensavgifter. Rantebidragen har minskat
med cirka 1,0 mkr jamfort med féregdende
ar och foljer tidigare nedtrappningsbeslut om
att vara fullt avvecklade till 2012. Under 2011
uppgick réntebidragen till 0,7 mkr. Ovriga finan-
siella intakter, huvudsakligen ranteintakter fran
utstallda anslutningslan och bankmedel samt
paminnelseavgifter, uppgick till 0,6 mkr under
aret. Rantetackningsgraden ar oférandrad och
uppgick for helaret 2011 till 1,6. Justerat for
avskrivningar, har dock rantetackningsgraden
sjunkit och uppgick till 2,4.

INVESTERINGAR OCH FINANSIERING

Under 2011 uppgick de totala investeringarna
till 299,2 mkr, varav fastigheter stod for 256,9
mkr. Bredband, arbetsmaskiner, inventarier,
[T-utrustning och fordon stod for de resterande
42,3 mkr. Malsattningen ar att Iangsiktigt trygga
finansieringen av verksamheten pa ett sddant
satt att rantekostnaderna minimeras samtidigt
som risktagandet begransas. Ramarna anges i
en av styrelsen faststalld finanspolicy, i vilken mal
och riktlinjer fér finansverksamheten samt for
férdelning av ansvar och befogenheter anges.
Den finansiella strategin innebar bland annat

att 1ang kapitalbindning ska efterstravas pa
krediterna.

SKULDPORTFOLJ

SKBs laneskuld inklusive utnyttjade kontokrediter
uppgick vid arsskiftet till 2 548,4 mkr, en 6kning
med 92,6 mkr. Antalet Ian uppgick till 32 stycken
och férdelades pa fem kreditgivare. Samtliga kre-
diter ar upphandlade i svenska kronor och rante-
bindningen hanteras med hjalp av ranteswapar.
Volymen ranteswapar har 6kat jamfort med fore-
gdende ar och uppgick nominellt till 1,9 miljarder
vid aret slut. Rantekansligheten, uttryckt som en
procentenhets férandring av den genomsnittliga
rantenivan, paverkar laneportfélien +/-6,2 mkr
(avser banklan, swapar och kontokrediter med
rantejustering 2012). Genomsnittsrantan i port-
foljen var vid arets slut 3,52 procent jamfért med
3,20 procent foregaende ar.

INSATSER

Insatser utgor en stor och viktig del av SKBs
finansiering. Medlemmarnas insatskapital
uppgick vid arets slut till totalt 1 024,0 mkr, en
okning med 122,0 mkr. Trots att antalet med-
lemmar har minskat med totalt 431 personer
under 2011 har medlemsinsatserna dkat med
99,2 mkr, vilket forklaras av den omlaggning av
insatssystemet som gjordes i bérjan av 2011.
Upplatelseinsatserna 6kade med 22,7 mkr dar
okningen huvudsakligen beror pa nytillkomna
fastigheter. En mindre del av upplatelsein-
satserna avser omflyttningar i det befintliga
bestandet.

EKONOMISK UTBLICK 2012
¢ Generell h6jning av bostadshyrorna
med i genomsnitt 2,1 procent.

e Relativt oforandrat ranteldge men
en 6kad upplaning innebar att totala
réntekostnader forvantas 6ka med
cirka 4,5 mkr jamfort med 2011.

¢ Nya 1-ariga kreditfaciliteter har for-
handlats fram, omfattande totalt
250 mkr.

e Externa finansieringsbehovet uppskat-
tas till 140-160 mkr med anledning av
fortsatta investeringar i nya och befint-
liga fastigheter.

¢ Totala investeringsvolymen uppskattas
till 330-340 mkr.

e Rantebidragen ar fullt avvecklade.

e Budgeterat resultat fér 2012 understi-
ger 2011 ars utfall med drygt 18 mkr.

¢ Fortsatt utnyttjande av olika finansie-
ringsinstrument i syfte att halla nere
rantekostnaderna.

LAS HELA
ARSREDOVISNINGEN!

Du kan lasa den fullstandiga arsredovis-
ningen samt motioner och styrelsens utla-
tande pa SKBs hemsida www.skb.org.

Arsredovisning och
motionshéfte

kan dven bestallas
fran SKB,

Tel 08-704 60 00
E-post skb@skb.org
Fax 08-704 60 66
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RESULTATRAKNING, MKR
Hyresintakter

Ovriga intékter
Nettoomsattning

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Tomtrattsavgalder
Fastighetsavgift/-skatt

Driftnetto

Fastighetsavskrivningar

Bruttoresultat

Central administration och medlemsservice
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantebidrag

Rantekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

BALANSRAKNING, MKR
Anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital

Medlemmars medel
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Summa skulder och eget kapital

OVRIGA UPPGIFTER

Yta bostader per 31 december, kvm

Yta lokaler per 31 december, kvm
Fardigstallda fastigheters bokforda varde, mkr
Fastighetslan inkl kontokrediter, mkr
Avskrivningar totalt, mkr

DEFINITIONER

570,6
19,9
590,5

-214,3
-80,7
-29,7
-13,9

251,9
-72,3
179,5
-35,3
144,2

0,6

0,7
-93,1

52,4

4501,2
66,6

4567,9

1788,4
82,5
2548,4
148,6

4567,9

517 043
46 539
4267,0
2548,4

75,2

540,1
20,3
560,4

-218,4
-74,3
-27,0
-13,4

227,2
-66,9
160,4
-33,8
126,5

0,5

1.6
-78,8

49,9

4277,2
37,7

4314,9

1614,0
94,2
2455,8
150,9

4314,9

500518
45950
3873,4
2455,8
68,9

1 Driftnetto i procent av genomsnittligt bokfort varde fardigstéllda

fastigheter.

2 Avrets resultat plus summa rantekostnader och liknande resultat-
poster i procent av genomsnittlig balansomslutning.

3 Aretsresultat i procent av genomsnittligt eget kapital.

Eget kapital och fondavsattningar i férhallande till balansomslut-

ningen.

5  Fastighetslan/kontokrediter i procent av bokfort varde fastigheter

inklusive pagaende ny- och ombyggnader.

6a Avretsresultat plus summa rantekostnader och liknande resultatposter

dividerat med summa rantekostnader och liknande resultatposter.

6b

LONSAMHET

1 Fastigheternas direktavkastning, % 6,2
2 Avkastning pa totalt kapital, % 3,3
3 Avkastning pa eget kapital, % 3,1

KAPITAL, FINANSIERING OCH INVESTERING

4
5

Soliditet, % 39,2
Belaningsgrad bokférda

fastighetsvarden, % 56,7
Investeringar, mkr 299

RISKBEDOMNING

6a
6b
7

Réntetackningsgrad, ggr 1,6
Justerad ranteteckningsgrad, ggr 2,4
Rantebidragsexponering, % 0,1

FORVALTNING

8 Ekonomisk vakansgrad bostader, % 0,1
9 Ekonomisk vakansgrad lokaler, % 1,8
10  Hyra bostader kr/kvm 1016
11 Underhallskostnader, kr/kvm 143
11 Driftkostnader, kr/kvm 380
11 Driftkostnader samt central administration

och medlemsservice, kr/kvm 443
11 Driftnetto, kr/kvm 447
11 Driftnetto inklusive réantebidrag, kr/kvm 448
PERSONAL

Medelantal anstallda 124

Personalomsattning, % 15

OVRIGA UPPGIFTER

12
12

Boende medlemmar 7304
Koéande medlemmar 75703
Totalt antal medlemmar 83007
Arsavgift for medlem 6ver 18 r, kr 250
Arsavgift for medlem upp till 18 &r, kr 125
Antal lagenheter (inkl 41 st i
kv Johannelund) 7 386
Omflyttning, % av antal Igh 12
Lagenhetsbyten totalt 61
darav externt 18
darav internt 43

6,0
3.1
3,2

37.4

57,5
375

1.6
2,5
0,3

0,1
2,8
992
136
400

462
416
419

125

7133
76 305
83438

250
125

7227
13
60
30
30

Samma som 6a men efter terférande av avskrivningskostnaden.

Réantebidrag i procent av nettoomsattning.

Hyresbortfall (bostader) i procent av total hyresintakt (bostader).

Hyresbortfall (lokaler) i procent av total hyresintakt (lokaler).

Genomsnittlig bostadshyra vid arets ingang exklusive nyinflyttade
fastigheter.

Kostnads-/resultatpost dividerat med uthyrningsbar bostads- och
lokalyta.

From 1jan 2011 bestams arsavgiften utifran medlemmens alder
och ej som tidigare mellan huvudmedlem och familjemedlem.
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LAS FULLSTANDIGA MOTIONER

OCH UTLATANDEN

Motionshaftet kan aven bestallas fran SKB:

Tel 08-704 60 00
E-post skb@skb.org
Fax 08-704 60 66

,AAA.

MOTIONER OCH UTLATANDEN | SAMMANDRAG

Vi vill g6ra alla lasare observanta pa, att detta ar
forkortade versioner av motioner och utlatan-
den. Den fullstandiga lydelsen finns i motions-
haftet och kan lasas pa SKBs hemsida. Du kan
aven kostnadsfritt bestalla en tryckt version fran
SKBs kontor. Exemplar av motionshaftet kommer
ocksa att finnas i kvarterslokalen vid ditt kvarters

ordinarie medlemsmote.

1. Om foraldrar som lamnar sin
lagenhet till vuxna barn
av Christer Engstrém, kémedlem

Motionaren anser, att det finns SKB-
medlemmar som later sina barn bo
kvar i féraldrarnas lagenhet nar for-
aldrarna flyttar till ett annat boende.
Motionaren yrkar att SKB blir mer
aktivt och tar egna initiativ nar det
galler att undersoka vilka som bor i en
lagenhet. Pa sa satt kan fler lagenheter
erbjudas de medlemmar som soéker en
bostad.

Styrelsen konstaterar att det aren

viktig frdga som tas upp i motionen.
Precis som andra bostadsforetag/
hyresvardar i storstaderna har SKB
ibland rakat ut for att Iagenheter
anvands for ett otilldtet boende. Sedan
2008 har SKB en tjanst som pa heltid
arbetar med otilldtet boende. Sedan
tjdnsten inrattades har SKB &tertagit
181 lagenheter genom att aktivt arbe-
ta med att undersoka otillatet boende.
Det &r viktigt med aktiva insatser och
arbetet fortsatter i oforminskad takt
under 2012.

Styrelsen foreslar féreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.

Varje SKB-medlem har ratt att, i form av en motion, Idmna

forslag till den arliga féreningsstéamman. Motionerna ska
vara SKB tillhanda senast den 31 januari. Motionerna och
styrelsens utlatande 6ver varje motion diskuteras pa de tva
ordinarie medlemsmatena. Beslut fattas av fullmaktige pa
féreningsstamman, som i ar halls den 31 maj.

Motiondren har ratt att vara med pa medlemsmaotena
for att presentera sin motion. Motionaren har aven ratt
att delta pa féreningsstdmman i samband med behand-
landet av sin motion och delta i éverlaggningarna om
denna, men ges inte ytterligare forslagsratt dar.

2) Om kotiders regler
av Basil Wakid Hassam, kémedlem

Motionaren vill Iamna synpunkter

pa katiders regler. Systemet forsvaras
av att de som redan har fatt en SKB-
lagenhet omgaende far séka och har
ratt att byta bostad. Motionaren fore-
slar en rimlig tidsintervall, sa att alla
medlemmar ska ges mojlighet att fa en
bostad inom SKB.

Styrelsen anfor att en fordel med
SKBs system dr att en hyresmedlem
har mojlighet att soka en ny lagenhet

nar livssituationen férandras, t ex vid
andrad familjesituation. Om hyres-
medlemmarna inte skulle ha denna
mojlighet att soka en ny lagenhet i
SKBs bestand ar det stor risk att ldgen-
heterna byts externt mot lagenheter
utanfor SKBs bestand. Styrelsens
uppfattning &r att problemet med
ldnga kotider inte beror pa SKBs regel-
verk utan pa att foreningen har for fa
lagenheter i forhallandet till det stora
medlemsantalet.

Styrelsen foreslar féreningsstamman
besluta att avsld motionen.
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versioner av samtliga motioner och styrelsens
utlatanden pa SKBs hemsida www.skb.org.




3. Om avsattning av mindre lagen-
heter till ungdomar

av Stina Gynther Zillén, hyresmedlem
Kraghandsken

Motionéren konstaterar att den stora
andelen av unga medlemmar i SKB,

p g a ldnga kotider, har liten majlig-
het att fa bostad i SKB till en rimlig
kostnad. Motiondren menar, att SKB
genom en ungdomska, skulle 6ka moj-
ligheten fér ungdomarna att kunna

fa en lagenhet. Dessutom skulle detta
Oka SKBs attraktionskraft for nya unga
medlemmar. Motiondren yrkar att SKB
avsatter en liten del av sina mindre
lagenheter till ungdomar.

Styrelsen anfor att det vid flera
tillfallen framforts dGnskemal, om att
SKB ska tillhandahalla olika typer av
kategoribostader. Ett inférande av en
ko for en viss aldersgrupp skulle kull-
kasta en av SKBs grundregler namligen
paragraf 7 i SKBs stadgar, att bostad
tilldelas medlem, efter inlamnad
intresseanmalan, enligt medlemmens
turordning.

Styrelsen foreslar féreningsstdmman
besluta att avsla motionen.

4. Om max 1 parkeringsplats per
hushall

av Erik Hallum, hyresmedlem Koks-
flakten

Motiondren menar att det &r stor par-
keringsbrist i Stockholm, framfor allt i
innerstaden. Detta galler d&ven SKBs par-
kerings- och garageplatser dar medlem-
mar star i ko for en plats. Motionaren
foreslar att boende endast ska kunna
hyra en parkeringsplats per hushall.

5. Om foérdelning av parkerings-
platser
av Anders Mattsson, hyresmedlem
Kdérrtorp

Motionaren anser att det vid brist pa
parkeringsplatser endast bor hyras ut
en parkerings- eller garageplats per
lagenhet. Motionaren foreslar darfor
att platsen endast ska kunna hyras

ut till person som bor och &r skriven i
lagenheten. Kontrakt ska kunna sagas
upp for att folja denna ordning. Om
det finns lediga platser ska de kunna
hyras ut under andra forutsattningar.

Styrelsen yttrar sig 6ver motioner-
na 4 och 5iett sammanhang.

Styrelsen haller med motiondren och
kan konstatera att dagens uthyrnings-
system foljer intentionerna i motiona-
rernas forslag.

Styrelsen foreslar féreningsstamman
besluta att bifalla motionerna.

6) Om hyresanpassning avseende
parkeringsplatser

av Erik Hallum, hyresmedlem Ko6ks-
flakten

Motionaren anser att hyran for parke-
rings- och garageplatser inom SKB ar lag
i forhallande till andra fastighetsagare.
Dé kostnader for markskotsel och
garagestadning kar bor ocksa hyror for
garageplatser folja denna kostnadsok-
ning. Motionaren foreslar att SKB jus-
terar upp hyresnivaerna for parkerings-
platser da detta inte gjorts pa flera ar.

7. Om hyreshdjning avseende
parkeringsplatser

av Erik Hallum, hyresmedlem Koks-
flakten

Motionaren konstaterar att hyres-
anpassningen for parkeringsplatser
inte &r densamma som for bostader.
Motionaren foreslar darfor att SKB arli-
gen ska hyresanspassa parkeringshyror
likt bostadshyror.

Styrelsen yttrar sig 6ver motioner-
na 6 och 7 i ett sammanhang.

Styrelsen anfér att SKBs policy betraf-
fande bilplatser ar att hyran ska vara
marknadsmassig. Detta innebdr en
hyressattning som grundar sig pa
efterfragan, alder, lage och standard.
Skélet till denna policy ar att icke bil-
burna medlemmar inte ska subventio-
nera bilinnehavare. 2008 genomférde
SKB en jamforande studie av SKBs
hyresnivaer med andra hyresvardar.
Studien visade att SKBs hyror for bil-
platser i ytterstaden lag i paritet med
de jamforda foretagens. Daremot var
SKBs hyror for bilplatser i innerstaden
lagre &n marknadens i 6vrigt. Beslutet
blev att garagehyrorna i innerstaden
och i ndgra narfororter hojdes i fyra
steg med 50 kr/manad med start 2009
for att vara genomfort fullt ut 2012.
SKB foljer fortlopande markna-
den vad avser hyra for bilplatser och
garageplatser och kommer att justera
hyrorna nar skal finns.

Styrelsen foreslar féreningsstdamman
besluta att anse motionerna besva-
rade.

8. Om parkeringsplatser for elbilar
av Anders Mattsson, hyresmedlem
Koksflakten

Motiondren anser att det ar svart att
fa tillgang till parkeringsplatser med

tillgang till eluttag. For att mojlig-
gora for SKBs medlemmar att kunna
anvanda elbilar forslar motionaren att
SKB efterstrdvar att skapa parkerings-
platser med el installerat. Detta bor
ske i befintliga omraden och absolut i
nybyggda omraden.

Styrelsen anfér att motionaren har
ratti att det i flera omraden ar svart
att fa tillgang till parkeringsplatser.
Efterfragan ar i vissa omraden betyd-
ligt storre an tillgdngen. | det befintliga
bestandet maste SKB avvakta en reell
efterfragan pa sarskilda elbilsplatser
innan sadana skapas. Det ar en viktig
framtidsfraga som tas upp i motionen
och styrelsen anser att det i nyproduk-
tionen bor forberedas for el till elbilar
till delar av de bilplatser som byggs.
Dessa kan sedan, nar en reell efterfra-
gan finns, relativt enkelt kompletteras
med eldragning.

Styrelsen foreslar foreningsstéamman
besluta att anse motionen besvarad.

9. Om klarare regler fér uthyrning
av parkeringsplatser

av Anders Mattsson, hyresmedlem
Kérrtorp

Motionaren foreslar att SKB ska
infora tydligare regler for turordning
gallande parkeringsplatser och garage.
Stod pa hemsidan bor finnas for att
soka parkeringsplats samt information
vilket turordning man har.

Styrelsen anfor att turordning for

att fa hyra en parkeringsplats eller
garageplats, inte ska blandas ihop med
medlemskapets turordning for bostad.
Turordningen for bilplats bestams uti-
fran det datum medlemmen anmaler
sitt intresse for en plats. SKB har sedan
lange utarbetade riktlinjer for uthyr-
ning av bilplatser dar exempelvis en
boende medlem i fastigheten alltid
kommer i forsta hand dérefter priori-
teras boende i féreningen och sedan
kodande medlemmar. Extern uthyrning
kan ske efter sarskild prévning. Huvud-
regeln &r max en parkeringsplats per
hushall. Idag har SKB inte ett utvecklat
elektroniskt system for att lansera
kolistor for bilplatser och garageplatser
pa hemsidan. | den fortsatta utveck-
lingen av SKBs hemsida far denna
fraga inga som en viktig del.

Styrelsen foreslar féreningsstdmman
besluta att anse motionen besvarad.

10. Om max 1 parkeringsplats for
SKBs personal per bostadsomrade
av Erik Hallum, hyresmedlem Kéks-
flakten

Motionaren konstaterar parkerings-
brist i framfor allt Stockholms inner-
stad och foreslar att SKB begransar
antalet parkeringsplatser for SKBs per-
sonal till max en per bostadsomrade.

Styrelsen delar motiondrens uppfatt-
ning att det i de flesta fall rdcker med
en parkeringsplats for att tillgodose
behovet for de som utfor arbete i
fastigheterna. Dér brist pa parkerings-
platser rader ska dessa minimeras sa
mycket det gar. En dversyn av detta
sker kontinuerligt inom forvaltnings-
avdelningen. | fallet kv Koksflakten har
motiondren ratt, en av platserna kom-
mer att hyras ut till de boende.

Inom vissa bostadsomraden finns
det dock ett dverskott pa parkerings-
platser och dér fyller inte en generell
regel om att SKBs verksamhetsutévare
endast ska ha tillgang till en plats
nagon funktion. Riktmarket bér dock
vara en plats som upplats fér SKBs
servicebilar.

Styrelsen foreslar féreningsstdamman
besluta att anse motionen besvarad.

11. Om utredning av fler parke-
ringsmojligheter

av Erik Hallum, hyresmedlem Ko6ks-
flékten

Motiondren anser att det i vissa
bostadsomraden bor finnas goda moj-
ligheter att skapa fler parkeringsplatser.
Detta bor utredas vidare i samrad med
boende hur man béttre kan tillgodose
boendes parkeringsbehov. Motiondren
foreslar att SKB bor utreda majlighet till
fler parkeringsmajligheter.

Styrelsen anfér att SKB genomfor
utredningar inom flera omraden, for
att till rimliga kostnader forsoka skapa
nya parkeringsplatser dar efterfragan
ar storre an tillgangen. Detta sker alltid
i samrad med berort kvartersrad. | flera
kvarter ar emellertid férutsattningarna
mycket ddliga for att pa ett rimligt satt
skapa nya platser. Fragan bor dock
alltid utredas om intresse finns fran de
boende.

Styrelsen foreslar féreningsstdamman
besluta att bifalla motionen.

12. Om bilpool f6r SKBs boende
av Anders Olsson, hyresmedlem
Erkenskroken

Motionaren konstaterar att antalet
parkeringsplatser for bilar ar mycket
begransade. En [6sning pa problemet
ar att fler personer delar bil istallet for
att ha var sin egen. Motionéaren fore-
slar darfor att SKB utreder majligheten
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attinga avtal med lamplig bilpool for
att erhdlla férmanliga priser pa med-
lemskap och utnyttjande av poolbilar.
Vidare foreslar motiondren att SKB
initialt ronmarker 10 % av sina bil-
platser till bilar fran bilpooler, for att
sedan successivt 0ka denna siffra i takt
med intresset.

Styrelsen delar motiondrens grund-
installning till bilpooler. SKB har ocksa
fram till helt nyligen varit anslutna till
City Car Club, som har varit en bilpool,
men som dessvarre nyligen gick i kon-
kurs. SKB kommer, som motionaren
foreslar undersoka majligheten att
inga avtal med andra aktorer pa mark-
naden.

Styrelsen tycker daremot inte att
foéreningen i nuldget ska dronmarka
10 % av SKBs parkeringsplatser till
bilar fran bilpooler. Sarskilda parke-
ringsplatser till bilar fran bilpooler
far prévas fran fall till fall i respektive
bostadsomraden, beroende pa intresse
fran boende och méjliga férhand-
lingslésning med aktuell bilpool. Detta
behodver ocksa ske i ndra samrad med
respektive kvartersrad.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att bifalla motionens forsta att-
sats samt att avsla motionens andra
att-sats.

13. Om SKB - en demokratur?
av Mikael Méller, hyresmedlem Kam-
pementsbacken

Motionaren menar att SKB inte ar

en demokratisk organisation. Han
hanvisar har till fragestaliningar inom
rubrikerna demokrati - styrelse och
tjdnsteman tillats breda ut sig i med-
lemstidningen Vii SKB, yttrandefrihet —
enskilda far endast delta i diskussioner
genom att lamna in motion, stadgar

— att stadgarna inte foljs och politiskt
vald - att medlem kan uteslutas ur
féreningen efter beslut av styrelsen.
Motiondren foreslar att fullméktige
uttalar att SKB inte ens uppfyller villko-
ren for en demokratur.

14. Angaende rostratt
av Mikael Méller, hyresmedlem Kam-
pementsbacken

Motionéren anser att SKB inte aren
parlamentarisk demokrati och hem-
staller darfor att arsmétet beslutar

att grupperna kdande och boende
ekonomiskt skiljs at, att alla i gruppen
kdande ska ges mojlighet att rosta i
personvalen av kbande fullmaktige
samt att alla i gruppen boende ska ges
méjlighet att rosta i personvalen av
boende fullmaktige.

Styrelsen yttrar sig 6ver motioner-
na 13 och 14 i ett sammanhang.

Styrelsen anfor att motionaren vid
tidigare foreningsstammor har fort
fram liknande synpunkter som i drets
motioner. Styrelsen har vid dessa tillfal-
len haft en motsatt uppfattning och
anser inte heller att det i ar framkom-
mit nagot nytt som skulle dndra styrel-
sens uppfattning. Styrelsen vill darfor
aterupprepa sina synpunkter.

SKB ar en demokratisk organisation.
Detta garanteras genom foreningens
stadgar som beskriver féreningens
demokratiska modell. Att SKB anvan-
der ett parlamentariskt system med
fullmaktigeledaméter vid forenings-
stdmman beror pa att det stora antalet
medlemmar omajliggor att alla med-
lemmar kan delta pa féreningsstam-
mor och avge sin rost.

Att skilja kdmedlemmar och hyres-
medlemmar at, strider mot SKBs fore-
ningsidé. Hyresmedlemmens bostad
blir en dag en kdandes medlems
bostad. Saval boende som kdande ar
medlemmar i samma férening och har
genom den representativa demokratin,
ratt att yttra sig 6ver en mangd olika
fragor. Val av fullmaktigeledaméter for
boende respektive koande sker enligt
av fullmaktige faststallda stadgar.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman
besluta att avsla motionerna.

15. Angaende en férandring av
pensionssystemet

av Mikael Méller, hyresmedlem Kam-
pementsbacken

Motionaren anser att dagens pen-
sionssystem i Sverige har stora brister
och redovisar ett antal forslag till
forbattringar. Motionaren hemstaller
att SKBs fullmaktige ska uppmana
ansvariga myndigheter att gora en
revidering av pensionssystemet i enlig-
het med hans forbattringsforslag och
darvid ta hjalp av sakkunnig expertis
samt att uttala stod for PRO m.fl. orga-
nisationer.

Styrelsen anfor att SKB &r en politiskt
obunden férening, vars huvudsakliga
syfte ar att bygga och langsiktigt forval-
ta bostadsfastigheter samt att upplata
lagenheterna med kooperativ hyresratt
for permanent boende at foreningens
medlemmar. Att, som motionaren
foreslar, ta stallning i andra fragor én de
som berdr bostads- och/eller fastighets-
omradet kan inte anses vara i linje med
SKBs andamalsparagraf.

Styrelsen foreslar foreningsstdamman
besluta att avsla motionen.

16. Angaende arvoden och ekono-
miskt ansvar

av Mikael Méller, hyresmedlem Kam-
pementsbacken

Motionaren anser att styrelsen 2010
drivit igenom en oonskad bredbands-
utbyggnad och pa fullmaktige 2011
lyckats fa absolution. Styrelsen avise-
rade vid samma stdmma en 6kning av
hogre arvoden for fullmaktige. Boende
belastas med andra ord med kostnader
och fullmaktige kraver béattre betalt.
Motiondren hemstaller att styrelsen
ska avsattas, att skadestand ska utkra-
vas fran styrelse och administrativ
ledning samt att inga 6kningar av
arvoden sker.

Styrelsen anfér att den ordinarie
féreningsstdmman arligen har att ta
stallning till fragan om ansvarsfrihet
for styrelsen for aktuellt rakenskapsar,
efter forslag av revisorerna.

Valberedningen féreslar och fore-
ningsstamman véljer — och dérmed
ocksa avsatter — styrelseledamaoter och
suppleanter. Detta framgar av SKBs
stadgar § 27.

Valberedningen ger dven férenings-
stamman forslag till sammantrades-
respektive drsarvoden. Féreningsstam-
man beslutar sedan den arvodesersatt-
ning som ska utga for uppdrag inom
foreningen. Styrelsen varken foreslar
eller beslutar om arvodesnivaer.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman
besluta att anse motionen besvarad.

17. Angaende medlemsméoten
av Mikael Méller, hyresmedlem Kam-
pementsbacken

Motionaren anser att den demo-
kratiska grundprincipen att endast
medlemmar har rétt att narvara, yttra
sig och rosta, inte foljs. Exempelvis pla-
derade anstalld personal for utbygg-
naden av fast bredband pa moten ar
2010. Motionadren hemstéller om att
anstalld personal ej ska ha ratt att yttra
sig pa medlemsmoten.

Styrelsen anfor att motiondren i stort
satt upprepar samma forslag som
framfordes till 2011 ars forenings-
stdamma. Féreningsstdmman avslog da
motionen. Nagot nytt har inte fram-
kommit som andrar styrelsens upp-
fattning. Styrelsen menar alltjamt att
det ar av stort varde att SKBs personal
deltar vid olika féreningsmaoten, som
medlemsmaten, kvartersradsmaten,
fullmaktigedagar och féreningsstam-
mor for att informera i sakfragor,
svara pa fragor och redovisa projekt
etc. Detta gor att kontakten mellan
boende/kdande och féreningens

verkstallande organisation blir battre
liksom att informationen och erfaren-
hetsaterforing kan ske pa ett battre
och snabbare satt. Kontaktvdgarna
blir darmed kortare. Den anstéllda
personalen deltar dock aldrig i nagra
omrostningar eller beslut.

Styrelsen foreslar féreningsstdamman
besluta att avsla motionen.

18. Angaende SKB och allmannyttan
av Mikael Méller, hyresmedlem Kam-
pementsbacken

Motionaren havdar att SKBs lagen-
hetshyror inte ar sa ldga som framhalls
och att det ar missvisande, att SKB
skulle ha lagre hyror &n allmannyttan.
Motionaren hanvisar till argument
sasom exempelvis insats, kostnad

for bredband och méjlighet att bilda
bostadsratt. Motionaren hemstaller
att SKB ska sluta att jamfora sig med
de kommunala bolagen samt att SKB
atergar till de ekonomiska principer
och den demokratiska organisation
det var — anpassat till dagens samhadlle.

Styrelsen konstaterar att varje nor-
malt féretag och organisationer ibland
gor omvarldsanalyser, i vilket ingdr att
jamfora sig med andra foretag inom
samma bransch. Alla féretag har sina
egna forutsattningar att driva sin
verksamhet vilket gor att jamforelser
med andra foéretag ibland kan vara
svart. SKB som i vissa delar ar unikt
som bostadsorganisation bl a genom
sin demokratiska uppbyggnad och sin
upplatelseform far gora jamforelser
dar sa ar mojligt saval med allmannyt-
tiga bostadsbolag som privata. De jam-
férelser SKB gér med andra foretag far
betraktas som normala och ingaende i
uppdraget att driva organisationen pa
ett dandamalsenligt och effektivt satt.

| det kan inga att jamfora hyresnivaer,
driftskostnader, byggkostnader etc.

Styrelsen foreslar féreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.

19. Om HyrAga, ett kooperativt
finansieringssystem for nybyggna-
tion och forvaltning

av Mikael Méller, hyresmedlem Kam-
pementsbacken

Motionéaren resonerar om dgarlagen-
heter kontra att hyra sin bostad i SKB
och vill inféra ett nytt system, dér alla
ska ha majlighet att kdpa sin lagenhet.
Systemet ska vara baserat pa de gamla
kooperativa idealen, inga hyreshoj-
ningar och d&d manga hjalper manga,
men anpassat till dagens ekonomiska
verklighet. Motiondren menar att sty-
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relse och fullmaktige vagrar att fora en
saklig diskussion om detta.

Inom olika rubriker f6r motionaren
en diskussion om varfor ett nytt sys-
tem behdvs. Troligen kommer inte alla
lagenheter att bli dgarldgenheter och
antagligen vill heller inte alla képa sin
bostad. Men motiondren menar att
alla ska ha méjligheten, dven lagavlo-
nade medlemmar. Motionéren havdar
att SKB idag ar ett pyramidspel dar
ett fatal privilegierade skordar. Men
med det foreslagna systemet kan dven
t ex villaboende kunna kopa en SKB-
lagenhet. De 16sgor da i fastigheterna
bundet kapital. De hjélper déarmed
mindre férmogna, kbande medlem-
mar till en bostad.

Motiondren beskriver i sin motion
Den kooperativa vardegrunden och De
sju kooperativa principerna och menar
att SKB inte ansluter sig till dessa.

Sista avdelningen av denna motion
behandlar kostnader och finansiering
for det system som motionéaren vill
inféra samt kompletteras dven med en
berakningsbilaga. Avseende denna del
hanvisas i sin helhet till motionshaftet.

Motionaren hemstéller att fullmak-
tige beslutar att de fullmaktigeleda-
mater som har fragor skickar dem till
motiondren sa att de kan besvaras vid
nasta ars fullmaktige, att den koope-
rativa vardegrunden och de koopera-
tiva principerna ska aterupprattas, att
SKBs ursprungliga malsattningar “bra
och billiga bostader” samt ”SKB hojer
inte (kallhyran” aterupprattas samt
att fullmaktige ska inféra en saklig
diskussion angaende finansiering av
fler bostader.

20. Om agarlagenheter

Tanja Airaksinen, Maria Bergvall-
Kangur;, Lena Broman, Ingela Engblom,
Daniel Frélander, Christina Ingre, Max
Kangur, Monika Léverl, Géran Persson,
Peter Strém, samtliga hyresmedlemmar
i kvarteret Timmermannen

Motionarerna yrkar pa att SKB utre-
der om inférandet av agarlagenheter
innebar en forbattring for SKBs med-
lemmar, saval kdande som boende,
samt for SKB som organisation.

21. Om pilotprojekt for "hyres-/
agarmodellen”
av Stellan von Zweigbergk, kémedlem

Motionaren foreslar att stdmman
ger styrelsen i uppdrag att gora en
utredning om huruvida en del av SKBs
nybyggnation, exempelvis den pa
Kungsholmen, kan bli ett pilotprojekt
for en forvaltning genom den fore-
slagna "hyres-/agarmodellen”. Utred-
ningen kan da bilda underlag for vad

som skulle kravas (kanske stadgeand-
ringar m m?) varefter ett beslut om ett
eventuellt pilotprojekt eller ej kan tas.

22. Om granskning
av Stellan von Zweigbergk, kmedlem

Motionaren framfor att det tidigare
framkommit att Stockholms stads
exploateringskontor uttryckt sig kri-
tiskt till SKBs nuvarande form med
kooperativ hyresratt (exploaterings-
kontorets tjansteutlatande 080918, bil
1). Problemen med SKBs nuvarande
modell har aven diskuterats av hyres-
utskotteti “ViiSKB"” (2007/okt, bilaga
2) och av Mikael Moller (2010/okt,
bilaga 3). Vidare hanvisar motiondren
till Goran Perssons utredning om
dgarlagenheter och menar att denna
utredning har givit ett stod till Mikael
Moller om en “korrigerande syntes”
infor framtiden. Motionaren forslar
att styrelsen tillsammans med stadens
experter later en objektiv part granska
Mikael Mollers forslag och att gransk-
ningen ska besvara om de svagheter
som exploateringskontoret tydliggjort
férsvinner med Mikael Mollers forslag.

Styrelsen yttrar sig 6ver motio-
nerna 19, 20, 21 och 22 i ett sam-
manhang.

Motionarerna upprepar i stort sett
samma forslag som framforts i motio-
ner till tidigare féreningsstémmor och
har vid samtliga tillfallen avslagits. Sty-
relsen menar alltjamt att dgarlagenhe-
ter i SKBs bestand varken &r 6nskvarda
eller mojliga. Nagon sarskild utredning
om andring av SKBs upplatelseform
kooperativ hyresratt behover darfor
inte heller goras.

Att utreda fragan om agarlagenhe-
ter anser styrelsen inte vara motiverat
av samma skal som tidigare framforts
till féreningsstamman.

* Agarlagenheter ar inte tilldtna i
befintliga bostadshus enligt svensk
lagstiftning.

¢ En omvandling till dgarlagenheter
innebdr att dessa kan séljas pa éppna
marknaden. Kéande medlemmar stalls
da utanfor mojligheten att hyra dessa
ldgenheter av SKB, vilket av manga
skulle uppfattas som att ett langt och
troget sparande har varit férgaves.

e Omvandling till 4garldgenheter
strider mot féreningens verksamhets-
idé och ar oférenlig med foreningens
stadgar.

Likasa kan inte styrelsen se det
motiverat att géra en sadan gransk-
ning som foreslas i motion 22.

Styrelsen foreslar féreningsstdamman
besluta att avsla motionerna.

23. Om tillgénglighet for informa-
tion om interna byten

av Stefan Béck, hyresmedlem
Motorn-Vingen-Bélgen

Motionaren anser att reglerna for
interna byten inom SKB &r otydliga.
Vare sig stadgar eller boparm ger
information om detta. Tydlig och
lattillganglig information saknas.
Motiondren énskar férbattrad till-
ganglighet exempelvis under rubriken
"byta bostad, information” pa SKBs
hemsida.

Styrelsen anfor att SKB liksom andra
fastighetsagare har att forhalla sig
enligt hyreslagen. Nar det galler till-
delning av bostad &r det 8 7 i SKBs
stadgar som galler, d v s att bostad
tilldelas medlem efter inlamnad
intresseanmalan, enligt medlemmens
turordning. Enligt hyreslagen kan
medlemmar byta ldgenhet med varan-
dra. Eftersom varje enskilt fall ar unikt
och dérmed maste provas utifran sina
forutsattningar gar det inte att lagga
ut en generell information pa SKBs
hemsida som tacker in varje enskilt
fall. Styrelsen kommer dock att verka
for att informationen pa SKBs hemsida
forbattras nar det géller internbyten
inom SKB.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman
besluta att anse motionen besvarad.

24. Om tillgang till dldre informa-
tion pa hemsidan

av Lars Lingvall, hyresmedlem Segel-
baten

Motionaren konstaterar att det pa
nya hemsidan — till skillnad fran den
gamla —saknas ett arkiv med dldre
publicerad information. Motionaren
yrkar darfor att merparten av publice-
rad information bevaras under lamp-
ligt menyalternativ samt att medde-
landen om hyreshéjningar respektive
uteblivna sddana fran ar 2000 ska fin-
nas tillgangligt att lasa pa hemsidan.

Styrelsen anfor, att sedan SKB

2009 lanserade sin nya hemsida, har
ambitionen hela tiden varit att fylla pa
med aktuell information och doku-
mentation. Idag finns pa hemsidan

en motionsdatabas som stracker sig
tillbaka till 1984, tidningen Vi i SKB
finns att lasa fran ar 2000, protokoll
finns frdn 2000-talets foreningsstam-
mor. Dessutom finns arsredovisningar,
olika rapporter och enkiter. Aven om
mycket aldre information gar att hitta
redan idag kan detta utvecklas ytterli-
gare. SKB kommer darfor att sa langt
som mojligt att utveckla SKBs hemsida
i linje med vad motionaren framfor.

Har aterges férkortade
motioner och utldtanden.
Ladda ner motionshaftet

med fullstandiga
versioner pa SKBs hem-
sida eller bestall det fran
SKBs kontor.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.

25. Om Utvecklingsutskott — ett
nytt arbetsutskott till fullmaktige
av Monica Odén-Berggren, fullmék-
tigesuppleant fér kbande, ledamot i
hyresutskottet

Motionaren avser att beméta styrel-
sens utldtande av hennes motion nr 9,
2011. Motiondren menar att motes-
verksamheten till 99 % bestar av ensi-
dig information fran SKBs personal.
Det saknas idag ett forum for diskus-
sioner och meningsutbyte i demokra-
tisk ordning dar alla medlemmar kan
utrycka sin mening. Styrelsen refererar
i sitt utldtande till motion nr9, 2011,
till flexibla och &ndamalsenliga arbets-
grupper, men i dessa arbetsgrupper ar
det alltid ndgon anstdlld narvarande.

Motiondren menar darfor att beho-
vet av ett utvecklingsutskott ar mycket
storti SKB och yrkar:

att ett nytt arbetsutskott till fullmak-
tige inrattas och kallas utvecklingsut-
skott

att utvecklingsutskottet organiseras
med 5-7 ledaméter, samt suppleanter
som ar medlemmar i SKB, lika antal
ledamaoter fran boende som fran
kdande medlemmar, dvs. jamn fordel-
ning i demokratisk ordning och som
har intresse och kompetens att arbeta
konstruktivt fran idé till forslag

att utvecklingsutskottet/ledamo-
terna far fri tillgang till fakta och kun-
skapsinhamtning

att utvecklingsutskottets ledaméter
far en fast ersattning per ar + sam-
mantradesarvode

att styrelsen far i uppdrag av full-
maktige att utféra de andringar som
behdver goras i stadgarna

att utvecklingsutskottet ger en
Oppen information/redovisning av det
foregaende arets arbete varje drsmote/
féreningsstéamma

att SKB informerar pa hemsidan och
i tidningen "ViiSKB".
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Har aterges forkortade
motioner och utlatanden.
Ladda ner motionshaftet

med fullstdndiga
versioner pa SKBs hem-
sida eller bestall det fran
SKBs kontor.

Styrelsen konstaterar att motionaren
redan forra dret inkom med en motion
med samma forslag som i ar. Forslaget
har alltsa provats tidigare. Férenings-
stdmman beslot da att anse motionen
for besvarad med vad som anforts i
styrelsens utldtande och séga nej till
att ett arbetsutskott till fullmaktige
inrattas. Med anledning av det far
styrelsen aterupprepa vad som da
anférdes.

Det ar naturligtvis viktigt att disku-
tera utvecklings- och framtidsfragor
inom féreningen. Motionarens syfte
ar lovvért — att starka SKB infor fram-
tiden och ta tillvara goda idéer kring
bostadsfragor och utvecklingsarbete
inom bostads- och byggsektorn.
Styrelsen har ocksad med stort intresse
tagit del av idén om ett utvecklings-
utskott och diskuterat fordelarna
och nackdelarna med forslaget. SKBs
utveckling diskuteras pa kvarters-
radsmoten, pa ordinarie och extra
medlemsmoten, mellan fullmaktige
for kdande och fran olika kvarter inom
ramen for SKBs foreningsskola, pa
budgetmaten, pa fullméktigedagen i
november och pa foéreningsstamman
samt inom styrelsen. For styrelsen ar
utveckling och framtidsfragor av stors-
ta strategiska betydelse. Motesverk-
samheten inom SKB ér, vilket motiona-
ren sjalv papekar, omfattande.

For vissa specifika fragor tillsatts
nu och da arbetsgrupper som under
en begransad tid arbetar med analy-
ser, dvervaganden och olika férslag.
Dagens fullmaktigeledamoter &r
dessutom aktiva och intresserade av
bostadsfragor och utvecklingsarbete
inom bostads- och byggsektorn. |
detta sammanhang bor ocksa pekas
pa motionernas viktiga roll i férening-
ens utvecklingsarbete.

Istallet for att etablera ett nytt organ
inom féreningen anser styrelsen att
flexibla och andamalsenliga arbets-
metoder i sa stor utstrackning som
mojligt ska tillampas inom foreningen.
Dérigenom skapas goda forutsatt-
ningar for vitalitet och kreativitet, inte
minst i fraga om utvecklingsfragor.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.

26. Angaende demokratisk rattig-
het att publicera och lasa motioner
av Monica Odén-Berggren, fullmék-
tigesuppleant for kéande, ledamot i
hyresutskottet

Motionaren anser att SKB vid sam-
manstallning och publicering av
motioner i medlemstidningen " Vi
i SKB”, forandrar innehallet gravt
och ddrefter utan godkannande fran
motionaren, publicerar den forkor-
tande versionen. Motiondren hanvisar
till det svenska demokratiska systemet
dar censurférbud, meddelarfrihet och
meddelarskydd galler och menar att
detta ar tydligt inskrivet i grundlagarna
Tryckfrihetsférordningen och Yttran-
defrihetsférordningen samt RF 2 kap 1
§ och RF 2:10 13§ andra stycket.

Motiondren yrkar:

att motioners texter inte pa
nagot satt far censureras eller
stympas fore tryckning i tidningen
"ViiSKB” samt att alla motioner i
sin helhet trycks pa sidor i Vii SKB
att tryck och yttrandefriheten ska
garantera de demokratiska rattighe-
terna som medlemmarna i SKB har
ratt till i foreningsverksamheten

att medlemmarnas ratt att skriva
artiklar och yttra sig, éverordnas de
anstalldas dito.

diskuterar och fattar beslut pa fore-
ningsstdamman. Som beslutsunderlag
finns de handlingar som tillstalls varje
ledamot. Nar det galler behandlingen
av motioner, ar det motionshaftet som
utgor beslutsunderlag. Motionshaftet
redovisar samtliga motioner liksom
styrelsens utldtanden i fullstandigt och
oavkortat skick. Ovriga medlemmar

i foreningen har ocksa mojlighet att

ta del av de fullstdndiga motionstex-
terna genom att fa sig motionshaftet
tillsént fran SKBs kontor eller hamta
det pa SKBs hemsida. Darutéver finns
motionshaftet distribuerat i ett stort
antal till varje kvarterslokal. Utéver
detta sa gors som en extra service, en
forkortad version av saval arsredovis-
ning som motionshéfte i tidningen Vii
SKB. Om samtliga motioner och utla-
tanden skulle redovisas i tidningen i
oavkortat skick, skulle sidantalet beho-
va fordubblas. Forkortningen gors av
praktiska skal for att inte tidningen ska
bli alltfor omfangsrik.

I grunden &r det alltsa motionshaf-
tet som galler som beslutsunderlag.
Riskerna att forkortningarna inte
aterger alla nyanser i motionen far
vagas mot fordelarna att ha denna
forkortade populdrversion i tidningen.
Fordelarna med att behdlla det nuva-
rande uppldgget beddéms 6vervaga
nackdelarna.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att avsla motionerna.

27. Om fullstdndig motionstext i
"Vii SKB"”

av Urban Lasson, hyresmedlem och
fullméktige i Bjdlken

Motionaren anser att de kortade
motionerna som publiceras i " Vi

i SKB” har blivit missledande och
oklara, sarskilt som styrelsens utfor-
liga svar kan galla sadana saker som
strukits i de kortade motionstexterna.
Motionadren menar vidare, att de flesta
medlemmarna i férsta hand laser Vi

i SKB"”, trots att motionshaftet finns
med fulltext. Men man inte kan utga
fran att ldsarna inser att motioner ar
kortade. Motionaren menar att de
kortade texterna inte beframjar for-
staelsen och att det ar ett forfarande
som motverkar medlemmars mojliga
delaktighet och stdd samt att det kan
ses som odemokratiskt. Det ekono-
miska argumentet fér 6kad kostnad,
ar inte tillrackligt. Motionaren yrkar att
de fullstdndiga motionstexterna trycks
i” ViiSKB".

Styrelsens utlatande 6ver motio-
nerna 26 och 27 i ett ss mmanhang.

Det &r SKBs fullmaktigeledamater som

28. Om okad demokrati genom
mer lattlasta motioner
av Kjell Jakobsson, kémedlem

Motionaren menar att det ar bra om
alla motioner bérjar med en samman-
fattning av innehallet. Beskrivningen
av bakgrunden till motionen bér max
ta tva rader och det resultat man vill
astadkomma bor dven det ta max

tva rader. Motionadren menar, att om
motionen ér tillrackligt kortfattad, kan
detta bli den text som publicerasi “Vi
i SKB”. En del motioner anser motio-
naren ar sa langa, att det finns risk for
att det stoter bort intresserade fran
att lasa motionen, vilket ar trakigt.
Att-satserna i slutet bor sta kvar for
votering.

Styrelsen konstaterar att motionaren
tar upp en viktig fraga, namligen att
motioner bor skrivas sa de ar lattlasta.
Pa SKBs hemsida och i tidningen Vi

i SKBs hostnummer anges konkreta
och handfasta rad hur en motion bor
utformas. Motionen bor ha en forkla-
rande text och avslutas med ett tydligt
yrkande i form av en eller flera att-
satser. Det ar ocksa precis som motio-
naren skriver en férdel om motionen

skrivs kortfattat. Aven om SKB kan ge
rad om hur en motion kan utformas sa
ar det naturligtvis varje motionars ratt
att formulera sin text. Styrelsen eller
tjansteman kan inte andra i inkomna
motioner. Dessa maste aterges orda-
grant. Sammantaget anser styrelsen
att dven om inte innehéllet och
utformningen i en motion behoéver
goras sa strikt som motiondren anger
sa instammer styrelsen i motionens
andemening sarskilt om de rad som
anges pa hemsidan och i tidningen Vi
i SKB foljs.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman
besluta att anse motionen besvarad.

29. Angaende utveckling av med-
lemsorganet tidningen “Vi i SKB”
av Monica Odén-Berggren, fullmék-

tigesuppleant for kbande, ledamot i

hyresutskottet

Motionaren avser att bemota sty-
relsens utlatande till hennes motion
nr8, ar2011. Styrelsen uppger i
detta utldtande, att det ar praxis att
insdndare fran medlemmar anges
anonyma i innehéllsférteckningen.
Motiondren menar att detta ar felak-
tigt och anser att i en férening med
83 000 medlemmar, dar stor intakt
kommer fran de kdande medlem-
marna, ska de fa medlemsartiklar
som tas in i tidningen ej bendmnas
anonyma. Dessutom ska typsnit-

tet vara storre an det nu géllande.
Motiondren vander sig mot styrelsens
argument, att det inte gar att gora
“ViiSKB" till ett medlemsorgan som
har ratt kvalité for 83 000 medlem-
mar och betonar att det &r medlem-
marnas artiklar som ska prioriteras
och inte de anstélldas.

Angdende styrelsens uppfattning,
att det inte ar redaktionskommitténs
arbetsformer och sammansattning
som ar avgdrande for tidningens
utveckling, menar motiondren att
detta &r helt felaktigt. Hon menar att
redaktionskommitténs sammansatt-
ning ar avgorande for tidningens
resultat. Motiondren anser aven
att SKBs hemsida har en hel del att
utveckla. Bl a finns déar inte ett diskus-
sionsforum for medlemmarna.

Motiondren yrkar att en redaktions-
kommitté bildas, med sammansatt-
ning av 3 personer anstallda hos SKB
samt 6 SKB-medlemmar foérdelade pa
2 boende fullméaktige och 4 kéande
medlemmar, att arsarvode och sam-
mantradesarvode utgar till de 6 SKB-
medlemmarna samt att information
om detta beslut informeras om pa
SKBs hemsida, dar samtidigt intresse-
rade kan anmaéla sig.
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Styrelsen konstaterar att motiona-
ren redan forra dret inkom med en

i stort sett likalydande motion som
behandlades av féreningsstamman.
Fragan har alltsa redan provats. Fore-
ningsstdmman beslot da att anse
motionen for besvarad med vad som
hade anforts i styrelsens utlatande och
beslot da att séga nej till en sarskild
redaktionskommitté for Vii SKB. Med
anledning av det far styrelsen aterupp-
repa vad som da anférdes och han-
visar till styrelsens yttrande avseende
motion nr 8, ar2011.

Styrelsen foreslar foreningsstéamman
besluta att anse motionen besvarad.

30. Om demokrati och informa-
tionsstrategi 2009

av Eva Karlberg, hyresmedlem Karta-
gos Backe

Motionaren foreslar att det kommer
igang en diskussion bland medlem-
marna om karnan i SKB-boendet, dvs.
demokrati och kooperativ anda och
férhindrande av bostadsspekulation
samt inneborden i “erbjudande av bra
boende till rimlig kostnad”.

Vidare framhalls vikten av att
informationsstrategi 2009 A-C foljs.
Motiondren menar att forvaltningen
brot mot detta da STOKAB fick hyra
ett f.d. cykelrum utan att kvartersradet
informerades. Vid viktiga férandringar
betraffande ombyggnad av gemen-
samma ytor, ska samrad med kvar-
tersradet foras enligt punkt C i infor-
mationsstrategi 2009. Denna process
foljdes inte enligt motionaren.

Styrelsen konstaterar att motiona-
rens syfte i den forsta att-satsen &r
viktigt, att medlemmarna diskuterar
kdrnan i SKB-boendet och att den
demokratiska andan halls levande.
Det finns idag flera forum for detta,
dar kvartersraden spelar en viktig roll.
Det som ror SKB diskuteras [6pande i
styrelsen, pa kvartersradsmaten, kvar-
tersradsdagar, pa ordinarie och extra
medlemsmoten, mellan fullmaktige
for kdande och fran olika kvarter inom
ramen for bl a SKBs foreningsskola, pa
budgetmaten, pa fullmaktigedagar
och féreningsstamman. Motesverk-
samheten inom SKB &r omfattande
och dérmed den pagaende demokra-
tiska diskussionen.

Vad géller motiondrens andra att-
sats kan styrelsen bara instamma.
Sjalvklart ska vi félja den informations-
strategi som finns. Har har det tyvarr
missats vilket ar att beklaga.

Styrelsen foreslar féreningsstdmman
besluta att anse motionen besvarad.

31. Om uppsattning av markis med
fondmedel

av Kristina Lundell, hyresmedlem
Solséngen

Motionaren foreslar att hyresmed-
lemmar ska kunna anvanda medel ur
lagenhetsfonden for uppsattning av
fonstermarkis. Detta p g a att varmen
under sommaren gor lagenheten till
en sanitar oldgenhet. Motionaren
menar ocksa att markis dven gagnar
kommande hyresgaster.

Styrelsen anfor, att frdgan om att
utodka vad som ska inga i lagenhets-
fonden, har varit foremal for stam-
mans stallningstagande vid flera tillfal-
len tidigare.

Styrelsens uppfattning nér det
galler vad som ska inga i lagenhets-
fonden ar att de dtgarder som ingar
idag, malning, tapetsering och lack-
ering av koksluckor, &r val avwagda.
Mojligheten att i efterhand, vid en
avflyttningsbesiktning, ratta eventu-
ella awvikelser &r 1atta att utfora och
kan ske med rimliga ekonomiska
ataganden. Lagenhetsfondens syfte ar
att avsatta medel for grundlaggande
insatser och forbattringar i lagenhet.
Att pafora nya delar som t ex uppsatt-
ning av markiser far till foljd, att de
ekonomiska medel som avsatts inom
ldgenhetsfonden inte racker till de
atgdrder den &r avsedd for. Denna
utveckling anser styrelsen inte vara
Onskvard, utan anser att nuvarande
ansvarsfordelning ar till fordel for de
flesta hyresmedlemmarna.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att avsla motionen.

32. Om kodlas till husen i Grondal
av Martin Borgenby, hyresmedlem
Gréndal

Motionaren foreslar att kodlas ska
installeras till portar i Grondal. Idag
ar portarna ¢ppna till kl. 21.00 pa
kvallarna, med obehindrat intrade
fér vem som helst. Kodlas bor sattas
upp framst ur inbrottssynpunkt och
trygghetssynpunkt men aven ur triv-
selsynpunkt.

Styrelsen anfér att frdgan om en viss
fastighet ska utrustas med kodlas eller
inte, ar en fradga som i férsta hand ska
diskuteras mellan SKBs forvaltnings-
avdelning och kvartersradet i den
aktuella forvaltningsenheten. | detta
fall har sa skett och bada parter anser
att det inte ar en atgard som for dagen
ska prioriteras inom ramen for det pla-
nerade underhdllet.

Styrelsen foreslar foreningsstéamman
besluta att avsla motionen.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.

33. Om verktygspool for SKBs
boende

av Anders Olsson, hyresmedlem
Erkenskroken

Motionaren menar med hanvisning
till SKBs miljémal, dar det anges att
"SKB ska arbeta for att... 6ka med-
lemmarnas miljdmedvetande”, att ett
inférande av en verktygspool skulle
minska de boendes miljdpaverkan.
Verktygspooler skulle enligt motiona-
ren kunna finnas i varje omrade och
skulle kunna administreras pa webben
samt av fastighetsskotaren.

Styrelsen delar motionarens uppfatt-
ning att verktygspooler kan vara en
braidé. Det férekommer ocksa i vissa
kvarter inom SKB. Daremot anser inte
styrelsen att det basta sattet att skota
en sadan &r att fastighetsskotaren gor
det. Styrelsen anser att intresserade
boende eller kvartersradet ar battre
ldmpade att handha en eventuell
verktygspool. Det &r ocksa sa det skots
i de omraden inom SKB som redan
har verktygspool idag. Kostnader for
inkop av verktyg m m bor kunna ske
inom ramen for de medel som kvar-
tersraden erhaller varje ar.

34. Om kameradvervakning i
garage

av Christer Bergstrém, hyresmedlem
Maltet

Motionaren konstaterar att kvarte-
ret Maltet drabbats av upprepande
inbrott i garage och forrad, vilket med-
fort stora kostnader och oldgenheter
for de drabbade. Genom kameradver-
vakning av garageinfarterna skulle ris-
ken for att obehoriga tar sig in minska
vasentligt. Motionaren foreslar darfor,
att SKB provar kameradvervakning vid
nagot garage som brukar utsattas for
inbrott och skadegorelse, garna vid
Maltet.

Styrelsen menar att kameradver-
vakning dr en svar avagningsfraga,
som inte bara ror kostnader och
handhavande utan ocksa de boendes
personliga integritet och vilka signaler
en skyltning om kameradvervakning
sander om en fastighet.

Det finns en branschéverenskom-
melse mellan SABO, Fastighetsagarna
och Hyresgastféreningen kring mojlig-
heterna att tilldta kameradvervakning.
Kameradvervakningen far endast
forekomma nér alla andra mojligheter
att komma tillratta med problemen &r
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uttémda och nér det finns en problem-
bild som motiverar évervakningen.
Styrelsen uppfattning ar att detta
endast ska ske i absoluta undantags-
fall. Frdgan kommer att &verldmnas

till SKBs férvaltningsavdelning for att
diskuteras tillsammans med berérda
kvartersrad.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.

35. Om o6kat skydd mot inbrott

av boende i kvarteret Ugglan, Kristina
Hellstrand, Clara Lindberg, Andrea
Beskow, Ulla Fritiof, Ulla Moberg,
Anders Lindberg, Niklas Kallman samt
familjen Cederlund Hellman, Helen
Lundgren, Jeremias och Anna Cal-
lermo

Motionadrerna konstaterar att

drygt 10 % av hyresmedlemmarna

i kvarteret Ugglan pa kort tid drab-
bats av inbrott via ytterdorr, fonster
och balkongdérr. Vidare anser man
inte att SKB - till skillnad fran andra
flerfamiljsfastigheter — har 6kat sitt
inbrottsskydd de senaste aren. SKBs
kannetecken ar god kvalitet och hdg
standard. Det ar angeldget att detta
aven galler inbrottsskyddet. Motiona-
rerna yrkar att styrelsen beslutar om att
oka det generella skyddet mot inbrott i
lagenheterna.

Styrelsen framfor att man ar med-
veten om de inbrott som drabbat just
kv Ugglan i Sundbyberg och beklagar
djupt det intraffade. Att drabbas av
inbrott i bostaden &r en svar prévning
och manga upplever det som en ren
krankning. Att férebygga inbrott ar
darfor en viktig sak for SKB att arbeta
med. Forbattringsatgarder har vidta-
gits i det aktuella kvarteret.

SKB ser ocksa ¢ver och forbattrar
det generella skyddet mot inbrott i all
kommande nyproduktion med bl a for-
battrat skydd pa lagt sittande fonster
och fonsterddrrar, samt sakerstaller att
lagenhetsytterdorrar uppfyller minst
samma krav som SKBs tillvalsdorrar.

Styrelsen foreslar féreningsstdmman
besluta att bifalla motionen.

36. Om behovet av vitvaror i kok
—medlemmars rattigheter fran ar
2012

av Monica Odén-Berggren, fullméakti-
gesuppleant for kande och ledamot
av hyresutskottet

Motionaren menar att medlemmar
i SKB vill ha frihet att sjdlva bestdamma
over nar och vilka vitvaror som de vill
byta eller komplettera sitt kok med.

Motionaren anser ocksa att SKB vid
nyproduktion ska bygga tidsenlig nor-
mal kdksstandard med diskmaskiner i
de nya lagenheterna.

Motiondaren yrkar att fullméaktigle-
daméterna pa arsstémman 2012 sager
JAtill att hyresgaster far 50 % betalt
fran lagenhetsfonden vid inkop av
vitvaror mot kvitto som bevis, att den
stadgeandring som ev. behdver goras
vidtas av forvaltningen, att nybyggda
lagenheter foljer normal standard och
att diskmaskiner installeras i koksdelen.

Styrelsen anfér att SKB har som
ambition att féreningens lagenheter
ska ha en god standard.

Att erbjuda alla boende medlemmar
att sjalv ansvara for utbyte av vitvaror
utifrdn egna behov och att finansiera
50 % av dessa inkop via ldgenhetsfon-
den, kan déremot skapa stora problem
i framtiden. Idén att hyresmedlemmen
sjalv véljer vitvara medfor hdga krav pa
fastighetsskotaren vad géller kénne-
dom av manga olika fabrikat som ska
servas. Lagerhallning av reservdelar blir
omfattande och dyr. Alternativet att
flytta Over reparationsansvaret pa res-
pektive hyresmedlem &r inte till férman
for hyresmedlemmarna. Styrelsens
uppfattning nar det galler vad som ska
inga i lagenhetsfonden ar att de atgar-
der som ingdr idag ar val avwagda, se
vidare utldtande ¢ver motion nr 31.

Vad géller utrustningen i koken har
foreningen valt att inte installera disk-
maskiner. De framsta skalen for detta
ar dels stora arliga kostnader for inkop
och reparationer av maskinerna dels
att alla faktiskt inte vill ha diskmaskin.

Sammanfattningsvis anser styrelsen
inte heller i ar att vitvaror ska kopas in
fritt av respektive hyresmedlem samt
att diskmaskin inte ska vara standard i
SKBs lagenheter.

Styrelsen foreslar féreningsstdamman
besluta att avsla motionen.

37. Angaende bredband och efter-
fragan

av Mikael Méller, hyresmedlem Kam-
pementsbacken

Motionaren anser med hanvisning
till "Vii SKB” okt 2011, att satsningen
"bredband i alla rum” &r en misslyckad
och auktoritar satsning. En anslut-
ningsgrad om 12-35 % anser motio-
naren ar lagt. Motionaren havdar, att
om man foljt hans forslag i motion
2009:21 hade kostnaderna i princip
uteblivit. Det patvingade bredbandet
fyller ingen funktion menar motiona-
ren med hanvisning till att bredband
kan nas pa andra satt. Motiondren
anser att om SKB varit en demokratisk
organisation, hade genomférandet av

bredbandsinstallationen aldrig lyckats.

Styrelsen konstaterar att fragan om
bredbandsinstallation i samtliga lagen-
heter i SKBs aldre bestand tidigare har
behandlats av SKBs féreningsstdmma.
Motiondren inlamnade till férenings-
stdmman 2009 en motion angaende
installation av bredband i samband
med stérre ombyggnationer och att
inte generellt installera bredband i
SKBs bostadsbestand. Féreningsstam-
man biféll inte motionen.

Styrelsen konstaterar att det i motio-
nen inte finns ndgot yrkande och
foreslar foreningsstamman besluta att
anse motionen besvarad.

38. Angaende bredband och demo-
krati

av Mikael Méller, hyresmedlem Kam-
pementsbacken

Motionaren konstaterar att pa SKBs
fullmaktigemote beslutades att fast
bredband ska dras in i samtliga lagen-
heter samt att uttag installeras i alla
rum. Pa motet var 52 boende och 29
koande fullméktige registrerade. P&
métet beslutades ocksd, med rosterna
37-31, att hyreshojningen upphor, nar
investeringskostnaden for respektive
fastighet ar betald. Motiondren anser
att styrelsens svar till motion 2011:31
visar pa ett totalt forakt for medlemmar
och fullméktige da SKB planerar att ta
ut 153 000 000 kronor for ett totalt
onddigt bredband. Motiondren fragar
sigom de kdande inte hade fatt besluta
6ver de boendes kostnader, hade da
2010 ars beslut blivit annorlunda?

Motionaren hemstéller att arsmotet
beslutar att kostnaden for bredbands-
utbyggnaden ska delas lika mellan alla
medlemmar.

Styrelsen konstaterar att motionaren
i likhet med forra arets motion nr 30,
foreslar att alla medlemmar, boende
som kdande, ska dela pa kostnaden
for bredbandsutbyggnaden. SKB har i
alla tider latit de boende genom hyran
betala for de nyttigheter som foljer
med ett hyresavtal. Styrelsen finner
inga hallbara argument att gora avsteg
fran den principen.

Styrelsen foreslar féreningsstdmman
besluta att avsla motionen.

Motionarerna efterfragar lagenhets-
historik i den boparm man tilldelas da
man flyttar in i en lagenhet. Exempelvis
information om tillval, byte av spis,
kyl eller om det tagits ut pengar ur
lagenhetsfonden fér malning och
tapetsering. Forslagsvis nskar ocksa
motiondrerna varje ar fa uppdateringar
om lagenhetsindividuella handelser att
komplettera sin boparm med.
Motionérerna vill att stdmman
beslutar om att lagenhetshistoriken blir
en rutin for varje lagenhet och att den
skickas ut om férandringar skett under
aret till var och en som hyr lagenhet for
att komplettera sin boparm.

Styrelsen tycker att motionarernas
forslag ar intressant och kan ge viktig
information till de boende om utrust-
ningen i lagenheten. SKBs fastighets-
system innehaller de flesta uppgifter
som efterfragas och i forsta hand kom-
mer nuvarande besiktningsprotokoll
att kompletteras med alder pa kyl,
eventuell frys, spis, eventuella tillval

m m. Férvaltningen far vidare under-
soka mojligheterna att pa ett effektivt
satt redovisa arsvisa lagenhetsindivi-
duella férandringar, i forsta hand pa
“Mina sidor” pa hemsidan.

Styrelsen foreslar féreningsstdamman
besluta att bifalla motionen.

40. Om persienner som tillval vid
nyproduktion

av Pia Weller och Filippa Magnusson,
kvartersradsmedlemmar i Agendan

Motiondrerna konstaterar att i kvarte-
ret Agendan har flertalet hyresmedlem-
mar installerat persienner som skydd
mot varme, insyn och mérklaggning
sommartid. Installationerna har skett
pa medlemmarnas egen bekostnad
med SKBs forbehdll att man endast far
installera vita persienner for att undvika
sprickbildning i fonsterrutornap g a
varmealstring. Motiondrerna menar
vidare att persienner ar tamligen fons-
terspecifika och alltsa inte ndgot man
tar med sig vid en flytt, trots att installa-
tion inte &r en helt obetydlig kostnad.

Motiondrerna foreslar darfor att
persienner laggs till som tillval vid
nyproduktion, med viss hyreshéjning
for att betala standardhdjningen - lik-
nande om man véljer en dyrare/mer
avancerad spis.

39. Om komplettering av
boparmen med lagenhetshistorik
av kvartersradet i Varberg genom
Maria Waern, Bjérn Halfvards, Chris-
tina Eunpnes Zachrisson, Michael
Hammargard, Anna Sommardal, Bjérn
Gavelin, Katrin Rau

41. Om montering av persienner i
lagenheterna

av Anders Olsson, hyresmedlem
Erkenskroken

Motionaren konstaterar att persien-
ner inte tillhandahalles av SKB utan
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att inkdp, montering och underhall
ska ombesdrjas av hyresmedlemmen.
Detta &r en tdmligen kostsam inves-
tering som hyresmedlemmen inte har
igen nar denna flyttar, vilket enligt
motiondren gar emot hela konceptet
med hyresldgenheter.

Motionéaren foreslar darmed att
persienner gors till ndgot som ingar i
alla SKBs lagenheter samt att ansva-
ret och kostnaden for inkdp, mon-
tering och underhall av persienner
i SKBs lagenheter ska ligga pa SKBs
férvaltning.

Styrelsen yttrar sig 6ver motio-
nerna 40 och 41 i ett samman-
hang.

Styrelsen anfor att SKB forsoker hitta
en standard som passar sa manga
som majligt vid erbjudande om olika
tillval. Styrelsen & medveten om att
det finns hushall med olika 6nskemal
om tillval. Nar det galler dnskemalet
att utdka tillvalet till att innehalla dven
persienner, eller montera sddana i
samtliga SKBs lagenheter, kan det
jamstéllas med t ex gardiner eller jalu-
sier. Grundsynen vad géller tillval &r
att dessa av praktiska och ekonomiska
skal bor begransas. Forslagen i motio-
nerna skulle medféra en betydande
kostnadsokning samt kréva betydande
resurser for justering och underhall
liksom administration. Detta skulle

i sin tur komma att paverka hyran.
Styrelsen finner att dagens tillval i

allt vasentligt tillgodoser de boendes
behov och énskemal.

Styrelsen foreslar foreningsstéamman
besluta att avsla motionerna.

42. Om golvvarme i badrum
av Bengt Eriksson, hyresmedlem
Glottran

Motionaren foreslar att samtliga
lagenheter i kommande projekt forses
med golvwarme i badrum.

Styrelsen anfor att SKB lagger stor
vikt vid miljén i sin nyproduktion.
Naturligtvis ligger energiférbruk-
ningen som en viktig del i detta, och
malet att fortsatta minska den priori-
teras hogt. Styrelsen har for avsikt att
fortsatta att minska nyproduktionens
belastning pa miljon och klimatet. |
dagens nyproducerade SKB-lagenhe-
ter projekteras for en energiforbruk-
ning som ligger mer an 30 % under
vad nybyggnadsreglerna tillater. Att
montera golvvarme i samtliga badrum
skulle utéver en inte ovasentlig kost-
nad dven medfora en 6kad energifor-
brukning och darmed ga stick i stav
med SKBs miljdprogram.

Styrelsen foreslar foreningsstdamman
besluta att avsla motionen.

43. Om koksavfallskvarn
av Bengt Eriksson, hyresmedlem
Glottran

Motionaren foreslar att samtliga
ldgenheter i kommande projekt for-
ses med, alternativt forbereds for,
avfallskvarn for koksavfall. Befintliga
ldgenheter ges mojlighet att instal-
lera avfallskvarn for kbksmaskin (jmf
diskmaskin).

Styrelsen anfor att SKB med stort
intresse foljer Stockholm Vattens nya
initiativ att om mojligt 6ka biogas-
produktionen genom att stimulera
installation av avfallskvarnar. | det
kommande nybyggnadsprojektet
Norra Djurgardsstaden kommer

SKB att installera avfallskvarnar. De
erfarenheter som erhalls i samband
med detta projekt kommer att vara
vagledande for den fortsatta anvand-
ningen av avfallskvarnar inom SKB.
Styrelsen foreslar ocksa att utreda
mojligheten att testa avfallskvarnari
mindre omfattning i ndgot stamreno-
veringsprojekt for att fa erfarenhet av
tekniken och funktionen.

Om SKB genom att installera
avfallskvarnar i nybyggnadsprojektet
Norra Djurgardsstaden och pa andra
stdllen, kan bidra till att biogaspro-
duktionen forbattras sa bor dessa
installeras dar sa ar tekniskt mojligt
och ekonomiskt férsvarbart. Ett annat
satt att dteranvanda matavfallet ar att
samla in en organisk fraktion tillsam-
mans med 6vrig dtervinning, vilket
for narvarande sker i kv Maltet och kv
Kappseglingen i Hammarby Sjostad.

Styrelsen foreslar féreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.

44. Om balkongkomplettering
av Hannele Rautio, hyresmedlem Kar-
tagos Backe

Motionaren uppger att boende i Kar-
tagos Backe har fatt svara pa en enkat
om balkongkomplettering i sitt kvar-
ter. Forslaget har initierats av nagra
boende. Att ha balkong, konstaterar
motiondren, ar trevligt men menar

att nar man soker en lagenhet vet
man vilken standard ldgenheten har.
Innerstadslagenheter verkar ocksa att-
raktiva aven utan balkong p g a lage
och lagre hyror. Motionaren havdar,
att det inte gagnar medlemskollektivet
att gora attraktiva lagenheter annu
attraktivare. Det kanns mer angelaget
att lagga kostnaden pa att bygga fler
ldgenheter. Motionaren ar ocksa tvek-

sam till att forslaget till finansiering
med en hyreshéjning om 700-800
kr/manad réacker till. Tillbyggda bal-
konger skulle ocksa forfula fasaderna i
gamla lagenheter.

Motionaren forslar att styrelsen
Oppet redovisar kostnaden for vad bal-
kongkompletteringar kostar och hur
byggnationen kommer att finansieras
och hur det paverkar andra hyresgas-
ter ekonomiskt, att motsvarande for-
andringar i befintligt bestand enbart
ska initieras av SKB nar SKB anser det
motiverat med tanke pa omstandig-
heterna, t exom det ar svart att hyra
ut lagenheter i ett omrade samt att
SKB avstar fran onddigt fordyrande
investeringar.

45. Om mojligheten att bygga bal-
konger resp uteplats i kv Bergsfallet
av balkonggruppen i Bergsfallet
genom Petter Eklund och Irene Ceder-
holm

Motionarerna konstaterar att samt-
liga lagenheter i kv Bergsfallet saknar
balkong och att det &r tidstypiskt for
denna epok kring 1928. Balkonger ger
ett mervarde for saval hyresgaster som
SKB. Motiondrerna ar medvetna om
att bygglov kravs for denna process
men ser det inte som en omojlighet da
balkongers utformning val kan smalta
in i tidsandan och lyfta fasaden. Efter-
som fler kvarter inom SKB &r intresse-
rade av balkongkomplettering foreslar
balkonggruppen att SKB gor en storre
upphandling.

Motiondrerna foreslar att SKB later
undersodka majligheten att bygga bal-
konger respektive uteplats i kv Bergsfal-
let — bade mot gata och mot gard samt
att SKB gor en storre upphandling som
gynnar fler fastigheters hyresgéster.

46. Om balkonger i kv Munin
av Rose-Marie Eriksson, hyresmedlem
i Munin

Motionaren foreslar att kvarteret
Munin utrustas med balkonger mot
vaderstrecken soder och vaster. Bal-
kongerna bor vara sa stora att det

gar att stélla ett bord och 4-6 stolar
pa dem. Detta skulle sannolikt 6ka
hyresgasternas trivsel, gemenskap och
halsa.

Styrelsens yttrar sig 6ver motio-
nerna 44, 45 och 46 i ett samman-
hang.

Balkonger som tillval har férekommit
nagra ganger i SKB, bl a efter beslut
av féreningsstamman. Forutsatt-
ningen for att ordna nya balkonger i
efterhand till lagenheter som tidigare

Har aterges férkortade
motioner och utlatanden.
Ladda ner motionshaftet

med fullstandiga
versioner pa SKBs hem-
sida eller bestall det fran
SKBs kontor.

saknat balkonger, ar att bygglov kan
erhallas, att alla hyresmedlemmar som
ber6rts har velat detta samt att hela
kostnaden betalas av dem som berérs.
Fragan kanaliseras via kvartersradet i
respektive fastighet och nar tillrackligt
manga intressenter finns undersoker
SKB majligheten att utféra bygget av
nya balkonger.

Att installera balkonger i efterhand
ar dyrare an att gora det direkt i sam-
band med ursprungligt byggande. Bal-
kongerna kan ocksa géras bade stérre
eller mindre an andra eventuella bal-
konger i omradet och estetiska varden
maste beaktas. Berakningen av hyran
for detta tillval baseras pa en kalkyl
dar kostnaden fordelas ut pa lang
tid och tillvalet 1ggs in i grundhyran.
Berakningen syftar till att foreningen
ska fa full tackning for sina kostnader.
De som berdrs av en balkongkomplet-
tering har att ta stéllning till om man
tycker det ar vart hyreshojningen eller
inte. SKB upphandlar entreprenad-
arbetena i konkurrens och kan komma
att samordna flera objekt for att
erhalla ratt kvalitet till ratt pris.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att anse motionerna besvarade.

47. Om solpaneler
av Rose-Marie Eriksson, hyresmedfem
i Munin

Motionaren foreslar att SKB under-
soker mojligheterna att i sina fastighe-
ter installera solpaneler och huruvida
dessa skulle kunna generera ett eko-
nomiskt dverskott till medlemmarna
och SKB.

Styrelsen anfor att SKB kontinuerligt
arbetar for att spara energi och sol-
paneler har installerats i kv Glottran
och kv Alligatorn vilka nu &r under
utvardering. Styrelsen vill pdpeka att
resultatet av tidigare utredningar inte
kunnat visa pa ndgon besparing myck-
et pa grund av Fortum Energis pris-
sattning som innebar laga energipriser
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under sommarhalvaret da solpaneler
kan ge 6verskottsenergi. Styrelsen

har for avsikt att folja utvecklingen pa
solenergiomradet och med underlag
fran de genomférda installationerna se
over mojligheterna till fortsatt utveck-
ling i vara fastigheter.

Styrelsen foreslar féreningsstdmman
att anse motionen besvarad.

48. Om energieffektivisering av
SKBs dldre hus genom byte till tre-
glasfonster

av Ramon Bohigas, hyresmedlem
Goken

Motionaren anser att om SKB
menar allvar med pastdendet att
man "arbetar intensivt for att sanka
miljdpaverkan och for att energief-
fektivisera tekniken i husen”, som
det star i arsredovisningarna, maste
dessa atgarder galla bade nya och
aldre fastigheter. Motionaren menar
att byte till treglasfonster ar det mest
kostnadseffektiva sattet att spara
energi och hanvisar till “Energi-
myndighetens informationsmaterial
till allmanheten”.

Motiondren uppmanar férenings-
stdmman att besluta att SKB, precis
som andra bostadsbolag gér nu i
manga aldre fastigheter i Stockholm,
att snarast paborja ett program for att
successivt byta fonstren till treglasfons-
ter i alla fastigheter.

Styrelsen anfor, att det &r viktigt
att arbeta aktivt for att spara energi
aven i det aldre fastighetsbestandet.
Att byta till mer energieffektiva fons-
ter &r ett satt att spara energi. SKBs
fastigheter har skilda utféranden och
vid fonsterrenovering och eventuellt
byte behover hansyn tas till ursprung
och byggnadsminnesvérde. Storre
ombyggnader som fasadrenove-
ring och fonsterunderhall ar regle-
rade i plan- och bygglagen och &r
bygglovspliktiga.

Hansyn maste tas till ursprung,
kulturvarde liksom kostnader. Det ar

av de skalen inte alltid majligt att gora
fonsterbyten i alla fastigheter. Vid
fasadrenoveringar ska SKB naturligtvis
aven se dver eventuella fonsterbyten
och da byta till mer energieffektiva
sadana dar sa ar majligt. Fonsterbyte
ar en kostsam atgard och behéver
darfor planeras och laggas in i SKBs
underhallsprogram for att utforas
under en langre tid framoéver. Sam-
mantaget ser styrelsen positivt pa
motiondrens forslag och kommer med
de reservationer som angetts ovan att
lagga in fonsterbyten i kommande
underhallsprogram.

Styrelsen foreslar féreningsstéamman
besluta att anse motionen besvarad.

49. Om SKB och miljoprofilarbetet
av Mats Heinerud, hyresmedlem
Ragen/Axet

Motionaren konstaterar att SKB &r
ett ansett bostadsforetag som varnar
om en god boendemiljé. Arbetet
bedrivs med en langsiktig kvalitets-
medveten inriktning. Men ingenting
ar s bra att det inte kan bli battre.
Aven smé& miljdvinster kan visa pa SKBs
trovardighet. Motionaren forslar darfor
att SKB infor rorelsestyrda strombryta-
re i ldmpliga gemensamhetsutrymmen
med fonster. Som sidoeffekt till miljo-
vinsten ar en bekvamlighetshojande
insats for alla, inte minst for vara aldre
hyresmedlemmar.

Motionaren yrkar att SKB ser dver
och byter ut vanliga strombrytare dar
forslaget kan fungera och ar lampligt
till rorelsestyrda strombrytare samt att
SKB i nya byggnationer ocksa ser till att
rorelsestyrda strombrytare, dar det ar
lampligt, blir en verklighet.

Styrelsen anfor, att SKB systematiskt
arbetar med att minska energiat-
gangen genom att arligen satta mal
for anvand mangd energi. Bland

de &tgdrder som gors kan namnas
installation av varmepumpar, atervin-
ningsaggregat, tillaggsisolering, belys-
ningsstyrning m m. Arbetet redovisas i
miljdprogram och miljéplan.

Styrelsen haller med motionaren
om att det ar viktigt att varna om god
boendemiljé och skapa miljévinster.
Vid planeringen av energibesparande
atgarder ar det viktigt att ha ett hel-
hetstankande med en klok avvagning
mellan krav och balans mellan inves-
teringsutgifter och framtida driftkost-
nader. Energifragan ar ett av de omra-
den som SKB kommer att fortsatta
prioritera hogt i framtiden vilket &r i
linje med motiondrens dnskemal. Att
montera narvarostyrda strombrytare i
ratt omfattning ligger i linje med SKBs
pagaende miljdarbete.

Styrelsen foreslar foreningsstdamman
besluta att bifalla motionen.

50. Om goda gardsmiljoer och ljusa
bostader

av Ragnar von Malmborg, hyresmed-
lem Riset

Motionaren konstaterar att SKB
gjort sig kant for att bl a halla en god
utformning pa lagenheter och andra
utrymmen i sina hus och for att ha en
god utformning av utemiljoer. Emel-
lertid har utemiljerna i de senaste
kvarteren inte hallit sa hog klass som
man kan 6nska. | exempelvis Kappseg-
lingen och Valmégan har gardsutrym-
mena blivit for sma, for morka och for
harda. Detta har ocksa foljder for ljuset
i bostaderna. Goda ljusférhallanden

i ldgenheterna ar en kvalité som de
flesta uppskattar. Motiondren menar
att dven om SKB maste anpassa sig till
detaljplaner, sa ar det ocksa som bygg-
herre som SKB och andra kan stélla
krav pa de planer som kommunerna
tar fram.

Motionaren foreslar att férenings-
stdamman ger styrelsen i uppdrag att
verka for goda gardsmiljoer och ljusa
lagenheter i SKBs nyproduktion samt
att SKB i debatten om bostadskvalitéer
lyfter fram goda gardsmiljoer och ljusa
lagenheter.

Styrelsen anfér att SKB lagger stor
vikt vid miljon i sina fastigheter och
arbetar systematiskt for att producera
ldgenheter med hog boendestandard.
“Praktiskt och vackert” &r ndgot som
ligger till grund for all nyproduktion
och genomsyrar hela processen.

Stor vikt laggs vid den arkitektoniska
utformningen av saval den inre som
den yttre miljon. Nar SKB erhaller
markanvisningar ar oftast gardsut-
formningarna redan bestamda vilket
kan innebara att det inte finns mojlig-
het att utforma gardarna sa idealiskt
som man helst skulle vilja 6nska. Da
galler det att gora det basta av situa-
tionen sa att garden anda blir en posi-
tiv tillgang for de boende i kvarteret.
Sammantaget héller styrelsen med
motiondren om att det &r viktigt att
varna om goda gardsmiljéer och ljusa
ldgenheter. SKB kommer i alla nypro-
duktioner att strava efter det.

Styrelsen foreslar foreningsstdamman
besluta att bifalla motionen.

51. Om ratt till ROT-avdrag
av kvartersradet Tegelpramen genom
Inger Larsson

Motionarerna yrkar, att SKB aktivt
ska driva fragan om hyresmedlemmars

ratt till skattereduktion for underhall,
sk ROT-avdrag, motsvarande det
ansvar som enligt 44§ andra stycket
féreningens stadgar aligger den som
hyr lagenhet hos SKB. Motionarerna
hanvisar till prop. 2008/09:178 s. 25ff
och menar, att lagstiftaren vid sina
overvaganden om vanliga hyresgaster
ska omfattas av de foreslagna reg-
lerna, har forutsatt att den hyresgast
som atar sig visst underhall av en fas-
tighetsagares lagenheter, ska kompen-
seras med nedsatt hyra. Motionarerna
hévdar att denna forutsattning inte ar
uppfylld avseende bostadslagenheter
i SKB.

Avsattning till den lagenhetsfond
som tillhor varje lagenhet sker genom
att del av hyran reserveras. Om medel
inte finns i fonden, exempelvis p g a att
tidigare hyresgést forbrukat fonden,
svarar hyresmedlemmen for underhal-
let med egna medel. Underhallsansva-
ret i denna del kompenseras inte med
nedsatta hyror. En skattereduktion
skulle darfor inte medfora ytterligare
ekonomisk kompensation.

Enligt citat fran prop. 2008/09:178
framgar, att det &r “stora praktiska
svarigheter att sarskilja. .. kooperativa
hyresratter fran andra”, d v s vanliga
hyresratter. Enligt kvartersradets
uppfattning &r sa dock inte fallet. Den
skattskyldige har bevisbordan for att
denne ar berattigad till skattereduk-
tion och hyresmedlemmen i SKB kan
utan svarigheter styrka detta genom
kopia pa hyresavtalet och utdrag ur
stadgarna.

Motiondrerna menar, att SKBs
medlemmar diskrimineras pa ett otill-
borligt satt genom att en kooperativ
hyresratt med underhallsansvar inte
ar likstalld med lagenhet som uppla-
tits med bostadsratt. SKB bor darfor
aktivt verka for att hyresmedlemmarna
omfattas av systemet med skattere-
duktion for underhall, s k ROT-avdrag.

Styrelsen konstaterar att alla hyres-
gaster bidrar till underhallet av sina
ldgenheter genom hyrorna de beta-
lar, oavsett om pengarna laggs i en
lagenhetsfond for att sjalva disponeras
av hyresgasterna sasom i SKB eller

om fastighetsagaren bestammer hur
pengarna ska anvandas. Om en hyres-
gast i SKB anvander fér mycket pengar
ur sin fond blir de aterbetalningsskyl-
diga vid avflyttning. En saddan handling
ska saledes inte drabba efterkom-
mande hyresgast.

Styrelsen haller med motiondren om
att ROT-avdrag aven borde omfatta
hyresratten och vid remisshanteringen
av regeringens promemoria om ROT-
avdraget 2009 lade flera branschakto-
rer fram liknande slutsatser, bl a SABO
dar SKB &r medlem. Aven Hyresgést-
foreningen, Riksforbundet Fastighets-
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agarna Sverige och Sveriges Byggin-
dustrier foreslog att ROT-insatsernai
nasta steg dven skulle omfatta hyres-
ratten. SKB kommer att bevaka fragan
genom samarbete med SABO som &r
den organisation som bast foretrader
SKBs intressen i denna fraga.

Styrelsen foreslar féreningsstdamman
besluta att anse motionen besvarad.

52. Angaende atergang till 2003
ars kallhyra

av Mikael Moéller, hyresmedlem Kam-
pementsbacken

Motionaren foreslar stamman att
besluta att 2003 ars kallhyra aterstalls,
att de extra uttaxeringarnaom 219,6
miljoner, fér 2004-2012 atergar till de
boende samt att 2003 ars beslut om
riktlinjer for hyressattningen upphavs.

Under aren 2003-2010 har SKB
visat ett dverskott om 429,3 miljoner
kronor. Samtliga hyreshéjningar
kunde ha uteblivit och SKB anda gatt
med 6verskott. SKB ska dock varken
ga med underskott eller verskott. |
det langa loppet ska ett nollresultat
erhdllas. Hojningarna har drabbat
boende olika och kdande har ej vid-
kants motsvarande kostnadsokning.
Detta strider mot svensk lag som
foreskriver: Lag (1987:667) om eko-
nomiska foreningar 6 kap 13§

"Styrelsen eller annan stallforetra-
dare for féreningen far inte foreta en
rattshandling eller en annan atgard
som ar agnad att bereda en otillbor-
lig fordel at en medlem eller ndgon
annan till nackdel fér féreningen eller
annan medlem.”

Hyresutskottet anfor att eftersom
arets motion narmast ar identisk

med motion nr 38 ar 2011 hanvisar
vi till det arets yttrande med andra
och tredje stycket: ”“SKB har allt
sedan starten 1916 byggt och hyrt ut
bostader till sina medlemmar. Fore-
ningsformen blev ett satt fér mannis-
kor att ga samman for att gemensamt
astadkomma resultat som var och

en annars inte kunnat uppna. | detta
har legat forhaliningssattet att man
hjalper varandra for dmsesidig nytta.
De kéande medlemmarna bidrar hela
tiden med en ekonomisk insats till
féreningen, samtidigt som hyresmed-
lemmen pa sikt bidrar till en bostad
aten kdande medlem, som nar han
eller hon blivit hyresmedlem, i sin tur
bidrar till att en kdande medlem far en
bostadosv.”

Hyresutskottet anser inte att demo-
kratiskt tagna beslut av fullmaktige
ska rivas upp. Det galler att ga framat
istallet for att vrida tiden tillbaka.

Styrelsen konstaterar att den fraga
som motiondren tar upp har aktua-
liserats i liknande motioner vid flera
foéreningsstammor de senaste aren.
Motionsyrkandena har darvid avslagits
av fullmaktige. Grunderna for berak-
ning av féreningens hyror aterfinns i
foéreningens stadgar (§ 42). Dar sags
att de totala intakterna inom SKB ska
bestammas sa att en langsiktigt god
ekonomi for foreningen sakerstalls.

Till ytterligare stod for hyressatt-
ningen finns foreningens riktlinjer for
hyressattning som faststélldes av fore-
ningsstamman 2009. Till grund fér de
riktlinjerna ligger en utvardering som
gjordes efter fem ar (2008) av hyres-
sattningsprinciperna fran 2003.

Hyreshéjningarna uppstar genom
Okade kostnader for driften av SKBs
hus, till exempel varme, vatten, fastig-
hetsskotsel med mera. Hyreshojning-
arna som har gjorts sedan 2003 har
varit begransade och har totalt sett
legat under allmannyttans hyreshoj-
ningar. Varken 2006 eller 2010 hojdes
bostadshyrorna. De hyreshéjningar
som gjorts andra ar har i enlighet
med foreningens stadgar skett efter
samrad mellan hyresutskottet och
styrelsen. Att gora aterbetalningar av
tidigare beslutade hyreshéjningar ar
inte forenligt med en langsiktigt god
ekonomi for foreningen.

Styrelsen foreslar foreningsstdamman
beslut att avsla motionen.

53. Om hyreshéjningar redovisade
per fastighet

av Lars Lingvall, hyresmedlem Segel-
baten

Motionaren konstaterar att arets
hyreshdjningar ar uppdelade pa atta
nivaer, om man raknar in nivan utan
hojning. | meddelandet pa SKBs
hemsida redovisas uppdelningen
genom &versiktliga beskrivningar,
men motiondren anser att de endast
delvis &r begripliga. Exempelvis galler
detta begreppen “hog hyra, lagre
hyra respektive lag hyra” for fastighe-
ternaiinnerstaden. Motionaren anser
att det kan vara motiverat med dessa
forenklade beskrivningar men att det
da krévs att de specifika uppgifterna
finns latt tillgangliga for medlemmar-
na. Denna information bor aven inne-
fatta uppgift om hojning i procent for
respektive fastighet.

Motionaren yrkar att stdmman
beslutar att ge styrelsen i uppdrag att
vid hyreshéjning redovisa och publice-
ra pa hemsidan vilka fastigheter som
omfattas av respektive hyreshojning.

Hyresutskottet konstaterar att
motiondren &r kritisk mot hur arets

hyreshojningar har presenterats pa
SKBs hemsida dar redovisningen har
skett i sju sammanfattande katego-
rier efter hur hyreshojningarna har
beslutats.

Hyrorna i SKBs olika kvarter redo-
visas redan i arsredovisningarna och
att pa satt som motiondren foreslar
pa hemsidan redovisa hur arets hyres-
hojningar har fordelats pa de olika
kvarteren skulle enligt hyresutskottets
mening ytterligare ka 6ppenheten
i SKB.

Hyresutskottet tillstyrker motiona-
rens forslag men anser att redovis-
ningen endast ska goras tillganglig for
inloggade medlemmar. P4 samma satt
som for arsredovisningen ar det i forsta
hand medlemmar i SKB som har intres-
se och nytta av denna information.

54. Om motivering for hyreshoj-
ningar

av Lars Lingvall, hyresmedlem Segel-
baten

Motionaren konstaterar att hyres-
sattning enligt stadgar, hyresriktlinjer
samt meddelande pa SKBs hemsida,
ska baseras pa lagenhetens storlek,
standard, lage och alder samt 6vriga
férmaner. Men motionaren fragar sig
om hyreshajningen har fordelat sig sa.

Motionaren ar tveksam till styrelsens
och hyresutskottets stallningsta-
gande avseende faktorer som lage,
standard och alder. Det framgar av
meddelandet pa SKBs hemsida att
man bestdmt hyreshdjningarna utifran
gallande hyra. Emellertid finns inget
stod i stadgar eller hyresriktlinjer for att
bestamma hyreshojningen utifran gal-
lande hyra. Hyran ska séttas utifran de
konkreta omstandigheter som anges
i dessa dokument. Fullmaktige har
inte gett styrelsen i uppdrag att astad-
komma ndgon allman hyresutjdmning.
Motionaren hanvisar till propositio-
nen om kooperativ hyresratt (prop.
2001/02:62 s 96), dar regeringen
bl a betonar vikten av férutsagbarhet
och likabehandling vid hyressattning.
Motiondren menar att det i en demo-
kratisk forening ar mycket viktigt att
ta fasta pa detta och se till att hyres-
sattningen sker enligt givna monster
och regler.

Motiondren yrkar att stdmman
beslutar att ge styrelsen i uppdrag att
vid hyreshéjning redovisa och publi-
cera pa hemsidan hur man har tagit
hansyn till faktorerna standard, lage
och alder samt resonerat i 6vrigt vid
faststallandet av hyreshéjningarna.

Hyresutskottet uppfattar att

motiondren i sin argumentering ger
intrycket att hyreshojningarna varje
ar ska aterspegla de fyra faktorerna

standard, lage och alder samt 6vriga
formaner. Det &r dock den totala
hyresnivan i lagenheterna som ska
aterspegla detta. | hyreshojningarna
ett enskilt ar kan hansyn tas till om
forandringar har skett eller om felak-
tigheter i tidigare beslut upptéckts.

Hyresnivaerna i SKBs kvarter
aterspeglar manga ars utveckling.
Grunden for alla hyror &r produktions-
kostnaden for respektive kvarter. Dar-
utover tas hansyn till hyresnivaerna
i 6vriga nyligen byggda SKB-kvarter
samt lage och standard.

Under arens gang prévas sedan
hyran p g a exempelvis renoveringar
och standardhajningar eller férand-
ringar i omkringliggande miljo. Hyres-
utskottet anser att det med jamna
mellanrum borde genomféras en
grundldggande genomgang av hyres-
strukturen i SKBs fastighetsbestand
for att sakerstdlla att hyresstrukturen
ar i Overensstammelse med vad som
sdgs i SKBs stadgar.

Fordelningen av arets hyreshdjning
har i stor utstrackning skett i forhal-
lande till faktorn lage déar innerstad
och ytterstad ar naturlig indelning
om an grov. Att en differentiering
har skett darutover framgar av de sju
kategorier som hyreshdjningarna har
redovisats i. Dar aterfinns skillnader
saval i innerstaden som i ytterstaden
och dér har enligt hyresutskottets
mening hdnsyn tagits ocksa till andra
faktorer an lage.

| det brev som styrelseordférande
och hyresutskottets ordférande pre-
senterar pa hemsidan efter styrelsens
beslut om drets hyreshdjningar anges
grunden for arets hyreshojning. Att ga
utéver denna redovisning och i detal]
redogora for resonemangen under ett
langt hyressamrad tycker hyresutskot-
tet vore att ga for langt och knappast
tillféra mycket utéver namnda brev.

55. Om fortydligande av begrep-
pet “lage”

av Lars Lingvall, hyresmedlem Segel-
baten

Motionaren konstaterar att hyran
enligt SKBs stadgar ska baseras bland
annat pa ldgenhetens lage. Arets
hyreshojning har differentierats bland
annat med hansyn till innerstad och
ytterstad, men nagon annan aspekt
av "lage” redovisas inte. Lagenheter
i innerstaden uppfattas som mer att-
raktiva men motiondren ifrdgasatter
att alla fastigheter i innerstaden skulle
ha lika bra lage. Vidare anfors att det
finns andra aspekter pa lage som t ex
miljéfaktorer. Motionaren menar att
det behdvs en individuell bedémning
av varje fastighet.

Motionaren yrkar att stdmman
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beslutar att lagga till féljande fortyd-
ligande av “lage” till SKBs riktlinjer
for hyressattning: "Vid tillampning av
begreppet “lage” i stadgarnas § 42
och i dessa riktlinjer ska hansyn tas till
narhet till kommersiell och offentlig
service, till natur och grénomraden,
till kultur och till sportmajligheter,
tillgang till kommunikationer och till
parkeringsplatser, ndromradets barn-
vanlighet, miliomassiga faktorer sdsom
luftkvalitet, bullerniva och utsikt samt
andra lagesfaktorer av betydelse for
livskvaliteten.”

Hyresutskottet konstaterar att det
forslag till beskrivning av begreppet
"lage” som motiondren foreslar i stort
sett innehaller de faktorer som hyres-
utskottet tilldmpar i de diskussioner
om faktorn “lage” som sker i samband
med hyressamraden om saval nya som
aldre fastigheter.

Motionaren har gjort en lang upp-
rakning av faktorer som han anser har
betydelse for lagesbegreppet. Trots
den langa upprakningen finns ett till-
lagg “samt andra lagesfaktorer av
betydelse for livskvalitén”. Risken ar att
en kartldggning av alla dessa faktorer
for varje enskilt kvarter i SKBs bestand
blir alltfor omfattande for att kunna
genomforas till en rimlig kostnad och
tid.

56. Om publicering av SKBs rikt-
linjer for hyressattning

av Lars Lingvall, hyresmedlem Segel-
baten

Motionaren konstaterar att hyres-
sattningen i SKB i forsta hand regleras
i § 42 stadgarna. Bestdmmelserna
dar kompletteras av SKBs riktlinjer for
hyressattning. Riktlinjerna har varit
omdiskuterade, bl a i samband med
att de &ndrades ar 2003 och 2009 —se
motion 10 ar, 2003 och motion 51,

ar 2009. Motionaren anfor att det ar
markligt att dessa riktlinjer — som det
refereras till i meddelandet pa hemsi-
dan om arets hyreshéjning — saknas

pa hemsidan som dokument. De finns
inte under Om SKB - allméan informa-
tion — regelverk, dar stadgar och andra
riktlinjer finns eller annan plats. Bara
de som kanner till att riktlinjerna finns
och att de senast beslutades vid 2009
ars stamma och forstar att styrelsens
forslag aterfinns i det dokument som
missvisande &r rubricerat till “Motioner
till stamman 2009”, kan hitta riktlin-
jerna dar. Motionaren fragar sig hur
manga som gor det.

Motionaren yrkar att stdmman beslu-
tar att ge styrelsen i uppdrag att se till att
SKBs riktlinjer for hyressattning publice-
ras som separat dokument pa hemsidan.

Hyresutskottet anser att motiona-
rens forslag skulle forbattra 6ppen-
heten och underlatta for enskilda
medlemmar att ta del av och diskutera
riktlinjerna. Hyresutskottet tillstyrker
motionarens forslag.

57. Om hyressattning
av Dick Clevestam, hyresmedlem
Stangkusken

Motionaren anser att klyftorna i
dagens samhalle 6kar och att sociala
orattvisor ar oroande. Motiondren
menar att segregationen tkat ocksa
inom bostadsomradet. T ex har mark-
nadshyror inférts. Aven inom SKB kan
man se en férandring, da ett femarigt
forsok med marknadsvarderade hyror
startades for nagra ar sedan. Detta inne-
bar att hyreshojningarna accelererar for
de aldre bestdnden. Om denna 6kning
fortsatter kommer aldre hyresgaster
med dldre inkomster som bott lange att
drivas bort till forman for yngre medlem-
mar med yngre inkomster. Detta kan
inte vara SKBs idé och anda.

Motiondren yrkar att SKBs koopera-
tiva idé laggas till grund for:

att se till att nuvarande hyresgéasters
basta i forsta hand och till alla medlem-
mars intresse i ett vidare och langsikti-
gare sammanhang

att perspektivet att SKB tar en aktiv
roll att bygga, férvalta och utveckla
attraktiva former for hyresratten pa
bostadsmarknaden betonas da fore-
ningen har en unik position har

att foreningen gor en konsekvens-
beddmning hur hyreshéjningarna
verkar mot olika hyresgastgrupper och
att SKB da dven vager in hur absoluta
belopp slar mot hyresgasterna

att ocksd andra idéer an bara
maximering av hyresuttaget i procent
diskuteras och provas, ex att aldre och
ldngvariga hyresgaster far en lagre
hojningstakt

att dessa analyser sammanfattas
inom SKBs strategi for hur fortsatta
hyreshojningar ska goras.

att hyresnivaerna i det ldre bestan-

det far ligga still i avvaktan pa resultat
av den har analysen

Hyresutskottet anser att hyresut-
taget i SKB ska ske pa ett sétt sa att
det gynnar bade hyresmedlemmar
och kéande medlemmar. Hyresut-
taget maste da ske sd att det finns
ekonomiska majligheter att fortsatta
att bygga nya ldgenheter och skota
underhall och utveckling i befintliga
lagenheter. Darfor maste hyresuttaget
medge att SKB ger ett rimligt Gverskott
varje ar. | den man vinsten ett enskilt
ar har blivit langt hogre an budgeterat
bor dock hansyn till detta tas i kom-
mande ars hyressamrad.

Vid faststdllande av hyresnivaerna
i de enskilda lagenheterna ska, for-
utom till SKBs ekonomi, hdnsyn tas till
storlek, standard, ldge och alder samt
ovriga formaner. Enligt riktlinjerna for
hyressattningen ska inte hansyn tas till
hyresmedlemmars ekonomi.

Motionarens férmodan att “hyres-
uttaget maximeras i procent” ar inte
korrekt. Hyresuttaget bestdams av hur
stort dverskott i kronor som SKB beho-
ver for sin fortsatta utveckling. Detta
raknas om till ett genomsnittligt pro-
centtal for hur stor hyreshéjning som
behovs for att na detta belopp. Dar-
efter sker vissa ar en fordelning sa att
olika kvarter far olika hojning. Andra ar
har alla kvarter fatt samma hojning.

Motionaren foreslar att hyresniva-
erna i det aldre bestandet ska ligga
still i avvaktan av de analyser han
foreslar i motionen. Hyresutskottet
anser inte att det ar rimligt att undanta
vissa kvarter fran ev hyreshojningar i
SKB om inte det finns stéd for detta
i riktlinjerna for hyressattningen. Ev
revideringar av riktlinjerna for hyres-
sattningen maste arbetas fram utan att
verksamheten i SKB avstannar.

Styrelsens yttrar sig 6ver motio-
nerna 53, 54, 55, 56 och 57 i ett
sammanhang.

Regelverket for faststéllande av hyror i
SKBs fastigheter framgar av forening-
ens stadgar. Styrelsen faststaller hyror-
na efter samrad med hyresutskottet.
Vid de arliga hyressamraden mel-
lan styrelsen och hyresutskottet sker
en diskussion hur den 6verenskomna
hyreshojningen ska fordelas mellan
olika fastigheter. En genomgang av
féreningens hyresstruktur gors for att
se hur olika fastigheters hyra forhaller
sig till andra fastigheters. Annars kan
vissa fastigheters hyra pa sikt bli for
héga och andra bli for laga. Syftet ar
dock inte en allman hyresutjdmning.
Oversiktliga motiveringar till de traf-
fade hyressamraden gors varje ar men
det ar inte mojligt med detaljerade
redovisningar. Att gora en exakt defini-

tion av begreppet “lage” som en av
motiondrerna dnskar ar heller inte
mojligt.

Att rabattera hyresgaster som bott
lénge eller att fa hyresnivaerna i det
aldre bestandet att ligga stilla &r svara
fragor. Om vissa hyresmedlemmar
far lagre hyra innebér det att andra
hyresmedlemmar far hogre, vilket kan
upplevas som en orattvisa i sig.

Styrelsen foreslar vidare att redovis-
ning av hyreshojningarna sker per
fastighet i framtiden. Likasa bor foren-
ingens riktlinjer for hyressattning publi-
ceras pa hemsidan. | 6vrigt far anses
att SKB har ett rimligt och fungerande
regelverk for hur foreningens hyror ska
sattas och fordelas.

Styrelsen foreslar féreningsstamman
besluta att bifalla motionerna 53 och
56, att avsla motion 55, samt att anse
motionerna 54 och 57 besvarade.

58. Om bortre grans avseende
hyrestillagg for sakerhetsdorr
av kvartersradet i Varberg

Motionarerna konstaterar att det
idag inte finns nagon bortre grans for
hur lange hyrestillagget for en saker-
hetsdorr tas ut, till skillnad fran tillvalet
for spis. Argument som talar for en for-
andring gallande detta &r; att investe-
ringen ar jamforbar i storlek, vardet pa
fastigheten okar, attraktionskraft for
ldgenhet med sakerhetsddrr dkar och
inbrottsrisken minskar. Vidare anfor
motionarerna att tryggheten forstarks.
Denna aspekt ar viktig dd manga man-
niskor idag ar radda for att fa inbrott
och fasitt liv raserat. Ytterligare ett
argument for en bortre tidsgrans &r
enligt motionarerna att brandrisken
minskar och att isoleringen ar battre.

Motionarerna vill att stdmman
anpassar tidsrymden for tillval med
sakerhetsdorr.

Styrelsen anfor att sakerheten i

SKBs bostadsomraden ar viktig. SKBs
ldgenheter ar utrustade med val
fungerande ytterdorrar. Alla hyres-
medlemmar erbjuds dessutom att
byta ut dérren mot en s k sakerhets-
dorr. Hyresmedlemmen fér erldgga
foreningens sjalvkostnader for detta.
Totalkostnaden for sakerhetsdorren
omraknas till ett manatligt belopp som
blir det hyrestillagg hyresmedlemmen
far betala. Detta motsvarar den totala
kostnaden for inkdp och installation.
Da sakerhetsddrren till sin karaktar

ar ett fastighetstilloehdr som har en
"evig” livslangd och som kommer alla
framtida hyresmedlemmar till nytta

ar det rimligt att kostnaden tas ut pa
hyran och betalas dven av framtida
hyresmedlemmar.
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Vad galler byte av spis, sker detta nar den
gamla tjanat ut. Normalt sett monterar SKB da in
en ny standardspis utan kostnad for hyresmed-
lemmen. Om hyresmedlemmen vill ha en spis
med hogre standard &r detta majligt om hyres-
medlemmen erldgger merkostnaden for detta.
Merkostnaden tas ut som ett hyrestillagg under
fem ar. Den begransade tiden beror pa att en spis
idag har en livslangd som &r kort i jamférelse med
en sakerhetsdorr.

Sattet att berdkna hyrestillagget for en saker-
hetsdorr ar gemensamt for bostadsbranschen.
Samma berakningsmetod anvands av allmannyt-
tan och privata fastighetsagare.

Styrelsen foreslar féreningsstémman besluta att
anse motionen besvarad.

59. Ominsatsen
av Dagmar Mauritzon, fullméktig i Kartagos
Backe

Motionaren anser att med det bosparsystem
som infordes 2011-01-01 far de medlem-

mar som bott i SKBs aldre fastigheter fére den
tidpunkten och alltjdgmt bor kvar, inbetala ett
storre totalbelopp som insats &n de som flyttar

in i en SKB-lagenhet efter genomférandet av
stadgeandringen. Vid flytt far man sla ihop sin
upplatelseinsats med sitt bosparande och nar
darmed snabbt det obligatoriska bosparbelop-
pet pa 20 000 kr. Om man bor kvar i sin Idgenhet
forblir beloppen separata. Motionaren menar att
skillnaden medfor ett obegripligt gynnande av
dem som flyttar framfér dem som bor kvar och
bor darfor rattas till.

Motionaren foreslar en stadgeandring med
inneborden att upplatelseinsatsen far inraknas i
det obligatoriska bosparandet aven for dem som
inte flyttar.

Styrelsen konstaterar, liksom motiondren, att
medlem vid flytt far sla ihop sin upplatelsein-
sats med sitt bosparande och darmed snabbt
nar det obligatoriska bosparbeloppet pa

20 000 kr. Detta ar emellertid inte nagot nytt
och har ingenting att géra med de nya bospar-
och insatsregler som inférdes 2011. Nar en
medlem avflyttar fran sin ldgenhet aterbetalas
upplatelseinsatsen. Medlemmen kan da vélja
att behalla pengarna eller anvanda en del av
beloppet for att komplettera sitt bosparande
upp till nuvarande grans pa 20 000 kronor.

Motionaren anser att den som flyttar till en
liten lagenhet gynnas mot den som bor kvar
i en motsvarande lagenhet, beroende pa att
den totala insatsen blir lagre. A andra sidan &r
effekten for stora lagenheter den omvénda, dv's
att den redan boende medlemmen far en lagre
insats an den inflyttande.

Nér det nya bospar- och insatssystemet infor-
des angavs att dndringarna i systemet kunde
medfdra nackdelar fér vissa medlemmar och
fordelar for andra. Ambitionen vid inférandet
har varit att s& langt som majligt minimera de
nackdelar som kan uppsta for vissa medlemmar.

Styrelsen foreslar foreningsstéamman besluta
att anse motionen besvarad.

ILLUSTRATION CHERSTIN ANDERSSON

VARENS
MEDLEMS-

MOTEN

BOENDES ORDINARIE
MEDLEMSMOTEN

Den 11 april 2012 ar forsta dagen for varens med-
lemsmaoten. Fram till och med den 3 maj kommer

52 méten att hallas runt om i SKBs kvarter. | ar ska
férvaltningsenheterna i det sédra distriktet, soder
om Slussen, valja fullméktige och suppleanter for

en mandattid pa tva ar.

Arsredovisningar och motionshaften kommer
att distribueras till moteslokalerna i kvarteren sa
fort de har kommit fran tryckeriet i manadsskiftet
mars-april. De finns ocksa pa SKBs hemsida fran
samma datum.

Kallelserna till métena for de medlemmar som
bor hos SKB kommer att anslas i portarna till fas-
tigheterna senast 14 dagar fére motet.

KOANDE MEDLEMMARS

ORDINARIE MEDLEMSMOTE

Tisdagen den 8 maj 2012 halls det ordinarie med-
lemsmotet for kdande medlemmar. Méteslokal

ar Lyran Konferens Polstjarnan pa Sveavagen 77.
Kallelse med dagordning finns pa nasta sida. Kaffe
och smorgas serveras fran kl. 17.30. Motet borjar
kl. 18.00.

Fullmaktige for de kbande medlemmarna ar
valda for tiden fram till och med 2013 &rs fore-
ningsstdmma, men fylinadsval av fullméktige och
suppleanter kommer att hallas i ar.

ATT HYRA

LOKALER

BILPLATSER

inte bor, tillkommer moms med 25 procent.

eller e-post uthyrningen@skb.org.

Hammarby Sjéstad. Hammarby Allé 80, 174 kvm butik.

Kontakta Kenneth Jansson pa SKB pé telefon 08-704 61 11,
fax 08-704 60 66 eller e-post kenneth.jansson@skb.org.

For medlemmar, som hyr bilplats i en fastighet dar man sjalv

OM ORDINARIE MEDLEMSMOTEN
GA PA MOTET!

Att delta i det ordinarie medlemsmétet ar ett bra
satt for dig som SKB-medlem att halla dig under-
rattad och informerad om vad som ar pa gang

i foreningen. P& motet traffar du saval andra
medlemmar som féreningens fortroendevalda
och anstallda. Det &r ett utmarkt tillfélle att stélla
fragor och delta i diskussionerna.

MANGA MOTIONER

De senaste aren har manga motioner lamnats in
till féreningsstdmman och i ar ar inget undantag.
Vislar nastan rekord med totalt 59 motioner,
som ska behandlas av stdmman. Vid de ordinarie
medlemsmaotena har medlemmar mojlighet att
diskutera och lamna synpunkter pa motionerna.
De uppfattningar som kommer till uttryck i debat-
terna pa medlemsmaotena blir ett viktigt underlag
fér den kommande behandlingen vid férenings-
stamman.

TA MED MEDLEMSBEVISET

Vid ordinarie medlemsmote har varje medlem,
som kan styrka sitt medlemskap, en rést. Foraldrar
har ratt att foretrada sina omyndiga barn som

ar medlemmar. Darutéver kan rostratt genom
ombud utdvas endast av make, sambo eller av
barn som uppnatt myndig alder. Ombud ska
kunna visa skriftlig fullmakt fran medlemmen.

HAR DU FRAGOR OM MEDLEMSMOTET?
Hor av dig till féreningssekreterare

Malin Senneby

Tel 08-704 60 02

E-post malin.senneby@skb.org

Bredéng. Lilla Sallskapets vdag, manadshyra 200 kr (uteplats).

Eriksbergsasen. Skarpbrunnavégen, manadshyra 300 kr (kallgarage plats i bur under tak).
Farsta. Ostmarksgatan, manadshyra 200 kr (uteplats), 300 kr (med el).

Varberg. Duvholmsgrand, manadshyra 150 kr (uteplats).

Hér av dig till SKBs uthyrningsenhet pé telefon 08-704 60 00, fax 08-704 60 66
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SVERIGE

X:

PORTO BETALT

HAR NI FATT FLER
AN ETTEX AV VI | SKB?

Far familjen fler an ett exemplar av tidningen? Eller féredrar du att lasa
tidningen pa webben istéllet? Da kan du avbestilla Vi i SKB genom att
logga in pa www.skb.org, ga till rubriken Mitt medlemskap/Andra kon-
taktuppgifter och dar kryssa for "Jag laser fortsattningsvis Vi i SKB pa
hemsidan”. Ett annat alternativ ar att klippa ut den har talongen inklusive
adressmarkningen ovan och skicka den till SKB, Box 850, 161 24 Bromma.

KALLELSE TILL 2012 ARS ORDINARIE
MEDLEMSMOTE MED KOANDE MEDLEMMAR

Tisdagen den 8 maj 2012 kl. 18.00

Lokal: Lyran Konferens Polstjdrnan, Svea-
vagen 77. T-bana: Grona linjen till station
Odenplan, uppgang Odenplan, eller station
Radmansgatan, uppgang Handelshdgskolan.
Ingen anmalan kravs, men ta med ditt med-
lemsbevis. Kaffe och smorgas serveras fran
kl. 17.30. Varmt vdlkommen!

DAGORDNING
1. Val avordférande
2. Val av protokollférare
3. Val aven person att jamte ordféranden
justera protokollet
4. Fragaom kallelse till motet skett i behorig
ordning
5. Faststéllande av dagordning
6. Fyllnadsval av fullméaktige och supplean-
ter till féreningsstamman intill dess 2013
ars ordinarie féreningsstdmma har hallits.
Genomgang av arsredovisningen
8. Genomgang av motioner
1 Om féréldrar som ldmnar sin Idgenhet till
vuxna barn
2 Om kétiders regler
3 Om avséttning av mindre lagenheter till
ungdomar
4 Ommax 1 parkeringsplats per hushall
Om férdelning av parkeringsplatser
Om hyresanpassning avseende parke-
ringsplatser
7 Om hyreshdjning avseende parkerings-
platser
8 Om parkeringsplatser for elbilar
9 Om klarare regler for uthyrning av parke-
ringsplatser

N

o

10 Om max 1 parkeringsplats fér SKBs perso-
nal per bostadsomrade

11 Om utredning av fler parkerings-
modjligheter

12 Om bilpool fér SKBs boende

13 Om SKB - en demokratur?

14 Angadende rostrétt

15 Angéende en f6rdndring av pensions-
systemet

16 Angaende arvoden och ekonomiskt ansvar

17 Angéende medlemsmdten

18 Angaende SKB och allménnyttan

19 Om HyrAga, ett kooperativt finansierings-
system fér nybyggnation och férvaltning

20 Om &garldgenheter

21 Om pilotprojekt for “hyres-/dgar-
modellen”

22 Om granskning

23 Om tillgénglighet for information om
interna byten

24 Om tillgang till dldre information pa hem-
sidan

25 Om Utvecklingsutskott — ett nytt arbets-
utskott till fullméktige

26 Angaende demokratisk rattighet att
publicera och ldsa motioner

27 Om fullstandig motionstext i “Vii SKB”

28 Om 6kad demokrati genom mer lattlésta
motioner

29 Angaende utveckling av medlemsorganet
"Vii SKB”

30 Om demokrati och informationsstrategi
2009

31 Om uppséattning av markis med fondmede!

32 Om kodlas till husen i Gréndal

33 Om verktygspool fér SKBs boende

34 Om kameradvervakning i garage

35 Om 6kat skydd mot inbrott

36 Om behovet av vitvaror i k6k — medlem-
mars rattigheter fraén ar 2012

37 Angéende bredband och efterfragan

38 Om bredband och demokrati

39 Om komplettering av boparmen med
lagenhetshistorik

40 Om persienner som tillval vid nyproduktion

41 Om montering av persienner i ldgenhe-
terna

42 Om golwdérme i badrum

43 Om kéksavfallskvarn

44 Om balkongkomplettering

45 Om mdjligheten att bygga balkonger res-
pektive uteplats i kv Bergsfallet

46 Om balkonger i kv Munin

47 Om solpaneler

48 Om energieffektivisering av SKBs éldre hus
genom byte till treglasfénster

49 Om SKB och miljéprofilarbetet

50 Om goda gardsmiljéer och ljusa bostader

51 Om ratt till ROT-avdrag

52 Angéende atergang till 2003 ars kallhyra

53 Om hyreshéjningar redovisade per fastighet

54 Om motivering for hyreshdjningar

55 Om fértydligande av begreppet “lage”

56 Om publicering av SKBs riktlinjer for
hyressattning

57 Om hyresséttning

58 Om bortre gréns avseende hyrestillagg for
sakerhetsdorr

59 Om insatsen

Ovriga fragor
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