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L&s hela arsredovisningen
pa www.skb.org
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LEDARE

SKB ar en riktig

gu

EFTER ATT HA haft forméanen att vara VD for
SKB under sex manader kan jag redan
konstatera foljande: SKB dr en synnerligen
vilskott organisation - en riktig guldklimp!

SKB har en mycket god ekonomi, ordning
pa sina processer, ett bra medlemsinflytande,
nojda medlemmar och bygger for framtiden.
SKB gjorde under forra aret ett resultat pa
drygt 70 miljoner. Pengar som stannar kvar i
SKB och som kan
anvindas till att under-
halla de befintliga
fastigheterna och till att
bygga nya bostider. SKBs
medlemmar tar tillsam-
mans ett langsiktigt
ansvar och skapar en god
ekonomi, bade nu och for framtiden.

1 SKB ér det ordning och reda. Processer,
dokumentation och uppféljning fungerar vil.
Medlemmarna har mojlighet att paverka
genom fullmiktige, val av styrelse, valbered-
ning och hyresutskott men ocksa genom att
delta i kvartersrad och pa medlemsmoten. Sa
lever och fungerar en demokratisk
organisation.

Bade de boende och de kbande medlem-
marna dr mycket néjda med SKB. I de enkéter
som gors far SKB mycket hoga betyg pa savil
service, produkt som méjligheten till inflytande.

SKB bygger ocksa nytt. Snart sker inflytt-
ning i kvarteret Grisklipparen i Hiisselby med
111 ligenheter. Samtidigt pagar bygget av
kvarteret Muddus i Norra Djurgardsstaden
med 100 ldgenheter och kvarteret
Kronogarden i Ursvik med 148 ligenheter.

»Vi har nu ocksa fatt
mojlighet att bygga

i tva for SKB helt nya
kommuner, Lidingd ~ fin?
och Varmdo.«

aklimp!

Ambitionen &r att klara av att bygga 200
ligenheter om aret. Ligenheter som ir hett
efterlingtade av vara medlemmar. SKB har
ocksa fatt mojlighet att bygga i tva for SKB
helt nya kommuner, Lidingt och Virmdo. Lis
mer om det ldngre in i tidningen.

Pa tal om tidningen sa héller du nu i en helt
omarbetad tidning. Innehallet ir till stora
delar detsamma som tidigare, men layouten
har fatt en modernisering.
Den nya tidningen &r ett led
i SKBs fornyelsearbete med
bland annat en helt ny
grafisk profil. Visst &r den

Slutligen sa vill jag tacka
for att jag har fatt fortroen-
det att tillsammans med styrelsen och
samtliga medarbetare
forvalta guldklimpen
SKB. Det dr en
ynnest att fa den
mojligheten, fa
féorunnat!

Eva Nordstrom
vd

Nya spadtag
I slutet av oktober 2014
var det dags for det forsta
spadtaget for 148 nya
lagenheter i kvarteret
Kronogérden i Ursvik,
Sundbyberg. Det var SKBs
tredje byggstart under
aret. Det traditionsenliga
spadtaget togs av SKBs
dévarande vd Henrik
Bromfalt och dévarande
styrelseordférande Lars
Radh samt Susanne
Victorin, NCC och Jonas
Nygren, kommunsty-
relsens ordférande i
Sundbybergs stad.
Mellan den 1och 7
april 2015 kan du anmala
ditt intresse till kvarteret
Kronogarden. Las mer
pa sidorna 22-25.

Hogst service-

index igen!

Vartannat &r sedan 2006
har SKB bett hyres-
medlemmarna svara pa
frégor om service och
trivsel. Resultaten har
under alla aren varit
utmarkta. Aven 2014

fick servicen ute i husen
fortsatt hégt betyg och
foér andra aret i rad fick
SKB ta emot férstapris
for hogsta serviceindex i
landet i storleksklassen
3 000-8 999 lagenheter.
Priset delades ut pa det
arligen dterkommande
evenemanget Aktivbo
Benchmark Event. Re-
sultaten av SKBs enkater
fér 2014 och fér tidigare
ar finns pad www.skb.org
under rubriken Om SKB/
Medlemsundersokningar.
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Réidda virlden
till specialpris

Byt till ren el fran sol, vind och vatten sa bjuder
vi pi den fasta avgiften i sex manader!
Din insats viger tungt
Ett hushall med snittférbrukning besparar
atmosfiren 4,4 ton koldioxid pa ett ar genom
att byta till ren el. Det ar en lika stor insats
for klimatet som att panta 13 079 burkar.
Bytidag
Ring oss pi(020-34 40 40 och teckna avtal
redan idag — de 100 forsta far en solcells-
laddare till mobilen!

<¢
E«

A :
TelgeEnergi



NYTT FRAN SKB

LEDIGA LOKALER

Bjélken (S6dermalm)
Bréannkyrkagatan 96,
84 kvm kontor. 1 stort
kontorsrum, 1 matrum/
trinett, 1 férrdd och
toalett/dusch. Ledig
omgéende.

Bélgen (Vasastan)
Vastmannagatan 107 B,
106 kvm kontor (f d
revisionsbyra). 5 separata
kontorsrum, trinett,
férréd. Ledig omgéende.

Lillsjonés (Abrahamsberg)
Drottningholmsvéagen 320,
212 kvm kontor

(f d revisionsbyra).

8 separata kontorsrum,
trinett, férrad. Ledig
omgéende.

stangkusken (Gardet)
Strindbergsgatan 29,

137 kvm kontor (f d
arkitektkontor). 4 separata
kontorsrum, trinett,
férréd. Ledig omgéende.

Kontakt:

Petrus Lundstrom
telefon 08-704 6118
eller e-post petrus.
lundstrom@skb.org.

LEDIGA
BILPLATSER

Breding, Lilla
Sillskapets vag
Manadshyra 220 kr
(uteplats).

Farsta, 6stmarksgatan
Ménadshyra 400 kr
(uteplats med el).

For medlemmar som hyr
bilplats i en fastighet dar
man sjalv inte bor
tillkommer moms med
25 procent.

Kontakt:

SKBs uthyrningsenhet
telefon 08-704 60 00

eller e-post uthyrningen@
skb.org.

SKB bryter ny mark

I slutet av 2014 vann SKB markanvisningstévlingar
pa bade Varmdoé och Lidingd, vilket resulterar i to-
talt omkring 240 nya bostéder. Extra roligt &r att SKB
i och med detta far mojligheten att bygga koopera-
tiva hyresratter i tva for SKB helt nya kommuner.

I centrala Gustavsberg, bland
kulturhistorisk industri-
arkitektur och bara nagra
hundra meter fran marinan,
ska SKB bygga 90 nya bosti-
der i de sa kallade Porslins-
kvarteren. Byggstart ber#k-
nas kunna ske redan 2016.
Sedan 2008 har Viarmdo
kommun arbetat inten-
sivt med omvandlingen av
Gustavsbergs gamla fabriks-
omrade till en ny stadsdel
med totalt 1400 nya bostider
varav cirka 350 hyresritter.
Kommunens ambition ir
att fabrikens historia dven
fortsdttningsvis ska vara
avldsbar for nya invanare
och besokare. Omvandlingen
ska gora stadsdelen till en
integrerad del av centrala
Gustavsberg med en stirkt
koppling mot centrum.
Bostadsomradet omgir-
das av vackra naturomraden
med skirgardskinsla och det
ir bara nagra hundra meter

till Gustavsbergs centrum.
Det finns ett flertal skolor
och forskolor i naromradet.
Sporthall, idrottsplats och
tennishall ligger niéistgards.
Slussen ligger drygt 20 kilo-
meter bort och dit tar man
sig med buss pa mindre &n 30
minuter.

Pa www.gustavsberg.nu
kan du lisa mer om
Porslinskvarteren.

Rudboda pa Lidingd

Det var tillsammans med
AWL Arkitekter som SKB
vann markanvisningstiv-
lingen om att fa bygga cirka
150 lagenheter i Rudboda pa
norra Liding6, mellan Kyrk-
viken och Askrikefjarden.

Nu startar planearbetet och
byggstart beriknas till ar
2018. Gemensamt for de fem
husen &r att de placerats med
hinsyn till befintlig topografi
vil anpassade i naturen och
till befintlig bebyggelse.

Stort fokus ldggs pa miljo
och hallbarhet. Bland annat
ska det finnas solceller och
s kallade sedumtak pa de
nya byggnaderna - gréna tak
med vegetation som bland
annat samlar upp regnvatten,
absorberar viirme och tillfor
syre till omgivningen. Ett
garage ska byggas under jord
for att spara grona ytor.

Husen ligger bara en kort
promenad fran Bosons spor-
tanldggning och smabats-
hamn varifran man kan ta sig
raka viigen ut till Ostersjon.
Rudboda skola, med 400
elever i forskoleklass till
arskurs sex, ligger bara 200
meter bort. Till Liding6
Tennisklubb ir det 1,5 kilome-
ter och till Stureplan en mil.
Bussen till Ropsten tar cirka
tio minuter. m

Peter Buchschatz

Rudboda

SKB sparar pa energin

Taltlagret

Att minska energianvand-
ningen &r ett prioriterat
omrade hos SKB. Dels

leder det till en hallbar
utveckling, dels sparar bade
hyresmedlemmar och fére-

ningen pengar pa lang sikt.

Som ett led i detta arbete
anslot sig SKB ar 2011 till
projektet Skaneinitiativet,
startat av Sveriges Allman-
nyttiga Bostadsféretag
(SABO). Denna energiutma-
ning innebar att de féretag
som ansluter sig ska minska
sin energianvandning med 20
procent fran ar 2007 till 2016.
I dagsléaget &r 107 bostads-
féretag och darmed néstan
400 000 bostader med i
projektet.

Trots det sena intradet
har SKB lycktas bra med sin
energieffektivisering enligt
SABOs undersokningar.
Efter den senaste matningen

meddelar de att SKBs energi-
anvéandning har minskat
kraftigt. Om effektiviserings-
takten haller i sig kommer
SKB klara malsattningen
att sénka energiférbruk-
ningen med 20 procent.
Bland annat har husen i de
nya kvarteren Taltlagret, Tant
Gredelin och Tant Brun
projekterats for en energi-
férbrukning om maximalt 55
kWh/kvm, vilket har varit
SKBs energimal for nypro-
duktion sedan det férsta
ldgenergiprojektet genom-
fordes i kvartere Muraren i
Taby &r 2011.m

Peter Buchschatz
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Medlemstidning i ny form

1976

Som ni sékert redan markt
har Vii SKB genomgatt en
rejal ansiktslyftning sedan
férra numret. Férutom ny
layout &r dven formatet na-
got mindre an tidigare. Rent
innehéallsmassigt fortatter
Vi i SKB som férut, det vill
sédga med ambitionen att
ge sa bred information som
mojligt om SKB och verk-
samheten. Vi har ddremot
forsokt gruppera innehéllet
tydligare. Vii SKB har
ocksa blivit lite "grénare”
- tidningen trycks pa FSC-
méarkt papper fran svenska
skogar och tryckprocessen
ar klimatkompenserad.

Vi hoppas att ni kommer
att trivas med nya Vi i SKB!' B

Katarina Lindvall

ViiSKBi
backspegeln

1976 kom det férsta
numret ut. Formatet
var ett vikt A4-blad
som kopierades
upp pé kontoret.

1984 s5kade formatet
till A4 och sidan-
talet till atta.

1989 borjade tidningen
tryckas i tva farger och
sidantalet 6kade till tolv.

1993 fick tidningen

ett stérre format och
borjade tryckas i fyrfarg
hos tidningstryckeri.

2003 éndrades format,
layout och pappers-
kvaliteten blev glan-
sigare for att forbattra
bildatergivningen.

2015 far Vii SKB ny
layout anpassad efter
SKBs nya grafiska profil.
Formatet minskas nagot.

NETERE
naturen me

NYTT FRAN SKB

Foreningen
aterbetalar
5,1 miljoner

Som hyresmedlem inom
SKB svarar man sjalv for
lagenhetens inre under-
hall, det vill saga méalning
och tapetsering. Till varje
lagenhet &r en ladgenhets-
fond knuten. Den fonden
vaxer i takt med boende-
tiden. Efter femton ar ska
tillgodohavandet i fonden
motsvara kostnaden for
en fullstdndig renovering
av lagenhetens tak,
vaggar och snickerier,
savida inga uttag gjorts
under tiden. N&r fonden
ar fylld aterbetalas
pengar fér den tid som
overstiger femton ar.

I ar har 2 083 hyres-
medlemmar fatt en ater-
betalning pa sammanlagt
51 miljoner kronor via
ett avdrag pa hyresavin
for mars méanad. |

Dubbelt upp om svensk

bostadshistoria

Arkitekten Ola Nylander &r professor vid Chalmers
och forfattaren till boken Svensk Bostad 1850-
2000. Vid tva tillfallen under det gangna aret har
SKBs medlemmar och fértroendevalda haft néjet

att héra honom beratta om svensk bostadshistoria.

Den 22 november gistade
Ola Nylander fullmikti-
gedagen, dir han tog med
ahorarna pa en resa genom
Sveriges bostadshistoria.
I borjan av december pa
kvillsforeldsningen for
SKBs medlemmar var Ola
Nylander ater inbjuden.
Hans foreldsning tar sin
borjan runt sekelskiftet 1900
med bostadsbrist och néd-
bostidder och avslutas forst
nér vi ir framme vid dagens
bostadsbyggande. Lings
vigen beréttar Ola Nylander

om hur bostadsbyggandet
under 1920- och 30-talen
blev en viktig politisk fraga
och om folkhemsepoken
under 1940- och 50-talet nér
den svenska bostaden under
ett halvt decennium holl
virldsklass. Under 1960- och
70-talens rekordar forma-
des bostadsbyggandet av nya
perspektiv pa bland annat
trafik och skala. Vi passerar
via reaktionerna mot miljon-
programmet och protesterna
mot rivningarna av gamla
stadskérnor under 1970- och

80-talen. Slutligen kommer vi
till bostadens avpolitisering
fram till det marknadsstyrda
bostadsbyggande som tog vid
under 1900-talets avslu-
tande decennium. Som extra
krydda véver Ola Nylander

in SKB och var del av svensk
bostadshistoria under
foreldsningen.

Konstateras kan att

bostider och byggande dr

en aldrig sinande kélla till
samtalsimne oavsett var man
hamnar. Ola Nylanders fore-
lasning skapar en okad forsta-
else for varfor vara stider och
bostéder ser ut som de gor. m

Katarina Lindvall
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MEDLEMMEN

»Wi ar morgondagens
hyresmedlemmar«

Kristina Harbom ar en av dem som star i SKBs bostadsko.
For att kunna vara med och péverka SKBs framtid har hon

engagerat sig i féreningens fullmaktige.

TEXT JENNIE AQUILONIUS FOTO KARIN ALFREDSSON

Kristina Harbom

Alder: 35.

Yrke: Personalvetare och
civilekonom.

Kétid: 16 ar. Tappade ett ar
nar hon pluggade utom-
lands och missade att
betala in till bosparandet.
Bor i dag: I hyresrétt vid
Tessinparken.
Drémomrade i SKB:
Varmdo.

- Det ir en forening att lita pa, en forening i
tiden, siger Kristina Harbom med 6verdri-
ven Sodermalmsdialekt, nidr hon imiterar hur
hennes farfar brukade prata om SKB.

Han var barndomsvin med organisatio-
nens tidigare vd, John H. Lindgren, och talade
ofta varmt om vikten av att alla mdnniskor ska
kunna fa en bostad till en rimlig summa.

Det dr virden som Kristina Harbom vill
driva vidare. I SKB sker det som suppleant
i fullméktige, organisationens hogsta beslu-
tande organ, som bestar av bade boende och
kéande medlemmar.

»Jag hoppas att fler
yngre ska engagera sig,
det ar viktigt att fa in
vara synpunkter och
onskemal.«

- Det ér var framtid som dryftas nu. Da ar
det viktigt att vi kbande dr med och paverkar
nybyggnationer, kosystemet och féreningens
grundpelare.

Kristina Harbom deltar pa de kbandes olika
fullmiktigemoten och foreningsstimman dér
bland annat styrelse och hyresutskott viljs. Om
en ordinarie ledamot skulle bli sjuk hoppar
hon in i den personens stille.

- Pa férra motet fick vi siitta ut prickar pa
en karta om var vi vill att SKB ska bygga bo-
stider. For mig dr den viktigaste fragan att det
finns manga medlemmar men fa ligenheter.
Det maste balanseras med att det dr dyrt att
bygga och att hyrorna inte far bli fér hoga.

Hennes engagemang vécktes for tva ar
sedan nir foreningen bjod in till forenings-
stimma. Kristina Harbom blev irriterad.
Tyckte att det var sorgligt att fa unga var med.

- Ungefir hilften av de kdande édr under
25 ar, men om du tittar in pa ett arsmote
dr 95 procent av deltagarna 6ver 50 ar. Jag
hoppas att fler yngre ska engagera sig, det ir
viktigt att fa in vara synpunkter och 6nske-
mal, eftersom det &r vi som ska bo i ligen-
heterna framéver.

Som ekonom hade hon ocksa kunskaper att
bidra med. Kristina Harbom kandiderade och
blev vald pa de koandes medlemsmote. Hon
har en 6nskan om att i framtiden sitta i SKBs
styrelse.

- Jag kénner att jag far vara med och pa-
verka, féreningen dr lyh6rd och nira sina
medlemmar. Pa motena har jag ocksa lart
kédnna manga hirliga ménniskor. m
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SKB toppar nationell enkat

Undersokningsforetaget Aktivbo har matt kundnojdheten
bland svenska bostadsforetag. SKB far mycket hoga betyg av
hyresmedlemmarna i alla index och hamnar i sin storleksklass
i topp jagmfort med andra bostadsforetag.

Foto: Per Englund

Boende i ssmmanlagt 500 000
ligenheter - privata, kom-
munala savil som bostads-
rittsféreningar — har under
hosten 2014 tillfragats av
Aktivbo. Resultatet av enkit-
undersokningen redovisas i
fem olika index: servicein-
dex, produktindex, profil,
attraktivitet och prisvirdhet.
Vibad SKBs forvaltningschef
Claes Gothman beritta om
enkitens resultat.

- Serviceindex ir det
index vi anser viktigast. Det
miéter hur n6jda hyresmed-
lemmarna &r med den dagliga
servicen som ldmnas av

fastighetsskotare, hantverkare,
driftspersonal, felanmélan,
reception, uthyrning - ja, all
personal som har direkt kon-
takt med dig som bor hos SKB,
siger Claes G6thman och
fortsétter:

- FOr varje ar sedan mit-
ningarna borjade har SKB
fatt nagot lite hogre betyg pa
Serviceindex. Vi kan ocksa se
att virdena for de sex olika
boserviceomradena ir mycket
lika, vilket visar att SKB leve-
rerar en jimn och hog service
i alla kvarter.

Vil fungerande férening
Kvartersraden far genomga-
ende bra betyg fran grannarna.
De allra flesta dr nojda med
verksamheten, hur val gar
till och hur foreningsfragor
belyses med mera. De flesta
fragorna far 6ver attio pro-
cent och i flera fall 6ver nittio
procent av svarsalternativen
'mycket bra’ eller ganska bra’.
— Aven fullmiktige,
styrelsen och de andra

foreningsovergripande orga-
nen fér genomgaende mycket
hoga betyg. Mojligheten till
paverkan, engagemang och
medlemsinflytandet dr hogt i
foreningen enligt de boende
medlemmarna.

Resultatet av enkiten finns
nedbrutet pa respektive kvar-
ter och SKBs bostadsforvaltare
kommer att besoka alla kvarter
under 2015 och berétta om
detta. En forsta redovisning har
redan gjorts pa de tva kvarters-
radskvillarna i manadsskiftet
januari/februari.

- Jagvill passa pa att séinda
ett stort tack till alla som dgnar
sa mycket tid at att besvara
enkéten. Det dr ett viktigt
underlag for att kunna méta
att vi jobbar med ritt saker
och pa ritt sétt. Era svar ger
oss en god grund att utga fran
for att genomféra de forbitt-
ringar som vi trots det fina re-
sultatet behover vidta, séger
Claes Gothman. m

Katarina Lindvall

BOENDE

Om enkéten
Alla boende i var tredje
trapphus inom SKB till-
fragades hosten 2014 om
hur de trivs med trapp-
huset, kvarteret, stad-
ningen och servicen som
SKB ger. Totalt tillfragades
2 630 hushall och 1765 (671
procent) svarade. Enkaten
inneholl manga fragor
om boendet, lagenheten,
utemiljén med mera.
Aven specialfragor om till
exempel kvartersradens
verksamhet fanns med och
nytt fér 2014 &rs enkat var
fragor om hur demokratin
fungerar ute i kvarteren
och i féreningen i stort.
Resultaten av SKBs
enkater fér 2014 och tidi-
gare ar finns i sin helhet
pa skb.org under rubriken
Om SKB/Medlems-
undersockningar. B

Service

Asa tipsar om spisar

Spisar med
steglosa
vred kraver

extra upp-

Manga spisar har steglosa
vred som dr mycket litta att
vrida pa. En fara med dessa i
ovrigt latthanterliga vred, ar
att man oavsiktligt kan raka
sl pa spisen. Det hinde Asa
Andersson som bor i SKBs
kvarter Kartan-Skalan.

- En kvill nér jag kommer
hem férundras jag 6ver att det
ir sa varmt i ligenheten och
ténker ”0j, vad solen legat
paidag”. Efter en stund gar

jag in i koket och ser till min
fasa att tva plattor &r paslagna
och att vreden star pa 4. Forst
begriper jag ingenting, men
efter ett tag inser jag att jag
maste ha kommit at dem av
misstag med min ryggsick pa
morgonen.

Den hir gangen hade Asa
tur, men hon kinner till andra
som det inte gick lika bra for
och som fick sina ligenheter
utbrinda. m

marksamhet!

Har &r nagra enkla tips
fran Asa for att undvika
liknande incidenter:

1. Hasom vana att anvénda sakerhetssparren pa
ugnsvredet. Det innebér att spisens kontrollampa
visserligen tands nar man vrider pé en platta, men
den blir inte varm. Det kan vara irriterande i borjan
innan man fatt in vanan att vrida av/pa spéarren,
men det &r vart det!

2. Hainte saker liggande pa eller bredvid spisen.

3. Slutligen &r det viktigt att ha ett rent flaktfilter,
annars kan fettet droppa ner och fatta eld.
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KVARTEREN

Traff for kvartersraden

Varje ar bjuder SKB in representanter fran kvarters-
raden till en sammankomst i SKBs lokaler i
Abrahamsberg. En kvall fér norr och en annan foér
soder. Traffen ar ett tillfalle for SKB att informera
om aktuella fragor — och fér kvartersraden att méta
varandra och utbyta erfarenheter.

NP, N"\W L ‘////;\\‘N“\\\\M l}%\\\&\\\\&\

Eva Nordstrom, skulle pre-
sentera sig sjilv och infor-
mera om SKBs verksamhet.
Hon beskrev sitt intryck av
foreningen som en extremt
vilskott organisation med

Arets triiffar, som genomfor-
des den 29 januari och den

4 februari, var i sedvanlig
ordning mycket vilbesokta
och trevliga. Agendans forsta
punkt var att SKBs nya VD,

otroligt fina fastigheter.
Vidare holl férenings-
sekreterare Malin Senneby en
information om kommande
ordinarie medlemsméten
ute i kvarteren. En staende
punkt pa dagordningen, ef-
tersom kvartersraden enligt
SKBs stadagar har ansvaret
for dessa moten. Katarina
Lindvall, SKBs kommunika-
tionschef, tog sedan 6ver or-
det och berittade i stora drag
om SKBs nya grafiska profil
och webbplats samt om Vi i
SKBs nya form. En omarbet-
ning av den grafiska profilen
innebdr att SKBs logotyp och
fiarger dndras, vilket kommer
att genomsyra bade webb-
platsen och medlemstid-
ningen och andra trycksaker.
Nagot som beror kvarte-
ren ir att forvaltningsavdel-
ningen kommer att gora en
viss omorganisation. Magnus
Morner, distriktschef for
norr, och Cecilia Elmestal,
distriktschef for soder, berit-
tade att nuvarande sex for-
valtningsomraden kommer
att utokas till sju. Framsta
orsaken till detta ir att SKB
bygger och blir storre.

Inbjudna géster

Efter en kaffepaus med en-
gagerande diskussioner vid
borden fortsatte kvillens
program. Forvaltningschef

Claes Gothman féredrog

de mycket goda resultaten
fran medlemsenkiten som
Aktivbo genomforde under
hosten 2014 (14s mer pa sid-
orna 9 och 16).

Till nésta punkt pa dag-
ordningen hade SKB in-
bjudit Nina Rung och Peter
Svensson, som ir grundare
till ett initiativ som de sjdlva
kallar "Huskurage”. De be-
skrev hur de skapat en policy
och rutin fér hur grannar ska
kunna agera vid oro for vald
inéra relationer. Deltagarna
blev mycket engagerade och
stillde en méingd fragor. Alla
deltagare fran bade norra och
sodra distriktet var 6verens
om att denna policy skulle
inforlivas i SKBs fastigheter
framover.

Information om jubileum
Kviillens program avslutades
med att foreningssekreterare
Malin Senneby informerade
om SKBs hundraarsjubileum
ar 2016. Ett ar som naturligt-
vis ska firas, med bland annat
en jubileumsbok, ”6ppet
hus”, utstéllning och andra
festligheter.

Ett stort tack till alla
kvartersradsrepresentanter
som var dir och visade sitt
betydelsefulla engagemang! m

Malin Senneby

Huskurage mot vald i hemmet

Nina Rung arbetar som utredare pa
Stockholmspolisens familjevalds-
enhet. Peter Svensson arbetar med
valdsprevention, for tillfillet som ut-
bildare om den nya uppférandekoden
inom svensk elitfotboll. Tillsammans

stort gehor pa SKBs kvartersrads-
traffar i januari (se artikel intill). m

Tre steg for att visa "huskurage”
vid oro fér vald dér du bor:

Ring péa hos grannen for

piauBey snubep 0304

har de tagit fram den policy och hand-
lingsplan - kallad Huskurage - som
ska férhindra vald i néra relationer ge-
nom att fa grannar att agera. Bland de
som har antagit policyn finns bide bo- 4
stadsrittsféreningar, bostadsbolag och
kommuner runt om i SVerige. Nina
Rung och Peter Svensson fick ocksa

att héra hur det ar.

2. Tahjalp av annan granne, fastig-
hetsskotare eller hyresvard for
stéd och hjalp nar det behovs.

Ring polisen.

Mer information om Huskurage
https://huskurage.wordpress.com/

10 VIISKB / VAREN 2015



En egen kvartersbiograf

Var tredje vecka férvandlas SKBs kvarterslokal pa
Sjébjérnsvigen till biograf. Det &r omradets cine-
aster som har skapat en egen filmklubb.

TEXT JENNIE AQUILONIUS FOTO MAGNUS THELIN

Publiken skrattar nir Gustaf
Hammarsten rakar vilta
omkull Robert Gustafsson for
femtioelfte gangen. Ett trettio-
tal personer har samlats i den

lilla lokalen i Gréndal och upp-
mérksamheten &r vind mot
duken i ena hornet. Viggarna
ar prydda av affischer med
varens filmer. Vid ytterdorren

berittar en tavla med roda
gardiner att »Skenbart« visas
ikvill. Regissoren Peter Dalle
ar pa plats.

- Det dr ett roligt initiativ
och for mig var det sjilv-
klart att komma hit, allt
som innebir att ménniskor
gor saker tillsammans ar
bra. Tyvirr gors det for lite
sadant, eftersom det krivs
eldsjilar som driver det,
séger han.

Filmklubben drog igang
i oktober med »En ovintad
vinskap« som forsta film.
Genom att betala cirka
2 000 kronor till Swedish
Film har kvartersradet fatt
licens att visa rullar fran de
femton storsta distributo-
rerna. Nu kér de var tredje
vecka och runt 20-30 perso-
ner har dykt upp per gang.
Arrangorerna viljer filmerna
och de boende kommer med
sina forslag.

KVARTEREN

- Idén &r att grannar ska
kunna triffas under trevliga
och stimulerande former. Vi
har en fin kvarterslokal som
kan anvindas mer, séger initi-
ativtagaren Magnus Thelin.

Ewa Soderlund bor i
omradet och tycker att
»Skenbart« ir en av de bista
svenska filmer som gjorts.

- Filmklubben &r en rolig
idé. Det dr trevlig stimning,
det finns fika och arrango-
rerna har tagit fram faktablad
om filmerna, séiger hon. m

Peter Dalle bestkte Gréndal.

Ett lyckat askande

Infor 2014 hade kvartersradet i Mark-
pundet-Lasten i Abrahamsberg dskat om en
uppfraschning och ommalning av
motionslokalen och bastun. Har féljer en
kort rapport fran ett belatet kvartersrad.

Flitiga anvidndare av lokalen
hade kommit med forslag
bade till firgsittning och till
inredning. Samarbetet flot
utmirkt mellan kvartersra-
det, boende, fastighetssko-
tare och forvaltning. Lokalen
har nu malats i ljusa milda
firger och inretts med bade
textilier, belysning, gréna si-
denvixter samt en och annan
blomma.

Samma kvill som kvar-
terets traditionella hostfest
hade vi en nyinvigning av
lokalen. Fullt med folk! Vi
visade upp lokalerna och
hur bastuaggregatets reglage
fungerar. Manga boende var
dir for forsta gangen. Extra

roligt var det att nagra i kvar-
tersradet och nagra boende
klatt sig festligt i kostym och
hogklackat och tog emot alla
gister med dkta fransk cider,
snacks, marschaller och tinda
kandelabrar.

Ett trettiotal boende hade
anmilt intresse och det drop-
pade in dn fler under kvillen.
Stimningen var givetvis pa
topp. Det bjods pa en riktigt
god smorgastarta och kaffe.
Det blev en vilbesokt kvill
med festlig invigning och en
hirligt trevlig hostfest till-
sammans.” B

Kvartersradet i
Markpundet-Ldsten
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MEDARBETAREN

»Jag gillar att
laga och fixa«

24 &r pa samma jobb — och det ar fortfarande roligt. Fastighets-
skotaren Eva Westman gor allt fran att introducera nya hyres-
medlemmar till att stadda trapphus och utféra reparationer.

TEXT JENNIE AQUILONIUS FOTO KARIN ALFREDSSON

DEN GULA MATAREN visar pa tjugo grader. Eva
Westman gar runt i ligenheten och haller upp
den i olika rum. Flera frusna personer har
hort av sig om att det dr kallt i deras ligenhe-
ter. Ligenheternas temperaturer samlas in
och ska liggas in i datorsystemet. Hon fragar
den boende Hasse Pettersson hur det dr med
foten. Utanfor fonstret pa sjitte vaningen bre-
der Annedalsomradet ut sig.

- Jag har kontakt med Eva om fel och bris-
ter och om jag behover fraga nagot om ligen-
heten eller omradet, siger Hasse Pettersson.

Eva Westman har jobbat i Annedali1,5 ar,
och innan dess var hon i Tensta i 22 ar. Over
axeln hinger den svarta verktygsviskan med
gula kanter. Hér trings skruvmejslar i olika
fiarger, en skiftnyckel, tumstock. Mobilen
ringer, en boende kan inte fa igang tvittmaski-
nen. Arbetet dr varierat. Nir andra fastighets-
bolag lagger ut stidning, tradgardsskotsel och
reparationer pa entreprenad har SKB valt en
kombitjénst dir allt ingar. Om de boende vill
deltar hon ocksa pa kvartersradets moten.

- Det kdinns hemtrevligt hir och de bo-
ende dr engagerade. Jag gillar att hjilpa

hyresmedlemmarna, laga och fixa saker, se till
att det dr snyggt och rent.

T Annedal byggs det fortfarande och lyft-
kranarnas gula armar ror sig hogt daruppe.
Mobilen ringer, det ér kollegan Thomas
Hakansson som sétter upp ett sikerhetsskap
tillsammans med en hantverkare. Eva moter
honom pa omradeskontoret dir arbetsgrup-
pen pa sju personer har méten och planerar
framat. Det kan handla om allt fran nér julgra-
narna ska upp till nér frukttriden ska besk-
ras. Kollegorna och de boende skojar ofta med
varandra.

-1 forra veckan kom en hyresmedlem och sa
att jag maste titta pa virldens storsta silverfisk.
Nir jag kom in hade han lagt en stor fisk av me-
tall i golvbrunnen, berittar Eva och skrattar.

Personliga méten

Eva far tidigt kontakt med hyresmedlemmarna
pa besiktningar och boendeintroduktioner.
Hon tillbringar dagarna i kvarteret och lar
kénna de boende och omradet.

- Att vara en god lyssnare &r en stor del av
arbetet. Det jobbiga dr nér boende som jag kén-
ner vil har det tufft. Ibland ser jag pa en gang
att det inte star bra till. Da finns det inte sa
mycket att séiga, jag kan bara ge dem en kram.

Hon tycker om friheten. Att fa bestimma
over sina veckor pa egen hand sa linge upp-
gifterna blir utférda. Mest forvanade blir de
boende 6ver att hon stidar trapphusen.

- En del kanske tror att det ir en tung och
trakig uppgift. For mig ér det avslappnande,
med musik i 6ronen far jag tid att tinka.

Vissa dagar blir splittrade, vattenlickor och
andra akuta saker spolar bort planeringen. De
dagar som inte ér tipptopp finns kollegorna dér
som stod. Men jobbet dr som biist nér det hin-
der mycket, och nir hon far bekriftelse.

- Det kan vara fran kollegor eller ett mejl
fran en hyresmedlem som tackar fér nagonting.
Ibland far jag en bulle som tack for hjélpen, det

ar gulligt. m
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Eva Westman

Alder: 46 ar.

Familj: Son p4 16 ér,
sambo och bonusdotter
pé 20 éar.

Bor: Bromsten, Spénga.
Yrke: Fastighetsskotare pa
SKB i Annedal. Ansvarig
for 166 lagenheter.

Gor pa fritiden: Trénar pa
gym, har en kolonilott.
Béast med att vara fastig-
hetsskatare: Kontakten
med boende och sam-
manhéllningen bland
kollegorna.

EN DAG
PA JOBBET

06.50

Kommer till jobbet och ater
frukost. Gar igenom vad som
ska goéras under dagen.

07.30
Laser mejl och kollar om det
kommit in nya felanmélningar.

07.45
Gor en klimatbesiktning och
méter vdrmen i en lagenhet.

08.05

Slanger in en matta i tvatten.
Tar bort bastuaggregatet och
ett skdp. Gar igenom alla
trapphus och tar bort reklam
som reklamutdelaren lagt dar.

10.10

Ska skruva fast en blandare i
en lagenhet, men hyresgasten
har glémt att ldmna nycklar i
nyckeltuben pa doérren. Gar till
omradeskontoret dar en
kollega satter upp sékerhets-
skap.

10.45

Méter varmen i en lagenhet.

11.00

Satter upp en skylt, byter las
och skruvar fast blandare i
kvarterslokalen och tradgards-
forradet.

12.00
Ater lunch.

13.00

Bestéller cylindrar, bokar
méten, har kontakt med
byggfirman om driften i tva
kok och fonsterhandtag som
inte levererats.

13.15

Staller ut staddmaterial i alla
flaktrum.

14.00

Tar emot en leverans av
reservdelar och stddmaterial,
stadar ett trapphus som inte
hanns med dagen innan.

15.15
Kollar péa tva portar som inte
garigen.

15.45
Borjar géra i ordning for
hemgang.
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Den 22 november fick de fortroendevalda inom SKB en fordju-
pad inblick i féreningen. Presentationerna péa Citykonferensen
foljdes av guidade bussturer till flera av SKBs kvarter.

TEXT MALIN SENNEBY FOTO KARIN ALFREDSSON
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FULLMAKTIGEDAGEN AR ETT FORUM dir de for-
troendevalda inom SKB kan triffa varandra
och inhdmta aktuell information om for-
eningen. Lordag den 22 november genomfor-
des arets fullmiktigedag med ett hundratal
deltagare. Nirvarade gjorde savil SKBs full-
miktigeledamoter som representanter fran
SKBs styrelse, hyresutskott, valberedning och
revision samt tjinstemin fran SKB.
Deltagarna samlades i Citykonferensens
lokaler mitt i Stockholm. Hakan Rugeland
(tillférordnad ordférande) hilsade alla
vilkomna och informerade om att Lars
Radh hade avgatt som SKBs ordforande
eftersom han blivit utsedd till stadsdirek-
tor i Stockholm stad. Vidare avtackades
Henrik Bromfilt, som efter sexton ar i tjanst
som SKBs vd, nu har gatt i pension. Eva
Nordstrém, SKBs nya vd, presenterade sig
for uppmirksamma fullmiktigeledamoter.
Formiddagen fortlopte med information

om bland annat ekonomi, SKBs nya modell for
fordelning av hyreshéjningar, resultatet fran
medlemsenkitenen om demokrati samt en re-
dovisning om SKBs kommande nyproduktion.
Innan det var dags fér lunch berittade profes-
sor Ola Nylander om svensk bostadshistoria
fran mitten av 1800-talet fram till nutid (I4s
mer pa sidan 7).

Guidad busstur

Efter en gemensam lunch pa restaurang Oxen i
Citykonferensens lokaler erbjods alla delta-
gare guidade bussturer till SKBs sodra eller
vistra distrikt. De som tog bussen sdderut fick
bland annat se kvarteren Bondesonen Storre,
Ryssjan och Riset pa Soder och SKBs kvarter i
Hammarby sjdstad, Arsta och Fruingen. Satte
man sig pa bussen viisterut passerade man
exempelvis Motorn-Vingen-Bilgen i Vasastan,
kvarteret Svetsaren i Ulvsunda och det nya om-
radet Annedal ute i Bromma. m

14 VIISKB / VAREN 2015







NYTT FRAN SKB

Ny grafisk profil

En grafisk profil &r de regler
som beskriver anvédndandet av
ett foretags eller en organisa-
tions logotyp samt vilka farger,
typsnitt, foton, illustrationer
etc som ska anvéndas i allt
tryckt och digitalt material.
Syftet med en grafisk profil &r
att skapa ett enhetligt ansikte
utat sé att man snabbt kénner
igen vem som stér bakom
informationen.

Logotypen och dess farg ar
ofta centralt i en grafisk profil.
SKBs forsta logotyp forestaller
vart forsta kvarter Motorn i
Vasastan. Vi tror att nésta
logotyp bérjade anvandas runt
&r 1940. Den hangde sedan med
&nda till 1986 da den nuvarande
logotypen togs fram. Och nu,
nastan 30 &r senare, ar det sd
dags att byta logotyp igen! Som
ni ser flirtar den en del med
fyrtiotalslogotypen.

I dag kan nog SKBs material
som till exempel broschyrer,
arsredovisning, hemsida och

sp

sk

tidning upplevas som ratt

retigt. Ett arbeta med att ta

fram en ny grafisk profil for
SKB har déarfér inletts. T

rivande stund &r vi &nnu inte

fardiga med hur allt ska se ut,
men vi har de byggstenar som
behodvs for att anpassa Vii SKB
och arsredovisningen till den
nya grafiska profilen. Vi arbetar
dven med att ta fram en ny
webbplats - ett projekt som
daremot tar langre tid innan
det ar klart.

Och detta &r bara borjan.

Under 2015 och nagra ar
framoéver kommer SKBs
utseende gradvis att féréandras.
Vissa kommer att vara mindre
fortjusta, andra kommer
knappt marka nagon skillnad.
Och méanga kommer att tycka
det &r hur fint som helst.
Personligen ingér jag i den
sistndmnda gruppen. Det
kommer att bli sa fint! m

Katarina Lindvall

Kbande ger svar

Bostadsbehov, demokrati

och information — s&

har svarade SKBs kdomedlemmar i hostens enkat.

=
M

g
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I september 2014 skickade
SKB, med hjalp av Aktivbo, ut
en enkat via mejl till féren-
ingens kéande medlemmar
6ver 18 ar. Hela 6 798 svar
kom in! Enké&ten var upp-
delad i tre delar varav den
férsta inneholl fragor om de
tillfréagades boendesituation

idag och vilka behov av
lagenhet de har framoéver.
Den andra delen innehall
frégor om vad medlemmarna
kan och tycker om SKBs
styrning och demokrati. I
den sista delen fick med-
lemmarna svara pa fragor
om SKBs medlemstidning
Vi i SKB och webbplatsen.
Enkatens resultat visar att
manga kéande medlemmar
ar med i féreningen som en
sorts forsakring for kom-
mande bostadsbehov. Endast
12 procent av de tillfrégade
svarade att de vill ha en
lagenhet inom ett ar och hela
20 procent svarade att de inte
vet nar de behdver en bostad.
Den mest eftertraktade
storleken pé& bostad visade
sig vara tre rum och kok.
Ettor var bara 413 av de
6 798 svarande intresserade

SKBs forsta logotyp forestaller
vart férsta kvarter Motorn i
Vasastan. Den runda formen

har foljt med i SKBs senare

logotyper.
Cirka 1940 1986
Typografi
Galano Medium Galano Light
AaBbCc01245 AaBbCc01245
2015

Galano Regular Galano

AaBbCc01245 AaBbCc

. Infographics
El
Mercury Roman = a
AaBbCcDdEeFfGg ElEl
012456789

av. Inte féga dverraskande
ville de flesta ha lagenhet

i innerstan, men manga
visade ocksa intresse for
andra delar av Stockholm
och dven andra kommuner i
lanet. Exempelvis var Solna
och Sundbyberg populart.

Héga betyg om demokrati
Nar det galler fragor om for-
troendet fér SKBs styrande
organ som fullméaktige och
styrelse visar sig detta vara
mycket hégt. Manga av de
tillfréagade anser ocksé att de
har relativt stor kunskap om
féreningen, exempelvis om
SKBs stadgar och syftet med
det ordinarie medlemsmotet.
Man kan daremot utlésa att
intresset for att lara sig mer
om féreningen eller att enga-
gera sig som fértroendevald
i SKB inte &r fullt sa stort.
Det visade sig att valdigt
manga léaser medlemstid-
ningen Vi i SKB, medan for-
eningens webbplats anvénds
av nagot farre. Gemensamt
ar att medlemmarna ger dem

bada mycket héga betyg.
Sammanfattningsvis visar
enkatresultatet att SKBs
kéande medlemmar har ett
mycket gott fértroende for
féreningen och hur den skéts.
Och &ven om ménga kdande
medlemmar inte &r i behov av
lagenhet inom de narmaste
aren ligger har en av SKBs
stérsta utmaningar — att fa
fler markanvisningar och
bygga fler lagenheter. m

Hela enkétresultatet finns
som PDF p& webbplatsen
under rubriken Om SKB/

Medlemsundersékningar.

Malin Senneby
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INFORMATION FRAN SKB

Ny modell fér férdelning av hyreshdjningar

Under 2014 har en arbetsgrupp med
representanter fran styrelsen, hyres-
utskottet och férvaltningen tagit fram en
modell for férdelning av hyreshojningar.
Modellen bygger pa SKBs riktlinjer for
hyressattning som faststélldes av
féreningsstamman 2009 och anvandes for
férsta gangen vid férdelning av 2015 ars
hyreshojning. Férdelningsmodellen tar
hansyn till kétid, geografiskt lage, kostnad
(hyra samt uppléatelseinsats) och standard.

Bakgrund

Den 20 augusti 2008 konstaterade
utvarderingen av 2003 &rs hyresriktlinjer
bland annat att:

® SKB har en unik situation genom att
féreningen sjélv bestémmer hyresnivén.
Detta sker internt inom féreningen och av
dess medlemmar genom hyressamréd
mellan styrelsen och hyresutskottet.

® De totala hyresintdkterna inom SKB
skall bestémmas sa att en langsiktigt
god ekonomi fér féreningen sékerstélls.
Det finns ingen ambition att géra uttag
utéver den nivan.

Till skillnad frdn hos andra fastig-
hetsagare uppkommer inte heller nagon
vinst som levereras bort till olika externa
agare, utan allt finns kvar inom verksam-
heten. Sett éver en langre period har
hyreshdjningarna inom SKB legat under
genomsnittet hos jamférbara fastighetsa-
gare. Utgangspunkten &r ocksé att det &r
battre med en jamn hyresutveckling i
stallet for en som varierar kraftigt mellan
enskilda ar.

Man kom ocksé fram till dessa
stallningstaganden:

® Styrelsen har inom ramen fér
féreningens stadgar och efter samrad
med hyresutskottet méjlighet att besluta
om hyreshéjningar liksom férdelning av
dessa pa ett sétt som styrelsen finner
rimligt och réttvist. Till stéd fér styrelsen
och hyresutskottet finns de av férenings-
stdmman 2009 beslutade riktlinjerna fér
hyresséttning. Det &r dock viktigt att
pépeka att det i férsta hand &r férening-
ens stadgar som &r grunden fér hyres-
sé&ttning inom féreningen.

eTidigare erfarenheter pekar pd
svarigheterna med att forsék att hitta ett
enhetligt hyresséttningssystem som técker
alla uppkomliga situationer och fastigheter
och som &r héllbart Sver tiden. Liksom hur
mycket skall ekonomin styra den enskilda
ldgenhetens hyra. Den allménna uppfatt-
ningen och samhaéllsutvecklingen kan
ocksa skifta fran tid till annan och medféra
glidningar i vad som anses vara relevant i
olika hyresséttningssituationer. En slutsats
av detta &r darfér féljande:

Ett fullstandigt réttvist och allméngiltigt
hyresférdelningssystem finns inte och
kan heller inte dstadkommas!

Vidare fastslog féreningsstamman den
28 maj 2009, péa utvarderingsgruppens
forslag, nya riktlinjer for hyressattning.
Har foljer ett utdrag ur dessa:

® Hyresséttningen fér den enskilda
l&dgenheten skall baseras pa lédgenhetens
storlek, standard, lédge och alder samt
évriga férmaner knutna till (Ggenheten
(stadgarnas § 42).

® Under det arliga hyressamrédet
g6rs en beddmning av hur férvaltnings-
enheter och ldgenheter skall hyresséttas i
férhallande till varandra for att motsvara
stadgarnas krav.

Arbetet med Hyreshdjnings-
fordelningsmodellen 2014

En arbetsgrupp med representanter fran
styrelsen, hyresutskottet och férvalt-
ningen har under 2014 arbetat med att ta
fram en hyreshojningsférdelningsmodell.
Modellen ska vara tillrackligt enkel, sa lite
arbets- och kostnadskravande som
mojligt att anvanda och &ven férutsagbar
och ha stabilitet dver tiden.

Under aret gick arbetsgruppen
igenom en mycket stor méngd olika
modeller, bland annat fran andra
fastighetsagare, data och fakta. Utifran
detta och arbetsgruppens arbete gjordes
ett utkast till férdelningsmodell, som
sedan provkérdes med olika parametrar,
varden och viktningar.

Den nu féreliggande modellen utgor
arbetsgruppens samlade bedémning av
vilka parametrar som ska styra férdel-
ningen, vilka varden som ska raknas pa
och vilken viktning de olika parametrarna
ska ha.

Férsta parametern utgors av de senaste
fem arens genomsnittliga kétid for
lagenheterna i en fastighet. Denna
parameter ger en bra uppfattning om
medlemmarnas sammantagna uppskatt-
ning av lagenheternas attraktivitet.
Kotiden indelas i tio grupper
(deciler). Kort kétid, fér det aktuella aret
upp till 19 &r, ges vardet ett, medan
kotider dver 36 ar ges vardet tio.
Mellanliggande kotider férdelas jamt
(linjart) pa vardena tva till nio. D&
kotiderna andras varje ar gors en ny
berakning av fem ars kéhistorik om
vilken kétidsgrupp en fastighet hor till.
Nya fastigheter ges under de forsta tva
aren vérdet 5,5, det vill sdga de hamnar
tillsammans med de fastigheter som far
vardet fem. Vardet viktas till 0,4 (40
procent av det totala vardetalet).

Den andra parametern utgor en bedém-
ning av fastighetens geografiska
belagenhet, dar centrala lagen i inner-
staden ges ett hégre varde an mer
perifera lagen. Antalet fastigheter i de tio
olika grupperna varierar, men alla varden
anvands. Vardet viktas till 0,3 (30 procent
av det totala vérdetalet).

Den tredje parametern fangar fastighetens
nuvarande genomsnittliga hyra och
upplételseinsats for lagenheterna. Hyra
och upplételseinsats indelas i tio olika
grupper. For det aktuella aret géller att en
fastighet dar hyran ligger under 750
kronor per kvadratmeter far vardet tio
medan en fastighet med hyra 6ver 1550
kronor per kvadratmeter far vardet ett.
Hyror mellan dessa férdelas jamt och far
ett varde mellan tva och nio. I likhet med
kotider sé andras hyran ibland, da gors en
ny berdkning dar snittet av alla hyror
hamnar pé vardet 5,5.

For det aktuella aret galler att
upplatelseinsatser under 550 kronor per
kvadratmeter far vardet tio medan
fastigheter med upplételseinsatser dver
4 550 kronor per kvadratmeter far vardet
ett. Sammantaget viktas parametern till
0,25, varav hyra 0,20 och upplatelseinsats
0,05 (25 procent av det totala vardetalet).

Den fjdrde parametern &r ett uttryck av
fastighetens standard, dar nyare
fastigheter (nybyggda eller nyrenove-
rade) har ett hégre standardvérde &n
aldre. Alla SKBs fastigheter har ett av
Skatteverket definierat vardear som
beaktar detta. For det aktuella aret galler
att fastigheter med vardear under 12 far
vardet tio, medan fastigheter med
vardeér dver 60 ar far vardet ett. SKB har
inga fastigheter med délig standard utan
har en mindre variation. Vardet viktas till
0,05 (5 procent av det totala vardetalet).

Utifrén detta poangsystem raknas en
viktad genomsnittspoang fram for varje
fastighet, som stélls i relation till vriga
fastigheters poéang. Baserat pa detta
fordelar modellen héjningen i kronor och
anvander heltal fér ingdende och
utgédende hyra och ger hyreshéjningen
per fastighet i procent och kronor per
kvadratmeter.

Modellens uppbyggnad gér att
bedémningen kan koncentreras pa
parametrarnas varden och viktning, till
skillnad fran manga andra modellers
mycket komplexa, resurskréavande och
osakra poéngraknande.

Arbetsgruppen for SKB
Hyreshéjningsférdelningsmodell 2014
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INFORMATION FRAN SKB

Kallelse till 2015 ars ordinarie medlemsmate for kdande medlemmar

Datum och tid: tisdag den 7 maj 2015

kL 18.00.

Lokal: Citykonferensen-Ingenjérshuset, 2.

Malmskillnadsgatan 46.

T-bana: Gron linje till Hotorget, uppgang
Sergelgatan/Malmskillnadsgatan.

Varmt valkommen!

KALENDARIUM 2015

Ordinarie medlemsmoten,
boende medlemmar
13 april - 6 maj

Kvartersradens budget-
askanden for planerat
underhall SKB tillhanda
30 april

Ordinarie medlemsméte,
kéande medlemmar
7 maj

Motionsmé&te
19 maj

Féreningsstdmma
28 maj

Budgetmaten, kvarters-
rédden och SKBs férvaltning
mitten av september

- mitten av oktober

SKB-kunskap for fortro-
endevalda

29 oktober

och 12 november

Méte for kdande full-
maktige
22 oktober

Sista dag for inbetalning
av bosparande
31oktober

Hostnumret av Vi i SKB
slutet av oktober

SKB-kunskap fér
medlemmar
17 november

Informationsdag for
fullmaktige
28 november

Forelasningskvall
3 december

DAGORDNING

1. Valav ordférande

Val av protokollférare

3. Valav en person att jamte ordféran-
den justera protokollet
Fraga om kallelse till motet skett i
behorig ordning
Faststéllande av dagordning

6. Valav fullmaktige och suppleanter till
féreningsstémman intill dess 2017 ars

Om varens medlemsmdten

BOENDES ORDINARIE
MEDLEMSMOTEN

Datum: 13 april - 6 maj

Under varen kommer 54
medlemsméten méten att
héallas runt om i SKBs kvarter. I
ar ska forvaltningsenheterna i
det norra distriktet, norr om
Slussen, valja fullmaktige och
suppleanter fér en mandattid
pé tva ar. Arsredovisningar och
motionshaften distribueras till
moteslokalerna i kvarteren sa
fort de har kommit fréan
tryckeriet i méanadsskiftet
mars/april. De finns ocksé att
héamta pa SKBs hemsida fran
samma datum.

Kallelserna till métena fér
de medlemmar som bor hos
SKB anslas i portarna till
fastigheterna senast 14 dagar
fore motet.

KOANDES ORDINARIE
MEDLEMSMOTE

Torsdag den 7 maj 2015 halls
det ordinarie medlemsmotet
for kdande medlemmar.
Méteslokal &r Citykonferen-
sen-Ingenjorshuset pa

Malmskillnadsgatan 46.
Kallelse med dagordning finns
ovan. Kaffe och smérgés
serveras fran klockan 17.30.
Métet borjar klockan 18.00.

Fullmaktige for de kéande
medlemmarna &r valda fér
tiden fram till och med 2015 érs
féreningsstammea. I &r sker
dérmed val av fullméktige och
suppleanter fér en mandatpe-
riod om tva ar.

OM MEDLEMSMOTENA

Gor din rést hord

Att delta i det ordinarie
medlemsmétet &r ett bra satt
for dig som SKB-medlem att
halla dig underrattad och
informerad om vad som &r pa
géng i féreningen. P4 motet
traffar du séval andra medlem-
mar som féreningens fortroen-
devalda och anstéllda. Det &r ett
utmarkt tillfalle att stélla fragor
och delta i diskussionerna.

Ménga motioner

De senaste dren har manga
motioner l&mnats in till
féreningsstdmman och i &r &r

ordinarie féreningsstamma har hallits.
Genomgang av
arsredovisningen
Genomgang av
motioner

Ovriga fragor

Ingen
anmalan kravs,
men ta med
ditt medlems-
bevis. Kaffe och
smorgas serveras
fréan kl17.30.

inget undantag. Totalt ska 77
motioner behandlas av
stdmman. Vid de ordinarie
medlemsmaétena har medlem-
mar méjlighet att diskutera
och lamna synpunkter pa
motionerna. De uppfattningar
som kommer till uttryck i
debatterna pad medlemsmo-
tena blir ett viktigt underlag
fér den kommande behand-
lingen vid féreningsstamman.

Ta med medlemsbeviset

Vid ordinarie medlemsma&te har
varje medlem, som kan styrka
sitt medlemskap, en rost.
Foraldrar har ratt att foretrada
sina omyndiga barn som &r
medlemmar. Darutéver kan
rostratt genom ombud utévas
endast av make, sambo eller av
barn som uppnétt myndig alder.
Ombud ska kunna visa skriftlig
fullmakt fran medlemmen.

Frdgor om medlemsmétet?

Hor av dig till férenings-
sekreterare Malin Senneby via
e-post malin.senneby@skb.org
eller tel 08-704 60 02

Hostens medlemsutbildningar

SKB-KUNSKAP FOR
FORTROENDEVALDA

Datum: 29 oktober och

12 november

Dessa tva utbildningstillfallen
riktar sig till alla fortroende-
valda i SKB som vill veta mer
om féreningsdemokrati,
fértroendevaldas roller och
ansvar samt féreningens och
kvartersradens ekonomi.
Inbjudan géar ut till alla
fullmaktige och till kvartersra-
den via sammankallande.

HUR FUNGERAR SKB?
INFORMATION FOR

ALLA MEDLEMMAR

Datum: 17 november

SKB arrangerar arligen denna
informationskvall fér medlem-
mar som &nskar en lite bredare
information om kooperativa
hyresratt, SKBs verksamhets-
form och férutsattningar.
Inbjudan kommer ut i oktober-
numret av Vii SKB.

FORELASNINGSKVALL

Datum: 3 december

SKB bjuder in sina medlemmar
till forelasningskvallar kring
boendefragor i ordets vidaste
bemaérkelse tva ganger om
&ret. Amnet varierar frén gang
till gdng, men &r alltid relaterat
till SKBs verksamhet pa ett
eller annat satt. Information
om féreldsningen finns i
héstnumret av Vi i SKB som
kommer ut i slutet av oktober
och pé SKBs webbplats nar det
aktuella datumet narmar sig.
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Dags for arkitekturguidning!

Nu &r det dags att anmaéla

sig till de populara buss-
guidningarna runt om i SKBs
bostadsomraden. Pa turerna
aker vi till ett urval av SKBs hus
i innerstaden och i férorterna.
Med pa farden har vi var guide
Britt Wisth, som bland annat
berattar om husens historia och
varfér de ser ut som de goér.

Datum fér bussturerna 2015
Lérdag den 23 maj gar
farden till Norrmalm och
Kungsholmen med stopp
vid bland annat SKBs &ldsta
hus Motorn-Vingen-Balgen
och Norra Djurgardsstaden.
Loérdag den 23 septem-
ber aker vi sdderut och far
har bekanta oss med bland
annat Ryssjan pa Séder-
malm, Arsta och Gréndal.

Tid fér avgéng

Bussen utgar fran Cityter-
minalen kl. 13.00. Rundturen
avslutas pa samma stélle om-
kring kl. 15.30. Vi vill géra dig
uppmarksam pa att under varje
tur gor vi nagra stopp med
korta promenader. P4 nagra
stéllen forekommer trappor.

Begrénsat antal deltagare

Det kostar ingenting att &ka
med. Antalet deltagare &r
begrénsat till femtio personer
per tur och hogst tva personer
per medlemskap. Guidning-
arna &r mycket populéra

och tidigare ar har det alltid
kommit in fler anméalningar

an vad det finns platser. Efter

det sista anmélningsdatumet
kommer vi darfor att lotta ut
platserna till de tva turerna.

Anmilan

Via e-post till katarina.
lindvall@skb.org (ange
samma uppgifter som pa
kupongen har intill).

Du kan ocksé fylla i ku-
pongen nedan och skicka in
den till SKB. Din anmélan maste
ha inkommit till SKB senast
onsdag den 22 april 2015.

I manadsskiftet april/maj far
de som kommit med pé ndgon
av turerna en bekraftelse

Grondal-, !

med ytterligare information
skickad hem till sig med post.
Vi kommer daremot inte
att skicka brev till dem som
inte far plats. Det innebar
att om du inte har fatt ett
bekraftelsebrev enligt ovan
har du tyvérr inte kommit med
den hér gangen. Det finns
dock fortfarande en chans att
fa en plats om nagon lamnar
aterbud. Om eventuella
aterbud kommer sent, kan det
ibland bli med kort varsel.

Om var guide Britt Wisth
Britt Wisth &r tidigare

INFORMATION FRAN SKB

byggnadsantikvarie vid
Stockholms stadsmuseum
och arbetade dar framst med
kulturminnesvard. Numera har
hon egen konsultverksamhet.
Britts specialomraden &r
trapphusmaleri, national-
romantik och nutida kulturarv.
Forutom att Britt berattar

om SKBs hus kryddar hon
&ven turerna med andra
spannande historier om

det vi passerar pa vagen.

Vilkommen med din anmélan!

Katarina Lindvall

Anmalan arkitekturguidning 2015

Jag anmaler mig till SKBs arkitekturguidning 2015
(Bada alternativen kan viljas.)

(1 Lsrdag den 23 maj

(1 Lsrdag den 26 september

Jag vill anméla:
1 person
[ 2 personer

Anmaélan skickas till SKB, Att: Katarina Lindvall, Box 850, 16124

Bromma eller faxas till 08-704 60 66. Anmalan maste ha
inkommit till SKB senast onsdag den 22 april 2015.

MEDLEMSNUMMER

NAMN

ADRESS

POSTADRESS

TELEFON

E-POST
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SKB BYGGER

Rapport om bygglaget

Mellan Héasselby villastad och Villingby
KVARTERET GRASKLIPPAREN

I kvarteret Grasklipparen i Johannelunds
Tradgardsstad pagéar uthyrningen for fullt.
Kvarteret bestér av 111 lagenheter och
totalentreprendr ar Skanska Sverige AB. SKBs
hus hor till de sista som fardigstalls i omradet
och férsta inflyttning sker i maj 2015.

Omradet omfattar totalt cirka 580 lagenhe-
ter i form av bostadsratter, hyresratter och
kooperativa hyresratter samt radhus, butiker
och en Pysslingen-férskola. Det beraknas bli
klart i slutet av 2015.

SKBs kvarter bestér av sex byggnader om
fyra vaningar, tvd komplementbyggnader och
innehéller sammanlagt 111 lagenheter fran ett
till fyra rum och kdk. I kvarteret finns dven
cykelforrad, tvattstugor och separata
lagenhetsférrdd, gemensamhets- och
fastighetsskatarlokal.

En ny stadsdel vixer fram

KVARTERET KRONOGARDEN,
URSVIK I SUNDBYBERG

SKBs projekt i den nya stadsdelen Ursvik innehaller 148
lagenheter och stracker sig 6ver tva kvarter. NCC Construc-
tion Sverige AB &r totalentreprendr och bygget &r i full gang.
Palningsarbetena &r klara och nu pagér stomarbeten. Férsta
inflyttning planeras kunna ske under andra kvartalet 2016.
Arkitekter &r ETTELVA Arkitekter AB.

I Ursvik hittar du en nérhet till naturen, med Igelbackens
naturreservat och Ursviks motionsgard in pa knuten. Men
omrédet har ockséa en narhet till centrala Sundbyberg,
Stockholms city och Kista. En mix av smahus och flerbostads-
hus, egna hem, bostadsratter, hyresréatter och inte att fér-
gldmma SKBs kooperativa hyresratter, gér Ursvik till ett
populart bostadsomrade, inte minst for manga barnfamiljer.

Vill du bo i Ursvik?
Las mer om
kvarteret och hur
du anméler intresse -ii
pé sidorna 22-25. §

!
i

Miljéstadsdelen Norra Djurgardsstaden

KVARTERET MUDDUS,
NORRA DJURGARDSSTADEN

SKB bygger har 100 lagenheter i etapp vastra. Wingardh
Arkitektkontor har ritat kvarteret Muddus, som bestér av
lamellhus i rott glaserat tegel byggda runt en innergéard. Husen
innehaller dven garage, forrad, tvattstuga samt gemensam-
hets- och fastighetsskétarlokal.

SKBs bygge &r i full gdng med Einar Mattsson Byggnads AB
som totalentreprendr. Stom- och fasadarbeten pagar i
entréplan. Férsta inflyttning planeras till november 2015.

Norra Djurgérdsstaden &r ett av Stockholms miljoprofile-
rade omraden. Det stréacker sig fran Hjorthagen i norr, dver
hamnomradet, till Loudden i séder. Kvarteren ar uppkallade
efter svenska nationalparker, Muddus &r en nationalpark
belédgen mellan Luleé och Géallivare.

De 6vergripande ekologiska maélen &r en klimatanpassad
och fossilbréanslefri stadsdel &r 2030. Norra lanken har 6ppnat
for trafik och ar 2020 ska fler n 6 000 bostader ha byggts
mellan Husarviken och det gamla Gasverket i Hjorthagen.

TEXT BJORN MAGNUSSON
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Byggrutan varen 2015

Grésklipparen, Johannelund, Hasselby

111 lagenheter. Forsta inflyttning sker i maj
2015. Husen &r en vidareutveckling av
Skanskas typhus ModernaHem.
Totalentreprenér: Skanska Sverige AB

Muddus, Norra Djurgardsstaden

100 lagenheter. Totalentreprendr ar Einar
Mattsson Byggnads AB. Stom- och fasad-
arbeten pagéar i bottenvaningen. Forsta
inflyttning &r planerad till december 2015.
Arkitekt: Wingérdh Arkitektkontor AB
Totalentreprendr: Einar Mattsson
Byggnads AB

Kronogarden, Ursvik, Sundbyberg

148 lagenheter. Palningsarbetena &r klara
och nu pagér stomarbeten. Forsta inflyttning
ar planerad till forsta kvartalet 2016.
Arkitekt: ETTELVA Arkitekter AB
Totalentreprendr: NCC Construction
Sverige AB

Grasklipparen.

Porslinskvarteren.

Basaren, Hantverkargatan, Kungsholmen
45 lagenheter. Bygglovshandlaggning
pagér. Byggstart planerad till 2015.
Arkitekt: Wingardh Arkitektkontor AB

Porslinskvarteren, Gustavsberg
Cirka 90 lagenheter. Planeringsarbeten

pagéar. Byggstart planeras till varen 2016.

Arkitekt: Brunnberg & Forshed
Arkitektkontor

Nockebyskogen, Nockeby

Cirka 100 lagenheter. Planarbete pagar.
Byggstart planerad till 2016.

Arkitekt: Brunnberg & Forshed
Arkitektkontor

Lillsjonés, Abrahamsberg

Cirka 46 lagenheter. Planarbete pagar.
Byggstart planerad till 2016.

Arkitekt: Nyréns Arkitektkontor

Lillsjénas.

SKB BYGGER

Kista Ang, Kista

Cirka 170 lagenheter. Planarbete pagar.
Byggstart planerad till 2017.

Arkitekt: Kjellander + Sjoberg

Persikan, Bondegatan, S6dermalm
Cirka 160 lagenheter. Planarbete pagar.
Byggstart planerad till 2018.

Arkitekt: Brunnberg & Forshed
Arkitektkontor

Arstafiltet, Arsta

Cirka 106 lagenheter. Planarbete pagar.
Byggstart planerad till 2018.

Arkitekt: Utopia Arkitekter AB och
Bergkrantz Arkitekter AB

Rudboda, Lidingd

Cirka 150 lagenheter. Planarbete pagar.
Planerad byggstart 2018.

Arkitekt: AWL arkitekter
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KRONOGARDEN

Smastadskansla nara
city och naturen

Nast efter Hammarby Sjostad ar Ursvik det storsta
nya stadsbyggnadsprojektet i hela Storstockholm
med planer pd 6 500 bostader. Forsta spadtaget
togs 2005 och omrédet berdknas vara klart 2025.

I dag bor hir omkring 3 000 personer i
1200 bostéder, men for varje ar som gar
byggs Ursvik successivt ut for att skapa
plats och service at de 15 000 personer
som kommer att bo hir om tio ar. Det
tillkommer stindigt nya bostadskvarter
och gatustrak med afférer, caféer och
restauranger. Det 6ppnas férskolor och
skolor i rask takt och kollektivtrafiken
byggs kontinuerligt ut.

Forutom dagens bussforbindelser till
de nirmaste t-banestationerna Rissne
och Hallonbergen planerar SL bland
annat att fa tvirbanans Kistagren pa
plats under 2021. Kistagrenen stricker
sig fran Helenelund i norr till Ulvsunda
i soder och passerar bland annat Kista,
Ursvik och Bromma flygplats pa viigen.

Mitt i naturen och néra city

Trots att det bara tar 15 minuter till city
priglas omradet av en sympatisk sma-
stadskénsla med stor variation i arkitek-
turen. Villor, radhus och flerfamiljshus
blandas med gronskande naturomra-
den och kvartersbebyggd stadsmiljo.
Igelbickens naturreservat och rekrea-
tionsomradet Milot, som motsvarar

25 fotbollsplaner i storlek, ligger runt
husknuten. I omradet finns dven ett an-
tal kolonilotter och man har planer for
stadsodling.

Kvarteret Kronogéarden

De 148 ligenheterna i kvarteret
Kronogarden inryms i totalt fyra hus-
kroppar som bildar en stor gron gard i
mitten. Lings med Oxenstiernas Allé
efterstriivas en stadslik gestaltning med
hus som ir fem vaningar hoga. Det langa

kvarteret bryts upp av bursprak och ni-
scher och mot garden fangar stora bur-
sprak upp solen. Husens fasader bestar
av tegel som varieras i kulérerna rott, svart
och gult och olika fogfirger anvinds. Ovan
entréerna ir fasaden i en varm gra puts.
Entréerna dr 6ppna och ljusa i ek och plat.

Léngsmed lokalgatorna i norr och
Oster, Kronogardsvigen och Ursviks
Allé, dr husen fyra vaningar hoga med
grunda bursprak mot gatan. Dessa lite
ligre byggnader ér i puts och fiargskalan
varierar fran vit, varmvit och gra. Aven
hir dr entréerna i ek. Hela kvarteret
halls ssmman med en enhetlig gra firg
pa fonster och balkongricken.

Gemensamma utrymmen och
bilplatser
Vid entréerna finns postfack och digi-
tala informationstavlor f6r de boende.
Varje ligenhet har dock en tidnings-
hallare precis utanfor ligenhetsdorren.
I anslutning till de flesta entréer finns
utrymmen f6r barnvagnar och rullstolar.
Kvarteret har tva gemensamma tviitt-
stugor pa bottenvaningen i en av byggna-
derna mot Oxenstiernas Allé och en lings
Ursviks Allé. Aven grovtvittstuga finns.
Det finns ett flertal cykelférrad bade i
kéllaren och pa garden. Pa garden finns ett
miljorum for kéllsortering och hushalls-
sopor kastas i en av kvarterets tva stationer
med sopsugar. Bilplatser erbjuds i ett un-
derjordiskt garage med 19 platser. Pa gar-
den finns en mindre infartsparkering med
17 platser och en carport med 13 platser. 24
platser finns #ven lings Kronogardsvigen
och i 6vrigt finns boendeparkering lings
kvarterets lokalgator.

INTR_Esss-
ANMALAN
Inflyttningen sker
preliminart maj 2016

till februari 2017.
Yélkommen med din
intresseanmalan) Las

mer p4 sidan 25,

En kvarterslokal finns i bottenvaningen
i ett av husen pa Ursviks Allé och en lokal
for kommersiell verksamhet finns i hornet
Oxenstiernas Allé och Ursviks Allé.

Modernt boende med hég standard
Ligenheterna har en hog standard; alla
rum har parkettgolv och en takhéjd pa 2,5
meter. De gemensamma ytorna ir gene-
rosa och samband mellan kok, matplats
och vardagsrum #r prioriterat. For sov-
rummen ir en mer avskild placering och
nirhet till we och bad prioriterat. Varje
rum ir utrustat med multimediauttag.
Badrummen har klinkergolv, r hel-
kaklade och forberedda for tviittmaskin
och torktumlare. Koken dr vilplanerade
och det dr forberett for diskmaskin.
Forvaring finns i form av gardero-
ber och vissa ldgenheter har skjut-
dorrsgarderober eller klidkammare.
Ligenhetsforrad finns pa kéllarplanen
och dr dimensionerade efter ligenhe-
tens storlek. En mindre andel forrad &r
beldgna i en komplementbyggnad pa
garden. Alla ligenheter har minst en
balkong eller uteplats, dir den storsta
alltid nas fran kok eller vardagsrum.
Vid placeringen ér eftermiddags- och
kviillssolen prioriterad.

Miljovanligt

Energianvédndningen blir hogst 55 kWh
per kvadratmeter och ar. Det dr ndrmare
40 procent ldgre in vad byggreglerna for
energianvindning kriver i den hiir delen
av Sverige. Nagot som gynnar bade mil-
jon och driftkostnader. m

Katarina Lindvall
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KRONOGARDEN

4 rok, 96 kvm

2rok, 51kvm

VARDAGSRUM
i

INTRESSE-
LAGENHETSFORDELNING SAMT HYROR OCH INSATSER ANMALAN
Inflyttningen sker
Storlek Kvm Antal lgh Manadshyra Upplatelseinsats = ref['mi”é"t maj 2016
till februari 2017,
Vialk .
1 35 1 5 919 kronor 108 500 kronor - ommen med diin
lntresseanmélanu
2 39-76 66 6 919-10 254 kronor 120 900-235 600 kronor :
3 74-82 38 10 171-11 421 kronor 229 400-254 200 kronor
4 87-105 37 11 588-13 922 kronor 269 700-322 400 kronor
5 131 5 15 840-16 173 kronor 406 100 kronor
6 150 1 17 924 kronor 465 000 kronor
Totalt 148

Hyran ar exklusive kostnad fér varmvatten. Varje lagenhet har sin egen
varmvattenmaétare. Kollektiv hemférsakring hos Folksam ingér ocksé i hyran.

Fragor och funderingar Mer om Kronogarden och Ursvik
Kontakta uthyrningsansvarig for Du hittar mer information om kvarteret
kvarteret Kronogarden: pa www.skb.org/kronogarden samt
Minna Kuparinen www.ursvik.se

08-704 6115

minna.kuparinen@skb.org
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Ritningar: ETTELVA Arkitekter AB. Med reservation fér eventuella &ndringar och tryckfel. Illustrationer: Double Action.



NAROMRADET

Kommunikationer

Né&ra SKBs kvarter finns en buss-
hallplats som trafikeras av buss 504.
Bussen gar till tunnelbanestatio-
nerna Rissne och Hallonbergen pa
cirka tio minuter, till Sundbybergs
station tar det drygt 20 minuter.
Kommunikationerna byggs ut
allteftersom och till 2021 planerar
SL att tvarbanans Kistagren ska
vara pa plats. Aker man bil finns den
nybyggda Kymlingeldnken och E18
néra till hands. Kista och Sundby-
bergs centrum ligger bara nagra
kilometer bort. Till Stockholm city &r
resvagen med bil knappt 15 minuter.

Fritid

Grénska, rekreation och friluftsliv
kan man njuta av i Igelbackens
naturreservat, som erbjuder
motionsspar, ridvagar och ett nat
av promenadvégar. I Miloomradet
precis norr om Ursvik finns planer
for en ridanléaggning, djurverksam-
het med lekplats och naturskola,
fotbollsplan, motionsgard och
kolonilotter. I gronomradet Ursviks
holme finns idag grillplats, sméa
tradkojor och en pulkabacke. Fér
den kulturintresserade finns i Hal-
lonbergens Kulturcentrum ett nytt
och pékostat bibliotek, konstutstall-
ningar, en teater och ett musikcafé
samt en kommunal musikskola.

Service och handel

For varje ar som gér byggs Ursvik
ut, vilket leder till att service och
handel utvecklas successivt. Men
redan nu finns ett minilivs som har
det nédvandigaste i centrala Ursvik.
Stérre matbutiker som Prisextra
och snart dven Coop finns pé andra
sidan E18. Dessutom &r det bara
nagon kilometer till Rissne torg,
Hallonbergens centrum, centrala
Sundbyberg och Kista centrum.

Skolor

I omrédet finns idag bland annat en
Pysslingen-férskola och -skola med
600 elever i dldrarna ett till femton
ar. Granne med Ursviksskogen ligger
tvd kommunala férskolor, Granat-
applet och Milot. Kymlingeskolan,
som &r en F-6-skola, Sppnade

till héstterminen 2014 och ligger
precis vid SKBs blivande kvarter.
Dessutom planerar man for ytterli-
gare forskolor/skolor i takt med att
omradet véxer. Lds mer om skola
och barnomsorg pa www.sundby-
berg.se/barnomsorg-utbildning

Vill du bo i kvarteret

Kronogérden?

Gor din intresseanmalan via www.skb.org, talsvar

(tel 08-704 18 90) eller kupongen har nedanfér. Alla
medlemmar kan anméla sitt intresse, oavsett turordning.
Referensnumret fér Kronogéarden &r 32066.

Sista anmélningsdag: tisdag den 21 april 2015 fére klockan 12.00.

Vad hander sedan?

1. Du som anmaéler intresse bjuds in till
en visning (kvallstid) av den utstall-
ning om kvarteret som finns pa SKBs
kontor pa Drottningholmsvagen 320 i
Abrahamsberg. Du ar dven vialkommen
att besoka utstallningen dagtid fran
och med tisdag den 7 april. Utstall-
ningen ar dppen pa vardagar kl 9-15.
En bofaktabroschyr om kvarteret finns
som en pdf pa www.skb.org/kronogar-
den. Broschyren finns dven att hamta i
tryckt version pa SKBs kontor.

2. Om du 6nskar ga vidare till lagen-
hetsval och kontraktsskrivning, maste
du tacka JA ytterligare en gang. Detta
maste ske senast méndag den 4 maj
2015 fore klockan 12.00. Ladgenheterna
formedlas pa sedvanligt satt efter
turordning. Vid férmedling av

lagenheter kontaktar vi dig via
telefon, sms och mejl. Darfor &r det
mycket viktigt att du har aktuella
telefonnummer och e-postadress
registrerade hos SKB.

3. Vi raknar med att paborja lagenhets-
val och kontraktsskrivning onsdag den
6 maj. 2015.

4.1 samband med att du skriver
kontrakt betalar du en deposition pa
3 000 kronor. Beloppet dras sedan av
fréan den insats som du ska betala
senast fyra manader innan inflyttning.
Angrar du dig och avbokar lagenhe-
ten, tillfaller det deponerade belop-
pet SKB for att tacka de administra-
tiva kostnaderna i samband med
uthyrningen.

Intresseanmalan till
kvarteret Kronogéarden

Om du inte gor din intresseanmaélan via talsvar (08-704 18 90)
eller www.skb.org kan du istéllet fylla i denna kupong

och skicka den till SKB.

Din anmilan méste vara SKB tillhanda senast tisdag den 21 april 2015

fore klockan 12.00.

MEDLEMSNUMMER

NAMN

ADRESS

POSTADRESS

TELEFON

E-POST

Anmalan skickas till SKB, Box 850, 16124 Bromma eller faxas till 08-704 60 66.
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Hjdlp vid
o o ID-stold
Grattis till en ingér

riktigt bra
hemforsakring

Du som star i SKB:s k6
ar ocksa valkommenl

Du som bor i SKB har en av marknadens bdsta hemférsdkringar.

Hemforsdkringen ger en grundtrygghet for dig och dina saker —
hemma och pd resan. Nu ingdr ocksd hjdlp vid ID-st6ld i alla
vdra hemforsdkringar. Tryggt att veta i en tid dé bedrdgerier
med stulna identiteter blir allt vanligare.

Om du har familj eller dger manga vdrdesaker kan du behova
ett starkare skydd. Dd kan du enkelt uppgradera din férsdkring
till Mellan eller Stor.

PS. Vadr stora hemférsdRring fick hégsta betyg av alla,
ndr Ronsumenternas Férsdkringsbyrd helt nyligen
jdmforde forséRringar.

Hos oss far du precis den

hemfdrséikring du behéver. F lk
Ring 0771-950 950 eller O Sam

besdk folksam.se/skb. For allt du bryr dig om

A2731 15-02



ORDFORANDE OCH VD HAR ORDET

Forening, forvaltnin
och fortsatt byggande

Ar 2014 har i manga avseenden varit ett mycket handelserikt &r, runtom i vérlden, i Sverige och i
SKB. Paverkan fran olika héandelser varierar naturligtvis fér SKBs del, men en fortsatt hog tillvaxt
i Stockholm ger ett stort tryck pa efterfragan av bostader. En historisk rénta pa noll procent och
Llag inflation gor att kapitalkostnaderna sjunker. Men samtidigt gor en stor efterfragan pa mark
och byggresurser att priserna inom dessa omraden rér sig i en annan riktning — uppét.

KLOKA BESLUT FRAN tidigare &r ger SKB en mycket god ekono-
misk grund. Det gor att SKB &r val rustat for att fortsatta ett
byggande av fler och bra bostader med prisvarda och rimliga
hyror. Den finansiella bedémningen (ratingen) som gérs varje ar
av Standard & Poor’s bekraftar SKBs starka ekonomi.

Under 2014 pabdrjade SKB en historiskt hég byggnationsvolym
- sammanlagt mer &n 350 lagenheter i Norra Djurgérdsstaden,
Hasselby samt i Ursvik, Sundbyberg.

Arbetet med att fa markanvisningar har under aret krénts med
framgéng i tre omraden. I Kista har SKB fatt en markanvisning om
cirka 170 lagenheter i omradet Kista Ang. I slutet av 2014 utsag
Lidingd stads kommunstyrelse SKB till vinnare i markanvisnings-
tavlingen i Rudboda. Projektet bedoms innehélla cirka 150
lagenheter och byggstart beréknas tidigast till 2018. Aven
kommunstyrelsen i Varmdé kommun utsdg SKB som en av
vinnarna i markanvisningstéavlingen i Porslinskvarteren i Gustavs-
bergs hamnomrade. Detta projekt bedéms innehalla cirka 90
lagenheter. Byggstart kan troligtvis ske under 2016. Séledes
uppét 400 nya lagenheter kommer att byggas under kommande
ar. Gladjande &r att vi nu dven bygger i angradnsande kommuner
- Varmdd och Lidingé.

Hyreshsjningsférdelningsmodellen har skapats under aret
och anvéndes for forsta gangen efter hyreséverenskommelsen
2014 infor 2015 ars hyror. Inom ramen fér SKBs riktlinjer for
hyressé&ttningen har strévan varit att skapa en modell som &r
enkel att forstd, forutsdgbar och stabil dver aren.

Modellen férdelar héjningen utifran fyra parametrar: fastighe-
tens geografiska attraktivitet, medlemmarnas gemensamma
vardering av lagenheterna uttryckt som genomsnittlig kétid
under de senaste fem aren, genomsnittshyra och upplételsein-
sats samt fastighetens standard givet av vardeéret. Efter
hyreséverenskommelse réknas sedan varje fastighets andel av
den totala hojningen ut genom anvandande av modellen.

Hyreséverenskommelsen 2014 resulterade i en generell
hdjning pa 1,7 procent. Som en del i verenskommelsen ingick
aven att ett samsynsarbete kring SKBs fortsatt langsiktiga och
stabila ekonomi ska géras under 2015.

Planeringen fér SKB hundraarsjubileumet 2016 har pagétt med
god fart under aret. Utmaningen &r att planera for aktiviteter som
bade ar spridda over hela jubileumséret och som véander sig till
alla medlemmar i alla aldrar.

Forvaltningen av féreningens fastigheter med en bra kvalitet
och en god och stabil ekonomi &r en stor och viktig del av SKB
och aterigen har ett gott arbete under 2014 gjort att SKB har

klarat dessa ambitioner val. Som ett kvitto pa det erholl SKB
forsta pris for basta forvaltningskvalitet i sin storleksklass i
"Branschindex Bostader”. SKB &r en av Sveriges bésta hyresvardar.

Medlemsantalet i SKB har under 2014 6kat med 791 personer
och ar nu drygt 84 500. En imponerande siffra. P4 tva ar har SKBs
medlemsantal 6kat med drygt 1400 medlemmar!

SKB har en mycket levande medlemsverksamhet. SKB har
kvartersrad i alla kvarter, med ett aktivt deltagande och engage-
mang fran de boende. Kéande bidrar med motioner och delta-
gande i fullmaktige och pé drsméten. Detta &r en mycket viktig
karna i en fungerande kooperation och medlemsorganisation.

SKB har under aret paborjat ett arbete med att ta fram en ny
grafisk profil, en omarbetning av medlemstidningen Vi i SKB och
en ny webbplats.

Ett stort tack for ett mycket bra engagemang under &ret till
medlemmar, fértroendevalda och anstéallda.

Eva Nordstréom
Verkstéllande direktér

Hakan Rugeland
Vice ordférande
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ARSREDOVISNING 2014

ARSREDOVISNING 2014

Nedan féljer en forkortad version av SKBs arsredovis-
ning 2014. (Siffror inom parentes avser féregaende ar).

AR 2014 I KORTHET

» Nettoomsattning 658 mkr, resultat 76 mkr och balansomslutning
5 405 mkr.

» HOojning av bostadshyrorna med i genomsnitt 2,0 procent.

 Fardigstallande av fasadrenovering och balkongkomplettering
i kvarteret Stangkusken, Gardet, och av stambyte, fasadrenovering
med mera i kvarteret Kampementsbacken, Gardet.

» Fardigstallande av och inflyttning i resterande lagenheter i
kvarteret Taltlagret (totalt 102 ldgenheter) i Frudngen samt i
kvarteren Tant Gredelin och Tant Brun (totalt 166 ldgenheter) i
Annedal.

« Byggstart av tre nya projekt; kvarteren Grasklipparen och
Kantskararen (111 lagenheter) i Hasselby, kvarteret Muddus (100
lagenheter) i Norra Djurgérdsstaden samt kvarteren Arrenda-
torn och Kronogérden (146 ldgenheter) i Ursvik.

e Vinnare av utmarkelsen Branschindex Bostader for hogsta
forvaltningskvalitet.

« Lars R&dh avgick som styrelseordférande och vice ordférande
Hakan Rugeland tog d& 6ver ansvaret for styrelsens arbete.

e SKB héalsade den 1 november 2014 en ny VD, Eva Nordstréom,
valkommen.

Foéreningens verksamhet

Stockholms Kooperativa Bostadsférening, SKB, &r en koo-
perativ hyresrattsférening vars verksamhetsidé &r att bygga
och langsiktigt forvalta bostadsfastigheter samt att uppléta
lagenheterna med kooperativ hyresratt till medlemmarna.
Foreningen &r politiskt obunden och éppen for alla. Med-
lemmarna &r privatpersoner. Féreningen, som bildades 1916,
ager och forvaltar 7 654 lagenheter per den 31 december
2014. Lagenheterna uppléats med en specialform av hyresratt
som kallas kooperativ hyresratt. For att hyra en lagenhet hos
SKB ska en insats/deposition erldggas, som aterbetalas vid
avflyttning. Ladgenheterna kan inte kopas eller séljas. For-
medling av lagenheterna sker enligt turordningsprincipen.

Medlemsutveckling

Antalet medlemmar uppgick till 84 544 (83 747) vid arets slut.
Antalet nytillkomna medlemmar uppgick till 2146 (2 259) och
1349 (1645) avslutade sitt medlemskap i féreningen, vilket
innebéar en 6kning med sammanlagt 797 (614) personer. Vid
utgadngen av 2014 hade SKB 77 007 (76 407) kbande medlemmar.

Fastighetsbestandet

Fastighetsbestandet omfattar totalt 586 623 kvadratmeter uthyr-
ningsbar yta, varav 538 159 (517 043) kvadratmeter bostéder och
48 464 (49 139) kvadratmeter lokaler. Kvadratmeteryta lokaler har
sjunkit sedan 2013, vilket beror pa den pabdrjade tomstéllningen
av kvarteret Basaren som ska rivas for att bygga ett nytt SKB-hus
med bade bostader och lokaler. Merparten av fastigheterna ar
beldgna i Stockholms stad. En fastighet vardera finns i féljande
kommuner: Botkyrka, Tyresd, Sundbyberg, Solna och Taby.

Uthyrningsverksamheten

Under 2014 har inflyttning skett i de nu helt fardigstéallda nypro-
duktionerna i kvarteret Taltlagret i Frudngen (46 av totalt 102
lagenheter), kvarteret Tant Gredelin i Annedal (72 av totalt 104
lagenheter) samt i kvarteret Tant Brun (samtliga 62 lagenheter).
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IN- OCH OMFLYTTNINGAR I BEFINTLIGT BESTAND
L]

2014 2013
Inflyttningar kémedlemmar 517 472
Omflyttningar hyresmedlemmar 360 245
Interna byten 67 33
Externa byten 20 17
Byte av hyresgast i icke-medlems lagenhet 2 0
TOTALT antal in- och omflyttningar 966 767

Omflyttningen under 2014 var 13 (10) procent av det totala
bostadsbestandet.

Den 31 december 2014 var 155 (136) lagenheter uthyrda i andra
hand. Vid samma tillfalle var 60 (67) lagenheter outhyrda dar
majoriteten av dem tagits i ansprak fér kommande stambyte i
Varberg. 57 (57) lagenheter var uthyrda till icke-medlemmar, till
storsta delen boende i pensionarslagenheter och gruppbostader.

Antalet garageplatser for bil och motorcykel uppgér till 1438
(1287). Av dessa var 57 (37) outhyrda vid &rets slut. Ovriga parke-
ringsplatser uppgar till 1960 (1950), varav 215 (224) var outhyrda
vid &rsskiftet. Merparten av dessa finns i férortsomradena.

Antalet kommersiella lokaler var vid arsskiftet 1493 varav sex
stycken var outhyrda. Ytan kommersiella lokaler utgér 31 038
(31 522) kvadratmeter och ger cirka 36 (37) mkr i intakt. 2014 hade
dessa lokaler en genomsnittlig hyra om 1161 (1185) kronor per
kvadratmeter och &r. Uthyrningsgraden var vid arsskiftet 97 (98)
procent.

Nyproduktion

SKB har under den senaste tiodrsperioden haft som mal att
producera i snitt 100 nya ldgenheter per ar. Sen 2014 har malet
hajts och ligger nu i snitt pa 200 nya ldgenheter per ar fram till
2019. Under 2014 har resterande delar av kvarteret Taltlagret i
Fruangen och kvarteret Tant Gredelin i Annedal fardigstallts samt
flyttats in i. Dessutom byggdes Tant Brun i Annedal klart och blev
helt inflyttat innan &ret var slut. I och med dessa tre kvarter har
SKBs lagenhetsbestand 6kat med 268 lagenheter.

Den anlitade totalentreprendren i kvarteret Muddus (Norra
Djurgérdsstaden) gick i konkurs i november 2014 och en ny
upphandling gjordes som resulterade i en ny totalentreprendr -
Einar Mattson AB.

Planerade byggstarter 2015

I kvarteret Basaren pa Kungsholmen som omfattar 45 lagenheter
samt bottenvaning med kommersiella lokaler pagéar bygglovs-
handlaggning. Ansvarig arkitekt &r Gert Wingéardh och byggstart
planeras kunna ske under éaret.

PAGAENDE OCH PLANERAD PRODUKTION
L]

Stadsdel/Kommun Kvarter/Omrade Antal lgh Byggstart
Johannelund, Hasselby Gréasklipparen m Pagar
och Kantskararen
Norra Djurgérdsstaden Muddus 100 pagéar
Ursvik, Sundbyberg Arrendatorn 148 Pagar
och Kronogarden
Kungsholmen Basaren 45 2015
Nockeby Nockebyskogen 100 2016
Abrahamsberg Lillsjonas 46 2016
Gustavsberg Porslinskvarteren 920 2016
Kista Kista Ang 170 2017
Sédermalm Persikan 160 2018
Arsta Arstafaltet 106 2018
Lidingd Rudboda 150 2018
Totalt 1226



Ombyggnadsverksamhet

Under aret har arbetena med stambyte, fasadarbeten och byte
av vdrmesystem i kvarteret Kampementsbacken slutférts. Aven
tillaggsisolering och fasadrenovering av kvarteret Stangkusken
har slutforts. Tillaggsisolering gérs i samband med fasadreno-
vering bland annat fér att uppné en lagre energianvandning.

Forvaltning
Skotseln av SKBs kvarter utfors huvudsakligen av egen per-
sonal pa plats i kvarteren. Under ret har 58 fastighetsskotare
utfért den dagliga skotseln av fastigheterna och omradena.
Under 2014 genomférdes en stor medlemsundersdkning
bland de boende medlemmarna. Undersékningen har ge-
nomforts vartannat &r sedan 2006. Ar 2014 fick SKB 88,4 i
ServiceIndex, vilket &r det hogsta resultatet hittills for SKB.
Under aret deltog SKB &ven i en rikstackande mindre hyresgas-
tenkat, kallad Branschindex Bostéder. SKBs hyresmedlemmar
gav férvaltningen det basta resultatet av alla deltagande
bostadsféretag i SKBs storleksklass, for fjarde aret i rad.

Fullm&ktige och féreningsstimma

Under 2014 har SKBs fullmaktige bestatt av 69 (69) ordinarie
ledaméter for de boende medlemmarna och 45 (45) ledamoter for
de kdande medlemmarna (enligt stadgarna far hégst 40 procent
av fullmaktige utgéras av kdande ledaméter).

2014 ars ordinarie féreningsstamma hélls den 27 maj. Férenings-
stdmman behandlade bland annat 69 motioner fran medlemmar.
Arsavgiften beslét man vara oférandrad: 250 kronor for huvudmed-
lemskap, samt 125 kronor for sa kallat ungdomsmedlemskap (géller
till och med kalenderaret d& medlemmen fyller 18 &r).

Miljo

Sedan 2010 arbetar SKB med femariga miljomal, ettariga delmal
och miljaktivitetsplaner for att sakerstalla kontinuiteten i
miljéarbetet.

Foreningen &r ocksé ansluten till SABOs Skaneinitiativ vars
malsattning &r att minska energianvandningen i bostadssektorn
med 20 procent fran basaret 2007 till &r 2016.

Under 2014 genomférde SKB ett antal energiprojekt for att
minska energidtgangen fér varme, varmvatten och fastighetsel.
Bland annat tillaggsisolerades kvarteren Kampementsbacken och
Stangkusken. Energianvéndningen i det befintliga fastighetsbe-
stadndet minskade med cirka en procent under 2014.

Vid nyproduktion projekteras husen for en energiférbrukning
om maximalt 55 kWh/kvm A-temp (husets totala uppvarmda
golvarea) for varme, varmvatten och fastighetsel. Detta har varit
SKBs energimal for nyproduktion sedan det forsta ldgenergipro-
jektet genomfdrdes i kvarteret Muraren i Taby &r 2011.

Personal

Inom SKB fanns vid &rets slut 129 (128) anstéllda, varav 40
kvinnor och 89 man. Personalomséttningen uppgick under
2014 till 4,7 procent, jamfért med 6,3 procent aret innan.
Medeléldern var strax éver 49 (47) &r och den genomsnittliga
anstallningstiden bland SKBs medarbetare var 11 (11) &r.

Ekonomi

SKBs ekonomi fortsatter att utvecklas val och nér i huvudsak
upp till de langsiktiga ekonomiska mal som finns i affarsplanen.
Resultatet fér 2014 var 75,8 mkr jamfért med 54,8 mkr forega-
ende &r. Nettoomsattningen uppgick till 657,6 (626,6) mkr och
balansomslutningen per 2014-12-31 var 5 405,5 (5 107,9) mkr.
Driftnettot uppgick till 322,6 (298,0) mkr, vilket motsvarar en
direktavkastning pé 72 procent. Detta &r ungefar i niva med
2013 da direktavkastningen uppgick till 71 procent. SKB hade
ett resultat fére finansiella kostnader pé 156,5 (140,4) mkr och en
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avkastning pa totalt kapital pa 3,0 (2,9) procent. De finansiella
kostnaderna uppgick till 81,2 (86,2) mkr och avskrivningarna
uppgick till 126,5 (122,0) mkr varav fastighetsavskrivningarna
utgjorde 121,9 (117,8) mkr. Den synliga soliditeten har dkat jam-
fort med 2013 och uppgick vid arets slut till 42 (41) procent.

Intdkter

Under 2014 var SKBs hyresintékter totalt 634,5 mkr varav 580,2
mkr kom fran bostadsuthyrning och 54,3 mkr fran lokal- och
bilplatsuthyrning. Totalt 6kade hyresintédkterna med 31 mkr under
2014. En stor del av 6kningen kommer fran de nyinflyttade fastig-
heterna i Fruangen och Annedal. I 6vrigt gjordes en hyreshéjning
per den 1januari 2014 med en snitthdjning péa 2,0 procent, efter
en overenskommelse mellan SKBs styrelse och hyresutskottet.

Driftkostnader

Ett av féreningens langsiktiga mal ar att ha lagre driftkost-

nader &n jamférbara fastighetsbolag i Storstockholm. Det &r

ett mal som mats i stort sett arligen och som SKB har upp-

natt sedan i borjan av 2000-talet. De laga driftkostnaderna

uppnas framférallt genom att SKB satsar péa kvalitet bade

vid nyproduktionen och vid genomférda ombyggnationer.
Driftkostnaderna uppgick 2014 till 236,9 (232,1) mkr och bestar

av taxebundna avgifter (vatten, fastighetsel, uppvarmning och av-

fallshantering), fastighetsskétsel och stadning, reparationer, lokal

administration samt évrig drift. Av dessa stod de taxebundna av-

gifterna fér 104,5 mkr varav varmekostnaderna utgjorde 65,0 mkr.
Ar 2014 har varit ett mycket varmt ar. Enligt statistiken

var det 15 procent varmare &n ett normalér. Ett varmt &r med

lite snd ger givetvis lagre driftkostnader, med anledning

av farre inhyrda entreprenérer for snéskottning och lagre

varmeférbrukning. Driftkostnaderna 6kade nagot i kronor

réknat jamfért med 2013 men driftkostnaden per kvadratmeter

sjonk for samma period da fler fastigheter har tillkommit.

Underhallskostnader
Underhéllskostnaderna bestar sedan inférandet av K3-re-
gelverket av mindre underhallsprojekt i fastigheterna;
bland annat miljéatgérder i form av byten av blandare och
forbattrad belysning, med mera. Kostnadsposten bestéar
ocksa av lagenhetsunderhall dar merparten &r méalning och
tapetsering, samt l6pande underhéllsatgarder som byte eller
renovering av goly, vitvaror, snickerier och plattsattning.
Underhallskostnaderna fér 2014 uppgick till 51,0 mkr, vilket
ar i nivd med 2013 nér siffrorna for féregdende ar réknats om
enligt K3-regelverket. De underhéllsinvesteringar, exklusive
stambyten, som har gjorts och som nu laggs pa fastigheternas
bokférda varde i balansrékningen uppgick under 2014 till 30
mkr. Motsvarande siffra for 2013 var 23 mkr. Dessa aterfanns i
arsredovisningen 2013 som en del av underhéllskostnaden.

UNDERHALLSKOSTNADER, MKR 2014 2013
L]

Planerat underhall 16,8 21,4
Uttag ur lagenhetsfond 12,6 13,3
Lépande underhall 19,2 15,8
Lokalunderhall 2,4 0,8
Summa 51,0 51,3

Tomtréttsavgilder, fastighetsavgift och fastighetsskatt

Knappt 70 procent av SKBs 140 fastigheter innehas med
tomtratt/arrende. Kostnaderna (markavgifter/-hyror) for dessa
uppgick under 2014 till 33,8 (32,1) mkr. Villkorsandringar av
befintliga tomtrattsavtal samt nya avtal for tillkommande
fastigheter forklarar kostnadsskningen om 1,6 mkr jamfért med
foregéende ar.
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Fastighetsavskrivningar och central administration
Byggnader skrevs tidigare av med 1,5 procent av anskaffningsvar-
det men péa grund av férandrade redovisningsregler — inférandet
av komponentredovisning under 2014 - har avskrivningsprocenten
okat och uppgick i genomsnitt till 2,3 procent under aret. Totalt
uppgick fastighetsavskrivningar till 121,9 mkr under 2014. Det
innebar en 6kning med 4,1 mkr jamfort med 2013 nér féregéende
&r har omraknats enligt det nya regelverket. Okningen beror
huvudsakligen pa att nya fastigheter har fardigstallts, men
ocksé pa enskilda komponentbyten i befintliga fastigheter.
Kostnaderna fér central administration, som innefattar
ekonomi- och datafunktioner samt medlemsservice och VD-
stab, 6kade under &ret. Detta forklaras bland annat av ékade
kostnader pa grund av extra personal under en évergangsperiod
samt att behovet av utomstédende administrativa och IT-relate-
rade tjanster dkar nar féreningen och dess verksamhet véxer.
Utstéllningar i samband med presentation av nybyggnadspro-
jekten ingar ocksa inom centraladministrativa kostnader.

Investeringar

Under 2014 uppgick de totala investeringarna till 432,
(512,0) mkr, varav fastigheter stod for 428,7 (504,3) mkr
och bredband, arbetsmaskiner, inventarier, IT-utrust-
ning och fordon stod fér de resterande 3,4 (7,7) mkr.

Stoérre investeringar har gjorts i nyproduktions-/
ombyggnadsprojekt som:

o Taltlagret (Fruangen) — 29,0 mkr

» Tant Gredelin/Tant Brun (Mariehall) — 85,9 mkr

» Muddus (Norra Djurgardsstaden) — 51,0 mkr

o Grasklipparen/Kantskararen (Hasselby) - 120,9 mkr
o Stambytesprojekt — 65,1 mkr

« Ovriga underhéllsinvesteringar — 30,0 mkr

Under aret har inflyttningar slutforts i de nyproducerade
kvarteren Téltlagret i Frudngen samt Tant Gredelin och
Tant Brun i Annedal. Nyproduktionsprojekt som paborjats
under aret ar kvarteret Muddus i Norra Djurgérdsstaden,
kvarteren Kantskararen och Grasklipparen i Hasselby
samt kvarteren Arrendatorn och Kronogérden i Ursvik.

I det &ldre fastighetsbestandet ar stamrenoverings-
projektet i kvarteret Kampementsbacken i sitt slutskede
och projektering av kommande stambyte i Varberg har
startats (kvarteren Farholmen och Bredholmen).

Den stora investeringsvolymen under senare &r har fi-
nansierats genom &verskott i den lépande verksamheten,
tillkommande medlemsinsatser och extern uppléaning.

Finans

Rantekostnader har en betydande paverkan pa SKBs resul-
tatrakning. Under 2014 har nivéerna péa de korta och langa
marknadsréntorna sjunkit gradvis till historiska bottennivaer.
SKBs genomsnittsrénta har ocksé sjunkit under aret vilket
forklarar varfor rantekostnaderna pa SKBs fastighetskrediter
sammantaget har sjunkit trots en véaxande lanevolym.

SKBs finansiella kostnader uppgick till 12,3 (13,8) procent av
nettoomséttningen, medan de finansiella intdkterna uppgick
till 01 (01) procent. Rantetackningsgraden har forbattrats
under aret och uppgick till 1,9 (1,6) ggr. Justerat for avskriv-
ningar, uppgick réantetackningsgraden till 3,5 (3,1) ggr.

Rénteutveckling

Under 2014 har det varit en fortsatt utdragen ekonomisk
dterhamtning i Sverige och omvérlden. Vissa ljuspunkter kan
skdnjas, i bland annat USA och Storbritannien, medan stora
delar av Europa fortsatter att ga trogt. Den svenska konjunk-
turen har successivt forbattrats (i mindre steg) och BNP vaxte
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med cirka tvé procent under den senare delen av 2014. Det
laga inflationstrycket har inneburit att flera av varldens cen-
tralbanker, inklusive Sveriges Riksbank, har fortsatt att féra en
expansiv penningpolitik for att stimulera varldsekonomin. Detta
har gjorts med konventionella medel som att hélla styrréntor
extremt ldga, men ocksd genom extraordinéra atgarder som
likviditetsinjektioner for att stimulera ekonomierna ytterligare.
Riksbanken sankte reporantan vid tva tillfallen under 2014. Ett
fortsatt lagt inflationstryck i Sverige — dar konsumentpris-
index (KPI) periodvis varit negativ — har tvingat Riksbanken
att agera for att nd malet om tva procent inflation framéver.
Reporantan uppgick vid arets slut till 0,00 (0,75) procent.

De svenska kortrantorna (interbankréntorna) har, liksom
reporantan, sjunkit kraftigt under aret och 3-manaders Stibor
noterades vid arsskiftet 2014/2015 till 0,26 (0,94) procent. Svenska
langrantor har ater noterat historiska bottennivéer under &ret. Den
femariga swapréantan uppgick vid arets slut till 0,67 (2,20) procent.

Skuldportfslj

SKBs laneskuld inklusive utnyttjade kontokrediter uppgick

vid arsskiftet 2014/2015 till 2 888,4 mkr, en 6kning med 124,7
mkr under aret. Antalet banklan uppgick till nio stycken som
fordelades pa tre kreditgivare. Utdver dessa kan nio emissioner
av féretagscertifikat (totalt 1155 mkr) och fyra emissioner av
obligationer (totalt 950 mkr) tillaggas. Samtliga lan/emissioner
ar upphandlade i svenska kronor och réntebindningen han-
teras med hjalp av rénteswappar. Volymen réanteswappar har
okat med 100 mkr jamfort med féregéende &r och uppgick
nominellt till tva miljarder vid aret slut. Dessa marknads-
vérderades till -189,1 (-72,5) mkr per 31 december 2014.

Enligt SKBs finanspolicy ska den genomsnittliga vagda
aterbetalningstiden av SKBs krediter (med beaktande av
kreditloften) ligga mellan tva och fem ar. Foér skuldportféljen var
dterbetalningstiden vid arets slut 34 (44) méanader. Betraffande
rantejustering stadgar finanspolicyn att maximalt 40 procent av
laneskulden far rantejusteras det ndrmaste aret. Vid drets slut
var andelen av SKBs krediter som réantejusteras inom 12 manader
31(31) procent eller 888 mkr. 31 (30) procent av portféljen var vid
&rsskiftet exponerad mot den korta ranteutvecklingen. Under
aret har den genomsnittliga rantebindningstiden okat till 44 (33)
maénader. Réantekéansligheten, uttryckt som en procentenhets for-
andring av den genomsnittliga rantenivan, paverkar rantekostna-
derna +/-8,5 mkr (avser krediter och ranteswappar med rantejus-
tering 2015). Genomsnittsrantan i portféljen var vid arets slut 2,31
(2,89) procent exklusive beaktande av kreditléften. Motsvarande
genomsnittsranta inklusive kreditléften var 2,50 (3,09) procent.

73 (55) procent av SKBs skuldportfélj utgjordes vid arsskiftet
2014/2015 av marknadsuppléaning, det vill sdga uppléning via
foretagscertifikat och obligationer, dar motparten utgérs av
fonder, férsakringsbolag, stiftelser med flera. Upplaning via
foretagscertifikat och obligationer &r tva relativt nya uppla-
ningsformer fér SKB, som péabdrjades under 2012 och 2013.

Dessa nya former av uppléaning ligger i linje med SKBs finansiella
strategi att finansiering ska ske fran olika ké&llor. Resterande
del av finansieringen utgérs av lan férmedlade av banker.

Under varen 2014 har kreditvarderingsforetaget Standard
& Poor’s haft en genomgéng av SKB for att beddéma kreditva-
rdigheten. SKB erholl ett oférandrat kreditbetyg, namligen:

AA- med stabil utsikt (lang sikt)
A-1+ och K-1 (kort sikt)

Kreditbetyget har tydliggjort SKBs starka finansiella position
vilket ocksa bidragit till en mer effektiv uppléaning under &ret.
For att sakerstélla att finansiering alltid finns tillgénglig har
kreditléften om 1500 (1500) mkr tecknats. Dessa ska técka
SKBs kortfristiga refinansieringsbehov, det vill séga bank- och



obligationslan som ska slutbetalas inom tolv manader samt
utestdende emissionsvolym vad géller foretagscertifikat.
Utdver detta har kontokrediter/checkrakningskrediter teck-
nats om 400 (285) mkr for att tacka nyupplaningsbehovet
for investeringar i nyproduktion, ombyggnationer mm.

Sadkerheter

Skuldportféljen har till 60 (63) procent sékerheter i form av
pantbrev (direkt eller indirekt via kreditloften for foretagscer-
tifikatsprogrammet). Inga nya pantbrev togs ut under 2014. I
det publika arkivet hos Lantméateriet aterfanns vid arets slut
obelédnade pantbrev om drygt 380 (202) mkr. 7 (13) procent,
eller 196 (363) mkr, har lanats mot kommunal borgen. Stock-
holms stads borgenséatagande 6per fram till &r 2037, men
avvecklas successivt. Borgensatagandet avser SKBs fastig-
hetsbestand inom Stockholms stad. Resterande del, omkring
33 (24) procent, bestod av icke sékerstéllda obligationer.

Insatser
Insatser utgor en stor och viktig del av SKBs finansiering.
Medlemmarnas totala insatskapital uppgick vid arets slut till
1314, (1208,7) mkr, en 6kning med 105,4 (106,1) mkr. Antalet
medlemmar har 6kat netto med 797 (614) personer under 2014.
Detta tillsammans med omlédggningen av insatssystemet under
201 har inneburit att medlemsinsatserna &kat med 76,3 (75,7) mkr.
Upplatelseinsatserna 6kade med 29,1 (30,4) mkr dar huvud-
delen harrér nyinflyttningar i kvarteren Taltlagret och Tant
Gredelin/Tant Brun. En mindre del avser uppléatelseinsatser
som genererats genom omflyttningar i det befintliga bestan-
det. De som under éret flyttade in i en lagenhet byggd foére ar
2000 betalade en uppléatelseinsats péa 540 (540) kronor per
kvadratmeter. De fastigheter som byggts fran ar 2000 har
upplatelseinsatser pd maximalt 10 procent av produktionskost-
naden. Det totala insatskapitalet férdelar sig mellan boende och
kéande med 422,4 (370,7) mkr respektive 891,7 (838,0) mkr. 12,3
(13,6) mkr av de kdandes insatser avser uttradda medlemmars
insatser som &r utbetalda i forskott i form av uttradeslan.

UTBLICK 2015
I ——
» Generell hdjning av bostadshyrorna med i genomsnitt

1,7 procent.

» Totala investeringsvolymen uppskattas till drygt 600 mkr
(med anledning av fortsatta investeringar i nya och befintliga
fastigheter).

» Externa finansieringsbehovet uppskattas till cirka 250-300 mkr.

« Nya 1-driga kreditfaciliteter har férhandlats fram, omfattande
totalt 300 mkr.

» En 6kad uppléningsvolym men lagre réantenivéer innebar
sammantaget att totala rantekostnader férvantas minska med
omkring 6 mkr jamfért med 2014.

» Budgeterat resultat fér 2015 understiger 2014 &rs utfall med
cirka 15 mkr.

L3s hela arsredovisningen!

e Du kan lasa den fullstandiga
arsredovisningen pé SKBs webbplats
ﬂ Ed . www.skb.org under rubriken Om SKB.

Arsredovisningen kan dven bestallas fran SKB.
Tel 08-704 60 00
E-post skb@skb.org
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BEGREPPSFORKLARINGAR

AKTIVERA - KOSTNADSFORA

Att en utgift aktiveras innebér att den bokférs pé balans-
rakningens tillgdngssida eftersom den beddms ha ett varde
under framtida rakenskapsar. Ett exempel &r ny-, till- och
ombyggnationer men dven underhallsatgéarder som bedéms
vasentligt forbattra en eller flera komponenter i en fastighet
jamfort med fore atgarden. En utgift som ska kostnadsféras
bokférs pa resultatrékningen eftersom den inte har nadgot
varaktigt varde. Exempel pé fastighetsatgarder som kost-
nadsférs ar reparationsatgéarder och enklare underhall.

MEDLEMSINSATS

Medlemsinsatsen uppgar till max 25 000 kronor varav 20 000
kronor &r ett obligatoriskt bosparande (1000 kronor/ar). Nar
utdelning sker sparas dven dessa som medlemsinsats upp till
ytterligare 5 000 kr.

UPPLATELSEINSATS

For att fa flytta in i en SKB-lagenhet maste en upplételse-
insats betalas. For dem som 2014 flyttade in i en lagenhet
producerad fére &r 2000 uppgick upplatelseinsatsen till
540 kr/kvm. I lagenheter byggda fran och med ar 2000 far
upplételseinsatsen uppga till max 10 procent av produk-
tionskostnaden. Fér en trerumslagenhet i nybyggda kvar-
teret Taltlagret var insatsen 2014 cirka 209 000 kronor.

MEDLEMMARS MEDEL

Medlemmars medel &r pengar som disponeras fritt av medlem-
marna. Rantan &r relaterad till den av Riksbanken faststéllda refe-
rensréantan. Under 2014 utgick ingen réanta pad medlemmars medel.

RESERVFOND
Enligt lag méaste minst 5 procent av arsvinsten avséattas
till reservfond. Kapital i reservfond far inte utdelas.

RANTESWAP

Ett finansiellt instrument som innebar att avtal ingds med en
bank om ett "byte” av réntebetalningar, som baseras p4 ett fiktivt
kapitalbelopp. Med hjalp av ranteswappar kan laneportféljens
rantebindning dndras utan att 6vriga villkor fér lanen behoéver
féorandras. Marknadsvéardering av rénteswappar gérs exempelvis
vid arsskiftet for att se hur stor kostnaden/intakten blir for SKB
om samtliga ingédngna avtal skulle avslutas vid denna tidpunkt.

VINSTUTDELNING (INSATSRANTA)

Innan bosparandet omvandlades fran lan till insatskapital
(fore &r 2000) sé kallades detta insatsranta. I praktiken ut-
gors utdelningen dven nu av en rénta pa medlemsinsatsen.
SKBs utdelning far maximalt uppga till Riksbankens re-
ferensranta minus tre procentenheter. D4 referensrantan
2014 lag pé 1 procent, kan ingen utdelning ske for 2014.

SKBs STYRELSE

. ____________________________________________________________________________________|
Ordinarie ledaméter

Hakan Rugeland, vice ordférande, Bjorn Lindstaf, Staffan Elmgren,
Johan Odmark, Linda Kynning, Agneta Persson, Eva Nordstrém, vd,

Mats Blomberg, personalrepresentant (kollektivanstéallda),

Birgitta Lundqvist, personalrepresentant (tjénstemén)

Suppleanter

Mona Finnstrém, Sune Halvarsson, Aud Sjokvist,
Lars Radeséater, personalrepresentant (tjgnstemén)
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RESULTAT OCH BALANSRAKNING
RESULTATRAKNING, TKR
Hyresintakter

Ovriga intakter
Nettoomsittning

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Tomtrattsavgalder
Fastighetsavgift/-skatt
Summa fastighetskostnader

Driftnetto

Fastighetsavskrivningar

Bruttoresultat

Central administration och medlemsservice
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Arets resultat

BALANSRAKNING, TKR
Anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital

Medlemmars medel

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Summa skulder och eget kapital

OVRIGA UPPGIFTER

Yta bostader per 31 december, kvm

Yta lokaler per 31 december, kvm *)
Fardigstéllda fastigheters bokférda varde, tkr

Avskrivningar totalt, tkr

*) Minskning av lokalyta 2014 beror pa
kommande rivning av kv Basaren.

2014

634 510
23135
657 645

-236 917

-51020

-33760

-13 369

-335 066

322579

-121898

200 681

-44 220

156 460

551

-81177

75 835

5313 668

91822

5$405490

2271157

73 998

1498 231

1562104

5405490

538 159

48 464
4753 527

Fastighetslan inkl utnyttjade kontokrediter, tkr 2 888 420

126 525

2013

603 889
227N
626 600

-232 081
-51335
-32118
-13 027
-328 561

298 039

-17 756

180 283

-39 904

140 379

638

-86 236

54781

5008 027

99 857

5107 884

2089 943

76 298

1280 921

1660 722

5107 884

517 043

49139

4159 975

2763721
122 018

NYCKELTAL

LONSAMHET

1 Fastigheternas direktavkastning, %
2 Avkastning pa totalt kapital, %

3 Avkastning péa eget kapital, %

KAPITAL, FINANSIERING OCH INVESTERING

4 Soliditet, %
5 Belaningsgrad bokférda fastighetsvarden, %
Investeringar, mkr

RISKBEDOMNING
6 Justerad ranteteckningsgrad, ggr

FORVALTNING

7 Ekonomisk vakansgrad bostader, %

8 Ekonomisk vakansgrad lokaler, %

9 Hyra bostéader kr/kvm

10 Driftkostnader, kr/kvm

10 Underhéllskostnader, kr/kvm

10 Driftkostnader samt central administration

och medlemsservice, kr/kvm

PERSONAL
Medelantal anstéllda
Personalomséttning, %

OVRIGA UPPGIFTER
Boende medlemmar
Kéande medlemmar
Totalt antal medlemmar
1 Arsavgift for medlem 6ver 18 ar, kr
M Arsavgift fér medlem upp till 18 &r, kr
Antal lagenheter
Omflyttning, % av antal lgh
Lagenhetsbyten totalt
darav externt
darav internt

2014

72
3,0
3,5

42,0
55,0
432

3,5

02
51
1100
404
87

479

128

7537
77 007
84 544

250
125
7654

87
20
67

2013

71
29
27

40,9
55,9
512

31

0,0
16
1073
410
91

480

126

7 340
76 407
83 747

250
125
7474
10
50

17

33

L3s hela arsredovisningen!

Du kan lasa den fullstandiga &rsredovisningen pé SKBs webbplats
www.skb.org under rubriken Om SKB. Arsredovisningen kan &ven

bestallas fran SKB. Tel 08-704 60 00, e-post skb@skb.org.
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DEFINITIONER

1

Driftnetto i procent av genomsnittligt bokfért varde

fardigstallda fastigheter.

Arets resultat plus summa rantekostnader och liknande

resultatposter i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Arets resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.

Eget kapital och fondavséattningar i férhallande till balans-

omslutningen.

Fastighetslan/kontokrediter i procent av bokfort varde

fastigheter inkl pagédende ny- och ombyggnader.

Arets resultat plus summa rantekostnader och liknande

resultatposter plus summa avskrivningar dividerat med summa

réantekostnader och liknande resultatposter.

Hyresbortfall (bostéader) i procent av total hyresintakt (bostader).

Hyresbortfall (lokaler) i procent av total hyresintékt (lokaler)

Genomsnittlig bostadshyra vid arets ingdng exklusive

nyinflyttade fastigheter.

10 Kostnads-/resultatpost dividerat med uthyrningsbar bostads-

och lokalyta.

11 Sedan 2011 bestéms &rsavgiften utifran medlemmens alder och

ej som tidigare mellan huvudmedlem och familjemedlem.




Har aterges forkortade motioner och utldtanden. Ladda ner motionshaftet med fullstandiga versioner p& www.skb.org eller bestall det fran SKBs kontor.

MOTIONER OCH UTLATANDEN I SAMMANDRAG

Vi vill gora dig som lasare uppmarksam pé att detta ar férkortade versioner av mo-
tioner och utldtanden. Den fullstéandiga lydelsen finns i motionshaftet och kan lasas
pa SKBs webbplats. Du kan &ven kostnadsfritt bestalla en tryckt version fran SKB.
Exemplar av motionshaftet kommer ocksé att finnas i kvarterslokalen vid respektive
kvarters ordinarie medlemsmote och pé kdande medlemmars medlemsmote.

1. Partipolitiskt eller religiost
stillningstagande

av Asa Janlév, Kjell Jakobsson,
Gunilla Persson, Bengt
Persson, Bo Norrbom, Carl
Henric Bramelid, Helmi Kéhler
och Bertil Nyman, fullméktige
kéande, samt Géran Lindh,
Géte Langberg, Thomas
Linderstél, Kristina Harbom
och Ulla Anden, fullméktige-
suppleanter kéande

Motionédrerna konstaterar att
SKBs andamal ar att bygga och
forvalta bostader med
kooperativ hyresrétt. I fragor
som ror detta kan SKBs
stdmma fatta beslut. SKBs
forening skall vara politiskt och
religiost obunden. Detta borde
framgé av stadgetexten.
Motionarerna yrkar att
stadgarna péa lampligt stélle
kompletteras med texten:
"SKBs forening ar partipolitiskt
och religiost obunden”.

Styrelsens utlatande, se
motion 2.

sexuell laggning, hudféarg,
politisk overtygelse eller
statstillhorighet.

Styrelsens utlatande ver
motionerna1och 2

Styrelsen stédjer motionéarer-
nas tanke att SKB ska vara en
férening dar medlemskap inte
ska f& nekas pé diskrimine-
rande grund.

Inom svensk féreningspraxis
har vissa foreningar valt att
tydligt reglera i sina stadgar att
féreningen ar tex. politiskt
eller religiost obunden. Andra
organisationer har valt att inte
utskriva ndgot alls om detta i
stadgarna men stér anda for
samma stéllningstagande.
Dock anser styrelsen att det
kan vara lampligt med en
skrivning i stadgarna angéende
SKBs standpunkt. Vi kommer
att ta forslaget i beaktande vid
nasta genomgang av stadgarna.

Styrelsen foreslar forenings-
stamman besluta att anse
motionerna besvarade.

2. Markera tanken att
manniskor kan hyra bostad
pa lika villkor

av Magnus Thelin,
fullméktig Gréndal

Motionédren anfor att det i SKBs
stadgar idag inte finns ndgon
markering av tanken att ratten
att hyra bostad samt ratten att
delta i foreningsverksamheten
ska vara oberoende av ras,
religion, sexuell laggning,
hudfarg, politisk dvertygelse
eller statstillhorighet.
Motionaren yrkar att forenings-
stamman beslutar bifalla
aktuell motion om att SKBs
stadgar ska kompletteras med
en markering att ratten att hyra
bostad samt ratten att delta i
foreningsverksamheten ska
vara oberoende av ras, religion,

3. Snart 100 SKB ljus ténda
- som kan firas med schysst
fika?

av Asa Janlév, fullmaktig
kéande och suppleant
valberedningen

Motionédren yrkar att SKB ska
erbjuda medlemmarna
fairtradecertifierat kaffe (te) vid
de traffar vi méts. Det ar ingen
markesmarkning men en
produktmarkning som sakrar att
det bla. getts en minimilon, bra
arbetsvillkor och att inga barn
medverkat vid hantering av
boénorna. Att ha ett sddant beslut
for vara medlemmar - inte minst
med tanke pé alla barn som ar
medlemmar - ligger i tiden.

Styrelsen anser att motiona-
rens idé ar en god. Redan idag

koper SKB in fairtrade-certifie-
rat kaffe till badde huvudkonto-
ret och fastighetsskotarkonto-
ren i véra kvarter. I framtiden
kommer viiden man det ar
mojligt efterfraga fairtra-
de-certifierat kaffe dven pé
externa sammankomster som
exempelvis féreningsstamma
och fullméktigedag.

Styrelsen foreslar forenings-
stamman besluta att bifalla
motionen.

4. Dokumentation av samtliga
nérvarande pa SKB:s ordinarie
stdmma

av Monica Odén Berggren,
fullméktigesuppleant kéande

Motiondren anfor att det skulle
vara vardefullt om samtliga
deltagare pa SKB:s ordinarie
stdmma en géng per ar finns
med protokollet i en forteck-
ning 6vriga deltagare med
rubrikerna: styrelseledamoter,
revisorer, fortroendevalda,
anstéllda och &horare.
Motionéaren yrkar att fullmak-
tige beslutar att en narvarofor-
teckning med rubrik Ovriga
deltagare bifogas stammopro-
tokollet och att denna
forteckning ar indelad |
rubrikerna styrelseledamdter,
revisorer, fortroendevalda,
anstéllda och ahérare.

Styrelsen anfor att fullmakti-
ges namn finns alltid bifogat
till stammoprotokollet. Listan
utgor darvid rostlangden. En
rostlangds funktion &r att visa
att stdmman ar beslutsmaéssig.
Fullmaktigesuppleanter som ej
tjanstgor pé stdmman finns
ocksé speciellt nedtecknade i
aktuell lista. Styrelse och
revisorer forutsatts alltid vara
narvarade eftersom de ar
foredragande. Att till protokol-
let bilagga information om
ovriga narvarande

fortroendevalda, tjgnsteman
eller &horare ar inte brukligt.
Enligt svensk foreningspraxis
bifogas endast rostlangden till
stammoprotokollet. Styrelsen
anser inte att det finns behov
att komplettera protokollet
med den information som
motionaren efterfragar.

Styrelsen foreslar forenings-
stamman besluta att avsla
motionen.

5. Vem deltar i ordinarie
métet for SKB:s majoritet-
kémedlemmar?

av Monica Odén Berggren,
fullméktigesuppleant kéande

Motiondren anfor att proto-
kollsanteckningar for ordinarie
motet da val sker saknar
néarvarolista som bilaga trots
att det utses en justerings-
man/kvinna. Vilka medlemmar
som ar narvarande och rostar
in representanter for de 76 273
medlemmarna vet vi inte.
Vidare menar motionaren att
valjarna inte ska vara anonyma
i en ekonomisk férening.
Boendemedlemmarna &r inte
anonyma for varandra. Varje ar
far kvartersraden en lista 6ver
samtliga medlemmar som bor
i fastigheten/kvarteret. Ett
kompletterande demokratiskt
krav ar att de valda, oavsett
om de ar fullmaktige eller
suppleanter, ska lamna sitt
telefonnummer och e-post
adress till foreningssekretera-
ren att skriva in i fortroende-
valdas register. Motionaren
yrkar att fullmaktige beslutar
att narvarolista med medlem-
marnas namnteckning och
fortydligande uppréttas vid
entrén till ordinarie métet for
kémedlemmar och bifogas
protokollet samt att alla valda
fortroendemedlemmar for
kofullmaktige resp. supplean-
ter p& namnlistorna lamnar
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telefonnummer och e-post
adress.

Styrelsen har i tidigare motion
besvarat motionarens yrkande
och stallningstagandet ar
fortfarande detsamma. Att
utoka medlemskontrollen vid
de kdandes ordinarie med-
lemsmote genom att skriva
upp namn och medlemsnum-
mer pé en lista som ska bifogas
protokollet innebar en onddig
tidsatgang och byrakrati. Alla
kéande medlemmar som deltar
pé ordinarie medlemsmaotet for
kdande medlemmar méste
idag visa upp ett giltigt
medlemsbevis. Detta far anses
som tillrackligt. Ovanstéende
hantering foljer lagstiftning,
foreningens stadgar och
foreningspraxis.

Av hansyn till de fortroendeval-
das integritet har SKB hittills
valt att endast publicera de
telefonnummer och mai-
laddress till de fullmaktige
som givit sitt medgivande till
detta. Dock héller styrelsen
med motionaren om att det ar
viktigt att de fortroendevalda
ar nébara for alla medlemmar.
SKB har i skrivelser till
fullmaktige papekat vikten av
att de lamnar sina kontaktupp-
gifter. Att gora publiceringen
tvingande anses dock i
dagslaget inte aktuellt.

Styrelsen foreslar forenings-
stdmman besluta att avsla
forsta att-satsen samt att anse
andra att-satsen besvarad.

6. Vem blir foreslagen
(nominerad) till fértroende-
poster? Ar det hemligt?

av Monica Odén Berggren,
fullméktigesuppleant kéande

Motionédren yrkar att fullmak-
tige beslutar att samtliga
nomineringar som kommit in
till SKB laggs ut lasbart for
medlemmar pé SKB:s hemsida
under rubriken: Arets inkomna
nomineringar. De bor vara
sorterade mot de uppdrag som
de har nominerats till, att de av
valberedningen utvalda
nomineringarna senast 3 (tre)
veckor fore foreningsstamman
laggs ut pa SKB:s hemsida
under rubriken:
Valberedningen har nominerat
féljande personer, att de av
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valberedningen nominerade
personerna bér kort presen-
tera sig pa stamman, enligt
ovan beskrivning, och svara pé
eventuella frégor fran fullmék-
tigeledamdterna, allt ska ske
fore valet.

Styrelsen anfor att fullméktige
idag informeras senast tva
veckor fore stdmman om de av
valberedningen féreslagna
nomineringarna till styrelse,
hyresutskott och revision.
Informationen skickas ut
tillsammans med kallelse till
foreningsstamman. Styrelsen
anser att denna information
bor kunna publiceras pa
hemsidan vid samma tid. Att
komplettera listan med de ej
foreslagna nomineringarna ar
inte helt okomplicerat
eftersom dessa personer av
integritetsskal kanske inte
langre vill std med. En kort
presentation av de av valbe-
redningen féreslagna nomine-
ringarna pa foreningsstamman
ar en god idé och bidrar till att
fullmaktige pa ett battre satt
ska kunna fatta sina beslut i
valfragan.

Styrelsen foreslér forenings-
stamman besluta att anse
forsta att-satsen besvarad samt
att bifalla andra och tredje
att-satsen.

7. Yttrandefrihet
av Monica Odén Berggren,
fullméktigesuppleant kéande

Motionédren anfor att motioner
till den arliga fullmaktigestam-
man ska tryckas i SKB-
tidningen "Vi i SKB" utan att
ord byts ut, utan att meningar
gors om, utan att innehallet till
foljd av forvaltningens
omskrivningar och forkort-
ningar gor motionens innehall
meningslost. Det &r inte en
"service” (som det pastas) att
forvanska medlemmarnas
motioner. Motioner ar medlem-
marnas forslag till utveckling
av féoreningens verksamhet:
boendeekonomi, standard,
nybyggnation och férvaltning.
Ledningen och styrelsen ska
respektera ldsarna och
medlemmarna som skriver.
Motionaren yrkar att fullmak-
tige beslutar att svenska
grundlagen, regeringsformens
2 kap. samt regeringsformens

2710 foljs i SKB samt att alla
motioner i sin helhet trycks i
"ViiSKB".

Styrelsen anfor att det &r SKBs
fullméaktigeledamaoter som
diskuterar och fattar beslut pé
féreningsstamman. Som
beslutunderlag finns de
handlingar som tillstéalls varje
ledamot. Nar det galler
motionsbehandlingen &r det
motionshéaftet som utgor
beslutsunderlag. Motionshaftet
redovisar samtliga motioner
liksom styrelsens utlatanden i
oavkortat skick. Ovriga
medlemmar i féreningen har
ocksa mojlighet att ta del av
motionstexterna genom att
motionshéftet finns publicerat
pé SKBs hemsida. Det gar
ocksa bra for medlemmar att fa
motionshéftet hemskickat av
SKBs forvaltning. Darutéver
distribueras motionshaftet i ett
stort antal till varje kvarterslo-
kal. Det betyder att de
medlemmar som vill l&tt kan ta
del av samma material som
fullmaktiges ledaméter. T
tidningen Vi i SKB anges
mycket tydligt att motionerna
publiceras i forkortad form.
Dessutom anges tydligt var
medlemmaran kan ta del av
motionerna i oavkortat skick.
Av miljomassiga och ekono-
miska skal ar det inte heller
lampligt att trycka en separat
bilaga som motionaren
foreslar.

Styrelsen foreslér forenings-
stamman besluta att avsla
motionen.

8. SKB, valberedningens arbete
for jamstalld styrelse

av Géran Gardelius, hyres-
medlem Brunbéret

Motiondren anfor att SKB ar
2015 behover en tydligare
utformning av jamnstalldhets-
arbetet. SKB bor ligga i
framkant nar det galler att
arbeta for jamn konsfordelning.
I Svensk kod for bolagsstyr-
ning, utgiven av Kollegiet for
svensk bolagsstyrning, har ett
fortydligande gjorts avseende
valberedningens arbete for en
jamn konsfordelning.
Motionaren yrkar att medlems-
stdmman beslutar att en jamn
konsfordelning ska efterstravas
i styrelsen savél som i andra

féreningens organ, att
Valberedningen ska i forslag till
styrelse motivera sitt forslag
mot bakgrund av att jamn
konsfordelning efterstravas,
att valberedningen pa
stdmman ska lamna en
redogorelse for hur dess arbete
har bedrivits och motivera sina
forslag, sarskilt mot bakgrund
av att en jamn konsfordelning
ska efterstravas samt att de
krav och riktlinjer som olika
stammor antagit for valbered-
ningens arbete) sammanfattas i
formella anvisningar/riktlinjer.
Detta som komplement till
stadgarna.

Styrelsen konstaterar att
motionaren refererar till 2014
ars motion nr 33 som behand-
lade jamnstalldhet i SKBs
styrelse och andra fortroende-
organ. Styrelsen delar motio-
narens uppfattning att fragan
ar av mycket stor betydelse.
Foretagsledningen arbetar
aktivt med att forsdka uppna
en jamn konsféredelning vid
rekryteringsprocesser och
valberedningens arbete ar
mycket noga underbyggt och
strévan att finna kandidater for
att erhalla jamstalldhet
styrelse och andra fortroende-
organ finns redan idag.
Sammanfattningsvis kan ségas
att SKB redan idag arbetar
efter motionarens malsattning.

Styrelsen foreslér forenings-
stdmman besluta att anse
motionen besvarad.

9. Om sammanséttning av
valberedning

av Carl Henric Bramelid,
fullméktig kéande och
ledamot i valberedningen,
samt Asa Janlév, fullméktig
kéande och suppleant i
valberedningen

Motionédrerna anfor att
valberedningen i dagslaget
delas upp i ordinarie och
suppleanter. Skillnaden &r att
den ena halften har rostratt.
Den andra hélften bara nar
nagon av de ordinarie &r borta.
Dessutom ar det otydligt i
vilken ordning suppleanterna
gér in och far réstratt, om en
omrostning kravs. Denna
uppdelning &ar onddig da
suppleanterna ér lika insatta
som ordinarie och deltar fullt
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ut i arbetet, forutom vid
rostning, om det nu intréaffar.
Motionérerna yrkar att stad-
garna skrivs om sa att valbe-
redningen bestér av ledamoter.

Styrelsen anfor att samman-
sattningen i SKBs samtliga
fortroendeorgan sasom
styrelse, hyresutskott, revisorer,
valberedning och fullméktige
har en uppdelning i ordinarie
ledamoter respektive supple-
anter. Suppleantens roll ar att
vid frénvaro ersatta en
ordinarie ledamot. Enligt
svensk féreningspraxis brukar
valberedningar, pé samma satt
som i SKB, vara uppdelade i
ordinarie ledaméter och
suppleanter. Styrelsen anser
inte i dagslaget att det finns
anledning att &ndra samman-
sattningen i valberedningen.

Styrelsen foreslar forenings-
stamman besluta att avsla
motionen.

10. Presentations motion av
styrelse kandidat Ove
Seltmann 2015

av Ove Seltmann, hyres-
medlem Dyvinge

Motionéren vill foresla
stémman att rosta in Ove
Seltmann i SKB styrelse som
séarskilt ska ta reda pa och
belysa samband som beror
boende SKB medlemmar och
verka for att sénka hyror i
SKB nar detta ar mojligt.

Styrelsen anfor att val av
fortroendeledaméter i SKBs
styrelse sker pé féreningsstam-
man och féregas av en nomine-
ringsprocess dar alla medlem-
mar har mojlighet att foresla
kandidater. Att motionera i
frégan ar saledes fel forum.

Styrelsen foreslar forenings-
stamman besluta att avsla
motionen.

11. Pension
av Mikael Mdéller, hyresmedlem
Kampementsbacken

Motionédren anfor att en
kooperation ser till medlem-
mens hela ekonomi - men
koncentrerar sig péa en del. T
medlemmens ekonomi ingar
inkomster som pension.

Svenskarnas pensionsfonder
har bestulits av staten och
pengarna skall betalas tillbaka
till svenskarna. Motionaren
hemstéller att SKB's fullmak-
tige uttalar som sin egen asikt
att pensionsfonderna aterstalls
till sitt fulla varde enlig angivet
kalkylark: http:/skb.syntes.be/
AP-fondenTotal561-2013 xls

Styrelsen anfor att SKB &r en
politiskt obunden férening,
vars huvudsakliga syfte &r att
bygga och langsiktigt forvalta
bostadsfastigheter samt att
upplata lagenheterna med
kooperativ hyresréatt for
permanent boende &t féren-
ingens medlemmar. Att, som
motionaren féresléar, ta
stallning i andra fragor an de
som berér bostads- och/eller
fastighetsomradet kan inte
anses vara i linje med SKBs
andamalsparagraf.

Styrelsen foreslér forenings-
stamman besluta att avsla
motionen.

12. Demokratin i SKB och vad
som &r en levande férening
av Lars Lingvall, fullmaktig
Segelbaten

Motionédren anfor att man pa
SKBs hemsida kan l&sa att SKB
har en levande foreningsidé
som tillvaratar medlemmarnas
intresse. Det innebér att
medlemmarna deltar aktivt i
och har inflytande péa forening-
ens verksamhet genom ett
overgripande parlamentariskt
system. I senaste arsredovis-
ning ségs ocksa att "SKB &r en
levande forening”. Men det
forklaras som 1) minst 83 i
nojdkundindex for hyresmed-
lemmar, 2) ingen minskning av
antalet féreningsmoten och
deltagare, 3) fungerande
kvartersrad i varje kvarter och
4) att medlemmarna far bra
information. Inget ségs om det
som rimligen ar det viktigaste:
mojligheten till inflytande dels
i kvarteren, dels genom
motioner. Pekar detta pé att
styrelsen vill uppmuntra
féreningsverksamheten, i
kvarteren och genom motioner,
sé att SKB verkligen &ren
levande forening? Motionaren
yrkar att foreningsstamman
beslutar att ge styrelsen i
uppdrag att revidera malet om
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en "levande forening” sé att det
inkluderar sddant som
verkligen innebéar inflytande
for och engagemang fran
medlemmarna.

Styrelsen anfor att SKB i
hogsta grad &r en levande
féorening med ett stort
engagemang fran ménga
medlemmar. Inte minst véra
medlemsenkater till bade
boende och kdande visar pa
detta med stor svarsfrekvens
och hoga betyg. Fragor dar
omfattar dven demokrati och
véara kommunikationskanaler.
T kvarteren finns betydande
mojlighet till inflytande bla
genom vara kvartersrédd som i
dag finns representerade i de
allra flesta av vara forvaltnings-
enheter. Dessutom inbjuds
kvartersraden till en budgetdi-
alog med foérvaltningen och har
darmed mojlighet till infly-
tande 6ver planerade under-
hallsatgarder i kvarteret dar
man bor. Att motionsverktyget
anvénds mer och mer av véra
medlemmar ar ocksd mycket
tydligt. Antalet motioner till
SKB har stigit for varje &r i och
med att féreningen véxer. I ar
har hela 77 motioner inkommit.

Samtliga medlemmar i SKB,
bade hyres- och komedlem-
mar, inbjuds ocksa till det
ordinarie medlemsma&tet varje
ar. Har ges forutom mojlighet
att valja fullméaktige ocksa
tillfalle till engagemang och
diskussioner. I SKBs femariga
affarsplan finns ocksé inskrivet
ett specifikt mal om att SKB
ska vara en levande forening.
Maélet ska matas genom
enkatundersokningar.

Styrelsen foreslar forenings-
stdmman besluta att anse
motionen besvarad.

13. Demokratin i SKB och
transparens och 6ppenhet
av Lars Lingvall, fullmaktig
Segelbéten

Motionéren anfor att nar man
arbetar demokratiskt &r det
viktigt med insyn och 6ppen-
het — att se till att medlem-
marna i féreningen har god
tillgang till information. I SKB
ar styrelseprotokollen och
protokoll fran hyresutskottet
hemliga. De enda handlingar

frén stamman som publiceras
pé hemsidan ar protokoll och
motionshéften. I motionshaf-
tena ingér styrelsens forslag.
Forslag om val och information
om nominerade finns inte
heller pa hemsidan ej heller
stammans arbetsordning.
Motiondren yrkar att foren-
ingsstamman beslutar att

ge styrelsen i uppdrag att se
till att samtliga forslag som
behandlas pa foreningsstam-
man publiceras p& hemsi-
dan samt att ge styrelsen

i uppdrag att aven i ovrigt
arbeta for 6kad dppenhet
och transparens inom SKB.

Styrelsen anfor att SKB ar en
kooperativ forening som i detta
avseende foljer svensk
foreningspraxis. Darav ar
styrelseprotokoll och dven
protokoll fran hyresutskottet ej
offentliga fér medlemmarna.
Motionshafte med styrelsens
utldtanden publiceras pa
hemsidan. Styrelsen ser inget
hinder att &ven dvriga stammo-
handlingar som exempelvis
féreslagna nomineringar och
arbetsordning ska finnas
tillgangliga pa hemsidan vid
samma tid som kallelsen
skickas ut, d.v.s. cirka 3 veckor
fore stamman.

Alla handlingar finns inte
tillgangliga i pappersform pa
féreningsstamman. Dessa ar
utskickade till samtliga
fullmaktige i samband med
kallelse och de forvantas att ta
med sig dessa till motet. Att
skriva ut hundratals exemplar
av alla handlingar &r inte
férsvarbart av vare sig
ekonomiska eller miljomassiga
skal. Dock finns ett antal
exemplar for tex. dhorare som
inte fatt informationen tillsant

sig.

Styrelsen foreslar forenings-
stamman besluta att bifalla
forsta att-satsen samt att anse
andra att-satsen besvarad.

14. Demokeratin i SKB och
vikten av diskussion

av Lars Lingvall, fullmaktig
Segelbéten

Motionédren anfor att man for
att kunna fatta bra beslut
behover diskutera. Det réacker
inte med att ldsa en valskriven
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motion. Den kan aldrig ta upp
allt. Den kan aldrig besvara de
frégor som andra medlemmar
har. For tio &r sedan var antalet
motioner lagre, och d& kunde
man diskutera dem pa en
stémma en vardagskvall. Aven
om férhandlingarna genom-
fors helt utan paus fran 18 till
22, vilket egentligen ar
orimligt, blir det bara ungefar
tre minuter i snitt per motion.
Om foreningsstamman holls
en lordag skulle det finnas
mer tid for diskussion. Forslag
om detta har framforts tidigare
men forslaget har avstyrkts av
styrelsen och avslagits av
stadmman. Motionéren yrkar att
féreningsstamman beslutar att
uppdra at styrelsen att starkt
overvaga att forlagga ordinarie
foreningsstamma till en
lordag.

Styrelsen anfor att fragan om
féreningsstamman ska
forlaggas till en lordag har varit
uppe vid flera tillfallen.
Fullméktige har dock varje
gang beslutat att inte andra
tiden for stamman fran
vardagskvall till helgdag. Att
l&ta antalet motioner styra
stédmman mot att bli tidsmas-
sigt langre behover i sig inte
vara en fordel ur demokratisk
synpunkt. Fullmaktige har
goda mojligheter att fore
stamman delta i diskussioner
avseende de beslut som ska
fattas. Vid bade ordinarie
medlemsma&ten och dven
motionsmaotet ges denna
maojlighet till bade fullmaktige
och motionarer. Som underlag
till beslut finns motionshafte
och arsredovisning. Om
ledamoterna ar val palasta och
har deltagit i forberedande
moten bor en vardagkvall vara
tillracklig for hinna fatta
aktuella stammobeslut.

Styrelsen foreslar forenings-
stamman besluta att avsla
motionen.

15. Demokratin i SKB och
yttrandefriheten

av Lars Lingvall, fullméktig
Segelbéten

Motionédren anfor att vid forra
arets stamma behandlades en
motion (nr 30) om att uttala sig
mot &garlagenheter. Men
motionens andra att-sats var:
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"att SKBs ledning i framtiden
avvisar motioner med férslag
pé att infora dgarlagenheter
innan de trycks eller laggs ut
pa natet.” Det ar ett uppseen-
devéckande forslag. Ska SKB
borja censurera motioner i en
viss fraga? Vilken &r nasta
fréga som drabbas av censur i
sé& fall? Hur kan man éver
huvud taget foresld nagot som
innebéar censur av motioner?
Styrelsen skrev att det inte &r
mojligt att avvisa motioner.
Men man skrev inget om att
forslaget skulle innebara en
inskrankning av motionsratten
och yttrandefriheten. Man
behandlade det hela som en
praktisk fraga och verkade
inte se ideologin. SKB:s
déavarande ordforande Lars
Radh sade nagot om att
motionsratten ar en grundlag-
gande rattighet men yrkade
anda bifall till styrelsens
utldtande. Men utlatandet
innebar inte ndgot avstandsta-
gande fran forslaget om
censur. Tvartom fanns dar den
tveksamma formuleringen
"Négon begrénsning av
medlems motionsrétt &r inte
aktuell” — som om en sadan
begransning kunde bli aktuell
senare. Motionaren yrkar att
foreningsstamman beslutar att
uttala att yttrandefrineten ar
viktig inom SKB:s demokrati
och ska varnas.

Styrelsen anfor att i utldtandet
avseende motion 30, &r 2014
uttalade styrelsen att " ndgon
begransning av medlems
motionsréatt ar inte aktuell. Att
avvisa motioner ar inte mojligt.
Motion skall enligt § 26
behandlas pa forenings-
stéamma’ Med detta uttalande
avség styrelsen att formedla
att yttrandefriheten ar mycket
viktig inom SKBs demokrati
och skall varnas.

Styrelsen foreslar forenings-
stamman besluta att anse
motionen besvarad.

16. Demokratin i SKB, protokoll
och ordférandeskap

av Lars Lingvall, fullmaktig
Segelbsten

Motionédren anfor att proto-
kollféring och ordférandeskap
ar en viktig del i demokratin.
Vid de tva senaste stdmmorna

har motionaren haft motioner
om detta (nr 25 ar 2013 och 38
ar 2014). Motiondren menar att
det finns anledning att
aterkomma i &r, &ven om det
skett forbattringar pé vissa
punkter. Till exempel ar
samtliga talare namngivna,
och det anges vilken funktion
de har respektive vad de
representerar. Dock har
motionéren noterat anmark-
ningar som ibland avser
protokollféringen, ibland hur
ordférandeskapet utévades.
Motionaren yrkar att foren-
ingsstamman beslutar att ge
valberedningen i uppdrag att
forsakra sig om att den person
som valberedningen foreslar
som motesordférande har
nddvandig kompetens i fraga
om att leda métesforhand-
lingar och ar installd pa att
agera opartiskt och i enlighet
med stadgar och god
motespraxis.

Styrelsen hanvisar till tidigare
utldtande och anfor att de inte
har andrat uppfattning i
fragan. Stammoordféranden
leder arbetet vid stamman och
stammosekreteraren utformar
protokollet pé det satt som
denna anser riktigt, med
hansyn tagen till de regler
som stamman beslutade 2008.
P& SKBs féreningsstammor
forekommer en mycket stor
mangd drenden som skall
behandlas. Deltagarna &r
manga, liksom de inlagg och
yttranden som gors. Styrelsen
inser svarigheten for stam-
moordféranden och stammo-
sekreteraren att i detalj fanga
upp allt som sker. Styrelsen
anser dock att utformningen
av stammoprotokollet fran
2014 ger en rattvisande bild av
vad som beslutats vid
féreningsstamman.

Styrelsens uppfattning ar att
valberedningen redan idag
arbetar pa det satt som
motionaren yrkar. Det vill séga
att den ordférande som
foreslagits har haft nodvandig
kompetens i fraga om att leda
motesforhandlingar samt varit
installd pa att agera opartiskt
och i enlighet med stadgar och
god motespraxis.

Styrelsen foreslar forenings-
stamman besluta att anse
motionen besvarad.

17. Demokratin i SKB och
respekt fér demokratins regler
av Lars Lingvall, fullmaktig
Segelbéten

Motionédren anfor att i tidigare
ars motioner har funnits
tveksamma yrkanden, liksom
fall dar yrkanden saknats eller
varit ofullstandiga. I sddana fall
bor styrelsen — i praktiken forst
forvaltningen — tala om for
motionaren att yrkandet inte ar
korrekt formulerat och ge
motionaren mojlighet att
korrigera yrkandet. Darefter
kan man behandla motionen.

Vidare anfér motionaren att det
pé hemsidan star: “Om en
motion ska stéllas fran ett
kvartersrad ska ni skicka in ett
protokoll, som visar att
beslutet att stélla sig bakom
motionen togs som ett
majoritetsbeslut vid ett
kvartersrédsméte. Alternativet
&r att samtliga medlemmar i
kvartersradet skriver under
motionen.” Det &r bra, eftersom
bestammelser om motion fran
kvartersrad saknas i stadgarna.
Men det réacker inte med att ett
protokoll skickas in, utan fran
SKB:s sida méaste man kontroll-
era att protokollet ar korrekt
och faktiskt anger att kvarters-
radet star bakom motionen.
Och kvartersradet behover
forstas besluta och skicka in
protokoll.

Motionéaren yrkar att forenings-
stdmman beslutar att ge
styrelsen i uppdrag att se over
de praktiska rutinerna vid
motionshantering sa att de
formella krav som galler

uppfylls.

Styrelsen anfor att det |
stadgarna inte finns nagon
regel att en motion maste
innehalla ett yrkande. I de fall
dar motionen ger mycket
knapphéndig information om
vad fullméaktige ska stallning
till brukar forvaltningen redan
idag kontakta motionaren for
ett fortydligande eller
omformulering av motionen.

P& SKBs hemsida samt i
oktobernumret av medlemstid-
ningen "Vii SKB” finns
publicerat en rekommendation
for hur en medlem bor skriva
en motion fér att stdmman ska
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kunna ta stéllning till den. Pa
hemsidan kan man dessutom
ladda ned en motionsmall. Det
ar en alltfor grannlaga uppgift
att ingripa i formuleringar
avseende motioner. SKB ska
inte lagga sig i hur en medlem
skriver en motion. Dock bor
fullmaktige som motionaren
foreslar kunna besluta att
lagga motionen till handling-
arna om det inte framgér vad
som ska behandlas. Angéende
formella krav for motionshan-
teringen foljs dessa helt.

Styrelsen foreslar forenings-
stamman besluta att anse
motionen besvarad.

18. Demokratin i SKB och
fullgérande av uppdrag
av Lars Lingvall, full-
méktig Segelbaten

Motionéren anfor att en
uppgift som styrelsen har

ar att behandla de motioner
som medlemmarna skickar
in. Styrelsen avger yttranden
med forslag och ska sedan
kunna motivera och férsvara
dessa stallningstaganden.
Motionerna till stamman
behandlas forst vid ett sarskilt
mote, motionsmotet. Men vid
det motet deltar numera i stort
sett bara tjansteman. Man far
alltsd inte traffa de personer
som ansvarar for yttrandena
och som ska kunna forsvara
dem. I stéllet far man tréaffa
tjansteman fran SKB, som inte
alls har ansvaret eller uppgif-
ten att forsvara dessa forslag.
An vérre &r det som hande
vid forra arets stamma. Fem
styrelseledaméter gick enligt
protokollet upp som féredra-
gande under sex motions-
punkter, och ytterligare tva,
ordféranden och VD, gick upp
under ytterligare tre punkter.
Men under fem motionspunk-
ter var det bara en anstalld
utan forslagsratt som gick
upp. Men i protokollet ar han
maérkligt nog antecknad som
"forvaltningschef SKB och
styrelsens foredragande”.

Att anstallda far yttra sig

over huvud taget regleras
genom en formulering i § 24
femte stycket i stadgarna.

Att en anstélld inte kan vara
styrelsens féredragande ar
sjalvklart. En foredragande
fran styrelsen som far

forhinder kan ersattas bara av
en annan styrelseledamot.
Motionaren yrkar att férenings-
stdmman beslutar att uttala att
styrelsen behover ta battre
ansvar for behandlingen av
motioner.

Styrelsen anfor att motions-
métet sedan flera éar tillbaka
har delats upp i tre grupper for
att samtliga motioner ska hinna
behandlas. Det &r brukligt att
atminstone en representant
fran styrelsen ingér i varje
grupp. Dessutom deltar
styrelsen ocksa i ett stort antal
ordinarie medlemsmoten i alla
véra forvaltningsenheter samt i
det ordinarie medlemsmotet
for kéande medlemmar.
Styrelsen deltar ockséa pa
foreningsstamman. Att en
tjansteman under forra arets
stdmma yttrade sig under
nagra motionspunkter foljde
sig av att ansvarig styrelsele-
damot fatt forhinder. Darmed
var tjanstemannen den som pa
absolut bésta satt kunde
forklara styrelsens utladtande.
Lars R&dh, SKBs davarande
ordférande, hade i ett tidigt
stadium yrkat pa bifall av
styrelsens samtliga forslag och
darmed utgjorde det inte ndgot
hinder att tjanstemannen gick
upp under dessa
motionspunkter.

Styrelsen foreslar forenings-
stamman besluta att anse
motionen besvarad.

19. Fértydligande i stadgarna
om valbarhet till fullmiktig
av Lars Lingvall, fullmaktig
Segelbsten

Motionéren anfor att formule-
ringarna i SKB:s stadgar om
vilka som far véljas som
fullmaktige &r ofullstandiga
och otydliga. 1§14 tredje
stycket star det: Till fullméktig,
styrelseledamot, ledamot i
hyresutskottet eller valbered-
ningen eller suppleant for
sédan person kan endast
véljas medlem. Det innebar att
man maste vara medlem for att
valjas till fullmaktig. Men det
stér inget om att den som valjs
som fullmaktig for en viss
forvaltningsenhet méaste bo i
den férvaltningsenheten och
inget om att en fullmaktig for
koande ska vara kdande. Detta
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maste vara ett rent forbise-
ende. Man kan jamféra med
vad som sags i § 20: Fullméaktig
eller suppleant férlorar
omgéende detta uppdrag om
han/hon under mandattiden
évergar fran att hyra till att inte
hyra lédgenhet i féreningens
hus eller vice versa. Detsamma
géller om han/hon flyttar till
annan férvaltningsenhet.
Skrivningarna i § 14 och § 20
bor alltsa fortydligas.
Motionaren yrkar att forenings-
stdmman beslutar att &ndra §
14 tredje stycket och § 20 forsta
stycket 3 i SKB:s stadgar enligt
angivet forslag.

Styrelsen anfor att det | SKBs
stadgar § 20 framgér om nér en
medlem forlorar sitt uppdrag
som fullméktig i SKB. Laser
man bade § 14 och § 20
tillsammans finns inte
utrymme for feltolkningar.
Dock anser styrelsen som
motionaren papekar att
reglerna kan goras tydligare i
framtiden. SKB kommer att ta
forslaget i beaktande vid nasta
genomgang av stadgarna.

Styrelsen foreslar forenings-
stamman besluta att anse
motionen besvarad.

20. Angaende dndring av lag:
Kooperativ Hyresréatt

Mikael Méller, hyresmedlem
Kampementsbacken

Motiondren anfor att det finns
cirka 120 kooperativa hyres-
rattsforeningar i Sverige. For att
de boende medlemmarna i
dessa inte skall hamna i samma
sits, som SKBs boende
medlemmar, om 100 &r, méste
lagen om kooperativ hyresratt
skrivas om. Idag stodjer den en
ideologi som inte &r demokra-
tisk. Motionaren beskriver i
punktform vad lagen ska ange
(se motionshaftet for motio-
nens fullstandiga text).
Motionéaren yrkar att fullmak-
tige beslutar att andra
stadgarna i enlighet med
ovanstéende att hos lamplig
myndighet hemstalla om
lagandring enligt ovan stallda
riktlinjer.

Styrelsen anfér SKB &r en
forening med bade boende
och kéande medlemmar. Detta
har varit en forutséttning for att

framgangsrikt kunna driva
verksamheten. Styrelsen anser
att foreningens stadgar liksom
lagen om kooperativ hyresratt
pé det hela taget fungerar pa
ett bra s&tt och ser darfor inget
skal att de forandringar som
motionaren foreslar ska
genomforas.

Styrelsen foreslér forenings-
stamman besluta att avsla
motionen.

21. Angaende SKBs
medlemsenkiter

av Asa Janlév, fullmaktig
kéande och suppleant i
valberedningen, Bengt
Persson, fullméktig kéande,
samt Tomas Linderstél, Ulla
Andén och Kristina Harbom,
fullméktigesuppleanter
kéande

Motioné&rerna anfor att i en
tidigare motion till Fullméaktige
(nr 8/2014) yrkades om att
analysera forhallanden och
utveckling i SKBs bostadko
eftersom den ar en styrande
parameter for nyproduktionen.
Motionen avslogs med
hanvisning till kommande
enkatundersokning till kdande
medlemmar. Motionarerna
saknar dock en mer overgri-
pande malsattning och
struktur i arbetet med
enkaterna i allmanhet och med
enkéterna till de kdande i
synnerhet. Med ett mer
strukturerat och samordnat
upplagg av enkéatverksam-
heten kommer man att kunna
gora relevanta jamforelser
mellan &ren och dven mellan
enkaterna till boende respek-
tive kdande. Med ett strategiskt
synséatt kommer ocksé urvalet
och formuleringen av fragorna
att bidra till en battre analys
och darmed, tillsammans med
en bearbetad kostatistik, ge ett
béattre underlag for framtida
verksamhetsplanering.

Motionéarerna yrkar att
féreningsstamman beslutar att
ta fram en malsattning och
strategi for arbetet med
medlemsenkéter, att utfallet av
framtida medlemsenkater
redovisas till medlemmarna pa
lampligt vis inkl. styrelsens
analys och de ev. dtgarder den
foranleder, att framtida
medlemsenkater och
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logistiken kring dem utformas i
samrad med foretradare for
respektive fullmaktigegrupp.

Styrelsen anfor att SKBs
enkater till de boende och
koéande medlemmarna har en
mycket viktig funktion i SKB.
De speglar medlemmarnas syn
pa SKBs dagliga verksamhet
samt tydliggor de utvecklings-
omraden som organisationen
har. Motionarerna efterfréagar
en overgripande malsattning
och struktur i SKBs arbete med
enkaterna. SKB arbetar redan
idag strukturerat under hela
processen med enkaterna, d v
s med urval och formulering av
frégorna, analysen av svaren
samt kommuniceringen och
anvandningen av resultaten. P4
saval kvartersradstraffar som
fullmaktigedagen har resulta-
ten presenterats. Tanken &r att
gora detsamma pa kommande
ordinarie medlemsmote for
koéande medlemmar.
Resultaten publiceras ocksé pa
SKBs hemsida och i var
medlemstidning. P4 det sattet
kan medlemmarna ta del av
resultatet och aven ldmna
synpunkter infér nasta enkat.

Styrelsen foreslar forenings-
stdmman besluta att anse
motionen besvarad.

22. SKB-Org-app till bdde
Iphone och Android

av Maria Piehl, fullméktig
kéande

Motiondren dnskar en app som
fungerar med samtliga
drivsystem p& mobil och
surfplatta. Det &r specifikt att
kunna bevaka lediga bostader
och félja sddana arenden.

Styrelsen anfor att under 2014
och 2015 omarbetas www.skb.
org med planerad lansering
&rsskiftet 2015/2016. SKBs nya
hemsida kommer att ha s&
kallad responsiv webbdesign.
Det innebéar att hemsidans
layout och funktioner anpassar
sig till den skarmstorlek och
-upplésning som besokaren
har och fungerar darmed
oavsett om personen kommer
in via mobil, surfplatta eller
dator. Att komplettera den nya
hemsidan med en app for att
soka lediga bostader &r
darmed inte aktuellt utan
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samma mojligheter fas i och
med den responsiva webbde-
signen. I omarbetningen av
den nya webben ingar daven en
bevakningstjanst av lediga
bostader.

Styrelsen foreslar forenings-
stamman besluta att anse
motionen besvarad.

23. Information saknas.
Tidningen "Vi i SKB” behéver
omorganiseras.

av Monica Odén Berggren,
fullméktigesuppleant kéande

Motionéren refererar till sina
motioner med samma forslag
(nr 8 &r 201 och nr 29 ar 2012)
och féreslar att tidningen "Vi i
SKB” omorganiseras och blir
ett foreningsorgan for alla
medlemmar med ett nytt
redaktionsrad. Det nya
redaktionsradet kan ta fram ett
forslag/dummy av nya
tidningen och visa pa hemsi-
dan.Iden modernare tid-
ningen vill vi medlemmar att
det finns plats for inséandare
och artiklar fran medlemska-
ren. Motionaren yrkar att
fullmaktige beslutar att
tidningen "Vi i SKB” omorgani-
seras och blir ett féreningsor-
gan med ett redaktionsradd som
bestar av SKB medlemmar, en
redaktor och nagon anstalld.

Styrelsen anfor att innehéllet i
Vi i SKB speglar SKBs beslu-
tade verksamhet inom
omradena ekonomi, férvalt-
ning, byggande och foérenings-
verksamhet och att det ar den
verkstéllande organisationens
uppdrag att producera
tidningen. I den senaste
medlemsenkaten som
genomfordes hosten 2014
ansag 95,2 procent av SKBs
kémedlemmar att informatio-
nen i Vii SKB ar mycket bra
eller ganska bra. Motsvarande
siffra for hyresmedlemmarna ar
96,4 procent. Dessa siffror visar
att SKBs medlemmar &r ndjda
med tidningen.

Som motionéren sjalv refererar
till har tva liknande motioner
frdn samma motionar behand-
lats av foreningsstamman 2011
och 2012. B&da géngerna
beslutade foreningsstamman i
enlighet med styrelsens
forslag att anse motionen

besvarad och att saga nej till
en sarskild redaktionskom-
mitté for Vi i SKB.

Styrelsen foreslar forenings-
stamman besluta att avsla
motionen.

24. SKB FAQ
av Mats Heinerud, hyres-
medlem Ragen-Axet

Motionédren anfor att regler i
féreningen kan vara svéra att
begripa for en icke palast. Vad
géller tex. vid medlemsanso-
kan och lagenhetsbyte.
Motionéaren vill se att SKB
forenklar for bade nuvarande
medlemmar, forvaltning och
utomstéende intressenter. Ett
bra satt att visa pa hur
féreningen fungerar for alla
och envar &r att paborja
byggandet av FAQ pé hemsi-
dan. Med detta kan intresse-
rade pa egen hand soka fakta
och f& svar via FAQ. I ett
framtida FAQ visar féreningen
via profileringen upp hur SKB
vill visa sig. FAQ kommer &ven
att visa vilken information som
soks mest. Via detta kan
foreningen se mojligheter till
framtida forbattringar. Och ett
FAQ blir ett instrument som att
visar att SKB valkomnar alla
som vill vara med. Motionéren
yrkar att SKB péborjar bygget
av ett FAQ.

Styrelsen anfor att en omar-
betning av www.skb.org pégar
och lansering ar planerad till
arsskiftet 2015/2016.
Motionaren efterfragar en
"FAQ" (Frequently Asked
Questions). SKBs motsvarighet
kallas "Fragor & svar”. T
projektet ingar att vidareut-
veckla och forbattra avdel-
ningen "Fragor & svar” som
idag, nadgot felplacerad,
aterfinns under rubriken "Sok
bostad”.

I vidareutvecklingen av dagens
Fragor och svar goér SKB en
sammanstallning av vanliga
fragor som inkommer till sko@
skb.org och SKBs vaxel samt
till SKBs personal. Parallellt
med detta undersoks &ven
statistik fran www.skb.org. T
statistiken kan till exempel
utlasas antal besokare pa
respektive sida, vilka vagar
besokarna tar for att finna

information och vilka sidor som
besoks/inte besdks. Aven detta
ger ett bra underlag till saval
framtida menyer och rubrik-
s&ttning pa hemsidan som till
innehallet i Fragor och svar. En
annan viktig del i SKBs
omarbetning av hemsidan &r
en oversyn av samtliga texter.
Malet ar att foreningens
funktioner och regler ska hittas
lattare och &ven forklaras pa
ett enklare sétt.

Styrelsen foreslér forenings-
stdmman besluta att anse
motionen besvarad.

25. Férenkling av
insatssystemet

av Carl Henric Bramelid,
fullméktig kéande och
ledamot i valberedningen

Motionédren anfor att syftet
med motionen &r att SKB ska
forenkla systemet med
insatser. Konsekvensen blir
darutover att insatsen ska
betalas in pa kortare tid samt
blir pa lagre belopp &n idag.
Alternativ for framtiden &r att
man kan forenkla genom att
sl& ihop utdelningsinsatsen
med bosparandet. Om
foreningens arsmote far for sig
att man ska betala ranta pa
bosparandet kan dessa slantar
séttas in pa bosparandet.
Forslaget kraver att man andrar
stadgarna.

Forslag pa hur reglerna ska se
ut i framtiden: att oféréandrat
bosparande (1000 kronor) for
bibehéllen plats, att bospara-
rinsatsen faststalls till ett halvt
prisbasbelopp, att konsekven-
sen ar att man sanker insats-
kravet pa 2 750 kronor, att om
SKB betalar ut rantor pa
bosparandet bokférs de pa
Bospararinsatsen, att som
konsekvens av beslutet fors
pengarna som &ar utdelningsin-
sats 6ver till bosparinsatsen.
Motionéaren yrkar darfor att
Utdelnings- och bospararinsat-
sen sammanfogas till bospa-
rande samt att Bosparar-
insatsen satts till ett halv
bosparbelopp.

Styrelsen anfor att SKBs
nuvarande system for insatser
och bosparande beslutades av
féreningsstamman 2010 efter
en grundlig analys och
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utredning. Som motionaren
papekar ar tillvaxttakten pa
utdelningsinsatsen mycket lag.
En konsekvens av den
foreslagna forandringen skulle
darfor bli att medlemmarna
maste fortsatta att gora arliga
inbetalningar tills den
féreslagna nivan, motsvarande
ett halvt prisbasbelopp, har
uppnétts. Aven om insatskravet
enligt forslaget beloppsmas-
sigt blir lagre innebar den
foreslagna konstruktionen att
medlemmarna maste fortsatta
gora inbetalningar till det
obligatoriska bosparandet
aven efter att dagens grans,
20 000 kr har uppnétts.
Foreningsstdmman har sé sent
som 2010 gjort bedémningen
att 20 000 kr var en rimlig niva
for det obligatoriska bosparan-
det. Mot den bakgrunden anser
styrelsen att det for dagen inte
finns ndgon anledning att
foresld ndgon forandring i
systemet.

Styrelsen foreslar forenings-
stdmman besluta att avsla
motionen.

26. Hur skall "synnerliga skal”
tolkas i SKBs tillampningsreg-
ler vid uteslutningsidrenden”
av Bertil Nyman, fullméktig
kéande och ledamot i
valberedningen

Motiondren anfor att enligt
SKB:s stadgar skall arsavgiften
betalas senast 31 mars det
kalenderér érsavgiften avser.
Stadgarna sager inget om vad
som hander om betalningen
inte sker senast 31 mars. Detta
regleras istallet av "Tillamp-
ningsregler vid uteslutnings-
arenden” som har antagits av
styrelsen 28 januari 2014. Dessa
torde inte vara kédnda av oss
medlemmar. (Arsavgiften galler
kémedlemmar. Hyresmedlems
arsavgift ingar i hyran.) Utdrag
ur SKB:s géllande tillampnings-
regler (som galler from.
2014-02-01): Betalning av
&rsavgift fram till 31 december
avgiftsaret medger utan
sérskild prévning att medlem-
skapet dterfas. Detta hanteras
av medlemsservice. Begéran
om att &terfa medlemskapet
fére utgéngen av éret efter
avgiftsaret kan efter prévning
bifallas av styrelsens arbets-
utskott (AU) om medlemmen

har ett enligt AU synnerligt
skél. AU ska anvéanda denna
prévning med stor
restriktivitet.

Motionéren yrkar att "synner-
liga skal” ska definieras i en
bilaga till tillampningsreglerna.
Exempel kan vara allvarliga
sjukdomstillstand eller
olyckliga omstandigheter
enligt ovan att om uteslut-
ningen havs och medlemmen
darefter dnskar ett retroaktivt
sparande for avgiftsaret for att
bibehalla sin turordning skall
detta ej medges (for att
motverka eventuellt missbruk).

Styrelsen anfér att SKBs regler
i uteslutningsarende &r och
maéste vara tydliga och
behandla alla medlemmar lika.
Detta inte minst med tanke pa
det stora medlemsantalet som
gor det omojligt att ha en
individuell kannedom om
medlemmars kontaktuppgifter
eller familjesituation med
mera. I SKBs stadgar sags vad
géller betalning av séaval
arsavgifter som av bosparande
att det &r medlemmen sjalv
som ansvarar for att dessa
avgifter betalas i ratt tid.

Enligt stadgarna ska arsavgif-
ten ha betalats senast den 31
mars for aktuellt &r. Om detta
inte gors skickas ett pdminnel-
sebrev och senare ett
varningsbrev med medde-
lande om att medlemmen
riskerar uteslutning om inte
arsavgiften betalas. Betalas
trots det inte &rsavgiften far
medlemmen ett meddelande
om han/hon har uteslutits. I
det meddelandet anges att om
medlemmen trots allt vill
kvarstd som medlem sé finns
en mojlighet att aterfé/behalla
medlemskapet om &rsavgiften
betalas senast den 31 decem-
ber samma ar. Som en sista
mojlighet har styrelsen genom
sitt arbetsutskott (AU)
mojlighet att efter prévning
besluta att medlemskapet i
undantagsfall kan &terfas dven
efter den 31 december
avgiftsaret, dock senast fore
utgédngen av éret efter
avgiftsaret. Ett sddant beslut
ska endast kunna ske om AU
bedomer att det i det enskilda
fallet finns synnerliga skal.
Styrelsen har darvid uttalat att
ett sddant beslut endast kan
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ske i undantagsfall och ska
tillampas mycket restriktivt.
Styrelsen anser att reglerna
kring uteslutningar pa grund
av icke betald arsavgift ar
bade tydliga och forméanliga
for medlemmarna och ser
ingen anledning att andra
reglerna.

Styrelsen forslar forenings-
stamman besluta att avsla
motionen.

27. Delade hyreskontrakt - gér
det tydligt och enkelt!

av Monica Odén Berggren,
fullméktigesuppleant kéande

Motiondren anfor att eftersom
det inte finns nagot forbud
mot att tva personer delar ett
hyreskontrakt s& bor SKB
oppna for den mojligheten for
de medlemmar som énskar
det. Vi lever i modern tid med
delad ekonomi och delat
ansvar for hem och familj.
Jamstalldhet och jamlikhet.
Motionaren kan inte finna att
varken lagen om Hyresratt,
Jordabalken eller den
Kooperativa hyreslagen har
nagot forbud mot att tva
personer delar ett hyreskon-
trakt. Var och en som tecknar
kontrakt ar givetvis 100 %
ansvariga for att hyresavtalets
villkor foljs. Den personliga
kotiden fortsatter att galla och
i 6vrigt samma villkor som
idag galler for medlemmar
med kontrakt. Insatsen d.v.s.
l&nenivan som ar SKB:s krav
for att fa en lagenhet i en
nybyggd fastighet har de
senaste aren natt s hoga
ekonomiska nivéer att delat
ansvar for lan och kontrakt bor
vara ekvivalent. Det finns
langivare, banker, som begar
det. Motionéaren yrkar att
fullmaktige beslutar att tva
myndiga personer, medlem-
mar, som bor tillsammans far
ratt att dela ett hyreskontrakt i
SKB, att var och en har 100 %
ansvar for att hyresavtalets
villkor féljs, att den personliga
kotiden och ovriga villkor som
galler for kontraktsinnehavare
i SKB fortsétter att gélla for
samtliga parter: hyresmedlem-
mar och hyresvard (=SKB), att
fullmaktige ger styrelsen i
uppdrag att andra stadgarna
till foljd av SKB stammans
beslut.

Styrelsen anfor att de med
samhyresgaster forenade
administrativa olagenheterna
medfor att fastighetsagare i
allmanhet undviker att teckna
avtal med tva eller flera
hyresgaster; meddelanden,
uppsagningar och andra
rattshandlingar som foranleds
av hyresavtalet ska tillstallas
eller delges tva eller flera
personer i stallet for en. For
SKB ’s del kan systemet med
samhyresgaster paverka
turordningsratten. En kon-
traktslds sambo, make/maka
har ldngtgéende rattigheter
enligt bl.a. hyreslagens
bestammelser. Den koopera-
tiva hyresratten har inget
egentligt ekonomiskt varde.
Langivares eventuella 6nske-
mal/krav kan istallet tillgodo-
ses exempelvis genom ett
borgensatagande.

Styrelsen foreslér forenings-
stdmman besluta att avsla
motionen.

28. Straffavgift dd SKB medlem
anvénder sin angerritt

av medlemmar i gruppen "SKB
Kvinnor”; Ingela Engblom,
fullméktig Timmermannen,
Monica Odén Berggren,
fullméktigesuppleant kéande,
Lena Lind, hyresmedlem
Vingen, Asa Arbin, hyresmed-
lem Kampementsbacken och
Lena Rosenberg, kbmedlem

Motiondrerna anfor att en SKB
medlem som angrar, avstar
fran att skriva kontrakt efter
anmalan och erbjudande om
lagenhet inte har férorsakat
nagon extra kostnad for SKB:s
administration eftersom alla
kopare eller séljare av produk-
ter och tjanster har angerrétt i
Sverige. Exakt samma rattighet
har den person, organisation
eller foretag att avsta fran att
fullfolja ett avtal eller att skriva
hyreskontrakt. En moralisk
synpunkt som borde ha stor
tyngd i en kooperativ férening
ar att ingen medlem i SKB ska
tvingas in i en ekonomisk
situation som medlemmen i
forvag ser att det inte skulle
fungera. SKB &r en ekonomisk
forening for medlemmar som
hyr lagenhet och som star i ko
att fa lagenhet som &gs av
féreningen (den juridiska
personen). Generell

Vii SKB / VAREN 2015

39



MOTIONER OCH UTLATANDEN I SAMMANDRAG

yrkesmassig bostadsformed-
ling pa den 6ppna marknaden
arinte en del av féreningens
verksamhet. Enbart medlem-
mar kan hyra en lagenhet och
varje medlem har betalat
minimum 2500 kr, enligt
géllande regel, i medlems- och
startspar till SKB.

Motionarerna yrkar att
fullmaktige beslutar att inga
extra avgifter ska drabba
medlemmar som har med
visning och uthyrning av
lagenheter cavsett om det ar
nybyggda lagenheter eller
gamla lagenheter.

Styrelsens utlatande, se
motion 29.

29. Forlust av deponerat
belopp vid avbokning av
lagenhet i nyproduktion
av Carin Backander, hyres-
medlem Traslottet

Motionéren anfor att i oktober-
numret 2014 av "Vii SKB" s.19
framgar att SKB-medlem som
tecknar hyreskontrakt for
lagenhet i nyproduktion fore
kontraktstecknandet ska
erlagga en deposition om
3000 kr. Depositionen dras
sedan av frdn den insats som
medlemmen ska betala senast
fyra méanader innan inflyttning.
Avbokar medlemmen lagenhe-
ten tillfaller det deponerade
beloppet SKB for att tacka de
administrativa kostnaderna
med uthyrningen. Att utan stod
i stadgarna ta ut en deposition
vid tecknande av hyreskontrakt
dar medlemmen faktiskt inte
kan flytta in i lagenheten pa
cirka ett ar kan inte vara for
medlemmarnas basta.
Lagenheterna formedlas enligt
katid, att en medlem avbokar
en lagenhet leder endast till att
en annan medlem far mojlighet
till ett attraktivt objekt. Jag vill
aven framhalla att SKB genom
att behélla det deponerade
beloppet vid avbokning inte
agerar enligt hyreslagen (12
kapitlet 65 a § Jordabalken).
Motionaren yrkar att SKB
redovisar var depositioner som
erlagts bokforts, att fullmak-
tige beslutar att inféra
dterbetalning av deposition till
medlem nar medlem avbokar
lagenhet efter kontraktsteck-
nande, att fullmaktige beslutar
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att SKB &terbetalar samtliga
depositioner som erlagts av
medlemmar vid tecknande av
kontrakt for lagenhet i
nyproduktion och som darefter
avbokats

Styrelsens utlatande dver
motionerna 28 och 29

Styrelsen anfor att SKB har till
andamal, savitt nu ar ifraga, att
bedriva byggnadsverksamhet
for att i forsta hand upplata
bostadslagenheter med
kooperativ hyresréatt for
permanent boende &t foren-
ingens medlemmar. Denna
SKB:s verksamhet &r inte sédan
formedling av bostadslagen-
heter varom talas i 12 kap 65 a §
jordabalken. Det belopp, 3 000
kronor, som medlem inbetalar
till SKB i anslutning till
kontraktstecknande &r inte
nagon sadan ersattning som
avses 12 kap 65 § jordabalken.

Medlem som hyr lagenhet ska
till SKB betala den for lagenhe-
ten faststallda uppléatelseinsat-
sen. Medlemmens betalning av
ovannadmnda belopp, 3 000
kronor, betecknat deposition,
ar till sin natur att jamstalla
med en delbetalning av den for
lagenheten faststéallda
upplételseinsatsen. Om
medlem sager upp avtalet
(avbokar lagenheten) far SKB
enligt féreningens stadgar
kvitta fordran som féreningen
har p&d medlemmen mot de
medel som medlemmen har
innestédende hos foreningen
(foreningens stadgar § 13).
Foreningens fordran avser det
merarbete som féreningen
dsamkats pa grund av med-
lemmens uppsagning.

Styrelsen foreslér forenings-
stamman besluta att avsla
motion 28, att anse forsta
att-satsen besvarad i motion 29
samt att avsl4 att-satserna tvéa
och tre i motion 29.

30. Andrade turordningsregler
av Gunnar Arrhed, hyres-
medlem Agendan

Motionéren anfor att nar han
forsta gangen blev medlem i
SKB skulle man valja vilken
storlek pa lagenhet man ville
koa till. Det fanns fyra alterna-
tiv. Nu har SKB valt att endast

ha en ko for sina medlemmar,
oavsett vilken storlek pa
lagenhet man é&r intresserad av.
Konsekvensen for motionaren
blev dock dessvarre att han
inte har ndgon som helst chans
att fa en trea i det omrade dar
han vill bo, trots ldngt medlem-
skap i SKB. Motionaren yrkar
att foreningsstamman beslutar
att for medlemmar i min
situation med flera olika
kotider ska nya regler galla.
N&r man anméler intresse till
en lagenhet skall endast den
forsta, ursprungliga kétiden
galla och inte nagon senare.
Alltsé endast en kétid per
medlem, och det ska vara fran
det datum nar man forst blev
medlem i SKB.

Styrelsen anfor att medlem-
marnas ekonomiska dtaganden
gentemot SKB har &ver tid
varierat; fran kreditbelopp, lan
frdn medlemmen, till numera
regelrétta insatser i féreningen.
Storleken av medlemmens
ekonomiska &tagande var
ursprungligen beroende av
vilken typ av lagenhet som
efterfrégades. Olika koer
skapades beroende pa
lagenhetsstorlek. Systemet
med olika koer beroende pa
lagenhetsstorlek ersattes i
bdrjan av 80-talet med en ko
oavsett lagenhetsstorlek. I
dagsléget ar det totalt 1535
medlemmar som har differen-
tierade turordningar. Att
retroaktivt forandra turord-
ningen for dessa medlemmar
ar inte mojligt med hansyn till
det féreningsrattsliga kravet pa
likabehandling av féreningens
medlemmar.

Styrelsen foreslér forenings-
stamman besluta att avsla
motionen.

31. Féréndring av bristande
kdsystem for att underlatta for
yngre (kéande 1985-1995) att
fa tillgang till lLagenheter

av Erik Linghede, hyres-
medlem Sigbardiorden

Motionéren anfor att SKB's
kosystem brister nar det
kommer till att fordela
lagenheter till kdande fran
mitten av 80-talet och framaét.
Kon har stagnerat dé ingen
mister sin koplats. Nybyggen &r
dyra och fungerar inte fér unga

s6kande. Sjalv har jag koat
sedan 1986 och har i stort
oférandrad koplats sedan jag
flyttade till mitt forsta SKB hem
for snart 10 ar sedan i Hasselby.
Motionéaren efterfragar en
utredning till mojligheter att
forandra kosystemet.
Forandringar skulle exempelvis
kunna vara att kdande fram
tom 1990 blir av med sin
koplats efter nytt kontrakt
tecknas. Motionéren yrkar att
foreningsstamman tillsatter en
utredning alternativt arbets-
grupp att se over rddande
kosystemets brister for unga
sbkande och kommer med ett
akut insatsforslag. Detta
behover ses 6ver och forandras
inom snar framtiden d&
behovet fér unga som soker
bostader ar enormt och SKB's
fordelaktiga kosystem hindrar
personer som koat i 28 ar att
komma narmare stan &n
Hasselby, Tensta, Skarholmen.
Behovet ar akut!

Styrelsen anfor att fragan har
behandlats pa tidigare
féreningsstammor. En fordel
med SKBs system ar att en
hyresmedlem har mojlighet att
soka en ny lagenhet nar
livssituationen férandras, tex.
vid andrad familjesituation. Nar
hyresmedlemmen far en ny
lagenhet blir samtidigt den
tidigare forhyrda lagenheten
ledig for uthyrning. Styrelsens
uppfattning ar att problemet
med langa katider inte beror
pé SKBs regelverk utan péa att
féoreningen har fa lagenheter i
forhallandet till det stora
medlemsantalet.

Styrelsen foreslar forenings-
stamman besluta att avsla
motionen

32. Det interna bytessystemet i
SKB maste uppdateras for att
fler byten ska bli méjliga

av Pia Grademo, hyresmedlem
Gréndal

Motion&ren anfor att som det
ar nu finns ingen anledning for
en person att byta ner sig till
en mindre lagenhet eftersom
det betyder att man i de flesta
fall maste lagga mer till
insatsen. Ofta &r det aldre
personer som kanske blivit
anka/ankling som sitter i en
trea eller fyra och egentligen
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inte behdver mer én en
etta-tvéa. Motionaren yrkar att
féreningsstamman beslutar att
de som vill flytta till ett mindre
boende inom samma omrade
inte ska behova betala
ytterligare insats (utéver den
de redan lagt in). For de som
byter upp till en storre
lagenhet galler vanliga regler.
Resultat: SKB kommer inte att
forlora ekonomiskt eftersom
de som byter upp sig kommer
att lagga till for den hogre
insatsen. Tvartom kommer
detta att gagna bade SKB samt
de boende, eftersom fler har
moijlighet att byta lagenheter.

Styrelsen anfor att nar det
géller motionarens fraga om
betalning av insats galler
reglerna i foreningens stadgar
att nar lagenhet erhélls ska full
upplételseinsats erlaggas. Om
det foreligger sarskilda skal,
kan styrelsen efter sarskild
prévning, medge undantag
fran eller anstand med
komplettering av uppléatelsein-
sats vid flyttning inom
féoreningens bostadsbestand.
Att generellt medge undantag,
ar inte mojligt enligt forening-
ens stadgar. Ett sddant
undantag skulle strida mot
kravet pa likabehandling av
foreningens medlemmar.

Styrelsen foreslar forenings-
stamman besluta att avsléa
motionen.

33. Flera medlemskategorier i
SKB

av Monica Odén Berggren,
fullméktigesuppleant kéande

Motionédren anfor att det finns
fler medlemskategorier
(grupper) i SKB an vad som
stér i SKB stadgarnas paragraf
§ 4 Medlemskap. En medlem-
skategori kallas nu boende
medlem utan kontrakt och
finns inte upptagen som en
medlemsgrupp i stadgarna.
Efter egen begaran (ref.
stadgarnas sid. 8 § 16) har hon/
han 6verforts till den forvalt-
ningsenhet dar medlemmen
bor. En ny praxis har inforts.
Motionaren anfor att allt
byrakratiskt krdngel som
medfor olika och oklara

medlemskategorier bor andras.

Boende medlem utan kontrakt
ar kdande endast om det

obligatoriska bosparandet

20 000 kr har betalats till SKB
eller om inbetalning pagar.
Motionaren yrkar att fullmak-
tige beslutar att ge styrelsen i
uppdrag andra &ndra stad-
garna sé att de stdmmer med
den nya praxis som SKB redan
infort att det finns en tredje
medlemskategori benamnd
boende utan kontrakt.

Styrelsen anfor att en medlem
som varaktigt sammanbor med
hyresmedlem kan, pa egen
begaran, overforas till samma
forvaltningsenhet (fastighet/
kvarter) som hyresmedlem-
men. Detta regleras i stadgar-
nas § 16. Den aktuella mojlighe-
ten har funnits lange och &r
alltsé ingen nyhet. Den
medlem som begéar att fa
tilldmpa den aktuella mojlighe-
ten far av praktiska skal
medlemsbevis som for boende
(for att ev. kunna bli invald i
fullmaktige), men ar registrerad
som kdande medlem och
betalar &rsavgift som alla andra
koande. Medlemmen &r alltsa
koande medlem och inget
annat. Att inféra en ny med-
lemskategori utan att detta
tillfor ndgot mervarde for de
medlemmar det beror ar enligt
styrelsens mening inte befogat.

Styrelsen forslér forenings-
stdmman besluta att anse
motionen besvarad.

34. Férsoka fa ner hyresniva-
erna i nyproduktionen

av Thommy Hultberg,
kémedlem

Motiondren anfor att i senaste
numret av medlemstidningen
"Vii SKB” framgér att en stor
sexrummare ligger pa 20 000
kr per manad med dartill en
halv miljon i insats. Ar dessa
summor forsvarliga och vilka
kan bebo dessa vid nasta
ekonomiska nedgéangsperiod?
I samma tidning annonserades
en ett for 7000 kr per ménad
och hundratusen i insats. Vilka
ungdomar har réd med detta?
Kan SKB lara av Ikeas Bo/klok
system tillsammans med
Skanska? Kotiderna inom SKB
or langst av alla. Stockholms
bostadsformedling kan efter
tolv ars kdande erbjuda
miniettor pa Soédermalm for att
ta ett exempel. Dar ligger SKB
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pa mer an dubbla katiden! Till
slut trottnar formodligen “de
koande”.

Styrelsens utlatande, se
motion 35.

35. Se 6ver hyrorna i
nyproduktionen

av Ragnar von Malmborg,
fullméktig kéande

Motionéren anfor att SKB:s
bostader bor ha en sé jamn
hyresséattning som majligt och
att ocksa de nya husen bor ha
hyror som kan klaras av hushall
med méttliga inkomster. De
nya husen bér enligt SKB:s
beslut inte subventioneras.
Men det finns inte heller
anledning att de ska ge vinst.
Med tanke pé att réntenivaerna
i samhéllet &r laga och att SKB
kan finansiera en del av
byggkostnaderna via bospa-
randet och annat dverskott sa
bor det finnas mojligheter att
halla vasentligt lagre hyror i
nyproduktionen &an idag.

Motion&ren yrkar att forenings-
stamman beslutar att styrelsen
ska strava efter hyror i
nyproduktionen som kan
klaras av stor del av medlem-
marna samt att styrelsen till
fullmaktige redovisar ekono-
min i nybyggda hus och hur
man kommit fram till de hoga
hyresnivaerna.

Styrelsens utlatande éver
motionerna 34 och 35

Styrelsen anfér att upphandling
av byggnation gors i storsta
mojliga konkurrens och med
kvaliteter som syftar till SKB
skall forvalta dem till lagsta
livscykelkostnad. SKB forsoker
ocksé hitta samverkan med
andra byggare i syfte att
gemensamt hitta billigare
6sningar utan att tumma pa
kvaliteten. De nya redovisnings-
reglerna (K3-reglerna) for
fastighetsbolag, innebar att SKB
inte kan satta en for lag hyra pa
nybyggnadsprojekt, vilket kan
leda till nedskrivningar
(marknadsvardet ar lagre an
bokfort varde). Denna nedskriv-
ning tas direkt mot resultatet.

I motion 34 framfor att
kotiderna ar kortare i
Stockholms bostadsko. Man

maste ha fyllt 18 ar for att
kunna stélla sig i Stockholms
bostadsférmedlings ko, medan
man kan stalla sig i SKBs ko
fran fodseln. I bada fallen kan
man séledes komma i fraga for
en etta i ungefar samma &lder.

Styrelsen foreslar forenings-
stdmman besluta att anse
motionerna besvarade.

Hyresutskottets utlatande
6ver motionerna 34 och 35

Motionéarerna fragar sig varfor
hyresnivan i nyproduktionen
blir h6g. Hyresutskottet anser
att SKB ska strava efter att
halla ner kostnaderna for
nyproduktion, men det ska
byggas med tillfredsstallande
standard och kvalité.
Nyproduktionen ska betala
sina egna kostnader. Om
nyproduktionen subventione-
ras sl&r detta tillbaka mot de
redan boende.

36. Hyrans storlek
av Mikael Méller, hyresmedlem
Kampementsbacken

Motionéren yrkar med
hanvisning till tidigare
motioner i &mnet att hyran
aterstalls till 2003 éars niva samt
att all irrelevant jamforelse
med andra foretags hyror och
lage omedelbart upphor.

Styrelsens utlatande, se
motion 37.

37. Varfor héjs hyrorna?
av Rolle Siewer, fullméktige-
suppleant Kartan-Skalan

Motionédren anfor att hyrorna i
ar har hojts inom SKB. Det sker
med néagot olika procentsatser
for olika omraden, antagligen
for att péa sikt utjamna hyresni-
véerna. Men varfor hojs hyrorna
i ar? Vi har nastan ingen
inflation i Sverige och i Europa,
rantorna ar ldga och SKB lanar
pa speciellt fordelaktiga villkor
p.g.a. sin stora kreditvardighet,
oljepriserna har gatt ner
oerhoért mycket. Hojs Hyrorna
med nagon form av automatik?
Ar den hajningen knuten till
nagot annat, som den allmanna
hyresnivan i omradet; till
bristen pa bostader. Motionaren
yrkar att styrelsen ger en
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utforlig motivering till hyreshoj-
ningarna i forhallande till
dagens allmanekonomiska lage.

Styrelsen utldtande over
motionerna 36 och 37

Styrelsen anfor att fragan har
behandlats pa tidigare
foreningsstammor. Grunderna
for berakning av foreningens
hyror &terfinns i féreningens
stadgar (§42). Dar sags att de
totala intakterna inom SKB ska
bestdmmas sé att en langsiktig
god ekonomi for féreningen
sakerstalls. Till ytterligare stod
for hyressattningen finns
foreningens riktlinjer for
hyressattning som faststalldes
av féreningsstamman 2009. Till
grund for riktlinjerna ligger en
utvardering som gjordes efter
fem ar (2008) av hyresriktlin-
jerna fréan 2003. En ny utvarde-
ring av hyresriktlinjerna gors
under 2075.

Hyreshojningarna uppstar
genom okade kostnader fér
driften av SKBs hus, till
exempel varme, vatten,
fastighetsskétsel med mera.
Hyreshojningarna som har
gjorts sedan 2003 har varit
begransade och har totalt sett
legat under allmannyttans
hyreshojningar. Varken 2006
eller 2010 hojdes bostadshy-
rorna. De hyreshojningar som
gjorts andra ar har i enlighet
med féreningens stadgar skett
efter samrad mellan hyres-
utskottet och styrelsen.

Styrelsen foreslér forenings-
stamman besluta att avsla
motionerna.

Hyresutskottets utldtande
S6ver motionerna 36 och 37
Motionarerna ifragasatter att
hyrorna hojs trots lag inflation
och laga rantor. Hyresutskottet
anser att det &r fordelaktigt
med en &g, jdmn och kontinu-
erlig hyreshojning. Ett
overskott ett visst &r stannar i
foreningen och gor att ryckiga
hyreshoéjningar undviks. Detta
ger en stabil och langsiktig
forutsagbarhet.

38. Ekonomisk segregation
av Magnus Olsson,
fullméktig, och Rolf Arbin,
fullméktigesuppleant
Kampementsbacken
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Motiondrerna anfor, for att f&
tillgang till en SKB lagenhet
avgors av tva faktorer, medlem-
mens kotid och ekonomi. De
senaste &ren har ekonomin fatt
en allt storre betydelse. Dagens
riktlinjer for hyresséattning
mojliggor ett SKB med riktning
mot marknadsanpassade hyror
dar alltfler lagenheter blir
tillgangliga endast for
kapitalstarka medlemmar. I
hyreshoéjningarna fran 1januari
2015 konstateras en fordelning
fran Okr — 27kr per kvm och &r.
De hogsta hojningarna ligger
aven detta ar pa innerstaden.
Siktar styrelsen péa att SKB ska
landa i en marknadsanpassad
hyressattning? SKB bor
uppmarksamma risken for
ekonomisk segregation med
dagens hyresfoérdelningsmo-
dell och véaga in detta nar en
hyresfordelningsprincip
snickras ihop. Motionarerna ar
overtygade om att SKB gynnas
av politiken om vi kan visa att
det inte rader en ekonomisk
segregation inom féreningen.
Det starker vart existensberat-
tigande. Ett exempel kan vara
vid markanvisningar.
Motionarerna yrkar att
foreningsstamman beslutar att
hyreshojningarna for ett enskilt
ar ska faststallas till samma
antal kronor per kvadratmeter
och &r for samtliga fastigheter
tills féreningsstamman
beslutar om nagot annat.

Styrelsen anfor att utlagget av
en hyreshojning har gjorts pa
olika satt genom aren i SKB.
Per eldstad, per rum, per
lagenhet, generell procentsats,
fordelad procentsats, generell
krontalshojning eller fordelad
krontalshojning.

Det satt pa vilket hyreshoj-
ningar laggs ut paverkar
relationen mellan olika
lagenheter. En hyreshojning
med procent av nu utgdende
hyra innebar att relationen
bibehalls. En hyreshsjning med
kronor per lagenhet och
manad &r relativt mest
gynnsam for stérre lagenheter
och sarskilt om dessa har hog
hyra, men minst gynnsam for
mindre lagenheter. En
hyreshojning i kronor per
kvadratmeter och ar &r relativt
sett mest gynnsam for mindre
lagenheter med hog hyra,
nagot mindre gynnsam for

storre lagenheter med hog
hyra och minst gynnsam for
storre lagenheter med lag hyra.
Motionéarens forlag ger hogst
hojning, relativt andra lagenhe-
ter, for de med lag hyra.

Styrelsen foreslér forenings-
stamman besluta att avsla
motionen.

Hyresutskottets utladtande
Gver motion 38

Motion&rerna anser att det,
med dagens riktlinjer for
fordelning av den érliga
hyreshojningen, skapas
segregation inom SKB. De
menar att hyreshojningen i
stallet ska fordelas lika mellan
fastigheterna.

Den senast anvanda hyreshoj-
ningsférdelningsmodellen har
en parameter som tar hansyn
till fastighetens nuvarande
genomsnittliga hyra och
upplételseinsats. Detta innebar
att redan héga hyror hojs
mindre &n redan laga, vilket
snarare bér minska segregatio-
nen inom SKB.

39. Genomlysning av
hyresférdelningsprinciper
av Magnus Olsson, fullméktig,
och Rolf Arbin, fullméktige-
suppleant Kampements-
backen, Hékan Kilstrém,
fullméktig Kartagos Backe,
samt Eva Engstrém Dray,
Thomas Backstréom, Eva
Karlberg, Owe Jorander,
Monika Gahnstrém, Gunilla
Molloy och Harriet Martin,
hyresmedlemmar Kartagos
Backe

Motionédrerna anfor att SKBs
styrelse och hyresutskott i
slutet av november 2014
presenterade hyreshojningen
for 2015. Man hade arbetat efter
en ny fordelningsmodell som
anvandes for forsta gdngen. En
beskrivning av hur férdelnings-
modellen ar uppbyggd och
fungerar skulle redovisas
senare. Det &r anmarkningsvart
att modellen sjosatts innan
denna redovisning skett.
Rimligen borde bade en
redovisning och ett beslut pa
en féreningsstamma kravas
innan en ny férdelningsmodell
trader i kraft. I hyreshéjning-
arna frén 1januari 2015 kan vi se
en fordelning fréan O kr — 27 kr

per kvm och ar. De hogsta
hojningarna ligger dven detta
ar pa innerstaden. Siktar
styrelsen pé att vi ska landa i
en marknadsanpassad
hyressattning? Ar mélet att
skapa ett ekonomiskt segrege-
rat SKB? Motionarerna yrkar att
féreningsstamman beslutar att
ge styrelsen i uppdrag att
tillsatta en utredning om
riktlinjerna for hyressattningen
i syfte att skapa en ny modell
for hyressattning som tar
hansyn till risken for ekono-
misk segregation samt att det i
utredningsgruppen ska inga
personer — saval boende som
kéande — som ér fristdende
fran styrelsen, hyresutskottet
och SKB:s férvaltning.

Styrelsens utlatande, se
motion 43.

40. Redovisning av modellen
for férdelning av
hyreshéjningar

av Lars Lingvall, fullmaktig
Segelbéten

Motion&ren anfor att en modell
for fordelning av hyreshoj-
ningar foreslogs i motion 67 till
forra &rets stdmma. Syftet
skulle framst vara att tydligare
motivera hur hyreshéjningarna
fordelas pa SKB:s olika
fastigheter. I sitt yttrande sade
styrelsen att en sddan modell
skulle tas fram. Den skulle
enligt styrelsen gora det
“lattare att tydligare motivera
skillnader i hyreshéjningar
mellan olika kvarter”. Det
behovs en ordentlig, forkla-
rande beskrivning av hur
modellen &r uppbyggd och &r
tankt att fungera som inklude-
rar uppgifter om hur
poangsattningen for respektive
faktor har tagits fram samt hur
ofta och pé vilket satt styrelsen
avser att revidera poangséatt-
ningen. Uppgifter om vilka
poéang som SKB:s olika
fastigheter har fatt i de fyra
olika parametrarna behéver
ocksé redovisas.

Motionéaren yrkar att forenings-
stdmman beslutar att ge
styrelsen i uppdrag att for
SKB:s medlemmar snarast
redovisa dels en beskrivning av
uppbyggnaden och funktions-
séttet for den nya modellen for
fordelning av hyreshojningar
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som inkluderar uppgifter om
hur poangsattningen for
respektive faktor har tagits
fram samt hur ofta och pa
vilket satt styrelsen avser att
revidera poangséttningen, dels
nuvarande poangtal for
samtliga fastigheter/forvalt-
ningsenheter for de fyra
parametrar som anvands i
modellen.

Styrelsens utlatande, se
motion 43.

41. SKB styrelsens nya
hyresséattningssystem

av Monica Odén Berggren,
fullméktigesuppleant kéande

Motiondren anfor att nar man
infor en intern marknadskom-
ponent i en kooperativ
ekonomisk bostadsférening da
har man totalt sprackt det
kooperativa systemet, sprackt
den ekonomiska féreningens
solidaritetstanke och samman-
héangande demokratiska
forhallning till medlemmarna.
Kooperationens huvudsyfte ar
att en del av dverskottet ska
gterga till medlemmarna.
SKB-lagenheterna éar inte
utsatta for en marknadskraft
fran Storstockholms bostads-
marknad. Husen/fastigheterna
eller lagenheterna éar inte till
salu pa en marknad.

Motionéaren foreslar att en
utvardering av de 5 senaste
arens hyressattning bor goéras
av medlemmar som ar
oberoende av SKB férvalt-
ningen, hyresutskottet och
styrelsen och att ett nytt,
annat &n det nu presenterade,
hyressattningssystem bor
prévas under 1-2 &r innan det
beslutas av fullmaktige for att
inféras. Motionaren yrkar att
fullmaktige beslutar att en
utvardering skyndsamt utfors
av de senaste 5 arens hyres-
s&ttning, nivaer och fordel-
ning. En mindre grupp
medlemmar som &r obero-
ende av SKB forvaltningen,
hyresutskottet och styrelsen,
bor tillsattas, att utvarderings-
gruppen parallellt tar fram
oversiktligt ett forslag till
hyressattningssystem, att
avrapportering till fullmaktige
sker senast 1 januari 2016 pa
det satt som utvarderings-
gruppen finner lampligt.

Styrelsens utlatande, se
motion 43.

42. SKB:s riktlinjer och modell
for hyresséattning

av Lars Lingvall, fullmaktig
Segelbsten

Motionédren anfor att en modell
for fordelning av hyreshoj-
ningar féreslogs i motion 67
forra &ret och att styrelsen
svarade att en sddan modell
skulle tas fram. P4 fullmaktige-
dagen i november 2014
presenterades modellen av
SKB:s tf. ordférande Hakan
Rugeland, som sade att den
hade anvants pa forsok i ar. Men
nu kan man p& hemsidan l&sa:
"SKBs styrelse beslutade den 4
november 2014 att godkanna en
modell for fordelning av
hyreshojningar.” Modellen har
alltsd inforts utan att fullmak-
tige fatt yttra sig éver den.

Motionaren anfor vidare att
modellen for fordelning av
hyreshojningar strider mot
stadgarna och behover
revideras for att bli stadgeen-
lig. Styrelsen bor gora denna
revidering och aterkomma till
nasta féreningsstdmma med
forslag till beslut — modellen
ska sjalvfallet beslutas av
féreningsstamman. Till dess
bor modellen inte tillampas,
utan hyreshojning ske med
samma belopp i kronor per
kvadratmeter och &r for de
olika fastigheterna. Motionaren
yrkar att foreningsstamman
beslutar att upphéava styrel-
sens beslut om godkannande
av modellen for fordelning av
hyreshojningar, att ge
styrelsen i uppdrag att revidera
modellen s att den star i
overensstammelse med
stadgarna samt dterkomma
med redovisning och férslag
till beslut till nasta forenings-
stamma samt att hyreshoj-
ningar ska utgéd med samma
belopp i kronor per kvadrat-
meter och ar tills forenings-
stamman beslutat annorlunda.

Styrelsens utlatande, se
motion 43.

43. Hyrorna och SKB:s sociala
ansvar

av Lars Lingvall, fullméktig
Segelbaten

MOTIONER OCH UTLATANDEN I SAMMANDRAG

Motiondren anfor att i flera ar
har SKB hojt hyran mest for
fastigheterna med lagst hyror
och mest for fastigheterna i
innerstaden. Den nya modellen
for hyreshojningar innebaér att
den utvecklingen kommer att
accelerera. Hyrorna i framfor
allt aldre fastigheter i innersta-
den kommer alltsé att bli hogre
och hogre — trots att driftskost-
naderna for fastigheterna inte
motiverar detta. Manga aldre
med ldga pensioner, som
kanske bott lange i sin
lagenhet i innerstaden,
kommer inte att ha rad att bo
kvar. Det &r inte att ta socialt
ansvar. Och det ar inte empati,
som enligt senaste arsredovis-
ning (sidan 3) &r en av SKB:s
fyra vardegrunder.

Att fortsétta hdja hyrorna pa
detta satt ar inte acceptabelt.
SKB bdr ta socialt ansvar.
Modellen for fordelningen av
hyreshojningar maste revide-
ras. Motionaren yrkar att
féreningsstamman beslutar att
uppdra &t styrelsen att revidera
modellen for fordelning av
hyreshojningar med hansyn till
det sociala ansvar som SKB bor
ta samt framlagga forslag om
en reviderad modell for beslut
pa nasta féreningsstamma.

Styrelsen utlatande éver
motionerna 39-43

Styrelsen anfér att de svarar for
féoreningens organisation och
forvaltningen av féreningens
angelagenheter. Detta
inkluderar bland annat
ekonomi och beslut om
hyresandring. Infor en
hyreséandring genomfors ett
samrad med hyresutskottet,
detta har under en lang foljd av
ar slutat i enighet. SKBs
gallande riktlinjer for hyres-
sattning beslutades av 2009
ars foreningsstamma och
géller alltjamt. Riktlinjerna
framgér av féreningens stadgar
och finns bla. pa foreningens
hemsida. De fordelningar av
hyreshojningar som gjort
mellan olika fastigheter har sin
grund i riktlinjernas text att
"under det arliga hyressamra-
det gérs en bedéomning av hur
forvaltningsenheter och
lagenheter skall hyressattas i
forhallande till varandra”. Vid
en sadan fordelning gors alltsa
en beddmning av

hyresstrukturen i hela fastig-
hetsbesténdet, dv.s. en
jamforelse om rimligen i
hyresskillnader mellan olika
fastigheter. Detta ar helt i
enlighet med riktlinjerna.
Fordelningar av hyreshojningar
har gjorts under en lang tid
inte bara hos SKB utan gors
hos alla bostadsforetag.

Svérigheten att férdela
hyreshojningen mellan olika
fastigheter ar uppenbar och en
grannlaga uppgift. Nagon
exakt vetenskap kan det aldrig
bli fragan om utan det géller
att gora fordelningen sé att
den kanns n&gorlunda réattvis
och saklig.

Infor hyressamradet 2014 (om
hyrorna 2015) har styrelsen och
hyresutskottet gemensamt
tagit fram en modell for att
enklare kunna gora denna
hyresfordelning. Modellen har
presenterats under fullmakti-
gedagen och pa féreningens
hemsida liksom i tidningen Vii
SKB. Vad géller SKBs riktlinjer
for hyressattning sa galler de
fortfarande. I enlighet med vad
som sagts tidigare kommer
riktlinjerna att utvarderas
under 2015. En arbetsgrupp har
tillsatts for detta &ndamal.
Arbetet har paborjats och
kommer nar utvarderingen &r
klar att redovisas for medlem-
marna, med eventuella forslag
till justeringar. Med anledning
av det bor denna utvardering
avvaktas innan nagra beslut
om forandringar tas.

Styrelsen foreslér forenings-
stamman besluta att anse
motion 39 besvarad, att avslé
motionerna 40, 42 och 43, att
anse forsta att-satsen besvarad
i motion 41 samt att avsla andra
och tredje att-satsen motion 41.

Hyresutskottets utladtande
dver motionerna 39-43
Dessa motioner behandlar
den nya modellen for for-
delning av hyreshojningar.
Hyresutskottet antar att dessa
motioner lamnades in innan
modellen presenterades pa
SKB:s hemsida. De fragor som
tas upp i motionerna anser vi
nu &r besvarade i tillganglig
information pa hemsidan. Vi
vill poangtera att ett enigt
Hyresutskott star bakom hyres-
hojningsfordelningsmodellen.
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44. Boendes inflytande éver
sin bostad

av Mikael Mdéller, hyresmedlem
Kampementsbacken

Motionédren yrkar med
hanvisning till tidigare
ekonomiska motioner att ett
ekonomiskt system som
gynnar alla medlemmar infors
samt att de boende bestam-
mer over sin bostad sdsom
bostadsrattsinnehavare
bestammer dver sin.

Styrelsen anfor att foreningen
gynnar medlemmarnas
ekonomiska intressen enligt
SKBs stadgar § 2.

SKB har att f5lja lag (2002:93)
om kooperativ hyresratt.

Styrelsen foreslar forenings-
stamman besluta att avsla
motionen.

45. "Egna hem pa héjden” och
"Hyr-dgamodellen”.

av Stellan von Zweigbergk,
kémedlem

Motionéren yrkar att styrelsen
later utreda Mikael Méllers
tidigare motioner "Egna hem
pa hojden” och
"Hyr-dgamodellen”.

Styrelsens utlatande, se
motion 47.

46. Utredning av "Egna hem péa
héjden” och
"Hyr-dga-systemet”.

av Ingela Engblom, fullméktig,
och Daniel Frélander, fullméak-
tigesuppleant Timmermannen

Motionérerna foreslar att
styrelsen infor SKB:s hundra-
arsjubileum gar tillbaka till
SKB:s ursprungsintention "att
tillhandahélla goda och sunda
bostader” och att man utifran
denna analyserar hur val
nuvarande regelverk ar
anpassat till de kommande
hundra aren. Detta med tanke
pa att antalet medlemmar vuxit
kraftigt och att SKB &r en
kooperativ, ekonomisk férening
som skall gagna medlemmarna
ekonomiskt samt att lagstift-
ning och omgivning férandrats.
For att forbattra for medlem-
marna/féreningen vad galler
ursprungsintentionen har
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SKB-medlemmen Mikael
Moller tidigare under aren
l&mnat in motionerna "Egna
hem pa hojden” och
"Hyr-8ga-systemet”.

Motionarerna yrkar att dessa
ovan namnda motioner utreds
sd att de kan inga i ett bredare
diskussionsunderlag infor
framtida, nédvandiga forand-
ringar inom SKB.

Styrelsens utlatande, se
motion 47.

47. Upplatelseformer
av Thommy Hultberg,
kémedlem

Motiondren anfor att under
flera &r har man har framfort
asikter ang. &garlagenheter alt
tilldta ombilda till bostadsratt.
Jag kan endast instémma
betraffande dessa forslag som
méaste innebéra andringar av
SKBs stadgar. Det finns
medlemmar som med
forskrackelse ser vilka hyror
som SKB tvingas ta ut i sin
nyproduktion. SKBs hyresgés-
ter har de senaste 20 aren “gétt
miste” om enorma formogen-
hetsvarden genom att avsta
fran bostadsratten som
boendeform i Stockholm.

Styrelsen utlatande ver
motionerna 45-47

Styrelsen anfor att motiona-
rerna i stort upprepar samma
forslag som framforts i
motioner till tidigare forenings-
stammor. Motionerna har da
avslagits. Nagot nytt har inte
framkommit som andrar
styrelsens uppfattning.

Styrelsen menar alltjamt att
agarlagenheter i SKBs bestand
varken ar énskvéarda eller
mojliga. Agarlagenheter
innebar att lagenheterna sedan
kan séljas fritt pd den 6ppna
marknaden och att SKB
upphor. Nar SKB bildades for
snart 100 ar sedan skedde det
med de klart uttalade maélen
for verksamheten att forhindra
bostadsspekulation och
underlatta rorligheten pa
bostadsmarknaden.

En omvandling till &garlagen-
heter strider mot foreningens
verksamhetsidé och ar
oférenlig med féreningens

stadgar. Meningen med ett
medlemskap i SKB &r att bo i
eller pa sikt fa tillgang till en
bra bostad i Stockholm - inte
att 6ka sin individuella
formagenhet. Nagon sarskild
utredning om andring av SKBs
upplatelseform kooperativ
hyresratt behover darfor inte
goras.

Styrelsen foreslér forenings-
stdmman besluta att avsla
motionerna.

48. Ekonomiska konsekvenser
av motionsfédrslag till SKBs
fullméktige

av Staffan Strém, fullméktige-
suppleant Brunbéret

Motionéren anfor att SKB &r en
medlemsstyrd organisation dar
medlemmarna har manga
mojligheter att gora sin
stamma hord. Fullmaktiges
arsmote ar det viktigaste
tillfallet. Det finns ett stort
engagemang och intresse for
SKBs verksamhet bland
medlemmarna och detta
avspeglas bland annat i de
motioner som fullméaktige
behandlar varje ar. I motio-
nerna framfors forslag som kan
paverka budget och ekonomi
for SKB. Dar finns séaval forslag
som kan leda till besparingar
som till 6kade kostnader. Det
ar svart for medlemmarna att
pa drsmotet bilda sig en
uppfattning om vilka ekono-
miska konsekvenser de olika
motionerna kan féra med sig.
Det ekonomiska utfallet ar
givetvis en del av det underlag
som behovs for att kunna fatta
kloka beslut. Motionaren
foreslar att fullmaktige ger
styrelsen och forvaltningen i
uppdrag att till &rsmotet 2016
komplettera styrelsens forslag
till beslut dver inkomna
motioner med en uppskattning
av vilka ekonomiska effekter
som motionens forslag kan
komma att f&, i enlighet med
forslaget

Styrelsen anfor att motiona-
rens fraga ar intressant. Det &r
alltid bra att veta vilka
ekonomiska konsekvenser som
ett forslag har, men i dagslaget
ar tiden redan mycket knapp
for att hinna med att bade
besvara motionerna, hinna fa
med dem i tva trycksaker och

f& ut dessa till medlemmarna i
tid infér medlemsmaotena. Att
berakna alla relevanta
motioner utifran ett ekono-
miskt perspektiv finns det inte
tid for i dagslaget. Att klara av
kostnadsberakningar i
motionssvaren skulle kanske
vara mojligt om antalet
motioner l&g runt 20-30 st och
alla handlade om hanterbara
fragor.

Styrelsen foreslar forenings-
stamman besluta att avsla
motionen.

49. Motion om éppenhet och
insyn inom SKB

av Géran Westberg, hyres-
medlem Kampementsbacken

Motiondren anfor att
Stockholms kooperativa
Bostadsférening, kooperativ
hyresréattsforening har till
andamal att bla. framja
medlemmarnas ekonomiska
intressen genom bebyggelse
av och upplételse av koopera-
tiva hyresrattslagenheter at
medlemmarna. Nagon narmare
definition vad som avses med
kooperativ hyresrattslagenhet
ges inte i stadgarna. SKB &r en
form av ekonomisk forening
och styrs som séddan med
stdmma och styrelse. Stémman
motsvarar i SKB fall av
fullmaktige. Eftersom alla
medlemmar inte har taleratt pa
fullméaktigematen ar insyn i
SKBs verksamhet viktig.
Motionaren yrkar att fullmak-
tige tillsatter en arbetsgrupp
med representanter for
styrelse och fullmaktige med
uppgift att se éver stadgarna
sd att okad insyn och 6ppenhet
ges for alla medlemmar i
féreningens ekonomi. Arbetet
redovisas vid &rsstdmman 2016.

Styrelsen anfor att SKB har en
balansomslutning pa 5 300
miljoner kronor och investerar
runt 500 miljoner kronor per ar
i nyproduktion och befintligt
bestand. Medlemmarna i SKB
valjer pa medlemsmaten de
representanter som man vill
ska féretrada dem pé foren-
ingsstamman.
Féreningsstdmman utser
sedan en styrelse. Styrelsen
har att svara for foreningens
organisation samt forvaltning
av foreningens
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angelagenheter. Styrelsen
aterrapporterar arligen till
féreningsstamman i form av en
arsredovisning vilken ocksa
granskas av saval auktorise-
rade som féreningsvalda
revisor. Styrelsen utser i sin tur
en verkstallande direktor att
handha den lopande forvalt-
ningen enligt de riktlinjer och
anvisningar som styrelsen
meddelar. Konstruktionen med
ett fullmaktige for forenings-
stédmma, en styrelse och
verkstéllande direktér innebéar
séledes att det inte finns négot
ansvar for forvaltningen for
nagon enskild av SKB 85 000
medlemmar och séledes inte
heller ndgon mojlighet att ta
del av foreningens material.

Styrelsen foreslar forenings-
stamman besluta att avsla
motionen.

50. Att jamfora hyror mellan
de kommunalédgda bostadsfs-
retagen och SKB

av Monica Odén Berggren,
fullméktigesuppleant kbande

Motionédren anfor att medlem-
marna borjar ifragasatta om
det gér att gora en jamforelse
mellan aktiebolag som har
vinstutdelnings/avkastnings-
krav till &garna (=kommunen)
och en kooperativ ekonomisk
forening vars huvudsyfte ar
uthyrning till medlemmar

till lagsta bostadskostnad?
Den kooperativa ekonomiska
féoreningen ska ge medlem-
marna hogsta mojliga nytta
med sitt medlemskap.
Storleken pa de tre storsta
foretagen i Stockholm &r:
Familjebostader 19 700 lagen-
heter, Stockholmshem 25 000
lagenheter och Svenska
Bostader 25 685 lagenheter.
Insatsen/lanet till de tre
foretagen fran hyresgaster ar
0 (noll). Tillsammans har de
70 385 lagenheter att jamfora
med SKB:s 7500 lagenheter.
Motionéaren vill inte att SKB
medlemmear ska f& fel informa-
tion om méanadskostnaden for
att bo i SKB och yrkar att full-
méktige beslutar att hyresjam-
forelser mellan ovan bostads-
féretag och SKB upphor.

Styrelsen anfor att nar
jamforelser sker mellan SKB
och de allméannyttiga bolagen

sé ar det inte gallande aktuella
hyror i kronor som jamfors
utan de procentuella 6kning-
arna och dar &ar fortfarande
jamforelsen bra att gora.

Styrelsen foreslér forenings-
stamman besluta att avsla
motionen.

Hyresutskottets utldtande
dver motion 50

Motionaren ifrégasétter att
SKBs hyror jamfors med
allmannyttans. Hyresutskottet
anser att det kan vara intres-
sant att jamféra SKBs hyror och
hyreshoéjningar med andra
hyresfastighetsbolag. Vilka
jamforelsealternativ finns?
Kommunalt &gda bolag har
storre likheter med SKB an
privatagda, varfor dessa ar mer
relevanta att jamféra med.

51. SKB mot korruption och
mutor

av Géran Gardelius, hyres-
medlem Brunbéret

Motionédren anfor att det inom
alla branscher férekommer
korruption och mutor. S& &dven
inom bygg- och fastighets-
branschen. D& det sammanta-
get hanteras stora pengar inom
SKB finns ett potentiellt hot for
féreningen att utsattas for
mutforsok eller annan
otillborlig paverkan. Detta
skulle kunna péverka foren-
ingen negativt s& att vi inte far
basta mojliga pris vid inkdp av
varor och tjanster. Det ar
oerhort viktigt att SKB aktivt
arbetar mot korruption och
mutor. Arbetet mot korruption
och mutor behover lyftas fram
och goras mycket tydligt.

Motionaren yrkar att medlems-
stdmman beslutar att SKB
snarast offentliggér riktlinjer/
policy mot korruption och
mutor att arbetet inom SKB mot
korruption och mutor ska
baseras pé de riktlinjer som
IMM har tagit fram. Dessa ar
mer langtgdende &n lagen mot
korruption och mutor att
gallande riktlinjer mot korrup-
tion samt pagaende arbete
inom SKB mot korruption ska
redovisas i varje kommande
arsredovisning att varje
upphandling ska ha en referens
till for SKB géllande riktlinjer
mot korruption och mutor.
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Styrelsen anfor att fragan om
att motverka mutor och
bestickning ar en mycket viktig
fraga vilken SKB arbetat med
under alla ar. SKB har alltid foljt
forsiktighetsprinciper bade vad
géller representation, gavor
mm och har en tydlig policy
gentemot detta. Vad géller
upphandlingar av vara
nyproduktionsentreprenader
och storre ombyggnationer s
gors dessa upphandlingar i
stor konkurrens och anbuden
ar alltid slutna till sista
anbudsdag och 6ppnas sen
infor vittnen och det fors
protokoll. Styrelsen tar beslut
om alla upphandlingar som
overstiger 3 mkr. Revisorerna
som granskar SKBs interna
arbete varje ar och séarskilt
tittar pa upphandlingarna har
hittills inte haft nagot att
invanda. Att redovisa arbete
mot mutor i rsredovisningen
ar inte lampligt.

Styrelsen foreslar forenings-
stamman besluta att anse
motionen besvarad.

52. Féreningen bor infora ett
resultatdelningssystem dar
varje medlem tilldelas en
andel av det arliga resultatet
av Sten Andersson, hyres-
medlem Alligatorn

Motiondren anfor att foren-
ingen bor infora ett resultat-
delningssystem dar varje
medlem tilldelas en andel av
det arliga resultatet. Andelen
bor baseras pa hur stor del av
intakterna varje medlem har
bidragit med under det
aktuella dret. Resultatandelen
registreras arligen péa ett
individuellt "konto” som skapas
speciellt for det har andamalet.
Om féreningen nagot ar (mot
all formodan) skulle géra en
forlust — méste aven forlusten
fordelas rattvist och varje
medlems andel dras av pa
motsvarande satt.

Pengarna betalas ut i samband
med att en medlem gar ur
foreningen. Skulle saldot da
vara negativt satts det till noll.
Ingen medlem ska kunna ha
en skuld till foreningen vid
uttrade. Modellen bér gélla
fran ett visst startdatum och
inte retroaktivt. Motionaren
yrkar att stamman ger
styrelsen i uppgift att

detaljutforma och infora ett
resultatdelningssystem enligt
motionarens forslag.

Styrelsen anfor att SKB maste
gora dverskott for att klara
framtida underhéll och
dterinvesteringar i fastighe-
terna. Ju fler fastigheter
féreningen har desto stérre
overskott i kronor méste goras
for det ska racka. Ska SKB
dessutom klara av att bygga
nytt s& maste det finnas en
liten del eget kapital att lagga
in nar foreningen ska lana upp
till nyproduktionen. Om
pengarna delas ut sa finns
inget kvar att underhalla véara
fastigheter med i framtiden
och heller inga pengar att
bygga nytt for.

Styrelsen foreslér forenings-
stdmman besluta att avsla
motionen.

53. Beskriva synliga soliditeten
av Ove Seltmann, hyres-
medlem Dyvinge

Motionéren foreslar att SKB
varje ar tydligt ska beskriva vad
den synliga soliditeten innebar
och vilka risker den innebar

i det padgéende scenario med
att ett allt storre kapital tillhor
hyresgasterna i form av stora
lagenhetsinsatser pa grund av
hoga priser for nybyggnation.

Styrelsen anfor att den synliga
soliditeten innebér att man tar
hansyn till den uppskjutna
skatten pé de obeskattade
reserverna i det egna kapita-
let, D& SKB inte har nagra
obeskattade reserver sé ar det
ingen skillnad mot det
soliditetstal som féreningen
redovisar (eget kapital/
balansomslutning). Att ta
hansyn till att delar av
insatskapitalet kommer fran
féreningens hyresmedlemmar
finns ingen definition for. Det
ar hela idén med kooperativ
hyresratt att man har en del
insatskapital och man har
lagenheter att hyra ut.
Fastigheternas bokférda varde
ar storsta delen av det
balansvarde som ocksa ligger
i formeln for soliditeten.

Styrelsen foreslar forenings-
stamman besluta att anse
motionen besvarad.
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54. Skulder
av Mikael Méller, hyresmedlem
Kampementsbacken

Motiondren anfor att han pa
stdmman 2014 tog upp den
okade skuldsattningen av SKB
och som vanligt svarade
styrelsen goddag yxskaft. Den
saknar namligen bade
ekonomisk och politisk insikt.
Hart sagt - men vanligt.
Alternativet vore att de
medvetet stjal fran medlem-
marna. Motionaren kritiserar
styrelsens och administratio-
nens forstarkande av lanekaru-
sellen som endast &r till for att
gynna Pengavaxlarna. En
Pengavéxlare definieras av en
individ/institution som vaxlar
en liten hég pengar mot en
stor hog pengar. Styrelsen och
administrationen har valt att ga
i deras ledband och inte i
medlemmarnas - som jag
foresprakar. Motionaren
foreslar att fullmaktige
beslutar att extern skuldsatt-
ning av medlemmarna starkt
begransas, helst uteblir samt
att stélderna av de boendes
pengar skall upphora.

Styrelsen anfor att vad géller
SKB och motionérens yrkande
s& har foreningen alltid jobbat
for att halla beldningsgraden
pa en lag niva — den ligger idag
pé 55 % av bokfort varde pa
fastigheterna men jamfér man
med verkligt varde sa ligger
det pé runt 22 % (d.v.s. andelen
lan i forhallande till verkligt
varde pé SKBs fastigheter). For
att kunna bygga nytt nu nar det
inte finns byggsubventioner s&
maste en viss upplaning ske,
annars blir det chockhojda
hyror for évriga som bor inom
foreningen. SKB jobbar
dessutom mycket aktivt med
att hitta sa kostnadseffektiva
uppléningsformer som det gar
inom ramen for SKBs
finanspolicy.

Styrelsen foreslér forenings-
stamman besluta att avsla
motionen.

55. Motion om inflationsskydd
av insatskapitalet

av Carl Henric Bramelid,
fullméktig kbande och
ledamot i valberedningen
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Motiondren anfor att det inkom
en motion &r 2006 (nr 20) fran
nagra medlemmar i kvarteret
Koksflakten. Man foreslog att
man skulle infora inflations-
skydd for det kvarter med
hoga insatser.

Stammans beslut var att
styrelsen fick i uppdrag att
man skulle paverkarna
politikerna i Riksdag och
Regering att inféra mojligheten
att inflationsskydd av insatska-
pital. Den debatt som
Hyresutskottet har 6nskat i
motionssvaret har inte blivit av.
Vi har inte sett ndgon ny
lagstiftning som tar stallning i
fradgan. Motionaren undrar om
styrelsen forsokt paverka
politikerna och om det finns
det andra politiska fragor som
ar viktigare att driva.
Motionaren yrkar att styrelsen
redogdr for hur man drivit
fragan om inflationsskydd
sedan 2006 samt att forenings-
stamman tar stallning emot
inflationsskydd av kapitalet.

Styrelsen anfor att fragan om
inflationsskydd av insatskapital
i kooperativa foreningar ligger i
den utredning om lagen om
ekonomiska féreningar som
legat pa regeringens bord
sedan ménga ar. De har nu
beslutat ateruppta utred-
ningen men det finns inget i
dagslaget som sager om man
kommer gora nagra forand-
ringar som paverkar mojlighe-
ten att inflationsskydda
insatskapital &ven om det var
en fradga som kom upp nar man
boérjade utredningen. SKB
kommer bevaka arbetet och
ldmna besked s& snart det
finns mera information i fragan.

Styrelsen foreslér forenings-
stamman besluta att anse
motionens forsta att-sats
besvarad samt att avsla
motionens andra att-sats.

56. Samma uppléatelseinsatser
fér nybyggda ldgenheter som
for aldre

av Hakan Kilstréom, fullmaktig
Kartagos Backe, samt Eva
Engstrém Dray och Thomas
Backstrém, hyresmedlemmar
Kartagos Backe

Motiondrerna anfor att
stamman i borjan av 2000-talet
beslutade att 6ka

upplételseinsatserna for
lagenheter byggda efter 2000
till 10 % av byggkostnaderna
for bostadshuset. Darefter har
ocksa beslutats om hojning av
upplételseinsatserna i det
gamla bestandet byggt fore
2000 med 100 %.

Beaktande de allt hogre
byggkostnaderna och darmed
upplételseinsatserna kan det
vara mycket svart eller kanske
omojligt for medlemmar med
ldga inkomster, men framforallt
pensionarer utan sakerheter
att pantsatta att fa ett l&n hos
nagot kreditinstitut till de nya
upplételseinsatserna.

Motionarerna yrkar att
féreningsstamman beslutar att
ge styrelsen i uppdrag att
utreda fragan om att uppléatel-
seinsatserna for lagenheter
byggda efter 2000 ska vara
samma som for det aldre
bestdndet och att den
extrakostnad detta medfor
laggs pa hyran for respektive
bostad samt utarbeta ett
forslag till stadgeandring om
detta till nasta stamma samt
att ge styrelsen i uppdrag att
utreda mojligheten att for
bostader byggda efter 2000
ldna mellanskillnaden mellan
det insatsbelopp som medlem-
mar har betalat for dem och
insatsbeloppet for aldre
fastigheter samt aterbetala
denna mellanskillnad mot
hojning av hyran och lagga
fram forslag om detta till nasta
stamma.

Styrelsen anfor att SKB gjorde
ett genomgripande arbete
med insatserna under
2009-2010, vilket resulterade i
det system som finns just nu.
De 10-procentiga insatserna pa
nyproduktionen tillkom i
bdrjan av 2000 dé& subventio-
nerna for nyproduktionen
nastan helt forsvann. Grunden
till de 10-procentiga insatserna
ligger dock mycket langre
tillbaka — redan fran forening-
ens borjan 1916. De flesta
kooperativa bostadsforeningar
har idag 10 % insats eller mer.
Anledningen till att SKB hade
lagre insatser under 1970-90
talet var alla de statliga
bostadssubventionerna. Den
verkliga produktionskostnaden
blev da sé lag att 10 procents
insats blev lagre an medlem-
sinsatsen och darfor var SKB

tvungna att satta upplételsein-
satserna till fasta belopp vilket
sen omvandlades till insatser i
kr/kvm som vi har idag. Det kan
tyckas olyckligt att ha tva olika
nivéer pa insatserna men att
dra ner insatserna pa nypro-
duktionen till den niva som
ovriga bestandet har &r inte
mojligt. Konsekvensen av en
sadan forandring skulle i sa fall
bli att SKB inte kan bygga nytt.
Nybyggnation skulle da bli for
dyrt, foreningen skulle fa en
hogre beléningsgrad och att ta
igen allt detta pa hyrorna
skulle ge &nnu hogre nybygg-
nadshyror &n vi har idag.

Styrelsen foreslér forenings-
stamman besluta att avsla
motionen.

57. Tillgédnglighet

av Catharina Gétestam
Thellenberg, hyresmedlem
Mélarpirater

Motionédren yrkar att forenings-
stamman beslutar att omga-
ende ange huruvida ledig
lagenhet &r belagen i fastighet
som ar lattillganglig for
handikappade — rullstols- eller
rullatorférsedda personer samt
att det hot som enligt kvarters-
radet uttalats av SKB om
stangning av sopnedkasten ej
sétts i verket da det innebar
brott i form av diskriminering
enligt den diskrimineringslag
som galler fro.m. 1 januari 2015 i
form av bristande tillganglig-
het for rorelsehindrade!
Placering av sopkarl utanfor
fastigheten ar dessutom en
sanitar olagenhet da det
stimulerar/attraherar alla
sorters ohyra till bostadomra-
det. Lat mig slippa att kasta ut
mitt hushallsavfall genom
fonstret vadjar undertecknad.

Styrelsen anfor att SKB sedan
senhosten 2014 infort en
méarkning av samtliga lagenhe-
ter pa hemsidan utifran hur latt
eller svart det ar att na
lagenheten utifran garden.
Varje lagenhet har tilldelats
nagon av tre tillganglighetsni-
véer beroende pa hur latt det
ar att ta sig fram till lagenhe-
ten: dalig tillgéanglighet

- (symboliserad med en
géende person), medel-god
tillgénglighet - (symboliserad
med en person med kéapp) eller
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god tillgénglighet - (symboli-
serad med en person i rullstol).
Vad géller avfallshanteringen
pagér standigt en forandring
av hamtsystemen med
inriktning pé att fé en sé
kostnadseffektiv hantering
som mojligt. Aven Stockholms
Stad och dess entreprendrer,
som hamtar avfallet, ar aktiva
for att hitta sé arbetsmiljovan-
liga system som moijligt.
Stadens taxor for avfallshamt-
ning ar konstruerade sa att de
gynnar automatiska hamtsys-
tem och missgynnar sack-
hamtning och andra manuella
system. Styrelsen tycker det &r
positivt att forvaltningen
arbetar aktivt med fragan. Det
innebar lagre kostnader for
SKB och battre arbetsmiljo for
de som ska hamta avfallet.
Forandringarna diskuteras
alltid med kvartersraden och
SKB foljer alltid gallande
lagstiftning.

Styrelsen foreslar forenings-
stamman besluta att anse
motionen besvarad.

58. Tillagg till bifallen motion
No:31 pa Féreningsstdmman
2013

av Goran Lindh, fullmaktige-
suppleant kéande

Motiondren anfor att bakgrun-
den till denna motion &r
motion 31fran ar 2013. De nu
vanligare laddhybridbilar
andrar forutsattning och
behoven nér fler bilar kan
nyttja elladdning for att kora
kortare strackor. Motionaren
ville genomféra en forenkling,
men oroas av att ytterligare ett
system inférs. Det kan téankas
att det nya fastighetssystem for
debitering av varmvatten med
mera gor att energidebitering
kan ingéa dar och darmed &r en
obefogad farhaga. Motionaren
yrkar att SKB tar fram en
genomférandeplan, att SKB
bérjar genomférandet med
nagra uttag for laddning av
fordon vid nybyggnation, att
SKB gér vidare med férhand-
lingar med energileverantéren
for andring av motorvarmarut-
taget till energidebitering i en
successiv forandring, att SKB
forbereder sig pé att andra
fordon &n bilar kan onska
eluttag med energidebitering,
att boende i SKB ska ha en

utomhuskontakt som dagens
villadgare och betala for el som
forbrukas samt att uppna en
enkelhet villadgaren har med
el som forbrukas som vi far pa
elrakningen

Styrelsen anfor att motionaren
tar upp ménga fragor som rér
laddning av bilar och andra
fordon. Marknaden for detta ar
fortfarande omogen och
utveckling sker hela tiden och
kan ta olika riktningar.
Styrelsen tycker det &r viktigt
att SKB foljer utvecklingen och
skaffar sig kunskaper som ger
moijligheter att agera nar en
mer hallbar utveckling
utkristalliseras. Styrelsen
tycker det &r vardefullt att SKB
ligger langt fram nar det galler
inforande av lésningar for
hallbar utveckling, men anser
inte att SKB har ekonomisk
moijlighet att leda denna
utveckling. SKB &r beredda att
agera nar goda exempel och
ldsningar finns framme. SKB
gor sjalv en del prov med
laddplatser bade i nyproduk-
tion och i det befintliga
bestandet. Motionarens
specifika férslag om modern
energiméatare, snabbladdplats
och utomhuskontakt ar mycket
kostsamma och déarfor ej
ekonomiskt férsvarbara.

Styrelsen foreslér forenings-
stamman besluta att anse
férsta att-satsen i motionen
besvarad, att bifalla motionens
andra och fjarde att-sats samt
att avsla motionens tredje,
femte och sjatte att-sats.

59. Motion om SKB:s framtid
och 6ppenhet

av Magnus Olsson, fullméktig,
och Rolf Arbin, fullméktige-
suppleant Kampements-
backen, Hakan Kilstrém,
fullméktig Kartagos Backe,
samt Eva Engstrém Dray,
Thomas Backstrém, Eva
Karlberg, Owe Jorander,
Monika Gahnstrém, Gunilla
Molloy och Harriet Martin,
hyresmedlemmar Kartagos
Backe

Motionérerna anfor att SKB:s
enligt § 2 i stadgarna har till
andamal att framja medlem-
marnas ekonomiska intressen
bla genom att bedriva
byggnadsverksamhet for att i
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forsta hand uppléata bostadsla-
genheter med kooperativ
hyresratt for permanent
boende at foreningens
medlemmar. Det innebar att
medlemmarna oavsett om de
ar boende eller kdande i SKB ar
de aven delagare i foreningen
och har darfor en ratt till insyn i
hur SKB skots. Det medfor
ocksa att SKB ska ge service
till sina medlemmar. Tyvarr
upplever vi att SKB agerar i
vissa fall maktfullkomlig och
mer och mer liknar ett vanligt
bostadsbolag. Motionarerna
yrkar att foreningsstamman
ger styrelsen i uppdrag att
anlita en utomstéende
organisationsutvecklare for att
lédmna forslag pa hur SKB kan
utvecklas till en mer modern
och effektiv kooperativ
hyresrattsorganisation och hur
demokratin och 6ppenheten
gentemot boende och kéande
medlemmar kan forbattras
samt att uppdraget och forslag
till beslut ska redovisas vid
nasta foreningsstamma.

Styrelsen anser att SKB har en
bade effektiv och modern
organisation och har nyligen
utsett en ny vd att leda arbetet
med att bibehélla och standigt
utveckla organsationen till att
bli &nnu battre. SKB uppvisar
bade nar det géller effektivitet
och kostnadskontroll ett
utmarkt resultat. Kostnaderna
for drift och skotsel ligger mer
an 10 % under jamforbara
foretag i Stockholmsomréadet
(SABO-snitt). SKB arbetar hela
tiden for att utveckla och
forbattra verksamheten for sina
medlemmar. Att i detta lage
tillsatta en utomstéende
konsult anser styrelsen inte ar
aktuellt.

De medlemsundersdkningar
som nyligen gjorts bade bland
boende och kéande medlem-
mar visar att nastan 84 % av de
kéande och 88 % av de boende
medlemmarna &r ndjda eller
mycket n6jda med hur
demokratin och inflytandet
allmant sett fungerar.

Styrelsen och verkstallande
organisationen granskas vidare
av tre oberoende revisorer som
inte har ndgot att anmaérka p3,
vare sig pa demokrati och
oppenhet, eller verksamheten i
ovrigt. SKB &r en valskott

forening med en valskott
verksamhet.

Styrelsen foreslér forenings-
stdmman besluta att avsla
motionen.

60. Tradgardspromenader,
visning nu och hur var det d&?
av Asa Janlév, fullmaktig
koéande och suppleant
valberedningen

Motionédren anfor att for de
som inte har koplats for dnskat
boende &r en del av boendet
trevligt att se. Befintliga
guidade turer i SKBs omraden
skulle i kommande jubileumsar
kunna utékas med eller vara
mer specifika tradgérdsrundor.
Det vore intressant att fa veta
lite mer om tank vid forsta
gérden och vad som idag kan
vara kvar av gront och ovrigt i
forsta tradgardarna i ett
modernt tank ett sekel senare i
2000 talet. Motionaren yrkar
att tradgérdsansvariga kan
planera och visa oss begynnel-
setank mot dagens tank i
plantering. Dar SKB erbjuder
mojlighet att anmaéla sig till
visning av just detta. Kvarter
besoks men ett fokus pa
vaxtlighet och ovrig planering
for tradgardarna over ett sekel
till idag vore fint.

Styrelsen tycker det ar trevligt
att det finns ett intresse inte
bara for SKBs hus utan dven for
dess gardar. Forslaget fran
motionaren att under jubi-
leumsaret ha guidade visningar
med fokus pa SKBs tradgardar
har dverlamnat till den
projektgrupp som ansvarar for
100-arsfirandet.
Projektgruppen far bedéma
vidare intresse och mojlighet
att genomfora forslaget.

Styrelsen foreslar forenings-
stdmman besluta att anse
motionen besvarad.

61. Tviattmaskins installation
av Ove Seltmann, hyres-
medlem Dyvinge

Motiondren anfor att SKB bor
erbjuda installations service
for tvattmaskin gratis. Om
hyresgasten har inforskaffat en
tvattmaskin/ torktumlare s&
foreslas att SKB tar pa sig
uppgiften att installera den
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behorighets kravande
elektriska installation och
annan enklare installation om
s& behovs. Motiven till detta
kan vara hygieniska. Det sparar
tid &t hyresgéasten att ha egen
tvattmaskin.

Styrelsen anfor att SKBs
standard, forutom i ett fatal
undantag ar att tillhandahélla
tvattstugor for hyresmedlem-
marnas hushallstvatt. P4 senare
&r har utrymme och forbere-
delse for hyresmedlemmens
egen tvattmaskin ingétt som
en del av standarden i SKBs
nyproduktion. Hyran i dessa
objekt &r ocksa betydligt hogre
an i det aldre bestandet. I det
aldre bestédndet varierar
graden av forberedelse for
tvattmaskin mellan kvarteren. T
en del kvarter har badrummen
goda utrymmen och framdra-
gen el for tvattmaskin, i andra
finns framdragen kanalisation
och i ter andra saknas helt
forberedelse och plats for
tvattmaskin.

Att som motionaren foreslar
erbjuda installation helt
kostnadsfritt anser styrelsen
inte &r att ta ansvar for
kostnader och framtida hyror.
Det kan driva upp hyresnivan
betydligt, da detta kan bli
kostsamt i de enskilda fallen.

Styrelsen foreslér forenings-
stamman besluta att avsla
motionen.

62. Motion om att SKB:s
lassystem bér underlitta och
inte férsvara sociala kontakter
av Peter Krantz, hyresmedlem
Bélgen och ordférande i
valberedningen, Frida Réhne,
hyresmedlem Vélméagan, och
Ylva Krantz, hyresmedlem
Kroken

Motionérerna anfor att SKB
har valt att i nyproducerade
fastigheter installera en
porttelefon som forutsatter
att hyresgéasten ocksé har ett
fast telefonabonnemang. I
maéanga familjer blir det allt
vanligare att n6ja sig med
mobilabonnemang och att
helt avsta fran en fast telefon.
Foljden for de boende blir da
synnerligen besvarande.
Skulle SKB lamna ut ett storre
antal kodbrickor ar problemet
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kanske ur varlden. D& kan
slaktingar m.fl. kdnna sig
valkomna istallet for oval-
komna. Forvaltningen skyller
pé mobiloperatorerna, vilket
inte &r relevant. Det &r SKB
som ska tillhandahalla ett
lassystem som uppfyller
hyresmedlemmens behov.
Forvaltningen skyller aven péa
lassystemet vilket inte heller
ar relevant. Det borde racka
med att SKB av rent sociala
skal tillhandahaller ett
l&ssystem som gor det mojligt
och enkelt at besoka vanner,
klasskamrater med flera. Ett
l&ssystem som forsvarar och i
flera fall omojliggor vardag-
liga kontakter ar inte
forsvarligt.

Motionarerna yrkar att tills SKB
har kommit tillratta med
ovanstéende problem i berérda
fastigheter att SKB ser till att
portkod omgéaende erbjuds de
som sé dnskar samt att SKB ser
till att tillrackligt ménga
kodbrickor erbjuds hyresmed-
lem for de som sé dnskar, om
inte det ar mojligt att tillhanda-
halla portkoder.

Styrelsen anfor att de har
forstéelse for att dalig
mobiltackning kan vara ett
problem i nya fastigheter.
Daremot tycker styrelsen att
det finns enkla och billiga satt
for de enskilda hyresmedlem-
marna att l6sa de problem som
ar kopplat just till
porttelefonanvandningen.

Som hyresmedlem kan man
koppla tvad mobiltelefoner till
porttelefonsystemet sedan
cirka 1ér tillbaka. Det &r enkelt
att ordna, genom att kontakta
fastighetsskotaren. Om man
som hyresmedlem inte tycker
att kopplingen fran porttele-
fonen till en eller tva mobiler
ar tillrackligt bra finns
mojligheten att, for en mycket
lag kostnad, teckna sig for en
fast IP-telefoni-abonnemang.
I dagslaget kostar detta 29 kr/
man. Da kan den som &r
hemma och far besdk, dven
mobillosa barn, enkelt och
sékert oppna for eventuella
besokare. Vad galler antalet
kodbrickor far nyinflyttade tre,
eller i de senaste fastighe-
terna fyra, brickor "fritt”. Vill
man ha ytterligare brickor kan
fler brickor bestéllas av SKB

till ett subventionerat pris om
150 kr. Sammanfattningsvis
anser styrelsen att de moderna
lassystemen fungerar val for
vardagliga kontakter, men
medger att de kan férsvéra for
de hyresmedlemmar som
endast har mobiltelefon. De
problem som uppstér kan i de
flesta fall enkelt l6sas av
hyresmedlemmen sjaly, till en
liten kostnad. SKB bor bli
battre péa att informera om
denna mojlighet till de
hyresmedlemmar som
upplever detta som ett
problem. Styrelsen tycker att
detta ar att foredra, framfor att
forsamra skalskyddet for alla i
huset.

Styrelsen foreslar forenings-
stamman besluta att avsla
motionen.

63. Bekdmpning av masar pa
bostadstaken

av Anders Jansson, hyres-
medlem Grondal

Motionédren yrkar att SKB ska
fortsatta med bekampningen
av masar pé taken och att man
for andamalet anlitar ett
auktoriserat foretag.

Styrelsen forstar att det kan
vara besvarande med néar-
géngna sjofaglar framforallt
under hackningstider. SKB har
forsokt med att bekampa detta,
bla. i Grondal. Forsoken har
inte varit framgangsrika.
Fragan ar mycket komplex. Att
utfora bekémpning av masar
och annan sjofagel inne i en
tatbebyggd skargardsstad som
Stockholm har sma mojligheter
att n& framgéng. Det finns gott
om grannfastigheter till
samtliga SKBs fastigheter. En
ensidig atgard fran SKBs sida
kommer inte att racka.
Atgarden ar dyr och kraver stor
uthallighet. SKB har dessutom
manga fastigheter som skulle
kunna omfattas av ett sddant
beslut.

Styrelsen anser inte att detta ar
nagot for stamman att ta
stallning till. Fragan éverlam-
nas till SKBs forvaltningsavdel-
ning for vidare utredning.

Styrelsen foreslér forenings-
stamman besluta att anse
motionen besvarad.

64. Modernisering av
hushéllssopor

av Tony Véaderberg, hyres-
medlem Lé&sten

Motionédren anfor att hushalls-
soporna bor moderniseras.
Flytta ut hushéllssoporna fran
garagen och fastigheterna
snarast mojligt.
Hushallssoporna skall vara sa
nara gatan som mojligt..
Varenda meter, dorréppning,
bérande osv gor sophamt-
ningen dyr. Det finns utmarkta
fardiga "hushaéllssoplador” som
skall stéllas vid gatans narhet.
Nuvarande garagesopor &r
galenskap. Vi forlorar hyror och
betalar for sophéamtning.
Dubbel kostnad. Detta ar enkel
procedur som snabbt kan
atgardas.

Styrelsens utlatande, se
motion 66.

65. Bygg ut p-platserna vid
Besmansvégen 42-44

av Tony Véderberg, hyres-
medlem Léasten

Motionédren anfor att SKB bor
bygga ut p-platserna vid
Besmansvagen 42-44 utanfor
grovsoporna. ROj ut omradet
ordentligt. Det skall finnas
motorvarme eluttag. Géarna
eluttag for laddning till elbilar
och hybrider.

Styrelsens utlatande, se
motion 66.

66. Dubbel vaning P-plats med
sopsug

av Tony Véderberg, hyres-
medlem Léasten

Motionédren anfor att man kan
slé ihop féregéende tva
motioner. Bygg dubbel vaning
P-plats med sopsug. Det finns
plats for ett ordentlig P-plats.
Alla sopor pé en plats. Latt att
sortera.

Styrelsens utlatande ver
motionerna 64-66

Styrelsen anfor att forvalt-
ningen for cirka 4 &r sedan fort
samtal med kvartersradet i
Markpundet Lasten for att 6sa
sopfrédgan pé det satt motiona-
ren foreslér. D& var dessa inte
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mogna att genomféra nagra
forandringar. Medel for detta ar
avsatt i 2015 investeringsbud-
get och samtal kommer att
aterupptas med kvartersradet i
frdgan. Ddremot anser inte
styrelsen att sopsug skulle vara
ett kostnadsmassigt rimligt
alternativ.

Vad galler p-platserna utanfor
grovsopsrummet vid
Besmansvagen 42-44, byggdes
de befintliga platserna dar ut i
samband med stamrenove-
ringen, som genomfordes
1998-99. Styrelsen anser inte
att det finns plats for sarskilt
manga nya platser dar. Att
bygga parkering i flera plan blir
dock &ven det alldeles for dyrt
och blir darfor inte ett
kostnadsmassigt rimligt
alternatiy, trots bristen pa
p-platser i omradet.

Styrelsen foreslér forenings-
stdmman besluta att bifalla
motion 64, att anse motion 65
besvarad och att avsld motion
66.

67. Funktionellt tillval nér det
géller kyl/frys

av Magnus Olsson, fullméktig,
och Asa Arbin, hyresmedlem
Kampementsbacken

Motiondrerna anfor att den har
motionen géller de opraktiska
— smé och otidsenliga

— kyl- och frysskép som finns i
manga lagenheter. Det ar dags
att SKB moderniserar sitt dldre
bestand for att kunna tillgo-
dose medlemmarnas behov av
en effektiv kyl/sval/frys-férva-
ring med ordentlig volym &r
2015. Motionarerna yrkar att
foreningsstamman beslutar att
SKB infor en ny standard for
samtliga lagenheter med
fullhojds -kyllhojdsfér en ny
standard nar det galler kyl och
frys medl/sval/frys nar ett
kylskép ska bytas ut att for
lagenheter pa 3 rok eller storre
ska det finnas ett tillval for de
boende medlemmar som s&
onskar att ocksé ett eventuellt
sidoskap tas bort for att kunna
erbjuda en hel kyl/sval
respektive frys vid sidan av
varandra samt att SKBs tillval
for kyl/frys pa ett battre satt
visas pa hemsidan med
bifogade bilder och eventuella
kostnader. Riktlinjerna for

tillvalen av kyl/sval/frys ska
ocksé finnas pa hemsidan for
okad transparens och framfor
allt bor riktlinjerna tillampas
konsekvent s att alla vet vad
som galler.

Styrelsen anfor att SKBs
lagenhetsbestand ar byggt
fran 1917 till dags datum.
Standarden i de olika fastighe-
terna varierar en hel del
beroende pa néar fastigheten ar

byggd.

I de aldre fastigheterna kan
det vara svart att fa till en bra
lésning for vitvaror rent
praktiskt. SKB har sedan lang
tid tillbaka en tillvalsmojlig-
het att gradera upp standar-
den fran kyl/sval till kyl/frys
inom ramen for det utrymme
som finns att tillga, d.v.s. den
gamla kyl/svalens plats. I
dessa fall erbjuds ett sa stor
skap som mojligt med
hansyn till utrymmet. Tillvalet
med uppgradering till kyl/
frys kostar idag 12 kr/méan och
laggas in i grundhyran. En i
sammanhanget mycket
blygsam kostnad. Styrelsen
anser darmed inte att en ny
standard enligt motionarer-
nas forsta attsats ar
motiverad.

Styrelsen ar medveten om att
utrymmen i koken i de aldre
fastigheterna inte alltid racker
till for de 6nskemal som stalls
fran hyresmedlemmarna.
Eftersom de ser sé olika ut i de
olika fastigheterna finns inte
heller ndgon enkel standard-
losning som kan tillampas.
Styrelsen har i grupparbeten
pé styrelsemaoten tidigare i
hostas startat en diskussion
om SKBS kommande standard
och tillval. Arbetet kommer att
paga aven under 2015,
Styrelsen kommer att ta med
sig synpunkterna fran motionéa-
rerna och arbeta in valda delar
i en kommande oversyn.

Styrelsen foreslér forenings-
stamman besluta att avsla
motionens forsta att-sats samt
att anse motionen i 6vrigt
besvarad.

68. Boendepéaverkan och
sociala insatser

av Anita Roos, fullméktig
Solsangen

MOTIONER OCH UTLATANDEN I SAMMANDRAG

Motioné&ren anfor att medlem-
mar som gjort en betydelsefull
insats i SKBs anda bor uppmark-
sammas. Instifta ett diplom eller
pris. Vi blir ofta uppmaéarksam-
made p4 att ledningen fatt
forvaltningspris i flera ar. Vi vill
att detta genererar nerét och blir
synligt pa kvartersniva.
Motionaren yrkar att forenings-
stdmman beslutar att lyfta upp
frégan till nasta stamma och
komma med ett forslag.

Styrelsen anfor att SKB idag
inte har nagra planer pé att
instifta ett sarskilt pris for
medlemmar som goér betydel-
sefulla insatser. Det finns
mycket som skulle kunna
belénas och svéra avvagningar
skulle behova goras av vad
som ska prisas respektive inte.
Daremot bor goda insatser
kunna uppmarksammas pa
andra s&tt. S& har ocksa skett
daé och d&, bl.a. genom artiklar i
tidiningen Vii SKB och genom
att dela ut blommor eller
liknande pé& kvartersradstraf-
farna. Styrelsen tar till sig
synpunkterna och ska se till att
goda insatser dven fortsatt-
ningsvis kommer att belénas.

Styrelsen foreslar forenings-
stdmman besluta att anse
motionen besvarad.

69. Forslag till alternativ
virme

av Reidar Almqvist, hyres-
medlem Svetsaren

Motiondren anfor att vi idag
har fjarrvarme till kv. Svetsaren
och med stor sannolikhet
kommer kostnaderna for detta
att successivt 6ka. Vart kvarter
har ett fordelaktigt lage och
kan passa bra som

pilotprojekt for SKB.
Motionéren yrkar att SKB
undersoker om det kan vara
ekonomiskt lénande att borra
for bergvarme i vart kvarter.

Styrelsen anfor att i samband
med storre ombyggnads eller
renoveringsarbeten i SKBs
fastigheter gors alltid en studie
av energieffektivisering. For
narvarande ser inte styrelsen
nagot som skulle tyda pé en
storre prisékning av fjarrvar-
men inom Stockholms stad de
narmaste &ren. Under 2015 har
fjarrvarmetaxan déremot

sénkts nagot. Bergvarme har
nyttjats som tillskottvarme i
flera av SKBs senaste nypro-
duktionsprojekt som Taltlagret,
Tant Gredelin och nu i Ursvik
anvands bergvarme som
huvudalternativ. Styrelsens
uppfattning ar att fjarrvarme ar
en leverensséaker, miljovanlig
och kostnadseffektiv uppvarm-
ningsform och att byte av
uppvarmningssystem lampligt-
vis prévas infér omfattande
renovering av befintlig teknisk
utrusning.

Styrelsen foreslér forenings-
stamman besluta att anse
motionen besvarad.

70. Gemensamt elbolag for
alla SKB-lagenheter

av Anna Rehn, hyresmedlem
Traslottet

Motionédren anfor att varje
SKB-familj skulle kunna fa ett
SKB-elkonto via datorn som
visar hur mycket el hyresmed-
lemmen har forbrukat. Att
kunna f& en datakod for att
kunna f& ett SKB-elkonto, s& att
man kan se hur mycket
el-forbrukningen ar i kronor.
D4 skulle man kunna pressa
ned elrakningarna med ett
gemensamt el-bolag och varje
SKB-familj skulle fa rattvisa
elrakningar. Motionaren yrkar
att foreningen verkar for ett
gemensamt el-bolag for alla
SKB-lagenheter.

Styrelsen anfor att med det
system som idag erbjuds kan
SKBs hyresmedlemmar fritt valja
bland marknadens elhandels-
bolag. Déarmed kan de boende
sjalva paverka bade sina
kostnader och den miljopaver-
kan energianvandningen har. Via
respektive bolags hemsidor
finns majlighet att folja sin egen
anvandning och jamféra mot
tidigare anvandning. SKBs
styrelse férordar att medlem-
marna sjalva skall ha den
valfriheten och ser inte att ett
gemensamt el-bolag skulle ge
lagre kostnader. Namnas bor
ocksa att alla medlemmar har
mojlighet till rabatt via det
elhandelsbolag som SKB har
avtal med.

Styrelsen foreslar for-
eningsstamman besluta
att avsld motionen.
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7. Energieffektivisering av
SKBs &ldre byggnadsbestand
av Sanna Setterwall, hyres-
medlem Mélarpirater

Motiondren anfor att bostader
och andra lokaler star for 40
procent av energianvand-
ningen i samhallet, for att
minska det totala energibeho-
vet méste det befintliga
byggnadsbestandet forbattras.
Regeringens miljomal pa
omréadet innefattar ett delmal
om att energianvandningen

per uppvarmd enhet i bostader

ska minska med 20 % till 2020
och 50 % till 2050 i férhallande
till 1995 ars nivéer. Som

byggnadsforvaltare har SKB ett

delansvar att se till att dessa
mal nds och vi boende ar mana
om var gemensamma miljo
saval som var boendemiljo. Att
aktivt minska byggnaders

energianvandning ger goodwill

och &r ett bra satt att rusta sig
infor framtida prisfluktuationer
pé energimarknaden. SKB har
sjalva ett méal om att energifor-
brukningen i byggnadsbestan-
det ska sankas till 135 kWh/m2,
nagot som kraver kraftiga
atgarder om det ska realiseras.
Mycket tyder pé att de tva
mest kostnadseffektiva
atgéarderna for att minska
energilackaget i dldre hus ar
att installera isolerglas i
befintliga fonsterbagar och att
tillaggsisolera vinden. Denna
motion behandlar framst
installation av isolerglas i
befintliga fonsterbagar da
detta bade ger positiv effekt
for inomhusmiljon och
energianvandningen.

Motionaren yrkar att forenings-

stamman beslutar att SKB ska
utreda byte av fonsterglas till
energi/isolerglas i befintliga
fonster i det aldre byggnads-
bestandet dar energiglas for
narvarande inte ar installerat
samt att SKB ska verka for att
ett byte av fonsterglas till
isolerglas sker i det bedoms
vara mojligt.

Styrelsen anfor att det ar
viktigt att strava efter lagre
energianvandning och god
inomhusmiljo i SKBs lagenhe-
ter samt att bidra till en
gemensam minskad energian-
vandning. Vid fasadrenove-
ringar ser SKB alltid 6ver
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eventuella fonsterbyten for att
erhélla mer energieffektiva dar
sé ar mojligt. Hansyn behover
dé tas till ursprung, utseende
och byggnadsminnesvarde.
Enligt tidigare beslut ingar
fonsterbyten eller renove-
ringar i SKBs langsiktiga
underhallsplan. Det kan
nédmnas att byten och
forbattringar fran tvaglasfons-
ter till treglasfonster med
mycket forbéattrade energivar-
den har utforts i kvarteren
Goken och Stangkusken.
Sammantaget ser styrelsen
positivt pa motionarens forlag
och kommer dven att foresla
att dvervaga mojlighet till
forbattringar i aldre kulturellt
vardefulla byggnader.

Styrelsen foreslér forenings-
stamman besluta att anse
besvarad.

72. Angaende nybyggnation
av Thommy Hultberg,
kémedlem

Motionédren anfor att det finns
ett stort behov av smalagenhe-
ter pa endast 20-25 m2 for
fattiga pensionéarer och unga.
Varfor kan ej SKB, som HSB,
kopa befintliga fastigheter for
ev.ombyggnad i attraktiva
lagen? HSB bygger nu om f.d.
hotell Oden vid Odenplan till
80-talet minilagenheter for
medlemmarna och kétiden
beréknas till runt 20 ar.

Styrelsen anfor att SKB
standigt stravar efter att hitta
moijligheter att bygga nya
bostader for sina medlemmar.
Arbeten pagér i Stockholm och
flertalet av kommunerna runt
omkring for att erhalla
markanvisningar. Att forvarva
fastigheter genom kop ar inget
frammande och har tidigare
genomforts i Kvarteren
Baggéngen i Hasselby,
Taltlagret i Fruangen,
Arrendatorn och Kronogérden i
Ursvik och senast kvarteret
Grasklipparen i Hasselby. Mer
centrala lagen &r inget som
hindrar om det efter noggrann
analys kan férvéantas resultera i
lagenheter med god standard
och till ett rimligt pris.

Styrelsen foreslér forenings-
stamman besluta att anse
motionen besvarad.

73. Stambytet
Kampementsbacken

av Mikael Méller, hyresmedlem
Kampementsbacken

Motionéren anfor att det pa
Kampementet har genomforts
ett stambyte som utforts uselt i
alla sina delar. Som ett
exempel, fran en lagenhet av
160, se http:/skb.syntes.be/
stambyte/Kampements-
backen/. Motionaren yrkar att
SKBs samordnare i framtiden
ges enklare arbetsuppgifter,
att SKBs projektledare
avskedas for obstruktion och
inkompetens, att SKBs
planeringsgrupp betalar SKBs
extra kostnader samt skade-
stand till de boende i hus
34-38, att okand arkitekt ej
langre anlitas av SKB, att
M3Bygg och Ebab ej langre
anlitas av SKB, att okand,
anlitad, besiktningsfirma e;
langre anlitas samt att samtliga
avtal och kontrakt gors
tillgangliga for de medlemmar
som berdrs.

Styrelsens utlatande, se
motion 74.

74. Avtal
av Mikael Méller, hyresmedlem
Kampementsbacken

Motionédren anfor att avtal ar
till for att vara éverens om vad
man &r dverens om. Foljande
undertecknade avtal med SKB
foreligger: AvtalBadrumSKB.
Med punkt 1) har man ej
lyckats. Punkt 5) genomférdes
efter hot om réattsliga atgarder.
Punkt 6) undermaligt utford

- se bilder. Ingenstans i detta
avtal stér att dverkan skall ske
pa koksdorr. Foljande sjalv-
klara kontraktsforslag
undertecknades ej: 22
december 2014. Dock har de
flesta punkterna avklarats
efter mycket férhandling.
Punkt 5) har jag sjalv korrige-
rat. Punkt 8) fortfarande ej
utférd. Punkt 11 ej helt klar.
Punkt 12) utfordes ej (savitt jag
vet i ingen lagenhet). Ar nagon
av punkterna oskalig?
Motionaren yrkar att SKBs
projektledare avskedas for
obstruktion samt att alla
boende ersatts for elektriker-
kostnader vad géller uppsatt-
ning av taklampor.

Styrelsens utlatande ver
motionerna 73 och 74

Styrelsen anfor att stamreno-
veringar alltid ar pafrestande
for de boende och i kvarteret
Kampementsbacken har det
varit extra besvarligt och
komplicerat da aven varmes-
tammar, balkongpartier och
fasadrenovering utfordes
samtidigt. Erfarenheterna fran
projektet har mynnat uti en ny
och tydlig informationsstrategi
for kommande stambyten.
Uppféljning och erfaren-
hetaterforing kommer
genomfdras under varen 2015.
Erséattning till de boende har
foljt tidigare praxis i form av
hyresfrihet under renoveringen
och ersattning for extra
elanvandning pa grund av
bristande varme. Det &r SKBs
malsattning att bibehalla
lagenheterna i gott skick och
anser det darfor nédvandigt att
stamrenovera fastigheterna
med vissa periodiska intervall
som beror pa nar behov
foreligger. Nar det géller beslut
i fragor som rér ledning av
personal eller olika upphand-
lingar s& ar detta inte en fraga
for stamman. Dessa fragor skall
hanteras av SKB:s vd i den
lo6pande forvaltningen.

Styrelsen foreslér forenings-
stdmman besluta att avsla
motionerna.

75. Ligenhetstemperaturen
av Mikael Méller, hyresmedlem
Kampementsbacken

Motion&ren anfor att
Socialstyrelsen rekommende-
rar foljande temperaturnivaer i
hyresbostader:

18 C lagsta temperatur for
normalhyresgéster, 20 C lagsta
temperatur som kan kravas av
gruppen aldre och sjuka
hyresgéaster, 20-23 C rekom-
menderad temperatur for
normalhyresgaster samt

22-24 C rekommenderad
temperatur for dldre och sjuka
hyresgaster. Motionaren yrkar
att fullmaktige beslutar att
boende medlem sjalv skall
kunna valja mellan 19-, 21 och
23+ grader Celsius
inomhustemperatur.

Styrelsen anfor att SKB stravar
efter effektiva
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installationslésningar och
vélisolerade byggnader for att
uppna god inomhusmiljé och
samtidigt lag energianvand-
ning. Vid stérre ombyggnader
och i nyproduktionen férses
lagenheterna med béde
utegivare och referensgivare i
lagenheterna. Allt for att uppna
ratt inomhustemperatur.
Styrelsen har péa styrelsemoten
tidigare i hostas startat en
diskussion om SKB kommande
standard och tillval liksom
eventuell mojlighet till
individuell reglering av
inomhustemperaturen. Arbetet
kommer att pagé éven under
2015. Styrelsen kommer att ta
med sig synpunkterna fran
motionaren och arbeta in valda
delar i en kommande &versyn.

Styrelsen foreslar forenings-
stdmman besluta att anse
motionen besvarad.

76. Hissar fér trevaningshus
av Ulla Wikander, hyresmedlem
Skalan-Kartan

Motionéren anfor att SKBs
kosystem och fordelarna med
att bo hos SKB gor, att inom
foreningen bor allt fler &ldre
personer. Som den demogra-
fiska utvecklingen ser ut
kommer allt fler av oss att leva
allt langre. Samtidigt har
socialpolitiken férandrats s,
att hjalp och stod ges till aldre
for att de ska bo kvar hemma
sé lange som mojligt. Sarskilda
boenden for aldre avvecklas.
Dessa forhéllanden gor det allt
viktigare for SKB att ordna sa
att aldre kan bo kvar med
bibehallen mojlighet att klara
sig sjalva. D& ar det viktigt att
kunna ta sig ut sjalv. Att gai
trappor &r ofta svart utan hiss.
Det ar inte heller latt for
foraldrar med smabarn eller for
funktionsnedsatta att klara sitt

vardagsliv utan hiss. Och inom
SKB ska alla kunna bo.
Motionéren yrkar att SKB
snarast tillsatter en grupp som
undersoker trevaningshusen
utan hiss, att gruppen
innehaller personer som kan
avgora i vilka hus det vore
lampligt att bygga till hissar, att
gruppen rapporterar detta
—om moijligt — till nasta
stdmma samt att SKB satsar pa
att bygga hissar till hus sé& fort
som moijligt.

Styrelsens utlatande, se
motion 77.

77. Gor ett program fér hissar i
hisslésa hus.

av Ragnar von Malmborg,
fullméktig kbande

Motiondren anfor att ett antal
av SKB:s hus saknar hiss. For
att bygga nya hus finns regler
som kréaver hiss over viss
hushojd. Det finns starka skal
for dessa regler. De handlar om
tillganglighet for individer med
rorelseproblem men ocksa om
viktiga standardkrav for olika
delar av livet. Det kan handla
om tex. barnvagnar, flyttbestyr,
konsekvenser av olyckor eller
allman bekvamlighet. Sadana
regler finns inte for befintliga
hus, men de bakomliggande
resonemangen for hissar galler
ocksa for aldre hus.
Formodligen ar det sé att i en
hel del av SKB:s hus finns
moijligheter att installera hus
till acceptabel kostnad och
med i 6vrigt rimliga resultat,
medan det i andra hus kan vara
sa svart att det inte &r rimligt.
Motionaren yrkar att forenings-
stamman beslutar att ge
styrelsen i uppdrag att géra en
genomgéng av vilka hus som
rimligen kan forses med hiss,
att gora en ekonomisk
uppskattning av kostander

MOTIONER OCH UTLATANDEN I SAMMANDRAG

samt att dterkomma till
fullmaktige med ett forslag till
beslut angdende hissinstalla-
tioner i befintliga hus.

Styrelsens utlatande éver
motionerna 76 och 77

Styrelsen anfor att den
utredning som genomforts i
SKBs fastigheter avseende
tillganglighet nu ar avslutad.
Utifran den har fastigheterna
klassats sa att det nu finns
mojlighet att innan tilldelning
ha en uppfattning om vilken
tillganglighetsgrad som géller
for aktuell lagenhet. SKBs
styrelse anser det viktigt att i
mojligaste méan och dar det ar
ekonomiskt forsvarbart tillse
att fastigheterna har sé god
tillganglighet som mojligt. Att
utreda forutsattningar for nya
hissar i befintliga byggnader
kan anses ligga i linje med
detta men att bygga nya hissar
i befintliga hus ar mycket
kostsamt och kraver utrymme i
trapphusen. Det kan tillaggas
att SKB alltid i ssamband med
storre renoveringar undersoker
mojligheten att installera hiss i
de hus som inte redan har det.

Styrelsen foreslar forenings-
stdmman besluta att anse
motionerna besvarade.

Motioner fr&n medlemmar

Varje SKB-medlem har ratt att, i form
av en motion, lamna forslag till den
arliga foreningsstédmman. Motionerna
ska vara SKB tillhanda senast den 31
januari. Motionerna och styrelsens
utladtande over varje motion diskuteras
pé de ordinarie medlemsmotena

for boende respektive kdande samt

pé& motionsmatet. Beslut fattas
av fullmaktige péa foreningsstam-
man, som i ar halls den 28 maj.

Motionaren har réatt att vara med

pé medlemsmaotena och motions-
m&tet for att presentera sin motion.
Motionaren har dven réatt att delta pa
féoreningsstamman i samband med

behandlandet av sin motion och delta
i dverlaggningarna om denna, men
ges inte ytterligare forslagsratt dar.

Motionshiftet kan dven
bestillas fran SKB:
E-post skb@skb.org

Tel 08-704 60 00O

Fax 08-704 60 66

Vii SKB / VAREN 2015 51



SKBs medlemsservice informerar

MEDLEMSBEVIS

I slutet av januari varje &r far du ett medlems-
bevis med bland annat turordningsdatum,
ekonomisk stéllning och information om
medlemsmadten samt avier for arsavgift och
bospar. Arsavgiften forfaller till betalning den
31 mars och bosparandet den 31 oktober.
Som medlem i SKB ansvarar du sjalv for att
arsavgift och bosparande inbetalas i tid.

Vill du veta vilka transaktioner som skett
pa dina konton under &ret kan du gé in pa
www.skb.org under rubriken Mitt medlem-
skap/Mina transaktioner eller ringa talsvar,
08-704 18 90.

TURORDNINGEN

Din turordning kan aldrig férbattras genom
att du till exempel bosparar i snabbare takt.
Daremot kan den férsdmras, om du missar
att bospara. Du férlorar ett ars turordning
for varje ar som du inte bosparar, sé lange
ditt bosparande inte uppgar till 20 000
kronor. Fér dig som har en kétid frén 1980
eller senare innebér ett ars forlorad tur-
ordning att 2 000-3 000 medlemmar
kommer fére dig i kon. Varje ar formedlar

vi cirka1000 lediga ldgenheter.

NYTT MEDLEMSKAP

Information om nytt medlemskap finns pa
var hemsida. Dar anmaler du ocksa lattast en
ny medlem. Har du inte tillgang till dator/
internet gar det bra att bestélla information
och inbetalningskort fér ny medlem genom
att ringa till vaxeln péa telefon 08-704 60 00
eller direkt till oss pd medlemsservice.

UTTRADE UR SKB

Kontakta oss om du 6nskar gé ur férening-
en. Vi skickar da ett uttradesbrev till dig for
paskrift. Om du gar ur féreningen betalas
bosparandet inklusive utdelning/ranta
tillbaka i enlighet med féreningslagens
bestammelser.

BETALNING VIA INTERNET

Du som brukar géra dina betalningar via
internetbank, var noggrann med att ange
ratt plusgironummer och OCR-nummer
(det nummer som stér langst ner pa avin till

Stockholms Kooperativa Bostadsférening,
SKB, &r en kooperativ hyresrattsférening. SKBs
verksamhetsidé ar att bygga och langsiktigt
forvalta bostadsfastigheter samt att uppléta
lagenheterna med kooperativ hyresratt till

vanster om beloppet) vid betalning till SKB.
Tank pé att OCR-numret &r olika for varje
betalning och fér varje medlem, alternativt
hyresinbetalning. Om du saknar avi for
arsavgift eller bosparande, anvand med-
lemsnumret som referens. OCR-numret
hittar du dven pa www.skb.org under
rubrikerna Mitt medlemskap/Mina transak-
tioner respektive Mitt boende/Mina avier.

SKBs PLUSGIROKONTON

496 30 02-3
For &rsavgift och bospar
med OCR-nummer

57 37 85-3

For nya medlemmar, for drsavgift och
bospar om avi saknas (ange ditt medlems-
nummer som referens) samt fér komplet-
tering av uppléatelseinsats vid teckning av
hyreskontrakt

9272 00-6
For hyresinbetalningar

AUTOGIRO

Genom autogiro skdter du enkelt dina
betalningar till SKB. Da dras det aviserade
beloppet fran ditt konto vid respektive
férfallodag. Ar du intresserad finns informa-
tion och blankett pa www.skb.org under
rubriken Mitt medlemskap/Autogiro. Du kan
ocksa ringa SKBs véxel, 08-704 60 00, och
bestalla ytterligare information och
blankett.

SKB PLUS

Som medlem i SKB har du méjlighet att
utnyttja erbjudanden, rabatter och férmaner
hos en méngd olika féretag i Stockholms-
omréadet. Vi kallar det SKB Plus och er-
bjudandena omfattar bland annat belysning,
byggvaror, glas och porslin, inredning,
massage, farg och tapeter, bank och
férséakring. Du hittar information om alla
erbjudanden pa www.skb.org under rubriken
Mitt medlemskap/SKB-Plus. Kom ihag att ta
med medlemskort och legitimation nar du
ska nyttja medlemserbjudandena.

FAR NI FLER AN ETT EXEMPLAR AV
VIISKB?

Far familjen fler &n ett exemplar av tidning-
en eller féoredrar du att lasa tidningen pa
webben istéllet? D& kan du avbestalla Vi i
SKB genom att logga in pa www.skb.org, ga
till rubriken Mitt medlemskap/ Andra
kontaktuppgifter och dar kryssa fér “Jag
laser fortsattningsvis Vi i SKB pa hemsidan”.

Ett annat alternativ ar att klippa ut den har
texten inklusive adressméarkningen ovan,
lagga den i ett kuvert och skicka den till
SKB, Box 850, 16124 Bromma.

Tack for att du tanker pa miljon!

KONTAKTA OSS PA SKBs MEDLEMS-
SERVICE OM DU HAR FRAGOR
Telefon: 08-704 60 20

E-post: medlemsservice@skb.org
Adress: SKB, Medlemsservice,

Box 850, 16124 Bromma

SKBs HUVUDKONTOR
Vaxel/reception 08-704 60 00
September-april 8.00-16.45
Maj—augusti 8.00-16.00
Fredagar hela &ret 8.00-16.00

Uthyrningsenheten 08-704 60 00
uthyrningen@skb.org

Besokstid man-fre 9.00-12.00
Lediga lagenheter talsvar
08-70418 90

Medlemsservice 08-704 60 20
medlemsservice@skb.org
Besokstid man-fre 9.00-12.00

Felanmalan 08-704 60 60
Telefontid man—fre 7.30-11.00
samt 12.00-15.30.

Ovriga tider: Endast vid fel som
kraver omedelbart ingripande.

medlemmarna. Féreningen bildades 1916, &r
politiskt obunden och éppen for alla. Medlem-
marna &r privatpersoner. Lagenheterna kan inte
kopas eller séljas och féormedlas till medlemmar
enligt turordningsprincipen.



