Protokoll fért vid ordinarie féreningsstdmma med fullmaktige for
Stockholms Kooperativa Bostadsférening,
kooperativ hyresrattsférening 2003-05-27

Plats: Polhemssalen i Ingenjérshuset, Citykonferensen
Tid: 18.00 — 22.00
§1 SKBs ordférande Géran Langsved hélsade de narvarande

Foéreningsstdmmans
6ppnande

§2
Val av ordférande
for stamman

§3
Anmalan av
protokollférare

§ 4
Réstlangd

§5

Val av justerare

§6

Kallelse

valkomna till 2003 ars féreningsstamma.

Ordféranden konstaterade att 2002 blev ytterligare ett bra ar
for féreningen och att tva nya bostadsprojekt satts igang sedan
féregaende féreningsstimma. SKB har i dagslaget ca 700 nya
lagenheter under produktion eller projektering. En sadan
investeringsvolym stéller, mot bakgrund av de allmanna
forutsattningar som rader foér nyproduktion av hyresrétter, stora
krav pa en stabil ekonomi och tillgang till eget kapital.

Till ordférande for féreningsstdmman valdes UlIf Larsson.

Styrelsen hade den 12 maj 2003 utsett Thorbjérn Nilsen till
sekreterare vid féreningsstamman.

Avprickning mot réstldngden hade skett vid ingangen till
moteslokalen. Listan bilades protokollet (bilaga 1).
Roéstlangden godkéandes.

Att jamte ordféranden justera protokollet valdes Carl-Henrik
Bramelid och Peder Lejdstréom.

Kallelse till féreningsstdmman befanns ha skett i behérig
ordning.



§7

Sammanrékningen av antalet nadrvarande visade att 66

Foreningsstdmmans réstberédttigade hade infunnit sig. Faststélldes att stdmman var

beslutsméssighet

beslutsmassig, eftersom kravet i 25 § stadgarna att fyra
tiondelar av samtliga rostberattigade skall vara narvarande var

uppfylit.

Innan féreningsstdmman gick over till att behandla styrelsens beréattelse fér 2002 gav
ordféranden ordet till SKBs VD Henrik Bromfalt. Denne gjorde en kort redovisning av
det ekonomiska utfallet 2002 samt en jamférelse med situationen tio ar tidigare.
Vidare presenterades SKBs pagaende nyproduktion av bostader i Tyres6 och Lilla
Essingen, samt kommande projekt i Hammarby Sjéstad, Stadshagen, Abrahamsberg
och Kampementsbacken.

§8
Styrelsens
berattelse 2002

§9
Revisorernas
berattelse

§10
Faststéallande av
resultatrakning

§ 11
Faststallande av
balansrakning

§12
Dispositioner betr
vinst eller forlust

Styrelsens berattelse for 2002 gicks igenom avsnitt fér avsnitt
utan upplasning. Lars Lingvall, fullmaktig i kv Segelbaten,
ansag att styrelsen borde kritiseras for att den har missbrukat
utredningsinstrumentet genom att utfarda direktiv (till den
arbetsgrupp som arbetat fram férslaget till nya
hyressattningsprinciper) som har dikterat utredningens resultat
och pa vasentliga punkter bakbundit utredningen.

Efter avslutad genomgang beslét féreningsstdmman
att med godkannande lagga styrelsens berattelse 2002 till
handlingarna.

Aukt rev Peter Lander, Ernst & Young, féredrog revisorernas
berattelse efter granskning av 2002 ars forvaltning.

Beréttelsen godkandes. (Arsredovisningen sid 28)

Resultatrédkningen fér 2002 anmaldes och faststélldes av
foreningsstamman. (Arsredovisningen sid 19)

Balansrdkningen per 2002-12-31 anmaldes och faststélldes av
foreningsstamman. (Arsredovisningen sid 20 och 21.)

Styrelsens forslag till disposition av arets resultat hade
redovisats pa sid 27 i arsredovisningen fér 2002.

Foreningsstdmman beslét i enlighet med styrelsens férslag och
revisorernas tillstyrkan
att vinstutdelning skall &ga rum med 4 704 392 kr samt
att av de ej disponerade vinstmedlen, 28 072 465 kr,
1 403 623 kr skall avsattas till reservfonden och
26 668 842 kr till dispositionsfonden.



§13
Ansvarsfrihet for
styrelsen

§ 14
Arvode till styrelse,
revisorer m fl

§ 15
Val av ordférande i
styrelsen

Foreningsstdmman beslét | enlighet med revisorernas

tillstyrkan

att bevilja styrelseledamdterna och verkstéllande direktéren
ansvarsfrihet fér tiden 2002-01-01 t o m 2002-12-31.

Ordféranden meddelade att féreningsstdmman 2002 beslutade
om en upprakning av arvodena motsvarande
konsumentprisindex. | enlighet med gallande princip om en
justering vartannat ar féreslogs oféréandrade arvoden t o m den
ordinarie féreningsstdmman 2004.

Féreningsstdmman beslét i enlighet med vad som féreslagits

att foljande oférandrade arvoden skall utga for tiden intill dess
2004 ars ordinarie féoreningsstamma hallits:
144 880 kr till styrelsen att férdelas mellan dess ledaméoter
(utom verkstallande direktéren),
43 000 kr till styrelsesuppleanterna att fordelas mellan dem,
11 620 kr till envar av de tva revisorerna som utsetts av
féreningsstamman resp Stockholms stad,

att ett arvode pa 5 140 kr skall utga till envar av de tva
revisorssuppleanterna som utsetts av féreningsstdmman
resp Stockholms stad for tiden intill dess 2004 ars ordinarie
foreningsstamma hallits samt

att féljande sammantradesarvoden skall utga intill dess 2004
ars ordinarie féreningsstamma hallits:
680 kr till ordférande och sekreterare i hyresutskottet och
valberedningen samt
340 kr till annan ledamot av hyresutskottet och
valberedningen, tjdnstgérande suppleant i hyresutskottet
och valberedningen, narvarande icke tjanstgérande
suppleant i hyresutskottet och valberedningen samt till
fullmaktige.

Infoér de val som skulle genomféras vid arets stdmma hade
valberedningen gjort en sammanstallning av samtliga
nomineringar som lamnats. Denna hade skickats ut fére
stdmman.

UIf Bergstrom, ordférande i valberedningen, féredrog
valberedningens férslag, som var enhélligt.

Valberedningen hade foreslagit att Géran Langsved omvaéljs
som ordférande i styrelsen for tiden intill dess 2004 ars
foreningsstamma har hallits.

Foéreningsstdmman beslét med acklamation
att valja Géran Langsved som ordférande i styrelsen for tiden
intill dess 2004 ars ordinarie féreningsstdmma hallits.



§ 16

Val av 6vriga
ledamdter och
suppleanter i
styrelsen

§ 17
Val av revisorer och
suppleanter

§18

Val av ledaméter
och suppleanter i
hyresutskottet

UIf Bergstrom redovisade valberedningens férslag till val av
ovriga ledamdter och suppleanter i styrelsen.

Mandattiden hade gatt ut for styrelseledaméterna Géran
Langsved, Staffan EImgren, Mats Jénsson och Bjérn Lindstaf
samt fér suppleanten i styrelsen Johan Odmark.
Valberedningen hade féreslagit omval av samtliga.

Suppleanten Inger Carlsson hade avsagt sig sitt uppdrag.
Valberedningen har darfér féreslagit fyllnadsval av Lars
Carlsson som suppleant i styrelsen for tiden intill dess 2004 ars
foreningsstamma har hallits.

Féreningsstdmman beslét med acklamation i enlighet med

valberedningens férslag

att till ordinarie ledaméter i styrelsen for tiden intill dess 2005
ars féreningsstdmma har hallits omvalja Géran Langsved,
Staffan EImgren, Mats Jénsson och Bjérn Lindstaf,

att till suppleant i styrelsen for tiden intill dess 2005 ars
féreningsstdmma har hallits vélja Johan Odmark samt

att genom fyllnadsval vélja Lars Carlsson till suppleant i
styrelsen for tiden intill dess 2004 ars féreningsstamma
hallits.

Valberedningen hade féreslagit omval av Ernst & Young och
Ann Brostrém till ordinarie revisorer for tiden intill dess 2004
ars ordinarie féreningsstamma hallits. Till suppleanter for
samma tid hade valberedningen féreslagit omval av Ernst &
Young och av Martin Albrecht.

Foéreningsstdmman beslét med acklamation

att till revisorer for tiden intill dess 2004 ars ordinarie
foreningsstamma hallits omvalja Ernst & Young och
Ann Brostrdom samt

att till revisorssuppleanter for tiden intill dess 2004 ars
foreningsstdmma hallits omvalja Ernst & Young och Martin
Albrecht.

Mandattiden hade gatt ut for de ordinarie ledaméterna i
hyresutskottet Ann-Christine Viljanen, Anders Hidmark, Tor-
Bjorn Willberg och Helmi Kéhler samt fér suppleanterna Jan-
Erik Claesson och Teresa Melin.

Valberedningen hade féreslagit omval av de ordinarie
ledamoéterna Ann-Christine Viljanen, Anders Hidmark, Tor-
Bjérn Willberg och Helmi Kdhler.

Till suppleanter for tva ar hade valberedningen foreslagit omval
av Jan-Erik Claesson och Teresa Melin.

Foreningsstdmman beslét med acklamation
att till ordinarie ledaméter i hyresutskottet for tiden intill dess



§19

Val av ledaméter
och suppleanter i
valberedningen

§ 20

Arsavygift fér 2004
enligt§ 8i
stadgarna

§ 21
Behandling av
motioner

2005 ars ordinarie féreningsstdmma hallits vélja de boende
medlemmarna Ann-Christine Viljanen, Anders Hidmark,
Tor-Bjérn Willberg samt den kéande medlemmen Helmi
Kohler.

att till suppleanter i hyresutskottet for tiden intill dess 2005 ars
ordinarie féreningsstdamma hallits vélja den boende
medlemmen Jan-Erik Claesson samt den kdande
medlemmen Teresa Melin.

Valberedningens ordférande, Ulf Bergstrém, meddelade att
han sjélv hade avsagt sig omval.

Olle Odh, fullmaktig i kv Blid6, féreslog darefter omval av
valberedningens évriga ledaméter och suppleanter samt nyval
av boende medlemmen Christer Bergstrém till ordinarie
ledamot i valberedningen.

Féreningsstdmman beslot

att till ordinarie ledaméter i valberedningen for tiden intill dess
2004 ars ordinarie féreningsstamma hallits omvélja de
boende medlemmarna Maud Lindgren och Lars-Erik
Cederholm samt den kéande medlemmen Sture Berggren,

att till ordinarie ledamot nyvélja boende medlemmen Christer
Bergstrém, samt

att till suppleanter i valberedningen for tiden intill dess 2004 ars
ordinarie féreningsstdmma hallits vélja de boende
medlemmarna Christina Svenling-Adriansson och Dag
Holmberg samt de kéande medlemmarna Hans Séderlundh
och Bo Sjéblom.

Styrelsen hade féreslagit oféréandrad arsavgift for 2004, d v s
250 kr fér huvudmedlemskap och 125 kr fér
familjemedlemskap.

Ordféranden erinrade om att férslaget i motion nr 1, under
nasta punkt pa dagordningen, star i strid med styrelsens
forslag.

Féreningsstdmman beslét i enlighet med styrelsens férslag
att arsavgiften 2004 skall vara 250 kr f6r huvudmedlemskap
och 125 kr for familjemedlemskap.

1.

Maxgrans for antalet medlemsavgifter fér barn per betalande
hushall

(Anneli Schéldstrém, kbande medlem)

Motionaren yrkade bifall till motionen.

Gun Sandquist redogjorde for styrelsens skal att féresla att
motionen avslas.



Foreningsstdmman beslét i enlighet med styrelsens férslag
att avsla motionen.

2.

Forlust av turordning nar lagenhet erhallits samt grans pa tre ar
mellan Iagenhetsbyten

(Ylva Ringhag, kéande medlem)

3.

Forlust av turordning nar lagenhet erhallits samt béattre rénta pa
innestaende medel

(Robert Wéngelin, kbande medlem)

Stamman besl6t att behandla motionerna 2 och 3 i ett
sammanhang.

Féreningsstdmman beslét utan diskussion i enlighet med

styrelsens férslag

att avsla motionen i de delar som berér borttagande av kétid
respektive tidsgrans vid lagenhetsbyte, samt

att i 6vrigt anse motionen besvarad med vad som redovisats i
styrelsens utlatande.

4.
Forslagsratt for motionar vid féreningsstamman
(Lars Lingvall, hyresmedlem i kv Segelbaten)

Motionaren yrkade bifall till motionen.

Gun Sandquist redogjorde for styrelsens skal att féresla att
motionen avslas.

Féreningsstdmman beslét i enlighet med styrelsens forslag
att avsla motionen

5.
Byte av kyl och frys i lagenheterna
(Michael hammargard, hyresmedlem i Varberg)

Féreningsstdmman besl6t utan diskussion i enlighet med
styrelsens férslag
att bifalla motionen

6.

Andrade regler fér lagenhetsfonden samt inréttande av
kvartersfond

(Tor-Bjérn Willberg, ledamot i hyresutskottet, hyresmedlem i kv
Stédrocken )

Motionéren yrkade bifall till motionen.
Hakan Rugeland redogjorde for styrelsens skal att féresla att



motionen avslas.

Foreningsstdmman beslét i enlighet med styrelsens férslag

att anse motionen besvarad vad avser inférandet av
underhallsplaner, samt

att i 6vriga delar avsla motionen.

7.

Kompletterande anvéndning av hobbylokal som gastlokal
(Kvartersradet i kv Brunbédret genom Mikael Holmstrém och
Anders Hidmark)

Féreningsstdmman beslét utan diskussion i enlighet med

styrelsens férslag

att bifalla motionen vad avser kvarterets foérslag till nyttjiande av
den aktuella lokalen, samt

att finansiering far ske genom formerna fér den normala
budgetberedningen.

8.
Fortsatt arbete med att 6ka och utveckla medlemsinflytandet
(Britt-Marie Ohman, hyresmedlem i Bjérkhagen.

Motionaren utvecklade bakgrunden till motionen.

Gun Sandquist redogjorde for styrelsens utlatande éver
motionen.

Féreningsstdmman beslét i enlighet med styrelsens férslag
att anse motionen besvarad.

9.
Rokfria hus
(Katarina Bajomi, hyresmedlem i kv Sigbardiorden)

Féreningsstdmman besl6t utan diskussion i enlighet med

styrelsens férslag

att bifalla motionen i den del som berér inriktningen mot en
rokfri miljé i allmanna utrymmen, samt

att avsla férslaget om att inratta rokfria hus.

10.

Nej till marknadsanpassade hyror i SKB

(Kvartersradet i Brunbéret genom Anders Hidmark och Mikael
Holmstrém)

Foreningsstdmman beslét att behandla motionen under nésta
punkt pa dagordningen.



§ 22

Forslag till &ndring
av SKBs riktlinjer for
hyresséattning

| arendet férelag en rapport fran en av styrelsen tillsatt
arbetsgrupp samt styrelsens férslag till nya principer for
hyressattning. Forslaget hade redovisats och diskuterats pa
arets ordinarie medlemsmaéten.

Staffan EImgren redogjorde fér bakgrunden och innehallet i
rapporten.

Bengt-Géran Lowenthal kdande fullméaktig, foreslog tva tillagg
till styrelsens forslag;

"Den hogsta tillatna hyreshéjningsskillnaden mellan olika
fastigheter ett enskilt ar begransas till fyra procentenheter”

"Vid ombyggnad bér en jamkning av hyresnivaerna medges
— liksom viss hyresrabatt de inledande aren — fér de boende
i kvarteret som redan innehar ett hyreskontrakt.

Ragnar von Malmborg, kéande fullméktig, framhéll att ny-
/ombyggnadsar ar den enskilt viktigaste faktorn fér hyrans
héjd. Han yrkade att styrelsens férslag fr o m den andra att-
satsen skall lyda enligt féljande:

"Vidare géller att for nybyggda fastigheter skall hyran sattas sa
att den minimerar belastningen pa befintliga bostdder och sa
att sa rimlig hyra som méjligt uppnas.

Hyresférandringar vid ombyggnad skall motsvara
standardférbéattringarna.”

Mats Heinerud, fullmaktig i Ragen-Axet, yrkade bifall till
styrelsens férslag.

Anders Syrén, fullmaktig i kv Grundlaggaren, yrkade avslag till
styrelsens forslag, men tog sedan tillbaka detta yrkande.

Anders Hidmark, fullmaktig i Brunbéaret, yrkade att férslaget
aterremitteras till styrelsen.

| darendet yttrade sig dven Mikael Holmstrom, Peder Lejdstrom,
Lars Lingvall, Anders Barka, Tor-Bjorn Willberg, Rolf Bjérklund,
Carl-Henrik Bramelid, Edvin Incitis, Henrik Bromfalt, Bo
Sjéblom och Ragnar Forsén.

Goran Langsved konstaterade att det &r omgjligt att ta fram ett
férslag som vinner allas gillande. Det framlagda férslaget bér
ses som en ram fér kommande hyressamrad. Avslutningsvis
féreslog han som talesman fér styrelsen att féreningsstdmman
beslutar

att anta féljande riktlinjer fér hyressattning inom SKB:

Foéreningens bostadshyror férdelas efter lagenheternas
relativa varden. Med relativt varde avses en bedémning av
hur medlemmarna i genomsnitt varderar en lagenhet



jamfért med féreningens évriga lagenheter. Vidare galler att
for ny- och ombyggda fastigheter skall hyran séttas sa att
den minimerar belastningen pa féreningens ekonomi och sa
att samtliga lagenheter blir uthyrda.

att i 6vrigt framhalla féljande.
- nej till marknadshyror

- uppféljning av hyresstrukturen i det arliga
hyressamradet

- sparr mot hdéga hyreshdjningsskillnader, max
fyra procentenheter

- utvardering efter fem ar

- vid ombyggnad medges en jamkning av hyresnivaerna
— liksom viss hyresrabatt de inledande aren — fér de
boende i kvarteret som redan innehar ett
hyreskontrakt.

Proposition stalldes pa fragan om fullméaktige skulle ta stéllning
till férslaget om nya hyresséattningsprinciper vid denna
féreningsstdmma eller om arendet skulle aterremitteras till
styrelsen.

Om stdmman beslutar att ta beslut vid denna
foéreningsstdmma, stélls styrelsens férslag som kompletterats
med Bengt-Géran Léwenthals férslag till tilldgg vad avser
ombyggnad mot Ragnar von Malmborgs férslag.

Darefter, oavsett vilket férslag stamman antar, stélls fragan om
ja eller nej till Bengt-Géran Léwenthals férslag om hdgsta
tillatna hyreshgjningsskilinad.

Féreningsstdmman beslot
att fatta beslut vid denna stamma.

Féreningsstdmman beslét i enlighet med styrelsens férslag
samt med Bengt-Gdran Léwenthals tillaggsyrkande
att anta féljande riktlinjer fér hyressattningen inom SKB

Foéreningens bostadshyror férdelas efter lagenheternas
relativa varden. Med relativt varde avses en bedémning av
hur medlemmarna i genomsnitt varderar en lagenhet
jamfért med féreningens 6évriga lagenheter.

Vidare géller att fér ny- och ombyggda fastigheter skall
hyran sattas sa att den minimerar belastningen pa
foreningens ekonomi och sa att samtliga Iagenheter blir
uthyrda.

Den hogsta tillatna hyreshgjningsskillnaden mellan olika
fastigheter ett enskilt ar begransas till fyra procentenheter.



§ 23
Avslutning

Vid protokollet:

Thorbjérn Nilsen

Justeras:

UIf Larsson
ordférande

10

Vid ombyggnad medges en jamkning av hyresnivaerna —
liksom viss hyresrabatt de inledande aren — fér de boende i
kvarteret som redan innehar ett hyreskontrakt.

Till beslutet skulle vidare antecknas vad Géran Langsved
anfort betraffande férslagets innebérd i dvrigt, nédmligen

- nej till marknadshyror
- uppféljning av hyresstrukturen i det arliga hyressamradet
- utvardering efter fem ar.

Styrelsens ordférande Géran Langsved tackade fullméaktige for
det gangna aret och fér en val genomférd féreningsstdmma.
Han tackade ocksa for det férnyade fértroende han fatt att som
ordférande leda féreningen annu ett ar.

Stédmmans ordférande UIf Larsson meddelade att
valberedningens ledamé&ter skulle samlas direkt efter
féreningsstdmman for ett konstituerande sammantrade.
Darefter forklarades 2003 ars ordinarie féreningsstdmma
avslutad.

Carl-Henrik Bramelid Peder Lejdstrédm



