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De motioner som behandlar SKBs hyresséttning &r motionerna 22-26, se sidorna 44-57.

1(5)
Stockholms Kooperativa
BOSTADSFORENING 4 mars 2025
Arende till

SKBs ordinarie foreningsstimma
24 maj 2025

Forslag oversyn av hyressattning

Styrelsens forslag om dversyn av hyressattning av SKBs kooperativa hyresratter att
behandlas vid ordinarie foreningsstdmma 2025:
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Sammanfattning

Styrelsen framlagger harmed forslag om att tillsétta en utredning med uppdrag att géra en
oversyn av SKBs hyressattning gillande féreningens kooperativa hyresratter. Utredningen
foreslas analysera och vid behov foresla forandringar av stadgarnas bestimmelser om
hyressattning, nu géllande hyresriktlinjer, hyressattning av det befintliga bestandet och
metod/modell for differentiering av framtida hyreshéjningar. Utredningen ska vidare belysa
hur SKB ekonomiskt ska kompenseras for standardh6jande atgarder. Slutsatserna i Rapport
“Utformning av SKBs framtida insatssystem 2019-01-28" ska beaktas med avseende pa
utjamning av upplatelseinsatserna. Hirvid ska medlemsnyttan beaktas utifran ett
perspektiv dar saval hyra som upplatelseinsats ska vagas in.

Styrelsen ar vdl medveten om vidden och betydelsen av det utredningsuppdrag som
foreslas. Inte desto mindre ar styrelsen 6vertygad om att en genomgripande och brett
forankrad dialog och beslut kring grunden och principerna fér hyressattning,
hyreshojningar och upplatelseinsatser ar avgérande for en god balans mellan kéande och
boende medlemmar samt mellan boende medlemmar i olika férvaltningsenheter. En god
balans mellan olika medlemsgrupper bedémer styrelsen vara en viktig grund som aktivt
bidrar till att trygga foreningen for framtiden.

Utredningen torde kunna starta upp sitt arbete nar stadgerevision steg 2 ar beslutad och
parallellt med att de nya stadgebestdimmelserna implementeras. Detta betyder att
utredningsarbetet paborjas under 2026.

Forslag till beslut

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att bifalla styrelsens forslag att tillsdtta en utredning med uppgift att analysera och att
lamna rekommendationer gillande stadgebestimmelser och riktlinjer for
hyressattning, metod for och genomfoérande av férandrad hyressattning av det
befintliga bestdndet, metod for eventuell differentiering av arliga hyreshojningar,
hyreshojning for standardhojande atgarder och eventuell utjimning av
upplatelseinsatser,

att uppdra at styrelsen att tillsdtta en utredningsorganisation med god forankring i
styrelse, fullméaktige och hyresutskottet och med erforderliga interna och externa
utredningsresurser, samt

att uppdra at styrelsen att fortlopande ldmna information om utredningens fortskridande
samt att framlagga de slutliga férslagen for beslut av fullmaktige vid en
foreningsstamma.
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Bakgrund

Storre oversyn av hyressittning

Senaste mer genomgripande 6versyn av hyressattningen gjordes efter behandling vid
foreningsstimmor ar 1981. Resultatet av de da beslutade hyressattningsprinciperna
infordes under en femarsperiod. Mellan 1992 och 1995 gjordes en ny 6versyn av 1982 ars
system som foreslog en hyresomfordelning under tre ar fran 1996. Huruvida den dversynen
ocksa genomfordes ar oklart.

Principer for hyressattning

Vid 1997 ars foreningsstimma godkandes riktlinjer for hyresséttning varvid bland annat
lagesfaktorn gavs storre betydelse mot bakgrund av att det i vissa omraden foreldg svag
efterfragan. Som en foljd av rapporten SKB 2000 fordes en diskussion 1998 om
hyresutjamning kontra sjalvkostnad. Hyrespolicyn med principen om hyresutjdmning och
foreningens samlade ekonomiska stéllning till skillnad fran enskilda fastigheters
sjdlvkostnad kvarstod.

Grund for hyressattning infors i stadgarna

[ och med lagen (2002:93) om kooperativ hyresratt inférdes i stadgarna bestammelserna
som alltjamt galler. Efter foreningsstimman ar 2000 tillsattes en arbetsgrupp som vid
foreningsstimman 2003 presenterade forslag innebarande att hyressattningen borde utga
fran lagenhetens varde for en medlem, det vill siga viardebaserad och inte kostnadsbaserad
hyressattning. Dock 6verldt man till styrelsen och hyresutskottet att i samrad enas om hur
den virdebaserade hyran skulle berdknas. Det konstaterades, vid jamforelse mellan olika
omraden, att fastigheternas dlder hade avgérande betydelse medan lagesfaktorn i vissa fall
hade ringa eller ingen paverkan. Nagon omklassificering foreslogs dock inte pa grund den
beddmda resursatgangen samtidigt som tillforlitligheten och exaktheten kunde ifragasattas.
[stéllet forutsattes dessa justeringar utforas i samband med de arliga hyressamraden genom
differentiering inom ramen for hyreshoéjningsbehovet.

Hyresriktlinjer

Ar 2003 faststilldes hyresriktlinjer innebarande att foreningens bostadshyror skulle
fordelas efter lagenheternas relativa varden, vilket forklarades med hur medlemmarna i
genomsnitt varderar en lagenhet jamfort med foreningens évriga lagenheter. Vidare beslots
att en utvardering av dessa riktlinjer skulle utvirderas efter fem ar. Vid 2009 ars
foreningsstamma presenterades en utvardering av 2003 ars hyresriktlinjer. Arbetsgruppen
som gjort utvarderingen hade kommit fram till att riktlinjerna i och for sig tillimpats men
att uttrycket "relativt virde” var svartolkat. De reviderade hyresriktlinjerna som faststalldes
2009 och alltjamt galler, ger styrelsen och hyresutskottet ett gemensamt ansvar att bedéma
hur de olika lagenheterna/fastigheterna ska hyressattas i forhallande till varandra.

Utvarderingsgruppen ansag att det vore lampligt med en férnyad utvardering av riktlinjerna
efter ytterligare fem ars tillampning, det vill siga efter 2014 ars hyressamrad.
Foreningsstimman beslutade i enlighet med det forslaget.
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Hyreshodjningsfordelningsmodellen

Under 2014 tog en arbetsgrupp fram en modell for fordelning av hyreshéjningar. Modellen
bygger pa SKBs riktlinjer for hyressattning fran 2009 och gillande stadgebestimmelser. Den
anvandes forsta gangen vid fordelning av 2015 ars hyreshdjning och bygger pa
parametrarna kotid, 1age, hyra, insats och standard (genom vardear).

Modellen utvirderades under 2021 och resultatet redovisades i september 2021.
Utvarderingsgruppen rekommenderade att modellen ska tillimpas dven fortsattningsvis
och utvirderas vart femte ar med fokus pa intervaller i faststillda parametrar. Antecknas att
det arliga hyressamradet har granskat och utfort justering av intervall.

Hyreshojningsférdelningsmodellen har diskuterats vid foreningsstammor till f6ljd av
motioner fran medlemmar som ifragasatt huruvida den lever upp till stadgarnas och
hyresriktlinjernas bestimmelser. Aven innevarande &r har fem motioner limnats till
foreningen for behandling pa 2025 ars ordinarie féoreningsstimma. I motionerna lyfts fragor
fram rorande utvardering av modellen, systematisk hyressattning, justering av enskilda
parametrar och dess viktning, behov av nya hyresriktlinjer, hur berakning/differentiering
av hyreshojningar ska utféras och hur beslut om hyreshojningsférdelningsmodell bor fattas.

Syfte med en total 6versyn

Avsaknad av bestaimmelser leder till brist pa tillit

Som framgar av bakgrundsbeskrivningen har tidigare arbetsgrupper identifierat ett behov
av en vardebaserad hyressattning. Dock har detta inte genomforts och ansvaret har i stallet
lagts pa styrelsen och hyresutskottet att hantera vid de arliga samraden. Avsaknaden av
bestimmande riktlinjer fér hur hyrorna och hur de arliga hyreshdjningarna ska
differentieras har lett till en brist pa tillit och meningsskiljaktigheter gillande framst hur de
arliga hyresho6jningarna differentieras. Styrelsens uppfattning ar att en systematisk
hyressattning utgaende fran uppdaterade stadgebestimmelser och hyresriktlinjer, ratt
genomford, bor kunna leda till en hyressattning som star mer stabilt pa objektiv grund.

Balans och medlemsnytta

Nuvarande hyressittning och den stora variation som rader med avseende pa
upplatelseinsatser mellan dldre och nyare fastigheter skapar en obalans mellan olika
medlemskategorier. Nagra medlemmar har en turordning som kan leda till en kooperativ
hyresratt med lag hyra och lag insats medan medlemmar med kortare turordning bade far
erlagga en hogre upplatelseinsats och en hogre hyra. Styrelsens grundldggande uppfattning
ar att utjdmnade upplatelseinsatser bade bidrar till en battre balans inom féreningen och till
att synliggéra medlemsnytta. Med medlemsnytta avses har dels den totala
manadskostnaden bestdende av saval hyra som kostnad fér det bundna kapitalet som
upplatelseinsatsen utgor.

Utredningens organisation och uppdrag

Givet att foreningsstimman bifaller styrelsens forslag om att utreda SKBs framtida
hyressattning forutsatts styrelsen uppratta en projektplan for detta arbete. I projektplanen
faststélls hur arbetet ska organiseras och hur forankring ska ske. En styrgrupp bestdende av
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styrelseledamoter satter ramarna for en arbetsgrupp som forutsatts tillsattas med
representanter fran fullmaktige, hyresutskottet och styrelsen. Arbetsgruppen bitrads av en
tjansteperson och leds av en projektledare som kan vara en tjansteperson eller en externt
anlitad projektledare. Arbetsgruppen kan anlita experter. En referensgrupp bor tillsattas
bestdende av ett lite storre antal personer, foretradesvis av representanter fran fullmaktige
och 6vriga intresserade medlemmar. Arbetsgruppen stammer fortlépande av sitt arbete
med referensgruppen och rapporterar sina slutsatser och forslag till styrgrupp, styrelse och
fullmaktige.

Arbetsgruppen forutsatts avge en skriftlig rapport till styrelsen. Relevanta forslag
understélls fullmaktige for beslut.

Mal

Utredningen férvantas leda till en hyressattning inom SKB som leder till en langsiktigt
héllbar ekonomi for foreningen och vars differentiering baserar sig pa viardebaserade
parametrar utifran medlemsperspektiv. Hyressattningen och upplatelseinsatsernas storlek
ska innebdra medlemsnytta och leda till en battre balans mellan olika medlemsgrupper.

Risker

En utmaning i projektet kommer att vara den att finna en rimlig detaljniva som dels leder till
en relevant och forstdelig grund for differentiering a ena sidan och utan att bli alltfor
detaljerad och odverblickbar a andra sidan. En annan uppenbar risk ar att asikterna om vad
som ar relevanta kriterier och hur de ska viktas kommer att ga isiar och dirmed skapa
meningsskiljaktigheter som forsvarar beslut. Tidsfaktorn dr ocksa en uppenbar risk -
projektet kommer att ta tid och resurser i ansprak.

Tidsplan

Hyresutredningen planeras startas upp under 2026 efter det att stadgerevision steg 2 har
beslutats och implementering av bestimmelsernas fran denna paborjats. Arbetet bedéms
sedan paga under 2027 och slutféras under 2028.

Motioner 2025

Motionerna 22-26 beror hyressattning i allménhet och hyreshéjningsférdelningsmodellen i
synnerhet. Forslag till beslut fér var och en av dessa ligger i linje med de forslag till
alternativa atgirder som styrelsen foreslar med denna proposition.

i1l



Motion 90 behandlar @mne som hdnger samman med erséttningsriktlinjer, se sidan 140.

1(1)
Stockholms Kooperativa
BOSTADSFORENING 4 mars 2025
Arende till
SKBs ordinarie foreningsstimma
24 maj 2025

Forslag till riktlinjer for ersattning till
ledande befattningshavare

Styrelsens forslag om riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare, i syfte att
efterleva principerna i Svensk kod fér styrning av kooperativa och émsesidiga foretag, att
behandlas vid ordinarie foreningsstdimma 2025:

Bakgrund till férslag pa beslut

Utifran styrelsens svar pa motion 2021/14, beslot styrelsen i mars 2024 att lagga fram en
proposition om att anta den kooperativa koden till ordinarie féreningsstamma 2024.
Stimman besloét anta den kooperativa koden den 1 juni 2024.

Beslutet innebar ocksa ett uppdrag till styrelsen att vidta de atgérder som erfordras for att
SKB ska efterleva kodens principer. Som en direkt f6ljd av detta sa foreslas
foreningsstamman fatta beslut om att faststalla riktlinjer for ersattning till ledande
befattningshavare (princip 7). Féreslagna riktlinjer finns i bilaga 1.

Kodens sjunde princip lyder enligt féljande:

Ersattning till ledande befattningshavare

Féretaget ska ha 6vergripande riktlinjer for ersdttningar och villkor till ledande
befattningshavare (vd och ledningsgrupp).

Riktlinjerna ska tydligt ange hur ersdttningar och villkor for vd och ledande befattningshavare
faststdlls.

Styrelsen ska inrdtta ett ersdttningsutskott eller sjdlv fullgéra uppgiften.

Principer om ersdttningar till ledande befattningshavare ska beslutas av stdmman. Féretagets
revisorer ska granska hur principerna har tillimpats och limna ett skriftligt yttrande till
stdimman.

Forslag till beslut
Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att faststalla riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare enligt bilaga 1.
Post: Box 850, 161 24 Bromma Telefon: 08 704 60 00 Org.nr: 702001-1735 Bankgiro: 498-8481
Besok: Drottningholmsvagen 320 E-post: skb@skb.org Momsreg.nr:
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) Bilaga till styrelsens forslag om riktlinjer for
Stockholms Kooperativa ersittning till ledande befattningshavare
BOSTADSFORENING till ordinarie foreningsstimma 24 maj 2025

Riktlinjer for ersattning till ledande
befattningshavare

Faststdllda av SKBs foreningsstimma [datum mdnad dr]

Dessa riktlinjer omfattar styrelse och ledande befattningshavare. Med ledande
befattningshavare avses verkstdllande direktor och 6vriga medlemmar i ledningsgruppen.
Riktlinjerna ar utformade i enlighet med Svensk kod for styrning av kooperativa och
omsesidiga féretag.

Riktlinjerna ska tillimpas pa ersattningar som avtalas och férdndringar som gors i redan
avtalade ersattningar, efter det att riktlinjerna antagits pa foreningsstimma. Riktlinjerna
omfattar inte ersittning till styrelsen eller andra ersittningar som beslutas pa
féoreningsstamma.

Riktlinjerna ska framja SKBs strategi, langsiktiga intressen och hallbarhet samt moéjliggora
att ledande befattningshavare kan erbjudas en konkurrenskraftig tillika mattfull
totalersattning.

Riktlinjer for ersattning

I SKBs riktlinjer for ersattning ska ersattning till ledande befattningshavare vara
konkurrenskraftig, andamalsenlig och icke l6neledande i forhallande till jamforbara foretag.
Den far besta av foljande komponenter: fast grundlon, semesterlon, pensionsformaner,
avgangsvederlag och 6vriga formaner. Rorlig 16n ska inte ges till ledande befattningshavare.

Oversyn av fast grundlon fér VD ska ses o6ver arligen per den 1 april. Styrelseordférande och
vice styrelseordférande i SKB ar forhandlingspart och ska faststilla 16nen och sedan
rapportera till styrelsen. Lonerevision for ovriga ledande befattningshavare ska folja villkor
i tillampat kollektivavtal och VD ska ha en genomgang av ersattningsnivaerna med
styrelseordforande.

Premien for alders- och efterlevandepension ska f6lja villkor i tillimpat kollektivavtal, det
innebér att den ska baseras pa ITP-planen och avgiften bestims av pensionsplanens villkor.
Vid rekrytering av ledande befattningshavare ar utgangspunkten att erbjuda premiebaserad
ITP, eventuella undantag ska stdimmas av med styrelseordférande. For det fall Ilonevaxling
till tjanstepension erbjuds ska den vara kostnadsneutral.

Ersattning vid arbetsoférmaga pa grund av sjukdom ska folja villkor i tillampat
kollektivavtal och ITP-planen.

Post: Box 850, 161 24 Bromma Telefon: 08 704 60 00 Org.nr: 702001-1735 Bankgiro: 498-8481
Besok: Drottningholmsvagen 320 E-post: skb@skb.org Momsreg.nr:
Webbplats: skb.org SE702001173501
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Foretaget tillhandahaller utéver ovanstdende dven kollektivavtalsenliga
arbetsmarknadsforsakringar samt forsékringar for resor i tjdnsten. For VD har SKB
dessutom tecknat en individuell sjukvardsférsakring.

Ovriga formaner far innefatta bl.a. méjlighet till foSrmansbil mot ett bruttoléneavdrag,
friskvardsbidrag, lunchforman, Fastigo pluspension och andra formaner som giller enligt
villkor i tillampat kollektivavtal.

Det ska undvikas att en styrelseledamot eller styrelsesuppleant anlitas som uppdragstagare
i foreningen och darmed far ersittning utdver styrelsearvodet. Om sa dnda sker, ska
uppdraget provas av styrelsen i varje enskilt fall, vara klart avskiljbart fran det ordinarie
styrelseuppdraget, avgransat i tid och reglerat i skriftligt avtal mellan foreningen och
ledamoten. Ersattningen for sddant uppdrag ska vara forenlig med dessa riktlinjer.

Upphoérande av anstallning

Vid uppsagning fran foretagets sida ska VDs uppsédgningstid inte 6verstiga sex manader och
avgangsvederlag far lamnas med hogst tolv manadsloner. Avgangsvederlaget ska utgoras av
enbart den fasta manadslonen utan tillagg for semesterlon, pensionsférmaner eller 6vriga
formaner. Ovriga ledande befattningshavare ska ha en avtalad uppsigningstid pa tre
manader eller folja kollektivavtalets uppsagningstider.

Beslutsprocessen for att faststalla, se dver och
genomfora riktlinjerna

Styrelsen ska arligen utvirdera riktlinjerna och vid behov framlagga forslag till reviderade
ersattningsriktlinjer for beslut vid ordinarie foreningsstamma.

Foretagets revisorer ska granska hur riktlinjerna har tillampats och ldmna ett skriftligt
yttrande till stimman.

Vid styrelsens behandling av och beslut i ersittningsrelaterade fragor nirvarar inte
verkstéllande direktoren eller andra personer i foretagsledningen, i den man de berors av
fragorna.

Avvikelse fran riktlinjerna

Styrelsen far besluta att tillfilligt avvika fran riktlinjerna helt eller delvis, om det i ett enskilt
fall finns sarskilda skal for det och ett avsteg ar nodvandigt for att tillgodose foreningens
langsiktiga intressen, inklusive dess hallbarhet, eller for att sdkerstilla foreningens
ekonomiska barkraft.



15



16

Motioner 2025

MOTIONER TILL 2025 ARS ORDINARIE FORENINGSSTAMMA



Motion 1
Gruppavtal fér bredband

av Bengt Nykuvist, Kerstin Lindholm, Josefin Yoshida Dahlqvist, Johanna Grin, Cecilia Lund, Fredrik
Holmqvist, Ann-Margret Lindborg, Oliver Edgren, Joanna Suokas, Lisbet Hemse, Hdkan Rossberg,
Lina Hogfeldt, Ann-Margret Lindborg, Birgitta Lindstrém, Lina Zackrisson och Ingrid Blomquist,
hyresmedlemmar Mélarpirater, samt Margareta Fluur, fullmaktigesuppleant Malarpirater

Motionerna 38 och 39 ar 2024 innehdll resonemang kring bredband och TV i framtiden och forslag
pa att SKB ska tréaffa gruppavtal for bredband med ldmplig leverantor. Bada motiondrerna framholl
att manga bostadsrittsforeningar har sadana avtal och att dessa avtal 4r mycket fordelaktiga for de
boende. I motion 38 ges ett exempel 222 kr i manaden i nagon forening och 39 nimns kostnader pa
125-150 kronor per manad. Bliddrar man runt bland de olika forum som finns pa nitet dar sadana
hir fragor diskuteras nimns belopp runt hundra kronor per ligenhet. (De exempel som presenteras
motion 38 och 39 innefattar &ven TV-kanaler.)

Detta kan jamforas med vad 100 Mbit/s for perioden februari till och med april 2025 kan kosta hos
en av de ledande leverantorerna i fibernitet i Stockholm, om man har ett individuellt avtal; 1 437 kr,
dvs ca 480 kr/manad inklusive moms.

Det finns alltsa anledning att anta att ett avtal skulle kunna mer &n halvera bredbandskostnaderna
for SKB’s boende. Ett _mycket_ forsiktigt rikneexempel skulle kunna vara att de boende skulle kunna
minska sina kostnader med 250 kr/manad, dvs 3000 kr per ar.

8500 ldgenheter * 3000 kr => ca 25 miljoner per ar i besparing, antagligen mera.

Styrelsens svar pa motionerna 23 och 24 ar 2024 var allmént positiva men man menar att en utred-
ning kan bli omfattande och att man inte kan ange tid nir denna kan goras. Med tanke pa att det finns
_mycket_ stora besparingar att géra borde en utredning i stillet igangséttas omedelbart!

En kommentar betridffande den utredningen som bor goras; om man begrénsar denna till att bara
innefatta just bredband och inte blandar in TV-kanaler, fast telefon, mobiltelefon etc. etc. borde denna
utredning och upphandling inte bli alltfor komplicerad. TV via uttaget i viggen kan fa vara kvar tills
vidare for de som fortfarande tittar pa tabla-TV.

Om SKB _inte_ gor nagot s kommer nog manga boende helt 6verge den fiber som SKB fortjanstfullt
lat installera for nagot tiotal ar sedan och i stéllet 6verga till mobilt bredband vilket for de flesta skulle
bli billigare &n vad man idag betalar f6r uppkoppling via fiber. Da dr vi sa att séiga tillbaka till det upp-
lagg som gillde for nagra decennier sedan da var och en hade sin egen antenn pa taket eller parabol pa
balkongen. Hellre borde vi utnyttja den fiberinfrastruktur som ar uppbyggd och i allménhet fungerar
mycket bra! Men vi borde inte betala mer dn dubbla priset jaimfort med andra foreningar!

Forslagsvis kontaktar SKB Bredband2 som kopt Stockholms stadsnidt. Om man avstar fran valfrihet
betriffande val av leverantor for tjdnster och koper bredbandet av dem borde detta kunna ga snabbt
och smidigt. Man far da samma leverantor for fiber och for bredband. Se ldnkar nedan.

https://www.bredband2.com/brf
https://www.bredband2.com/brf/vara-kunder/

Vi yrkar att foreningsstimman beslutar att

1. SKB omedelbart paborjar upphandling av gruppavtal fér bredband via befintlig fiber.
2. Att SKB viljer en enkel 16sning dér endast bredband ingar och inte TV, telefon mm mm
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Styrelsens utlatande 6ver motion 1

Styrelsen fick i av fullméktige vid 2024 ars foreningsstimma i uppdrag att utreda "Bredband och TV i
framtiden”. Uppdraget gavs med anledning av stimmans beslut géillande motionerna 38 och 39.

Utredningen, som internt benidmns ”Digital infrastruktur”, paborjades under hosten 2024 och enligt
tidsplanen kommer en upphandling att ske i slutet av 2025. Under 2026 &r det planerat att en succe-
siv 6vergang till den nya leverantéren kommer att paborjas.

SKB kommer att genomféra upphandlingen pa ett sadant sétt att &ven hénsyn tas till uppkoppling av
tekniken i samtliga fastigheter. Det gor projektet mer komplicerat &n vad motionen forespeglar. Ut6-
ver detta finns det dven befintliga avtalstider med nuvarande operatorer att ta hdnsyn till.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 2

Bor den medlem som har hyreskontrakt i lagenheten?
av Birgitta Carlsson, hyresmedlem Kartan-Skalan

Med tanke bade pa de langa kotiderna for en ligenhet och sikerheten for boende i SKB:s bostédder
bor det kontrolleras att rétt person bor i uthyrd ligenhet.

Idag dr det manga ldgenheter dédr nagon annan #n den som har kontraktet bor. Bade mer oskyldiga,
att vuxna barn “bor” tillsammans med forilder i en liten ldgenhet. Vanligt. Oftast dr fordldern boende
nagon annanstans och bara skriven i ligenheten. Forstaeligt med tanke pa hur svart det &r att fa en
bostad. Men det dr manga kéande som inte far nagon bostad pa grund av detta.

Nagon helt annan bor i ligenheten. Ibland med tillstand av SKB vid jobb pa annan ort eller liknande.
Olaglig andrahandsuthyrning. Det forekommer &ven Airbnb. Dessa kontraktsinnehavare borde inte fa
ha kvar sin ldgenhet.

Speciellt i mindre ldgenheter dr det stor omflyttning och vem har koll pa att den som flyttar in éar
ritt person? Finns dven ligenheter som anvinds for 6vernattning nagra dagar ibland/som forrad av
nagon som har lang kotid men flyttat utomlands eller l1angt bort. Vansinnigt med tanke pa hur manga
som koar hos SKB.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att SKB skirper kontrollen att ritt person bor i vara
ldgenheter.

SKB:s personal som ror sig i kvarteren bor halla koll. Bade vad man ser och inte ser. Har man inte sett
nagon i ligenhet XX pa evigheter? Aldrig nagon felanmélan? Ser det bebott ut genom fénstren? Vid
besok i ldgenheter borde det vara mojligt att ta en snabb titt. Har en kvinna 50+ kontrakt &r inredning
och kldder i hallen nagot annat dn nér det dr en kille pa 20+ som bor dér vilket borde reageras pa och
kollas upp.

SKB borde uppmana boende i vara kvarter att halla koll pa sina grannar. SKB bor ha resurser att folja
upp tips fran grannar. Detta dr betydligt enklare, billigare och miljévénligare &n nyproduktionen som

dessutom tar lang tid och har en hyra manga inte har rad med.

Med tanke pa kriminalitet och det stora antalet skjutningar och springningar i Stockholm borde SKB
som hyresvird ha bittre koll pa vem som bor i vara kvarter.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 2

Styrelsen kan inte annat &n halla med motionéren om att fragan ir angelégen for grannar och trygghet
i fastigheten och inte minst for foreningens komedlemmar. Att frigora ligenheter som inte anvénds
for medlemmens eget permanenta boende ir helt korrekt mindre resurskrévande én att nyproducera.
Dessutom frigors inte sillan ligenheter med lag hyra och attraktivt ldge.

SKB bedriver ett aktivt arbete mot otillaten andrahandsuthyrning. Arbetet startar redan vid uthyr-
ningen da fragor stélls kring nuvarande boende och hur det ska avvecklas. Medlemmarna informeras
om SKBs krav pa att bo permanent och vara folkbokférd i SKB-ldgenheten.

Tips fran grannar och medarbetare {6ljs upp, utredning gors vid misstanke om olovlig andrahands-
uthyrning och nir tillrdckligt underlag finns vidtas rittsliga atgérder - som regel i form av upp-
sdgning och hénskjutande till hyresndmnden. Utover tips jamfors folkbokforingsuppgifter med
hyresavtal, iakttagelser fran ligenhetsbesiktningar och andra besok i ligenheten anvinds ocksa. De
forslag som motionéren lyfter fram i sin motion dr sadana atgérder som redan ingar i de l6pande
rutinerna, om &n inte alltid och dverallt. SKB har tillsatt mer resurser och intensifierat arbetet med
att bade forebygga och beivra otillaten andrahandsuthyrning under den senaste tioarsperioden.

En hyresgist, dven en kooperativ hyresgést i SKB, har ett besittningsskydd och hyresvirden har bevis-
bordan vid tvist vilket innebir att trovirdiga vittnen maste redogora for sina iakttagelser. Hyresvirdens
vittnen stélls mot hyresgistens vittnen. Vidare &r hyreslagen (12 kap. jordabalken) en skyddslagstiftning
som innebir att det vid en intresseavvigning stills mycket hoga krav for att besittningsritten ska brytas.
Av inte minst det skilet dr grannarnas iakttagelser ofta avgérande for utgangen av en tvist da hyres-
medlemmen hyr ut olovligt, till exempelvis sina barn.

Utover det sedvanliga utredningsarbetet genomférde SKB under 2024 en temakvéll om otillaten
andrahandsuthyrning, oanmélda kvéllsbesok och drev ett inte ovisentligt antal drenden i hyresndmnd
och hovritt gillande otillaten andrahandsuthyrning. Vidare har ett samarbete med foretaget Orimlig
hyra inletts syftande till att bevis om 6verhyra ska kunna anvéndas for att forverka hyresrétten vid
olovlig andrahandsuthyrning.

SKB jobbar inte séllan i motvind i dessa fragor. Dels saknas stadgestod for att forhindra dgande av
annan permanentbostad i samband med uthyrning, dels finns en osékerhet kring att stélla upp som
vittne vid misstanke om olovlig andrahandsuthyrning fran bade hyresgister och medarbetare hos SKB.
Detta trots att den egna personalen utbildats inom detta och kvartersrad och boende ges information
och stod.

I styrelsens forslag om stadgeéndring som avses behandlas pa den ordinarie féreningsstimman fore-
slas att skyldigheten om att vara folkbokford i SKB-ldgenheten ocksa stadgefsts och att avvikande
folkbokforing ger styrelsen befogenhet att helt nedsitta turordningen fér den som bryter mot folkbok-
foringskraven. Dessa atgérder syftar till att ge den verkstéllande organisationen ytterligare verktyg i
arbetet med att stévja otillaten andrahandsuthyrning.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion 3
En langsiktig satsning pa en billigare nybyggnadslinje

av Orjan Lyrner, kémedlem

En langsiktig satsning pa en billigare nybyggnadslinje. Kan forslagsvis ske parallellt med byggandet
av mer unika men dyrare hus, sa som har byggts hittills.

En firdig relativt enkel, och garanterat fungerande metod kan vara att anvéinda sig av
Kombohusen via Sveriges allmdnnytta dar SKB dr medlemmar.

Kombohusen

Startade 2010 av Sveriges allménnytta (fd SABO) dér SKB dr medlem.

Sker genom upphandling av ramavtal med byggbolag/huskonstuktorer.

Hade 2022 byggts ca 10 000 ldgenheter, i 60 olika kommuner.

20-25 % billigare &n allménnyttans normala byggkostnad. I storstadsomraden oftare 25%.
Nyckelfiardiga klimatdeklarerade punkthus och lamellhus i 2-8 vaningar, med flexibel utformning
och hog forvaltningskvalitet till ett fast pris.

Finns i flera olika varianter i bade lamell och punkt-hus dir ocksa varje variant kan varieras i bade
hojd, ldgenhetsindelningar och dven utseende. Det dr mer som ett byggsystem én typhus.

Med jamna mellanrum gors nya upphandlingar av ramavtal med nya hustyper.

Nuvarande avtal giller i 6 ar, till 2026.

Energiprestanda ca 50 kwh / kvm i senaste arens upphandling.

Medfor ocksa enklare upphandlingsprocess for bostadsforetagen och en avsevirt snabbare byggprocess.

For mer utforlig information ga in pa:
https://www.sverigesallmannvtta.se /nyproduktion/allmannyttans-kombohus

Bakgrund

SKB har ett stort problem med alltfér dyra nybyggnationer som inte svarar bra mot stor del av med-
lemmarnas behov. Alla outhyrda nybyggda ldgenheter i Kista trots tiotusentals kbande medlemmar
ar ett mycket talande exempel pa detta.

Man bor ocksa séga att detta &r inte unikt for SKB.

Det &r ett problem for i stort sett alla bostadsforetag.

Och SKB sitter i en form av révsax, for att man kan ju knappast sluta att bygga nytt trots att det ar dyrt.

En annan kraftig baksida ar att med den “nya” hyreshéjningsfordelningsmodellen sa kommer hyrorna
i befintligt bestand att fa en hogre hyresh6jning ju mer nytt och dyrt det byggs.

Detta eftersom modellen jamnar ut hyrorna, dir nya dyra hus subventioneras med ldgre hyrespaslag,
medans dldre hus med ligre hyror fir subventionera med hogre hyrespaslag ar efter ir. Anda tills
hyrorna att blivit sa pass hoga att attraktiviteten har sjunkit ordentligt.

Och ju mer dyr nybyggnation med héga hyror, desto storre kommer den 6verforingen att bli varje ar.

S& det hir paverkar dven i hogsta grad redan boende. Aven om det sker gradvis i form av mindre bitar
varje ar. For varje ar sa laggs dom pa varandra och blir avsevirda i lingden.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar:

Att gora en langsiktig satsning pa en billigare nybyggnadslinje. Kan forslagsvis ske parallellt med
byggandet av mer unika men dyrare hus, sa som har byggts hittills.

En firdig relativt enkel och garanterat fungerande metod kan vara att anvéinda sig av Kombohusen
via Sveriges allménnytta dir SKB dr medlemmar. Men alla vigar som leder till ligre nybyggnadskostnad
ska naturligtvis ses som intressanta i denna linje.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 3

Styrelsen delar motionérens 6nskan om att halla nere produktionskostnaden men dnda skapa bostéder
av god kvalitet. Lagsta produktionskostnad gynnar séllan laga forvaltningskostnader, medlemmarnas
valmojligheter, kommunernas uppskattning av SKB som en bra samarbetspartner i stadsbyggandet
och fastigheternas virde. Men styrelsen anser att trots de uppenbara problem som foljer av att forsoka
pressa byggpriserna och ytterst boendekostnaderna, ér det rimligt att &ven SKB genomfor projekt och
strdvanden i denna riktning. Det kan exempelvis handla om alternativa materialval och planlésningar,
upphandlinsmetoder och prefabricering. SKB som en av branschens mest langsiktiga byggherre bor
ocksa vara med om att driva pa utvecklingen mot ligre boendekostnader.

For att halla nere produktionskostnaden f6ljer SKB noggrant utvecklingen pa marknaden. Syftet dr att
hitta bra kostnadseffektiva l6sningar, men det har visat sig svart da kvaliteten nésta alltid blir lidande.
Bland annat deltar SKB aktivt i branschens férsok och ambitioner att skapa billigare bostéder. Bade
Kombohusen, som motiondren hinvisar till, och Stockholmshusen dr exempel pa koncept som tagits
fram for att halla nere produktionskostnaden och dédrmed ocksa hyran. SKB har varit i kontakt med
bade fastighetségare (allménnyttiga bolag) som forvaltar dessa hus och flera entreprenérer som bygger
sadana hus. Syftet med kontakterna har varit att dra lirdom av redan gjorda erfarenheter och hitta bra
exempel pa kostnadseffektiva 16sningar. Utvirderingar visar att den ldgre kostnaden tyvirr till stora
delar varit pa bekostnad av kvaliteten. Detta har medfort att de ekonomiska besparingar man initialt
gjort snabbt dtits upp av hoga forvaltnings- och underhallskostnader.

SKB arbetar aktivt redan vid framtagandet av detaljplaner for att kunna bygga bostider med god
kvalitet och rimlig hyra. Ett sétt att halla nere kostnaden, och som SKB har testat, ér att bygga liknande
hus pa flera platser men #inda behailla kvaliteten. Ett exempel pa det iir kvarteret Marviken i Arsta
och kvarteret Agendan i Abrahamsberg. Dessa tva fastigheter &r systrar och upphandlade vid samma
tillfalle. Tack vare detta tillvigagangsétt kunde produktionskostnaderna hallas nere och medlemmarna
fa rimliga hyror. SKB forsoker tillimpa detta koncept i kommande produktioner. Ett annat arbete
som pagar kontinuerligt pa SKB, men i skrivande stund i lite storre omfattning, ir att se 6ver SKBs
projekteringsanvisningar med ambitionen att forenkla utférandet utan att det i lingden bidrar till
hogre forvaltningskostnader.

Styrelsen avser att dven i fortsdttningen ytterligare utreda mojligheten att anvinda Kombohusen och
andra kostnadseffektiva byggsystem, med sérskild fokus pa att sékerstilla hog kvalitet och anpass-
ningsbarhet for SKBs medlemmar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 4

Motion om varierade planlésningar

av Ingmarie Hedberg Kikuchi, fullmaktig Kartan-Skalan, och Ulla Wikander, fullmé&ktigesuppleant
Kartan-Skalan

En s k 6ppen planlésning (kok & vardagsrum/matrum utan viggar mellan) tycks vara det enaradande
i SKBs nybyggda hus. Det ér ett mode att kok och vardagsrum ska byggas utan viggar emellan- . Men
det modet tycks vara 6vergaende. Det borjar kritiseras, véljas bort. Rent absurt blev det nér tvaor i
nybyggt hus i Uppsala inte kan delas av tva studenter. Varfor inte? Jo, ligenheten bestar av ett enormt
koksvardagsrum, samt ett litet sovrum. Knappt ens lampligt for tva studenter &ven om de &r ett par.
Den som studerar behover en dorr att stinga om sig, for lids- och skrivro.

Det fanns en gang regler for hur ligenheter skulle planeras. Varje rum, samt koket skulle kunna nas
fran hallen. Se SKBs vilplanerade ligenheter fran den tiden. Kampementsbacken &r ett bra exempel.
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Idag ér det sdmre. I nybyggda SKBhus finns firre mojligheter att stinga en dorr om sig. T ex att stinga
dorren om koksstoket for att ha det trevligt i ett vardagsrum. Nagra vill ha 6ppen planlésning, det ir
OK. Men andra vill inte ha det. Det trakiga med de nya ligenheter som SKB bygger ir att de ar stereo-
typt likadana. Inflexibla. Men modet svinger redan. Manga vill ha kok med matplats, men ett separat
vardagsrum. Och varfor ofta ynkligt sma sovrum. For barn? Alla familjer bestar inte av mamma, pappa
och tva barn, cirka 7 och 11 ar gamla. En sadan tycks vara idealet for dagens ldgenhetsplanering i SKB.
Alla forildrar vill inte ligga i en "mastersingkammare”, utan ha var sitt rum. Alla familjer bestar inte
heller av mamma, pappa, barn. Ménniskor ir olika och familjer férdndras 6ver tiden.

Om lidgenheter bleve mer varierade och férinderliga skulle vi inte heller behéva flytta sa ofta.

Bra for alla. Ocksa for SKB.

Viyrkar i forsta hand pa att foreningsstimman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att se till att plan-
I6sningar vid nybyggen gors mindre stereotypt “moderna”, mer varierade.

Vi yrkar pa att stimman ger styrelsen i uppdrag att ge de anlitade arkitekterna bestillningar pa plan-
l6sningar for olika familje- och samlevnadsformer.

Styrelsens utlatande 6ver motion 4

Styrelsen haller med motionérerna om att SKB ska bygga ldgenheter sa att det finns nagot som kan
passa de fler &n 93 300 medlemmarnas olika preferenser. Déarfor ska SKBs fastigheter och ldgenheter
se olika ut vad giller utformning och planlésning.

Idag bygger SKB fastigheter med varierade ligenhetsstorlekar, inte sillan ett till sex rum och kok.
Detta for att det ska vara mojligt for alla att hitta nagot som passar ens familjekonstellation, som den
ser ut for tillfillet. Variationen ska ocksa mojliggéra att man kan flytta inom kvarteret om férhallan-
dena éndras. Vad som gillas av nagon kan forkastas av ndagon annan. SKB anvinder sig av olika arki-
tektfirmor for att pa detta sétt skapa ett gott boende for alla sina medlemmar.

SKBs projekteringsanvisningar anvinds som projekteringsunderlag vid utformningen av alla ny-
byggda fastigheter och genom dem ges en ansats till det som ska astadkommas. Styrelsen anser att
SKB ska halla fast vid detta arbetssiitt och att bade ligenheter med sluten planlésning och ligenheter
med 6ppen planlosning ska produceras. Man ska dock beakta att produktionskostnaden, och dirmed
hyran, alltid 4r hog vid nyproduktion och att ett sétt att halla nere hyran per kvadratmeter 4r 6ppna
rumssamband.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 5
Bromsa byggtakten och undersék nér medlemmar behéver bostéder

och kraven de har pa nybyggnation
av Ingegerd Rénnberg, fullmaktig Goken

SKB har en mycket expansiv byggnadsverksamhet med motivering att féreningen har en sa lang bo-
stadsko som maste tillgodoses. Byggtakten kiinns faktiskt orovickande h6g och ibland matchar inte
de projekt som foreningen satsar pa medlemmars 6nskemal.

En visentlig fraga som behover fa svar ér darfor nir medlemmar 4r i behov av en ny bostad. Sikert ér

det en stor procent som soker bostad pa lang sikt — nir de bildar familj, barnen flyttar ut eller inf6r
pension. Dessutom &r en avsevird del av de kbande minderariga.
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Viktigt att diskutera &r dven for vilka SKB bygger idag. Manga medlemmar som har koat lang tid och
boende medlemmar som vill byta bostad har inte rad med de hyror och insatser som begirs for ligen-
heter i nyproduktion. En del stérre ligenheter som byggs beskrivs dessutom som néirmast lyxbostéder.
Givetvis finns det vilbirgade medlemmar som slar till nir bostadsomradet kénns ritt. Lysosomen i
Hagastaden och Ananasen pa Sodermalm ir t ex hogt eftertraktade. Men intresset for nya fastigheter
langt utanfor centrala Stockholm som Docenten i Uppsala och Kista Ang/Torshamn dr anmérknings-
virt lagt. Diar har SKB behovt ta hjélp av bostadsformedlingen for att fa ligenheter uthyrda.

I ett sadant ldge vore det hogst olyckligt om SKB hamnar igen. Det skulle antagligen medfora ytter-
ligare hyreshojningar i hela fastighetsbestandet och minskat underhall av fastigheter.

For att anpassa foreningens byggplaner till en rimlig niva kan styrelsen lampligen undersoka foljande
genom en enkit till alla medlemmar.

1. Nir soker du ny bostad? Idag, om nagra ar eller pa betydligt langre sikt? Eller 4r du inte alls intres-
serad av en nybyggd ligenhet?

2. Vilka maxbelopp har du rad att betala i insats och hyra fér den ligenhetstyp du ir intresserad av?
3. Var tycker du att SKB ska prioritera att bygga, respektive vilka omraden kiinns mindre attraktiva?

Resultatet av undersokningen bor redovisas pa en fullmiktigedag. Fullméktige ska dven fa utrymme
att diskutera och limna synpunkter pa hur svaren ska paverka SKB:s byggplaner.

Jag yrkar

Att SKB bromsar byggtakten och underséker nir medlemmarna behover ny bostad, vad de har rad att
betala for en nyproducerad ldgenhet och var de vill bo.

Styrelsens utlatande 6ver motion 5, se motion 6

Motion 6

De kéande i férhallande till SKBs byggande
av Ulla Wikander, fullmaktigesuppleant Kartan-Skalan

SKBs styrelse har satt som mal att bygga 200 nya ldgenheter per ar. Anledningen till detta antal har
sagts vara att cirka 90 000 SKBmedlemmar koar for bostad hos SKB. Manga av dessa ér dock barn eller
ungdomar som dnnu bor "hemma”. Inte ens med en k6 pa 50 000 skulle SKB kunna bygga en ldgenhet
till var och en av de kbande. Desto viktigare blir det da att de ligenheter SKB verkligen bygger passar
dem i den langa kon. SKB bor vil inte bygga for andra dn sina medlemmar?

Vad vet vi i SKB om de kbande medlemmarnas 6nskemal? Vi vet att fa av dem ville bo i Uppsala. I alla
fall inte de som statt linge i ko. Inte heller blev alla ligenheter som byggdes i Kista uthyrda till koande.
Ett antal ligenheter fick hyras ut genom Bostadsférmedlingen. Men - borde SKB inte bygga for dem
som valt att bli medlemmar och som arligen betalar for den forméanen?

For att bygga for sina medlemmar foreslar denna motion att styrelsen skaffar sig kunskap om de
koandes onskemal. Styrelsen kan sjélv bestimma hur den ska skaffa sig sadan information. Vad SKB
bor veta om de kdande ér sadant som : nir behover den kbande en ligenhet: nu, om 5 ar, 10 ar eller
senare? Var kan de ténka sig bo? Vilken storlek, planlosning, inredning (t ex 6ppen planlésning eller
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separat kok, balkong, hiss, forradsutrymme, bastu i huset, gym, gistldgenhet, bilpool m m) 6nskar de
sig? Hur stor insats dr de k6ande beredda att betala? Hur h6ég hyra?

Det ir angeléget att fa reda pa hur efterfragan bland vara k6ande medlemmar ser ut, fér att vi inte
igen ska behova vinda oss till Bostadsférmedlingen for att fylla nybyggda hus.

Jag yrkar i forsta hand p4, att foreningsstimman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att gora en
undersokning av de kbandes behov av bostad (nir, var, hurdan, till vilket pris, m m) som ir sa utforlig
som mojligt.

Jag yrkar vidare pa att denna undersékning presenteras utforligt (hur den gjorts, resultat samt analys)
for SKBs foreningsstimma till ndsta ars stimma.

Jag yrkar ocksa pa att undersokningen sedan ska ligga till grund for en forutsittningslos diskussion
om SKBs fortsatta byggande.

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 5 och 6

SKB ér en stor forening med fler &n 93 300 medlemmar. 2024 var 7 690 medlemmar aktivt bostads-
sokande (det vill siga sdker fler 4n 5 bostdder per ar). Med anledning av detta behdover, precis som
en av dandamalsparagraferna siger (§ 2), foreningen bedriva byggnadsverksamhet for att upplata
bostadsldgenheter med kooperativ hyresritt for permanent boende at féreningens medlemmar.

SKB har sedan nagra ar en digital medlemspanel dér fragor om bland annat bostéiders utformning
har stillts. Panelen bestar av drygt 2 000 medlemmar, bade komedlemmar och hyresmedlemmar,
som sjilva anmiilt intresse for att en till tva ganger per ar svara pa aktuella fragor. Panelen fylls kon-
tinuerligt pa med nya deltagare. Detta ir ett sétt att fa virdefull kunskap fran medlemmar. Tanken
ar att under 2025 lata den digitala medlemspanelen svara pa fragor som roér de &mnen som motioniren
tar upp. Styrelsen haller med motionéirerna om att fragan &r viktig och har dirfor f6r avsikt att kom-
plettera detta underlag med kompletterande undersokningar de nirmsta aren.

SKB har en markstrategi som bland annat séiger att féreningen fortsatt ska ha Stockholm som huvud-
marknad och att SKB ska satsa pa att bygga i omraden dér restiden fran dorr till Stockholms Central-
station 4r maximalt 60 minuter. De platser som idag kan anses perifera kommer med all sékerhet att, i
takt med att Stockholm vixer, upplevas mer centrala. Fraga om var byggandet ska ske var uppe redan
paislutet av 30-talet nir kvarteren Markpundet och Listen i Abrahamsberg skulle byggas. De ansags
da ligga for langt utanfor tullarna och var till en borjan svara att hyra ut. Under en period hyrde SKB
darfor ut ligenheterna till norska flygare och det dréjde nagra ar innan de alla hyrdes ut till foreningens
medlemmar. Idag ir ligenheterna mycket attraktiva bland SKBs medlemmar.

SKB har ofta haft utmaningar i att hyra ut ligenheter i nyproduktion. Det beror pa att den ofta sker
pa nya platser som inte ir sa etablerade och att det kommer ut manga nya ligenheter pa en gang.
SKB har historiskt haft vakanser i fastigheter i Grondal, Ursvik, Tyres6, Hammarby Sjostad, Téby
och Uppsala nir dessa var nybyggda. Idag ér dessa platser etablerade och SKBs kotider hér ligger pa
20-40 ar. Foreningens malsittning ir att alla 1agenheter hyrs ut till medlemmar. Ibland hinder det
dock att nagra ligenheter inte blir uthyrda till medlemmar under den ordinarie uthyrningsprocessen
och da anvénder foreningen till exempel Stockholms Bostadsférmedling. De personer som da far
kontrakt blir medlemmar och betalar da bade medlems- och upplatelseinsats.

Med hinvisning till foreningens stadgar och tidigare beslut anser styrelsen att det &r viktigt att fort-
sitta byggnadsverksamheten for att tillgodose medlemmarnas behov av bostider. En minskad bygg-

takt kan leda till lingre bostadskéer, medlemsflykt och minskade intékter f6r féreningen.

Motionirerna har yrkat att SKB ska gora en enkidtundersokning bland medlemmarna for att ta reda
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pa deras preferenser i olika avseenden. Styrelsen vill i det ssmmanhanget hinvisa till att liknande un-
ders6kningar redan har genomférts och att kompletterande undersékningar kommer att genomféras
de nirmsta aren.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionerna 5 och 6 besvarade.

Motion 7
Stark SKBs byggherreansvar for framtidens bostéder och

bostadsmiljéer

av Anna-Lena Johansson, fullméaktig Mjarden, Kerstin Wikmar, fullmaktigesuppleant Mjarden,
Agneta Sundberg, Jerry Ramnitz, Britt Forsberg, Yvonne Norstrém, Mats Olsson, Shula Gladnikoff
och Margaretha Béhler Lavér, hyresmedlemmar Mjarden

I takt med att myndighets Sverige tar sin hand ifran kvaliteterna i framtidens byggande behover
respektive aktor utforma egna system for att fa de bostider som medborgarna efterfragar. I SKBs fall
giller det att boende och kdandes behov av goda bostider och miljoer sidkerstills. For att formulera
framtidens bostéder foreslas att SKB tillsitter en utredning med syfte att siikerstélla de goda kvaliteter
som utmirkt bostadsbyggandet framtill nu i ett eget regelsystem som ska ligga till grund f6r upphand-
ling av kommande projekt avseende planering och genomforande.

Utredningens syfte ir att utrona vilka krav som framtidens boende stiller pa goda bostider vad avser
utformning av hallar, kok, matplatser, vardagsrum, sovrum for stora och sma och forvaring i ligen-
heten och utanfor den. Till detta kommer att bevara de stéllningstagande som SKB hittills tagit for
till exempel extra ljudisolering mellan vaningsplanen och littstidade badrum med viigghingda
enheter och badkar utformade for att vara ldtta att stida under. Fonster i badrum ska vara regel och
inte undantag, frimst i storre ldgenheter.

Det dr av stor vikt att de tekniska systemen utformas sa att de boendes villbefinnande sitts i frimsta
rummet. Aven hér dr det viktigt att formulera den kvalitativa nivan som SKB ska stilla i sina anbud.
Med en tydlig kravspecifikation i anbudshandlingarna underlittas dven uppf6ljningen av leveransen.

Det dr ocksa av stor vikt att SKB éven i fortsittningen ldgger stor vikt vid gestaltningen av kvarterens
gemensamma utrymmen som tvittstugor, cykelrum, atervinningsrum och samlingslokaler och ut-
formning av gardar for de boendes behov.

For att fa underlag till de krav som ska stillas i framtidens bostadsprojekt foreslas att SKB tillsitter
en kvalificerade utredare himtad fran den akademiska virlden. SKB har tidigare samarbetet med Ola
Nylander pa Chalmers som arbetar med bostadsforskning och han och hans team kan vara ett forslag
for att genomfora utredningen och ligga fram en kravprofil for SKBs framtida bostider. Kravprofilen
ska understillas arsmotet for beslut och sedan ldggas till grund f6r framtidens upphandlingar av arki-
tekter och byggentreprenorer. I utredningen &r det av stor vikt att de goda exemplen fran 1900-talets
bostadsbyggande far leva vidare in i 2000 - talet och kompletteras med nya krav pa utformning fran
de boende och koande i SKB.

Vi yrkar att foreningsstiimman beslutar att

SKB tillsétter en utredning med forankring i, dagens boende och kéande medlemmar, och i den aka-
demiska bostadsforskningen med syfte att utarbeta ett styrdokument med SKBs kvalitativa riktlinjer
for utformning av framtidens bostéder och kvarter.
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Styrelsens utlatande éver motion 7

Styrelsen delar motionédrernas engagemang for att sékerstélla hog kvalitet i framtidens bostédder och
bostadsmiljoer. Bostdders utformning beror, som motionérerna vél kinner till, pA manga parametrar,
detaljplanens restriktioner, myndighetskrav, dagsljus, ljudkomfort, brandskydd och dylikt. Férutom
detta foredrar olika personer olika utformning och inte minst ska den slutgiltiga hyran vara acceptabel.
For att tillmotesga olika behov bygger darfor SKB ldgenheter i olika storlekar och med olika rumssam-
band. Styrelsen tycker att det &r viktigt att ta reda pa medlemmarnas synpunkter. Diarfoér har SKB sedan
nagra ar en digital medlemspanel dir fragor om bland annat bostédders utformning har stéllts. Detta ir
ett sitt att fa virdefull kunskap fran medlemmar.

Vid upphandling av entreprenader stéller SKB manga krav pa sina entreprendrer, for att sikerstélla att
den produkt som levereras ska kunna skotas pa ett tillfredstéllande sétt och ge bra bostédder till rimlig
hyra. Dessa krav giller allt fran injusteringsventiler pa virmesystemet till parkettgolv. For att séker-
stélla att dessa krav kommer med vid projektering av en ny SKB-fastighet har SKB projekteringsan-
visningar. Dessa anvisningar uppdateras kontinuerligt, i takt med att nya regelverk och andra myndig-
hetskrav forédndras, ny teknik erbjuds och for att medlemmarnas 6nskemal succesivt forédndras.

Styrelsen anser att foreningens projekteringsanvisningar och de undersékningar som gors via den
digitala medlemspanelen utgor en god grund for att bygga och forvalta bra bostéder till SKBs med-
lemmar. Detta hindrar inte att vid behov konsultera experter inom bostadsforskning for att sikerstélla
att foreningens bostéder fortsétter att halla hog standard.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 8
Bygg bostéder i Jarfalla kommun

av Anneli Berglund, kémedlem

Vi har bott i Jirfilla kommun i manga ar och trivs mycket bra hir. Det vi uppskattar ir bland annat
nirheten till vacker och storslagen natur. Stora delar av Jarfidlla kommuns naturomraden &r skyddade
som naturreservat med goda mojligheter till utflykter, vandring och naturupplevelser. Oavsett var
man bor &r det inte langt till Barkarby handelsplats som ir en av Sveriges storsta och mest vilbesokta
handelsplatser dir det mesta finns att kdpa.

Jarfilla dr en mycket expansiv kommun och det har under de senaste ar byggts mycket bostéder och
det byggs fortfarande mycket. For ett ar sedan var Jérfilla dr den fjirde mest populdra kommunen att
flytta till i hela landet och det dr den stora 6kningen av bostider i Barkarby som ligger bakom. Bara
Goteborg, Malmo och Uppsala har fatt fler inflyttade. Det visar en genomgéang som tidningen Hem
och Hyra gjort tillsammans med SCB. Pendeltagen far fler spar och tunnelbana byggs till Jirfilla for
att forbéttra resandet med kollektivtrafik.

Jarfilla har en trihusstrategi for att frimja en hallbar stadsutveckling och bidra till att kommunen
moter milj6- och klimatmalen i den kommunala 6versiktsplanen och miljéplanen. Jirfilla &r bista
miljokommun i Stockholm och i arets ranking fran Aktuell Hallbarhet kom Jérfilla trea bland Sveriges
290 kommuner.

Vi kinner att vi har manga anledningar att bo kvar i Jarfilla kommun, men samtidigt skulle vi mycket
girna bo i SKB. Vi dnskar dirfor att SKB bygger bostéder dven i Jarfialla kommun.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att
bygga bostider i Jarfilla kommun.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 8

SKB har en markstrategi som bland annat séger att SKB fortsatt ska ha Stockholms som huvudmark-
nad och att SKB ska satsa pa att bygga i omraden dér restiden fran dorr till Stockholm Centralstation ar
maximalt 60 minuter. Inom den radien ligger Jirfilla och SKB har under flera ar uppvaktat kommunen
och dess tjainstemén om att fa majlighet att bygga i kommunen, bade i Barkarbystaden och 6vriga delar.
Som ett led i detta fick SKB en markanvisning 2018 men den drogs tyvirr tillbaka av kommunen under
detaljplanearbetet. Arbetet med att fa markanvisningar i Stockholmsregionen fortsitter.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 9

Strategi for att bygga mer péa sédra sidan
av Sofie Stavtorp, fullmaktig Arsta

Eftersom flera av de nybyggda kvarteren varit mindre populira de senaste aren kan man fundera pa
varfor. Mellan aren 2010 och 2024 byggstartades tolv kvarter norr om stan och endast ett kvarter
soder om stan. Det dr en 6veretablering och vi som vill bo pa sédra sidan har diarfor svarare att fa
en nybyggd ldgenhet. Fordelningen giller dven i det dldre bestandet dir 60% av ldgenheterna ligger
norr om Slussen och 40% soder om Slussen. Det far dven flera effekter till exempel att det varje vecka
kommer ut firre ldigenheter och att det dérfor tar betydligt ldngre tid att fa flytta. Fordelningen i
fullméktige for de boende dr 46 personer i norra distriktet och 32 personer i sodra distriktet. Pa det
séttet blir det 4ven en demokratisk fraga. Om fullméktige hade blivit tillfragade innan man boérjade
bygga i Uppsala och Kista hade problemet med uthyrningen inte uppstatt. Vi har helt enkelt inte rad
att chansa med medlemmarnas pengar.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att
utreda hur fullméktige kan fa insyn och mojlighet att paverka var SKB bygger i framtiden.

Styrelsens utlatande éver motion 9

Styrelsen haller med motionéren om att fragan om var SKB bygger &r viktig och har dérfor for avsikt
att inhdmta ytterligare information och kunskap om detta genom att genomféra undersékningar de
nidrmsta aren.

SKB soker mark for bostadsbebyggelse i hela Stockholm, norr, soder, 6ster och vister, enligt den
markstrategi som tagits fram. Markstrategin siger att SKB ska soka mark i omraden fran vilka man
med kollektiva fairdmedel kan ta sig till Stockholms Centralstation inom 60 minuter. Detta motiveras
bland annat av att det dr avstandet métt i restid med kollektiva firdmedel snarare én det geografiska
laget som ska vara avgorande for var SKB bor bygga. SKB har idag en markanvisningsportfolj pa cirka
1350 ldgenheter. Av dessa ligger alla utom 220 lidgenheter séder om staden. Att utfallet pa byggnationen
legat med en tyngdpunkt véster och norr om staden beror mycket pa var Stockholms stads utvecklings-
omraden legat (Vistra Kungsholmen, Annedal, Norra Djurgardsstaden).

Forvaltningen informerar kontinuerligt styrelsen om vilka platser som fastighetsutvecklingsgruppen
arbetar med for att i framtiden fa bebygga. Ledtiden for detta dr mycket lang, ibland mer én tio ar, fran
forsta anslaget om att en plats dr byggbar till férsta inflyttning. Styrelsen anser att dagens arbetssitt ér
vl anpassat till de kommunala processerna. Det dr dessa processer som styr mdjligheten till marktill-
delning. Detta borgar for att SKB utvecklas och nya bostidder byggs at foreningens 93 300 medlemmar.

For att halla fullméktige informerade om nuvarande och kommande nybyggnadsprojekt har dessa
presenterats vid fullmiktigedagarna pa hosten. Vid forra hostens fullméktigedag, den 16 november,
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gjordes dven en busstur till den pagaende nyproduktionen pa 6stra S6dermalm, kvarteret Ananasen,
och det nyss inflyttade kvarteret Skrénan i Bromma.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 10
Syftet med nyproduktionen i SKB

av Ragnar von Malmborg, fullmaktig Karrtorp, Anette Eldestrand, kémedlem, Kerstin Gustavsson,
Anna Leff, Birgit Norrman, Lisa Wimmerstréom, Joy Roberts och Lena Eriksson, hyresmedlemmar
Kérrtorp

Nir SKB bildades var syftet att bygga och forvalta bostider till hushall med mattlig ekonomi. Det
syns tydligt ndr man granskar vad som byggdes.

Idag bygger SKB bostidder och sétter hyror for nyproduktionen som bara en liten del av medlem-
marna har rad med. Det &r tyvirr inte heller nagon storre del av hyresgiisterna i regionen som har
rad med SKB:s nyproduktion. Det ir enligt min/var mening inte nagon limplig inriktning. Ocksa
inom Stockholms stad, i regionen och pa ldnsstyrelsen diskuteras nu alltmer inriktningen av ny-
produktionen i takt med att stor del av medborgarnas ekonomi ir svag.

I borjan pa seklet 1ag nyproduktionshyror vanligen cirka 20 procent 6ver det dldre bestandet. Idag dr
skillnaderna ofta 70-80 procent.

Vi yrkar att foreningsstimman beslutar att ge styrelsen i uppdrag
Att initiera en bred diskussion om inriktningen och hyressdttningen av nyproduktionen. Att

dterkomma till foreningsstimman med forslag till inriktning for nyproduktionen.

Styrelsens utlatande 6ver motion 10

Motionérerna gor giillande att syftet med bildandet av SKB var att bygga och forvalta bostéder till
hushall med mattlig ekonomi och att detta tydligt syns nir man granskar vad som byggdes.

Nir SKB bildades var det forenat med betydande ekonomiska ataganden att intréda i foreningen,
vilket forsvarade rekryteringen av medlemmar. Dessa omsténdigheter torde vara férklaringen till
att man kunde betala den forsta av de fyra obligatoriska insatserna successivt, dvs. pa avbetalning,
under ett ars tid. Det var dock forst nir man slutbetalat den forsta insatsen pa 50 kronor som man
blev fullvirdig medlem och kunde delta i 6verldggningar och vara med att fatta beslut om foéreningens
angeldgenheter (pa arsmotet).

Det var inte vem som helst som hade rad att bli medlem i SKB eller flytta in i de forsta ligenheterna,
vilket krévde en upplatelseinsats. SKB finansierade bostadsproduktionen med upplatelseinsatser

(10 procent), statliga lan med kommunal garanti (30 procent) och privata lan (60 procent). AB Nya
Atlas lanade ut 30 000 kronor mot att anstéllda fick fortur till 100 ldgenheter. De som flyttade in blev
medlemmar i SKB.

Aven om det kanske inte var hoga tjinstemin som flyttade in i de forsta liigenheterna var det heller
inte vad som skulle kunna kallas hushall med "mattlig ekonomi”. Inte ens en industriarbetare fick
ekonomin att ga ihop. Denna verklighet torde ha varit den direkta orsaken till att styrelsen 1917, med
tvekan, beslutade att ge medlemmarna tillstand att ta emot inneboende. Dock med forbehallet att
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styrelsen hade ritt dels att nidr som helst aterkalla tillstandet, dels genom inspektion ”vaka 6ver de
sanitira forhallandena i dylik ligenhet”.

SKB bildades i en tid av krig och kris. Aven nu ir det krigs- och kristider, vilket tillsammans med efter-
dyningarna av pandemin har lett till att 14get i Sverige ater ar timligen exceptionellt. Detta paverkar
sjilvklart d&ven SKB.

Nyproduktion kan upplevas dyr och hyrorna blir hogre én i dldre ligenheter da varje nyproduktions-
projekt ska bira sina egna kostnader. Om hyresintikterna i nyproduktionen sitts for lagt paverkar
det virderingen av fastigheten. Om virderingen av en fastighet hamnar under bokfort viarde (=total
projektkostnad) maste virdet skrivas ner pa fastigheten. Sadan nedskrivning paverkar direkt verk-
samhetens resultat och dirmed SKBs medlemmar.

I den strategiska planen 2025-2027 ir det fastslaget att hyran i SKBs nyproduktion bor vara 5 procent
ldgre dn jaimforbara objekt i omradet, beaktat att SKBs hyresmedlemmar bidrar med en upplatelsein-
sats. Att hyrorna skiljer sig mycket mellan nyproduktionen och det dldre bestandet beror pa att hyran
i nyproduktionen speglar produktionskostnaden/virdear och inte det geografiska liget eller attrak-
tiviteten. Styrelsen ser géirna en diskussion om hur detta kan utjimnas och hinvisar till styrelsens
proposition till 2025 ars foreningsstimma ”Forslag 6versyn av hyressittning”.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta
att anse motionens forsta att-sats besvarad,

att avsla motionens andra att-sats.

Motion 11

Om markanvisningar
av Géran Westberg, hyresmedlem Kampementsbacken

SKB har under den senaste tiden anvisats flera objekt for nybyggnad av bostdder. I nagra nu pagaende
eller avslutade bostadsobjekt har det framkommit svarigheter att fa SKBs bostadssokande att teckna
kontrakt pa tillgéingliga ligenheter. Aktuella ligenheter har dirfor 6verlamnats till bostadsformedlingen
for andra bostadssékande.

Det kan ocksa diskuteras om SKB ska bygga bostidder utanfér Stockholms lin som i Uppsala.

Att bygga bostider i dagens situation med neddragningar av bostadsbyggande ér i stort sett ekonomiskt
vanskligt. Konkurser i byggbranschen ger osidkerhet om kostnadsutvecklingen och dérmed rimliga
hyresnivaer.

Det finns darfor anledning att analysera bostadsmarknaden och dess effekter for SKB. Hur manga
nya ldgenheter kan SKB tillféra marknaden utan att SKBs ekonomi undergrévs? Hur paverkas det
befintliga bostadsbestandet med hyreshojningar? I regel gar inte nybyggnationer runt ekonomiskt pa
flera ar. Vad har SKBs bostadssokande for preferenser i sina ligenhetsbehov. Ndmnda fragestéllningar
maste noga undersdkas innan beslut tas om att nya markanvisningar. Fragan ér av sadan vikt att
fullméktige ska fatta besluten om markanvisningar.

Jag yrkar att motionen godkiinns och

att SKBs fullméiktige fattar beslut i kommande markanvisningar.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 11

Styrelsen haller med motionérerna om att fragan om var SKB bygger ér viktig och har darfor for av-
sikt att de ndrmsta aren komplettera det underlag som redan finns med undersékningar.

Pa foreningsstimman 2018 behandlades ett drende gillande ”Utvidgat geografiskt omrade vid byggande
(Milardalen)”. T det drendet papekades att bade kdmedlemmar och hyresmedlemmar har behov
av att erbjudas ldgenheter i Milardalsregionen. Styrelsen stillde sig i sitt yttrande positiv till detta.
Foreningsstimman beslutade att 6verlamna drendet till SKBs styrelse och vd for handliggning, enligt
styrelsens redovisade svar. Styrelsen har utifran det beslutet arbetat vidare med fragan och tagit fram
en markstrategi. I denna nu faststéllda strategi tydliggors att SKB ska soka mark i omraden fran vilka
man med kollektiva firdmedel kan ta sig till Stockholms Centralstation inom 60 minuter. Detta moti-
veras bland annat av att det &r avstandet métt i restid med kollektiva firdmedel snarare &n ett visst
angivet avstand som ska vara avgorande for var SKB bor bygga.

Att soka och fa markanvisningar ir en del av en mycket langsiktig strategi. Inte séllan tar det mer dn
fem ar fran det att en plats foreslas for bostadsbebyggelse tills ett avtal om markanvisning kan tecknas.
Innan en fastighet sedan ir inflyttningsklar tar det ytterligare minst fem ar, vilket saledes innebér pro-
cesser pa totalt minst tio ar och inte sillan avsevirt lingre tid. Arbetet kriver manga kontakter med
politiker och ledande tjinstemén i kommunerna, vilket dr ett arbete som pagar kontinuerligt inom
ramen for markstrategin. Styrelsen anser hir att fastighetsutvecklingsavdelningen gor ett utmarkt
arbete. Nir markanvisningsavtalet ska undertecknas, krévs ofta snabba beslut. Diarfor informerar
och radfragar tjainsteminnen kontinuerligt styrelsen om hur och med vilka projekt de arbetar. Detta
arbetssitt borgar for att nya SKB-kvarter etableras déir det dr rimligt ur ett geografiskt perspek-
tiv. Styrelsen anser att dagens arbetsordning ér bra och borgar for att féreningen utvecklas och nya
bostidder byggs at foreningens drygt 93 300 medlemmar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 12

Begridnsa byggandet av nya bostader
av Michael Ostergren, fullméaktigesuppleant St&ngkusken

Jag yrkar att foreningsstimman 2025 beslutar om att begréinsa byggandet av nya bostéder till
dess att

1. en finansieringsmodell presenteras som sékerstéller att finansieringen och det ekonomiska
risktagandet inte drabbar de boende i SKBs befintliga fastigheter genom att héja hyror 6ver
genomsnittet i Stor-Stockholm.

2. bostadsldgenheter inte produceras som tilldelas icke-medlemmar via bostadsférmedlingen
eller annan extern form av formedling,.

3. engrundlig analys presenteras som sékerstiller att det som SKB faktiskt bygger matchar de
befintliga medlemmarnas reella 6nskemal om hur och var de vill bo.

Bakgrund
De boende i SKBs kooperativa forening har genom aren betalat arsavgifter medlemsavgifter samt vid
tilltriddet av bostaden betalat insats i proportion till ligenhetens ldge, alder, standard.

De dldre ldgenheterna, som av historiska skil fraimst ligger i Stockholms innerstad, har inte samma
standard som de som idag nyproduceras. De som bor i en éldre ldgenhet far sjilva betala for viss for-
bittrad standard i ldgenheterna genom att hyran hojs ytterligare, och ofta far darutover inte privat-
finansierade forindringar ens goras.
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Att producera ligenheter som inte lockar SKBs manga koande medlemmar maste upphora. Sikerstill
att ligenheterna produceras dir det finns en efterfragan fran medlemmarna, exempelvis genom att
skicka ut en enkiit till de kdande, ordna tematriffar kring 4mnet, m.m.

Okande och férdyrande produktionskostnader ska inte finansieras genom hdjda hyror for de boende.
Att kostnader 6kat ndr SKB valt att bygga nytt i dyrtider, ndr marknadens 6vriga akt6érer avvaktat,
torde vara nagot som man kunde ha forutsett och undvikit.

Att det hos rader generellt dalig matchning pa bostadsmarknaden mellan vad som byggs nytt och hur

folk faktiskt vill bo, och har rad att bo i, ir ett problem som 6kat och har framkommit bland annat i
Linsstyrelsens rapport "Bostadsmarknadsenkiten 2024”. SKB ér hir inget undantag.

Styrelsens utlatande 6ver motion 12, se motion 14

Motion 13
For hég nyproduktionstakt med otillrackligt eget kapital riskerar att

héja hyrorna

av Edvin Incitis, fullméaktig kdande, Max Persson, kémedlem, Linda Marthon, hyresmedlem
Koksflakten, Mia Mathon, fullmaktig Hasselby, och Tomas Linderstal, komedlem

For dryga 10 ar sedan hojdes medlemsinsatsen fran 10 000 kr till 20 000 kr och de kbande behovde
da spara ytterligare 1 000 kr/ar f6r bibehallen koplats. Det blev ett tillskott om ca 80 mkr arligen for
att kunna finansiera en byggtakt om 100 nya ligenheter/ar. Med hjélp av sparandet, SKBs aterinves-
terade resultat samt upplatelseinsatsen kunde SKB fa en balanserad belaning i sina byggprojekt.

Inflationen har dock urholkat virdet pa denna 1 000-lapp sa det i reellt penningvirde motsvarar
knappt 700 kr (Byggprisindex har stigit kraftigt). Nar man beslutade om hojning av medlemsinsatsen
fran 20 000 kr till 30 000 kr valde man att inte kompensera for inflationen, utan det arliga sparandet
kvarstod pa 1 000 kr. Samtidigt har SKB sedan en tid tillbaka hojt byggtakten med ett mal att i snitt
producera 200 ldgenheter/ar. Till det kommer dven 6kade krav att forbéttra energiprestandan i det
dldre bestandet, investeringar som pa sikt ocksa behover finansieras.

Om man enbart tar hénsyn till den 6kade byggtakten och inflationen sa borde sparandet uppga till
ca 2 500-3 000 kr/ar for att uppna ungefiar motsvarande bidrag som for 10 ar sedan. Visserligen har
medlemsantalet 6kat nagot 6ver denna period (och &ven SKB:s resultat) som ger en viss kompensa-
tion for inflationen, men den utékade produktionstakten dvs ldgenhet 101-200 forblir till storsta del
ofinansierad med undantag f6r upplatelseinsatsen som endast utgér maximalt 10% (ibland endast 5%)
av produktionskostnaden.

Avsaknaden av eget kapital for de sistnimnda ldgenheterna (101-200) maste kompenseras med framst
en 6kad upplaning (90-95%). Hogre lanebelopp ger hogre riantekostnader. Kostnaden kan antingen
hamna direkt pa nyproduktionen som da far en hogre hyra eller pa hela bestandet vilket da drabbar
de redan boende medlemmarna. Oavsett vilket sa dr hyreshéjningarna for det befintliga bestandet
och nyproduktionshyrorna pa en sa pass hog niva att det kan bli utmanande fér SKBs medlemmar om
nyproduktionen kriver en betydligt hogre upplaningsniva an tidigare.

Man bor ocksa beakta att nya regler géller for dem som inte har hela upplatelseinsatsen tillgéinglig
utan behover ta ett blancolan for att finansiera insatsen. Avdragsrétten for réntor pa blancolan halv-
eras 2025 for att helt vara borta 2026. Detta blir en ytterligare belastning fo6r dem som 6verviger att
flytta till nyproduktionen utan att ha hela upplatelseinsatsen tillgénglig.
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Man kan 16sa problematiken genom att:

e antingen sinka nyproduktionstakten,

« eller riva upp beslutet om sparande till medlemsinsats och héja spartakten och samtidigt ocksa
ett nytt tak for insatssparandet. Det gar att genomféra da vi star infor forandringar av stadgarna,

 eller en kombination av bada atgirderna sa att vi far en béttre finansiering med eget kapital for
nybyggnationen.

Vi dr medvetna om att det kan vara oldmpligt att avbryta pagaende byggnation men menar att framtida
projektstarter kan spridas ut 6ver tiden. (Hir bor ocksa hénsyn tas till attraktiviteten av projekten sa
att hyresforluster for outhyrda ligenheter undviks.)

Vi yrkar att foreningsstimman beslutar att
att ge styrelsen i uppdrag att besluta om en justering av byggtakten till maximalt 150 ldgenheter/ar i
snitt 6ver en 5-ars period.

att dndra stadgarna sa att spartakten hojs till 1.800 kr/ar i 10 ar fran och med 2026 (eller fran och
med 2027 om det av tekniska skil inte gar att infora till 2026) och att full medlemsinsats da uppgar
till 40.000 kr (eller 41.000 kr om det av tekniska skél inte gar att infora till 2026)

Styrelsens utlatande 6ver motion 13, se motion 14

Motion 14

SKB &r storsta hyresrattsaktéren i Stockholm, skall nybyggnationer

anda fortsatta?
av Maria Sjodahl, hyresmedlem Kampementsbacken

SKB har sammanlagt 6ver 8 500 liigenheter i Stockholm och Uppsala.
Det gor SKB till den storsta privata hyresrittsaktoren i Stockholm.

”Vid arsskiftet uppgick SKBs laneportfolj till 4,5 miljarder kronor och belaningsgraden var cirka 17
procent mot bedomt marknadsvérde pa 26 miljarder kronor (2023/2024).”

Definitionen av kooperativt drivna foretag ér att de har ett mal som &r hogre 4n vinsten, att verksam-
heten drivs affirsméssigt men inte har vinsten som mal, utan som ett medel.

Som kooperativ fastighetséigare och bostadsbyggare &r malet att vara en solid forening som forvaltar
sina fastigheter, tillvaratar sina medlemmars engagemang och inflytande.

Foreningens mal ir inte att stindigt vixa vad giller investeringar, lan och ataganden.

Foreningen kan inte ange som uppdrag eller mal att forse alla koande medlemmar med bostéder, det
ar inte realistiskt.

Kommunernas har ansvar i lag fér bostadsférsorjning.

Nir nar foreningen taket for nybyggnation som ir en stor kostnad och ett omfattande ansvar som
kraver stindig tillvixt av bland annat administration, underhall och skotsel av samtliga fastigheter?
Nir overgick styrelsens huvudmal till en stéindig tillviixt av den kooperativa medlemségda verksam-
heten?

Nir slutade foreningen forvalta dldre men dven nyare fastigheter pa bista sitt?

Nir foljer foreningen upp hur manga och vilka av de enskilda kvartersradens forbéttringsforslag,
onskemal och anmérkningar i fastigheten som tillbakavisas pa grund av kostnader?
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Jag yrkar att foreningsstimman beslutar
- att det dr dags att ta stillning till om foreningens mal &r fortsatt tillvixt och stindiga nybyggnationer.
- att formulera och planera verksamheten i enlighet med den kooperativ féreningens mal.

- att istéllet for att bekosta nybyggnationer genomféra en genomgripande aterinvestering i de pa flera
stillen mycket aldrade och slitna fastigheterna.

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 12-14

SKBs dndamal enligt stadgarna att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att bland
annat 1) forvirva dganderitt eller tomtritt till mark for bebyggelse och till bebyggda fastigheter, 2)
bedriva byggnadsverksamhet for att i forsta hand upplata bostadsligenheter med kooperativ hyres-
ritt for permanent boende at foreningens medlemmar och 3) forvalta mark och byggnad varover
foreningen disponerar.

SKB har sedan starten 1916 kontinuerligt byggt nya hus och tillfért nya kooperativa bostéder till sina
medlemmar, helt i linje med hur stadgarna sett ut under alla ar. Genom att kontinuerligt bygga har SKB
fatt den fina sammanséittning av fastigheter foreningen har idag som representerar niistan alla stadens
7arsringar”. Att SKBs fastigheter dr av olika aldrar innebér ocksa att de ligger i olika faser avseende
renoveringar, stambyten med mera. Det ger SKBs en jimn spridning av kostnader for underhall.

SKBs huvudsyfte ir att hyra ut ligenheter at sina medlemmar. Féreningen har nistan 85 000
komedlemmar och behover diarfor forvirva mark och bygga nytt sa att sa manga medlemmar som
mojligt kan erbjudas en ligenhet. Darfor maste féreningen fortsiitta bygga. Det dr dven viktigt att
papeka att komedlemmarna med sina medlemsinsatser rintefritt bidrar med néstan 1 500 mkr (per
2024-12-31) till féreningens kapital. Om foreningen skulle dra ner sina nyproduktionsambitioner
finns det risk att dessa medlemmar limnar foreningen vilket skulle 6ka finansieringskostnaderna
avsevirt for resterande medlemmar. Foreningens egna kapital, som bestar av medlemmarnas insatser
och genom aren sparat resultat, bidrar till att SKB kan halla ldgre hyror &n genomsnitten. For 2024 var
SKBs genomsnittshyra 1417 kr/kvm. I Stockholms stad var genomsnittshyran 1 630 kr/kvm (enligt
»Statistik om Stockholm Hyror - Arsrapport 2024, 2024-11-26”).

SKB har i vissa nyproduktionsprojekt haft utmaningar nir det giiller att hyra ut ligenheterna. Skilet
ar dels att nyproduktionen ofta finns pa nya och dnnu inte etablerade platser, dels att det kommer
ut manga nya ligenheter samtidigt. SKB har historiskt haft vakanser i fastigheter sisom Gréndal,
Ursvik, Tyres6, Hammarby Sjostad, Téby och Uppsala nir de var nybyggda men idag ér dessa platser
etablerade och SKBs kotider hir ligger numera pa 20-40 ar. Foreningens malsittning ir att alla lagen-
heter hyrs ut till medlemmar men ibland, nir nagra ligenheter inte blir uthyrda till medlemmar, vinder
foreningen sig till exempelvis Stockholms Bostadsférmedling. De personer som da hyr blir medlemmar
och betalar in bade medlems- och upplatelseinsats.

Markpriserna i de kommuner SKB ir verksam i ligger ofta langt 6ver vad féreningen kan betala for
att kunna bygga hyresritter. SKB ér dérfor beroende av att fa tomtritter via markanvisning. SKB har
varit framgangsrik och fatt markanvisningar &ven pa mer centrala platser (sasom S6dermalm, Haga-
staden och Norra Djurgardsstaden) men ingen fastighetsigare kan bara fa markanvisningar pa sadana
platser utan att samtidigt vara beredd att bygga dir Stockholms stad vill utveckla nya omraden. Detta
har gillt for omraden som till exempel Arstafiltet, Skiirholmen och Kista. Dessutom vixer staden kon-
tinuerligt, sa platser som idag ses som mer perifera kommer om 20 ar sannolikt att ses som en naturlig
del av staden dir folk giirna bor. SKB analyserar 16pande om foreningen vill bygga pa de platser déir
foreningen far markanvisningar och tackar nej om bedémningen ir att det inte &r en plats dir SKB pa
sikt vill verka.
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Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motion 12 besvarad,
att avsla motion 13,
att anse motion 14 besvarad.

Motion 15

Férandra SKB:s ekonomiska synsatt

av Ragnar von Malmborg, fullmaktig Karrtorp, Anette Eldestrand, komedlem, Kerstin Gustavsson,
Anna Leff, Birgit Norrman, Joy Roberts och Lena Eriksson, hyresmedlemmar Karrtorp

Pa nagra ars sikt har SKB:s ekonomi kommit att fordndras radikalt. Idag redovisar SKB en mycket
hog vinst, mycket héga avskrivningar och tar in mycket genom krav pa bosparande.

Den hoga vinsten och de héga avskrivningarna har stora konsekvenser for de boende. Det géller bade
for de som bor i éldre hus och de som bor i det nya.

En oversiktlig bedomning dr att hyrorna dras upp cirka 25 procent genom vinsten och den del av
avskrivningarna som ligger 6ver vad som anvinds for upprustning.

For de flesta boende torde detta innebira ett stort avbriack i ekonomin och for inte sa fa med ekono-
miska problem att fa rad med en dndamalsenlig bostad.

Nir SKB bildades var sjdlvkostnad ett ledord. Sa var ocksa grundtanken nér lagen om kooperativ
hyresritt togs fram for cirka 20 ar sedan.

Vi yrkar att foreningsstimman beslutar att ge styrelsen i uppdrag
Att sdtta igang en ordentlig diskussion om SKB:s ekonomiska synsdtt.
Att dterkomma till foreningsstdmman med forslag till beslut.

Att dterkomma till foreningsstdimman med forslag till skrivningar i stadgarna i denna frdga.

Styrelsens utlatande 6ver motion 15

Grunden f6r yrkandena i motionen ir en ”6versiktlig bedomning” som visar att "hyrorna dras upp
cirka 25 procent genom vinsten och den del av avskrivningarna som ligger 6ver vad som anvinds for
upprustning.” Inga detaljer om hur man kommit fram till denna bedomning redovisas, vilket gor det
svart for styrelsen att bemota den. Rent allmént kan styrelsen dock séga foljande.

For SKB och dess medlemmar ir det viktigt att féreningen har en stabil ekonomi 6ver tid, for att
kunna forvalta SKBs fastigheter och medlemmarnas insatser.

Sedan 2014 giller de sa kallade K3-reglerna for SKB, vilka foreningen har att forhalla sig till inom
redovisningen. Det innebir bland annat att mer underhallskostnader aktiveras, det vill siga att
kostnaden flyttas till balansrikningen och kostnadsfors genom avskrivningar. Detta leder initialt till
att resultatet 6kar, men dven avskrivningarna. Da SKB i genomsnitt skriver av med 2 procent per
ar blir det 50 ars avskrivningstid. Fem ar innan inférandet av K3 ”stopte om” redovisningen (aren
2008-2012) lag avskrivningar pa i genomsnitt 67,5 mkr. Fem ar efter inférandet av K3 (2013-2017) lag
avskrivningarna pa i genomsnitt 129,6 mkr. Trots detta 6kade SKBs resultat eftersom man aktiverar
mer kostnader med K3. Férdndringen med K3 paverkar enbart underhallskostnader pa befintliga
fastigheter. Skilet ir att nyproduktion alltid aktiveras till 100 procent eftersom det tillférs en helt ny
fastighet.
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SKBs resultat har inte, férutom under nagra ar med mycket laga riantor, okat sett till hur SKB har vuxit
och om hénsyn tas till fériandring av penningvirdet (inflationen). Omriiknat till 2006 ars penningvirde
var SKBs resultat for aren 2006-2018 i genomsnitt 66 mkr. For lagriantearen 2019-2022 var resultatet

i genomsnitt 112 mkr (omriknat till 2006 ars penningvirde). Slutligen har resultatet for aren 2023-
2024 legat pa i genomsnitt 76 mkr, omriknat till 2006 ars penningvirde. En berikning av resultatet
per ligenhet, omriknat till 2006 ars penningvirde visar dnnu tydligare att SKBs resultat inte har 6kat
over tid. Resultatet per ldgenhet var i genomsnitt 8 800 kronor for aren 2006-2018, 13 700 kronor for
aren 2019-2022 och 8 900 kronor for aren 2023-2024.

Att SKB gor ett positivt resultat 4r nodvindigt for att det ska finnas medel for framtida underhall av
foreningens befintliga fastigheter. Dessutom #r det sa att 6verskottet inte delas ut utan sparas i foren-
ingen som eget kapital, vilket bygger en dnnu starkare férening. Vidare bidrar det langsiktiga resultatet
till SKBs hoga kreditbetyg (AA-) fran Standard & Poor’, vilket i sin tur ger féreningen ligre rintekost-
nader och dirmed lidgre kostnader. SKBs kreditbetyg ér dven en garanti for att medlemmarnas insatser
dr sdkra hos SKB.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 16
Starkt demokrati och 6kat medlemsinflytande

av Staffan Strom, fullmaktigesuppleant Brunbaret, och Ake Mezan, hyresmedlem Erkenskroken

SKBs ér en kooperativ forening som dgs av dess medlemmar. Medlemmarna kan vara med och paverka
verksamheten pa flera olika sitt och ytterst styrs hela foreningen av valda ombud som pa arsstimman
beslutar om ramar och budget for féreningen.

Demokrati och medlemsinflytande utgor kdrnan i en kooperativ forening och ska prigla féreningens
verksamhet. Foreningen behover hela tiden arbeta med att utveckla dessa fragor. Foreningens styrelse
har ett sérskilt ansvar for arbetet sa att medlemmarna upplever att den kooperativa grundtanken
standigt dr nirvarande.

En viktig forutsittning for det demokratiska inflytandet ir att alla medlemmar ocksa far kunskaper
om vilka merkostnader som féljer av det demokratiska arbetssittet, dvs allt som inte ingar i sedvanlig
fastighetsforvaltning, i form av medlemsservice, kvarterslokaler och olika former av utbildningar for
foreningens medlemmar mm - merkostnader som andra fastighetsbolag med hyresritter inte har.

Alla medlemmar har méjlighet att 1imna motioner pa féreningens arsméte, som utgér ett forum for

diskussioner och beslut som sitter ramarna for féreningens verksamhet. Pa foreningsstimman pre-

senteras styrelsens forslag med anledning av yrkandena i motionen. For att stirka demokratin &r det
sedan viktigt att varje motionr far en aterkoppling av vad styrelsen och forvaltningen har gjort med
de motioner som har godkints.

Vi yrkar att foreningsstimman beslutar att

1. Skb gor arligen en oversiktlig redovisning i kommande arsredovisningar av kostnader som kan
hinforas till foreningens kooperativa arbetsformer

2. Skb gor en kort sammanstéllning av vad som har utforts i varje enskild motion, som har god-
kénts, som redovisas pa kommande féreningsstimma
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Styrelsens utlatande éver motion 16

Att SKB ir en kooperativ hyresrittsforening dr grunden till féreningens existens och vara medlem-
mars engagemang och inflytande &r, som motioniren skriver, kirnan i en kooperativ forening. SKB

arbetar aktivt med att 6ka medlemmarnas engagemang vilket bland annat ges uttryck i féreningens
strategiska plan for 2025-2027, dér ett av tre malomraden &r “Aktiva medlemmar i en levande féren-
ing”. Ett sitt som SKB jobbar aktivt med for att 6ka det demokratiska inflytandet &r bland annat att
foreningen haft temakvill i hur man talar infér en grupp och hur man kan presentera sin motion pa
foreningsstimman.

Att sirskilja merkostnaderna sa som motionédren 6nskar dr dock svart och skulle kosta bade pengar
och tid eftersom foreningen SKB” &r integrerad med "foretaget SKB”. Vissa merkostnader ar latta
att fa fram - till exempel arvoden till féreningens fortroendevalda, kostnader for arsstimman, kost-
naden for de ytor som anvinds som kvarterslokal och bidrag till kvartersraden. Andra merkostnader
ir svarare att fa fram - till exempel personalkostnader for foreningsaktiviteter och medlemsservice,
systemstdd for hantering av medlemmar och insatser och mycket annat arbete som f6ljer av att SKB
iar en kooperativ hyresrittsforening. Foreningsverksamhet betalas genom att alla medlemmar betalar
en arsavgift pa 250 kr (125 kr fér medlemmar under 18 ar) samt att medlemmarna bidrar med medlems-
och upplatelseinsatser.

Nér det géller motioner till arsstimman sa sammanstélls dessa varje ar i ett motionshifte. De finns

dven i en motionsdatabas pa skb.org (www.skb.org/om-oss/foreningen/motioner/motionsdatabas)

dér dven stimmans beslut redovisas. Vidare finns dér en det en ldgesredovisning 6ver de uppdrag
som foreningsstimman gett till styrelsen (bade pagaende och ej paborjade respektive avslutade

uppdrag). Denna ldgesredovisning uppdateras tva ganger per ar (www.skb.org/om-oss/foreningen/
foreningsstamma).

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta
att avsla motionens forsta att-sats,

att anse motionens andra att-sats besvarad.

Motion 17

Varfor har SKB sa héga hyror?
av Anders Hidmark, fullmaktig Brunbaret

Forst en kort paminnelse om varfor vi har en lag om kooperativ hyresriitt - jag citerar ur
utredningen och propositionen som kom med forslag om lagen:

"Vad &r da podngen med kooperativ hyresritt? Om man jamfor med vanlig hyresritt skall de koopera-
tiva hyresgésterna tillhora en forening. De skall sjédlva bestimma 6ver sitt boende.

Det frimjar gemenskap, boendedemokrati, ansvarstagande och aktsamhet. Mojligheterna blir goda
att paverka boendekostnaderna. Samtidigt ar upplatelseformen fortfarande i grunden hyresritt. Det
innebir bl.a. att hyresritten inte skall kunna siljas pa samma sétt som en bostadsriitt. Nagra 6verpriser
kommer inte att kunna tas ut. Ddrmed finns inte samma utsikt till vinst som vid forséljning av en
bostadsritt. I gengild finns forutséittningar fér en pa sikt ligre boendekostnad.”

(Utredningen Kooperativ hyresrdtt, del 1, SOU 2000:95 Sammanfattning, sid. 13).

Lite tillspetsat kan man séga att bostadsrittshavarens chans till vinst i ett system med kooperativ
hyresriitt ersétts av en chans till en pa ldngre sikt ligre boendekostnad.”

(Propositionen Kooperativ hyresritt, Prop. 2001/02:62, sid. 40).

Hur ser da SKBs styrelse pa detta med ligre boendekostnad?
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Enligt uttalande i Fastighetstidningen 12 juni 2023 siger SKB:s VD att “malet &r att ligga fem procent
ldagre d4n omkringliggande hyreshus”.

Fragan dr om skillnaden ér statistiskt métbar da spridningen torde vara klart storre dn 5 %. Jag tror
att medlemmarna férvintar sig en klart storre skillnad da vi dessutom betalar en insats for ligenheten.

Som en jimforelse, om man tittar pa hyror och insatser for ar 2025 i en nyproduktion, som t.ex. kvarte-
ret Ananasen/Persikan pa Sodermalm:

SKB: 4 rok, 94 kvm, 6 tr. Hyra: 20 327 kr/manad + Insats: 472 324 kr (Barniingsgatan 1B).

Svenska Bostider: 4 rok, 96 kv, 6 tr. Hyra 20 050 kr/manad (Barningsgatan 7).

Det visar pa cal % hogre hyra for SKB, dvs inte ens i nirheten av 5% lidgre hyra.

Om man som SKB-medlem hade tillrickligt 1ang k6 i bostadsformedlingen for ligenhet i kv. Persikan
vore det dessvirre en klart bittre affir att vélja Svenska Bostider i stéllet for SKB. Medlemmens insats
skulle da i stilllet troligen hamna pa ett Investeringssparkonto for framtiden.

En koppling mellan SKBs hyresniva och resultatniva (vinstniva) finns i nyhetsmeddelande fran SKB
(2024-12-06) med rubrik Hyrorna klara for bade 2025 och 2026:

"SKBs ekonomiska resultat har, till f61jd av den snabba kostnadsutvecklingen, sjunkit fran 150 miljoner
kronor under 2020 till drygt 100 miljoner kronor fér 2024 (enligt prognos). En atergang till en hogre
resultatniva krivs for bibehallet kreditbetyg (rating). Ett sinkt kreditbetyg skulle leda till héjda rintor
som i sin tur drabbar foéreningens medlemmar.”

Det dr missvisande att vinsten skulle paverka kreditbetyget. Det gar alldeles utmirkt for SKB att
behalla sitt goda kreditbetyg med en klart mindre vinst som framfor allt ticker langsiktiga behov av
underhall i fastighetsbestandet. Nagon annan vinst behovs i princip inte fér SKB.

Anledningen till att styrelsen kriver denna hdga vinst och hyreshéjning ér att detta extra kapital
behovs for att insatser och bosparande inte réicker till for den alltfor stora nyproduktion SKB har
och planerar for. (Mer info om detta finns i Standard & Poor’s rapport med kreditbed6mning av SKB,
april 2024, (se SKBs hemsida med sokord ”kreditbetyg™).

Kan ocksa ndmnas att jag inte hittat nagot skrivet i varken statlig utredning eller proposition om
kooperativ hyresritt som stodjer ett sadant anvindande av resultatoverskott, dvs vinsten.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att:

- Att ge styrelsen i uppdrag att utarbeta och genomfora bade kort- och langsiktiga atgérder som visar
att och hur SKB kan na en klart ligre boendekostnad jamfért med vad som uppnas i vanlig hyresritt.

Styrelsens utlatande 6ver motion 17

Att jimfora hyror 4r svart da det finns manga fastighetségare och olika typer av bostider, definitioner
av hyra med mera. For 2024 hade SKB en genomsnittshyra pa 1 417 kronor/m2 6ver hela bestandet.
Enligt en rapport fran Stockholms stad (Statistik om Stockholm Hyror - Arsrapport 2024, 2024-11-26)
var genomsnittshyran i Stockholm 1 630 kronor/m2. Det innebér att genomsnittshyran i SKB ligger
13 procent ligre 4n Stockholms genomsnittshyror. Aven SKBs hyresmedlemmar tycker att hyrorna ér
rimliga — 92,6 procent anser att de far valuta for hyran enligt SKBs senaste métning hos AktivBo (jim-
fort med ett genomsnitt i Sverige pa 74,4 procent).

Att vara hyresmedlem hos SKB ger inte bara en kooperativ hyresriitt med ldgre hyra dn traditionella
hyresritter. Medlemskapet ger sa mycket mer med kvartersrad, vilskotta fastigheter med fina gardar,
egen personal pa plats i fastigheterna for att nimna nagra av de manga fordelar det innebér att vara
hyresmedlem hos SKB. Att detta stimmer framgar dven av den senaste AktivBo-métningen, dir SKB
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fick hogst produktindex (= ligenheternas och husens kvalitet) av alla fastighetsbolag i Sverige i SKBs
storlek - 85,5 procent! Inom service hamnade SKB pa topp 3 med 89,3 procent.

Nir SKB samrader om hyrorna med hyresutskottet ingar omkringliggande hyreshus i omradet som
jamforelse. Nir hyran for kvarteret Ananasen pa Sodermalm skulle bestimmas ingick saledes hyres-
lagenheter hos Svenska Bostider, Wallfast och Einar Mattsson i kvarteren runt omkring. Ligenheterna
hos dessa hyresvirdar hade en genomsnittshyra pa 2 595-3 203 kronor/m2, vilket ger en genomsnitts-
hyra pa 2 885 kronor/m2. Samradet resulterade i en genomsnitthyra for kvarteret Ananasen pa 2 650
kronor/m2 (2025 ars niva). Upplatelseinsatsen motsvarar cirka 106 kronor/m2 och ar omriknat till
hyra. Genomsnittshyran, med beaktande av upplatelseinsatsen, uppgar diarmed till 2 756 kronor/m2
och ar. Med hinsyn till att de 6vriga hyresvirdarna kommer héja hyran f6r 2025 anser SKB att mal-
sdttningen om en hyra som ligger fem procent ligre dn genomsnittet har uppnatts.

Avseende motionirens diskussion kring SKBs ekonomi och resultat hinvisas till svar pa motionerna
12-14.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 18
Satt igang en dialog om syftet med SKB

av Ragnar von Malmborg, fullmaktig Karrtorp, Anette Eldestrand, kémedlem, Kerstin Gustavsson,
Anna Leff, Birgit Norrman, Lisa Wimmerstréom, Joy Roberts och Lena Eriksson, hyresmedlemmar
Kérrtorp

Inom SKB fors fram olika asikter om syftet med SKB. En privat hyresrittsaktor, en bostadsbyggnads-
organisation, en del av allménnyttan, en bostadsorganisation i regionen (regionen +), en bostads-
forvaltare och/eller en ekonomisk férening till for medlemmarna.

Andamalsparagraferna i vara stadgar och stadgeforslag ger utrymme for tolkningar. I stadgearbetet
har syftesparagraferna bara begrénsat diskuterats.

Med tanke pa hur brett stadgans dndamal kan tolkas och hur brett olika delar kan betonas tror vi att
det vore bra med en grundliggande diskussion om SKB:s syften och prioriteringar. Denna dialog bor
kunna leda till fordndringar av stadgans dndamalsparagraf eller dndringar av andra styrdokument.

Vi yrkar att foreningsstimman beslutar att ge styrelsen i uppdrag
Att initiera en bred diskussion om syftena med SKB.

Att se till resultaten av diskussionen tas upp som stadgeforslag respektive forslag till andra styrdokument
som foreldggs foreningsstimman.

Styrelsens utlatande 6ver motion 18

Motionéirerna yrkar att en bred diskussion kring syftet med SKB ska initieras och menar att dnda-
malsparagrafen kan tolkas mycket brett. Styrelsen delar inte denna uppfattning; styrelsen anser tvirt-
om att just syftet med SKB ér tydligt och att indamalsparagrafen ger tydlig ledning for verksamheten
att utga ifran, nir verksamheten planeras framat. Den strategiska planen fér 2025-2027 utgar saledes
fran dndamalen som de anges i giillande stadgar, precis som tidigare planer gjort. Planens tre malom-
radena: Aktiva medlemmar i en levande férening, Hallbart boende i framkant och Nyproduktion med
ambitioner har alla st6d i indamalsparagrafen.
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I det foreslag till indrade stadgar som ska behandlas av 2025 ars féreningsstimma foreslas inte heller
nagra direkta forandringar utan enbart tva tilligg som har stéd i gillande lagstiftning och som fortyd-
ligar vad som giller for styrelsen (andra och sista stycket) respektive medlemmarna (tredje stycket).

Andamalsparagrafen har under hela SKBs existens haft i princip samma lydelse och den har tillimpats
pa ett séitt som enligt styrelsens uppfattning har gagnat féreningen. De tilldgg som nu féreslas, gors av
de ovan angivna skilen.

Styrelsen menar slutligen att ambitionen att uppfylla de mal som satts fér verksamheten i den strate-
giska planen, i kombination med de av ett flertal motionirers och styrelsens foreslagna utredningar
kring hyressittning, framtagande av arbetsordningar med mera kommer att krédva mycket arbete och
samrad inom foreningen och bor prioriteras.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 19

Var kooperativa bostadsférening SKB
av Christer Behnke, fullmaktig Bjérkhagen

En kooperation dr medlemsstyrd och till for medlemmarnas nytta. Fér mig dr medlemsnyttan exempel-
vis en bra bostad for mina behov och till rimlig hyra. Jag har mojlighet att stilla mig eller mina barn i k6
for sadan bostad sa att jag i framtiden far mojlighet att bli hyresmedlem.

Jag ska dessutom ha mojlighet till insyn och fa siga mitt i hur foreningen arbetar nu och i framtiden.
Det kan handla om féreningen ekonomi och upplégg for férvaltning eller hur fastigheterna under-
halls. Det kan vara lokalt i kvarteret eller for hela foreningen.

Det finns inget behov av att gd med vinst men ekonomin &r sund och stabil.

De hir asikterna har jag stod av i lagen om kooperativa ekonomiska foreningar och kooperativ hyresritt.
Foreningsstimman tog beslut om att f6lja den kooperativa koden 2024 som ocksa stéder den hir synen.
Det ir ju egentligen ganska enkelt.

Men varfor har vi det inte sa har?

Varfor dr hyreshdjningarna hos oss hogre dn hos allménnyttan? Informationen om h6jningen har
ibland innehallit mojliga ytterligare krav under aret dessutom. Jag har ingen aning om varfor det ar sa.

Vi gar med vinst. Senast (2023) hela 12,1% av intikterna som till stérsta delen bestar av vara hyres-
inbetalningar. 2022 var det 16,3%, 2021 18,7% och 2020 19,5% som blev vinst och flyttades 6ver till
eget kapital i foreningen. Det blir mer &n 50 000 i vinstinbetalning via hyran for en ligenhet med en

manadshyra pa 8000 kronor.

Vi har en vision och kirnvirden som jag inte varit med och tagit fram och inte min foretriidare heller.
Hur kan det vara sa?

Foreningen bygger bostéider som inte alltid dr ldtta att hyra ut. Hur blev det sa?

Vi har en styrelse som kraftfullt hivdar att vi medlemmarna inte har ritt till nagon insyn annat dn
genom arsredovisningen. I en kooperativ forening?

MOTIONER TILL 2025 ARS ORDINARIE FORENINGSSTAMMA 39



Det ér ju vi medlemmar som 4ger foreningen.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att

Att ge styrelsen i uppdrag att 6ppna en dialog runt medlemsnytta med dgarna/medlemmarna. En
dgardialog som &r lyssnande, nyfiken och genomgripande. Avstamp kan goras utifran vad som séigs
om medlemsnyttan i utredningen och propositionen fér kooperativ hyresritt.

Att den dialogen innehaller undersokning av vad medlemmarna vill ha fér bostéder och nir.

Att dialogen ocksa innehaller méjlighet till insyn i hur foreningen budgeterar och finansierar under-
hall, férvaltning och nyproduktion av bostéder.

Att det finns mojlighet att [imna synpunkter och idéer om allting i flera omgangar som sedan hanteras
via AT teknik for att fa fram underlag for vidare dialog.

Att styrelsen forstirker kvartersradens roll vad giller planering av underhall och andra atgirder.

Att fullmiktige i storre utstrickning far delta i arbetet med att ta fram och skapa underlag for viktiga
beslut i féreningen.

Att styrelsen vid stimman 2026 redovisar vilka aktiviteter och dialoger som hallits i ovanstaende
omraden.

Att styrelsen vid stimman 2026 redovisar hur medlemmarna definierar medlemsnyttan i féreningen.

Styrelsens utlatande 6ver motion 19

En ekonomisk forening ska, precis som motioniren beskriver, generera medlemsnytta utifran det
dndamal foreningen har. Den fortroendevalda styrelsen delar denna uppfattning och har den som ut-
gangspunkt for alla beslut. SKB ir en forening som bildades for snart 109 ar sedan och som férhopp-
ningsvis ska finnas fér sina medlemmar #ven ar 2134. Aven det ir ett perspektiv styrelsen har i sitt be-
slutsfattande. Besluten utgar alltsa inte fran den enskilde medlemmens maximala nytta utan grundas
pa en avvigning mellan att maximera den totala medlemsnyttan och att se till att féreningen drivs
sa att SKB kan fortsétta att attrahera nya medlemmar och sedan generera nytta for dem ocksa. SKB
har fler &n 93 300 medlemmar varav drygt 85 000 iar komedlemmar. Hyresmedlemmarna kan mycket
schablonméssigt delas upp mellan, a ena sidan, de som bor i dldre hus med lag hyra och insats och, a
andra sidan, de som bor i helt nybyggda eller relativt nybyggda hus med hogre hyra och insats. Av litt
insedda skil varierar darfor synen pa vad som ir medlemsnytta. Detta kan létt forstas bara genom att
lasa motionerna till denna och tidigare stimmor.

Att man som medlem ska ha insyn i féreningens verksamhet och kunna paverka den ir styrelsen
enig med motionédren om. Styrelsen menar till skillnad fran motionéren att detta redan mojliggors pa
manga sitt i SKB. Medlemmarna viljer varje ar personer de har fértroende for till olika fortroende-
uppdrag inom féreningen. Genom sitt engagemang i fullméktige, kvartersrad, revision, hyresutskott,
styrelse med mera bidrar alla dessa personer till foreningens utveckling. Medlemmarna kan dirutéver
delta i olika grupper, medlemspaneler och dessutom skriva motioner till stimman. Under 2024 genom-
fordes till exempel fyra 6ppna dialogforum for fullmiktige géllande forslag till andringar i stadgarna.
De fortroendevalda revisorerna har som uppgift att kontrollera att inflytande mojliggors. Allt detta
redovisas i den styrningsrapport som styrelsen ligger fram i kortversion i arsredovisningen och i sin
helhet pa skb.org. Styrningsrapporten utgar fran Svensk kod for styrning av kooperativa féretag som
antogs av stimman 2024 och som motionéren hénvisar till.

Glddjande nog konstateras i samband med varens enkit till hyresmedlemmar rérande deras n6jdhet,
den sa kallade NKI-undersokningen, att ndjdheten med foreningsverksamhet okat i alla fragor sedan
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2022. Detta giller bade kvartersradens arbete och méjligheten till demokrati- och medlemsinflytande.

Motionéren gor gillande att en kooperativ hyresrittsférening inte behéver ga med vinst, utan bara
ha en sund ekonomi. Styrelsen menar att det fér en férening med 8 500 ldgenheter i 148 fastigheter
krivs ett positivt resultat for att ekonomin ska kunna anses vara just sund. For att kunna leva upp till
dndamalet att forvalta befintliga fastigheter, ge god service till alla medlemmar, kunna bygga fler bo-
stider och utveckla foreningen krivs ett resultat att investera med. Att féreningen har god ekonomi
bel6nas i slutinden med forhallandevis ldgre rintor sa att pengarna, i stillet for att ga till bankernas
dgare, kan generera medlemsnytta inom SKB. Detta beskrivs mer ingaende i svaret till motion 15.

Vidare menar motionéren att SKB har haft hogre hyreshojningar dn allminnyttan. For det enskilda
aret 2025 stimmer det, men om man tittar pa de senaste 8 aren sa har SKB enkelt summerat hojt
hyrorna med 4,4 procentenheter mindre dn Stockholms allménnytta. Alltsa avsevirt ligre hojningar.
Som beskrivs i styrelsens svar pa motion 17 ligger SKBs genomsnittshyra tretton procent ldgre dn
genomsnittet i Stockholm.

Motioniren anfor ocksa att kvartersraden ska fa storre inflytande vad giller skotseln och underhallet
av fastigheterna dir de bor. For de boende medlemmarna finns sedan langt tillbaka en dialog kring
underhallet i fastigheterna. De boendes synpunkter/onskningar beaktas vid planeringen av under-
hallet. Vid denna planering beaktas dven behovet av tekniskt underhall sasom byte av tak, renove-
ringar av fasader, utbyte av virmesystem med mera. Avviigningen mellan de olika behoven gors sedan
av SKBs fastighetstekniska personal. Genom dialog med kvartersraden redovisar forvaltarna och
fastighetsskotarna de gjorda prioriteringarna. Styrelsen vill ocksa poingtera det fastighetsdgaransvar
som avilar styrelsen, med uppgifter delegerade till den verkstillande organisationen. Styrelsen tolkar
de boende medlemmarna som att detta fungerar vil, i och med att SKB fick Sveriges hogsta betyg for
sin produkt av féreningens medlemmar i den senaste jimforelsen. I AktivBos underskning ingar
750 000 ldgenheter 6ver hela landet.

Styrelsen avser att dven i fortsidttningen initiera dialoger inom foreningen och samrada om hur med-
lemmarna vill att féreningen ska utvecklas. Formerna for detta kan variera 6ver tid och ir stindigt
under utveckling. I den strategiska planen ir ”aktiva medlemmar i en levande férening” det forsta
malomradet som tas upp. Bland aktiviteter som ligger inom ramen for foreningsmalet kan nimnas
den nu pagaende stadgerevisionen, framtagande av arbetsordning till kvartersrad, olika undersok-
ningar kring byggandet och inte minst den utredning som foreslas gillande hyressittningen. Den be-
skrivs i en av styrelsen framlagd proposition till arets foreningsstimma. Styrelsen anser ocksa att i en
forening av SKBs storlek &r tillit till att organisationen och de fortroendevalda medlemmarna utfor
sitt uppdrag pa ett ansvarsfullt sitt en nodvindig forutsittning. Varken styrelse eller verkstillande
organisation har nagon egen agenda. En arbetsférdelning ir dock helt nédvindig for att uppdraget
ska kunna utforas pa just ett ansvarsfullt sitt och i linje med uppsatta mal.

Styrelsen delar alltsa en del grundldggande asikter med motioniren, om #n inte alla och anser att
mycket av det som motioniren yrkar redan idag gérs inom féreningen. Men eftersom motionéirens
yrkanden ir specifika féreslas att dessa avslas.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.
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Motion 20

Vad betyder SKB:s medlemskap i Sveriges Allménnytta?

av Ingalill Lundvall, fullmaktig Kampementsbacken, Lars Lingvall, fullméktig Segelbaten, och
Ingela Wiking, hyresmedlem Kampementsbacken

Sveriges Allménnytta verkar i hela landet och forknippas i Stockholm frimst med allménnyttans
tre kommunala bostadsbolag Svenska Bostéder, Familjebostéder och Stockholmshem. Som krav
for medlemskap anges i deras stadgar (§ 2a) att foretaget eller organisationen ska ha ”ett till 6ver-
vigande del allménnyttigt huvudmannaskap”. Men SKB &r ju en kooperativ medlemsférening som
ska ”frimja medlemmarnas ekonomiska intressen” (§ 2 i stadgarna), alltsa inte agera allménnyttigt.
Som medlem i Sveriges Allménnytta atar man sig bland annat att 1amna ligenheter till bostadsfor-
medlingen.

Eftersom ingen information finns pa SKB:s hemsida bor information om medlemskapet, om hur
SKB uppfyller de olika atagandena i medlemskapet och hur atagandena stimmer med stadgarna
(eller inte) publiceras pa hemsidan.

Nyproducerade SKB-ldgenheter i Tidby, Uppsala och nu éven i Kista formedlas av SKB- externa bo-
stadsformedlingar i Uppsala respektive Stockholm utifran kotider i den externa bostadsférmedlingens
k6. Den som flyttar in i en SKB-ldgenhet maste bli SKB-medlem, men SKB:s byggande ska rimligen ske
i syfte att nyproducerade ligenheter formedlas till personer som redan d&r SKB-medlemmar - kéande
och boende.

Sveriges Allménnytta dr bransch- och intresseorganisation fér 6ver 300 allménnyttiga kommunala
och privata bostadsforetag 6ver hela Sverige. Kongressen ir Sveriges Allménnyttas hogsta beslutande

organ och SKB:s vd dr kongressombud mandatperioden 2023-2027.

Medlemskap i Sveriges Allminnytta innebér att medlem enligt tillimpningsanvisning till § 2c i stadgarna
atar sig att:

* Limna ldgenheter till bostadsférmedling eller liknande om sadan finns pa orten.
¢ Erbjuda kommunen ldgenheter for sociala &ndamal.

» Taaktivdelidetlokala samhillet dir man verkar.

* Arbeta for att forbéttra integrationen i de omraden dér man verkar.

* Deltaidetsociala arbetet pa orten.

e Arbeta mot fusk och kriminalitet och for sund konkurrens inom nyproduktion, renovering och
forvaltning.

Det behover publiceras information om medlemskapet i Sveriges Allménnytta och vad det betyder i
praktiken for SKB och dess medlemmar. SKB betalar for medlemskapet efter total boarea for féren-
ingens lagenheter. Punkterna i upprikningen ovan behover belysas.

Vi yrkar att foreningsstimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att utarbeta och pa SKB:s hemsida publicera en information om SKB:s
medlemskap i Sveriges Allménnytta dar man redogor for hur SKB uppfyller de citerade
atagandena i motionen och klarligger om nagot av dessa ataganden strider mot SKB:s stadgar.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 20, se motion 21

Motion 21

Medlem i Sveriges allmannyttan
av Anne-Lie Vilhelmsson, fullmaktig Agendan

Styrelsen har ett langvarit medlemskap i Sveriges allménnyttan, https://www.sverigesallmannytta.se/.

Allménnyttan har en annan virdegrund och laglig grund &n den som SKB vilar pa som har en annan
virdegrund och lagar.

Motionen vill att fullméktige rostar for

Att SKB ska séiga upp sitt medlemskap omedelbart

Virdegrund skillnader
Allménnyttan SKB
Vint vint vinst vinst vinst Kooperativ hyresritt bor drivas i form av en

férening. Inom ramen for foreningen kommer
hyresgisterna gemensamt att kunna fatta de
beslut som giller deras boende.

Prop 2001/02:62

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 20 och 21

Det ir viktigt med erfarenhetsutbyte och samverkan som bidrar till utveckling. SKB deltar darfor
i olika sammanhang som rér uppdraget att bygga, forvalta och hyra ut kooperativa hyresritter till
medlemmarna for permanent boende. SKBs ars- och hallbarhetsredovisning listar de organisationer
som SKB dr medlem i.

Medlemskapet i Sveriges Allménnytta syftar till att dela erfarenheter och kunskap med andra
bostadsforetag. Det handlar till exempel om kompetensutveckling, att delta i ndtverk och paverka i
diskussioner och samtal om bostadspolitik och andra viktiga fragor som ror branschen. Medlemmar
har tillgang till kvalificerad experthjilp inom en rad omraden som till exempel skattefragor, moms
och juridik. Sveriges Allménnytta dr opinionsbildare och remissinstans i fragor som ror nya regler
och lagforslag for bostadssektorn, vilket sikerstiller att medlemmarnas intressen tillvaratas. Detta
bidrar till en positiv utveckling for SKB, 6vriga medlemmar i Sveriges Allménnytta och det omgivande
samhillet.

Ett praktiskt exempel pa samverkan inom Sveriges Allminnytta dr Klimatinitiativet. Malet dr att de del-
tagande bostadsforetagen ska vara fossilfria ar 2030 och samtidigt minska energianvindningen med 30
procent. Forutom att minska SKBs miljopaverkan, leder energieffektiviseringen till langsiktigt mins-
kade kostnader for foreningen. Detta mojliggors just genom samverkan och aktivt erfarenhetsutbyte.

SKB blev medlem i Sveriges Allméinnytta, som da hette SABO, 1983. I samband med att man 6ppnade

upp for associerade medlemmar 2019 inférdes tillimpningsanvisningar avseende paragrafen med-

lemskap. Sedan 2023 giller tillimpningsanvisningarna samtliga bolag som ansoker om medlemskap.
Sveriges Allméinnytta dndrade dock inte stadgarna retroaktivt for de som redan var medlemmar.

Syftet bakom Sveriges Allméinnyttas skrivning om att limna bostéder till bostadsférmedlingen eller
liknande, ir att ligenheterna ska tilldelas pa ett transparent och strukturerat siitt. Det ir ett krav som
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SKB enligt Sveriges Allmannytta uppfyller. Med andra ord atar sig inte SKB att limna ligenheter till
en bostadsférmedling.

I de fall SKB har samarbetat med en bostadsférmedling, vilket har skett i Uppsala samt for ligenheter
i Kista, har ligenheterna varit tillgingliga for SKBs medlemmar att soka enligt flertalet ordinarie ut-
hyrningsperioder. Ingen som tecknat kontrakt med SKB tack vare samarbetet med bostadsférmedlingen
har gatt fore SKBs existerande medlemmar. Den som tecknar kontrakt blir fullviirdig SKB-medlem pa
samma villkor som alla andra. SKB vilkomnar alltid nya medlemmar, vilket &r bra for féreningen.

SKB erbjuder inte lagenheter for sociala indamal till kommuner. Ddremot kan en kommun vid mark-
anvisning om en ny fastighet som ska byggas med kooperativa hyresritter, villkora att SKB bygger
bostidder for kommunens egen uthyrning. Regelverket tillimpas dven mot andra fastighetséigare med
stod av socialtjanstlagen. Sadana markanvisningsvillkor har inget med Sveriges Allméinnytta att gora.

Att ta aktiv del i samhillet ddr SKB verkar och forbéttra integrationen, liksom att delta i det sociala
arbetet, gor SKB pa olika sitt. Ett exempel ir trygghetsvandringar tillsammans med fastighetséigar-
foreningar i Skdrholmen, Hisselby-Villingby och Jirva dér d&ven medlemmar i Sveriges Allmannytta
deltar.

Vad giller korruption, mutor, utpressning eller jiv sa tolererar SKB inga av dessa foreteelser. SKBs
Uppforandekod for leverantorer sikerstiller ansvarsfullt och etiskt agerande inom nyproduktion,
renovering och forvaltning.

Detta dr en 6vergripande beskrivning av samarbetet inom ramen for medlemskapet i Sveriges Allmén-
nytta, som svarar pa motionédrernas patalanden. Medlemskapet strider inte mot SKBs stadgar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta
att anse motion 20 besvarad,

att avsla motion 21.

Motion 22

Dags f6ér utvardering av hyreshéjningsférdelningsmodellen!
av Birgitta Carlerhag, fullméaktig Tappan, och Lena Berg, hyresmedlem Stangkusken

Hyreshojningarna inom SKB fordelas mellan kvarteren enligt hyreshéjningsférdelnings-
modellen. Den borjade tillimpas 2015 och ir nu inne pa sitt elfte ar. Modellen ska utvirderas
vart femte ar. Det dr alltsa dags for en utvirdering under 2025.

Fullmiktige har hittills inte fatt mojlighet att yttra sig varken infor modellens inférande eller
i samband med den forsta utvirderingsrapporten. Det har heller inte gatt att fa ta del av den
utredningsdokumentation och det faktaunderlag som ligger till grund f6r modellen. Detta
bor rittas till samt att principerna om 6ppenhet och transparens ska tillimpas framat.

Ett flertal tidigare motioner har starkt ifragasatt modellens parametrar och dess viktningar (kotid
40%, lage 30%, hyra 20%, upplatelseinsats 5%, standard /virdear 5%). Nagra har undrat om de ar for-
enliga med riktlinjerna i stadgarnas § 41 som lyder "Hyresséttningen for den enskilda ligenheten ska
baseras pa ligenhetens storlek, standard, ldge och alder samt 6vriga formaner knutna till ligenheten”.
Parametrarna kotid plus lidge ska enligt SKB aterspegla hur attraktiva ligenheterna i kvarteret ir pa
marknaden. Modellen bygger saledes till 70 % pa attraktivitet och innebiir dirmed tydlig mark-
nadsanpassning av hyrorna. Ar detta forenligt med grundtankarna i det kooperativa SKB?
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Dessutom skriver styrelsen i sitt svar pa motionerna 9-12/2024 om att eventuellt ta ytterligare ett
steg: “En fraga, som enligt styrelsens mening borde utredas dr huruvida de befintliga hyrorna foljer
stadgarnas bestdmmelser om hyressdttning eller om en mer genomgripande systematisk hyressitt-
ning borde utforas” och ”’I SKBs fall skulle stadgarnas bestimmelser om storlek, standard, lige
och dlder samt ovriga formdner knutna till ligenheten éversittas till ett antal parametrar i en
systematisk hyressdttning gdllande befintlig hyra - inte bara héjningen.”

Vad skulle detta innebéra for hyressittningen i stort och féor SKBs medlemmar? En sadan ut-
redning bor foregas av en grundliggande fullmiktigediskussion samt forelidggas foreningsstimman for
behandling och beslut.

Hyreshojningarna i SKBs fastighetsbestand har de senaste aren kraftigt accelererat. Hojningarna
2025, efter tillimpning av hyreshéjningsfordelningsmodellen som sista steg, innebir att ett stort
antal kvarter, inte bara i Stockholms innerstad, har fatt hyreshéjningar pa upp emot 6-7%. Foér den
enskilde hyresmedlemmen ér hyran definitivt en ekonomisk fraga av stor vikt. Féreningen ska frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse.

I ett kooperativt SKB borde det vara en sjilvklarhet att styrelsens arbete sker i transparens och 6ppen-
het gentemot medlemmarna (Kooperativa kodens principer), att ge fullméktige insyn och en mojlighet
att vara med och paverka. Sarskilt nér det giller for foreningens medlemmar sa fundamentala fragor
som nya berikningsmodeller for hyresséttning.

Eftersom FN har utsett 2025 som kooperationens ar, och som SKBs ledning uttryckt starkt stod for,
torde det finnas goda férutsittningar att tillimpa de kooperativa principerna om éppenhet och trans-
parens i utvirderingen av hyresh6jningsfordelningsmodellen, som det ir hog tid att genomfora detta ar.

Inf6ér den kommande utvirderingen av hyreshiojningsfordelningsmodellen yrkar vi
att foreningsstimman beslutar att ge styrelsen i uppdrag

att publicera den kommande utvérderingsrapporten om hyreshojningsfordelningsmodellen inklusive
en nyhetsavisering om den pa SKBs hemsida sa snart den fardigstallts.

att ligga fram utvirderingsrapporten pa foreningsstimman for savil diskussion som beslut om rekom-
mendationerna i rapporten.

att delge dven fullmiktige den utredningsdokumentation och det faktaunderlag som hyresutskottet
fatt ta del av i de genomforda samrad som holls i ssmband med inforandet av hyreshéjningsfordel-
ningsmodellen.

dessutom

att beslutet om en utredning om en mer genomgripande systematisk hyressittning, som styrelsen

har uttryckt planer pa att gora, ska foregas av en grundlig diskussion av fragan pa en fullmiktigedag
samt ska foreldggas foreningsstimman for behandling och beslut.

Styrelsens utlatande 6ver motion 22, se motion 26
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Motion 23

Motion angaende parametrar i hyreshdjningsférdelningsmodellen
av Lars-Gunnar Jénsson, fullméktig Stangkusken

De ingaende parametrarna i modellen ir ju

-Lige

-Virdear

-Kotid

-Hyra och insats

Da kotiden rimligtvis beror till storsta del pa léige sa blir det ju dubbel hiinsyn till detta i be-
rikningen.

Lige

Sedan &r det vil sa att ldge &r vildigt subjektivt i bedomningen beroende pa vad respektive intressent
lagger in i begreppet. Modellen séger avstand ifran Gamla Stan vilket maste anses som nagot de flesta
maste tycka &r ointressanta ur ligesperspektiv. Avstand ifran parkeringsgarage, avstand ifran bad-
strand, avstand ifran str6vomrade mm kan f6r manga vara mycket mer relevant.

Kotid

Dessutom kan kotiden variera i den enskilda fastigheten. Den réiknas for alla uthyrningar under senaste
fem aren, vilket for en fastighet med fa uthyrningar innebér att kétiden kan variera beroende pa vilka
lagenheter som har funnits for uthyrning de senaste fem aren. Dessutom kan ju kraftiga hyreshojningar
minska kotiden under femarsperioden.

Jag yrkar

att dndra hyresh6jningsfordelningsmodellen si att parametern kotid tas bort och dess 40 procent
och ge styrelsen i uppdrag att férdela parameterns 40 procent pa évriga parametrar.

att ligga till minst 3 parametrar vad avser ldge forutom avstand ifran Gamla Stan.

Styrelsens utlatande 6ver motion 23, se motion 26
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Motion 24

Bryt trenden mot marknadsanpassade hyror!

av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten, Karin Borg, Agneta Elers Jarleman och Anders Bergman,
kémedlemmar, Cecilia Rydell, Hans Olofsson, Katarina Oscarsson, Kjell Nilsson, Ulf Tapper, Victor
Tinnerstedt, Agnetha Sandstrém, Annika Andersson, Bobo Tennmark, Claes-Eric Nilsson, Eva
Karlberg, Eva Kopp, Gun Mattsson, Helena Jonsson, Ivo Parik, Karin Ragsjo, Katarina Lindroth,
Kenneth Moller, Lukas Moderato, Maria Himre, Marina Thunberg, Mikael Aivio, Séren Danielsson,
Therese Bergstrand och Asa Snéljung, hyresmedlemmar Segelbaten, Gunnar Lundkvist, fullméaktig
Assjan, Ellinor Elm, fullmaktigesuppleant Assjan, Jonny Rundberg, Peter Printz, Elisabeth Grusell
och Per Kraft, hyresmedlemmar Assjan, Kristina Hanstrém, fullmaktig Fyrfamiljsvillorna, Magnus
Thelin, fullmaktig Gréondal, Robert Karn, fullméaktig Id6-Valdo, Sinikka Gedda, fullméaktig Ryssjan,
och Stella D Ailly, fullmaktig Sigbardiorden

SKB har under manga ar haft som policy att ha ”en lugn hyresutveckling utan drastiska hopp”. Det
har uttalats bland annat 2006 och 2016 av olika VD:ar. Ett mal har ocksa varit att hyrorna ska ligga
under allménnyttans.

Plotsliga hopp i hyreshgjningarna

Men ar 2023 gjorde hyreshojningen ett plotsligt hopp till 3,3 procent - en tredubbling jimfort med
den genomsnittliga héjningen under de fem foregaende fem. De flesta trodde nog att det var en kraftig
ho6jning som behovdes tillfilligt. Men ar 2024 blev hojningen dnnu kraftigare: 5,2 procent. Och i ar
fortsitter trenden. Den genomsnittliga hojningen ir dnnu hogre: 5,5 procent. Och dessutom har
styrelsen fattat beslut om dven nista ar: en hyreshojning pa 4,8 procent, ocksa kraftig.

Skrammande utveckling

Det dr en skrimmande utveckling — se diagrammet nedan. Och det verkar finnas risk for att dessa
mycket kraftiga hyreshojningar fortsétter. Det maste stoppas.

Genomsnittlig hyreshojning for SKB
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Arets genomsnittliga hdjning ir alltsd 5,5 procent, men genom hyreshéjningsférdelningsmodellen
differentieras hojningarna sa att de varierar mellan 3,2 och 7,14 procent - se diagrammet nedan, som
visar hyreshojningen for samtliga fastigheter under aren 2019-2025. Man ser att den lugna utveck-
lingen aren 2019-2021 har forbytts i kraftiga h6jningar.
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Hyreshojningar 2019-2025
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SKB har hogst hyreshgjning i Stockholm

Enligt Hyresgistforeningens redovisning i Hem & Hyra ligger snittet for arets hyresforhandlingar pa
4,7 procent, dir det hogsta virdet i Stockholm for nérvarande &r 4,96 procent — alla forhandlingar ar
inte avslutade. SKB:s genomsnittliga hojning dr 5,5 procent. SKB har alltsa just nu den hogsta hyres-
ho6jningen i hela Stockholm.

Manga boende har hogre hyra dn den genomsnittliga

For manga boende ér dock hyreshdjningen betydligt hogre dn 5,5 procent. Den hogsta som SKB redo-
visar &r 7,14 procent for Segelbaten, men det blir &nnu mer for vissa ligenheter i kvarteret, eftersom
hyreshéjningen riknas ut i kronor per kvadratmeter och den procentuella héjningen blir hogre for
lagenheter med lidgre hyra - vi kinner till en h6jning pa 7,34 procent, men det kan finnas hogre. Dirtill
har hyreshojningen for 2026 redan faststillts, trots att kostnaderna for 2025, som hyreshojningarna ér
paverkade av, inte ir kéinda.

Oacceptabelt for en kooperativ hyresrittsforening

Man maste ocksa komma ihag att SKB &r en kooperativ hyresrittsforening dir vi medlemmar forvintar
oss ldgre hyra én i vanliga hyresritter eftersom vi betalar en insats. SKB far behalla hela sin vinst och
behover inte betala nagot till en privat dgare eller en kommun, som allméinnyttiga bolag gor.

Stora effekter pa lang sikt

Om dessa kraftiga hyreshojningar fortsitter blir den ackumulerade effekten stor - se diagrammet
nedan. En hojning pa 5 procent per ar blir 50 procent efter 8 ar. En hojning pa 6 procent ger en for-
dubbling av hyran pa 12 ar och en h6jning pa 7 procent en tredubbling av hyran pa 16 ar. Det ér en
orimlig utveckling.
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Ackumulerad hyreshojning — antal ar med viss hyreshojning
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Antal ar med angiven arlig hyreshojning

Trenden med kraftiga hyror maste brytas

De hir kraftiga hyreshojningarna far inte fortsitta. Den trend som borjade ar 2023 maste brytas. Den
redan beslutade hyreshojningen foér ar 2026 bor omprovas.

Att inte fortsitta med dessa hoga hyreshojningar ar sarskilt viktigt med tanke pa att de hogsta hyres-
ho6jningarna drabbar ildre fastigheter, ddr manga dldre med sidmre ekonomi bor. Hyreshéjningarna
riskerar att fa till f61jd att personer med ldgre inkomster inte har rad att bo kvar i sina ligenheter.

Vi dr djupt oroade 6ver de senaste tre arens hyreshoéjningar, som innebir en trend mot marknadsan-
passning av hyrorna. Det kan starkt ifragasittas om denna utveckling 6verensstimmer med SKB:s
ideologi och att féreningen enligt § 2 i stadgarna ska ”frimja medlemmarnas ekonomiska intressen”.

Nya hyresriktlinjer behovs

Det behovs nya riktlinjer for hyresséttningen som innebér en inriktning mot mer rimliga och rittvisa
hyror. SKB bor aterga till en policy om jimna och laga hyreshdjningar och undvika kraftiga hyres-
hojningar sérskilt om det drabbar medlemmar med sémre ekonomi. SKB bor ocksa undvika flerariga
overenskommelser. SKB bor arbeta for rimliga och rittvisa hyreshgjningar som inte innebér en mark-
nadsanpassning dir hyrorna sitts efter vad bostadssokande ér beredda att betala.

I de gamla hyresriktlinjerna (se bilaga nedan) bor regeln om hyressittning fér ny- och ombyggda
fastigheter behallas, liksom spérren pa fyra procentenheter som hogsta tillatna hyresh6jningsskillnad
och regeln om jimkning och hyresrabatt vid ombyggnad. Diaremot bor det forsta stycket — som &r en
onodig upprepning av stadgarnas § 41 - strykas. Det star felaktigt ”§ 42” i dessa riktlinjer eftersom
ingen korrigering har skett for de nya stadgarnas numrering. Det dr ett ytterligare skil for att stryka
upprepningen av stadgetexten.

Foreningsstimman beslutar

Forslaget till nya riktlinjer for hyresséittningen bor beslutas av féreningsstimman, i enlighet med
mangarig praxis.
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Vi yrkar att foreningsstimman beslutar
1. att uppmana styrelsen att omprova beslutet om den kraftiga hyreshojningen ar 2026,

2. att ge styrelsen i uppdrag att utarbeta ett forslag till hyresriktlinjer for beslut av fullméktige som
ersitter befintliga riktlinjer och innebir att SKB

- atergar till tidigare policy om jimna och laga hyresh6jningar,

- undviker kraftiga hyresh6jningar sirskilt om det drabbar medlemmar med simre ekonomi,

- undviker flerariga 6verenskommelser om hyreshéjningar,

- behaller regeln att hyran for ny- och ombyggda fastigheter ska séttas sa att den minimerar belast-
ningen pa féreningens ekonomi och sa att samtliga ligenheter blir uthyrda,

- behaller spirren pa fyra procentenheter som hogsta tillatna hyresh6jningsskillnad mellan samtliga
fastigheter ett enskilt ar,

- behaller regeln om att vid ombyggnad jamka hyresnivaerna — och ge en viss hyresrabatt de inledande
aren - for redan boende i kvarteret.

- arbetar for rimliga och rittvisa hyresh6jningar som inte innebir en marknadsanpassning.

Bilaga

SKBS RIKTLINJER FOR HYRESSATTNING
Faststiillda av SKBs foreningsstimma den 28 maj 20009.

De totala hyresintikterna inom SKB skall bestimmas sa att en langsiktigt god ekonomi for féren-
ingen sikerstills. Hyresséttningen for den enskilda ligenheten skall baseras pa ligenhetens storlek,

standard, 14ge och alder samt 6vriga formaner knutna till ligenheten (stadgarnas § 42).

Under det arliga hyressamradet gors en bedomning av hur férvaltningsenheter och ligenheter skall
hyressittas i forhallande till varandra for att motsvara stadgarnas krav.

Vidare giller att for ny- och ombyggda fastigheter skall hyran séttas sa att den minimerar belastningen
pa féreningens ekonomi och sa att samtliga ldgenheter blir uthyrda.

Den hogsta tillatna hyreshojningsskillnaden mellan olika fastigheter ett enskilt ar begrinsas till
fyra procentenheter.

Vid ombyggnad medges en jaimkning av hyresnivaerna — liksom en viss hyresrabatt de inledande aren
- for de boende i kvarteret som redan innehar ett hyreskontrakt

Styrelsens utlatande 6ver motion 24, se motion 26
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Motion 25

Andra hyreshéjningsférdelningsmodellen, som strider mot stadgarna

av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten, Karin Borg, Agneta Elers Jarleman och Anders Bergman,
kémedlemmar, Cecilia Rydell, Hans Olofsson, Katarina Oscarsson, Kjell Nilsson, Ulf Tapper, Victor
Tinnerstedt, Agnetha Sandstrém, Annika Andersson, Bobo Tennmark, Claes-Eric Nilsson, Eva
Karlberg, Eva Kopp, Gun Mattsson, Helena Jonsson, Ivo Parik, Karin Ragsjo, Katarina Lindroth,
Kenneth Moller, Lukas Moderato, Maria Himre, Marina Thunberg, Mikael Aivio, Séren Danielsson,
Therese Bergstrand och Asa Snéljung, hyresmedlemmar Segelbaten

Motionen i korthet

Hyreshojningsfordelningsmodellen strider mot stadgarna. Stadgarnas faktor standard saknas
helt, och flera parametrar i modellen ir inte tillitna enligt stadgarna. Aven annat i modellen
kan ifragaséttas. Den behover dérfor dndras.

Styrelsen bor fa i uppdrag att utarbeta ett forslag till &ndrad modell for hyreshéjningar, att
beslutas pa foreningsstimman.

Eftersom SKB saknar en klassifikation av standard i fastigheterna bor styrelsen ocksa fa i upp-
drag att utarbeta en sadan, fér anvindning i modellen senast 2027.

Stadgarna anger grunder for hyressiittningen

Istadgarna finns i § 41 bestimmelser om grunderna for berdkningen av hyran. De har sérskild tyngd,
eftersom de ir ett krav enligt 2 kap. 4 § lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt. Lat oss da se om
styrelsen har sett till att hyresh6jningsfordelningsmodellen féljer dessa bestimmelser.

Stadgarna kontra modellen

I stadgarna anges att hyran for en ligenhet ”skall baseras pa ligenhetens storlek, standard, lige och
alder samt 6vriga formaner knutna till ligenheten”. Hinsyn till storlek tas automatiskt genom att
hyran anges i kronor per kvadratmeter och ar, och texten om ”6vriga formaner” &r en ventil f6r ovan-
liga omsténdigheter. Det hyran mdste baseras pa ir standard, lige och alder. Och ordningen i den
upprikningen har betydelse.

Faktorer i stadgarna

Forst kommer standard. Det tar modellen inte hénsyn till alls. T presentationen av modelleni Vii SKB
april 2015 pastods: ”SKB har inga ldgenheter med dalig standard utan har en mindre variation.”

Det stimmer inte. 1 dldre fastigheter kan standarden vara dalig pa flera sétt: ingen hiss, tvittstuga och
andra lokaler med trappsteg under markplan, minimalt utomhusomrade, ingen balkong, fa eluttag
och jordad el bara i koket, mycket sma badrum, skeva doérrar, otita fonster, golv som lutar och knakar,
daliga férvaringsutrymmen, férrad och gemensamma utrymmen, varken garage eller parkeringsplatser,
ingen extra toalett i storre ligenheter och badrumslas som man forvintar sig i dass pa landet (se bild
nedan fran Segelbaten).
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Sedan kommer ldige. Modellen sétter poéng efter var fastigheten ligger i nagot av tio omraden — men
har svarigheter nir fastigheten ligger utanfor dem - och viktar poingen till 30 procent. Ju ndrmare
Gamla stan, desto hogre poidng. Andra aspekter av ldge — som storningsfrihet och nérhet till natur -
vérderas inte.

Sist kommer alder. Modellen sétter podng efter sa kallat virdear. Det &r ofta nybyggnadsar - men
inte for dldre fastigheter. De tva dldsta virdedren r 1957 (Filthatten) och 1959 (Assjan). Ju ildre, desto
lagre podng. Podngen viktas till 5 procent, vilket dr vildigt lagt med tanke pa att styrelsen pastar att
standard inkluderas i denna parameter.

Parametrar i modellen

Modellen har fler parametrar. Den sétter poing efter kétid, som beskrivs som attraktivitet, och viktar
poingen till 40 procent. Ju lingre kotid, desto hogre poéing. Men stadgarna medger inte att hyran
sitts efter attraktivitet. Eftersom ocksa ldge ir ett matt pa attraktivitet blir det en dubbelrikning av
attraktivitet. Och eftersom dessa bada parametrar viktas till hela 70 procent blir det i praktiken en
inriktning mot marknadsanpassning av hyrorna — att hyrorna sétts efter vad folk dr beredda att betala
snarare dn efter den ideologi som SKB borde sta for.

Modellen siitter ocksa poéng efter nuvarande hyra och uppldtelseinsats och viktar poingen till
20 procent respektive 5 procent. Ju lidgre hyra, desto hogre poing. Men stadgarna medger inte att
hyran far baseras pa detta.

Bedomning av modellen

Mycket ér ologiskt i hyreshojningsfordelningsmodellen. Det ér allvarligt att flera parametrar i modellen
saknar grund i stadgarna och att den forsta faktorn i stadgarna - standard - saknas helt. Modellen &r
ingen rimlig och réttvis grund f6r hyreshéjningarna.

Mojliga forbédttringar

Egentligen borde man géra om modellen i grunden eller dnnu hellre gora en helt ny. Men vissa enklare
andringar kan goras for att modellen ska f6lja stadgarna och bli mer rimlig.

Poiéing for standard behover ldggas till, men forst maste en klassifikation av fastigheterna efter standard
tas fram. I avvaktan pa att poéng for standard kan inkluderas bor poéngen for dlder/vdirdedr viktas till
minst 50 procent for att tillfilligt kunna motsvara bade standard och alder i stadgarna. De otillatna pa-
rametrarna kotid, hyra och upplatelseinsats bor strykas. Faktorn ldge bor viktas till hogst 50 procent.
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Foreningsstimman beslutar

Eftersom hyreshojningsfordelningsmodellen dr mycket konkreta riktlinjer fér hyressittningen och
det i decennier har varit regel att fullméktige beslutar om riktlinjer fér hyressittningen bor forslaget
till indrad modell foreldggas fullméktige for beslut.

Vi yrkar att foreningsstimman beslutar

1. att ge styrelsen i uppdrag att utarbeta ett férslag till indring av hyresh6jningsférdelningsmodellen
i enlighet med vad som siigs i motionen samt

2. att ge styrelsen i uppdrag att klassificera SKB:s fastigheter i fraga om standard, fér anvindning i
modellen senast for 2027 ars hyror.

Styrelsens utlatande 6ver motion 25, se motion 26

Motion 26
Hyreshé6jningsférdelningsmodellen bér bestdmma hyreshdjningen
i procent - inte i kronor, vilket gynnar vissa kvarter och missgynnar

andra

av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten, Karin Borg, Agneta Elers Jarleman och Anders Bergman,
kémedlemmar, Cecilia Rydell, Hans Olofsson, Katarina Oscarsson, Kjell Nilsson, ULf Tapper, Victor
Tinnerstedt, Agnetha Sandstrém, Annika Andersson, Bobo Tennmark, Claes-Eric Nilsson, Eva
Karlberg, Eva Kopp, Gun Mattsson, Helena Jonsson, Ivo Parik, Karin Ragsjo, Katarina Lindroth,
Kenneth Moller, Lukas Moderato, Maria Himre, Marina Thunberg, Mikael Aivio, Séren Danielsson,
Therese Bergstrand och Asa Snéljung, hyresmedlemmar Segelbaten

Motionen i korthet

Hyreshojningar riknas i procent. Hojningen for hela SKB &r 5,5 procent i ar. Men poéngen
fran hyreshojningsfordelningsmodellen bestimmer inte hyreshéjningen i procent utan
hyreshojningen i kronor per kvm. Det innebir att fastigheter med légre hyra far hégre hojning
i procent och att fastigheter med hogre hyra far ligre hojning i procent. Det &r inte rimligt och
rittvist. Dessutom finns hyran med som en av parametrarna i modellen, vilket innebér att hyran
riknas dubbelt vid hyreshojningen.

Tillimpningen av modellen bor dndras sa att podngen styr hojningen i procent, inte hojningen i
kronor per kvadratmeter och ar.

Hyreshojningsférdelningsmodellen anvénds varje ar for hyresséttningen. For varje fastighet riknas
poéng fram for fem olika parametrar, och sist riknas en viktad totalpoidng fram.

Hyreshojningar riknas i procent. I ar har vi i SKB fatt 5,5 procent. Men modellens totalpoing
bestimmer inte hyreshdjningen i procent utan i kronor per kvadratmeter och ar. Eftersom samma
hojning i kronor innebér hégre hojning i procent for fastigheter med ldgre hyra och ligre hojning
i procent for dem med hogre hyra blir det en ytterligare differentiering mellan fastigheterna utéver
den genom modellen. Dessutom sker en utjimning av skillnaderna i hyra mellan fastighet med lag
respektive hog hyra — utan att det finns nagot uttalad om att det ska ske.

Att hyran ocksa finns med som en av parametrarna i modellen innebér att hyran riknas dubbelt.
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Den far orimligt stor paverkan pa hyreshdjningarna. Det dr sirskilt klandervirt eftersom hyran inte
finns med bland de faktorer som hyressittningen ”skall baseras pa” enligt § 41 i stadgarna.

Att podngen styr pa detta sitt och hyran har dubbel paverkan har inte redovisats i beskrivningarna
av modellen, och det kan ifragasittas om modellens konstruktion ir ordentligt genomténkt. Dubbel-
rikningen har inte heller uppmirksammats vid utvirderingen av modellen.

Tillimpningen bor dndras sa att totalpoiingen bestimmer hyreshdjningen i procent i stiillet for
hyreshé6jningen i kronor per kvm och ar.

Illustration av nuvarande tillimpning

Hur SKB:s fastigheter paverkas av att podngen bestimmer hyresh6jningen i kronor - inte i procent
- kan illustreras genom att placera in alla fastigheter efter poéng och hyreshéjning i procent i ett
diagram - se nedan. Det framgar tydligt att manga fastigheter far hogre respektive ldgre hyreshojning
i procent jamfort med vad poingen for fastigheten borde innebira.

lamférelse mellan viktad totalpoang och hyreshojning i procent ar 2025
for SKB:s samtliga kvarter — en punkt for varje kvarter
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Viktad totalpoang

Forslag till stimman

Styrelsen bor fa i uppdrag att utarbeta ett forslag till andrad tillimpning av hyresh6jningsférdelnings-
modellen dér totalpodngen bestimmer hyreshojningen i procent - inte hyresh6jningen i kronor per
kvadratmeter och ar. Det forslaget bor tas upp for beslut pa féreningsstimman, enligt den mangariga
praxis som innebdr att hyresriktlinjer beslutas av stimman.

Vi yrkar att foreningsstimman beslutar
att ge styrelsen i uppdrag att utarbeta ett forslag - for beslut pa foreningsstimman - till dndrad till-

lampning av hyresh6jningsfordelningsmodellen som innebér att totalpoéngen bestimmer hyres-
héjningen i procent.
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Styrelsens utlatande 6ver motionerna 22-26

Hyreshéjningsfordelningsmodellen

Hyreshojningsfordelningsmodellen, som anvindes forsta gangen vid differentiering av hyreshoj-
ningen 2015, har under arens lopp debatterats vid flertalet féreningsstimmor. Modellen utvéirdera-
des 2021 och dven utvirderingsrapporten har ifragasatts. Vid stimmobehandling har férslag om att
arligen publicera den viktade poéngen for varje fastighet samt en beskrivning 6ver modellen och
dess tillimpning, bifallits. Fér 6vrigt har modellen, dess parametrar, parametrarnas viktning och
modellens tillimpning i relation till stadgarnas bestimmelser och gillande hyresriktlinjer ifraga-
satts i en rad motioner. Varje sadan behandling har dock resulterat i att modellen &ven fortsdttnings-
vis ska tillimpas.

I en kooperativ hyresrittsforening, vars syfte dr att tillhandahalla kooperativa hyresrétter till med-
lemmarna och dérigenom tillvarata medlemmarnas ekonomiska intressen, ér det naturligt att hyres-
sdttningsfragor engagerar.

Styrelsens uppfattning ir att modellens konstruktion lever upp till stadgarnas bestimmelser om
grunden for hur hyra fér den enskilda ligenheten ska bestimmas, vilken &r: ”Hyressdttningen for den
enskilda ldgenheten skall baseras pd ldgenhetens storlek, standard, ldge och dlder samt évriga formdner
knutna till ldgenheten”. Vidare har de arliga differentieringarna av hyreshojningar utférts med beak-
tande av hyresriktlinjerna dir den stipulerade storsta skillnaden mellan ldgsta och hogsta hyreshoj-
ning ett enskilt ar far uppga till fyra procentenheter. Styrelsen menar ocksa att hyreshéjningsférdel-
ningsmodellen har tagits fram pa uppdrag av fullmiktige men faststéllts av styrelsen efter samrad
med hyresutskottet - i enlighet med den ansvarsférdelning som rader inom féreningen.

Inte desto mindre maste styrelsen ta intryck av den kritik mot modellen och dess effekter som
upprepas ar efter ar, om dn med olika vinklingar och argument. Styrelsen kan ocksa konstatera att
hyresho6jningsfordelningsmodellen 6versétter ett procentuellt hojningsbehov for féreningen som
helhet till en h6jning i kronor per kvadratmeter. Det ér i grunden klokt, da hyra betalas med kronor
och oren och inte med procent. Dock leder upprepade hyreshéjningar i kronor per kvadratmeter till
en utjaimning av de skillnader i hyresniva (i kronor per kvadratmeter och ar) mellan sma och stora
lagenheter som bor finnas. Dirtill konstateras att hyreshojningsférdelningsmodellen i kombination
med hyresriktlinjernas fyraprocentspérr leder till oonskade effekter.

Systematisk hyresséttning

Hyreshojningsfordelningsmodellens parametrar édr foljsamma mot stadgarnas bestimmelser och
differentierar de arliga hyreshojningarna i enlighet med dessa. Den befintliga hyran é&r dock snarare
ett resultat av en rad andra faktorer, sasom byggkostnadslédget nér huset uppfordes och hur nyproduk-
tion vid den tidpunkten hyressattes, statliga subventioner, byggmomsregler och varierande metod for
differentiering av de arliga hyreshojningarna 6ver tid. I en forening som SKB vore det mest skiliga att
medlemmarna gavs mojlighet att tycka till om vilka faktorer som bor ligga till grund for hyresséttningen
och att dessa faktorer liggs till grund fér en 6versyn av stadgarnas bestimmelser om hyressittning
samt dérefter besluta och tillimpa dessa. Detta kan sammanfattas med att styrelsens uppfattning ar
att det bor goras en systematisk hyressittning baserad pa uppdaterade och vil forankrade faktorer.
Som framgar av styrelsens proposition till stimman 2025, var ambitionen redan pa 1980-talet att lata
medlemmarnas uppfattning om vilka viirden som bor utgora grund for hyressittning, laggas till grund
for densamma. En ambition som dock aldrig genomfordes.

Ovriga aspekter pa hyressittningen

Forutom en systematisk hyressittning baserad pa vil forankrade parametrar i stadgar och hyresrikt-
linjer samt en metodik for hur framtida hyreshojningar ska differentieras ér det angeldget att inom
foreningen enas om hur standardh6jande atgiéirder i fastigheterna ska fa genomslag i hyressittningen.
Vidare behover medlemsnyttan analyseras ur ett helhetsperspektiv, varvid dven upplatelseinsatsens
storlek behover vigas in, eftersom den ocksa har betydelse for medlemmens totala boendekostnad.
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Motionerna 22-26

I motion 22 fokuserar motionirerna pa att hyreshojningsférdelningsmodellen ska utvirderas och
att utvirderingsrapporten ska behandlas av féreningsstimma. Vidare att den utredningsdokumen-
tation som lag till grund fér samrad nir modellen infordes ska delges fullmiktige. Avslutningsvis att
styrelsen ska involvera fullmiktige i en grundlig diskussion och framldgga fragan fér beslut vid foren-
ingsstimma. Den utredning som foreslas i styrelsens proposition moter samtliga dessa forviantningar,
varfor motionen med detta far anses vara besvarad.

I motion 23 foreslas en 6versyn av hyreshojningsférdelningsmodellens parametrar och viktning i syfte
att kotid ska tas bort. Den utredning som styrelsen foreslar forvintas ge svar pa hur medlemmarnas
virdering av olika faktorer ska paverka hyressittningen. Mot denna bakgrund ar det oldmpligt att i
nuliget justera modellens parametrar. Styrelsen forslar dirfor avslag pa denna motion.

I motion 24 ifragasitts 2025 ars hyreshojningsniva. Skilen till hyresh6jningen och nivan pa densamma
har redovisats tydligt pa skb.org/hyror2025. Vidare har fragan kommenterats i styrelsens svar pa
motion 52. Att SKB ir en kooperativ hyresrittsférening dndrar inte det faktum att SKB utsétts for
samma kostnadsékningar som andra fastighetséigare och beh6éver kompensera sig fér det. Darvid
konstateras att SKB har haft ligre hyreshoéjningar i snitt under perioden 2021 och 2025. (SKB har
under perioden 2021-2025 héjt hyrorna med 3,3 procent medan allménnyttan i Stockholm under
samma period hojt med 3,6 procent och privatvirdarna inom Fastighetsédgarna Stockholm hojt med
3,9 procent). Om tidsaxeln dras ut ir skillnaderna dnnu storre. I det sammanhanget dr det ocksa
viktigt att lyfta fram det faktum att SKB har visentligt ligre hyra dn genomsnittshyran i Stockholm.
Motionirerna lyfter fram behovet av en 6versyn av hyresriktlinjerna. I férslag till beslut yrkar motio-
niren dels att styrelsen ska ompréva beslutet om hyresh6jning for 2026, dels att styrelsen utarbetar
forslag till hyresriktlinjer som ersitter befintliga och anger detaljer for hur dessa ska utformas. Som
stod for argumentationen har motionérerna askadliggjort hur stora hyresh6jningarna varit i procent
under 2019-2025 och vad de ackumulerade hyreshéjningarna leder till 6ver tid, uttryckt i procent.
Illustrationen som visar hyresh6jningarna per kvarter redovisar endast hojningarna uttryckta i pro-
cent. Det innebér att de kvarter som har laga hyror far hoga procentuella héjningar, dven om hojningen
i kronor och oren ir ldgre. Styrelsen kan konstatera att kvarteret Docenten som forefaller ha ldgsta
hyreshé6jningen inte alls har det i kronor riknat. Det forefaller ocksa vara sa att kvarteret Segelbaten
har den hogsta hyreshojningen, vilket inte heller stimmer om man beaktar héjningen i kronor. Det
torde vara ett faktum att medlemmars ekonomi endast paverkas av hur mycket hyran okar i kronor -
den procentuella hojningen ir i sammanhanget inte intressant vilket ldsaren behover beakta.

Styrelsen delar motionéirernas uppfattning om att hyresriktlinjerna bor ses 6ver. Dock menar styrelsen
att ett stimmobeslut nu om hur riktlinjerna ska utformas ir att féregripa den utredning som foreslas
gora bland att just detta. Av dessa skil foreslas att motion 24 avslas.

I motion 25 ifragasitter motionirerna huruvida hyreshéjningsférdelningsmodellen 6verensstimmer
med stadgarnas bestimmelser om grunden for hur hyran ska bestimmas. Vidare foreslas att styrelsen
ges i uppdrag att utarbeta ett forslag till indrad modell, att beslutas pa foreningsstimman. Motion-
rerna foreslar ocksa att styrelsen ska fa i uppdrag att ta fram en klassifikation av ligenheternas stan-
dard och att denna ska anvindas i hyresh6jningsférdelningsmodellen senast 2027. Under rubriken
”Mojliga forbittringar” anfér motionirerna att hyreshojningsférdelningsmodellen bor géras om i
grunden eller dnnu hellre att en helt ny modell tas fram, men rekommenderar i néista stycke hur mo-
dellens parametrar bor justeras. I styrelsens forslag om att utreda hyressittningen férutsitts en metod
for fordelning av de arliga hyreshojningarna inga. Att i nuliget fatta beslut om att utfora justeringar i
hyreshojningsférdelningsmodellens parametrar och att inféra en klassificering av SKBs fastigheter for
tillimpning i modellen ar 2027 vore att féregripa denna utredning. I stillet féreslas att motionérernas
idéer beaktas i den kommande utredningen. Férslag om avslag pa motionen ska alltsa inte ses som ett
uttryck for att styrelsen anser att idéerna &r daliga.

I motion 26 foreslas att de arliga hyreshojningarna inte ska ske som ett paslag i kronor per kvadrat-
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meter utan som ett procentuellt paslag, baserat pa en differentiering, utférd med stod av hyreshoj-
ningsfordelningsmodellen samt att detta beslut ska fattas av féreningsstimman. Styrelsen menar att
enbart procentuella hyreshojningar leder till att 1igenheter med redan laga hyror far laga hyreshoj-
ningar och att ligenheter med hoga hyror far hoga hyreshojningar, riknat i kronor. Pa sikt leder det
till en dnnu storre spridning av hyrorna, vilket 6kar obalansen inom foreningen pa ett icke 6nskvirt
sitt. Krontalspaslagen leder a andra sidan till en utjaimning av hyrorna mellan sma och stora ligen-
heter pa ett sétt som inte heller dr 6nskvirt. Dessa aspekter behover utredas och ingar darfor i det
utredningsuppdrag som foreslas. Styrelsen menar att ett beslut i fragan nu ir att foregripa utredningen,
varfor forslaget dr att motionen avslas.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta
att anse motion 22 besvarad,

att avsla motionerna 23, 24, 25 och 26.

Motion 27
Avseende styrelsens forslag till stadgeéndring

av Anne-Lie Vilhelmsson, fullmaktig Agendan

Styrelsen kommer utanfor motionstid ligga fram en omfattande stadgeéndring, vilket de sjélva pa
eget bevag har skyndsamt berett ett gigantiskt material av nya paragrafen och till och med en egen
“proposition”! Till detta hedrar inte styrelsen motioner som beslutas vilket i detta fall innebér att
styrelsens skall arbeta efter svenska kooperativa koden. Foreslagen stadgan dr mycket svar att forsta
och se vilka konsekvenser som dessa kommer att innebéra for medlemmar i SKB och framtiden for
SKB.

Dirfor yrkas att fullméktige pa stimman beslutar

Att aterremitera stadgeforslaget till styrelsen

Alternativt

Att avsla hela stadgeédndringsforslag i sin helhet som foreslagits av styrelsen

Styrelsens utlatande 6ver motion 27, se motion 31

Motion 28

En demokratisk och kooperativ stadgeandringsprocess
av Birgitta Carlerhag, fullméaktig Tappan

”Styrelsen ser inget egenvdrde i att forcera processen utan mdlet dr, och har hela tiden varit, att
framtida fordndringar ska vara vdl forankrade bland medlemmarna. Ndgot forslag till inriktnings-
beslut kommer ddrfor inte att presenteras vid ordinarie foreningsstimma 2019.”

Citatet dr himtat fran motionshiftet 2019 och styrelsens svar pa de motioner som uttryckt dnskemal
om tid for forankringsarbete och diskussion. Fragan om medlemsférankring &r hogaktuell i och med
det synnerligen omfattande stadgeéindringsforslaget som styrelsen fattat beslut om den 3 december,

i avsikt att 1dgga fram for foreningsstimman 2025. Den 16 december fick alla medlemmar ett nyhets-
brev om stadgerevisionen.

Forslaget innefattar dels inriktningsbeslutet steg 2, som beslutades i november 2021, om digitala

val och tillimpningsregler vid uthyrning. Styrelsen har dérover valt att 14gga till ett stort antal andra
forslag till justeringar. SKBs fullméktige har fatt mojlighet att framfora synpunkter och forslag i moten
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med projektgruppen, s k dialogforum. Fér SKBs medlemmar i 6vrigt har informationen om den pa-
gaende stadgerevisionen varit mycket knapphindig. Alla medlemmar har moéjlighet att framfora sina
asikter om styrelsens forslag genom att inkomma med motioner senast den 31/1. Tidsplanen dr mycket
kort och orealistisk for den som vill séitta sig in i det mycket omfattande och komplexa material som
styrelsen presenterat pa hemsidan, och forsta vad de foreslagna stadgeéindringarna faktiskt innebér
och vilka konsekvenser de kan fa fér de kooperativa medlemmarna och den ekonomiska féreningen.

Styrelsens stillningstagande 2019 borde vara én mer relevant vid denna stadgerevision, sérskilt med
tanke pa dndringsforslagets synnerligen stora omfattning. Dessutom, vid féreningsstimman 2024
antogs pa styrelsens forslag Svensk Kod for styrning av kooperativa och 6msesidiga foretag.
Koden syftar frimst till att frdmja medlemsdialogen och demokratiska beslutsprocesser. Om
stimman star det i paragraf 2.4, Stdimman ska forberedas och genomforas pad ett sadant sdtt att
goda forutsdttningar skapas for medlemmarna att utéva sina medlemsrdttigheter. Om styrelsen
ger ytterligare tid for forankring och diskussion visar styrelsen allvar med att f6lja kodens principer i
handling.

For att mojliggora en bredare férankring och for att ge SKBs medlemmar reella méjligheter att sétta
sig in i och framf6ra sina synpunkter om det nu féreliggande stadgeéndringsforslaget

yrkar jag att foreningsstimman beslutar
att aterremittera forslaget till stadgedndringar.

Styrelsens utlatande 6ver motion 28, se motion 31

Motion 29

Aterremittera stadgeandringsférslaget
av Ingalill Lundvall, fullméaktig Kampementsbacken

Styrelsens forslag till stadgeéndringar steg 2 dr oerhort omfattande och manga av forslagen har inte
alls diskuterats eller ens nidmnts i de sa kallade dialogforum som anordnats for fullmiktigeledamoter,
flera blev kinda forst i mitten av oktober.

Flera forslag har brister i underlagen och avviker fran uppdraget fran styrelsen, t ex berednings-
grupp/koanderad och att infora mojligheten till digitala val (= inte tvingande).

Flera stadgedndringar beror kvartersraden som inte har haft nagon utpekad representant i projekt-
gruppen.

Stadgedndringsforslaget behover delas upp i flera delar for att fullméktige ska kunna gora sitt jobb att
seriost granska stadgeédndringsforslaget.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar
att aterremittera stadgeforslaget till styrelsen for omarbetning samt
att ge styrelsen i uppdrag att dela upp kommande forslag i minst tva delar.

Styrelsens utlatande 6ver motion 29, se motion 31
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Motion 30
Aterremittera det omfangsrika stadgeférslaget som inte hunnit
granskas ordentligt

av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten, Karin Borg, Agneta Elers Jarleman och Anders Bergman,
kémedlemmar, Cecilia Rydell, Hans Olofsson, Katarina Oscarsson, Kjell Nilsson, ULf Tapper, Victor
Tinnerstedt, Agnetha Sandstrém, Annika Andersson, Bobo Tennmark, Claes-Eric Nilsson, Eva
Karlberg, Eva Kopp, Gun Mattsson, Helena Jonsson, Ivo Parik, Karin Ragsjo, Katarina Lindroth,
Kenneth Moller, Lukas Moderato, Maria Himre, Marina Thunerg, Mikael Aivio, Séren Danielsson,
Therese Bergstrand och Asa Snéljung, hyresmedlemmar Segelbaten, Gunnar Lundkvist, fullméaktig
Assjan, Ellinor Elm, fullmaktigesuppleant Assjan, Jonny Rundberg, Peter Printz, Elisabeth Grusell
och Per Kraft, hyresmedlemmar Assjan, Kristina Hanstrém, fullmaktig Fyrfamiljsvillorna, Magnus
Thelin, fullmaktig Grondal, Robert Karn, fullmaktig Id6-Valdo, Sinikka Gedda, fullméaktig Ryssjan,
och Stella D Ailly, fullmaktig Sigbardiorden

Motionen i korthet

Styrelsens forslag till stadgedndringar i ”steg 2” dr oerhort omfattande. Néstan alla stycken
har dndrats, och antalet ord har 6kat med 77 procent. Stadgetexten har tagits fram pa kort tid
och har inte kunnat diskuteras och granskas sa noggrant som krévs. Forslaget omfattar ocksa
manga fler &ndringar &n man sade fran borjan.

Flera forslag verkar daligt underbyggda och ir tveksamma. Manga fragetecken beror det
demokratiska, som grunderna for att neka medlemskap. Flera dndringar géller grundlidggande
medlemsfragor och behover belysas atskilligt mer.

Den nya strukturen ar krangligare, med paragrafnumrering i tva nivaer och ett stort antal
rubriker. De manga hénvisningarna pekar pa att strukturen har brister.

Spraket har delvis forbittrats, men tveksamma formuleringar kvarstar och manga nya formu-
leringar kan kritiseras. Ett flertal formuleringar ar oprecisa och ger alltfor stort utrymme for
tolkningar.

De markeringar som ska ange vilken text som dr dndrad, tillagd respektive struken uppvisar
ett stort antal felaktigheter.

Forslaget behover aterremitteras for ytterligare genomlysning och omarbetning, bland annat
for att inte forsvaga medlemmarnas stéllning och intressen i en férening som grundats just

for att tillvarata dessa. Forslaget behover ocksa delas upp i flera delar for att medlemmar och
fullméktige ska ha mojlighet att granska stadgedndringarna pa ett rimligt och ansvarsfullt sitt.

Stadgeforslaget ir oerhort omfattande

Nistan hela stadgetexten har dndrats — bara 4 stycken av 126 ir oférindrade - och dessutom har en
stor mingd text tillkommit. Antalet ord har 6kat med 77 procent (fran 3 648 till 6 448). Texten har
alltsa 6kat med tre fjirdedelar. Antalet paragrafer har okat fran 46 till 120, varav 18 huvudparagrafer
och 102 underparagrafer med numrering typ 8.14. Indelningen och numreringen har blivit mer kom-
plicerad. For att presentera stadgeforslaget krivs det fem dokument pa sammanlagt 155 sidor.

Bara dessa siffror klargor att forslaget dr sa omfattande att medlemmar och fullméiktige inte kan
granska allt tillfredsstillande. Och nér det giller stadgar 4r det just allt man behéver granska - dven
sma detaljer kan innebéira stora dndringar. Dessutom dr manga forslag helt nya och har inte ens pre-
senterats i de sa kallade dialogforum for fullméktige som har anordnats.
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Kontrasten mellan ”steg 1” och ”steg 2” dr valdsam. Forslagen i ”steg 1” var rimliga i omfang, sa att man
kunde sitta sig in i dem. De var ocksa ordentligt diskuterade, och det fanns god samsyn om manga av

forslagen.

Manga fel i rodmarkeringar

Stadgeforslaget verkar ha varit for omfattande dven for projektgruppen, sa att man inte har hunnit
med ordentligt. Hur ska man annars forklara att rédmarkeringarna i forslaget, som ska ange olik-
heterna mellan nuvarande och féreslagen lydelse av stadgarna, innehaller sa méanga felaktigheter?

Felen finns dnda fran borjan, fran férsta rubriken - se bilden nedan, dir gulmarkering anger text som
inte dr rod men borde ha varit det eller text som dr rod men inte borde ha varit det.

l irma, iindamail, verksamhet och siite

1 § Allmiint om féreningen

1 Firma
oreningens firma ar Stockholms Kooperativa Bostadsforening, kooperativ
yresrittsforening

\1.1 § Foretagsnamn
Foreningens /oretagsnamn dr Stockholms Kooperativa Bostadsforening, kooperativ
hyresrittsforening.

\§ 3 Scire
Foreningens styrelse har sitt site i Stockholm.

1.2 § Site
Fareningens styrelse har sitt site i Stockholm.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen

fgenom att

1. forvirva dganderitt eller tomtritt till mark for bebyggelse och till
bebyggda fastigheter,

2. bedriva byggnadsverksamhet for att i frsta hand upplata
bostadsldgenheter med kooperativ hyresritt for permanent boende it
foreningens medlemmar.

3. forvalta mark och byggnad vardver foreningen disponerar,

1. 1samband med uthyrande av bostadsligenhet teckna kollektiv
hemforsikring for hyresgést. samt

5. bedriva sadan annan verksamhet som stdr 1 samband med vad
under 1-3 sags.

\1.3 § Syfte och verksamhet
Foreningens syfie dr att framya medlenunarnas ekonomiska intressen genom att

pplita bostadslagenheter med kooperativ hyresritt for permanent boende at
foreningens medlemmar. Foreningen ska darfor

1. forvarva dganderitt eller tomtratt till mark for bebyggelse och till
bebyggda fastigheter,
bedriva byggnadsverksamhet.
forvalta fastigheter (mark och byggnader) som foreningen disponerar,
1 samband med uthyrning av bostadsldgenhet teckna kollektiv
hemforsikring for hyresgast. och
5. bedriva sadan annan verksamhet som star 1 samband med det som sags
under 1-3

Foreningen far upplata bostadsligenheter och lokaler med hyresriitt at andra an

Texten pa bilden dr for liten for att vara ldsbar, men gulmarkeringarna illustrerar &nda omfattningen
av dessa felaktiga markeringar. Nedan finns ytterligare exempel fran paragrafen om samrad infor

hyreséndring.

\§ 29 Samrad infor invreséndring
[nnan styrelsen bestammer hyroma for bostadslagenheterna 1 ny- eller
ombyggd fastighet eller beslutar om hyresandring som berér samtliga
foreningens bostadslagenheter, samtliga bostadsligenheter 1 minst en
l?walmingsenhet eller ett storre antal dylika ligenheter i en eller flera
orvaltningsenheter, skall samrad ha dgt mm med hyresutskottet. Infor detta
samnrad skall utskotlet, samtidigt som styrelsen, ha [att del av de berdkningar
och ovrigl beslutsunderlag som finns tllgangligl [Gr styrelsen.

Om minst en tiondel av fullmaktige, innan styrelsen beshitat om sadan
hyresandring som avstyrkts av hyresutskottet, skriftligen pafordrat extra
stamma [6r behandling av fragan, far styrelsen inte fatta slutligt beslut forrén
stamman har hallits.

Av underrittelse till medlemmarna om sadant beslut som avses 1 forsta

Har utskottet avstyrkt skall skiilen hirtill anges.

stycket skall framga om hyresutskottet tillstyrkt eller avstyrkt hyreséndringen.

10.5 § Samrad infor hyresindring

Innan styrelsen bestimmer hyrorna for lagenheterna i ny- eller ombyggd fastighet
eller beslutar om hyresandring som berdr hela foreningens ligenhetsbestand, samtliga
lagenheter 1 minst en fOrvaltningsenhet eller ett storre antal ligenheter 1 en eller flera
forvaltningsenheter. ska samrad ha dgt mum med hyresutskottet. Infor detta samrad
ska utskottet ha fatt del av de berdkningar och évrigt beshitsunderlag som finns
tillgéngligt for styrelsen.

Om, innan styrelsen beshitat om sadan hyresandring som avstyrkts av
hyresutskottet, minst en tiondel av samtliga fullmaktige skriftligen begart att extra
[reningsstidmima ska samimankallas [6r all behandla fragan, far styrelsen inte fatta
slutligt beslut {6rrén sadan (Grenmgsstdmma har hallits.

Av underrattelse till medlemmarna om sadant beshut som avses i forsta stycket ska
framga om hyresutskottet tillstyrkt eller avstyrkt hyresandringen. Har utskottet
avstyrkt ska skilen till detta anges.

Man ska kunna lita pa dessa markeringar nir man gar igenom ett stadgeforslag, sa att man efterat vet
att man har granskat alla dndringar. Men genom dessa fel doljs alltsa ett stort antal &ndringar.

Andrad struktur efterliknar felaktigt foreningslagen

Mycket text har flyttats om, vilket har gjort dndringarna svarare att bedéma. Den nya strukturen ska
likna lagen om ekonomiska foreningar. Det ir feltinkt — stadgar dr ingen lag. Forebilden borde ha

varit stadgar for andra ekonomiska foreningar.

Paragraftecknen har ocksa placerats efter siffrorna, inte fore, som i nuvarande stadgar. Det &r fel — i
stadgar ska paragraftecknen sta fore siffran. Se sirskild motion om detta.
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Oprecis text kriver manga kommentarer - som inte giller

Stadgetexten &r pa alltfér manga stiilllen oprecis och kriver tolkningar. Det dr allvarligt. Stadgetext
bor vara sa tydlig som mojligt.

Kommentarer till stadgarna finns i ett dokument pa 75 sidor. Det ér forstas bra att det finns forklaringar.
Men de ir bara forklaringar utan nagon giltighet. Tolkningar kan goras pa annat sétt utan att det ir
nagot stadgebrott.

Bara den beslutade stadgetexten giller. Den maste vara tillrackligt tydlig.

Snabbt framtagen stadgetext med forslag som inte diskuterats

Stadgeforslaget inkluderar nya forslag som inte alls diskuterats. De tre ”dialogforum” som hallits har
mest varit en argumentation for de olika forslagen. De fullméktigeledamoter som deltagit har inte
fatt forslagen i forvig utan direkt vid métet och bara kunnat fora fram synpunkter som de snabbt
kommit pa - utan tid for eftertanke. Motena skedde ocksa under kort tidsperiod (10 april-23 maj) da
forberedelser behovde goras infor de ordinarie medlemsmotena och stimman den 1 juni.

Fullmiktigedagen utnyttjades ocksa daligt: Vissa forslag presenterades, men sedan var utrymmet for
synpunkter mycket begrénsat. En stor del av dagen dgnades i stillet at bussresa till ett par av SKB:s
nyproduktioner.

Arbetet med de omfattande stadgeéindringarna har inte varit en lugnt framatskridande process
utan har skett vildigt ryckigt. Tiden har varit lang, rdknat fran starten for ”steg 17, men den har
inte utnyttjats vél.

Stadgar maste granskas — en sammanfattning ricker inte

Papekandet att forslaget ar vildigt omfangsrikt har fran projektgruppen bemotts med: ”Ja, men det
finns ju en sammanfattning.” Men dér beskrivs bara ett urval av &ndringarna, dessutom 6versiktligt.
Att séiga ja till stadgeforslaget bara efter att ha list den sammanfattningen &r inte ett ansvarsfullt sétt
att hantera ett stadgeforslag.

En fraga om stadgedndringar far aldrig reduceras till en fraga om fértroende, om vi har fortroende
for styrelsen eller méjligen projektgruppen. Stadgarna, som dr grunden for foreningen, behover
granskas grundligt, sa att var och en som dr med och beslutar kan ta ansvar for dndringarna.

Stadgeforslaget maste delas upp

Styrelsens omfangsrika - och otillriackligt diskuterade - forslag &r omojligt att séiga ja till, om man
agerar ansvarsfullt. Andringarna behéver tas upp i omgangar, s3 att tillrickligt manga av SKB:s med-
lemmar och fullméktige har mojlighet att sétta sig in i &ndringarna, sa att de med gott samvete kan
behandla forslaget.

Manga nya forslag — men flera viktiga saknas

Trots att forslaget 4r mycket mer omfattande 4n vad som har angetts i samband med ”steg 1” av stadge-
andringarna saknas flera viktiga fragor.

Det saknas grundliggande uppgifter om kvartersrad. Kan ett kvartersrad besta av en enda person?
Stadgarna anger inget minsta antal. Nu har det lagts till att kvartersradet ska ”inom sig vilja kassor
och 6vriga funktionirer”, men inga 6vriga funktionérer riknas upp - inte ens sammankallande. Och
formuleringen innebir att medlemmarna inte far vilja kassor pa arsmoéte eller ordinarie medlemsmo-
te, vilket kan ifragasittas.
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Och det star inget om kvartersradens arsmoten. Hur ska de ordnas? Behover de ordnas? Och de
kvartersrad som pa sitt arsmoéte viljer bade kvartersrad och fullméktige, varfor ska de inte fa fort-
sétta att gora sa?

Det viktiga begreppet turordning definieras fortfarande inte. Det star att turordning “riknas fran
den tidpunkt da ..” Men om turordning — som sprakligt sett borde vara ett nummer pa medlemmens
plats i kon - ér ett datum (da man blev medlem) eller det antal ar som gatt fran aret da man blev
medlem anges inte. Det dr verkligen en brist.

Sprakliga fel och klumpigheter

Det anges att spraket har moderniserats. Det &r riktigt att sa har skett pa en del stillen. Men man har
missat att forenkla pa ett flertal stéllen, och dven i en del nya formuleringar &r spraket tillkranglat
och byrakratiskt, med inskjutna satser och ordfoljd som gér meningarna svarare att ldsa.

I § 1.3 har ”mark och byggnader” &ndrats till “fastigheter (mark och byggnader)”. Vad ér anledningen
till den krangligare formuleringen med parentes?

I § 2.1 anviinds begreppet “kooperativ hyresgist”, inte bara “hyresgist”. Vad tillfor den mer otympliga
termen?

I§ 5.3 har "flyttning” dndrats till "omflyttning” fast "flytt” ar battre.

I § 5.3 har man inte forenklat “kvadratmeter ligenhetsyta, sadan den anges i hyresavtalet” till "kvadrat-
meter ligenhetsyta enligt hyresavtalet”.

I § 5.4 hade man kunnat &dndra ”ska upplatelseinsatserna, om styrelsen sa beslutar, hojas med ...” till
det enklare “kan styrelsen besluta att upplatelseinsatserna hojs med ...”

1§ 5.7 har man dndrat “fordran” till ”sadan fordran” helt i onodan.

I § 8.10 star det: En fullmakt géller hogst ett ar fran utfirdandet. ”Hér verkar SKB pasta nagot gene-
rellt om fullmakter som man inte har ritt att pasta. Daremot kan féreningens anges:

”En fullmakt far vara hogst ett ar.” Tilldgget ”fran utfirdandet” dr onddigt. Det dr ett exempel pa
riddhagad byrakratisk-juridisk évertydlighet som bor undvikas.

I§ 8.12 dr formuleringen “fullméktig(-e) och suppleant(-er)” sprakligt klart oldmplig. Formuleringen
en eller flera fullmiktigeledamoter med suppleanter” dr sprakligt korrekt, tydligare och mer léttlést.

Rubriken for 8.13 &r ”§ Om val av fullmiktig och suppleant f6r denne”. En rubrik bor aldrig borja
”Om”, "Betriffande” eller dylikt utan direkt ange vilken fraga det géller. Annars kunde det sta "Om”
forst i alla rubriker.

I § 9.2 star det: ”Sadan extra foreningsstimma som anges i 9.1 § andra eller tredje stycket”. Det borde
sta bara: "Extra foreningsstimma”. Det finns ju inga andra extra foreningsstimmor.

I§ 9.6 har "godkénnande av dagordning” dndrats till det krangligare “beslut om faststillelse av arbets-
ordning”, nir en bittre dndring ir “beslut om arbetsordning”.

Pa samma sitt har "faststéllande av arsavgift” onodigt dndrats till “beslut om faststéllande av ars-
avgift”, nir "beslut om arsavgift” ricker, och “bestimmande av arvoden” har éndrats till det onodigt

preciserande “beslut om storleken pa arvoden”, nér det kunde sta "beslut om arvode”.

I samma paragraf har ordet "faststéllelse” anviénts fast "faststidllande” anvinds pa 6vriga stillen och
betyder detsamma. Det dr inkonsekvent.
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1§ 9.15 star det: "Enligt 2 kap. 18 a och b §§ lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt giller siarskilda
majoritetskrav vid dndring av stadgarna.” Man bor borja med vad saken giller: ”Vid dndring av
stadgarna giiller sirskilda majoritetskrav enligt 2 kap. 18 a och b §§ lagen (2002:93) om kooperativ
hyresritt.” Det blir ocksa konsekvent i forhallande till stycket fére, som bérjar ”Vid val”.

For ovrigt borde det i stiillet for 718 a och b §§” sta bara 718 §”, eftersom dven § 18 har giltighet i sam-
manhanget. Den anger vilka paragrafer som paragraferna 18 a och 18 b ersitter och hinvisar till dem.

1 §12.1 star det: ”Revisorer enligt forsta stycket viljs av foreningsstimman.” Har ar ”enligt forsta
stycket” helt onodigt — det finns inga andra revisorer.

Enda meningen i § 14.4 ir: ”Vid valberedningens sammantriden géller det som séigs 110.6 § (styrel-
sens beslutsforhet) och 10.7 § (majoritetskrav vid styrelsebeslut) &ven for valberedningen.” Det borde
upprepas hir, sa att texten blir enkel och littldst och man slipper krangliga hidnvisningar.

Feltinkt pa olika siitt

I sista paragrafen star det: "For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller lagen (2002:93) om
kooperativ hyresritt och lagen (2018:672) om ekonomiska féreningar samt 6vrig tillimplig lagstiftning”
- som om stadgarna hade foretridde och lagarna giillde bara om den aktuella fragan inte reglerades i
stadgarna! Sa absurt feltinkt! Med en jurist i projektgruppen!

“Hyresutskottet ska bland annat” star det, och sa f6ljer en upprikning. Men uttrycket “bland annat”
ska inte forekomma i stadgar. I stadgar ska det bara sta det som ska gilla, det som ir obligatorisk. I
det hér fallet ska det sta bara vad hyresutskottet ska gora. Det dr fullstindigt sjalvklart att utskottet
ocksa kan gora andra saker, och det star for 6vrigt i stycket under: "Hyresutskottet far ...”

I upprikningen i 9.6 av drendena som ”ska ... behandlas” vid ordinarie foreningsstimma ska inte inga
drenden som inte &r obligatoriska. Punkt 24 ska alltsa strykas fran listan 6ver det som &r obligatoriskt.
Vill man ha med den informationen far den skrivas pa annan plats.

Oklarheter och fragor

I en stor méingd paragrafer finns det oklarheter, sidant som ir otydligt eller som skapar fragor om
hur det ska fungera.

1§ 5.3 star det att indexupprikning av upplatelseinsatser kan ske arligen. Vad betyder det? Det star
inget om vad som avgor om det ska ske.

I vilken utstrickning ska digitala méten fa ersitta moten dir man pa plats kan ha ordentlig kontroll
och félja med?

1§ 5.4 kan man fraga sig vad de dndrade formuleringarna om anpassning till konsumentprisindex i
nya 5.4 innebér. Konsekvenserna har inte belysts.

1 § 5.8 har skrivningen om ungdomsmedlemskap gjorts otydligare.

1§ 8.7 star det: "Medlemsmote far hallas digitalt i enlighet med bestimmelserna om digital féren-
ingsstimma i 6 kap. 14 § lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar.” Beh6ver man ldsa i den lagen
for att fa viktig information om vad som giller? Varfor anges den inte hir i sa fall?

1§ 9.1 talas det om "rostberéttigade medlemmar”. Vad dr det? Rostberittigade i vilket sammanhang?
Inte pa stimman. Ar det pA medlemsmote? Ar det hyresmedlemmar och “medboendemedlemmar”

som avses?

1§ 9.7 star det att man ska ”begira” hos styrelsen ”skriftligen” nir man vill motionera. Men det star
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inget om att det ocksa kan ske digitalt, genom mejl, som det tillimpas. Och motionerna skickas inte
heller till styrelsen, som kravet i texten ér, utan till en speciell mejladress: motion@skb.org.

I § 9.14 anges att personval ibland kan ske “med slutna rostsedlar”. Kan det inte ocksa ske med
“elektroniska hjdlpmedel 72 Sadana har redan anviints vid en féreningsstimma.

Den nya kategorin ”medboendemedlem” dr bade definitionsmissigt och sprakligt tveksam.

Krangligt med ny struktur

Mycket av den gamla texten har flyttats till andra stéllen, sa att det ir svart att fa en 6verblick 6ver
dndringarna. Att det finns en stor méingd hinvisningar till andra paragrafer pekar pa att strukturen
inte dr optimal.

Det dr en omfattande underindelning av paragrafer - 102 underindelningar till de 18 huvudparagra-
ferna - och ibland dr det bara en enda mening i en underindelning. Det blir vildigt manga nummer.

Pa flera stillen forekommer att en rubrik har exakt samma rubrik under sig, som i paragraferna 11
och 14. Samma rubrik ska inte forekomma tva ganger — da &r det nagot fel pa rubrikséttningen.

Det blir &nnu mérkligare nér det inte finns nagon underindelning utan paragrafen utgors av en enda
mening, som nedan.

11 § Firmateckning
11.1 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva personer i forening, som styrelsen utsett.

Alltfor tillatande om uthyrning till icke-medlemmar

Skrivningen om att ligenhet ska kunna hyras ut till andra 4n medlemmar &r alltfér vag och inte
tillrdckligt restriktiv. Det star att det ska vara “en ringa del av féreningens verksamhet”. Juristen i
projektgruppen har sagt att begreppet “ringa” brukar tolkas som 5-10 procent. Men 5-10 av SKB:s 8
500 ldgenheter ir 425-850 ldgenheter - alldeles for mycket. Men 5-10 procent ir inget som géller -
det kan bli mer. Stadgetextens “ringa” kan styrelsen vilja att tolka pa annat sitt.

Sakligt tveksamma éindringar

Varfor ska den som dr sambo med den som hyr ligenheten behdva godkinnande for att fa 6verforas
till forvaltningsenheten? Och varfor far bara make/maka eller sambo 6verforas? Varfor inte barn?

Bestimmelsen i nya 3.2 om att den som inte &r folkbokford pa sin SKB-ldgenhet dr oklar och alltfor
drastisk. Hur kommer den att tillimpas? Kommer medlemmen att uteslutas sa fort detta uppticks?

Det foreslas att riktlinjer ska finnas for tilldelning av ligenhet”. Vad de ska omfatta dr oklart. Tidi-
gare har det diskuterats regler i samband med anmélan till ligenhet, exempelvis att det ska finnas ett
tak for hur manga ganger under ett &r man fir anmila intresse. Ar det inte aktuellt lingre?

Styrelsen argumenterar inte sakligt

I ett massutskick till medlemmarna i december presenterades stadgeforslaget under rubriken ”SKB
fortsitter utvecklingen under 2025”.

I texten anvindes ord som sékert avsags skapa en positiv bild av forslaget: "utveckling”, "modernise-
ra”, “bittre forutsittningar” och ”justeras” (“inte “indras” eller "korrigeras”). Man talade om "f6ren-
ingens behov”, som om #ndringarna var nédvindiga, och beskrev den nya strukturen som ”logisk”.
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Forslag

Forslaget behover aterremitteras, delas upp och foreldggas stimman i flera delar, for att det ska kunna
hanteras sa noggrant och ansvarsfullt som ett stadgeforslag bor hanteras. Det behover dessutom
revideras betriffande ett riitt stort antal forslag, varav nagra kanske bor strykas.

Vi yrkar att féoreningsstimman beslutar
att aterremittera stadgeforslaget till styrelsen fér omarbetning samt
att ge styrelsen i uppdrag att dela upp kommande f6rslag i minst tva delar.

Styrelsens utlatande 6ver motion 30, se motion 31

Motion 31
Stadgeférslaget ar for omfattande, dela upp det!

av Hans Eriksson, fullmaktig Kronogarden

Det var vildigt positivt med de samradsmoten som ordnades férra aret, men allt kom inte upp pa de
motena och en del slutsatser fran métena ignorerades i det forslaget som lades fram i hostas.

En speciell eloge for att det togs fram ”férarbeten” till dessa dndringar sa att man ser varfor vissa
andringar gjordes. Aven kommande stadgeéindringsgrupper kommer att dra nytta av férarbetena. Det
lar har varit savil detektivarbete som kvalificerade gissningar kring vissa tidigare stadgeéindringar.

Det blev ett massivt dokument med manga dndringar som paverkar hur SKB ska styras och &dven SKB:s
inriktning. En del stora dndringar, en del lite mer subtila i text men med konsekvenser som inte ir
uppenbara.

Forslaget kom ut i oktober och pa en lérdag i november diskuterades det och motionstiden &r fram
till 31 januari.

Det har inte hunnits forankras som sig bor. SKB ir ju inte bara en férening, vi ir en kooperativ
forening vilket gor foreningsdemokratin, inkl férankring, 4n viktigare.

Stadgeédndringarna bor delas upp i (minst) tva omgéngar, den férsta omgangen ma innefatta de
andringar som kommer av ny lagstiftning och liknande regleringar. Ovriga dndringar tas i senare
omgang(ar).

Vi har nyligen justerat vara stadgar sa de flesta avvikelserna gentemot lagstiftningen 4r korrigerade
sa det r ingen ko pa isen.

Yrkanden

att stadgeforslaget aterremitteras till styrelsen fér vidare bearbetning och férankring
hos medlemmarna.

att aterremissen landar i minst tvda omgangar av stadgeéndringar
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Styrelsens utlatande 6ver motionerna 27-31

BAKGRUND
Att revidera SKBs stadgar har i foreningen diskuterats sedan 2015 och ett antal olika aktiviteter har
genomforts.

o Totalt fem fullméktigedagar for de fortroendevalda med workshops, information och diskussioner
i fragan.

o Arbetsgrupper med representanter fran fullmiktige, hyresutskott, styrelse och tjdnstemén har
tagit fram tva rapporter - "SKBs framtida insatssystem” och ”SKBs parlamentariska system och
turordning”.

» Arbetsgruppernas slutrapporter 6verlimnades i februari 2019 till styrelsen.

e En extra fullmiktigedag genomfordes i mars 2019.

* Medlemmar kunde under varen 2019 ta del av rapporterna och ett 15-tal extra medlemsméten
holls under hosten fér bade hyresmedlemmar och kémedlemmar.

o Alla medlemmar har haft mojlighet att ge sina synpunkter pa rapporternas forslag via ett formulér.

o Pa fullmiktigedagen i november 2019 presenterades en sammanfattning av inkomna synpunkter.

Dessa aktiviteter ledde fram till att styrelsen presenterade ett férslag till inriktningsbeslut i december
2019. Ett antal motioner 2020 ledde fram till att inriktningsbeslutet justerades nagot. Coronapandemin
som sedan brot ut i februari/mars 2020 ledde till att beslut om inriktning for stadgerevision i tva steg
fattades forst vid en extrastimma i november 2021. Beslutet omfattade da en stadgerevision i tva steg.

Stadgerevision steg 1

Den for foreningen mest angeldgna stadgerevisionen behandlades vid ordinarie och extra stimmor
under 2023 och ledde till att stadgarna gillande fran 1 januari 2024 innehaller bestimmelser som
innebér foljande:

e Begreppet bosparande dndrades till den korrekta benimningen medlemsinsats.

* Den obligatoriska medlemsinsatsen h6jdes fran 20 000 kronor till 30 000 kronor.

e Detsomi de tidigare stadgarna kallats “utdelning och/eller emissionsinsats” avslutades och
eventuella medel 6verfordes till medlemsinsatsen.

o Ligsta upplatelseinsats hojdes till 30 000 kronor.

« Andringar foranledda av den nya lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar.

Stadgerevision steg 2
I styrelsens drende (proposition) till stimman 2021 beskrevs forslag till omfattningen av stadge-
revision steg 2 pa foljande sitt:

e Tillimpningsregler vid uthyrning.

* Digitala nomineringar och val.

o Justering foranledda av bifall till motioner efter senaste stadgerevisionen.
e Behov av forindringar som noterats under samma tid.

FORSLAG TILL STADGEREVISION STEG 2

Tillvigagangssitt

De tva sista punkterna i beskrivningen av stadgerevision steg 2 har inneburit att denna blivit betyd-
ligt mer omfattande én steg 1. Av det skilet faststillde styrelsen i oktober 2023 en projektplan och
tillsatte en arbetsgrupp for att genomfora forberedelsearbetet med uppdraget att det skulle utforas
med bred forankring. Vid fullméktigedagen bjods fullmiktige in till att delta i arbetet. Dérefter utsag
projektets styrgrupp en boende (som ingar i kvartersradet i den férvaltningsenhet dir hon bor) och
en koande fullmiktig att delta i dess arbete, av de som visat intresse for att bidra. Projektgruppen
startade sitt arbete i december 2023 och slutférde sitt arbete genom att avge rapport 20 november
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2024. Det 6vergripande malet for projektet har varit att foreslagna stadgedndringar ska vara formule-
rade, forankrade och att ordinarie féreningsstimma 2025 ska vara redo att fatta beslut om féreslagna
stadgedndringar sa att dessa kan trida i kraft den 1 januari 2026.

Forankring och redovisning av forslag

Projektgruppens arbete inleddes med en genomgang av samtliga motioner fran 2011. Flera av de mo-
tioner som under aren avslagits eller besvarats har innehallet formuleringar i stil med att fragan dr
intressant och ska beaktas i kommande stadgerevision. Dessa ”16ften” har projektgruppen identifierat
och fortecknat. Utéver digitala val och tillimpningsregler for uthyrningen har dessa utgjort grunden
for den bruttolista med dmnen f6r stadgerevision som projektgruppen haft att hantera. Dértill har
listan kompletterats med ett antal férdndringsbehov som enligt inriktningsbeslutets fjirde punkt har
noterats.

Stadgerevision steg 2 ska saledes ses som en uppsamling av fériandringsbehov foreslagna av medlem-
mar sedan 2011 och som styrelsen och den verkstillande organisationen identifierat under flera ar.

Projektgruppen har under 2024 fért en dialog med fullméktige, styrelse och styrgrupp om de forslag
som redovisats i slutrapporten av den 20 november 2024. Hir redovisas de atgirder och aktiviteter
som genomforts i syfte att skapa delaktighet och férankring:

s Fyradialogméten, varav tre under varen och ett i december 2024.

« Tillfdlle att diskutera och fa fragor besvarade vid fullmdktigedagen i november 2024.

» Projektgruppens preliminira rapport delgavs fullmdktige i oktober 2024 i syfte att mojliggora
en dialog med medlemmarna i kvarteren och med kémedlemmar.

» En sammanfattning av forslagen har framstdllts i syfte att underlitta for fullméktige och
ovriga medlemmar att ta till sig av det omfattande materialet innehaller (iven denna samman-
fattning var tillginglig i utkastform i oktober 2024).

o Mojlighet gavs att inkomma med skriftliga frdgor och synpunkter pa stadgeforslaget infor
fullmiktigedagen 2024.

» Samtliga inkomna frrdgor och synpunkter har besvarats i ett dokument, tillgéingligt for alla
medlemmar pa skb.org sedan december 2024.

» Stadgeforslaget har, efter fullméiktigedagen, korrigerats tack vare kloka synpunkter fran
fullméktige.

e En sdrskild webbplats for stadgeindringen har inrittats pa vilken fortlopande information
samlats.

» Samtliga fordndringar i stadgeforslaget, efter fullméktigedagen, har redovisats i sérskild
ordning pa webben.

e Notiser i medlemstidningen Vi i SKB har publicerats under arbetets gang.

e Samtliga medlemmar har uppméirksammats om den pagaende stadgerevisionen genom féren-
ingens nyhetsbrev (mejl).

» En sdrskild mejladress for stadgerevisionen inriittade. Fragor som inkommit dit har besvarats
fortlépande.

Ny disposition, struktur och sprakbruk

SKBs stadgar har under aren varit foremal for mer eller mindre omfattande fordndringar. Det har lett
till att stadgarna i nuldget utgors av ett ”lappticke”. De ér svaréverskadliga och har med aren kommit
att fa en otydlig struktur. Forutom de materiella fériandringar som foreslas har projektgruppen efter
avstimning med styrgruppen framlagt férslag om en ny struktur som utgar fran lagen (2028:672) om
ekonomiska foreningar. Aven om stadgarna ir féoreningens eget dokument finns en fordel i den roda
trad mellan lagstiftning och stadgar, som numera finns. Fullmiktige informerades om forslag till ny
struktur och skilen till denna redan vid ett av varens dialogforum.

Forslag till forindringar och motiveringar
Styrelsens forslag till stimman (propositionen) foljer i allt visentligt de férslag som projektgruppen
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genom sin rapport 20 november 2024 6verldmnat till styrelsen. I rapporten finns beskrivet hur projekt-
gruppen har arbetat, vad forslaget innehaller genom savil foreslagen stadgetext som sammanfattning
av fordandringsforslagen. Dirtill finns ett separat dokument som beskriver nuvarande stadgebestim-
melser ur ett historiskt perspektiv, hur fragan ir reglerad i gillande lagstiftning och motiveringar till
de forslag som presenterats. Avvikelser mellan projektgruppens forslag och det forslag som styrelsen
genom propositionen beskrivs dir. I huvudsak avser det en dndring sa att respektive medlemsmote
avgor om val av fullmiktige ska ske digitalt eller vid sjdlva medlemsmotet, att det féreslagna organet
”valberedningskommittén” har strukits ur stadgerevision steg 2 samt att ett antal kloka forslag fran
motioner 2025 har beaktats. Dessa detaljer framgar av styrelsens proposition och kommenteras i svar
pa respektive motion.

Sammanfattning

Styrelsens uppfattning dr att det framlagda forslaget innebir att det uppdrag som styrelsen genom
inriktningsbeslut, fattat av fullméktige i november 2021, har slutforts. Genom att fatta beslut i enlig-
het med forslaget blir manga av de férslag som inkommit i manga ars motioner ocksa verkstillda.

Vidare anser styrelsen att de atgérder och aktiviteter som genomfoérts och den dokumentation som
redovisats vil uppfyller de krav pa kommunikation och férankring som kan stéllas pa en omfattande
stadgerevision. Styrelsen dr dock 6dmjuk infor det faktum att det sannolikt finns utrymme att ytter-
ligare forfina stadgarna. Dock haller forslaget, med god marginal, den kvalitet som krévs for att beslut
ska kunna fattas enligt styrelsens forslag.

KOMMENTARER TILL RESPEKTIVE MOTION 27-31

Motion 27

Motioniren anfor i sin motion att styrelsen framliagger ett férslag utanfér motionstid, vilket inte
stimmer. Forslaget har varit kint sedan oktober 2024 och samtliga medlemmar informerades om
styrelsens forslag genom nyhetsbrev i december 2024. Genom inkomna motioner ges mojlighet att
tycka till om forslaget. Styrelsen avser inte ldgga till ndgra nya fragor i propositionen till stimman.
Diremot beaktar styrelsen flera av de forslag som limnats i motioner till 2025 ars féreningsstimma.
Styrelsen dr medveten om att forslaget d&r omfattande, varfor en sammanfattning presenterades for
alla medlemmar pa skb.org redan i oktober 2024. Med dessa och ovan beskrivna aktiviteter anser
styrelsen att det finns goda forutsittningar for samtliga medlemmar, i synnerhet fullmiktige, att séitta
sigin i de fordndringar som foreslas. Styrelsen foreslar déirfor avslag pa motionen.

Motion 28

Styrelsen instimmer i motiondrens uppfattning om att det inte finns nagot egenvirde i att forcera
fram stadgedndringsprocessen. Det dr dock styrelsens bestimda uppfattning, med hinvisning till
det som beskrivits ovan, att det forslag om stadgerevision steg 2 som kommer att tas upp som ett
drendevid ordinarie foreningsstimma 2025, med god marginal uppfyller de férvintningar som kan
stillas pa foreningen vad giller information och dialog. Foreslagna fordndringar ar vil beskrivna,
sammanfattade och motiverade. Fragor har besvarats savil skriftligt som muntligt. Dialogforum med
fullmiktigeledamoter har genomforts 1opande vid ett flertal tillfdllen. Den information som limnats
av projektgruppen vid dessa tillfdllen har fullmiktigeledamoterna fritt kunnat féra vidare till 6vriga
medlemmar. Styrelsen har direfter tagit intryck av inkomna invindningar, frimst gillande digitala
val och inrittandet av valberedningskommitté. Genom denna forankringsprocess far styrelsen anses
ha skapat goda forutsittningar for att fullméktige har forberetts pa ett sadant sitt att samtliga med-
lemmarhar goda férutsittningar att utéva sina medlemsréttigheter. Styrelsen anser sig ha agerat
helt i enlighet med den kooperativa kodens principer, i detta avseende och foreslar diarfor avslag pa
motionen.

Motion 29

Endast ett fatal av de fordindringar som styrelsens forslag fran december 2024 omfattar, har till-
kommit efter genomforda dialogforum. Ett av dessa giller férslaget om obligatoriska digitala val av
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fullmiktige. Detta har styrelsen korrigerat i det férslag som framléiggs for stimman. Enligt det nya
forslaget dr det medlemsmotena som tar stillning i fragan. Det blir alltsa frivilligt om valen ska ske
digitalt och det dr medlemmarna i respektive kvarter/kéande som fattar beslut om val ska ske digitalt
eller vid medlemsmote. Vidare har styrelsen strukit férslaget om att inréitta en valberedningskommitté.
Att stadgereglera beredningsgruppen for val av kbande fullméktige ingick i uppdraget. I férslaget har
organet fatt namnet kéanderdd och dess uppgift motsvarar den roll som beredningsgruppen utan st6d
i stadgarna har kommit att fa. Denna roll innebér att vara ett organ foér dialog mellan kéande fullmék-
tige utover att vara beredningsorgan for val av kdande fullmiktige. Kvartersraden har inte haft nagon
utpekad representant i projektgruppen, men en av gruppen medlemmar ir boende fullmiktig och
tillika sammankallande i sitt kvartersrad. Darigenom har dven kvartersradens fragor beaktats, utifran
kvartersradens perspektiv. Hirvid konstateras att det rader vildigt olika uppfattning inom fullméiktige
om huruvida kvartersradens verksamhet ska regleras alls eller regleras tydligare i stadgarna.

Styrelsen menar att fullmiktige givits alla mojligheter att seriést granska stadgeéindringsforslaget
varfor styrelsens forslag dr avslag pa motionen.

Motion 30

Motionirerna till motion 30 lyfter fram en lang rad argument till stod for yrkandet om aterremiss for
omarbetning samt att kommande forslag ska delas upp i minst tva delar. Detta svar syftar till att i
huvudsak bemota argumenten i motionens sammanfattning. Motionen omfattar ett antal forbattrings-
forslag. Flera av dessa ér bra och styrelsen har inarbetat dessa i propositionen/stadgeforslaget. Vilka
av forslagen som inarbetats i stadgeforslaget kommenteras i propositionen.

Den vilbehovliga strukturella och sprakliga 6versynen leder oundvikligen till ett stort antal férind-
ringar, vilket har forklarats i forslagets ”férarbeten”. Vidare ér det styrelsens ambition att stadgarnas
struktur ska vara logisk och enhetlig, vilket i sin tur lett till fler paragrafer. Styrelsens ambition har
vidare varit att ldsaren ska hitta den mest visentliga information utan alltfor manga hinvisningar till
andra paragrafer och lagstiftning. Av samma skl finns for lasaren visentlig lagtext atergiven i stadgar-
na. Det ir forstas en avvigning mellan att, a ena sidan inte i onédan aterge lagtext i stadgarna och, a
andra sidan, underlitta for ldsaren, som inte sillan idr lekman. Styrelsen anser att stadgeforslaget ar
resultatet av kloka avvigningar och bedémningar utifran ovan beskrivna ambitioner. Resultatet kan
man forstas ha olika asikter om och styrelsen konstaterar 6dmjukt att det sikert gatt att foridla stadgar-
na ytterligare. Men nagonstans maste man kunna noja sig med resultatet och lata framtiden utvisa om
det finns detaljer som behover ytterligare justeringar, och gora dem da.

Foridndringarna vad giller de demokratiska fragorna rorande medlemskap ir i huvudsak himtade ur
lagen 2018:672) om ekonomiska féreningar. Bestimmelserna om nir medlemskap kan nekas ir ett
exempel pa det. Lagen stiller inte heller nagra krav pa skriftlig varning fére uteslutning. Skilet till
att styrelsen foreslar att kravet pa skriftlig varning slopas ir att det vid vissa forseelser inte dr mojligt
att vidta rittelse, samtidigt som forseelsen utgor ett sa allvarligt agerande som strider mot férening-
ens intressen att det inda dr befogat att utesluta medlemmen i fraga. Det kan exempelvis handla om
dokumenterad uttagen ockerhyra av en andrahandshyresgist dir hyresférhallandet med féreningen
upphort. Borttag av krav pa skriftlig varning ligger ocksa i linje med att hyreslagen inte lingre stéller
krav pa rittelseanmaning fére uppsigning vid otillaten andrahandsuthyrning.

Flera av motionirernas forslag pa ytterligare sprakforbéttringar har inarbetats i styrelsens forslag.
Styrelsens forslag ir redovisat i tva spalter med nuvarande stadgetext till vinster och foreslagen
stadgetext till hoger. Markering av gjorda férindringar har numera kvalitetssikrats av externt anlitad
korrekturldsare. Motiondrerna anfor att bara den beslutade stadgetexten ska gilla. Styrelsen har ingen
annan uppfattning och anser heller inte att det i ”férarbetena” finns motiveringar som gar lingre
an den foreslagna stadgetexten. Men i likhet med lagtext kan en stadgetext inte ticka alla tinkbara
situationer. Nu finns ett kommentarsdokument som kan vara viigledande vid tolkning, i likhet med hur
forarbeten till lagtext anvinds.

Behovet av att i stadgarna ytterligare faststilla vad som giller for kvartersrad som motionérerna lyfter
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fram dr omtvistat inom fullmiktige. Vid genomfort dialogméte framfordes asikter med diametralt
olika asikter i just denna fraga. Styrelsen har valt att folja projektgruppens rekommendation genom
att tydliggora hur val av kvartersrad gors och vilka som #r rostberittigade i detta val. Likasa foreslas
sammankallande i kvartersradet viljas vid medlemsmaote och det har i ”férarbetena” férklarats varfor
styrelsen anser att sammankallande bor vara medlem. For 6vrigt avser styrelsen aterkomma till f6r-
eningsstimman med forslag till ny arbetsordning for kvartersradens verksamhet. Arbetet med att ta
fram en ny arbetsordning for kvartersraden avses starta efter sommaren 2025 och styrelsen planerar
att framléigga den for beslut vid ordinarie foreningsstimma 2026. Fragor som motionérerna efterlyser

i stadgarna kan med foérdel inkluderas i arbetsordningen. Styrelsen kommer att bjuda in kvartersraden
for medverkan i framtagandet av forslag till ny arbetsordning. Motionen foreslas avslas.

Motion 31

Aven motion 31 innehéller yrkande om aterremiss av styrelsens stadgeforslag samt att den ska resul-
tera i minst tva nya forslag/stadgerevisioner. I allt visentligt anfor motionidren samma argument och
yrkanden som anforts i motionerna 29 och 30 varfor styrelsens svar pa dessa motioner giller dven
motion 31. Styrelsen foreslar darfor avslag pa motionen.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionerna 27, 28, 29, 30 och 31.

Motion 32

Andring av féreslagna § 1.3 Syfte och verksamhet
av Christer Behnke, fullmaktig Bjérkhagen

Jag yrkar att:
I nést sista stycket i paragrafen ska “bostider” eller hela stycket strykas

Enligt forslaget star det
”Foreningen far upplata bostider och lokaler med hyresritt at andra 4n féreningens medlemmar”

I stadgeforslaget anvinder man ordet i ringa utstrickning vilket &r upp till 10 % enligt projektgruppen
och det betyder att upp till ca 850 bostéider kan hyras ut till icke- medlemmar. Det dr om man omsitter
det i kvarter lite mer &n kvarteren Mjirden, Kroken, Milarpirater, Signallyktan, Trislottet, Basaren
och Lilla Essingen som tillsammans utgor 838 ligenheter.

Foreningen ér kooperativ och till nytta for medlemmarna. Medlemsnyttan dr att medlemmarna ska
kunna hyra en bostad till rimlig kostnad nu eller i framtiden.

Nir det giller att upplata bostéder till icke medlemmar ska detta bara kunna ske i yttersta nédfall och
det bor krévs enskilt beslut fran stimma eller till stimman redovisat beslut fran styrelsen.

Jag yrkar att féreningsstimman beslutar
Att: T nést sista stycket i § 1.3 ska “bostédder” strykas
Att: hela stycket § 1.3 stryks

Styrelsens utlatande 6ver motion 32, se motion 33
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Motion 33
Otydligt om féreningens syfte och verksamhet
av Ingalill Lundvall, fullméktig Kampementsbacken

Giiller stadgeéndringsforslag for 1.3 § Syfte och verksamhet (= géllande § 2).

Det finns flera otydligheter i stadgeéndringsforslaget som bor klargoras. Komplettering av
forsta meningen med att det &r verksamhet att upplata bostadsldgenheter, att i paragraftexten
tydliggora skillnaden mellan bostadsldgenheter som hyrs ut med kooperativ hyresrétt (forsta
stycket) och bostadsldgenheter som hyrs ut med hyresrétt (andra stycket) samt konkretisering
av hur berdkning av "ringa del” ska ske.

Syfte och verksamhet
I stadgeéndringsforslaget star:
“Foreningens syfte ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostads-
lagenheter med kooperativ hyresritt for permanent boende at féreningens medlemmar. Foreningen
ska darfor

1. forvirva dganderitt eller tomtrétt till mark for bebyggelse och till bebyggda fastigheter,
bedriva byggnadsverksamhet,
forvalta fastigheter (mark och byggnader) som foreningen disponerar,
i samband med uthyrning av bostadsldgenhet teckna kollektiv hemforsékring fér hyresgést, och
bedriva sadan annan verksamhet som star i samband med det som ségs under 1-3”.

U

Formuleringen av stadgeindringsforslagets forsta mening ar otydlig da det star syfte men det star
inte verksamhet (att upplata bostadsldgenheter). Meningen bor kompletteras med ordet ”verksamhet”
eller liknande fras som innehaller ordet “verksamhet”, t ex kirnverksamhet huvudsaklig verksamhet

eller dylikt.

Bostadsligenheter
I stadgedndringsforslaget forekommer ordet “bostadslédgenheter” tva ggr. Dels vid upplatelse at
foreningens medlemmar, dels vid upplatelse at andra &n féreningens medlemmar.

Det dr darfor viktigt att i stadgedndringsforslaget pa lampligt sétt i texten fortydliga skillnaden
mellan bostadsldgenheter i ena och andra fallet. T ex genom att skriva "bostadsligenheter av typen
kategorildgenheter” som aterfinns i arsredovisningen Dels for att gora det 4r mojligt att identifiera
vilka egenskaper bostadsldgenheter som hyrs ut med hyresrétt har som diskvalificerar dem fran att
hyras ut med kooperativ hyresritt.

Dels for att kunna rikna fram “ringa del”.

Ringa del

I stadgeéndringsforslaget foreslas ett tilligg i forhallande till gédllande stadga:

att foreningen far upplata bostadsldgenheter och lokaler med hyresritt at andra dn féreningens
medlemmar. Denna verksamhet far inte utgéra mer an en ringa del av féreningens verksamhet.

Att upplata bostadsldgenheter till andra dn foreningens medlemmar togs upp pa fullméktigedagen
efter att deltagarna hade rostat fram det som viktigaste drendet av topp 10-fragor som skickats in inf6r

dagen.

Den framkom senare att lokaler inte &r majligt att upplata med kooperativ hyresritt och att grupp-
boenden mm inte upplats med kooperativ hyresritt.

En berikning baserad pa ytan som SKB 2023 hyr ut till icke medlemmar &r att 8 % av total yta bestar
av kontor, butiker, restauranger, férskolor, vard och omsorg, kvarterslokaler, omradeskontor, forrads-
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lokaler och 6vriga lokaler, handikappldgenheter, pensionérsldgenheter och gruppboenden.

Om man istéllet berdiknar 10 % av foreningens huvudsakliga verksamhet att upplata bostadsldgenheter
separat utifran SKB:s 8 484 firdigstillda ldgenheter innebér det att upp till 848 ligenheter kan hyras
ut med hyresritt till andra 4n féreningens medlemmar

Berikningen av hur omfattningen av uthyrning till andra dn féreningens medlemmar gors behéver
preciseras. Likasa bor antingen ringa del 5-10% ha en angiven killa, om sadan kélla inte kan anges &r
det bittre att specificera en procentsats eller ett spann.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar
att  aterremittera stadgeforslagets del 1.3 § Syfte och verksamhet till styrelsen fér omarbetning

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 32 och 33

Inledningsvis ir det viktigt att podngtera att det inte finns nagon som helst avsikt fran styrelsens sida
att franga principen om att féreningens verksamhet ska vara att bygga, forvalta och hyra ut ligenheter
som kooperativa hyresritter till medlemmar for deras eget permanenta boende.

Styrelsen forstar att fragorna kring féreningens syfte enligt forslaget i 1.3 §, i vart fall delvis, har upp-
statt till f6ljd av att féreningen anlitat bostadsférmedlingarna i Stockholm och i Uppsala for uthyrning
av nyproducerade ligenheter. Hirvid vill styrelsen lyfta fram tva fakta:

e Samtliga ligenheter har varit publicerade pa féreningens webbplats tillgingliga att hyra enbart
for medlemmar vid tva eller flera tillfillen fore samverkan med bostadsférmedlingen.

o Alla som hyrt ligenhet efter formedling via bostadsformedlingen har blivit medlemmar och
betalat full insats i samband med kontraktsskrivning. Dessa ligenheter har saledes hyrts ut som
kooperativa hyresritter till medlemmar.

I motion 33 foreslas aterremiss av stadgeforslaget 1.3 §. Som motivering nidmns bland annat att syftet
iar tydligt men att ordet verksamhet pa ett inte tillrdckligt tydligt sitt har angivits i stadgetexten.
Styrelsen instimmer i detta och i forslag till nya stadgar (propositionen) har detta beaktats genom
att andra meningen i forsta stycket 1.3 § har dndrats till att f6ljande inledning: ”Féreningens verksam-
het ska ddrfor vara att”. Genom att infora detta forslag till fortydligande i styrelsens proposition ska
styrelsens svar ses som bifall. DA motionens yrkande ir aterremiss pa hela 1.3 § féreslar styrelsen dnda
avslag pa motionen som helhet.

Det féreslagna tilligget om att bostadsldgenheter och lokaler far hyras ut till andra édn féreningens
medlemmar i ringa omfattning syftar till att utgora ett fértydligande. SKB hyr ut kategoribostider och
lokaler till andra &n medlemmar. Inte séllan stélls krav fran kommunerna i samband med markanvis-
ningar och detaljplanearbete att SKB ska bygga ett antal kategoribostider for bistaindsbedémda per-
soner (vanligtvis genom blockuthyrning till kommunen). Det forekommer ocksa, sedan 1970-talet, att
enstaka bostadsldgenheter som inte dr kategoribostider, hyrs ut till icke medlemmar. Som beskrivits

i bilaga 3 till projektgruppens rapport tillats en kooperativ hyresrittsférening upplata lagenheter till
andra 4n medlemmar. Uthyrningen till icke-medlemmar far dock inte dominera féreningens verksam-
het. Sasom lagstiftningen ir utformad medfor den nu foreslagna texten om ringa verksamhet en in-
skrinkning i den lagstadgade riitten for féreningen att hyra ut at andra dn medlemmar. Styrelsen anser
att detta fortydligande och inskrinkande tilligg ska ses som en bekriiftelse pa styrelsens avsikt om att
inte franga féreningens grundliggande inriktning. Att i stadgetext fastsla vilken typ av bostadslidgen-
heter denna ringa verksamhet far omfatta vore olyckligt. Dels forekommer det redan idag och ingen
kan forutse om behovet skulle uppsta igen. Foreningens revisorer granskar uthyrningsverksamheten
med stor noggrannhet. Det ligger i revisorernas uppgift att granska att féreningen utifran stadgarna
dgnar sig at ritt verksamhet. Den del av féreningens verksamhet, och dess omfattning, far anses inga i
den granskning som redan gors.
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Styrelsen anser saledes att dven motion 32 bor avslas.
Utdrag ur avsnitt 1.3 Kommentarer till forslag till nya stadgar, bilaga 3 till projektrapport 2024-11-20:

”Ndr det gdller fragan vilken annan verksamhet som far forekomma i en kooperativ hyresrdttsforening
sdgs 1 forarbetena (prop. 2001/02:62 s. 43) till lagen (2002:93) om kooperativ hyresrdtt (LKH) bland
annat att det framsta skdlet till att en sadan forening bor fd uppldta ldgenheter till andra dn medlemmar
dr att foreningen, liksom en bostadsrdttsforening, kan ha problem att fa alla ldgenheter uppldtna till
personer som dr beredda att betala den insats som foreningens medlemmar mdste betala. Ndr det giller
uthyrning av lokaler motiveras detta med att foreningar kan vilja ha ett annat forhdllande till ndrings-
idkarna dn forhallandet forening—medlem. Uthyrning till icke-medlemmar tillats ddrfor, men den om-
fattas inte av reglerna for kooperativa hyresrdtter. For att foreningen inte ska komma i konflikt med den
kooperativa grundtanken far det i en kooperativ hyresrdttsforening inte bedrivas verksamhet som till
sin huvudsakliga del dr inriktad pd annat dn medlemmarnas behov.

Vidare sdgs i specialmotiveringen till 1 kap. 3 § LKH (prop. 2001/02:62 s. 126) att kravet pa att for-
eningens dndamadl ska vara att till sina medlemmar uppldta ldgenheter inte hindrar att stadgarna
utformas sd att foreningen dven far bedriva viss annan verksambhet, till exempel uthyrning av lokaler
i foreningens fastighet. Det finns inte heller nagot som hindrar att verksamhetsforemalet omfattar
uthyrning till andra dn medlemmar. Stadgarna far emellertid inte utformas sd att foreningen i grunden
inte har kooperativ karaktdr. Det innebdr bland annat att verksamhetsforemdlet inte far utformas sa
att foreningens verksamhet kommer att domineras av uthyrning till icke-medlemmar.

Fore ar 1971 sdikerstdlldes SKBs kooperativa karaktdr genom kravet pd att malgruppen for verksam-
heten “huvudsakligen” var medlemmarna. Fran detta dr bedrivs foreningens byggnadsverksamhet for
i forsta hand” foreningens medlemmar. Projektgruppen foreslar att foreningens kooperativa karaktdr
sdkerstdlls genom att huvudsyftet med foreningen kopplas till uppldtelsen av kooperativa hyresrditter till
foreningens medlemmar och att bestdmmelsen i stadgarnas 1.3 § forsta stycke formuleras i enlighet med
1kap.3 § LKH.

Utifran forarbetsuttalandena drar projektgruppen slutsatsen att den uthyrning som i SKB sker till
icke-medlemmar - framfor allt uthyrning av lokaler - inte dr tillrdckligt tydligt reglerad i stadgarna.
Gruppen foresldr ddrfor att detta regleras explicit i ett andra stycke, genom att det sdgs att sddan verk-
sambhet inte far utgoéra mer dn en ringa del av foreningens verksamhet. Med “ringa del” avses normalt
fem-tio procent. SKBs uthyrning av lokaler utgor i dagsldget ungefdr 8 procent av hyresintdkterna.”

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionerna 32 och 33.

Motion 34
Representation till fullmaktige

av Asa Janldv, fullmaktig kdande

Fordelning boende/kéande i fullméktige dr 60/40. Vilket ldnge varit langt ifran en rimlig fordelning.
Ko6ande ser forslag 55/45, som limnades i motion till forra stimman mer befogat. (Kdande dr nu
ca 85000, 10 ggr fler &n boendes antal, ca 8 500). Utfall i roster vid stimman blev 50/49. Uppgift
2023/2024 visade att antal medlemmar dr 93 155 varav antal koande 84 781, boende 8 374. Detta med-
for att yrkande om en nagot bittre balans inte dr mindre aktuell 2025. Siffror for arsskiftet 2024,/2025
finns inte. Kéande har 6nskat se en konsekvensanalys 6ver vad det kan innebéra ekonomiskt om ett
storre antal kéande trider ur féreningen.

Yrkande
att fordelning mellan boende och kéande i fullméktige blir 55/45.
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Motion 1 SKB Motion 2024 om

Representation till fullmiktige

I ljuset av att SKB:s medlemmar uppgar till mer dn 90 000 och dir antal kbande representerar 85 000
och att medlemsinsatsen 6kat till 30 000 kronor bor féreningen kanske reflektera 6ver att representa-
tionen till fullmiktige ocksa kan behova dndras.

Ett forslag skulle kunna vara 55/45, i stillet for det i dag gillande 60/40 f6r boende respektive kéande.
Detta for att fa en tydligare balans mellan boende och kéande vid féreningsstimman. Det kanske

kan vara en rimlig fordelning med 10 gdanger fler koande och 10 procent mindre i fordelning i
fullmdktige?

Vid arsskiftet 2022,/2023 finns uppgift om att antal boende &r 8 233 och kéande 84 559. Totalt uppgick
antal medlemmar till 92 792. Det ir litt att inse att boende tar ett storre personligt ekonomiskt ansvar
in koande, men det dr ocksa sa att kbande till en icke oviisentlig del bidrar till féreningens ekonomi,
med sin medlemsinsats och medlemsavgift (dir sistndmnda ingar i hyran f6r boende).

Med 6kad medlemsinsats hor vi ibland dldre med lang kotid tinka, det gor inte sa mycket om jag tappar
ett ar om jag inte betalar. Hur ir det med yngre medlemmar som sjélva ska borja betala?
Fragan lyfts nu, da en generell stadgerevision har paborjats.

Yrkar pa att

- fordelningen gillande rostritt i fullmiktige dr 55 procent for boende och 45 procent f6r kbande.

- SKB gor en konsekvensanalys 6ver vad det kan innebira ekonomiskt om ett storre antal kbande
trader ur foreningen, framfor allt om alla inte tror sig kunna fa en bostad genom SKB.

Styrelsens utlatande 6ver motion 34, se motion 35

Motion 35
Representation till fullmaktige

av Ingalill Lundvall, fullméktig Kampementsbacken

Svensk Kooperation ér en paraplyorganisation som ér 6ppen for alla kooperativa och 6msesidiga
foretag i Sverige. Ett 70-tal kooperativa och 6msesidiga féretag samt organisationer ir medlemmar i
Svensk Kooperation, exempelvis HSB, Riksbyggen och SKB.

Pa Svensk Kooperations hemsida finns ett bibliotek. Under rubriken vara rapporter finns rapporten
”Investerande medlemmar — Sa funkar det”. Investerande medlemmar ir ett relativt nytt begrepp
som infordes i lagen om ekonomiska féreningar genom lagéndring 2016. Det blev da mojligt for eko-
nomiska féreningar att ta in medlemmar som endast ska bidra till verksamheten med en medlemsin-
sats, lika med investerande medlemmar. Det finns inte mycket skrivet om vad investerande medlem-
mar egentligen innebér.

Bestimmelserna om investerande medlemmar inférdes for att forbéttra ekonomiska foreningars
mojligheter till kapitalforsorjning. Genom att anta investerande medlemmar kan féreningen fa kapital
fran personer som inte behover féreningens tjinster men som énda ér intresserade av att medverka i
foreningen och som vill ha viss insyn och inflytande.
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SKB:s kirnverksamhet dr att upplata bostadslagenheter till féreningens medlemmar. Att delta i SKB:s
verksamhet gor man genom att som hyresmedlem hyra en SKB-ldgenhet. Att vara komedlem kan
rimligen inte anses vara att delta i verksamheten. SKB:s kbande medlemmar &r viktiga f6r féreningens
kapitalforsorjning genom sin medlemsinsats pa samma sétt som investerande medlemmar.

6 kap. 3 § i lagen om ekonomiska féreningar innehaller en bestimmelse som begriinsar investerande
medlemmars inflytande vid féreningsstimman. Den far betydelse om investerande medlemmar har
mer in en tredjedel av de avgivna rosterna vid stimman. Virdet av de investerande medlemmarnas
roster ska da sittas ner, sa att det sammanlagda virdet av dessa roster uppgar till hilften av det sam-
manlagda antalet 6vriga roster.

Antalet fullmiktige i SKB skulle baserat pa denna begriansning vara 1/3 komedlemmar och 2/3 hyres-
medlemmar. En eventuell forandring av gillande 40/60-férdelning borde darfor vara en minskning
av kéande medlemmars inflytande.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar
att  styrelse och medlemmar vid motioner om att héja andelen fullmiktige for komedlemmar
beaktar parallellen mellan investerande medlemmar och SKB:s kéande medlemmar. De har
gemensamt att de for nirvarande inte beh6ver foreningens tjinster. Darfor har de enligt
denna lag, oavsett antalet medlemmar, begrinsats till att ha 1/3 av résterna pa forenings-
stimman.

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 34 och 35

Motionerna beror forslag och yrkanden gillande fordelningen mellan kdmedlemmar respektive hyres-
medlemmar i fullmiktige.

SKB har drygt 93 300 medlemmar som tillsammans éger foreningen. Medlemmarna och deras enga-
gemang ir grunden i féreningen, det giiller oavsett om en medlem #r hyresmedlem eller komedlem.

91 procent av medlemmarna ér idag komedlemmar. Samtidigt utgors fullmiktige av 40 procent
komedlemmar och 60 procent hyresmedlemmar.

Ar 2024 foreslogs i motion 1 att rostriittens fordelning i fullmiktige skulle justeras till 55 procent for
hyresmedlemmar och 45 procent fér komedlemmar. Styrelsen presenterade da en 6vergripande bak-
grund med medlemsgruppernas ekonomiska intressen och maojliga konsekvenser av ett godkdnnande
av en dndrad mandatfordelning. Styrelsen foreslog foreningsstimman att bifalla motionen men det
blev avslag, om dn med en rosts marginal. Darmed &r det styrelsens avsikt att félja foreningsstimmans
beslut fran 2024.

Lag om kooperativ hyresritt och lag om ekonomiska foreningar

I motion 35 gors gillande att komedlemmar inte kan anses delta i féreningens verksamhet och att
deras inflytande enligt lagen (2018:672) om ekonomisk férening ska begrinsas till en tredjedel av
rosterna vid foreningsstimman.

Oavsett om motioniren menar att komedlemmar ir investerande medlemmar, eller bara att deras roll
liknar investerande medlemmar, ir det som sigs i motionen om lagstiftningen inte korrekt. Komed-
lemmar ir inte investerande medlemmar, de deltar i foreningens verksamhet genom att de bidrar till
att finansiera féreningens verksamhet, sa att féreningens syfte kan uppfyllas. En av de férmaner de
atnjuter som fullviardiga medlemmar i SKB ir den turordning fér upplatelse av ligenhet som dr knuten
till medlemskapet. Kémedlemmars deltagande ér alltsa inte begrinsat till att betala medlemsinsats och
arsavgift.

Styrelsen vill paminna om att det hir sagda &r i 6verensstimmelse med SKBs verksamhetsidé att bygga,
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forvalta och hyra ut kooperativa hyresritter till medlemmarna fér permanent boende. Det omfattar
dven framtida upplatelser till komedlemmar.

Lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt (LKH) reglerar viktiga omraden av betydelse for SKB.
LKH hénvisar i vissa delar till bestimmelser i lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar (EFL).
Investerande medlemmar ir en medlemskategori som definieras i1 kap. 8 § EFL, vilken inte giller
for kooperativa hyresrittsforeningar. Lagtekniskt framgar detta genom att det inte nagonstans i LKH
hinvisas till nyss nimnda bestimmelse i EFL. Investerande medlemmar férekommer alltsa inte som
medlemskategori i kooperativa hyresrittsféreningar.

Nir regler om investerande medlemmar inférdes i EFL uttalades sirskilt i forarbetena att de nya
bestimmelserna om investerande medlemmar inte skulle giilla for kooperativa hyresrittsféreningar
(prop. 2015/16:4 s. 187). Eftersom kooperativa hyresrittsféreningar inte har investerande med-
lemmar giller inte heller det som ségs i 6 kap. 3 § EFL om investerande medlemmars rostritt vid
foreningsstimma.

Det framgar av 1 kap. 3 § LKH att kooperativa hyresrittsféreningar ska kunna ha medlemmar som inte
innehar nagon kooperativ hyresritt hos foreningen. Kéande medlemmar ir alltsa enligt regleringen
i LKH medlemmar i samma kategori som boende medlemmar. De ir inte investerande medlemmar
eller en annan kategori av medlemmar med sirskild benimning.

Att dven kéande kan vara medlemmar motiveras i forarbetena till LKH enligt foljande: "En viktig
kooperativ grundsats dr att ekonomiska foreningar skall vara 6ppna fér nya medlemmar, den s.k.
oppenhetsprincipen (jfr 3 kap. 1 § féreningslagen). Det dr naturligt att denna grundsats géller dven
for kooperativa hyresrittsforeningar. Visserligen begriinsas antalet mojliga hyresgister av det antal
lagenheter som foreningen forfogar 6ver. Ocksa for en person som inte omedelbart kan tilldelas nagon
ldgenhet kan emellertid ett medlemskap vara av virde, dels diarfor att det ger mojlighet att verka for
den verksamhet som féreningen bedriver, dels dirfor att medlemskapet kan vara knutet till ett av for-
eningen anordnat késystem” (se prop. 2001/02:62 s. 48).

Det har alltsa vid inférandet av LKH uttryckligen avsetts att kooperativa hyresrittsféreningar skulle
kunna ha komedlemmar. LKH gor inte nagon skillnad mellan komedlemmar och hyresmedlemmar
med hinsyn till hur man ska se pa deras rostritt vid foreningsstimma.

Sa som tidigare ndmnts dr 91 procent av SKBs medlemmar komedlemmar samtidigt som deras andel
av samtliga fullméktigeledamoter vid féreningsstimma ir 40 procent. Antalet komedlemmar 6kar
och att minska deras inflytande vid foreningsstimma skulle ytterligare 6ka obalansen mellan ko-
medlemmar och hyresmedlemmar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionerna 34 och 35.

Motion 36

Medboendemedlem
av Asa Janldv, fullmaktig kéande

Enligt koandes uppfattning ska, kdandemedlem som ér gift eller sambo med hyrsmedlem, alltid
registreras som medboendemedlem. Detta behovs for att kunna delta i kvartersradet. Medboende ska i
detta sammanhang och i andra inom SKB betraktas som hyresmedlem.

Medboendemedlem ska kunna viljas till fullmiktige fér boende och representera sitt kvarter efter
val i kvartersrad.
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Yrkande

att medboende komedlem som deltar i kvartersrad och/eller i 6vrigt viljs till fértroendeuppdrag i
nagot av SKB:s organ, ska registeras som medboendemedlem och likstéllas med hyresmedlem.

Gillande §§ i de foreslagna stadgarna: 2.1 andra stycket, 7.1, 7.3, 8.3, 8.8, 8.9 och 8.12.10

Styrelsens utlatande 6ver motion 36, se motion 39

Motion 37

Om stadgedndring av medboende
av Carl Henric Bramelid, fullmé&ktig Dovre

Begreppet medboende tillf6r i sak ingenting.

Dirfor foreslar motiondren
att ta bort begreppet medboende fran forslaget pa nya stadgar.
att meningen ”1. Hyresmedlem om medlem ir koooperativ hyresgist, eller” ersétts
med 1. Hyresmedlem &r person som bor i SKBs ldgenheter.”.
att meningen i 8.9 § "En hyresmedlem och en medboendemedlem har dock
tillsammans endast en rost” ersitts med ”Varje hyresmedlem har en rost.”

Styrelsens utlatande 6ver motion 37, se motion 39

Motion 38

Andring av féreslagna § 8.9 Medlemmars rdstritt vid medlemsmétet
av Christer Behnke, fullmaktig Bjérkhagen

Meningen

”Varje medlem har en rost. En hyresmedlem och en medboendemedlem har dock tillsammans endast
en rost”

Hur kan det vara sa? Om jag dr medlem har jag vil alltid en rost.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att

Att varje medlem é&ven fortséttningsvis har en rost och yrkar pa meningen "En hyresmedlem och en
medboendemedlem har dock endast en rost” ska strykas.

Styrelsens utlatande 6ver motion 38, se motion 39
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Motion 39

Medboendemedlem
av Ingalill Lundvall, fullméktig Kampementsbacken

I stadgedndringsforslaget ska det vilanviinda begreppet bomedlem éntligen definieras. Istéllet
for bomedlem foreslas det tydligare medboendemedlem. Medboendemedlem beskrivs i 16pan-
de text efter medlemskategori 2. komedlem och om vissa villkor uppfylls sa benéimns komed-

lemmen medboendemedlem.

Medboendemedlem bor istéllet utgora en egen medlemskategori, det bor klarldggas om for-
eningen stéller krav pa att medboendemedlem ska erlidgga arliga inbetalningar om ldagst 1.000
kronor till dess full medlemsinsats erlagts och om utebliven inbetalning medfor konsekvenser.

Samt efterfragar nir medboendemedlemmar far tillgang till information om det egna kvarteret
pa SKB:s hemsida.

I uppdraget till projektgruppen for stadgedndring ingar som punkt 33 ”Fortydliga begreppet
"Bomedlem” och infor tydligare bestimmelser for dessa”.

Under manga ar har man inte f6ljt stadgarna da man tillatit maka/make/sambo till hyresmedlem att
vara valbar som fullméktig och suppleant for férvaltningsenheter och till utskott.

Praxis har varit att en maka/make/sambo blivit kbmedlem for en intridesmedlemsinsats pa f n 2 000 kr
+ arsavgift 250 kr och utan krav pa arliga inbetalningar till dess full medlemsinsats erlagts har kunnat
véljas till fullméktigledamot/suppleant for forvaltningsenheten och utskott som ”"bomedlem”.

I géllande stadgar § 20 punkt 1 star att for att vara valbar som fullmiktig och suppleant for en forvalt-
ningsenhet krévs att man dr hyresmedlem inom férvaltningsenheten.

Medlemskategori medboendemedlem

I stadgedndringsforslaget star:

§ 2.1 Medlemskategorier En medlem i féreningen dr

1. hyresmedlem om medlemmen dr kooperativ hyresgist, eller

2. komedlem om medlemmen inte dr kooperativ hyresgist.

Komedlem, som varaktigt ssmmanbor med hyresmedlem som &r hens make/maka eller sambo, och
som har begirt att bli 6verford till ssmma forvaltningsenhet som hyresmedlemmen, benimns med-
boendemedlem. Overféringen ska godkinnas av hyresmedlemmen.

I dialogforum 3 2024-05-23 presenterades medboende medlem som en separat medlemskategori.
I stadgedndringsforslaget &r det inte en separat medlemskategori utan en komedlem som uppfyller
specificerade kriterier. Ordet "medboendemedlem” férekommer frekvent i stadgedndringsforslaget.
Medboendemedlem borde utgora en tredje medlemskategori.

Medlemsinsats for medboendemedlem

I géllande stadgar star:

Medlemsinsatsen erldggs vid intréde i foreningen med ldgst 2.000 kronor. Resterande del upp till

30.000 kronor erldggs genom arliga inbetalningar om ligst 1.000 kronor. (§ 38a). For medlem som
inte har erlagt full medlemsinsats erfordras for bibehallande av turordningen att medlemmen ar-

ligen, senast den 31 oktober, betalar in ldgst 1 000 kronor till dess medlemsinsatsen har erlagts till

fullo. (§ 7)

For att bli hyresmedlem maste full medlemsinsats erldggas.
For en komedlem paverkas den virdefulla turordningen om inte 1 000 kr inbetalas arligen. Fér med-
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boendemedlem anges i stadgedndringsforslaget inga krav pa arliga inbetalningar eller nagon konse-
kvens av utebliven arlig inbetalning,.

Med tanke pa det stadgeédndringsférslag som projektgruppen lagt fram om att sammankallande i
kvartersradet ska var SKB-medlem ir detta en viktig fraga. De som idag dr maka/make/sambo med
hyresmedlem &r valbara till alla poster inom kvartersradet utan krav pa medlemskap.

Ett krav pa SKB-medlemskap for att vara sammankallande medf6r antingen 2 000 kr + arsavgifter
for att bli medlem och eventuellt arliga inbetalningar pa 1 000 kr tills 30 000 kr erlagts. Det behéver
klargoras vilka utgifter det medfor att engagera sig ideellt. Hur kommer det att paverka engage-
manget? Jimfor med bostadsrittsforening diar maka/make/sambo till medlem ér valbar till bostads-
rittsféreningens styrelse utan att sjilv vara medlem. Se ocksa motionen ”Stoppa forsimringarna for
kvartersraden” fjirde yrkandet att behalla nuvarande regel att man behéver inte var medlem for att
inga i kvartersradet. Det ricker att sammanbo med en (hyres)medlem i kvarteret.

De alternativ som behover klargéras i stadgarna ér att ange om ett av kriterierna for att vara med-
boendemedlem ir att arligen erldgga 1 000 kr till dess full medlemsinsats 30 000 kr har erlagts for att
kvarsta som medboendemedlem och vad konsekvensen av utebliven arlig betalning i sa fall dr eller
om erlidggande av medlemsinsats 2 000 kr vid intrdde i foreningen ir tillricklig medlemsinsats for att
vara medboendemedlem.

SKB:s hemsida for medboendemedlem.

Pa SKB:s hemsida medfor inloggning som bomedlem idag inte tillgang till mer info 4n vad komedlem
har. SKB:s kvartersinfo, kvartersnyheter eller kvartershemsida for det egna kvarteret ir inte tillging-
ligt utan det far man I6sa det genom att ”1ana” hyresmedlemmens inloggningsuppgifter. Enligt SKB:s
foreningskoordinator finns det pa utvecklingslistan att ’bomedlem” ska kunna fa tillgang till mer
information 4n en komedlem. Féreningskoordinatorn vet (2022-02-18) inte nir det kan tinkas bli och
datasystemforiandringar dr kostsamma.

Med tanke pa ambitionen i stadgedndringsforslaget att 6ka antalet medboendemedlemmar borde
man beakta att medboendemedlemmar vid inloggning pa SKB:s hemsida rimligen borde ha tillgang
till information om det egna kvarteret.

Som jag uppfattat det hanteras férteckning 6ver bomedlemmar idag av féreningskoordinatorn pa
annat sitt 4n i SKB:s IT-system/datasystem.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar
1. att aterremittera stadgeforslagets del om medboendemedlem till styrelsen fér omarbetning

2. att ge styrelsen i uppdrag att pa lampligt sitt informera om utvecklingsplaner som ger med-
boendemedlem tillgang till information om det egna kvarteret pa SKB:s hemsida

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 36-39

Nuvarande bestimmelser

I SKBs gillande stadgar finns en skrivning i § 16 som lyder: ”"Medlem som varaktigt ssmmanbor med
hyresmedlem kan, pa egen begiran, 6verforas till samma forvaltningsenhet som denna medlem.” I
stadgarnas § 4 omnidmns hyresmedlemmar och kémedlemmar. Ingenstans i stadgarna klargors vad
en overforing till forvaltningsenheten enligt § 16 innebdr. I olika sammanhang har med aren begreppet
bomedlem kommit att anviindas for de kémedlemmar som begirt éverforing enligt § 16. Aven begreppen
hédnvisningsmedlem eller §16-medlem forekommer.

Tidigare motioner

Under aren har, frimst fran komedlemmar, motioner inkommit med férslag om att kémedlemmar, per
automatik, ska betraktas som hyresmedlemmar bara genom att bo i en SKB-fastighet. Detta skulle
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gilla om komedlemmen ér gift eller sambo med hyresmedlemmen eller bor som inneboende. Skilen
som anforts har i huvudsak varit att den som bor i en SKB-fastighet sannolikt foretridder samma
asikter som hyresmedlemmarna.

Medboendemedlem

Styrelsen har funnit att fragan behovde klargoras och gav stadgegruppen i uppdrag att utreda fragan
och foresla en 16sning. I projektgruppens rapport den 20 november 2024 aterfinns férslaget om
medboendemedlem, vilken dr den bendmning som anviinds i styrelsens stadgeforslag. I bilaga 3
till rapporten finns under avsnitt 2.1 en detaljerad redogorelse for vilka rittigheter en medboende-
medlem bor ges, hur man blir medboendemedlem och skiilen dirtill. SKBs medlemmar delas enligt
stadgeférslaget in i hyresmedlemmar respektive komedlemmar. Medboendemedlemmar utgor en
kategori av kdmedlemmar som enligt stadgefoérslaget bendmns medboendemedlemmar och omfattas
av stadgarnas regler om medboendemedlemmar. Eftersom medboendemedlemmar i grunder &r
kémedlemmar omfattas de av samma regler som giller fér komedlemmar i 6vrigt vad géller betalning
av arsavgift och insats till foreningen.

Motiv och forklaringar till forslag om medboendemedlem

Obligatoriskt eller frivilligt: Styrelsens grundliggande uppfattning ér att SKBs alla medlemmar ska
ges mojlighet att delta vid medlemsmote med var sin rost. Styrelsen utesluter inte heller att en k6-
medlem kan ha andra intressen i féreningen #n hyresmedlemmar, trots att de har en néra relation och
sammanbor. Av det skilet ska en kdmedlem inte automatiskt betraktas som hyresmedlem, bara genom
sitt sammanboende i en SKB-fastighet. Styrelsen menar att det skulle innebéra en inskrinkning i med-
lemmens rittighet att som komedlem delta i och rosta vid koandes medlemsmaote. Av det skilet foreslas
att kémedlem som vill vara medboendemedlem sjilv ska uttrycka en vilja om att bli det.

Vem kan bli medboendemedlem: 1 styrelsens forslag dr det make/maka/sambo som kan ans6ka om
och beviljas att bli medboendemedlem, alltsa inte andra nérstaende i hushallet - exempelvis vuxna
barn. Styrelsen motiverar sitt forslag med tva huvudsakliga skil: Hyreslagen virnar den gemen-
samma bostaden och ger make/maka/sambo en "automatisk” besittningsritt till ligenheten. Annan
nirstaende kan under vissa omstindigheter ocksa ges besittningsritt, men make/maka/sambo har
en lagstadgad sérstéllning. Vidare ger SKBs stadgar, sedan 1957, endast make/maka/sambo ritt att
overta en medlems turordning. Det vill siiga dven SKB har genom stadgebestimmelser lyft fram och
givit make/maka/sambo mer langtgaende rittigheter jimfort med andra nirstaende. Inskriankningen
paverkar inte nagon befintlig "bomedlem”.

Ansokan och godkdnnande: Styrelsen foreslar att den komedlem som vill bli medboendemedlem
ska ansoka om det. Vidare foreslas att hyresmedlemmen med vilken kémedlemmen sammanbor, ska
godkinna ansdkan innan den behandlas. Skilet till denna procedur &r att en komedlem som begir att
fa bli medboendemedlem mister sin rostritt vid komedlemmarnas medlemsmote samt att den hyres-
medlem varmed hen sammanbor far dela sin rostritt vid medlemsmote i kvarteret. Skilet till detta
forslag redovisas i nista stycke.

Vem har réstrdtt var: Fragan om vid vilket medlemsmote en medboendemedlem ska ha rostritt
har varit en utmaning vid forslagets framtagande. A ena sidan #ir en medboendemedlem i grunden en
komedlem, vilket skulle tala for att medboendemedlemmar skulle bibehalla sin réstritt vid komedlem-
marnas medlemsméte. A andra sidan har medboendemedlemmen aktivt begirt att fa bli medboende-
medlem i syfte att kunna representera hyresmedlemmarna som fullmiktig, genom att utses av sina
grannar efter val vid medlemsmote i kvarteret (forvaltningsenheten). Detta har vid styrelsens bedom-
ning vigt dver, varfor medboendemedlemmen ska utéva sin rostriitt vid medlemsmote i det kvarter som
hen bor i och representerar.

Betriffande fragan vilka och hur manga som har rostritt vid ett medlemsmote i kvarteret giller fol-

jande. Vid medlemsmotet, eller genom digitalt val, i kvarteret utses fullméktig eller fér kvarter med
over 200 ldgenheter, ytterligare en fullméktig for varje paborjat tvahundratal ligenheter. Da antalet
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fullméiktige star i proportion till antal ldgenheter i kvarteren ér det logiskt att antal rostberittigade
vid medlemsmote i kvarteret (forvaltningsenheten) dr identiskt med antal ligenheter i det aktuella
kvarteret. Principen ska alltsa vara en ligenhet en rost. Denna princip géller for medlemmar i en bo-
stadsrittsférening, om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt — en ldgenhet en rost. Samma
princip giller ocksa om flera personer fger en fastighet som ingar i en samfillighetsforening - en
fastighet en rost. Principen om en ldgenhet en rést innebir att hyresmedlemmen ”delar” sin rostritt
vid medlemsmotet med sin make, maka eller sambo om hen dr medboendemedlem. Av det skilet
behover hyresmedlemmen godkinna sin makes, makas eller sambos ansékan om att bli medboende-
medlem.

Medboendemedlemmen i den parlamentariska organisationen: En medboendemedlem kan viljas
som fullméktig av hyres- och medboendemedlemmar i det kvarter som hen bor i och kommer att
tillhora kretsen av hyresmedlemmar vid féreningsstimman. En medboendemedlem som viljs till
styrelsen, hyresutskottet eller valberedningen ska anses tillhora kretsen av hyresmedlemmar nér bade
kémedlemmar och hyresmedlemmar ska vara representerade i dessa organ.

Praktiska konsekvenser och tillimpning: En medboendemedlem som 6nskar aterga till att vara
traditionell kémedlem beh6ver meddela det till SKB. Om hen dr fullméktig upphor uppdraget auto-
matiskt da hen inte lingre ir valbar i forvaltningsenheten. Om hen innehar annat fortroendeuppdrag
inom féreningen (styrelse, hyresutskott eller valberedning) beh6ver det beaktas vid beredning av
nistkommande val utifran perspektivet att bade kéande och boende ska vara representerade. Om ett
gift par eller ett sambopar flyttar till annan forvaltningsenhet kvarstar medboendemedlemskapet.
Om det enbart &r medboendemedlemmen som flyttar fran forvaltningsenheten atergar hen till att bli
komedlem. I bada fallen upphor ett eventuellt uppdrag som fullmiktig for hyresmedlemmarna i en
forvaltningsenhet automatiskt, pa samma sitt som fér hyresmedlem som ér fullmiktig och flyttar.

Sammanfattning av forslaget

Styrelsen anser att nuvarande stadgebestimmelse ir otydlig och har lett till anvindning av ett be-
grepp som saknar stod i stadgarna. Vidare dr konsekvenserna otydligt beskrivna. Kortfattat innebér
forslaget:

e Enkomedlem som dr make/maka/sambo med en hyresmedlem kan begira att fa bli medboende-
medlem. Ansokan ska goras skriftligt och godkénnas av hyresmedlemmen.

e Medboendemedlem kan viljas till fullméiktig vid medlemsmaote eller digitalt val i kvarteret och
dirigenom representera hyresmedlemmarna.

e Medboendemedlem utéver sin rostritt vid medlemsmote i kvarteret/forvaltningsenheten och
delar da rostriatten med sin make/maka/sambo som ir hyresmedlem. Medboendemedlem har
varken nérvaro- eller rostriitt vid komedlemmarnas medlemsmote.

e Medboendemedlem som viiljs till ett féreningsorgan dir bade komedlemmar och hyresmedlem-
mar ska vara representerade, anses inga i kretsen av hyresmedlemmar.

¢ Medboendemedlem ir i grunden en komedlem och betalar arsavgiften till féreningen. En med-
boendemedlem omfattas ocksa av de bestimmelser om betalning av medlemsinsats som géller
foreningens samtliga medlemmar.

Motionerna 36-39

Motionerna 36-39 handlar alla om det som i stadgeforslaget benimns medboendemedlem. De fyra
motionerna har dock olika infallsvinklar och innehaller varierande férslag. I motion 36 foreslar
motionéren att medboende automatiskt ska registreras som medboendemedlem och betraktas som
hyresmedlem vid val till fértroendeuppdrag. Motionéren som skrivit motion 37 har liknande forslag
och foreslar darutover att alla medlemmar som bor i en SKB-fastighet automatiskt ska vara hyres-
medlem med egen rost. I motion 38 yrkar motioniren att hyresmedlem och medboendemedlem ska
bibehalla varsin rost. I motion 39 foreslas aterremiss gillande forslagets del om medboendemedlem.
Vidare foreslas att styrelsen ges i uppdrag att informera om utvecklingsplaner som ger medboende-
medlem tillgang till information om det egna kvarteret pa SKBs hemsida.
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Det sistndmnda forslaget dr delvis hanterat genom att medboendemedlemmar ges mojlighet till
inloggning pa den kvartershemsida som planeras inféras och vars projekt pagar. Det antecknas att
motioniren till motion 39 ingar i referensgruppen for nya kvartershemsidor. Medboendemedlemmar
ar komedlemmar och har egen inloggning till Mina sidor dir informationen dr malgruppsanpassad
utifran att hen ir just komedlem. Nagon 6versyn av detta planeras inte i nuldget, men kan bli aktuellt
den dagen da Mina sidor ska ses 6ver. Andra att-satsen i motion 39 anses dirmed vara besvarad. Vad
giiller forsta att-satsen i motion 39 saknas skil for aterremittering eftersom det framgar av stadge-
forslaget att medboendemedlem ir en bendmning pa vissa komedlemmar och att medboendemed-
lemmar omfattas av samma regler for betalning av arsavgift och insats som kémedlemmar i 6vrigt
gor. Skil for att medboendemedlemmar ska utgora en egen separat medlemskategori saknas. For
ovrigt foreslas att motionerna, med stod av givna férklaringar och motiveringar, avslas.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta
att anse andra att-satsen i motion 39 besvarad

att avsla motionerna 36, 37 och 38 samt forsta att-satsen i motion 39.

Motion 40

Tillagg till eller andring i SKB:s stadgar §6 angaende medlemskaps-
dverféring

av Bo Celin, hyresmedlem Sigbardiorden

BAKGRUND

Jag vill podngtera att den hir motionen inte handlar om mitt specifika drende, vilket jag inda maste
referera till for att férklara innebérden i motionen. Jag har fatt veta att jag inte dr den enda som hamnat
i den ”fallgrop” som beskrevs i det informationsméte om medlemskap som SKB holl sent i hostas och
jag befarar att detta mote var langt ifran tillréickligt for att undvika att fler faller ner i den &ven framover.
Den hér motionen handlar om vad SKB skulle kunna gora for att undvika detta.

Efter att min fru gatt bort hiromaret ansokte jag om att fa medlemskapet i SKB med dithérande
turordning och ekonomiska medel 6verfort fran henne till mig. Detta avslogs av SKB, med hinvisning
till att vi haft dktenskapsforord och att min fru testamenterat allt forutom I6sore till hennes siarkulls-
barn. Enlig SKB:s stadgar kan endast make/maka eller sambo 6verta medlemskapet. Dock godkénde
man att ligenhetskontraktet 6verfordes till mig och dven de ekonomiska medlen, eftersom sérkulls-
barnen skrivit under ett godkédnnande av detta.

Nir jag protesterade mot detta beslut fick jag tva motiveringar till varfor SKB behandlar den hér
typen av drenden som de gor. Den ena var att man inte kunde ga emot ett skrivet testamente och
eftersom det uttryckligen star i testamentet att det ér sirkullsbarnen som ska érva, sa kunde man inte
godkidnna mig som arvtagare. Problemet med denna motivering ir ju att inte heller sérkullsbarnen
far drva medlemskapet, eftersom detta strider mot SKB:s stadgar. Man gar alltsa emot testamentet i
ungefiar samma veva som man aberopar det och later pa sa sitt varken sérkullsbarn eller make/maka/
sambo drva medlemskap och turordning. Man berdvar dirmed samtliga efterlevande en virdefull del
av den avlidnes kvarlatenskap.

Den andra motiveringen till beslutet ir att medlemskapet dr en helhet som bestar av dels turordning-
en och dels de ekonomiska medlen. Dessa kan inte skiljas at, nagot som SKB:s chef f6r uthyrningen
poéngterat flera ganger i var mejlkonversation och &ven framholl pa det ovan ndmnda informations-
motet. Det dr da valdigt mérkligt att man i mitt och, féormodar jag, &ven andras fall gor precis det.
Man avslar att medlemskap och turordning 6verfors till mig men godkénner, eftersom sérkullsbar-
nen skrivit pa ett medgivande, att de ekonomiska medlen 6verfors. Jag har, trots manga forsok, inte
fatt nagon forklaring till detta férfarande.
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Enligt min mening hanterar SKB detta pa ett ganska taffligt och, skulle jag vilja pasta, tvivelaktigt sitt.
For den efterlevande hyresgisten blir det fullstéindigt obegripligt varfor det dr mojligt att 6verfora de
ekonomiska medlen men omojligt att 6verfora medlemskap och turordning, och 4n mer obegripligt
blir det da detta motiveras med att "Andelen i foreningen bestar ju av tva delar — dels det ekonomiska
kapitalet, dels turordningen. Den sistnimnda &r oftast mest ”virdefull”, men kan inte skiljas fran den
ekonomiska.” (Citat ur mejl fran Claes Berglund, chef for uthyrningen, till mig i april 2024.)

Konsekvenserna av detta séitt att hantera drenden av den hir typen blir flera. Det handlar oftast om
dldre méinniskor som far sina liv upp och nervinda och som maste ordna till sin tillvaro pa nytt.
Ligenheten de sitter i dr kanske for dyr, for stor eller med manga trappor och utan hiss och dirfor
olamplig att bli dldre i. Att dirfor ligga sten pa borda genom att forvigra den efterlevande den kotid
hen trodde hen hade tillsammans med sin partner ir inte virdigt var forening,.

Ligg dirtill konsekvensen for kosystemet som helhet. Nir hyresgisten hédnvisas till ett betydligt
krangligare bytesférfarande kanske hen viljer att sitta kvar i sin for stora ligenhet sa linge det gar,
vilket naturligtvis ir till forfang for alla frustrerade barnfamiljer som vintar och vintar i SKB:s langa
ko. Det finns ju ocksa en betydande risk att hyresgésten viljer att byta sin ldgenhet mot nagon utanfor
foreningen, sa att nagon med ingen kotid alls far flytta in i stéllet for en koande barnfamilj. Sa vill vi
vél inte ha det?

Mot denna bakgrund foreslar jag att SKB later utreda hur man kan éndra - och sedan dndrar

- SKB:s paragraf 6 genom att infora ett tilligg om att efterlevande make/maka/sambo alltid kan drva
medlemskapet i sin helhet &ven i de fall da dktenskapsforord foreligger, under forutsittning att samtliga
testamentstagare ger sitt medgivande. Med ett sadant medgivande torde det vara till hundra procent
uteslutet att det skulle vara den avlidnes vilja att ta med sig medlemskap och turordning i graven. Att fa
till en sadan formulering borde inte vara sa svart. Det man kan uppna med en sadan stadgeédndring ir

att inte i on6dan forsvara for hyresgister som redan drabbats av svarigheter.

att inte hyresgister, faktiskt med all rétt, upplever SKB:s beslut som obegripliga.

att inte efterlevande berovas en virdefull del av sin bortgangne anférvants kvarlatenskap.
att inte efterlevande upplever en krinkning av det som helt uppenbart var den avlidnes vilja.

att inte SKB:s kosystem drabbas negativt av att man forsvarar for de som helt i onédan sitter kvar i
for stora ligenheter eller byter dessa med nagon utanfor foreningen.

Jag hoppas verkligen att SKB vill géra nagot at det hir. Jag vill aterigen poéngtera att jag inte hyser
nagra forhoppningar i mitt eget fall. Jag vill bara att SKB tar sitt ansvar fér denna uppenbara fallgrop
for alla med enskilda ekonomier och sidrkullsbarn och inte bara slar ifran sig genom att hénvisa till
slarviga hyresgister och inkompetenta advokater. I manga fall har dessa hyresgister betalat tusen-
lappar till sina advokater och dnda inte fatt det ritt.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att

utreda och forhoppningsvis genomfora en dndring av SKB:s stadgar § 6, innebérande ett tilligg om
att dven i de fall det foreligger dktenskapsforord och skrivna testamenten, sa kan efterlevande make/
maka/sambo 6verta medlemskapet i dess helhet, under forutséttning att samtliga testamentstagare
ger sitt godkdnnande till detta samt att 6vriga villkor uppfylles.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 40

De omsténdigheter som motionéren beskriver regleras i SKBs stadgar § 6, vilket i stadgeforslaget
motsvaras av bestimmelserna i § 2.3. I sak ar bestimmelserna oférindrade. De innebir kortfattat att
make/maka/sambo som forviarvar medlems andel genom bodelning, arv eller testamente ocksa med-
ges Overta den forutvarande medlemmens turordning. Kravet pa att medlemmens andel forvirvats
genom bodelning, arv eller testamente for 6vertagande av turordningen innebér exempelvis att den
medlem som testamenterat innestaende medel hos SKB till nagon annan dn make/maka eller sambo,
vanligtvis till sdrkullbarn, genom detta agerande hindrat efterlevande make/maka eller sambo att
overta turordningen. Samma situation uppstar om sambor inte upprittat testamente, da sambor inte
automatiskt drver varandra.

Resultatet nér efterlevande make/maka eller sambo inte forvirvar den avlidne medlemmens andel i
foreningen (insatsmedel) &r att turordningen inte heller 6verfors. Detta géller dven i situationer da
den efterlevande, med st6d av besittningsritten i hyreslagen, far ta 6ver hyresavtalet och dirmed
bo kvar i ligenheten. Aven i situationer dd kdmedlemmar avlider férekommer att turordningen inte
kan overforas till foljd av de tvingande bestimmelserna om att medlemmens andel maste forvérvats
genom bodelning, arv eller testamente.

Konsekvensen for den efterlevande &r uppenbar. Men éven for SKBs 6vriga medlemmar kan dessa
bestimmelser medfora en nackdel. Den efterlevande som fatt 6verta ligenheten men inte turord-
ningen har, genom sin korta turordningstid, inte mojlighet att séka och tilldelas annan ligenhet
genom kon. Turordningen ricker helt enkelt inte. Denne kan da gora ett ldgenhetsbyte och risken &r
uppenbar, ndmligen att bytet sker externt. Konsekvensen av att ligenheten byts bort externt ér en
“forlorad” ldgenhet for foreningens 6vriga medlemmar. Skélet dr att den som flyttar in far stélla sig
sist i kon.

Att dndra dessa bestimmelser fordrar utredning med konsekvensanalys. Fragan dr mer komplex &n
vad den kan te sig. Situationen med externt bortbytta ldgenheter kan d&ven uppsta nér annan nérsta-
ende fir 6verta ligenhet som hen inte har turordning till. A andra sidan ska stadgebestimmelserna
inte gora det mojligt att turordningstid ”vandrar” mellan generationer. Inte desto mindre &r styrelsen
positiv till att utreda fragan. Om utredningen ger vid handen att reglerna bor dndras aterkommer
styrelsen med forslag till stadgeéndring. Utredningen kommer dock inte att paborjas forrdn nya
stadgar enligt foreliggande forslag &r implementerade. Fragan &r inte heller tillrackligt beredd for
att inkluderas i den nu pagaende stadgerevisionen.

Det antecknas att forslag till bifall géller att utreda fragan. Motiondren har i sitt yrkande beskrivit en
forhoppning om hur detta i detalj ska regleras. Styrelsen bedomer att motionen om utredning kan bi-
fallas 4ven om den l6sning som beskrivs kanske inte fullt ut kommer att 6verensstimma det som kan
komma att foreslas. Det viktiga for motionéren torde dnda vara effekten - att efterlevande ska kunna
tillgodorikna sig den 6verlatande medlemmens turordning.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att bifalla motionen.

Motion 41

Angéende § 11 Uteslutning ur féreningen
av Carita Hogmark, komedlem

Nér medlem tillika hyresgéist hos SKB hyrt ut sin ligenhet i andra hand utan tillstand fran SKB kan
den kooperativa hyresriitten forverkas enligt bestimmelser i jordabalken. Nir en kooperativ hyres-
ritt ar forverkad pga ovan anses medlemmen ha uttritt ur féreningen om inte Styrelsen har gatt med
pa att hyresgisten star kvar som medlem. Medlemskapet upphor som en konsekvens av den koope-
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rativa hyresgistens avtalsbrott, dvs med stéd av det hyresrittsliga regelverket, och det finns dirmed
inget uteslutningsirende att ta stillning till for styrelsen.

Jag yrkar att foreningsstimman dérfor beslutar att:
dndra forslag som avser 11§ Uteslutning ur féreningen.
En medlem ska uteslutas om hen
1. Grovt har asidosatt sina skyldigheter mot féreningen.
2. inte lingre deltar i foreningens verksamhet pa det sétt som avses i dessa stadgar, eller
3. inte ldngre uppfyller de krav som med hinsyn till arten och omfattningen av féreningens
verksamhet bor stillas pa medlemmarna.
4. Har begatt avtalsbrott och kooperativa hyresritten har férverkats med stod av hyresrittsliga
regelverket.

Beslut om uteslutning fattas av styrelsen. Erfordras ej avseende punkt 4 da medlemskapet upphor
som en konsekvens av hens avtalsbrott, dvs med stod av det hyresrittsliga regelverket och det finns
didrmed inget uteslutningsirende att ta stillning till for styrelsen.

Styrelsens utlatande 6ver motion 41

Motionen avser § 2.5 enligt ny paragrafnumrering. I férslag till reviderade stadgar har lagtexten
citerats, med undantag for att styrelsen ges mandat att fatta beslut om uteslutning genom att den
bestimmelsen &r dispositiv. Av motionen drar styrelsen slutsatsen att motionéren foreslar att *far”
ska bytas mot det skarpare ”ska” i den inledande meningen. Styrelsen anser inte att avvikelse ska
goras mot lagtexten di den i 6vrigt ir citerad. Andring i enlighet med motionen riskerar medféra en
visentligt stringare tillimpning av uteslutningsreglerna #n vad som géller med tillimpning av den

i stadgeforslaget citerade lagtexten. Ett sadant utfall har inte varit avsikten med stadgerevisionen.
Med skrivningen i stadgeforslaget, det vill siga “far”, giller att foreningen kan utesluta en medlem
om uteslutningsgrund féreligger. Foreningen dr dock samtidigt skyldig att behandla lika fall lika och
kan endast aberopa sakliga grunder for uteslutning. Féreningen ska vid beslut i uteslutningsirenden
ocksa beakta sin egen praxis, det vill siga tidigare stéillningstaganden.

Tillagget enligt forslaget i punkt 4 4r onddigt eftersom uteslutning inte blir aktuell i den situation
som beskrivs. Medlemmen anses da automatiskt, det vill siga utan sirskilt beslut, ha uttrétt, forut-
satt att inte styrelsen fattar beslut om att medge att medlemmen kvarstannar med sitt medlemskap
i féreningen. Motioniren har sjilv tydliggjort detta genom forslag till tilligg i andra styckets sista
mening. Nagot beslut om uteslutning behéver alltsa inte fattas. Den verkstillande organisationen
meddelar att medlemmen har uttritt till f61jd av sin hyresrittsliga férseelse.

Styrelsen vill poéngtera att den delar motionérens uppfattning om att SKBs bostadslédgenheter ska
bebos av medlemmar och att regler ska foljas.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 42

Andring av féreslagna 2.5 § Uteslutning ur féreningen
av Christer Behnke, fullmaktig Bjérkhagen

Jag yrkar att:
Bibehalla ” Medlemmen ska forst ges mojlighet till rittelse, efter att skriftligt ha varnats av styrelsen”

Eller bibehalla hela den gamla stadgetexten som ér tydligare 4n forslaget med fortsatt méjlighet till
rittelse efter skriftlig varning intakt.
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I den nya stadgar texten har man lagt till tre punkter om varfér man kan uteslutas som ar mer luddigt
skrivna dn den tidigare stadgar texten som lyder "Anledning till uteslutning kan vara att en medlem
bryter mot stadgarna eller inte iakttar sina ekonomiska eller 6vriga férpliktelser mot foreningen.”
Vilket jag tycker dr vildigt tydligt och bra.

Den nya texten dr skriven sa hér:
” En medlem far uteslutas om hen

1. Grovt har asidosatt sina skyldigheter mot féreningen
Inte lingre deltar i foreningens verksamhet pa det sétt som avses i dessa stadgar, eller

3. Inte lingre uppfyller de krav som med hénsyn till arten och omfattningen av féreningens
verksamhet bor stillas pa medlemmarna. ”

Att inte ges mojlighet till rittelse efter att skriftligt ha varnats ir rittsosikert eftersom forslaget séger
att det ricker att styrelsen beslutar om uteslutning. Dessa beslut ir svara for fullmiktige att f6lja
upp eftersom styrelsen hivdar att fullméktige inte ska ha nagon insyn enligt styrelsen i hur styrelsen
driver verksamheten vad giller foreningens syftes omraden.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att
Bibehalla ” Medlemmen ska forst ges mojlighet till rittelse, efter att skriftligt ha varnats av styrelsen”

Eller att bibehalla hela den gamla stadgetexten som ir tydligare dn forslaget med fortsatt mojlighet
till riattelse efter skriftlig varning intakt.

Styrelsens utlatande 6ver motion 42, se motion 43

Motion 43

Om férslaget att slopa kravet pa férhandsinformation om uppségning
av Suzanne Kolare, fullméaktigesuppleant Tappan

SKB vill slopa kravet i stadgarna pa att informera en hyresgist innan uppsigning. Det innebér dock en
storre réttsosikerhet for oss hyresgéster om det inte framgar av stadgarna av vilka skil en uppségning
far ske och att SKB ska forvarna om uppsigning. SKB ir ingen vanlig ekonomisk férening utan ocksa
var hyresvird och det ér viktigt att partsrollerna &r tydliga i stadgarna.

Forslaget att slopa informationskravet beror, enligt stadgegruppen (méte 9 december 2024), pa att
man varje ar blir lurad av en eller tva personer som hyrt ut sina ligenheter i andra hand utan tillstand.
Nir de far varningen séger de upp sina kontrakt, men de behaller sin kétid och kan snart fa en ny
lagenhet pga sin langa kotid. Da anser SKB att man inte kan viigra dem nytt kontrakt.

Detta beteende fran hyresgisten ir forstas ett otyg och maste ga att komma till ritta med pa ett mer
direkt sitt, &ven om det kréver mer insatser fran SKB att bevisa den olagliga uthyrningen. Det &r for-
bjudet att utan tillstand hyra ut ldgenheter i andra hand enligt hyreslagen och lagen om kooperativ
hyresritt.

Losningen kanske finns i om stadgarna skulle medge uppsigning av kbande medlemmar och da av
mycket tydliga skil. Att tidigare olovligen ha hyrt ut en SKB-ldgenhet i andra hand eller misskott en
SKB-ldgenhet kan vara sadana fall. Saken bor utredas av SKB.

Varken i hyreslagen eller lagen om kooperativ hyresritt finns bestimmelser om att informations-
plikten kan slopas. Diremot sigs tydligt i lagen om kooperativ hyresritt, 3 kap §11, att hyresgésten
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ska ha mojlighet att vidta rittelse efter tillséigelse:

11 § I stéllet for vad som séigs i 12 kap. 42 § forsta stycket 4 och 7 jordabalken géller att en kooperativ
hyresritt dr forverkad, om

1.  ldgenheten anvinds i strid med 8 § eller 12 kap. 41 § jordabalken och hyresgisten inte efter
tillsigelse vidtar rittelse utan dréjsmal.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att
1. att stadgarna ska ha en paragraf om SKB:s skyldighet att informera fore uppsigning
2. att stadgarna ska precisera vilka skil en uppsigning kan ske.
3. att SKB later utreda om man kan séiga upp en kémedlem och av vilka skil det skulle kunna
ske. Det behover framga i stadgarna.

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 42 och 43

Sammanfattning

De foreslagna uteslutningsbestimmelserna f6ljer de bestimmelser som géller enligt lagen om ekono-
miska foreningar sedan 2018. Nagot krav pa skriftlig varning stélls inte i lagstiftningen och inte heller
SKBs stadgar bor stiilla sadant krav. Endast komedlemmar kan i praktiken uteslutas och det krévs
enligt lag och stadgeforslaget att medlemmen grovt har asidosatt sina skyldigheter mot foreningen.
For hyresmedlemmar géller hyreslagens bestimmelser. Vid tvist avgor hyresndmnd och domstolar.
En hyresmedlem som mist sitt hyresavtal till f6ljd av missk6tsamhet i boendet anses ha uttritt ur
foreningen. Nagot beslut om uteslutning krévs inte enligt gillande lagstiftning, och saledes inte heller
nagra stadgebestimmelser som reglerar dessa situationer.

I motion 42 menar motioniren att nuvarande stadgebestimmelser enligt § 9 ir bittre in de som
foreslas.

Enligt 1987 ars foreningslag fick en medlem uteslutas ur féreningen pa sadan grund som angavs i
stadgarna. Infor dndringar i lagen (2018:672) om ekonomiska féreningar, EFL, 2018 ansags det, enligt
forarbetena, finnas ett virde i att det i lagen preciseras pa vilka grunder medlemmar kan uteslutas ur
foreningen. Det ansags da ocksa vara naturligt att knyta an till de grunder som giiller fo6r mojligheten
att vigra medlemskap. Enligt forarbetena anges vidare att ”Det bor vidare inte vara tillatet fér en for-
ening att i stadgarna ange uteslutningsgrunder som gar utover de grunder som anges i lagen”.

Uteslutningsidrenden i SKB:

e EFL stiller inga krav pa att en uteslutning ska foregas av en skriftlig varning.

» Styrelsen bor ges den lagstiftade riitten att utesluta medlemmar som inte lingre uppfyller de
krav som, enligt lagstiftaren, stills pa en medlem i en ekonomisk férening.

e Primir orsak till uteslutning géller underlatelse att erligga arsavgift.

¢ Uteslutning kan ocksa gilla den komedlem som grovt har asidosatt sina skyldigheter mot for-
eningen genom att exempelvis ha hyrt ut sin tidigare forhyrda kooperativa hyresritt olovligt i
andra hand eller mot ockerhyra.

1§ 2.51 styrelsens stadgeforslag aterges lagtexten och styrelsen bedomer att stadgarna inte tillats
bibehalla de grunder som gar utéver de som anges i lagtexten. Detta finns att 1isa mer om i bilaga 3
till stadgegruppens rapport.

Att behalla kravet pa skriftlig varning medfor inte 6kad rittssédkerhet och ger inte heller férenings-
stimman Okad insyn. Mojligheten till rittelse innebir endast att medlem ges ytterligare mojlighet att
atgirda det som ir grund for uteslutning, utéver de mojligheter som medlemmen redan haft. Med-
lem som utesluts pa grund av uteliven betalning har, innan uteslutning blev aktuell, fatt betalningspa-
minnelse. I andra situationer da uteslutning blir aktuellt i SKB 4r det som lidggs medlemmen till last
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av sadan karaktir att det inte kan atgirdas i efterhand, skadan &r irreparabel. Medlem som utesluts
har mojlighet att fa uteslutningen prévad av domstol.

I motion 43 foreslar motionéren att stadgarna ska ange att SKB ska ha en skyldighet att informera
en hyresgist fére uppséigning, att stadgarna ska ange for vilka skil en uppségning kan ske och att SKB
later utreda om man kan siga upp en kémedlem och av vilka skil det skulle kunna ske samt att det
behover framga i stadgarna. Den bestimmelse i stadgeforslaget som motionen tar sikte pa géller dock
inte uppsigning av hyresavtal utan uteslutning av medlemmar ur foreningen. Stadgeforslaget innebér
ingen dndring mot idag vad giller hanteringen av uppségning av hyresavtal.

Uteslutning innebir inte att hyresforhallandet upphér

SKB kan i praktiken inte utesluta en hyresmedlem. Enligt 1 kap. 4 § lagen (2002:93) om kooperativ
hyresritt, LKH, kan upplatelse av en kooperativ hyresritt endast ske till den som ar medlem i foren-
ingen. Skulle SKB utesluta en hyresmedlem kvarstar den uteslutne hyresmedlemmen som hyresgist.
Konsekvensen av detta &r att en icke medlem har ett hyresavtal for en ligenhet som férvintas vara
upplaten med kooperativ hyresritt.

Hyreslagen giiller for hyresmedlemmar

Relationen mellan SKB och féreningens hyresmedlemmar regleras i huvudsak i 12 kap. jordabalken,
det vill sdga “hyreslagen”. Enligt hyreslagen har en hyresgist (dven en kooperativ hyresgist) besitt-
ningsritt till sin bostad. For att kunna sidga upp ett bostadshyresavtal kréivs en besittningsskydds-
brytande grund for att vigra forlingning av hyresavtalet eller for forverkande av detsamma. SKB
har alltsa att, precis som andra privata och allménnyttiga hyresvirdar, att iaktta hyreslagens bestim-
melser och praxis fran hyresnimnd och domstolar. I sammanhanget 4r det viktigt att paminna om att
hyreslagen dr en skyddslagstiftning. Det stills alltsa héga krav pa en hyresvird som vill séiga upp en
bostadshyresgiist. Forutom att hyresgésten ska ha brustit i sina forpliktelser enligt hyreslagen krivs
att hyresvirden kan bevisa det. Tvister rorande uppsigning av hyresritt provas av hyresnimnden eller
av tingsritten. Vid rittslig provning krivs skriftlig och/eller muntlig bevisning. Inte séllan aberopas
vittnen, ofta grannar. Hyresvirdens bevisborda ir tung. Hyresnidmndens eller tingsrittens beslut kan
overklagas till hovritten som filler det slutliga avgérandet.

Uttrédde och inte uteslutning for hyresmedlemmar

Enligt 2 kap. 7 § LKH anses den kooperativa hyresgisten ha uttritt ur foreningen nér en kooperativ
hyresritt dr forverkad enligt bestimmelserna i 12 kap. 42 § jordabalken. Detsamma géller om hyres-
avtalet har upphort pa grund av bestimmelserna i 12 kap. 46 § jordabalken.

Forenklat betyder det att SKB séger upp hyresavtalet for en hyresmedlem som inte iakttagit sina for-
pliktelser i hyresférhallandet. De vanligaste férseelserna handlar om obetalda eller for sent betalda
hyror, olovlig andrahandsuthyrning, storningar eller vanvard av ldgenheten. Det kan ocksa gilla vald
eller hot om vald mot grannar eller SKBs personal. Aven situationer med felaktiga och vilseledande
uppgifter som limnats i samband med uthyrning eller ligenhetsbyte forekommer, liksom situationer
da behov av ligenheten saknas darfor att medlemmen har annan permanentbostad. Dessa uppsig-
ningar fran SKBs sida provas rittsligt och hoga beviskrav stills pa féreningen som hyresvird. Om hyres-
medlemmen accepterar uppsigningen fran SKBs sida eller om en tvist resulterar i ett myndighetsbeslut
om att hyresférhallandet ska avslutas, leder det automatiskt till att medlemskapet upphor. For detta
kravs inte nagot beslut om uteslutning. Medlemmen anses enligt LKH ha uttritt ur foreningen.

SKB kan och maste agera som andra hyresvirdar

SKB foljer de krav som stills pa en hyresvird. For de flesta forseelser krivs enligt hyreslagen att hyres-
virden har skickat en rittelseanmaning (skriftlig varning) och for vissa krévs inte det. Som regel krivs
att en hyresviird i samband med réttelseanmaning och uppségning underrittar socialnimnden i den
kommun dir ldgenheten ér belidgen. Vidare finns formkrav for riattelseanmaningar och uppséigningar.
Det finns ocksa bestimmelser som anger hur de ska skickas (vanligtvis med rekommenderat brev).
SKB kan inte fatta beslut om att ha andra regler dn de som féljer av hyreslagen.

88 MOTIONER TILL 2025 ARS ORDINARIE FORENINGSSTAMMA



Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionerna 42 och 43.

Motion 44

Turordning
av Carita Hogmark, kémedlem

Otidsenliga turordningsregler som varit gillande sedan bildandet av SKB innebir ensidiga fordelar
for boende medlemmar med mycket lang kotid och som obegrinsat kan byta ligenhet inom SKB via
tilldelning ledig ldgenhet utan att det paverkar kotiden.

Sadana interna ligenhetsbyten sker i stor omfattning och idr kostnadsdrivande for SKB. Pro-
jektgruppens uppfattning ér att det inte finns skél att ga in ytterligare i fragan om dndring i
grunden av turordningssystemet med hénvisning till att den avslogs av foreningsstimman.
Det ir ett ldtt sétt att krypa ur en hogst visentlig fraga for SKB som beror alla medlemmar.

En konsekvens av boende medlemmar foretrids av majoritet av fullméktige innebér i princip att det
ar omojligt att dndra turordningsreglerna da nuvarande system ér till boende medlemmars fordel.
Detta kan inte anses vara forenligt med lagen om likabehandling av foreningens medlemmar.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att:

Om stadgeéindring av stadga 7 som avser turordning enligt f6ljande: Turordning for bostadsldgenhet
riknas fran den tidpunkt da den del av medlemsinsatsen som avses i 20§ andra stycket har kommit
foreningen tillhanda. Sa linge full medlemsinsats enligt 20§ forsta stycket inte har betalats krévs for
att bibehalla turordningen att medlemmen arligen betalar in ldgst 1000 kr till dess medlemsinsats
har erlagts till fullo. Turordningen reduceras med ett ar for varje utebliven arlig inbetalning enligt
foregaende stycke. Vid forsta tillfille som medlem tilldelas liigenhet efter inliimnad intresse-
anmilan sa riknas turordning enligt ovan. Diarefter reduceras turordning med 3 manader vid
varje tillfille medlem tilldelas ligenhet efter inlimnad intresseanmiilan. Om foreningsstimman
beslutar om dndrade medlemsinsatser, ska i beslutet sirskilt anges vad som krévs av medlem for att
behalla sin turordning. Beslutet ir endast giltigt om minst tre fjirdedelar har rostat for det.

Styrelsens utlatande 6ver motion 44, se motion 45

Motion 45

Férandring av reglerna for kétider i SKB
av Eva Linderoth, hyresmedlem Motorn

Bakgrund:

Sedan manga ar tillbaka har det varit mojligt for foridldrar att sdtta sina barn i k6 hos SKB redan som
spiddbarn. Denna praxis har lett till att kétiderna har blivit extremt langa, sirskilt i attraktiva om-
raden som innerstaden dér vintetiderna nu kan vara upp till 45 ar. Nir jag sjdlv gick med som ung
vuxen i slutet av 70-talet var den genomsnittliga kotiden for en ligenhet i innerstaden cirka 25 ar.
Situationen idag &r betydligt mer problematisk for nya medlemmar som gar med i vuxen alder, de blir
dessutom systematiskt omsprungna av personer som statt i ko sedan de var spidbarn.

Det nuvarande systemet leder till en obalans mellan olika medlemsgrupper. De som gar med i SKB
som vuxna (och dr medvetna om vad &r for forening de gar med i) har i praktiken mycket mindre
mojlighet att fa tillgang till en ligenhet i attraktiva omraden inom rimlig tid. Det skapar en situation
dar tillgangen till bostéder inte fordelas pa ett jamlikt sitt. For att uppna ett mer balanserat system,
som uppfattas som rittvist och inkluderande av alla medlemmar, foreslar jag en regeldndring.
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Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att genomfoéra en regelidndring enligt foljande:

1. Nollstillning av kétid efter erhallen ldgenhet: Nir en medlem far en ligenhet genom SKB
ska dennes kotidsrittigheter nollstillas. Detta system tillimpas redan av Bostadsférmedlingen
i Stockholm och har visat sig vara ett effektivt sitt att skapa mer dynamik och rittvisa i kosys-
temet. Medlemmen star kvar i kén, men den nya kotiden riknas fran och med det datum da
den senaste ligenheten erholls.

2. Jamlik behandling av kétid: Reglerna utformas sa att de som gar med i SKB i vuxen alder
inte missgynnas i forhallande till de som satts i ké redan som spddbarn. Detta kan exempelvis
innebira att en viss aldersgrins sitts for nir kotid borjar riknas, exempelvis vid 18 ars alder.

Forvintade effekter av forslaget:
e Kotiderna blir mer rimliga och hanterbara for alla medlemmar.
e Systemet blir mer transparant, vilket gynnar bade nuvarande och framtida medlemmar.

Avslutning: Med detta férslag hoppas jag bidra till att SKB fortsétter att vara en attraktiv bostads-
forening.

Jag yrkar dirfor att arsstimman bifaller detta forslag och ger styrelsen i uppdrag att utreda och im-
plementera de nédvindiga dndringarna.

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 44 och 45

Motionerna 44 och 45 handlar bada om att begriinsa turordningstid (kotid). I motion 44 foreslas att
turordningstiden minskas for medlemmar som tilldelas ligenhet efter intresseanmélan. I motion 45
foreslas att turordningstiden nollstills for medlem som tilldelats och erhallit ligenhet i likhet med
vad som giiller hos bostadsformedlingen. Vidare att underariga medlemmar inte ska kunna tillgodo-
riakna sig turordningstid.

Motioner om reduktion av turordning har behandlats vid manga féreningsstimmor under aren.
Samtliga har avslagits av foreningsstimman. Till féreningsstimman 2024 foreslogs i motion 25 att
SKB skulle utreda bromsade kotider for hyresmedlemmar. Styrelsen ansag da att férslaget, som hade
en lite annorlunda inneboérd, var vird att utreda och foreslog bifall. Aven denna motion avslogs av
stimman.

Styrelsen har inte uppdragit at projektgruppen for stadgerevision steg tva att utreda och foresla nagra
forandringar gillande minskad turordningstid efter tilldelning av ligenhet, baserat pa det faktum att
foreningsstimmor konsekvent har avslagit alla férslag om just det.

Da styrelsen sa sent som 2024 foéreslog stimman att bifalla forslag om att utreda turordningsbestim-
melserna skulle styrelsen kunna limna motionerna 44 och 45 utan eget stillningstagande. Det tillhor
dock god foreningssed att styrelsen i sitt yttrande lamnar ett férslag till beslut. Mot bakgrund av att
fragan diskuterats och avgjorts sa sent som 2024 foreslas att motionerna avslas.

For argument i sakfragan héinvisas till yttranden och beslut gillande tidigare ars motioner i samma
dmne, exempelvis 2024/25, 2023/13,2017/9, 2017/10, 2013/8, 2007/3. De finns tillgingliga i motions-
databasen pa féreningens webbplats skb.org. Avslutningsvis vill styrelsen poéingtera att det mest
effektiva sittet att 6ka tillgingligheten till ligenheter i SKB for alla medlemmar &r att tillskapa fler
genom nyproduktion, att ligenheterna bebos av medlemmar genom 6kat fokus pa arbete mot otillaten
andrahandsuthyrning och att tillimpningsregler for uthyrningsprocessen infors sa snart stadgarna
tillater det.
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Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionerna 44 och 45.

Motion 46

Ta vara battre vara pa vara kvm/ Stoppa av barnifieringen av vara gator
av Ola Melen, hyresmedlem Bjoérkhagen

Hej. Visst pratar jag i egenintresse, men ocksa ur bade kvartersintresse och medlemsintresse tycker jag.

Bakgrund:

Jag har bott i Bjérkhagen i ca 10 ar. Under dessa ar har just Bjorkhagen passerat strecket da fertilitet
moter kotid for att fa ldigenhet. Med andra ord, Nér jag flyttade hit fanns det mer barn boendes pa
gatan, fyllda barnvagnsforrad, barnen pa lekplatsen inte bara var barnbarn till de foraldrade ligenhets-
innehavarna.

Manga har jag ocksa tréffat som bor i en tvaa, blir trangbodda och flyttar hérifran dven om de sa gérna
skulle bo kvar i storre ldgenhet.

Samtidigt som jag ser aldrande(60+)par eller singlar flyttar in i vara 3or och 4or.
Detta tycker jag bade ir ett sloseri pa kvm och trakigt.

Sa hdr kommer mitt forslag i 3 nivaer.

Jag yrkar att foreningsstdmman beslutar att:

Forslag 1 milt: Att for att kunna fa en ldgenhet sa skulle kontraktskrivaren behova bevisa att ”antal
rum i ligenheten - 1” ska vara skrivna pa adressen. Alltsa for att fa en 4a behdver man vara minst 3
personer som ska bo dar.

Forslag 2 medium: Att for att kunna fa en ligenhet med 3 eller fler rum sa skulle kontraktskrivaren
behova bevisa att antal rum i ligenheten ir lika manga som ska vara skrivna pa adressen. Alltsa for
att fa en 4a behover man vara minst 4 personer som ska bo dir.

Forslag 3 hart: Samma som forslag 2, + Att ett krav pa att [imna ldgenheten inom 6 manader (om
mindre ldgenhet i omradet funnits tillgéinglig) nér antalet boende skrivna pa adressen minskar.

Resultat o tankar: Forhoppningsvis kommer barnfamiljer kunna stanna kvar i omradet (Jag). For-
hoppningsvis kommer barnfamiljer utifran och ger mojlighet att jimna ut snittaldern pa gatan (som
just nu kinns som den ligger runt 64).

Visst kommer fusk forekomma. Men visar sig att man fuskat maste man flytta + férlorad koplats/
uteslutning.

Styrelsens utlatande 6ver motion 46

Styrelsen instimmer absolut i motionérens tankar om att SKBs kvadratmetrar borde nyttjas béttre.
Detta ir ocksa en utmaning som inte bara omfattar SKB. I grunden lider Sverige inte brist pa bostider
i area riaknad. Vid utgangen av 2023 hade varje person i genomsnitt 42 kvadratmeter bostadsarea till
sitt férfogande (killa: SCB, Hushallens boende 2023). Trots det finns savil bostadsbrist som trang-
boddhet. Sveriges bostéider ér saledes ineffektivt nyttjade. I ssmmanhanget kan nimnas att Svenska
Bostiider och Kungliga Tekniska Hogskolan beviljats forskningsmedel for ett trearigt innovations-
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projekt med uppdraget att utreda hur rorligheten pa bostadsmarknaden kan 6ka, med sérskilt fokus
pa dldre som bor i stora, otillgingliga ligenheter. SKBs vd och uthyrningschef har triffat projektledaren
for forskningsprojektet och konstaterade da att SKB redan har en del av de atgirder pa plats som
projektet studerar. Ett exempel pa det dr den bibehallna turordningen som ger SKBs medlemmar
tillgang till hela bestandet f6r intern omflyttning.

SKB saknar mojlighet att faststiilla stadgebestimmelser som star 6ver hyreslagen med dess lagstad-
gade och grundliggande besittningsritt. Aven om styrelsen hiller med om problemstiillningen, goér
styrelsen bedomningen att de atgirdsforslag som motionéren limnat varken dr mojliga eller lampliga
att genomfoéra. Regler om visst minsta antal personer boende i ligenheten skulle inte kunna utgéra
grund for uppsigning av hyresavtalet, d&ven om bestimmelserna infordes i bade stadgar och hyres-
avtal. Vidare skulle i uthyrningssituationen kraven pa ett visst minsta antal boende skapa situationer
av fusk och godtycklighet nir avsteg fran turordningen gors.

Styrelsen menar att ett bittre nyttjande av SKBs bostadsbestand bor uppnas genom att skapa incita-
ment for omflyttning genom hyressittning och insatssystem. Ett verktyg som ocksa kan nyttjas, och
som det redan finns stadgest6d for, 4r mojligheten for styrelsen att medge en medlem att flytta inom
bestandet med bibehallen upplatelseinsats. Vidare kommer styrelsen och den verkstilllande organisa-
tionen att f6lja det ovan nimnda forskningsprojektet for att himta idéer till atgirder dven inom SKB.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 47

H6jning av medlemsavgiften
av Anne-Lie Vilhelmsson, fullméaktig Agendan

Idag ligger medlemsavgiften pa 250 kronor, vilken den har gjorts sedan 1996 den maste hojas av den
anledning att kbande medlemmar inte bir sina egna kostnader utan det ér hyresgister som beskostar
medlemmar i k6n. Dessutom kan inte inflationen ha missats

Motionen foreslar darfor att

Medlemsavgiften hojs till 400 kronor/ar
Begrinsningar i stadgan okar till 5 000 kronor

Varje medlem far arligen
2 tidningar/ar, som viiger 68 gram.

Dessa tva tidningar kostar minst 200 kronor att trycka och porto for att skicka tva tidningar kostar
44 kronor. Totalt 244 kronor.

Men da saknas
Kuvert
Arbetsinsats och redaktorer, fotografer, bildlayout etc for att fa fram en tidning,.

Till detta skall en koande medlem ha administration av sitt medlemskap, samt utskick och i vissa fall
paminnelser av avier. Alla belopp som 6verstiger 250 kronor betalas av boende medlemmar.

Beriknat utskick 2*¥100 000 per ar av tidningen
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Styrelsens utlatande 6ver motion 47

SKBs arsavgift for medlemskap (250 kronor/ar for vuxna, 125 kronor/ar for minderariga) ligger i niva
med andra foreningars arsavgifter. Att titta pa arsavgiften isolerat dr enligt styrelsens mening inte
rimligt. Aven kdmedlemmarna bidrar med medlemsinsatser pa upp till 30 000 kronor/medlem. Som
grupp bidrar komedlemmarna rintefritt med totalt nistan 1 500 mkr av féreningens kapital. Det ir
alltsa inte korrekt att det dr hyresmedlemmarna som betalar ”alla belopp som 6verstiger 250 kronor”.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 48

Andring av féreslagna § 10.3 Styrelsens uppgifter
av Christer Behnke, fullmaktig Bjorkhagen

Andra punktlista Punkt 2
Styrelsen faststiiller sin egen arbetsordning. Ovriga organs arbetsordning faststills i stadgan forslaget
av foreningsstimman, det borde &ven gilla hér?

Andra punktlista Punkt 4
Faststélla hyran till foreningen. Hiar borde samrad med hyresutskottet vara namt.

Andra punktlistan Punkt 13 ta emot medlemmarnas forslag pa kandidater till uppdrag valberednings-
komitten.

Styrelsen ska alltsa bl a ta emot sitt forslag till styrelserepresentant och sedan foéresla stimman det.
Detta bor strykas

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar
Att féoreningsstimman dven faststéller styrelsens arbetsordning.
Att samradet med hyresutskottet ldggs till i andra punktlista § 10.3

Att uppgiften om styrelsens mottagande av kandidater till en tinkt valkommitte stryks

Styrelsens utlatande 6ver motion 48
Motionens tre forslag, som alla ror stadgeforslaget § 10.3, kommenteras enligt foljande:

Faststiillelse av styrelsens arbetsordning

Ledningen i en ekonomisk forening regleras i 7 kap. lagen (2018:672) om ekonomiska féreningar.
Kapitlet omfattar 48 paragrafer varav det stora flertalet reglerar styrelsens uppgifter och ansvar. For-
eningens verksamhet granskas av valda revisorer. Styrelsen avger en ars- och hallbarhetsredovisning,
revisorerna uttalar sig om ansvarsfrihet som stimman tar stéllning till. Vidare regleras styrelsens
verksamhet i SKB av stadgarna § 10.3, vilket far ses som stimmans uppdrag till styrelsen.

1 Svensk kod for styrning av kooperativa och 6msesidiga foretag anges rekommendationer om hur
revisorernas uppdrag bor bedrivas. Vidare finns en lagstiftning och sed som reglerar de auktoriserade
revisorernas granskning. Ovriga organ ir frivilliga och féreningsspecifika.

Det faktum att styrelsens ansvar och verksamhet &r reglerad i lag och stadgar gor det logiskt att
styrelsen sjélv faststiller sin arbetsordning medan foreningsstimman faststéller arbetsordningar
for 6vriga organ. Ramarna for styrelsens verksamhet ir givna. For 6vriga organ saknas motsvarande
lagstiftning varfor det dr rimligt att foreningsstimman faststiller arbetsordningar for dessa.
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Samradsskyldighet infor hyresindring

Styrelsen konstaterar att uppgiften om att genomféra samrad med hyresutskottet finns med i styrel-
sens forslag till stadgerevision (§ 10.3, pkt 5, andra stycket). Forslaget fanns med redan i projektgrup-
pens rapport fran november 2024.

Styrelsens uppgift att ta emot forslag pa kandidater till valberedningskommittén

Forslag om inréittandet av en valberedningskommitté fanns med i stadgeforslaget som redovisades i
december 2024 (baserat pa projektgruppens rapport). Styrelsen har tagit intryck av den kritik som
framforts mot forslaget och dragit tillbaka detsamma. I foreliggande forslag till stadgerevision steg 2
(styrelsens proposition) ir forslaget om valberedningskommitté borttaget. Motionérens invindning
mot att styrelsen skulle vara representerad i valberedningskommittén dr ddirmed inte lingre relevant.
Om en valberedningskommitté skulle inrittas till f61jd av yrkande vid foreningsstimman kvarstar
dock styrelsen i sin uppfattning att den ska vara representerad i valberedningskommittén.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta
att avsla motionens forsta att-sats,

att anse motionens andra och tredje att-satser besvarade.

Motion 49
Fortydligande av styrelsens skyldigheter vid hyressamrad

av Rolf Arbin, kémedlem, och Ake Mezan, hyresmedlem Erkenskroken

Det handlar i det fall Hyresutskottet avstyrker Styrelsens forslag till hyreshojning. T andra stycket i
72§ star det ”Om, innan styrelsen beslutat om sadan hyresindring som avstyrkts av hyresutskottet,
minst en tiondel av samtliga fullméktige skriftligen begirt att extra foreningsstimma ska samman-
kallas for att behandla fragan, far styrelsen inte fatta slutligt beslut forrdn sadan féreningsstimma
hallits.

Det framgar inte i stadgarna vilken tidrymd som ska flyta innan styrelsen far besluta sedan medlem-
mar och fullmiktigeledamoterna informerats. Med nuvarande lydelse kan styrelsen besluta sa fort
medlemmar och ledaméterna fatt informationen och darmed ar det omajligt att fa till stand en extra
stimma. Darmed i praktiken dr det omojligt fa till stand

Vi yrkar att foreningsstimman beslutar att

72§ i stadgarna fortydligas med f6ljande mening ”styrelsen far besluta om férdndring av hyran forst
nir 14 dagar forflutit sedan styrelsen informerat medlemmarna och fullmiktigeledaméoterna att hyres-
utskottet avstyrkt styrelsens forslag.

Styrelsens utlatande 6ver motion 49

Pa fullmiktigedagen dar forslaget till nya stadgar diskuterades forslogs en tydligare indelning vilket
projektgruppen och styrelsen lyssnade pa. Denna innebar att 72 § Samrad infor hyresdndring blev
andrat till 10.5 § Samrad infor hyresdndring. Detta svar behandlar alltsa 10.5 §.

10.5 § andra stycket lyder enligt férslaget ”Om, innan styrelsen beslutat om sadan hyresindring som
avstyrkts av hyresutskottet, minst en tiondel av samtliga fullmiktige skriftligen begért att extra for-
eningsstimma ska sammankallas for att behandla fragan, far styrelsen inte fatta slutligt beslut forran
sadan foreningsstimma har hallits.”.

Som motionirerna skriver framgar det inte hur lang tid det ska ga innan styrelsen far besluta sedan
medlemmar och fullmiktigeledaméterna informerats. Ytterst handlar det om att ge fullmiktige rad-
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rum att ta stillning till informationen om att hyressamradet avslutats i oenighet och dérefter agera.
Styrelsen haller med om att ett fortydligande i stadgarna ér onskvirt och har darfor arbetat in detta i
propositionen om de nya stadgarna.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 50
Ratten till information om féreslagen hyreshéjning och ratten att fa

del av samradsprotokollet
av Rolf Arbin, kémedlem, och Ake Mezan, hyresmedlem Erkenskroken

I Tidningen ”Vi i SKB” sid 10 under rubriken ”Kooperativ kod frimjar demokratin” beslutade SKB:s
foreningsstimma att anta ”Svensk kod for styrning av kooperativa och 6msesidiga féretag”. Koden
syftar till att frimja medlemsdialogen och de demokratiska beslutsprocesserna och samtidigt 6ka
transparensen och 6ppenhet i styrelsens ledningsarbete.

Med bakgrund till ovanstaende ir det anmérkningsvirt att SKB:s fullméktigeledamoter inte far infor-
mation om styrelsens forslag till hyresh6jning och inte heller fa ta del av samradsprotokollet mellan
styrelsen och hyresutskottet.

Vi yrkar att foreningsstimman beslutar att

Fullmiktigeledamoterna ska fa information samtidigt som hyresutskottet om styrelsens forslag till
hyreshojning samt att fullmiktigeledamoterna ska fa ta del av samradsprotokollet mellan styrelsen
och hyresutskottet.

Styrelsens utlatande 6ver motion 50, se motion 52

Motion 51

Tydligare information till medlemmarna efter beslut om hyreshéjning
av Ake Mezan, hyresmedlem Erkenskroken

Vem dger SKB?
Jo, det gor Du......och alla 6vriga medlemmar,..... kbande som boende.

Vad dr meningen med ett kooperativ?

Det grundldggande ér ” storsta mojliga medlemsnytta”.

Den tar sig lite olika uttryck beroende pa vilket verksamhetsomrade det géller ( bostéder, livsmedel,
drivmedel etc ).

For bostider ir det viktigaste ldg hyra och bra bostdder.

Hyreshéjningar allmént

En viss, kontinuerlig hyresh6jning kan anses som ”naturlig” genom allménna 6kade kostnader i
samhdllet.

Kommunala/statliga avgifter som t ex el, vatten, forsikringar, renhallning mm.

Sedan finns det andra som i huvudsak drabbar nybyggnation. Material, arbetskostnader, transporter,
arkitekter mm.
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Dessa allménna kostnadshojningar 4r mer eller mindre lika for olika fastighetségare och har av Skb
kunnat hanteras med de modesta hyreshéjningarna fram till nu.

Ett stort fragetecken &r da vilka exceptionella kostnadsh6jningar eller nya kostnader som drabbat
Skb just nu och gjort att fran att ha legat bland de ldgsta hojningarna under decennier till att plotsligt
ligga bland de allra hogsta, kanske t o m hogst?

Hur har SKB klarat sitt uppdrag fran 1916 och 6ver hundra ar framat till och med 2022?
Mycket bra, tycker jag!

Man har varje ar f6ljt inriktningen om ”laga, jimna hyreshéjningar” och lagre dn Allménnyttan i
Stockholm.

Hojningarna har hela den tiden legat kring 1% med ett snitt pa cal,2-1,5. Nagon enstaka gang 2% och
aldrig éver det.

Trots detta sa har vinsten under perioden 6kat till uppemot 100 miljoner och det har byggts i snitt
upp till ca 100 ligenheter per ar.

Skb’s komparativa fordelar
SKB har nir ett par stora ekonomiska fordelar jamfért med privata/kommunala och Allménnyttiga
bostadsforetag!

1. Skb har flera miljarder i rdntefria lan i form av Upplatelse- och Medlemsavgifter

2. Skb behaller hela vinsten och som tillfors verksamheten.

De andra maste ldmna ifran sig hela eller delar av vinsterna till aktiedgare eller kommuner. Det ror
sig om ett stort antal miljoner.

Sannolikt sa finns det andra fordelar for Skb genom bra skott underhall, lojala och trogna, skotsamma
hyresgéster, mindre skadegorelse, de flesta kvarteren ligger ocksa i ”lugna” omraden som inte fordrar
extra insatser med ordningsvakter, bevakningskameror etc for att motverka portsprangningar och
mordbrand.

Extra kostnad.
Medlemsdemokratin inom Skb kostar antagligen en del mer &n inom de andra typerna av bostads-
foretag. Hur mycket &r svart att siga.

Men vad har hiint de tre senaste aren?

Fram till 2023 fortsatte de laga hyreshojningarna i Skb som de gjort i 6ver 100 ar.

2023 kom det ett hopp upp till 3,3 %.

2024 kom ytterligare ett hopp till 5,2% och dérifran steg det till 5,5% for 2025 och 4,8% for 2026.

Det innebir 18.8 % totalt pa 4 ar i snitt per ligenhet!
Skb kommer sannolikt 2025 ha den hégsta hyreshdjningen av alla kategorier ( privata, kommunala
och Allmdnnyttiga) i hela Sverige ndir forhandlingarna dr helt klara!

Troligen kommer det att vara sa dven 2026!

I skrivande stund sa finns det nagra forhandlingar som kvarstar och ar hénskjutna till sk Skiljemén.
Ett antal har redan avgjorts av skiljemén och da har h6jningarna hamnat mellan 5,1 - och 5,4 %.

Hur 6ka medlemmarnas ( = iigarnas) kunskap och inflytande 6ver hyreshgjningarna?

1. Som det dr nu sa har medlemmarna ingen férhandlingsrétt utan det sker genom ett sk samrad”
med Hyresutskottet och en hyresdelegation fran styrelsen.
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Forenklat sa kan man séiga att hyresdelegationen bestimmer och att hyresutskottet kan ev reservera sig.

Yrkande.

Jag yrkar att stadgarna forindras pa foljande sitt for att ge medlemmarna storre insyn och
inflytande.

1. Gor om ”samradet” med Hyresutskottet till en forhandling

3. Om en majoritet i Hyresutskottet reserverar sig sa ska fullmiiktige kallas till en extra hyres-
stimma dir de olika forslagen presenteras.

Hyreshgjningen triider inte i kraft forrin extrastimman genomforts.

Detta skulle ge en bred information och kunskap till medlemmarna och ocksda ge mojlighet till att
ldmna direkta synpunkter pd den foreslagna hyreshdjningen

Ovanstaende bor faststiillas i god tid fore forhandlingen om hyreshgjning for 2027 sa det kan
gilla fran och med den.

Styrelsens utlatande 6ver motion 51, se motion 52

Motion 52

Andring av féreslagna § 10.5 Samrad infér hyreséndring
av Christer Behnke, fullmaktig Bjérkhagen

Ingen information om styrelsens forsta hyreshéjningbud gar ut till medlemmarna. Inget ekonomiskt
underlag av vad hyreshojningkraven grundar sig pa redovisas for medlemmarna. Ingen information
om hyresutskottets svar pa budet gar ut. I efterhand har det gatt att forsta att en betydande del av
hyreshojningen sékrar vinstnivan.

Det borde vara mojligt for medlemmarna att mer ingaende félja hyressamradet i realtid.

Gar man till allménnyttan ir detta en mer transparent process

I stadgeforslaget star det:

”Om, innan styrelsen beslutat om sadan hyresindring som avstyrkts av hyresutskottet, minst en
tiondel av samtliga fullméktige skriftligt begért att extra Foreningsstimman ska sammankallas for att

behandla fragan, far styrelsen inte fatta slutligt beslut forrén sadan féreningsstimma har hallits.

Hur sker den hir kommunikationen och processen och finns det 6vrigt att onska av kommunikation i
fragan.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att
Att krav skrivs in i stadgarna pa att information om styrelsens bud pa hyreshéjningar och underlig-
gande berikning som liimnas till hyres utskottet dven gar till medlemmarna i realtid. Aven hyres-

utskottets svar bor inga i detta informationskrav.

Att en tidsaxel for hur information till fullméktige om avstyrkan fran hyresutskottet av begird hyres-
ho6jning skrivs in sa att fullméiktige har mojlighet att agera i tid.
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Styrelsens utlatande 6ver motionerna 50-52
Styrelsen limnade f6ljande utlatande 6ver motion 13/2024 och anser att det fortfarande giiller:

”SKB har, som kooperativ hyresrdttsforening, en unik ordning vad gdller hur hyran bestdms. Det gors
av styrelsen och i SKBs fall, efter samrad med hyresutskottet utifran stadgebestdmmelser. Samrddet
grundar sig pd ett gemensamt ansvarstagande for savdl hyressdttning som for foreningens ekonomi.
Denna ordning innebdr att styrelsen oppet och transparent redovisar foreningens ekonomiska forutsdtt-
ningar och behov av 6kade intdkter. I SKB finns fortroendevalda och auktoriserade revisorer vilket ocksd
borgar for att samrdd och hyreshojningar grundar sig pa reella behov.

Styrelsen menar att samrddsprocessen som grundar sig pd ett gemensamt ansvar for foreningen mellan
tvd organ, bdda utsedda av medlemmarna genom val pad foreningsstdmma, inte skulle gynnas av att pro-
centsatser redovisas for alla medlemmar - tvdrtom. Styrelsen ser en risk och befarar att det kan leda till
en positionering som skulle kunna vara forodande for foreningen och dess medlemmar. Man ska ocksd
ta i beaktande att det saknas mdjlighet for en kooperativ hyresrdttsforening att ldta oberoende part ges
ett inflytande over hyressdttningen, sasom for de privata och allmdnnyttiga bolagen genom Hyresmark-
nadskommittén eller skiljendmndsforfarande.”

Att SKB foljer ”Svensk kod for styrning av kooperativa och 6msesidiga foretag” star inte i motsats till
att man anvénder olika organ for att uppna demokrati och dialog. Medlemmarna utser fullméktige
som i sin tur utser ett hyresutskott. Alla dessa val sker demokratiskt.

Under de senaste aren har SKB, precis som alla andra fastighetséigare, drabbats av hogre kostnader pa
grund av hog inflation, kraftigt h6jda kostnader f6r taxebundet och héjda réntor. SKB har trots detta
lyckats halla sina hyreshdjningar ldgre &n 6vriga fastighetsidgare (bade allménnyttiga och privata) i
Stockholm. Under perioden 2021-2025 har SKBs hyror i snitt hojts med 3,3 procent per ar jamfort med
3,6 procent for de allménnyttiga bolagen och 3,9 procent for de privata bolagen i Stockholm. Per 2024
lag SKBs genomsnittshyra pa 1 417 kronor/m?2 jamfért med genomsnittshyran i Stockholm som lag pa
1 630 kronor/m2 (Statistik om Stockholm Hyror - Arsrapport 2024, 2024-11-26).

Avseende andra yrkandet i motion 52 om information till fullmiktige haller styrelsen med om att ett
fortydligande i stadgarna dr 6nskvért och har arbetat in detta i propositionen om de nya stadgarna.
Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionerna 50, 51 och forsta att-satsen i motion 52,

att anse andra att-satsen i motion 52 besvarad.

Motion 53
Om stadgeandring av § 8 och § 17

av Carl Henric Bramelid, fullmaktig Dovre

Enligt stadgeforslag vill man minska antalet personer i valberedningen och hyresutskottet till fem till
sju ordinarie ledamoter. Det lite for fa.

Déarfor foreslar motionédren
att indra antalet i § 13.1 och § 14.1 dndas till sju eller atta.

Styrelsens utlatande 6ver motion 53, se motion 54
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Motion 54

141 § Valberedning
av Gote Langberg, fullméaktig kdande

Valberedningen bor ha ett fastlagt antal ledamoter. Detta for att fa kandidater och behov av utvirdering
pa ett bra och sikert sétt. Det ir viktigt att gruppen ér tillrickligt stor, sa att det pa bésta sitt kan ge-
nomforas méten med tillricklig belysning och input for att framligga forslag till stimma. Aven for att
genomfora intervjuer vid ledamoters eventuella bortovaro. Idag bestar valberedningen av atta personer
och det dr en bra storlek. Valberedningen ska informera sig om arbetet som utférts och kompetenser
vid avslut och det som behovs vid fordndring,

I valberedningens uppgifter ingar att foresla stimman forslag till styrelse, hyresutskott och férenings-
revisorer, arsarvode och motesarvode.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att
valberedningen infor val pa stimma har en till antalet fast sammanséttning.

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 53 och 54

Inom SKB finns en tradition att suppleanter alltid har nirvaroritt vid sammantréiden. Skilet &r att det
kan vara svart gora en god insats om man som suppleant ersitter en ledamot bara vid nagot enstaka
tillfille. Av det skilet har styrelsen foreslagit att alla organ, forutom fullmiktige, endast ska ha ordinarie
ledaméter. Lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar stéller inga krav pa suppleanter. Samtidigt har
en oversyn gjorts av antalet funktionérer for respektive organ. Forslaget kan sammanfattas sa hir:

Befintliga stadgar Forslag nya
Ordinarie Suppleanter Tot (l?kl stadgar
su
Lagst HoOgst  Nuldge |Lagst Hogst — Nuldge ppD) Légst Hogst
Styrelsen Styrelsen
7 9 8 2 4 2 10 7 9
Hyresutskottet Hyresutskottet
5 9 6 4 4 4 10 5 7
Valberedningen Valberedningen
4 4 4 4 4 4 8 5 7
Foreningsrevisorer Foreningsrevisorer
1 1 1 1 1 1 2 2 2
Koanderad Koanderad
Avser beredningsgruppen 4 3 7

I motion 53 menar motioniren att valberedningen och hyresutskottet enligt styrelsens forslag kommer
att utgoras av ett for litet antal ledamoter. Antalet féreslas dndrat till sju eller atta. Styrelsens noterar
att det féreslagna antalet om sju ligger inom ramen for styrelsens forslag om fem till sju ledamoter.

I motion 54 féreslar motioniren att valberedningen ska ha en till antalet fast ssmmanséittning samt
att gruppen idag har en bra storlek, suppleanterna inriknade. Det vill séiga totalt atta personer.

Styrelsens uppfattning ir att en flexibel storlek underlittar vid férnyelse da antalet ledamoter
tillfialligtvis kan maximeras. Vidare konstateras att styrelsens forslag motsvarar férslaget enligt det
ldagre antalet, i motion 53. I yrkandet i motion 54 anges inte att det av styrelsen foreslagna antalet dr
for litet, bara att antalet ska vara fixerat. Styrelsen menar att det skapar en on6dig brist pa flexibilitet
och star dérfor fast vid forslaget.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionerna 53 och 54.
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Motion 55

Andring av féreslagna § 6 Féreningens organ
av Christer Behnke, fullmaktig Bjérkhagen

Jag yrkar att:

Bade

2. Koanderad

9. Valberedningskomitten
utgar.

Det finns redan en vil fungerande beredningsgrupp for koande (kanske den ska med istillet och med
gruppens egen beskrivning) och en valberedningskomitte 16ser inte fragan om transparens och tydlig
process for framtagande av valberedningen som &r en fullméktigefraga inte en fraga for styrelsen.

1§ 14.3 Valberedningens uppgifter

Punkt 3 foreslas att ett koanderadet ska arvoderas men likstéller det hir radet med kvartersraden i

kvarteren vilka inte ir arvoderade.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att
Att 2. Kbanderad stryks

Att 9. Valberedningskomitten stryks, se min motion om § 15

Att k6anderadet ska stryks fran arvoderingslistan i § 14.3 Valberedningens uppgifter
Punkt 3

Styrelsens utlatande 6ver motion 55, se motion 59 samt motion 72-75

Motion 56
Valberedningskommitté léser inget problem, skjuter det bara

framfor sig
av Hans Eriksson, fullmaktig Kronogarden

Val av Valberedning ér det svaraste och bland det viktigaste for ett arsmote. De ska ta fram bra kan-
didater och gora det utan patryckning fran andra intressenter. Extra viktigt att halla rent gentemot
de hogre organen och speciellt styrelseval. Vanligtvis utses beredningen direkt pa stimman dven om
underhandssnack brukar férega i "korridorerna”. Detta oordnade sétt att vélja till ett organ &r unikt
men ocksa en fordel da det haller en organisation lite pa tarna, lite aktiv. Annars blir det litt mer av
samma Sort.

I den Kod for kooperativa organisationer som SKB antog forra aret skrivs det om en 6ppen och
transparent process. Sa har det inte varit hitintills. Det har varit mer av samma sort.

I stadgeforslaget vill man inféra ett steg till, en beredningskommitté dér ledamoterna utses direkt
eller indirekt av styrelsen. Det bryter mot principen om armlingds avstand mot speciellt styrelsen.
Det lir finnas ett initiativ for trainees infor styrelse arbete dér deltagarna utses av styrelse eller VD,
jag vet inte detaljerna men det nimndes pa forra fullméktige.

Sjdlvklart lutar det at att valberedningen hittar kandidater dir vilket blir lite mer av samma sort.
Lojaliteterna ir redan satta visavi de nuvarande styrelseledaméterna.

I den kort genomgang jag gjorde av sma och stora ekonomiska foreningar sa det ndrmaste jag hittade
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en valberedningskommitté var distriktsordférandena som utsag valberedning for riksorganisationen.
Inget jav da paverkan kommer underifran.

S4, en valberedningskommitté Ioser inte problemet. Dels for att det kanske inte AR nigot problem att
ledamoter utses dér och da, utan snarare en fordel. Dels for att det forvérrar javssituationen.

Yrkanden:
att avsla forslaget om valberedningskommitté

Styrelsens utlatande 6ver motion 56, se motion 59

Motion 57

Strykning av féreslagna § 15 Valberedningskommitté
av Christer Behnke, fullmaktig, Bjérkhagen

Behovet av valberedningskomitten &r obefintligt och bor strykas helt.

Projektgrupp skriver i sina kommentarer att man med en valberedningskomitte ligger helt i linje med
principerna i svensk kod for styrning av kooperativa och 6msesidiga foretag vad géller demokratiska
processer. Nagot sadant upplégg ér inte nimnt i koden 6ver huvud taget. Man hivdar att medlem-
marnas mening och paverkansmdajlighet far ett tydligt genomslag. Sedan gar man vidare och séger

att forslag pa kandidater kan limnas till styrelsen, som i sin tur lamnar sitt forslag pa kommitté till
foreningsstimman, tillsammans med 6vriga nominerade. Alltsa dr det styrelsen som tar fram forslag
pa kommittén vilket snarare ger styrelsens asikt och paverkansmdojlighet ett mycket starkt genomslag
i framtagning av en kommitté vilket &r raka motsatsen till tankarna i koden.

En styrelse som foreslar en kommitté som foreslar en valberedning som foreslar styrelsekandidater.
Mer javssituation dn sa kan det inte bli.

Det finns ett behov av en tydligt beskriven transparent process for hur medlemmarna och deras re-
presentanter, fullmiktigeledamoterna, foreslar kandidater till valberedningen. Att tillsétta ytterligare
ett organ i valberedningsprocessen loser inte problemet med transparens.

Istéllet borde forslag pa kandidater kunna ldggas upp via formulér pa hemsidan av den som nominerar.
Dér ldggs ocksa en beskrivning av kandidaten in. Hér kan man ocksa ldgga en kontrollfunktion via med-
lemsnumret och att det krivs godkédnnande av kandidaten innan det det bli synligt. Alla kandidater gors
genom detta tillgéngliga pa den interna medlemshemsidan i god tid fore arsstimman eftersom de syns
sa fort formuliret fyllts i och skickats ivig.

Den handpalidggning som mdojligen krivs kan utforas av foreningssekreteraren och den som nominerar
kan fo6lja att kandidaten kommer upp pa sidan.

Alla foreslagna kandidater dr sedan med nér stimman rostar fram vilka som ska sitta i valberedning
fram till nistkommande stimma. De som fatt flest roster blir valberedning.

§ 15.1 Valberedning Kommitte
Om valberedning kommitte beslutas

Ingen styrelseledamot bor inga i valberedning kommitten
Javsituation bor och maste undvikas
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En styrelse som foreslar en kommitté som foreslar en valberedning som foreslar styrelsekandidater.
Mer jévssituation dn sa kan det inte bli.

15.3 § Valberedning Kommittens uppgifter
Jag yrkar att:
Texten justeras som foljer om valberedningskomitte kvarstar i stadgarna
Valberedning Kommitten ska
1. Taemot medlemmarnas forslag pa kandidater till uppdraget i valberedningen
2. Redovisa alla forslag till kandidater for medlemmarna och infor stimman

3. Till nistkommande ordinarie stimma foresla en valberedning

Detta foljer bittre ordningen i processflodet med att ta fram ett forslag pa valberedning

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att
Att forslaget om valberedning kommitte stryks
Att den i motionen foreslagna processen for framtagning av valberedning godkéinns och beslutas.

Att om inte féreslagen process for framtagning av valberedning i den hir motionen godkénns, ska
istiillet en arbetsordning tas fram for godkidnnande i fullméktige”.

Att Ingen styrelseledamot ingar i valberedning kommitten om sadan beslutas
Att styrelsen absolut inte har nagon roll i att féresla valberedningskomitte om sadan beslutas
Att uppdraget om valberedning kommitte beslutas beskrivs pa féljande sétt

1. Taemot medlemmarnas forslag pa kandidater till uppdraget i valberedningen

2. Redovisa alla forslag till kandidater for medlemmarna och infor stimman
3. Till nistkommande ordinarie stimma foresla en valberedning

Styrelsens utlatande 6ver motion 57, se motion 59

Motion 58

Valberedningskommitté
av Ingalill Lundvall, fullméaktig Kampementsbacken

I stadgedndringsforslaget foreslas att en valberedningskommitté infors som ett nytt férenings-
organ.

Valberedningskommitté har inte tagits upp i varens dialogforum utan blev kint forst vid ut-
kastet till stadgeéindringsforslag den 15 oktober. Det saknas underlag for att kunna fatta beslut
i den viktiga fragan om valberedning och valberedningskommitté. En beskrivning av antal
ledamoter samt vilka som &r valbara samt vilka som kan nominera beh6ver kompletteras med
kompetensbehov och arbetsordning. Det dr inte mojligt att fatta beslut om att infora ett nytt
foreningsorgan pa sa bristfilliga underlag.
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Projektgruppens uppdrag att “Fortydliga organisationens beskrivning (exempelvis kvartersradens
roll) (§15)” har av projektgruppen under projektets gang utokats med forslag att inrétta ett nytt
foreningsorgan, en valberedningskommitté.

Valberedningskommitté har inte tagits upp i varens dialogforum. Forsta informationen om valbered-
ningskommitté kom 15 oktober 2024 och beskrevs i ssmmanfattningen:

”Valberedningskommitté

I gillande stadgar finns det inte reglerat vem som har ritt att nominera till ny valberedning fér kom-
mande ar vilket innebér att det endast ar fullmiktige, styrelsen och revisorerna (med forslagsriitt pa
stimman) som kan nominera till ny valberedning. Stadgarna ir inte bara otydliga i denna fraga utan
otydligheten innebér ocksa brist pa transparens.

Projektgruppen foreslar darfor att ett nytt organ bildas, en valberedningskommitté, §§ 92-95. Kom-
mitténs uppgift dr att for ndstkommande foreningsstimma foresla en valberedning. Valberednings-
kommittén ska besta av ldgst tre och hogst fem ledaméter som representerar bade fullméktige och
styrelse. Aven valberedningskommittén ska arbeta utifran en arbetsordning som faststills av féren-
ingsstimman. Alla medlemmar har ritt att nominera kandidater till valberedningskommittén och
kommittén viljs av féreningsstimman.”

Hur fungerar valberedningen idag, vad 4r problemet och hur l6ser man det med en valberednings-
kommitté? Pa senaste foreningsstimman framkom brister - nominerade hade inte kontaktats av

valberedningen, enbart ett urval nominerade presenterades pa stimman. Vilka kompetenser behéver
finnas i valberedningen? Varfor finns ingen arbetsordning for valberedningen? Valberedning och val-
beredningskommitté dr komplext och mycket viktigt f6r foreningen och behover beredas ytterligare.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar
att aterremittera stadgeforslagets del om valberedningskommitté till styrelsen fér omarbetning

Styrelsens utlatande 6ver motion 58, se motion 59

Motion 59

Motion om stadgeéndring av § 151
av Carl Henric Bramelid, fullmé&ktig Dovre

Forslaget om stadgeéndringen star det att en av ledamoterna i valkommitten borde vara en repre-
sentant fran styrelsen. Styrelsen ska inte ligga sig i valprocessen 6ver huvudtaget.

Dérfor foreslar motiondren
att dndra meningen "Minst en av ledaméterna bor vara fullméktig och en bor vara
styrelseledamot” till ”Minst tre av ledaméterna bor vara fullméktig.”.

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 55-59

Styrelsen har tagit del av motionerna som behandlar fragan om en valberedningskommitté. Styrelsen
noterar att flera motionérer anser att en sadan kommitté inte skulle 16sa de upplevda problemen med
transparens och tydlighet i valberedningsprocessen, utan snarare riskera att skapa en javssituation
och minska fullmiktiges inflytande. I motion 58 foreslas en aterremittering av fragan for vidare ut-
redning, medan det i motion 59 foreslas en dndring av kommitténs sammansittning for att sikerstélla
att styrelsen inte paverkar valberedningens arbete.

Efter att ha beaktat synpunkterna i motionerna och diskussionerna som forts under processens gang,
har styrelsen fordndrat detta i propositionen till foreningsstimman sa att valberedningskommitté
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inte lingre ingar i styrelsens forslag pa nya stadgar. Samtidigt dr det viktigt att understryka att styrel-
sen fortsatt ser fordelar med att inritta en valberedningskommitté. Bedomningen &r alltjimt att den
kan bidra till en mer strukturerad och transparent process for att ta fram en valberedning, vilket &r i
linje med den kooperativa koden.

Precis som det sigs i motion 56 &r val av valberedning det svaraste och bland det viktigaste for ett
arsmote. I SKBs gillande stadgar regleras inte vem som har forslagsritt nér det giiller ny valbered-
ning for kommande ar. Att valberedningen normalt inte har forslagsriitt ir dock klart, enligt den
foreningspraxis som valberedningen grundas pa. Styrelsen har dirfoér velat mojliggéra for medlem-
marna att fa vara med och paverka vem som kan komma att inga i ett av féreningens viktigaste organ,
nimligen valberedningen.

Forslaget om valberedningskommitté syftade i grunden till att skapa en instans som kan ta emot
medlemmarnas nomineringar till valberedningen. Detta ér en viktig fraga i SKB dir medlemmarnas
inflytande sker indirekt, genom ett representativt system.

Styrelsen har tidigare beslutat om en arbetsordning for valberedningen, som ett led i strivan efter en
mer transparent och strukturerad valberedningsprocess, vilket ir i linje med den kooperativa koden.

Vad giiller motionirens invindningar, i motion 55, mot styrelsens forslag om att inritta ett kbanderad
hénvisas till svaret 6ver motion 75.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att hinskjuta forsta och tredje att-satserna i motion 55 for att behandlas samtidigt med
motionerna 72, 73, 74 och 75,

att anse andra att-satsen i motion 55 samt motionerna 56, 57, 58 och 59 besvarade.

Motion 60
Andring av féreslagna § 7.3 Vem som kan viljas till fértroendeuppdrag

i kvartersraden.
av Christer Behnke, fullmaktig Bjérkhagen

Jag yrkar att:
Forsta meningen i delparagrafen stryks

Den stipulerar att sasmmankallande i kvartersraden maste vara medlem.

Kvartersraden &r inte det ldttaste att bemanna och att da ytterligare kravstélla medlemskap for den
sammankallande kommer att forsvara bemanningen ytterligare helt i onddan. Risken é&r att fler
Kvartersrad forlorar sina Kvartersrad.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att

Att forsta meningen i § 7.3 ” Till sammankallande i Kvartersrad kan endast hyres- eller medboende-
medlem i forvaltningsenheten viljas” stryks

Styrelsens utlatande 6ver motion 60, se motion 62
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Motion 61

Stoppa férsamringarna for kvartersraden
av Ingalill Lundvall, fullméktig Kampementsbacken

I stadgeéndringsforslaget foreslas att mojligheten att vélja kvartersrad pa kvartersradets
arsmote tas bort, att kvartersradet inte ldngre tillats att inom sig utse sammankallande och att
antalet mojliga kandidater till sammankallandeposten halveras da sammankallande maste vara
SKB-medlem.

Andringar for kvartersraden som inte 6verensstimmer med befintlig arbetsordning och rad
och riktlinjer bor dock tas bort i avvaktan pa den 6versyn som ska goras. Projektgruppen har
informerat om att styrelsen initierat att se 6ver arbetsordningen for kvartersraden, for att dar-
efter se 6ver rad och riktlinjer till kvartersraden.

I projektgruppen for framtagning av stadgedndringsforslag har det inte ingatt nagon utpekad repre-
sentant fran kvartersraden for att bidra med information och synpunkter.
I kommentarsdokumentet till stadgeéindringsforslaget star att stadgarna innehaller vildigt lite om
kvartersraden, vilket &r riktigt, men i stadgarna finns referens till en av féreningsstimman ar 2001
beslutad arbetsordning och “Kvartersradens roll i SKB - rad och riktlinjer” fran 2001 finns och Kvarters-
radsguiden som sigs vara en digitaliserad version av den tidigare kvartersradsparmen finns. I dessa
underlag finns svar pa mycket av det som projektgruppen uppger saknas:
e ”Kvartersradet ska varje verksamhetsar anordna ett antal medlemsmoten i kvarteret, till vilka
alla boende kallas.
Arsméte for val av kvartersrdd m m
Ett av dessa moten ska vara ett arsmote vid vilket man véljer kvartersrad och ...”

e ”Varje kvartersrad ska inom sig utse en sammankallande och en kassor”.

» 7Till ett kvartersrad behovs: ordférande/sammankallande, sekreterare, kassor, valfritt antal
ovriga medlemmar”

e ”Kvarterets fullméktige och suppleanten ska inga i kvartersradet for att ge mojlighet till en bra
kommunikation mellan foéreningens olika organ”.

e ”Man behover inte vara medlem i SKB for att inga i kvartersradet. Det ricker att sammanbo
med en medlem i kvarteret”. (Med medlem avses hyresmedlem)

» I SKBs bostadskvarter har kvartersrad bildats. Dessa &r valda av hyresmedlemmarna i res-
pektive kvarter”.

* Medlemsbevis tas med till medlemsmote for att visa att man ar rostberéttigad.

e 7Kvartersradens arbete ska bedrivas i former som skapar delaktighet och férankring hos kvar-
terets medlemmar. Man bor folja den praxis som utvecklats for ideella féreningar i Sverige”.

Projektgruppen har informerat om att styrelsen initierat att se 6ver arbetsordningen for kvarters-
raden, for att didrefter se 6ver rad och riktlinjer till kvartersraden. Det dr déarfor limpligt att avvakta
med stadgeéndringar som avviker fran innehallet i nuvarande arbetsordning och riktlinjer.

Val av kvartersrad bor dven fortsittningsvis kunna ske pa savil kvarterets arsmote som ordinarie
medlemsmote (Se § 18 i géillande stadga). Mojlighet att vilja kvartersrad (= inte vara tvingande) pa
ordinarie medlemsmote bor darfor liggas till i 8.12 §.

Bade kassor och sammankallande bor utses inom kvartersradet vid kvartersradets konstituerande

mote, som det dr i dag. Texten i 8.12 § om att ssmmankallande ska viljas vid ordinarie medlemsmote
bor dérfor strykas, och i § 8.3 bor sammankallande ldggas till.
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Enligt nuvarande arbetsordning och riktlinjer behéver man inte vara (hyres)medlem for att inga i
kvartersradet, utan det ricker med att ssmmanbo med en (hyres)medlem i kvarteret. Sa bor det fort-
sdtta vara. Texteni§ 7.3 bor darfor dndras.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att
1. Atti8.12§, sististycket som borjar ”Vid ordinarie medlemsmote kan”, l14gga till "Kvartersrad
kan ocksa viljas.”

2. atti§ 8.12 dagordningspunkt 10 ”val av kvartersrad ... varav en ska vara sammankallande”,
stryka ”, varav en ska vara sammankallande”.

3. atti§ 8.3 punkt1 indra ”Kvartersraden ska inom sig vilja kassor och 6vriga funktionérer” till
”Kvartersraden ska inom sig viilja ssmmankallande, kassor och 6vriga funktionérer”.

4. att § 7.3 ska lyda ”Till ssmmankallande och 6vriga poster i kvartersrad kan hyresmedlem eller
person som sammanbor med hyresmedlem véljas.”

Styrelsens utlatande 6ver motion 61, se motion 62

Motion 62
Ro6r inte Kvartersraden! De d&r 6mtaliga

av Hans Eriksson, fullmaktige Kronogérden

Det skrivs en del om kvartersraden i forslaget till nya stadgar. En del dr klargéranden, en del &r lite
skdrpningar, en del &r nat annat.

Kvartersraden #r véldigt olika sinsemellan. Engagemanget varier kraftigt fran ingenting till vildigt
gott deltagande fran kvarterets boende.

Det var en het diskussion pa samradsmotet forra aret om just detta. Det kom fram ett exempel dér
sammankallande inte var medlem utan var en sambo til en medlem.
Ingen annan ville stilla upp. Med en hard regel sa att det radet kanske klappat ihop.

Det ir svart nog att fa engagemang fran de boende, sa gor det enklare, inte svarare, att fa med folk.
Firre regleringar, inte fler. Tips och forslag bor finnas i en radgivande text pa hemsidan, men sa fa
harda regler som det bara gar.

Sjdlvklart ska det finnas en formell process dir representanter till fullméktige utses varannat ar, men
hur kvartersradet utses, formeras och verkar bor sa langt som majligt lamnas till kvarterets boende
att skota.

Yrkanden:
att minimera reglering av kvartersraden i stadgarna genom att stryka:
§7.3

§ 8.3 sista meningen

§8.12 punkt 10

att skilja pa processerna for val av representanter till fullméktige fran hur kvartersradet utses genom
att stryka §8.12 punkt 10

att stryka kravet pa medlemskap f6r ssmmankallande i § 7.3, férsta meningen

106 MOTIONER TILL 2025 ARS ORDINARIE FORENINGSSTAMMA



Styrelsens utlatande 6ver motionerna 60-62

Styrelsen kan konstatera att det bland arets motioner rader oenighet om huruvida kvartersradens
organisering och verksamhet bor regleras tydligare eller inte alls &ndras. I motion 30 foreslas ater-
remiss pa hela stadgeforslaget. Som ett av flera skil patalar motionérerna att klargéranden géllande
kvartersraden saknas. I motionerna 60, 61 och 62 yrkas avslag pa de regleringar av kvartersradens
organisering som styrelsen foreslagit. Stadgerevisionen har inte kvartersradens verksamhet som
huvudfokus, men det kan &nda konstateras att det finns ett behov av att genom den foreslagna stadge-
dndringen faststélla nagra grundldggande fragor av demokratikaraktir.

Sammanfattning av styrelsens forslag
Styrelsens stadgeforslag géllande kvartersraden i sammanfattning:

» Val av kvartersrad ska goras pa ordinarie medlemsméte i kvarteret,
» Sammankallande i kvartersradet viljs vid medlemsmaote,
¢ Sammankallande i kvartersradet ska vara medlem i féreningen.

Motiv for styrelsens forslag

Val av kvartersrad: Medlemsmotet &r ett stadgefist mote for vilket det finns bestimmelser om
dagordning, vilka som ér rostberéttigade och vilka krav som stélls for beslutsforhet och under vilka
omsténdigheter extra medlemsméte ska hallas med mera. Styrelsen vet av erfarenhet att det dr ange-
laget att stadgarna tillférs bestimmelser som reglerar just dessa fragor, da brist pa reglering lett till
osikerhet och osimja medlemmar emellan.

Sammankallande ska vara medlem i foreningen: Medlemmarnas direkta inflytande pa féreningens
verksamhet utovas vid medlemsmote. Vid medlemsmotet viljs fullméktige, det vill sédga foreningens
hogsta beslutande organ. Kvartersraden ansvarar for att kalla till och genomfora medlemsmoten.
Medlemsmotet har saledes en viktig funktion i foreningens demokratiska process. Enligt grundlég-
gande foreningsprinciper ska den som representerar foreningen och leder den grupp som har ansvar
for demokratiskt genomforda val, sjdlv vara medlem i foreningen. Det dr ett rimligt krav att stélla.
Exempelvis mot bakgrund av att medlemmar, genom medlemskapet, har atagit sig att félja foreningens
stadgar.

Ovriga funktionirer i kvartersridet behover inte vara medlemmar i foreningen. Styrelsen foreslar
inga dndringar av det.

Sammankallande i kvartersradet utses vid medlemsméte: Vid féreningsstimma viljs styrelsens
ordforande och 6vriga funktioner viljs inom styrelsen. Genom stadgeforslaget foreslas att samman-
kallande i hyresutskottet, valberedningen och revisionen utses av féoreningsstimman, analogt med att
stimman viljer styrelseordférande. Styrelsen menar att det dirmed &r logiskt att sammankallande i
kvartersradet respektive koanderadet utses av medlemmarna vid medlemsmote.

I motion 60 yrkar motionéren att ssmmankallande i kvartersrad inte ska beh6va vara hyres- eller
medboendemedlem. Styrelsen menar, med stod av det som framgar ovan, att det &r ett rimligt krav att
stilla. Darfor &r styrelsens forslag att motionen avslas.

I motion 61 rekommenderar motionéren att kvartersradsguiden ses 6ver innan stadgebestimmelser
om kvartersraden éndras. Styrelsen menar att den omvianda ordningen &r att foredra. En 6versyn av
kvartersradens arbetsordning, som ligger till grund for kvartersradsguiden, ska goras. Styrelsen har
initierat den processen och avsikten ir att ett reviderat forslag, forankrat i kvartersraden, ska presen-
teras och tas upp till behandling senast vid ordinarie féreningsstimma 2026. Med arbetsordningen
som grund kan dérefter kvartersradsguiden revideras. Men allra forst behover alltsa stadgarna ses
over. Vidare yrkar motioniren att val av kvartersrad kan viljas vid ordinarie medlemsmote, dock inte
att valet ska ske dér. Motionéren yrkar ocksa pa att sammankallande inte ska viljas vid medlems-
motet utan genom att kvartersradet utser sammankallande inom sig. Avslutningsvis yrkar motioniren
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att personer som inte dr medlemmar i SKB, genom att vara sammanboende med hyresmedlem, ska
kunna inneha alla uppdrag i kvartersradet - d&ven sammankallande. Styrelsen menar som anforts
tidigare, att kravet pa att sammankallande ska vara medlem &r ett rimligt krav att stélla. Styrelsen
anser att stadgarna forst ska revideras och ange att medlemsmotet viljer kvartersrad och samman-
kallande samt att denne ska vara hyresmedlem eller medboendemedlem. Styrelsens forslag dr darfor
att motionen avslas.

I motion 62 yrkar motioniren att stadgarna inte ska reglera kvartersraden och att féljande féreslagna
bestimmelser déarfor bor strykas:

« sammankallande i kvartersraden ska vara medlemmar i foreningen,
o kvartersradet viljs vid medlemsmote,
¢ medlemsmétet utser sammankallande i kvartersradet.

Styrelsen menar, utifran vad som anforts ovan, att forslagen édr rimliga och bidrar till att stirka
demokratin. Styrelsen forslag dr diarfor att motionen avslas.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionerna 60, 61 och 62.

Motion 63

Aktivera och stark kvartersraden genom tidsbegridnsad medverkan

av Carola Skog Soderberg, Henry Skog, Inger Helmsjo, Gustav Rehnby, Karin Nilsson, Sven
Jonsson, Ulrika Broman, Annel Johansson, Eric Lindén, Asa Ryttersten, Git Lennard, Gottfrid Lax
och Birgitta Hogberg, hyresmedlemmar Balgen

Som alla demokratiska féreningar dr SKB beroende av aktiva medlemmar och ett transparent for-
hallningssitt. Demokratin och transparensens former maste stiindigt diskuteras for att forhindra att
foreningsarbetet stelnar i formella ritualer.

Som organisation maste dessutom SKB, savil utat som inat, visa att demokratiska principer uppritt-
halls vid val av representanter och vid bedrivande av verksamhet pa medlemsniva.

Detta krévs for att SKB ska framsta som en attraktiv, inkluderande bostadsforening. SKB:s styrelse
och fullméktigeforsamlingen dr den yttersta garanten for att sa sker.

Sjélva basen i SKB:s organisation for medlemsdemokrati och boinflytande utgors dock av kvarters-
raden, vars huvudsakliga funktioner dr

» samrad mellan medlemmar och férening och information mellan medlemmar och férening
e inflytande 6ver boendemiljé och underhall
e budgetiskanden infor budgetberedningen

¢ anordnandet av arliga bomoten i varje forvaltningsenhet, dér fragor om drift och skotsel dis-
kuteras med representanter fran styrelsen och forvaltningen

e frimjandet av medlemsengagemang genom att aktivera, bredda och férdjupa medlemmarnas
inflytande i féreningen

Genom dessa funktioner bidrar kvartersraden till att uppritthalla en aktiv medlemsdemokrati och
ett starkt boinflytande inom SKB.
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For att fullfélja kvartersradens uppgifter krivs att manga kan engageras i verksamheten och att ett
intresse hos alla boende kan skapas for deltagande.

Naturligtvis dr det sa att ju fler som kan och vill delta i kvartersradens verksamhet, desto ldttare blir
det att sikerstilla kvalifikationer och kompetens i verksamheten - och ytterst styrkan i SKB som
bostadsférening.

For att en demokratisk organisation ska kunna fungera pa ett bra sitt maste man sékerstilla rotation
av fortroendeposterna bland medlemmarna och att de valda kan bytas ut nér sa ar lampligt.

Det dr t.ex. inte godtagbart i lingden att delegater sitter pa sitt mandat i aratal eftersom risken med
langvariga sittningar i viktiga organ ir att man utvecklar ett administrativt forhallningssitt som mot-
verkar fornyelse och kreativa idéer.

Losningen pa detta ir att kvartersradens sammansittning och arbetssitt tas under kontinuerlig om-
prévning.

Erfarna kvartersradsmedlemmar har naturligtvis kunskap om kvarteren och goda kontakter inom
organisationen och det kan vara svart att hitta nya kvalificerade kandidater i en liten organisation.

En langvarig erfarenhet kan alltsa vara virdefull, men man kan ocksa hivda att det dr viktigt att
sikerstilla fornyelse, nya perspektiv och en jimn férdelning av ansvar och méjligheter bland féren-
ingens medlemmar.

Det maste alltsa bli en avvigning mellan fordelarna av erfarenhet och fornyelse och organisationens
syfte.

I detta ssmmanhang ir processen i samband med val av kvartersrad av centralt intresse.

Ett exempel fran kvarteren Vingen, Motorn och Bilgen i Vasastaden i Stockholms innerstad kan illus-
trera detta. Liknande problematik finns sannolikt i flera av SKB:s kvarter och begrinsas alltsa inte till
det givna exemplet - senast har detta belysts i motion 2024 /5.

I fallet Vingen, Motorn och Bilgen ricker det med att 35 rostberittigade av totalt 287 hyresmedlem-
mar infinner sig eftersom moteslokalen inte rymmer fler.

Detta innebér de facto att hogst 25 hyresmedlemmar (utéver det sittande kvartersradet om 10 med-
lemmar) kan delta i omrostningen. Det motsvarar mindre dn 10% av de boende. I praktiken, baserat pa
det givna exemplet, ir det troligt att deltagandet ofta bara uppgar till omkring 5% av medlemmarna.

Denna situation riskerar att forhindra cirkulationen av hyresmedlemmar inom radet och att minska
intresset for radets verksamhet. Det ir litt att tinka sig att det i ett sadant fall bildas en skadlig rutin
kring omrostningen.

I motion 2021/15 som avhandlade tidsbegriinsning av sittningstiden for kvartersradsmedlemmar
svarade styrelsen for SKB bl.a. att man ville

”... framhalla att det dr viktigt for demokratin att de som vill engagera sig sa langt som det mojligt far

gora det i nagon form. Vad giller motionirens forslag for rekommendation till tidsbegriinsad represen-
tation i kvartersradet, anser styrelsen dock att detta inte bor regleras. Det ér upp till varje kvarters ars-
mote att besluta vem som ska viljas. Antalet medlemmar i kvartersradet dr dessutom inte begrinsat.”

Detta svar var nog en smula littroget. Det aktuella kvartersomradet i ovan nimnda exempel omfattar,

som tidigare sagts, 287 ligenheter och en kvarterslokal som rymmer 35 personer. Det blir ett vildigt
litet arsmote som avgor vilka som ska viiljas.
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Mojligheten att delta i den demokratiska processen dr sannolikt mycket olika fér de olika kvarteren,
men SKB verkar heller inte ha gjort speciellt mycket for att underlitta sitten att rosta med postrost-
ning eller digitalt.

Pa grund av denna himsko for cirkulation av kvartersradsmedlemmar uppstar salunda en situation
dir man kan sitta pa sina poster i decennier, och i enstaka fall inda sedan starten 1982, niir kvarters-
raden officiellt borjade riknas till SKB:s organ.

Det séger sig sjilvt att ingen organisation mar bra, och i lingden kan 6verleva som sant demokratisk
organisation, om radsmedlemmar sitter i viktiga rad pa obestimd tid sedan decennier.

I vérsta fall himmar detta insynen i kvartersraden, frantar nya formagor lusten att engagera sig i for-
eningsarbetet och riskerar att reducera nytinkande diskussioner.

SKB-kvarteren &r suveriina att villja sina kvartersrad, men kvartersraden maste som all demokratisk
verksamhet underkasta sig ett regelverk som kan vara tvingande eller rekommenderande.

Som framgatt ovan bor en cirkulation av kvartersradens medlemmar vara ett prioriterat mal for SKB
for att hoja intresset och deltagandet bland kvarterens boende.

Ett sidtt av manga att gynna cirkulation, intresse och engagemang for kvartersradet ir att inféra en
begrinsningsregel /rekommendation for hur linge man kan sitta i ett kvartersrad.

SKB har stillt upp ett antal regler och rekommendationer fér kvartersradens verksamhet, men har
inte nagon regel /rekommendation fér hur linge en person kan sitta i kvartersradet.

Fullmiiktige foreslas darfor besluta

att ge styrelsen i uppdrag att som tilldgg till de regler och rekommendationer som finns fér kvarters-
radens verksamhet utarbeta en bestimmelse eller rekommendation som reglerar den tid som man
kan sitta i en f6ljd i ett kvartersrad.

Forslagsvis kan 10-15 ar utgéra en grins.

Styrelsens utlatande 6ver motion 63

Kvartersraden utgor en central del av SKB:s verksamhet. Motionéren lyfter att langvariga mandat-
perioder kan minska engagemanget och forhindra nytinkande, samtidigt som erfarenhet och konti-
nuitet ocksa ir viktiga faktorer i kvartersradens arbete.

Styrelsen anser att det dr viktigt att skapa en balans mellan kontinuitet och fornyelse i samtliga organ
inom SKB. Erfarenhet och langsiktigt engagemang &r virdefulla resurser, samtidigt som det &r viktigt
att sikerstilla att fler medlemmar ges mojlighet att delta i féreningens verksamhet.

Arbetsordningen for kvartersraden, som togs fram 2001, planeras nu att bli uppdaterad, i samrad

med kvartersraden. Styrelsen foreslar att denna fraga kan inkluderas i det arbetet for att i samrad
sikerstiilla en vil forankrad och balanserad 16sning med hinsyn till kvartersradens sjalvstindighet
och varierande forutsittningar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion 64

Andring av féreslagna § 8.12 Dagordning
av Christer Behnke, fullmaktig Bjorkhagen

Punkt 8

Hir dr inte mojligheten att rosta digitalt under motet beskrivet utan endast redovisning av valet och
resultatet finns med. Detta bor justeras.

Ingen mojlighet for kvartersradet att istéllet vilja att utfora valet helt analogt finns med Punkt

9 Genomgang av motioner hinsyftar till en § 59 som inte finns

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att:
Att dagordningen justeras enligt ovanstaende synpunkter
Att lagga till mojlighet for kvartersradet att istéillet vilja att utfora valet helt analogt

Styrelsens utlatande 6ver motion 64, se motion 71

Motion 65

Slopa férslaget om digitala val av fullmaktige
av Ingegerd Rénnberg, fullméaktig Goken

Stadgeéndringsgruppens forslag att infora digitala val av fullméktigerepresentanter dr ogenomtéinkt
och motverkar sammanhallningen i kvarteren. Det skulle &ven innebéra betydande merarbete for
kvartersraden.

Projektgruppen hivdar att digitala val av fullméktige ska inféras i samtliga kvarter utan att systemet
testas forst. Alla som jobbat med I'T-fragor vet att ett system maste testas utforligt innan det sétts i
drift. Det forklarade ocksa flera fullméktigeledamoter pa senaste stadgedialogen.

En kompromiss som foreslogs av ledaméter bade da och pa fullméktigedagen var att om det finns
ett par intresserade kvartersrad kan de fa testa systemet. Fungerar det tillfredstéllande ska det vara
frivilligt for kvartersraden att anvinda.

Pa stadgedialogen presenterades dven en lang lista 6ver de nya uppgifter som kvartersraden skulle
behova hantera vid digitala val. Att ligga fler ataganden pa de icke-arvoderade kvartersraden ir fel
och det kan fa medlemmar att lessna.

Tyvirr har projektgruppen inte brytt sig om dessa relevanta synpunkter eller det motstand mot for-
slaget som framfordes pa fullméktigedagen.

Som motiv for att infora digitala val av fullméktige anger gruppen att det skulle ge 6kad transparens
och fa medlemmar mer intresserade av SKB:s verksamhet. Men inte 6kar det engagemanget for vad
SKB gor och vart foreningen ir pa vig att sitta ensam i sin ligenhet och rosta pa fullmiktigekandidater.

Istdllet borde SKB uppmuntra medlemmar att delta i medlemsmétet och se till att en styrelseledamot
alltid dr ndrvarande da. Pa motet kan medlemmar diskutera féreningsfragor och triffa de personer
som vill vara fullméktige. Det &r ndmligen fa som ir beredda att axla det ansvaret. Ingen mangfald av
kandidater som projektgruppen verkar tro.

Jag yrkar
Att forslaget om att infora digitala val av fullméktigerepresentanter i alla kvarter slopas.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 65, se motion 71

Motion 66

171 § Digitala val
av Gote Langberg, fullmaktig kéande

Det har inte uttryckts ett specifikt onskemal om digitala val i koande fullméiktige. Att digitalisera ir
bra och effektivt vad giller administrativa uppgifter, men en sa hér stor digital valprocess gor det
synnerligen svart for medlemmarna att se hela valprocessen med risk for att den nuvarande direkta
medlemsdemokratin férsvinner.

Det befintliga systemet for val uppfattas som bra och som kéande ir néjda med. Det ger engagemang
och synlighet. Ledaméterna blir kiinda f6r varandra genom fysiska moten. Detta dr mycket viktigt for

de annorlunda forutséittningar de kbande har. Att det dessutom ér lika for alla ger en form av samfor-
stand, vilket ytterligare stirker koandes engagemang och sammanhallning. Det som annars dr svart
att uppna i en sadan stor grupp som de kéande &r.

Rent praktiskt forefaller det svaréverblickbart att vélja ett hundratal delegater som presenteras pa
hemsidan inf6r val. Musten torde ga ur viljaren redan vid nionde eller tionde delegaten, vilket inte
ger ett bra forfarande for alla. Fragan dr ocksa om cirka 50 000 av de cirka 85 000 kéande medlem-
marna kommer att vara beredda att delta i sadant val. Det vore bra att undersoka detta ndrmare fore
ett inférande.

Flertalet kbande som fortsatt bosparar vill endast ha en trygghet i, att en dag kunna ha ett eget val
att kunna vilja en ligenhet den vill bo i, nér de vill det. Att engagera sig hdrutover finns det redan
mojlighet till idag.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att

digitala val vilar till dess en konsekvensanalys genomférts och dérvid gett positivt utslag fran huvud-
delen av medlemmarna.

Styrelsens utlatande 6ver motion 66, se motion 71

Motion 67
Nej till Digitala val fér boende medlemmar

av Urban Berg, fullmaktig Svetsaren, och Olof Storm, fullméktigesuppleant Svetsaren

For flera ar sedan togs beslut pa SKB fullmiktige att utreda fragan om digitala val till SKB fullméktige.

Den projektgrupp inom SKB-organisationen som dérefter har arbetat med fragan, har valt att foresla
att sadana val skall ske digitalt och asynkront samt skissat pa en modell hur detta skall ga till.

Projektgruppen SKB har ”landat” i standpunkten att sadana val skall ske lika for gruppen kéande
medlemmar likvill som boende medlemmar. Undertecknade av denna motion tror inte att det dr
ett bra beslut och motiverar var instillning i denna motion.

Samma instillning har Kvartersradet i Svetsaren i en séirskild skrivelse i december 2024 med-
delat Projektgruppen for Digitala val.
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Om gruppen Koande medlemmar

Som grupp ir kéande medlemmar en stor och delvis anonym massa — ca 85.000 st. Ett stort antal av
dessa dr minderariga och manga dr dessutom i nuléiget inte intresserade av att fa lagenhet i SKB och
sannolikt dirmed inte sérskilt engagerade i SKB-fragor. Vi tror vi att det finns férbattringspotential
vad giller det demokratiska resultatet for denna grupp dven om digitala val sannolikt inte garanterar
en representation till SKB Fullméktige som pa ett bra siitt speglar hela kollektivet.

Var instéllning dr 4nda att man skulle kunna infora den digitala modellen pa prov. Det finns dock
uppenbara risker med ett digitalt valsystem f6r gruppen kdéande som vi vill att SKB utreder och noga
foljer upp.
Om gruppen Boende medlemmar
SKB’s styrka och en av grundpelarna i SKB’s sjdl bygger pd det lokala.

e Lokalakvartersrad

e Ett (om dn begrinsat) lokalt sjdlvbestimmande

e Lokala fastighetsskétare mm

e Ettlokalt engagemang och gemenskap boende emellan
Var uppfattning dr att nuvarande ordning ir ett i huvudsak fungerande system. Dom flesta boende
ir medvetna om vilka deras representanter i Kvartersrad och Fullmiktige 4r och kan nir som helst
kontakta dessa eller nirvara pa Kvartersrad. Det finns heller inga som helst hinder foér envar boende i

kvarteret att engagera sig i det lokala arbetet.

Risker och svagheter med digitala val

Vi anser dock att det finns risker och svagheter med den foreslagna metoden och listar nagra av dessa
nedan:

Systemet ger fordelar till personer med datavana samt som har formaga att uttrycka sig skriftligen
i en digital presentation.

- Systemet forsvarar for personer som inte har formdga eller vana att framhadlla egna fordelar
eller meriter.

- Det finns uppenbara risker for “réstkupper”. Sarskilt inom gruppen kdande, dér vi gissar att ett
mindre antal roster kan ricka for att bli vald till fullméktige. Icke 6nskade intressefraktioner
skulle kunna bildas.

- Vianser att de bésta valen i en demokratisk organisation sker i den personliga interaktionen
mdnniskor emellan. En digital valprocess ger inte tillrdckligt med utrymme for detta.

- Det finns ocksa en troghet med nuvarande process i kvarteren som dr vdrdefull for att inte rosta
pa kandidater som har talets gava och hog social kompetens men saknar t ex langsiktighet eller

inte kommer att foretrida gruppen pa ett bra stt.

- Valberedningens arbete i bostadskvarter ddr sadan finns, blir helt 6verspelat, eftersom kandidater
i praktiken redan dr ”valda” i fortidsrostning.

- Den foreslagna modellen for digitala val skulle 6ka arbetsbordan for framst kvartersraden (och
lokal valberedning dér sadan finns) men ocksa for SKB centralt.
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Vara synpunkter sammanfattningsvis. Vi anser att:

- Digitala val kan utvecklas och provas med férsiktighet for gruppen "Kéande” med bevakning
pa risken for rostkupper och andra risker.

- Digitala val bland boendemedlemmar skulle 6ka administration och férsdmra den demokratiska
processen. Nackdelarna 6verviger férdelarna.

Vi yrkar att foreningsstiimman beslutar

1. Att digitala val for gruppen ”"Boende” inte infors.

Styrelsens utlatande 6ver motion 67, se motion 71

Motion 68

Digitala val med méanga fragetecken
av Birgitta Carlerhag, fullmaktig Tappan

Foreningsstimman beslutade i november 2021 att behandla fragan om digitala val enligt styrelsens
forslag i det s k inriktningsbeslutet ” ” Att i kommande stadgerevision infora en maojlighet till
digitala nomineringar och val”.

”En méjlighet till ..” har nu utmynnat i en ny formulering som lyder att ” Stadgedndring 2 syftar till
att infora digitala val” ett forslag om inforande av en obligatorisk digital nominerings-och valprocess
for val till fullmiktige och suppleanter (17.1§). Kvartersraden och kdandes beredningsgrupp foreslas
bli ansvariga for hela valprocessen och aldggs diarmed nya uppgifter. (8.3§ 8.5§)

De farhagor och tveksamheter som har framforts till projektgruppen vid dialogforum f6r fullmiktige,
om siikerhet, tekniska forutsittningar, de nya uppgifter och krav som alidggs och stills pa kvartersrad
och kéandes beredningsgrupp (vad hinder om man inte méiktar med?) har hittills inte tagits pa allvar.
Manga fragetecken kvarstar - inte minst huruvida digitala val verkligen stirker den demokratiska
processen och bidrar till ett 6kat intresse och engagemang for SKB hos féreningens medlemmar, som
det finns férhoppningar om enligt projektgruppen.

Styrelsens forslag ir inte tillrickligt utrett for att kunna behandlas av féreningsstimman 2025.Fragan
behover aterremitteras for vidare diskussion bland SKBs medlemmar innan det nya forslaget liggs
fram for foreningsstimman.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att aterremittera forslaget om en digital nominerings- och valprocess for val till fullméktige och
fullmiktigesuppleanter.

samt ge styrelsen i uppdrag innan forslaget pa nytt liggs fram for foreningsstimman

att gora en risk/och konsekvensanalys nir det géller inforande av digitala nomineringar och val till
fullméktige och fullmiktigesuppleanter och redovisa den for fullmiktige.

att klargora och for fullméktige redovisa pa vilket sitt sikerhet, teknikstod och administrativt stod
kan garanteras.

att ta fram en beskrivning av rutiner for genomférandet, efter att genom test ha sikerstillt och visat
pa att dessa fungerar.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 68, se motion 71

Motion 69
Medlemmarna maste ha kvar mdjligheten att résta pa traditionellt

satt pd medlemsmoétet
av Ingalill Lundvall, fullmaktig Kampementsbacken

I stadgeédndringsforslaget foreslas att medlemmar som dr nirvarande pa medlemsmotet vid
dagordningspunkten val av fullmiktig och suppleant enbart ska kunna résta genom ett digitalt
verktyg och att man ska identifiera sig med bank-id.

Medlemmar som deltar i fysiska medlemsmoten bor dock ha kvar mojligheten att rosta pa
traditionellt sétt. Med traditionellt siitt avses acklamation och/eller handupprickning eller
genom fullmakt och uppvisande av medlemsbevis.

Vid SKB:s extra foreningsstimma 2021 beslutades att anta forslaget att i kommande stadgerevision
lagga till mojligheten att genomfora digitala nomineringar och val i stadgarna.

Styrelsen valde infor extrastimman 2021 att laimna en férdjupad beskrivning av forslaget: ”Genom
att infora mojlighet till digitala nomineringar och val erbjuds de kvarter respektive gruppen kéande,
som sa onskar, forutsittningar att komplettera dagens fysiska moten.

Syftet dr att ge medlemmarna béttre mojligheter att delta i nominerings- och valprocessen. Beslut
om att anvinda mojligheten till digitala nomineringar och val bor fattas av medlemmarna i respek-
tive kvarter och de kdande medlemmarna. Mojligheten att genomféra digitala nomineringar och val
behover dock vara stadgereglerad.”

Uppdraget till projektgruppen for framtagning av stadgeindringsforslaget var: Infor mojlighet till
digitala val av fullméktige enligt inriktningsbeslut vid stimman november 2021. (§21 m fl).

I stadgedndringsforslaget har ”infor mojlighet till”, respektive medlemmars riitt att fatta beslut om
att anvinda eller inte anvinda moéjligheten inte respekterats. I stadgedndringsforslaget ér digitala
nomineringar och digitala val obligatoriska och inga andra sétt &r tillatna.

Detta bor dndras. Digitalt val bor inte vara obligatoriskt utan bara en mojlighet.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar
1. atti8.13 § dndra ”Val av fullméktig och suppleant for denne sker digitalt enligt bestimmelserna
117.1 §. Medlem som fore medlemsmaétet inte utGvat sin rostriitt har ritt att rosta digitalt vid
medlemsmotet.” till ”Val av fullméktig och suppleant for denne far ske digitalt enligt bestim-
melsernailzl§”.

2. attil71§ dndra ”Val av fullméktig och suppleant for denne ska dock ske digitalt, om inte sér-
skilda skiil foreligger och styrelsen fattar beslut om annat” till ”Val av fullméktig och suppleant
for denne far ske digitalt om kvartersradet har fattat beslut om det.

3. atti 8.3 Kvartersradets uppgifter, sist i punkt 3, fore och”, ligga till om kvartersradet har
beslutat att val ska ske digitalt”.

4. atti8.4 Koanderadets uppgifter, sist i punkt 3, fore “och”, ldgga till om kéanderadet har beslutat
att val ska ske digitalt”.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 69, se motion 71

Motion 70
Nej till digitala val av fullmaktige

av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten, Karin Borg och Agneta Elers Jarleman kémedlemmar,
Cecilia Rydell, Hans Olofsson, Katarina Oscarsson, Kjell Nilsson, Ulf Tapper, Victor Tinnerstedt,
Agnetha Sandstrém, Annika Andersson, Bobo Tennmark, Claes-Eric Nilsson, Eva Karlberg, Eva
Kopp, Gun Mattsson, Helena Jonsson, Ivo Parik, Karin Ragsjo, Katarina Lindroth, Kenneth Moéller,
Lukas Moderato, Maria Himre, Marina Thunerg, Mikael Aivio, Séren Danielsson och Asa Snéljung,
hyresmedlemmar Segelbaten, Gunnar Lundkvist, fullméktig Assjan, Ellinor Elm, fullmaktige-
suppleant Assjan, Jonny Rundberg, Peter Printz, Elisabeth Grusell och Per Kraft, hyresmed-
lemmar Assjan, Kristina Hanstrém, fullmaktig Fyrfamiljsvillorna, Magnus Thelin, fullmaktig
Grondal, Robert Karn, fullmaktig Id6-Valde, Sinikka Gedda, fullmaktig Ryssjan, och Stella D Ailly,
fullmaktig Sigbardiorden

Motionen i korthet

Forslaget om digitala val innebér en byrakratisering av valet av fullmiktige, med en massa
extrajobb, och ett teknikberoende som innebir osidkerheter. Det finns inga konkreta svar pa hur
det ska fungera i praktiken, inga garantier. Att da skriva in i stadgarna att val av fullmiktige ska
ske genom digitala val dr oansvarigt och oférnuftigt.

Fordelen med digitala val ségs vara att fler kan delta i valet. Men det blir personer som normalt
inte deltar i m6ten och alltsa dr mindre engagerade. Och de kommer att ha simre grund for
att vilja: bara text pa nagon skirm, kanske kompletterat med ett foto, jimfort med att kunna
se kandidaterna, kunna bedéma vilket intryck de ger, kunna héra dem presentera sig, kunna
stilla fragor till dem.

Digitala val innebér att fler som ir mindre engagerade rostar pa personer som de har sdmre
uppfattning om - jimfért med nuvarande val pa mote, dar mer engagerade rostar pa personer

som &r nirvarande och de kan bilda sig en god uppfattning om.

Digitala val blir kvantitet i stéllet for kvalitet. Forslaget bor avslas.

Styrelsens forslag om digitala val av fullméktige kan verka demokratiskt, om man ser pa det formella.
Men hur ser det ut i verkligheten? Det ir lite olika for boende och kdande.

Hur det fungerar for boende

I ett kvarter finns det ingen lang k6 av personer som vill bli fullméktige och engagera sig pa forenings-
planet. Det finns fa kandidater, ibland kanske bara en. De kan finnas pa plats pa medlemsmétet och
visa att de dr engagerade. De kan séiga nagra ord om sig sjdlva och svara pa fragor.

Men om forslaget om digitala val gar igenom ska vi i kvarteret férst ga runt och fa ett antal personer
att stélla upp, sa att det blir en lista med kandidater, se till att varje kandidat skriver en presentation

i tid och ordnar bild, skriva ner all text eller klippa ihop allt till ett dokument pa nagot sétt, ldgga till
bilderna pa nagot siitt, se till att dokumentet blir tillgéingligt digitalt, tillsammans med information
om hur man rostar, informera och svara pa fragor om rostandet, pusha pa sa att folk rostar uppkopplat
med bank-ID fore medlemsmotet och sedan pa motet hjélpa de fa (forhoppningsvis!) som inte kunnat
rosta (forutsatt att det finns fungerande internet i lokalen) och sedan lata nagon fran kvartersradet
avsluta rostningen (ocksa digitalt) och presentera resultatet.
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Hur kan man ha koll pa alla led i den digitala valproceduren? Hur gér man om det plétsligt blir fel,
om tekniken kranglar? Maste det bli nytt mote da? Maste kanske valet géras om? Det handlar om val
av en enda fullméktigeledamot med suppleant for samtliga kvarter utom atta, som viljer tva plus tva.

Det blir en byrakratisering och ett teknikberoende som skapar osikerheter. Det blir
utbildning och extrajobb for ett antal personer i kvarteret.

Varfor ska vi vilja digitalt?

Eftersom ett digitalt val innebér sa mycket méda och resurser i form av arbete och teknik - och dir-
med pengar - behover man fraga sig vad vi vinner pa att vilja digitalt.

Fler kan rosta, dr det svar man far, och det ségs vara mer demokratiskt. Ja, med digitalt val kanske fler
rostar. Men da blir det ocksa fler som inte brukar vara med pa métena och som &r mindre engagerade.
Och da ska de vilja efter att pa en skdrm ha list en personbeskrivning som de inte vet hur bra den
stimmer och kanske ha sett nagot foto. De kan inte stélla nagra fragor, inte hora personens rost, inte
se vilket intryck personen ger.

Och hur mycket engagemang kommer de att ligga ner pa att vilja den kandidat som de tror &r bést?

Digitala val blir kvantitet i stiillet fér kvalitet. Ar det virt allt extraarbete?

Mycket extraarbete

Vill vi i kvarteren ldgga ner en massa arbete tid pa detta — nér vi har sa mycket annat vardagligt i
kvarteren att ta hand om och nir vi skulle kunna fortsitta vilja fullméktige pa samma sétt som vi har
gjort sa linge?

Att det 4r mycket som behover goras om vi ska vilja digitalt visade ocksa projektgruppen pa tva av
dialogforumen - se bilaga nedan.

Hur det fungerar for kéande

I kvarteren ska bara en fullmiktig viljas, forutom i atta kvarter, som véljer tva fullméktige och tva
suppleanter. For de koande &r situationen annorlunda. Déar kan man ses bara ett fatal ganger per ar.

Hur manga av de drygt 55 000 kbande 6ver 18 ar kommer da till det viktiga ordinarie medlemsmotet?
Sa fa att motet kan hallas i SKB:s lokaler! Sa fa verkar vara engagerade.

Digital rostning innebér forstas att fler kan rosta. Men hur ska de kunna bedoma kandidaterna bara
genom att ha ldst en personbeskrivning och sett en bild? Kommer de flesta att lita pa den rekommen-
dation som kdanderadet har kommit med? Vad blir det f6r demokrati d4, om manga réstar som nagra
fa har rekommenderat?

Tidigare brukade valet pa de koandes medlemsmote ga till sa att de flesta stillde upp till omval, sa att
det bara var nagra fa som skulle viljas varje ar. Men med digitalt val maste vil alla viljas — och det ar
ungefir 50. Hur kommer det att fungera néir man ska vélja 50 personer ur en lista pa kanske 60 eller
70? Hur manga kommer att orka ldsa igenom sa manga personbeskrivningar och sedan vilja dem
som verkar bést?

Blir det bra demokrati pa det hir siittet, eller dr det faktiskt bittre demokrati att lata
firre men mer engagerade rosta pa ett mote diar kandidaterna kan finnas pa plats - att
fortsétta som hittills?
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Forslag till stimman

Man kan ténka olika niir det giller boende respektive kbande, och de koande sjdlva bor ha béttre
uppfattning om hur det fungerar for dem &n en boende. Dérfor dr forslaget nedan uppdelat i tva

yrkanden: ett som géller boende och ett som géller kbande - sa att var och en kan rosta enligt sin
uppfattning.

Var sammanfattning ir att digitalt val inte ger nagra fordelar som motiverar det arbete,
de osikerheter och de kostnader som det innebir utan att det tvirtom kan bli simre
demokrati.

Vi yrkar att foreningsstimman beslutar
1. att avsla forslaget att infora digitala val av fullméiktige fér boende,

2. att avsla forslaget att infora digitala val av fullmiktige for kéande.

Bilaga 1. Text fran projektgruppen vid dialogforum

Medlemmar loggar in pa en sirskild webbplats (via SKB.org).
Nominerar sig sjilv eller annan person

(om sig sjélv:)

Bekrifta att man dr inforstadd att uppdrag kriaver engagemang, nirvaro pa plats osv.

Fylla i information om vad den hoppas kunna bidra med och andra uppgifter som kan utgora en
kandidatpresentation.

Etc.

(om annan person:)

Ange att personen ir tillfragad och villig att kandidera.

Fylla i information som gor att den nominerade gar att identifier.
Etc.

Kvartersrad/koanderad bereder val

1. Gar igenom de nominerade och kontrollerar att ingen obeh6rig nominerats och att de som nomi-
nerats bekriftat (i systemet) att de dr intresserade.

2. Vid behov kontaktar man de nominerade for ytterligare information.

3. For in nomineringar som inkommit pa annat. Sitt.

4, Kontaktar personer som inte nominerats men som man tror kan vara lampliga.

5. Faststiiller kandidatlista nir nomineringsprocessen ir avslutad.

Rostning fére medlemsmotet

1. Medlem loggar in pa sirskild webbplats (via skb.org).

2. Kandidaterna presenteras med namn och annan information, boendeform, bild etc.
3. Kvartersradet/boenderadets forslag kan vara férmarkerat.

4, Medlemmen rostar pa kandidater.

5. Niar man bekréftar valet dr det last och ingen dndring kan ske.

Hur manga far man/maste man rosta pa?

Hur skilja pa ordinarie eller suppleant?
Mm
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Pa medlemsmotet

1. Mojlighet att rosta med utrustning i lokalen f6r de som dnnu inte gjort det innan motet borjar.

2. Alternativ mojlighet att identifiera sig (om BankID saknas)

3. Ordforande 6ppnar motet och fragar om det finns nagon som énnu inte har rostat.

4. Motet beslutar att anse rostningen avslutat[!]. Omrostningen lases och ingen kan lidngre rosta.

5. Hirefter foljer punkter enligt dagordningen.

6. Viktig punkten val redovisar valansvarig/ordférande utfallet av valet, antalet som rostat och vilka
som ir valda.

7. Motet beslutar att godkidnna rapporten och foga den till protokollet.

8. Direkt efter avslutad omrostning blir resultatet tillgdngligt pa webbplatsen.

Internetansluten utrustning for réstning pa plats behover finnas.

Bilaga 2. Text fran projektgruppen vid ytterligare dialogforum
Kvarters- och koanderadens roll vid digitala val

Ett utkast till nominerings- och valprocess

1. Nagon/nagra fran raden deltar pa en kortare utbildning.

2. SKB foérbereder rostlingd i nominerings- och valverktyget.

3. SKB informerar att val ska genomforas, Raden far gérna sprida i sina kanaler att medlemmarna kan
nominera sig till fullméktige uppdrag.

4. Raden ska granska inkomna nomineringar och kan ge ett forslag till beslut.

5. SKB ser till att det finns utrustning pa plats i moteslokalen till medlemsmotet.

6. Tva personer behover nérvara for att hjdlpa individer utan Bankid att rosta pa plats.

7. Den person radet har utsett stinger omrostningen pa plats pa medlemsmotet.

8. den utsedde i radet ldser av och redovisar valresultatet som ska protokollforas.

Styrelsens utlatande 6ver motion 70, se motion 71

Motion 71
Om stadgedndring av § 8 och § 17

av Carl Henrik Bramelid, fullméaktig Dovre

Nér man tog inriktningsbeslut for flera ar sedan sa skulle digitala val vara frivilligt.
Nuvarande stadgeforslag ér det obligatoriskt.

§ 8.7 behovs inte éndras eftersom det &r frivilligt med digitala medlemsmoten.

Dirfor foreslar motiondren

att #dndra meningen i17.1 § ”Val av fullmiktig och suppleant fér denne ska ske
digitalt, om inte sirskilda skl foreligger och styrelsen fattar beslut om annat.”

att dndra meningen i 8.13 § ”Val av fullméktige och suppleant f6r denne sker digitalt enligt
bestimmelserna i 17.1 §. Medlem som fére medlemsmsmotet inte utovat sin rostrétt
har riitt att rosta digitalt vid medlemsmaotet.” till ”Val av fullméktige och suppleant for
denna kan ske digitalt enligt bestimmelserna i 17.1 §. Medlem som fore medlemsmotet
inte utovat sin rostritt har ritt att rosta vid medlemsmotet.”.

att ligga till meningen i 8.12 § punkt 7 "Att genomféra analogt val”.
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Styrelsens utlatande 6ver motionerna 64-71

Bakgrund
Styrelsen ér 6vertygad om att digitala val av fullmiktige skulle ge en 6kad transparens, mojlighet till
okat valdeltagande och i férlingningen vara en grund for 6kat engagemang och fornyelse.

I fullmiktiges inriktningsbeslut fran den extra féreningsstimman i november 2021 gavs ett uppdrag
till styrelsen, ndmligen att aterkomma med forslag pa reviderade stadgar som mojliggor att medlem-
marna att utse sina representanter i fullméktige genom digitala val. Styrelsen har direfter gjort be-
domningen att tiden &r mogen for att digitala val kan goras obligatoriska for bade boende och kdande,
tack vare den 6kade tekniska mognaden som skett — inte bara i SKB utan i hela samhaillet. Delvis till
foljd av pandemin, men ocksa pa grundval av att digitala verktyg anviints med gott resultat for om-
rostningar vid foreningsstimmor och med goda vitsord fran fullméiktige, enligt de utviirderingar som
gjorts och som styrelsen har tagit del av.

Styrelsens uppdrag till projektgruppen for stadgerevision steg tva var att utreda och foresla stadgar
som foreskriver att val av fullméktige ska goras digitalt. Styrelsen har emellertid tagit intryck av den
oro for konsekvenserna av digitala val som framforts vid fullméktigedagen i november 2024, genom
inkomna synpunkter pa stadgeforslaget och genom motionerna 64-71 till féreningsstimman 2025.

Styrelsen foreslar digitala val for de som vill

I styrelsens forslag till nya stadgar (stadgepropositionen), som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma 2025, foreslas:
» Val av fullméktige sker digitalt, om inte annat beslut fattas av de rostberéttigade medlem-
marna i varje kvarter respektive av de kbande medlemmarna.

¢ Vid medlemsmote i kvarteren respektive pa koandes medlemsmote fattas beslut om huruvida
val till fullméiktige ska ske genom omroéstning pa medlemsmote eller digitalt.

Forslaget innebér att medlemmarna, genom beslut vid medlemsmote, avgor om nésta ars val ska
ske digitalt eller analogt vid medlemsmaote. Fattas inget beslut om detta sker valet digitalt (enligt
huvudregeln). Styrelsen riknar med att digitala val blir vanligast i framtiden och stadgarna for-
bereds for det redan nu.

Varfor bor beslutet fattas vid medlemsméte?

I motionerna 64 och 69 yrkas att kvartersrad respektive kbanderad ska ges ritten att fatta beslut om
huruvida val till fullméktige ska ske digitalt. Styrelsen menar att en sa viktig demokratisk fraga ska
avgoras av medlemmarna. I synnerhet som kvartersradet kan utgoras av en majoritet som inte ir med-
lemmar i foreningen. I kvartersradets uppgift ingar att bereda valet och till denna uppgift bor liggas
att vid medlemsmotet framlégga forslag pa om valet ska goras digitalt eller analogt vid medlemsmdte.

Varfor behover beslut om digitalt eller analogt val fattas aret fore?

Det ir angeliget for savil medlemmarna i kvarteret/kéande och for den verkstéllande organisationen
att i god tid kénna till vilka val som ska forrittas digitalt och vilka som ska forrittas vid medlemsmote,
varfor fragan lampligen avgors vid medlemsmaotet aret fore det aktuella valet.

Niér kan digitala val goras? Behov av 6vergangsbestimmelser

Om ordinarie foreningsstimma 2025 fattar beslut om att godkinna stadgeforslaget gillande digitala
val och detta beslut bekriftas vid en extra foreningsstimma senare under 2025 blir digitala val huvud-
regel, enligt de stadgar som triader i kraft 1 januari 2026. Det &r dock inte rimligt att de val som ska
forrittas under varen 2026 sker digitalt med héinsyn till de forberedelser och den kommunikation som
behover forega de digitala valen. Av det skilet foreslas att foreningsstimmorna 2025 fattar beslut om
overgangsbestimmelser som innebir att beslut fattas vid de ordinarie medlemsmotena varen 2026 om
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huruvida val till fullméktige under varen 2027 ska forrittas genom omrostning vid medlemsmote. Om
inget beslut fattas om detta vid medlemsmotet varen 2026 giller huvudregeln om digitalt val fran och
med varen 2027 for dessa kvarter och komedlemmarna.

Hur paverkar styrelsens reviderade forslag stadgarna?

I styrelsens forslag (propositionen) har dndringar gjorts gentemot det férslag som publicerades i
december 2024 i §§ 8.13 (om val av fullmiktig och suppleant fér denne), 17.1 (om digitala val), 8.3
(kvartersradets uppgifter), 8.5 (kbanderadets uppgifter) och 8.12 (dagordning fér medlemsmote).

Kommentarer till berorda motioner och dess yrkanden

I motion 64 yrkas en korrigering i § 8.12 gillande en felaktig hinvisning. Hinvisningen ska vara till
§ 9.7 och inte som enligt stadgeforslaget till § 59. Detta har korrigerats i propositionen och yrkandet far
diarmed anses besvarat. Vidare yrkas att kvartersradet ska ges mojlighet att vilja om val till fullmiktige
ska ske helt analogt. Styrelsen foreslar att analoga val ska vara mojliga men att fragan ska avgoras av
medlemmarna i kvarteret eller av komedlemmarna vid respektive medlemsmote. Av det skilet foreslas
avslag pa yrkandet.

I motion 65 yrkas att forslaget om att infora digitala val i alla kvarter slopas. Styrelsen foreslar att
fragan om digitala eller analoga val avgors av medlemmarna i kvarteret, enligt ovan. Dérfor foreslar
styrelsen avslag pa motionen.

I motion 66 yrkas att digitala val viintar till dess en konsekvensanalys genomférts och dérvid gett
positivt utslag fran huvuddelen av medlemmarna. Styrelsens reviderade forslag gar motionéren till

motes genom att fragan om digitala eller analoga val avgors av medlemmarna i varje kvarter respek-
tive komedlemmarna. Mojligheten att genomféra digitala val ska dock inte forklaras vilande, varfor
forslaget dr att motionen avslas.

I motion 67 yrkas att digitala val for hyresmedlemmarna inte inférs. Genom styrelsens reviderade
forslag avgors fragan av medlemmarna i varje kvarter respektive av komedlemmarna, genom beslut
vid medlemsmoten. Motionérens forslag om att inte inféra moéjlighet till digitala val for hyresmed-
lemmarna foreslas ddrmed avslas.

I motion 68 yrkar motioniren pa aterremiss av férslaget om en digital nominerings- och valprocess
for val till fullméktige och fullmiktigesuppleanter. Vidare yrkas att styrelsen ska ges i uppdrag att gora
en risk- och konsekvensanalys av inférandet av digitala nomineringar och val, att klargora fér fullmak-
tige hur sikerhet, teknikstod och administrativt stod kan garanteras och att ta fram en beskrivning av
rutiner for genomforandet, efter att genom test ha sikerstillt och visat pa att dessa fungerar. Genom
styrelsens reviderade stadgeforslag ges kvartersrad och kbanderad i uppgift att bereda fragan infor be-
slut vid medlemsmote om analogt eller digitalt val under nistkommande ar. Nir fragan bereds foreslas
de kvartersrad och kbanderadet, om intresse av digitala val finns, att 6verldgga med den verkstilllande
organisationen. Givet att digitala val inférs som en stadgeenlig méjlighet kommer styrelsen att upp-
dra at den verkstillande organisationen att utreda, klargéra och redovisa de aspekter pa det digitala
valet som motionéren lyfter fram. Infor kvartersradens och kbanderadets beredning av fragan kom-
mer saledes svar pa fragor kring sikerhet, teknik- och administrativt stod att finnas liksom férslag pa
rutiner fér genomférande att finnas. Om de svar som kan ges inte ir betryggande kan medlemsmétet
fatta beslut om att val ska forrittas vid medlemsmote. Styrelsen avser ddrmed genomféra de aktivite-
ter som motionéren foreslar, om #n inte pa det sétt som yrkas pa i motionen. Styrelsen foreslar avslag
pa motionen.

I motion 69 foreslar motioniren att digitalt val inte bor vara obligatoriskt utan bara en mojlighet.
Styrelsen har i sitt forslag gatt motionéren till motes. Dock yrkar motionéren att val av fullméiktige
ska kunna ske digitalt och att fragan om digitalt eller analogt val ska avgoras av kvartersraden res-
pektive kbanderadet. Som framgar ovan foreslar styrelsen att fragan om digitala eller analoga val ska
avgoras av medlemsmotena, inte av kvarters- respektive koanderad. Forslaget dr darfor att motionen
avslas.
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I motion 70 presenteras olika argument mot digitala nomineringar och val. Bland annat ndmns byra-
krati, extra arbete, teknikberoende och kvantitet pa bekostnad av kvalitet. I yrkandena foreslas dock
att foreningsstimman ska fatta separata beslut om avslag paférslaget om digitala val av fullméktige
for boende respektive forslaget om digitala val av fullméktige for koande. Effekten som motionirerna
vill uppna genom sina yrkanden kan uppnas genom styrelsens forslag. Styrelsen vill dock inte lata fragan
avgoras for boende i ”klump”, utan lata medlemmarna i respektive kvarter avgora fragan. Likasa bor
digitala val mojliggoras for de komedlemmarna, dven om deras medlemsmote ges mojlighet att avgora
fragan fran ar till ar, enligt styrelsens forslag. Styrelsens forslag dr dirfor att motionen avslas.

I motion 71 féreslar motioniren att val till fullmiktige ska kunna goéras digitalt, att medlem som fore
medlemsmaotet inte utdvat sin rostratt har ritt att rosta vid medlemsmaotet samt att bestimmelsen
om dagordningen for ordinarie medlemsmotet ska kompletteras med tilldgget “Att genomféra analogt
val”. Styrelsens forslag 6verensstimmer med motionirens férslag och motionéiren har inte heller yrkat
att en bestimmelse ska tilldggas som anger hur fragan om digitalt eller analogt val ska avgoras. Darfor
foreslar styrelsen att motionen kan anses vara besvarad.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta
att anse motion 71 besvarad,

att avsla motionerna 64, 65, 66, 67, 68, 69 och 70.

Motion 72

Kéanderad
av Gote Langberg, fullmaktig kdande

Sa vitt bekant foreligger inte ett behov av ett sérskilt rad for koande fullméktige. Det finns idag redan
en Beredningsgrupp som arbetar med att finna intresserade koande medlemmar att engagera sig i
SKB:s verksamhet genom att vilja foreslas att bli koande fullméktig.

Gruppen forsoker na medlemmar bland annat genom notiser i Vi i SKB host och var. Bista séttet att
visa engagemang ir att anméila sig sjilv som intresserad att kandidera. Ett forsta steg blir att intridda
som suppleant. Beredningsgruppen kontaktar dessa personer och genomfor intervju innan medlem
pa medlemsmotet nomineras som suppleant till fullméktige och foreslas att véljas pa medlemsmotet
for koande. Beredningsgruppen har funnits sedan 2018.

Administrativa uppgifter handhas av forvaltningen i SKB. Detta géller bland annat kallelse till ordi-
narie medlemsmote. Efter medlemsmotet meddelar SKB nyvalda ledamoéter och suppleanter att de
valts och genomfor introduktion till fullméktiges arbete.

Synpunkter fran kdande har mottagits av sammankallade i Beredningsgruppen om att det dr vanskligt
och inte onskvirt att rent administrativa uppgifter avses liggas utanfor den ordinarie forvaltningen
inom SKB sasom ett sérskilt kbanderad.

Denna motion géller §§ 6.1, 74, 8.4, 8.5, 8.12 och 8.15

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att

att koanderadets 6vertagande av forvaltningens av administrativa uppgifter stryks och att den delen i
de nu gillande stadgarna kvarstar

att den nuvarande Beredningsgruppen kvarstar med de uppgifter och i den form som sker idag och
har provats sedan 2018 och finns fastlagd i en sérskild arbetsordning

och att detta nu stadfists i stadgarna.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 72, se motion 75

Motion 73

Beredningsgrupp fér nominering av k6ande medlemmar i fullméktige
av Gote Langberg, fullmaktig kdande

En sedan 2018 aktiv Beredningsgrupp som foreslar kandidater till medlemsmdéte f6r nominering av
koande medlemmar i fullméktige finnas och ska fortséttningsvis finnas. En sadan grupp ska vara till
for just detta och egentligen inte nagot utéver detta. Fler administrativa uppgifter ska inte ligga pa
en grupp av fortroendevalda utanfér SKB:s ordinarie administrativa organisation. Administrationen i
SKB kallar till ordinarie medlemsmote (inte ett koanderad enligt 8.15 § andra stycket). Valberedningen
bor inte heller nominera ledaméter till Beredningsgruppen.

Gruppen viljs for tva ar och val sker vid ordinarie medlemsmote. En sirskild punkt for val av Bered-
ningsgrupp bor vara med pa dagordningen till medlemsmote. Den nu géllande arbetsordningen kan
och bor dven gilla fortséttningsvis.

Paragrafer som berors ér: 6.1.2, 8.4, 8.5, 8.12 och 8.15.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att Beredningsgruppen har en egen paragraf i stadgarna

att medlemsmote viljer Beredningsgrupp for tva ar vid ordinarie medlemsmote for kbande och

att valberedningen inte ska ha som uppgift att engagera sig i denna fraga.

Styrelsens utlatande 6ver motion 73, se motion 75

Motion 74
Beredningsgrupp/kéanderad

av Ingalill Lundvall, fullméktig Kampementsbacken

I stadgedndringsforslaget har beredningsgruppen blivit ett koanderad med omfattande
utokning av ansvar och verksamhet. Det finns behov av en beredningsgrupp, inte ett
koanderad

Uppdraget till projektgruppen for framtagning av stadgeéindringsforslag var att infora bestimmelser
gillande beredningsgrupp (“valberedning”) for forslag till koande medlemsmote gillande val av
koande fullmiktige. Motionerna 2016/5, 2017/6 och 7, 2019/13 och 2023/1.

Av de motionerna som refereras till framgar att styrelsen sedan linge efterfragat en arbetsordning for
beredningsgruppen som nominerar kbande fullmiktige och att vid kommande stadgeidndring fa med
beredningsgruppen i féreningsorganisationen.

Projektgruppens stadgedndringsforslag har utkats fran att enbart avse en beredningsgrupp till ett

koanderad med paralleller till kvartersrad. Koanderadet foreslas éven ta 6ver ansvaret fran styrelsen
dir enligt géillande § 18 ”Styrelsen forbereder och kallar till det ordinarie motet for kémedlemmar”.
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Beskrivningen av koanderadet har dven “tagit rygg” pa kvartersradens arbetsordning utan att kon-
kretisera konsekvenser av att det ar skillnad mellan att hyra ligenhet och att sta i ko, samt geografisk
nirhet inom férvaltningsenheten och spridningen av komedlemmar inom Sverige och utomlands
samt det stora antalet kdande medlemmar jimfort med boende pa max nagra hundra i forvaltnings-
enheten.

Stryk k6anderad och fokusera pa uppdraget till projektgruppen som citeras i férsta stycket ovan.
Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att aterremittera stadgeforslagets del om kéanderad/beredningsgrupp till
styrelsen for omarbetning

Styrelsens utlatande 6ver motion 74, se motion 75

Motion 75

Nej till arvodering av kéanderadet

av Ylva Daver, Maria Dixelius, Hans Collman och Anders Lindberg, hyresmedlemmar Ugglan, Ola
Norr, fullmaktig Ugglan, och Agneta Yngwe, fullmaktigesuppleant Ugglan

I kommentarerna till forslaget till nya stadgar framgar att ett kbanderad, motsvarande kvartersraden
for boende, foreslas inrittas och att detta rad ska arvoderas.

Viikvartersradet for kvarteret Ugglan tycker att det dr ett bra forslag att inrétta ett kbanderad, da det
stora antalet koande pa sa sitt kan bli bittre foretriadda.

Att koanderadet ska arvoderas motiveras dock inte pa nagot sitt i kommentarerna. Vi har dérfor
forsokt se vad det skulle kunna vara for skl till detta. I det foljande anges och kommenteras nagra
sadana ténkbara skal.

Det dr svarare att engagera kbande medlemmar jamfort med boende, varfor det behovs arvode for att
kunna fylla ett kbanderad med ldmpliga medlemmar.

Det &r sikerligen inte lika naturligt att ta pa sig fortroendeposter som kdande jamfort med att vara
boende. Samtidigt kan konstateras att antalet kbande dr sa pass stort att det bor vara mojligt att hitta
intresserade medlemmar i denna grupp. For 6vrigt har flera kvartersrad uppgett att det ir svart att
hitta representanter dven till kvartersraden. Om argumentet fér arvodering &r att kunna hitta med-
lemmar som &r villiga att ta pa sig uppdraget borde det dérfor gilla dven for kvartersraden.

Arbetsinsatsen i ett kbanderdd kan antas vara mer betungande dn att sitta i ett kvartersrad.

Vi forstar att det kan innebéra ett betydande arbete att hitta fullméktigeledamoter bland de kbande
da det inte finns naturliga tillfdllen att motas. Att, som i det nya stadgeforslaget, infora mojlighet till
digitala val torde dock underlétta det arbetet. Ska arbetet i kbanderadet jamforas med arbetsinsatsen
i kvartersraden kan det konstateras att kvartersraden har manga fler uppgifter som kéanderadet sak-
nar. Hur stora arbetsinsatser som gors i kvartersraden varierar antagligen betydligt, men pa manga
hill kan det antas vara av stérre omfattning in kdanderadets. Ar detta ett motiv for att arvodera
koanderadet ger det dven skl for att arvodera kvartersraden.

Da SKB inom all sin verksamhet stravar efter att halla nere kostnaderna maste nya utgifter kunna

motiveras pa ett tydligt sitt. Detta kan vi inte se har skett i detta fall. Det finns dédrf6r inga rimliga
skil att infora arvode varken for kdanderadet eller for kvartersraden,
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Vi yrkar att foreningsstimman beslutar att
avsla forslaget att arvodera k6anderadet.

Styrelsens utlatande 6ver del av motion 55 samt motionerna 72-75

Nuvarande beredningsgrupp

For ndrvarande finns en beredningsgrupp for kéande, som har till uppgift att bereda val av kéande
fullmiktige. Beredningsgruppen tillkom 2018 pa initiativ av styrelsen. I dess arbetsordning framgar
att den ir inofficiell och att den ska formaliseras i kommande stadgeéndring.

Beredningsgruppen, ska enligt arbetsordningen, som faststiilldes av styrelsen, besta av tva till fyra
personer, varav en sammankallande. Vidare ska beredningsgruppen utses av styrelsen efter nomine-
ring vid koandes medlemsmote. I beredningsgruppens uppdrag ingar vidare att foresla ordférande
for kbandes medlemsmote. For ndrvarande bestar gruppen av fyra personer, varav en dr sammankal-
lande. Beredningsgruppen ir arvoderad. Enligt forslag fran valberedningen och beslut vid ordinarie
foreningsstimma 2024 utgar ett fast arvode till sammankallande om 11 460 kronor per ar och ett
sammantridesarvode om 1 435 kronor, vilket 4r samma belopp som utgar vid protokollférda samman-
triden i 6vriga organ och arbetsgrupper.

Under aren sedan beredningsgruppens tillkomst har beredningsgruppen, pa eget initiativ, ssmman-
kallat gruppen av kbande fullméktige for att diskutera olika fragor. Initiativet r visserligen berémviért,
men det saknar stéd i arbetsordningens uppdragsbeskrivning. Arbetsordningen anger att berednings-
gruppens uppgift ir att bereda och foresla val av kande fullméiktig infor kbandes medlemsmaote och
att foresla ordférande for detsamma.

Brister i nuvarande 16sning
Styrelsen har identifierat att antal brister med nuvarande 16sning:

¢ Foreningen har ett organ som saknar stod i stadgarna.

¢ Beredningsgruppen sjilv bereder och foreslar for kokomedlemmarnas medlemsmaote vilka som
ska nomineras till beredningsgruppen.

* Beslut om vilka som ska inga i beredningsgruppen fattas av styrelsen.

¢ Foreningsstimman fattar beslut om arvode till beredningsgruppen pa forslag fran valbered-
ningen, utan att det ingar i forteckning 6ver drenden som ska behandlas pa ordinarie férenings-
stimma och utan att det ingar i valberedningens uppgifter, enligt géllande stadgar.

 Beslut om befintlig arbetsordning for kéandes beredningsgrupp har fattats av styrelsen och inte
av foreningsstimman, som sig bor.

¢ Beredningsgruppen sammankallar gruppen av kbande fullmiktige for att diskutera fragor ur
koandes perspektiv, utan att det ingar i arbetsordningens uppdragsbeskrivning.

Forslag om koanderad

Styrelsen foreslar att ett nytt organ inréttas och att det anges i stadgarna. Organet, som enligt forslaget
ska viljas av koandes medlemsmote, kallas i forslaget koanderad. Enligt forslaget ska kbanderadet ha
foljande uppgifter:

o TForbereda och kalla till medlemsmote for komedlemmar.
e Forbereda val av fullmiktige och fullméktigesuppleanter.
e Vara organ for samrad och information.

Utover de uppgifter som anges i stadgarna ska foreningsstimman faststilla en arbetsordning fér ko-
anderadets verksamhet. Ett forslag kommer att tas fram for behandling vid den extra féreningsstimma

som under hosten 2025 ska behandla stadgeéndringsforslaget en andra gang.

Beredning av val av koanderadet
Val av kbanderad behover beredas av ett annat organ én koanderadet enligt principen att inget organ
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ska bereda val av sig sjilvt. Den kooperativa kodens princip om en strukturerad och transparent val-
process talar ocksa mot att ett organ bereder val av sig sjilvt. Det organ som inom SKB har funktion
att bereda val ir valberedningen. Saledes ar det logiskt att valberedningen ges uppgiften att bereda
val dven av k6anderadet. Val av koanderadet foreslas ske vid kbandes ordinarie medlemsméte. Darmed
ar det inte ett problem att valberedningen bestar av bade kbande och boende medlemmar.

Uppgiften att vara organ for samrad och information

Komedlemmarnas fullmiktige behover ett forum for samrad och information. Det har verkligheten
visat, genom att koandes beredningsgrupp sjilva tagit pa sig den rollen och fortlopande samlat gruppen
for att diskutera aktuella fragor. Kvartersraden har motsvarande roll i att samla medlemmar f6r sam-
rad och information i fragor som ror kvarteret. Hyresmedlemmarnas fullméiktige har kommit att bilda
informella nitverk i syfte att diskutera aktuella fragor. Oftast giller detta fullmiktige boende i samma
geografiska omrade. Komedlemmarnas fullméktige saknar tillgang till egen lokal och didrmed en
naturlig samlingspunkt for nitverkande. Med forslaget om koanderad tillgodoses detta behov genom
att de kan anviinda SKBs kontor.

Uppgiften att forbereda och kalla till medlemsméte for komedlemmar

Den primira uppgift som avses ir att forbereda medlemsmotet for komedlemmar, genom att foére-
sla dess ordforande. Vidare tinker sig styrelsen att koanderadet kan samrada med styrelsen och
den verkstillande organisationen gillande planering av métet (tidpunkt och eventuellt tema utéver
de stadgeenliga drendena). For Ovrigt forvintar styrelsen sig inte att kbanderadet tar ansvar for att
administrera motet.

Behov av koanderad

Antalet komedlemmar uppgar till nidra 85 000 av féreningens cirka 93 000 medlemmar och utgor
ddrmed en majoritet. For nirvarande representeras komedlemmarna vid féreningsstimman av 51
fullméktige och lika manga suppleanter, som viljs for tva ar och vixelvis vartannat ar. Detta innebér
att 26/25 fullmiktige och lika manga suppleanter viljs varje ar, for vilka val ska beredas.

Gruppen komedlemmar ir inte homogen, &ven om alla ir med i féreningen for att eventuellt fa en ligen-
het i framtiden. Det dr darfor svart att samla och engagera gruppen samt att fanga upp och foéretrida
deras synpunkter och intressen. Det dr ocksa en utmaning att hitta tillrickligt manga kandidater till
fullméktige eller suppleanter. Trots dessa utmaningar ir det viktigt att féreningen utvecklar mojlig-
heterna for komedlemmar att engagera sig. Hyres- och medboendemedlemmar har kvartersraden
som ett naturligt forum for engagemang, men nagot motsvarande finns inte fér komedlemmarna.

Arvodering

Nuvarande beredningsgrupp for kdande dr arvoderad pa grund av det omfattande uppdraget. Koande-
radet ska férbereda val av 24 /25 kéande fullmiktige och lika manga suppleanter, varje ar. Till detta
kommer ett antal fyllnadsval. Basen utgors av ett mycket stort antal k6ande medlemmar, utspridda
over hela virlden. Denna uppgift dr betydligt mer betungande vid jimforelse med kvartersradens
uppgift att bereda val av en eller tva fullmiktige och en eller tva suppleanter vartannat ar, dir “rekry-
teringsbasen” dessutom bor i ett och samma kvarter. I motion 75 jimfors koanderadets arbetsinsats
med kvartersradens. Det ir riktigt att det i manga kvartersrad bedrivs omfattande verksamhet till gagn
for de boende, vilket forstas ir otroligt virdefullt. Niar det kommer till uppgiften att bereda val dr dock
styrelsens uppfattning att miangden arbete som krévs skiljer sig avsevirt och att det motiverar ett arvode
till kbanderadet. I grunden instimmer styrelsen i att det inte ska vara arvodet i sig som motiverar
medlemmar att engagera sig, utan viljan att bidra och gora gott. Men ett sa omfattande uppdrag som
det innebir att bereda val av 50 fortroendevalda varje ar kan ingen forvintas utfora helt utan ekono-
misk ersittning.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla forsta och tredje att-satserna i motion 55 samt motionerna 72, 73, 74 och 75.
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Motion 76

Senast tid for medlemsmoéte
av Asa Janlov, fullméaktig kdande

Medlemsmotet for kbande ligger i och ibland en period med mycket helger.

Koande vill darfor att det i stadgarna éndras till att sista dag for medlemsmaote ska vara 20:e maj
(mot idag 15:e maj).

Detta skulle bidra for en béttre mojlighet och mindre anstringd tid att ha medlemsmote med kallelsen
i tidning och bidra till nagot enklare att ocksa ha forslag till val klara till métet och sekretariatet.

I konsekvens ska da ocksa féreningsstimman ha sitt tidsspann &dndrat fran 20:e maj till 30:e juni
(och inte fran 15:e maj till 30:e juni).

Yrkande
att medlemsmotet for koande far hallas senast 20:e maj.

Styrelsens utlatande 6ver motion 76

Styrelsen forstar att det kan vara utmanande att halla medlemsmote for komedlemmarna under en
period med manga helger. Att senareligga detta medlemsmote paverkar dock féreningsstimman.
Enligt gillande stadgar ska ordinarie foreningsstimma hallas arligen tidigast den 15 maj och senast
den 30 juni, men i praktiken halls den oftast mellan den 15 maj och bérjan av juni.

Om tidsspannet for foreningsstimman éndras till perioden 20 maj till 30 juni, som motionéren fore-
slar, kommer det att innebéra att ordinarie féreningsstimma och eventuell extra féreningsstimma
forskjuts in i juni. Styrelsen vill helst undvika att stimman halls i juni eftersom det &r en period med
skolavslutningar, studentfiranden, midsommar och semestertider.

Styrelsen bedomer att det finns en mojlighet att halla komedlemmarnas medlemsmaote fran slutet
av april, och pa sa sitt undvika helgerna. Det finns inget exakt datum i stadgarna fér nir ordinarie
medlemsmote for koande tidigast kan hallas, men det finns vissa hallpunkter. En hallpunkt &r att de
ordinarie medlemsmaétena ska hallas efter att arsredovisning och motionshiéftet ér klart och med-
lemmarna blivit kallade enligt gidllande stadgar. Motionshiftet levereras normalt i bérjan av april,
tillsammans med arsredovisningen, och dérefter ska alla medlemmar ges mojlighet att sitta sigin i
materialet fore medlemsmotena. Detta gor det mojligt att tidigareligga medlemsmaotet for komed-
lemmarna till slutet av april, for att undvika helgerna.

Dessutom paverkas datumet for komedlemmarnas medlemsmote av att kallelsen enligt gillande
stadgar ska ske genom foreningens medlemstidning Vi i SKB och genom anslag i féreningens kontor.
Om forslaget till stadgeéindring beslutas blir det mojligt for foreningen att skicka kallelsen till med-
lemmarna per e-post. Det gor att kallelsen till medlemsmotet inte blir lika beroende av nér tidningen
skickas ut. En sadan ordning kan skapa mer flexibilitet och en 6kad majlighet att halla medlemsmote
for komedlemmarna medlemmar tidigare, och ddrmed undvika helgerna.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.
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Motion 77
Angaende § 26 Motionstid mm

av Carita Hogmark, komedlem

Projektgrupp har till denna arsstimma inkommit med forslag att éndra datum fran nu géllande att
medlem som 6nskar fa drende upptaget till behandling vid ordinarie foreningsstimma, har att géra
framstéillning dirom (motion) till Styrelsen senast fére utgangen av januari manad.

Enligt deras forslag ska det éndras till senast den 15 januari.

Min bedé6mning &r att det da kommer att inkomma férre motioner fran medlemmarna. Detta av den
anledning att det blir alldeles fo6r nira inpa jul- och nyarshelgerna.

Jag yrkar att foreningsstimman dérfor beslutar att:
§ 26 skall vara oforidndrad.

Styrelsens utlatande éver motion 77, se motion 81

Motion 78
9.7 § Motioner

av Asa Janldv, fullmaktig kéande

Vid genomgang av de nya stadgarna bland kéandefullméktiga har fragan om inlimning av motioner
kommit upp. Majoriteten av inkomna synpunkter 6nskar behalla den 31 januari som sista dag for
inlimnande av motion. I férslaget anges den 15 januari (vilket dr mycket opraktiskt for koande att
hinna samlas fore, till efter julhelger).

Yrkande
att sista dag for inlimning av motion enligt 9.7 § oférindrat fortsatt ska vara den 31januari.

Styrelsens utlatande 6ver motion 78, se motion 81

Motion 79

Motion angaende "Forslag till nya stadgar” om motioner, 9.7 §

av Anna-Lena Johansson, fullméaktig Mjarden, Kerstin Wikmar, fullmaktigesuppleant Mjarden,
Agneta Sundberg, Yvonne Norstrém, Shula Gladnikoff, Margareta Bahler Lavér, Mats Olsson och
Anders Paulsson, hyresmedlemmar Mjarden

Kvartersradet i kvarteret Mjdrden anser att den férkortade motionstiden infor Féreningsstimman
inte skall forkortas fran sista inlimningsdag 31 januari till ny sista inlimningsdag 15 januari. Mitten
av januari dr en synnerligt olamplig tidpunkt; med utgangspunkt ifran att Sverige firar langvarig
helgtid fran jul till och med 6 januari finns det da i praktiken endast 9 dagar kvar i januari att dis-
kutera och forfatta motioner - vilket dr alldeles for kort tid. Vil diskuterade och gedigna motioner
riskerar att aldrig komma Foreningsstimman till del om motionstiden férkortas i borjan av aret pa
detta sitt, frimst pa grund av langvariga helgerna nér normal aktivitet i kvartersraden &r installd.
Aven december ir for de allra flesta medlemmar en ménad fylld med aktiviteter och planering infor
stundande helgfirande, och saledes foreligger svarigheter att prioritera motionsskrivande infor en
Foreningsstimma som genomfors i slutet av maj.
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Vi anser att den foreslagna stadgeindringen angaende motioners inlimnande motverkar den
demokratiska processen i féreningen.

Vi yrkar att foreningsstimman beslutar att sista inlimningsdag for motioner till Forenings-
stimman fortsatt skall vara 31 januari.

Styrelsens utlatande 6ver motion 79, se motion 81

Motion 80

Andring av féreslagna § 9.7 Motion
av Christer Behnke, fullmaktig Bjérkhagen

Jag yrkar att:
Senaste inlimningstider for motioner bibehalls till senast fére utgangen av januari manad.

Forslaget vill korta tiden till 15 januari och ddrmed skulle arbetet med att ta fram motioner for
medlemmarna kraftigt skjutas in i jul och nyarshelgerna.

Det &r rent av respektlost att foresla en sadan foréndring.

Det finns god tid for styrelsen att besvara motionerna och fa dessa tryckta med nuvarande
inldimnings deadline 31 januari fram till forsta medlemsmotet.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att
Att ”senaste inlamningstider for motioner bibehalls till senast fére utgangen av januari manad.”

Styrelsens utlatande 6ver motion 80, se motion 81

Motion 81

Tiden for att motionera bér férldngas - inte férkortas

av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbéaten, Karin Borg och Agneta Elers Jarleman, komedlemmar,
Cecilia Rydell, Hans Olofsson, Katarina Oscarsson, Kjell Nilsson, Ulf Tapper, Victor Tinnerstedt,
Agnetha Sandstrém, Annika Andersson, Bobo Tennmark, Claes-Eric Nilsson, Eva Karlberg, Eva
Kopp, Gun Mattsson, Helena Jonsson, Ivo Parik, Karin Ragsjo, Katarina Lindroth, Kenneth Moéller,
Lukas Moderato, Maria Himre, Marina Thunberg, Mikael Aivio, Séren Danielsson, Therese
Bergstrand och Asa Snéljung, hyresmedlemmar Segelbaten, Gunnar Lundkuvist, fullmaktig Assjan,
Ellinor Elm, fullmaktigesuppleant Assjan, Jonny Rundberg, Peter Printz, Elisabeth Grusell och
Per Kraft, hyresmedlemmar Assjan, Magnus Thelin, fullméktig Gréndal, Robert Kérn, fullmaktig
Id6-Valds, och Stella D Ailly, fullmaktig Sigbardiorden

Styrelsen foreslar i stadgeforslaget att sista datum for inlimning av motioner ska éndras fran den 31
januari till den 15 januari. Det riskerar att bli ett drapslag mot motionerandet och det demokratiska
engagemanget.

Man kan skriva motioner under sommaren. Men vem gor det? Och i september. Men vem gor det?
Nir det blir november kanske man borjar fundera pa motioner. Men da ér det snart december, med
allt man behover hinna med, allt man behover avsluta pa jobbet och férbereda privat infor jul- och
nyarshelgerna, nir man kanske ocksa reser bort. Och sedan kommer trettonhelgen. Och sedan ér det
bara en vecka kvar att skriva motioner pa, om motionstiden éndras till den 15 januari.

Hur bra motioner blir det om man bara har en vecka pa sig? For att en motion ska bli bra - tydlig och
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l4ttlast f6r andra — behover man skriva ett utkast som far vila lite och sedan aterkomma och dndra det,
girna flera ganger.

Om jag behover kontrollera fakta genom kontakter med SKB eller andra, kommer jag att hinna? Om
jag vill skriva en motion tillsammans andra, kommer det att ga? Om jag bara har en vecka pa mig!

Att dndra sista datum f6r motioner till den 15 januari r ett bra sétt att minska antalet motioner och
fa simre kvalitet pa dem som lamnas in.

Vill styrelsen det? Det gar tvirtemot vad man siger om engagerade medlemmar. Pa hemsidan star
det: ”"Medlemmarnas engagemang, bade de boendes och de kéandes, ir en av SKBs grundpelare och
behovs for att bidra till foreningens fortsatta utveckling.”

Vill man ha engagerade medlemmar beh6ver man ge utrymme for det engagemanget —
inte inskriinka det!

Motionstiden bor i stillet forldngas till den 15 februari. Nuvarande slutdatum den 31 januari innebér
alltfor kort tid for att arbeta med motionerna efter jul-, nyars- och trettonhelgerna. Vi har levt med
det alltfor linge.

Styrelsen och forvaltningen har resurser for att hantera motionerna pa tva veckors kortare tid. Styrelsen
ar ett flertal arvoderade ledaméter, och det finns manga heltidsanstéllda inom foérvaltningen som kan
arbeta med motionerna.

Vi yrkar att foreningsstimman beslutar
att avsla forslaget om dndring av sista dag for inlimning av motion till den 15 januari samt

att indra sista dag fér inlimning av motion till den 15 februari.

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 77-81

Styrelsen forstar att den foreslagna férindringen av tidpunkt fér inlimning av motioner kan upplevas

som en forkortning. Styrelsen vill dock understryka att syftet med forslaget inte &r att inskrinka utrym-
met for medlemmarnas engagemang. En medlem som skriver en motion har ritt att fa den seriost han-

terad. Detta innebdr att styrelsen ska ges tillrickligt med tid for att diskutera innehallet i alla motioner

och fatta beslut om vad svaren ska innehalla. Forslag till svar ska tas fram och korrekturlisas innan de
behandlas vid styrelseméte. Synpunkter fran styrelsen ska arbetas in och reviderade svar ska tas fram

infor beslut vid ndstkommande styrelsemote, da beslut om motionssvaren fattas.

Efter detta ska motionerna sammanstillas och ater korrekturldsas for att kunna publiceras och goras
tillgidngliga for medlemmarna i god tid fore medlemsmotena, sa att alla medlemmar ges mojlighet att
sétta sig in i materialet fore medlemsmotena.

Den redovisade tidsplanen innebér i praktiken att alla motionssvar beh6ver beredas och firdigstillas
pa knappt tre veckor, vilket dr en vildigt kort tid med tanke pa det antal motioner som styrelsen och
assisterande tjinsteméin har att bereda och hantera. Styrelse och assisterande tjinstemén behover en
rimlig chans att bemota motionerna med kvalitet och under hallbara arbetsmiljoforhallanden. Detta
ar orsaken till att styrelsen &r positiv till forslaget att i stadgarna 4ndra sista datum for inlimning av
motioner fran den 31 januari till den 15 januari.

Det finns ingen tidigaste dag for inlimning av motioner, en motion kan skrivas och limnas in nir som

helst under hela foreningsaret. Sa i praktiken ér det, forutom det forsta aret efter en stadgeindring da
tiden kortas med 15 dagar, ingen férkortning av motionstiden. Motion 81 inleds med en beskrivning
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av hur lang tid medlemmarna kommer att fa pa sig om den foreslagna dndringen bifalls, nimligen
en vecka. Styrelsen vill darfor upplysa att de férsta motionerna for behandling vid arets ordinarie
foreningsstimma inkom den 4 oktober respektive den 22 november 2024. Det dr med andra ord bade
mojligt och 6nskvirt att motionsskrivandet inleds redan under hésten. Detta for att behandlingen av
dem blir sa bra som mojligt — bade for motionirerna och fér SKBs styrelse.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionerna 77, 78, 79, 80 och 81.

Motion 82

Motion om stadgeédndring av § 9 Féreningsstdmman
av Carl Henric Bramelid, fullméaktig Dovre

09.10 § Kallelse och information enligt 61 §. Den paragrafen finns inte.

Forslaget behaller kravet att foreningsstimman ar beslutsmissig med 40% nérvaro av ombuden. Det
ar for 1aga forvintningar.

Enligt forslaget pa nya stadgar ska suppleanter bara informeras om féreningsstimman. Det ricker
inte utan hir behéver man arbeta med med. I och for sig dr nirvaro 29% for kbande och 59 personer
for boende.

Diirfor foreslar motionéren
att andra 09.10 § hénvisar till utrymmen i stadgarna som finns.
att dndra 09.13 § dndras till “foreningsstimma ér beslutsfér da minst 60 % av
samtliga rostberittigade dr ndrvarande.”.
att 1dggai9.9 § ldgga till meningen “ombud och suppleanter ska meddela huruvida
sitt deltagande vid féreningsstimman”.

Styrelsens utlatande 6ver motion 82

I §9.10 i stadgeforslaget har av misstag den tidigare numreringen (fran forslaget utsint till fullméktige
i oktober 2024) blivit kvar i en hidnvisning. Korrekt hénvisning ska vara till § 9.9. Detta har korrigerats
i styrelsens stadgeforslag (propositionen).

Styrelsen instimmer i att det vore 6nskvirt att fullmiktige har hogre nirvaro vid féreningsstimmor.
Samtidigt kan styrelsen konstatera att flera fullmiktige vid sa gott som varje foreningsstimma valt att
limna stimman innan den slutforts. Det har dven hint att deltagandet vid slutfasen av vissa férenings-
stimmor varit sa lagt att nuvarande grins for beslutsférhet om 40 procent varit i riskzonen. Styrelsen
vill inte medverka till en stadgeéindring som Okar risken for att en féreningsstimma maste avslutas i
fortid och fortséitta vid en senare tidpunkt pa grund av att kravet for beslutsforhet inte uppnas.

Styrelsen kommer att se 6ver rutinerna fér hur suppleanter kallas till foreningsstimmor. Behovet ir
storst for komedlemmarnas fullméktige som inte har personliga suppleanter. Styrelsen anser ocksa
att det ir viktigt att den mandatfordelning som giller mellan komedlemmarna och hyresmedlemmarna
ocksa aterspeglas i antalet rostberittigade vid foreningsstimmor. Att stadgereglera anmélningsfor-
farandet infor stimman l6ser dock inte problemet. Enligt styrelsens uppfattning dr det viktigare att
sdkerstilla att goda rutiner f6r detta finns.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta
att anse motionens forsta att-sats besvarad,

att avsla motionens andra och tredje att-satser.
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Motion 83
Motion om stadgeédndring av § 18.2

av Carl Henric Bramelid, fullméaktig Dovre

Om SKB ska delar ut delar av foreningens 6verskott leder till driva upp hyreshéjningar.

Diirfor foreslar motionéren
att tabort befintligt text i 18.2 § och ersiitt den "Foreningsstimman beslutar att
avsitter arets resultat till dispositionsfonden eller reservfonden”.

Styrelsens utlatande 6ver motion 83

Styrelsen delar uppfattningen om att SKB inte ska dela ut vinsten och foreslar till foreningsstimman
att ingen utdelning sker avseende verksamhetsaret 2024.

Grunderna for fordelning av vinsten dr en av de obligatoriska uppgifter som ska regleras i stadgarna
for en ekonomisk forening. Det géller dven for en kooperativ hyresrittsforening. Det finns darfor inte
rittsliga forutsittningar for att slopa den foreslagna stadgetexten.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 84

Personlig suppleant
av Asa Janldy, fullmaktig kéande

I ett flertal paragrafer anges personlig suppleant f6r fullmiktige koande. Detta har tidigare inte gillt
och denna dndring &r inte bra (jfr § 18 i de nuvarande stadgarna). Den gamla ordningen dr funktionell,
bra och ska besta.

Det har genom aren, vilket ocksa bekriftats i stadgarna, utvecklats ett system for koande att féresla
nya till fullméktige. Detta system borde virnas och viirdesittas da det medfoért en sammanhallning
och som solidariskt ger suppleanter mojlighet att delta och i tur och ordning kan inkallas att tjénst-
gora nir en ordinarie ledamot inte kan nérvara. Nir en ledamot foreslas for att mandat ska utokas och
foreslas viljas ges ocksa plats for att foresla en ny suppleant. De har i bada sina grupper en invals-
ordning. En ny plats fylls alltid underifran.

Yrkande
att vad giller koande fullmiktig ska en suppleant fortsatt viljas utan direkt knytning till en sérskild
ledamot.

Detta giller §§ 1.5 punkt 2, 7.1 andra stycket, 7.5 andra stycket, 8.13 andra stycket, 9.3 A
punkt 1, B punkt 1, C punkt 1.

Styrelsens utlatande 6ver motion 84

Det har aldrig varit styrelsens avsikt att inféra en ordning med personliga suppleanter for kande
fullméktige utan den foreslagna skrivningen ér en lapsus. Komedlemmarnas fullmiktigsuppleanters
intridesordning ska faststillas nér valet gors vid medlemsméotet for dessa medlemmar. Kémedlemmar-
nas fullméktigsuppleanter intrider i tjédnst vid foreningsstimma enligt denna ordning, vid ordinarie
fullmiktiges franvaro. Forvaltningsenheter med riitt att vilja fler dn en fullmiktig ska ocksa ange
intridesordning for fullméktigsuppleanterna.
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Styrelsen instimmer i att detta inte ir tydligt i det tidigare utséinda stadgeforslaget. I nuvarande stadge-
forslag (styrelsens proposition) har detta fortydligats genom att tilldgg har gjorts i §§ 1.5 och 8.13 som
klargor intrddesordning for fullméktigesuppleanter.

I de 6vriga paragrafer som i stadgeforslaget fran december 2024 innehaller formuleringen “suppleant
for denne”, och som ndmns i motionen, har i styrelsens stadgeforslag (propositionen) ersatts med
formuleringen ”fullmdktigesuppleant”.

Genom dessa atgirder i propositionen bor risken for missforstand vara eliminerad.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 85

Viktigare att texten i stadgarna ar korrekt &n lattlast
av Lennart Stark, fullmaktigesuppleant Kampementsbacken

I forslaget till reviderade stadgar forekommer pa flera stillen begreppet ”ldgenhet” dir det borde sta
“bostadsligenhet”. Begreppet “1dgenhet” avser bade “bostadsligenhet” och ”lokal”. Efter papekande
har rittelse endast gjorts pa forsta forekomsten med motiveringen att “forenkla for ldsaren”. Réttelse

maste goras pa alla forekomster.

Varje bransch har i ndgon omfattning sin egen nomenklatur. Sa dven fastighetsbranschen. Bransch-
foretag, intresseorganisationer och landet hégskolor har sedan 1944 medverkat till att dokumentera
fastighetsnomenklaturen i bokform (senast i ”Fastighetsnomenklatur: fastighetsekonomi och fastig-
hetsriitt” ISBN 919789144182636; 15:e upplagan; publicerad 2024). Under hosten 2024 uppmérksam-
made jag projektgruppen inom SKB, som arbetat fram forslaget till reviderade stadgar, pa att ritta
direkta felaktigheter och byta ”ligenhet” mot ”"bostadsligenhet” alternativt ”lokal”, beroende pa
vad som avses. I fastighets- nomenklaturen avser begreppet "ldgenhet” ett eller flera utrymmen som
i upplatelsehiinseende utgor en sjilvstindig enhet. Med bostadslégenhet avses ligenhet som upp-
lats for att helt eller till en inte ovisentlig del anviindas som bostad. Med lokal avses annan ldgenhet
in bostadsldgenhet. Rittelse har gjorts, men bara pa ett stille. Genom att inte vidta rittelse pa alla
forekommande stillen okar risken for missuppfattningar och tvister. SKB arbetar entriget med att
framsta som ledande professionell dgare och forvaltare av bostidder. Att alltid halla sig till vedertagen
nomenklatur, dir sadan finns, i det grundliggande regelverket fér den egna verksamheten torde vara
sjilvklart. Att inte halla sig till vedertagen nomenklatur, i synnerhet mot béttre vetande, slar hart pa
SKBs trovirdighet. Stadgarna skall i forsta hand att vara tydliga och korrekta. Att vara ldttlésta far
komma i andra hand.

GOr om. GOr ritt.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

villkora accept av forslaget till reviderade stadgar med uppgift for projektgruppen att anpassa och
gora nodvindiga dndringar sa texten i alla delar 6verensstimmer med fastighetsnomenklaturen i
Sverige.

Styrelsens utlatande 6ver motion 85

Motioniren har ritt i att begreppet ligenhet avser bade bostadslidgenhet och lokal. T hyreslagen (12
kap. jordabalken) fortydligas detta redan i1 § 3 stycket pa féljande sitt: "Med bostadsldgenhet avses
ldgenhet som uppladtits for att helt eller till en inte ovdsentlig del anvdndas som bostad. Med lokal avses
annan ldgenhet dn bostadsldgenhet.” T efterkommande bestimmelser anviinds begreppet ligenhet och
om bestimmelserna skiljer sig at mellan bostadslidgenhet och annan ldgenhet, anges det sirskilt.
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I lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt (LKH) anviinds begreppet bostadsldgenhet i lagens inledan-
de bestimmelser, 1 kap. 1-4 §§. Dessa bestimmelser innehaller bland annat redogorelse for vad lagen
innehaller bestimmelser om, definitioner samt reglering av vad en kooperativ hyresrittsférening ar
och vad upplatelse med kooperativ hyresritt far avse (upplatelse av bostadsldgenhet i ett hus som
foreningen #ger eller hyr). Definition av begreppet bostadsldgenhet finns i 1 kap. 2 § LKH. Definitio-
nen overensstimmer med den som anvinds i hyreslagen. Da LKH endast omfattar bestimmelser som
giller upplatelse av kooperativa hyresldgenheter till kooperativa hyresgister anvinds i efterféljande
bestimmelser i lagen begreppen Ildgenhet eller kooperativ hyresriitt.

I styrelsens stadgeforslag har samma princip som i LKH tillimpats. I § 1.3 (dndamalsparagrafen) dér
foreningens syfte fastslas anviinds begreppet bostadslidgenhet. Da efterkommande bestimmelser ute-
slutande reglerar férhallanden som giiller kooperativa bostadsligenheter anvinds begreppet ldgenhet.

I bilaga 3 till projektgruppens rapport daterad 20 november 2024 finns under avsnittet ”1.3 § Syfte och
verksamhet” pa sidorna 8-10, en mer uttommande motivering till varfér begreppet ldgenhet anvinds i
stadgeforslaget.

SKBs stadgar reglerar vad som giller mellan féreningen och dess medlemmar, inte vad som giller
for foreningens lokalhyresgister eller hyresgiister som inte dr kooperativa hyresgister. Med hinsyn
hirtill och da begreppet definieras i § 1.3 och principen foljer LKH anser styrelsen att anvindningen
av begreppet ldgenhet dr korrekt. Att dndra till bostadsldgenhet skulle inte gora texten mer korrekt,
bara lingre och mer svarlist.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 86

Paragraftecknen bér ha kvar sin korrekta placering
av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten, och Ingalill Lundvall, fullmaktig Kampementsbacken

I styrelsens stadgeforslag ingar att paragraftecknen inte lingre ska sta fore siffran utan efter. Det ska
sta till exempel 1§ i stéllet for § 1.

Det gar i linje med att styrelsen foreslar en dndring av strukturen for stadgarna sa att den ska likna
lagen om ekonomiska foreningar - trots att stadgarna inte ir nagon lag och man i stéllet borde ha
hamtat férebilder i stadgar for andra ekonomisk foreningar.

I lagar ska paragraftecknet sta efter siffran, men i stadgar ska det sta fore.

Det kan man lisa i Sprakradets Svenska skrivregler, den mest omfattande och tillférlitliga regelsam-
lingen for svenska spraket - se bild nedan.

Paragraftecken placeras fore siffrorna: § 7 (utldses paragraf sju). Om-
vand ordning, 7 § (utldses sjunde paragrafen), forekommer i lagtext och
annan juridisk text och vid hanvisning till sidana texter. Det ska vara
mellanrum mellan paragraftecken och siffror oavsett i vilken ordning
dessa skrivs.

En annan auktoritativ regelsamling dr Myndigheternas skrivregler, som kan himtas gratis fran en sida
hos Isof. Dir sigs detsamma - se bild nedan.
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10.14 Paragraftecken

[] Paragraftecken har sin storsta anvindning i férfattningstext, t.ex. i
lagar och forordningar. Dir skriver man siffran fore paragraftecknet:
3 §. 54 bor man gora ocksa nar man hinvisar till forfattningstext (se
avsnitt 10.9.2).

[] Paragraftecken anvands ocksa i stadgar, protokoll och liknande.
Man skriver di § 3.

Ocksa i Bolagsverkets mall for stadgar for en ekonomisk forening star paragraftecknet fore siffran.

Skrift och tal

Nir man i tal refererar till en paragraf i stadgarna siger man exempelvis ”paragraf tretton”, och det
stimmer bra med vad som star i texten: 7§ 13”.

Nir det i lagar star 713 §” uttalar man det “trettonde paragrafen” - oftast med tilldgg av namnet pa
den lag det handlar om. Inte séllan finns ocksa kapitel som man behéver ange. Det kan exempelvis
sta 72 kap. 16 §”, vilket uttalas "andra kapitalet sextonde paragrafen” kanske foljt av ”’lagen om koope-
rativ hyresritt”. Da idr det funktionellt att paragraftecknet star efter siffran.

Men det finns inga kapitel i SKB:s stadgar, och placeringen av paragraftecknet efter siffran blir sirskilt
opraktiskt med den underindelning i siffor som foreslas. Hur ska till exempel ”1.3 §” uttalas. Ska det
vara “ett punkt tredje paragrafen” eller ”ett punkt tre paragraf”? Inget alternativ kinns bra. Det ir
bittre — och sprakligt rekommenderat - att skriva ”§ 1.3”, som uttalas ”paragraf ett punkt tre”.

Den flytt av paragraftecknet som (projektgruppen och) styrelsen foreslar ar opraktisk och daligt
genomtinkt, strider mot vedertagna sprakliga riktlinjer och verkar bygga pa en felaktig uppfattning
om vad stadgar ir.

Vi yrkar att foreningsstimman beslutar

att paragraftecken i SKB:s stadgar ska sta fore siffran.

Styrelsens utlatande 6ver motion 86

Det gors i motionen géllande att den foreslagna placeringen av paragraftecknet ligger i linje med den
foreslagna strukturen for stadgarna ”sa att den ska likna lagen om ekonomiska féreningar”. Styrelsen
har inte haft nagra sadana ambitioner - den foreslagna strukturen syftar till att géra det enklare for
den som vill jaimfora stadgarna med lagstiftningen. Motionérerna har ritt i att det vanligaste ir att
paragraftecknet star till vinster om siffran i stadgar, vilket ocksa éverensstimmer med en del rekom-
mendationer. I bilaga 3 till projektgruppens rapport finns i inledningens sjunde stycke en motivering
till varfor paragraftecknet i stadgeforslaget star till hoger om siffran. (Det handlar om tydlighet i
samband med hinvisning till visst stycke i viss paragraf.) Darfor har det ocksa varit styrelsens forslag
i det material som distribuerades i december 2024.

Fragan om paragraftecknets placering i férhallande till siffran 4r pa inget sitt avgorande for styrelsen.
I styrelsens stadgeforslag (propositionen) har styrelsen f6ljt motionérernas forslag genom att paragraf-
tecknet flyttats till vinster om siffrorna.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion 87
Utreda mdéjligheter att ge medlemmar tillgang till Lan f6r insats till

lagenheter med lagenheten/medlemskapet som sdkerhet
av Staffan Strom, fullmaktigesuppleant Brunbéaret

Insatserna i nybyggda skb-ldgenheter &r hoga och gor det svart for manga att efterfraga nybyggda
lagenheter. Samtidigt har skb ofta svarigheter med kostnader for vakanser i nybyggda kvarter som
ligger i mindre centrala ldgen.

Kopare av bostadsrittsldgenheter kan soka lan med ldgenheten som sékerhet — varfor kan inte
skb-medlemmar gora likadant? Foljande fordelar blir foéljden av om medlemmar kan ha ldgenheten/
medlemskapet som sékerhet vid bostadslan

1. Fler medlemmar far ekonomiska mojligheter att efterfraga ligenheter
2. SKB far mindre risk for vakanskostnader

En 16sning kan kanske vara att SKB tecknar ett “ramavtal” med en av foreningens banker/laneinstitut
dar en medlem ges mojlighet att 1ana till upplatelseinsatsen med ldgenhetens upplatelseinsats som
sikerhet.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

- Att skb utreder vilka hinder som finns idag (juridiska, ekonomiska mm) som gor att skb-
medlemmar inte kan beviljas lan av banker, finansinstitut mm for att finansiera ldgenhetens
insats med ldgenheten/medlemskapet som sikerhet (pa samma sétt som ligenheter i bostads-
rittsforeningar)

- Attskb utreder vilka forédndringar i foreningen stadgar/organisation etc som behover goras
for att detta ska vara mojligt

- Attdessa uppdrag redovisas senast pa fullméktigemotet 2026

Styrelsens utlatande éver motion 87

Att banker accepterar en bostadsriittsldgenhet som pant for ett 1an bygger pa att bostadsrittshavaren
dger en andel i bostadsrittsforeningen. Till andelen dr knuten en specifik ligenhet som bostadsriitts-
havaren har nyttjanderitten till. Om bostadsrittshavaren misskoter sina ataganden gentemot banken
kan ligenheten (egentligen andelen med tillhérande ldgenhet) siljas och ge panthavaren (banken),
och eventuellt bostadsrittshavaren pengar.

I en kooperativ hyresrittsforening dger medlemmarna visserligen en andel men det dr inte en spe-
cifik ligenhet knuten till medlemskapet. Den nyttjanderitt som en kooperativ hyresgist har till en
lagenhet forutsitter visserligen att vederborande fger en andel i den kooperativa hyresrittsforeningen
men nyttjanderitten uppstar forst — i SKBs fall - nir medlemmen genom sin turordning tilldelas en
ligenhet. Direfter regleras delar av nyttjanderitten genom den hyresrittsliga besittningsritten. Det
faktum att det inte finns en specifik ligenhet knuten till andelen i SKB dr det som hindrar att den
kooperativa hyresritten kan anviindas som sikerhet for 1an till upplatelseinsatsen.

SKB har idag ett samarbete med Handelsbanken Brommaplan som gor det mojligt for foreningens

hyresmedlemmar att lana till hela upplatelseinsatsen. Dessa lan édr dock sa kallade blancolan da liagen-
hetens upplatelseinsats inte kan limnas som sékerhet.
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Styrelsen tror inte att det dr mojligt att paverka lagstiftning, Finansinspektionen, banker med flera att
acceptera upplatelseinsatser som sikerhet fér 1an. Styrelsen anser att det vore ineffektivt att utreda
denna fraga da det finns manga hinder som talar emot att det skulle lyckas.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 88
Avsluta hyrestillagg fér bredband

av Christer Eklund, hyresmedlem Tisaren

Denna motion foreslar att de manatliga hyrestilliggen for bredbandsinstallation omedelbart
avslutas, eftersom investeringen sedan liinge ir aterbetald.

Ar 2011 installerades bredband i min och manga andra liigenheter, baserat pa ett styrelsebeslut fran
2009 om att dra fiber i fastigheter dir detta inte hade ingatt vid nyproduktionen.

Installationen finansierades genom ett hyrespaslag pa 75 eller 85 kronor per manad, beroende pa
lagenhetens storlek.

Installationen omfattade:
e Dragning av optisk fiber fran kéllare till ligenheter.

* Montering av kopplingsskap och kablage.

e Installation av bredbandsuttag i de flesta rum.

Installationen kréver inget efterfoljande underhall.

Vid foreningsstimman 2010 beslutades att hyresh6jningen ska upphora nér investeringskostnaderna
ar betalda.

(Killa: Protokoll fort vid ordinarie foreningsstamma i Stockholms Kooperativa Bostadsforening, 27
maj 2010, sid. 20).

Installationskostnaden uppgick enligt davarande vd Henrik Bromfilt till 9500 kronor per ligenhet.
(Killa: Motioner till 2012 ars ordinarie féreningsstimma, Motion 18, punkt 4).

Jag dr medveten om att detta tagits upp i tidigare motioner, senast 2018. Det har dock inte tidigare
presenterats nagon kostnad for installationen.

Enligt en artikel i DN (2024-08-27) ér en vanlig installationskostnad for fiber cirka 4000 kronor
per ligenhet i engangskostnad. Kostnaden pa 9500 kronor per ldgenhet, som atergavs av Henrik
Bromfilt, kan dock vara rimlig eftersom installationen i SKB’s fastigheter dven inkluderade kablage i
lagenheterna.

Fran och med 2012 fram till slutet av 2024 har de boende betalat mellan 11 700 kronor (75%12*13ar)
och 13 260 kronor (85*12*13ar) per ldgenhet i hyrestilligg. Detta dverstiger installationskostnaden
med god marginal. Dessutom startade hyrespaslagen redan under 2011, och beloppen har sannolikt
justerats uppat i samband med arliga hyreshojningar, vilket ytterligare 6kar 6verbetalningen.

Styrelsen har tidigare anfort att ett stopp for hyrespaslagen skulle vara en orittvisa gentemot fastig-
heter byggda efter 2004, dir fiberinstallation har gjorts i ssmband med nybyggnation.

Detta argument haller dock inte, eftersom kostnaden for att dra bredbandskablar i samband med
nybyggnation dr forsumbar i jimforelse med en efterhandsinstallation.
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Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att

De manatliga hyrespaslagen for bredbandsinstallationen omgaende avslutas, da investeringskost-
naderna sedan linge ir aterbetalda.

Styrelsens utlatande 6ver motion 88

Fragan om att avsluta hyrestilligg for bredband har behandlats vid flera féreningsstimmor, senast
vid 2018 ars féreningsstimma. Styrelsens standpunkt formulerades da som foljer:

Beslutet fran stamman 2010 om att hyreshojningen skulle upphéra ndr investerings-kostnaderna dr
betalda anses olyckligt av flera skal:

o Forslaget, ett tilldggsyrkande, var inte berett i vederborlig ordning. Stdmmans fullmdktigeleda-
moter hade inga mojligheter att vid pdgdende méte bedoma konsekvenserna av forslaget. Rim-
ligen borde tilldggsyrkandet ha beretts och konsekvenserna av forslaget noggrannare redovisats
for stdmman innan man tog ett sa langtgdende beslut.

* Enligt foreningens stadgar (§ 29) dr hyresfragor styrelsens ansvarsomrdde. Styrelsen hade redan
kommit 6verens med SKBs hyresutskott om finansiering genom en permanent hyreshojning.

» Ensdnkning av hyrorna skulle behova kompenseras med andra intdkter for att undvika forsdmrat
resultat, vilket skulle krdva ytterligare hyreshojningar.

I kvarter byggda efter 2004 ingar samma typ av bredbandsinstallation utan motsvarande beslut
om hyressdnkning ndr investeringskostnaden dr betald. Om beslutet fran 2010 genomfors, skulle
dessa kvarter ocksa paverkas av den generella hyreshojningen utan att fa hyressankning.

Styrelsen vidhaller sin instéllning,

Fragan om bredband och gruppavtal behandlades dessutom i motionerna 38 och 39 vid férenings-
stimman 2024. Styrelsen skrev i sitt utlatande 6ver motion 38 och 39 att ”Styrelsens uppfattning dr
att en gruppanslutning till fiberndt ddr SKB tillhandahaller internet i hyran dr ett bra forslag som skulle
gynna de allra flesta hyresmedlemmar. Dock krdvs att l6sningen foregas av en noggrann utredning och
analys eftersom det inte dr sd enkelt som att teckna ett gruppavtal ddr allt blir bdttre och billigare. Ex-
tern expertis krdvs for denna utredning. Vidare behover befintliga avtal beaktas.”. En sadan utredning
paborjades i slutet av 2024 och arbetet med behovsanalys pagar, for att kunna ga vidare med krav-
stillning i en kommande upphandling. Malsittningen ir att utredningen blir firdig under 2025.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 89
Sakerstallande att SKB:s strategier utgar fran medlemmars asikt och

leverans av langsiktig medlemsnytta
av Annette Lassinger, hyresmedlem Stangkusken, och Rolf Arbin, kémedlem

Jag/vi yrkar att foreningsstimman beslutar att det arligen ska finnas littlista publika dokument pa
SKB:s hemsida som redovisar och bevisar hur man féljer den kooperativa kodens 3 forsta principer
enligt férslag nedan.

Dokumentet, eller dokumenten, ska innehalla féljande.

1.  Medlemsnytta och medlemmars asikt - process fér hur SKB:
» praktiskt sikerstiller att verksamhetsplaneringen utgar fran medlemmarnas asikt.
» langsiktigt leverera medlemsnytta for i forsta hand boende och i andra hand kéande
medlemmar.
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2.  Demokrati - hur SKB:s organisation:
e kontinuerligt utvirderar sitt agerande for att frimja samarbetet mellan medlemmarna
och SKB.
e initierar forbattringar for att sdkerstilla att den demokratiska process l16pande uppfylls.

3.  Virdeskapande for medlemmar - hur SKB:s styrelsen sikerstiller att medlemmarna deltar
i virdeskapandet av:
» en affdrsrelation.
e en dgarrelation.
e hur virdeskapandet ir utformat for att frimja medlemmarnas ekonomi, engagemang och
lojalitet.

Bakgrund

I juni 2024 beslutade foreningsstimman att SKB, som ekonomisk férening och kooperativ hyresritts-
forening, ska anta ”Svensk kod for styrning av kooperativa och 6msesidiga foretag”. Detta kallas dven
for den kooperativa koden. I och med beslutet dr det bindande fér SKB att félja koden. Koden bygger
pa 8 principer som gar att lisa mer i detalj pa Kooperativa kodens webbplats.

Det innebir att SKB arligen ska redovisa och ge motivering till pa vilket sidtt man féljer de 8 princi-
perna i koden. Det ska redovisas i en ”styrningsrapport”. Kodens syfte ir bland annat att 6ka trans-
parensen och dppenheten i styrelsen ledningsarbete. Denna motion fokuserar pa de forsta 3 princi-
perna. Detta for att sikerstilla att dessa tre redovisas pa ett transparant sitt.

Ldnkar pa SKB:s hemsida:
https://www.skb.org/om-oss/foreningen/den-kooperativa-koden
https://www.skb.org/wp-content/uploads/SKB-arsredovisning-2023-lankar-webb.pdf

Styrelsens utlatande 6ver motion 89

Styrelsen uppskattar att motionérerna tar upp ”Svensk kod for styrning av kooperativa och 6msesidiga
foretag” som syftar till att frimja medlemsdialog och de demokratiska beslutsprocesserna samt att 6ka
transparensen och 6ppenheten i styrelsens ledningsarbete. Koden ér uppbyggd pa principer istillet
for regler, enligt modellen ”f6lj och forklara”.

Det innebir att de féretag som tillimpar koden ska redovisa och ge en motivering till pa vilket sitt de
foljer de atta principerna i koden i en arlig styrningsrapport. Varje avsnitt kommer att inledas med
respektive princip. Dérefter foljer en forklaring i form av visentliga beslut, férhallanden och aktiviteter
som skett under aret.

SKBs forsta styrningsrapport kommer att publiceras pa SKBs webbplats skb.org. Utover den fullstén-
diga rapporten, kommer dven en sammanfattning att inforas i ars- och hallbarhetsredovisningen for
ar 2024 som publiceras varen 2025. Aven sammanfattningen kommer att finnas tillgiinglig pa skb.org.
Det innebir att det kommer att vara flera mojligheter att ta del av rapporten, inklusive en léttlést och
kortfattad version.

SKBs styrningsrapport kommer ddrmed inte bara ta upp de tre forsta principerna om syfte och med-
lemsnytta, demokratiska processer och medlemmarnas deltagande i foretagets virdeskapande. Den
kommer dven att ta upp hur SKBs styrelse sékerstéller att alla de atta principerna i koden efterlevs.
De 6vriga fem handlar om féreningsstimman, valberedningen, styrelsen, ersittning till ledande
befattningshavare samt revision, risk och intern kontroll.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion 90

Besluta demokratiskt om VD:s Ll6n
av Christian Tengblad, hyresmedlem Id&-Valds

SKB ér en demokratisk forening. Det sticker ut pa bostadsmarknaden som domineras av ickedemokra-
tiska aktiebolag och, forsiktigt sagt, indirekt demokratiska allménnyttiga bolag.

Hos oss beslutar vi till och med om styrelsearvoden pa arsstimman. Men inte om VD-l6nen. Just nu
ligger den pa 1995 000 kronor om aret eller strax 6ver 160 000 kronor i manaden.

Anledningen till detta séiga vara att for att vi ska kunna fa riatt kompetens sa maste vi ha l6ner som
“foljer bostadsmarknadens lonestruktur” (mejl fran styrelsen 3 maj).

Detta innebir i praktiken att ickedemokratiska fastighetsjdttar bestimmer vad SKB:s frimste repre-
sentant ska tjdna i 16n.

Jag tycker det dr dags att lata stimman besluta 6ver vad den hogst avlonade personen hos SKB ska
tjdna.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att
Att valberedningen far i uppdrag att limna foérslag pa 16n till stimman for VD framéver, precis som
man idag lamnar forslag pa arvoden

Att det infor VD-byte gors ett forslag om ingangslon fér VD, som inte bestims av externa féretag utan
av vara egna forutsittningar som forening

Styrelsens utlatande 6ver motion 90

Enligt 2 kap. 15 § lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt géller bestimmelserna i 7 kap. lagen
(2018:672) om ekonomiska foreningar (EFL) ocksa for kooperativa hyresrittsféreningar. Enligt 7 kap.
27 § EFL far styrelsen utse en vd. Enligt SKBs stadgar, bade de nu géllande och de foreslagna, ska
SKB ha en vd.

Befogenheten att utse vd har av lagstiftaren alltsa lagts pa styrelsen. Beslutet att utse vd ska alltsa all-
tid fattas av styrelsen och uppgiften att utse vd kan inte delegeras till annan eller tas 6ver av forenings-
stimman. Avtalet som ingas nir en vd utses &r ett avtal mellan styrelse och vd. I detta avtal ingar bland
annat de formaner, inklusive 16n, som vd ska fa. Redan av detta skil foreslar styrelsen att motionen ska
avslas.

Nér det giller den 16n som vd uppbir vill styrelsen framhalla féljande. Lonesittningen for ledande
personer i foretag och organisationer ir ofta en komplex fraga. Det ir viktigt att erséttningsfragorna
behandlas pa ett siitt, som skapar fortroende hos SKBs fullmiktige och foreningen i stort. Styrelsen
har dérfor tagit fram 6vergripande riktlinjer for ersittning till ledande befattningshavare. Styrelsens
proposition om riktlinjer for erséttning till ledande befattningshavare ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma 2025 och ér utformade i enlighet med svensk kod for styrning av kooperativa och
omsesidiga foretag. Foreningens revisorer ska dérefter arligen granska hur principerna har tillimpats
och ldmna ett skriftligt yttrande till stimman.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.
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Motion 91

Fler aktiva i fullmaktige och kvartersrad
av Asa Janlov, fullméaktig kdande

Pa SKBs hemsida kan man idag anmila sig som ny medlem med endast nagra fa knapptryckningar.

Da SKB ir en forening i stindig foréindring och alltid behover fler som engagerar sig menar jag att i
samband med att man anmaéler sig som ny medlem &ven ska kunna kryssa i om man &r intresserad av
fullmiktige eller kvartersrad. Det kan ju forekomma att man gar med i SKB i samband med att man
skriver pa ett ligenhetskontrakt hos SKB.

Jag foreslar att 2 (tva) kryssrutor ldggs till under filtet for e-post sa att man enkelt kan svara att man
dr intresserad.

De intresseanmélningar som kommer in ska pa regelbunden basis formedlas till ssmmankallande for
fullmiktige eller till aktuellt kvartersrad.

Ja, jag dr intresserad av att engagera mig i fullméktige (som kbande medlem) och dr 6ver 18 ar

Ja, jag dr intresserad av att engagera mig i kvartersradet (som boende medlem) och ar 6ver 18 ar

Bli medlem

Medlemskap Ungdomsmedlemskap Medlemskapet ar personligt och
Del av medlemsinsats. 2000 Del av medlemsinsats 2000 utan aldersgrans. Din turordning
kr kr raknas fran den dag SKB erhaller
Arsavgift 250 kr Arsavgift 125 kr din inbetalning. Las mer »
Summa 2250 kr Summa 2125kr

Ansokan om medlemskap

Nedanstaende personuppgifter ska avse den blivande medlemmen. Om personen inte har ett fullstandigt
svenskt personnummer, vanligen kontakta Servicecenter, 08-704 60 00 eller skb@skb.org. | de fall en annan
person an medlemmen ska betala fér medlemskapet framéver ska dessa kontaktuppagifter fyllas i pa nasta sida.

Fakt markerade med * ar obligatoriska

Personnummer *

AAAAMI

‘ 0 Ansokan

Betalningsuppgifter

Verifiera
Hamta personuppgifter
Slutfart

Telefon arbete

Telefon bostad

Mobil/SMS

E-post

Bekrafta E-post

Jag yrkar

att foreningsstimman beslutar att

SKBs hemsida uppdateras med 2 kryssrutor dir en ny medlem kan kryssa i sitt intresse for fullméktige
eller kvartersrad.
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att foreningsstimman beslutar att
intresseanmélningarna som skickas in (och betalas) vidarebefordras till ssmmankallande for
fullméktige eller aktuellt kvartersrad.

Styrelsens utlatande 6ver motion 91

Medlemmarnas moéjlighet att bidra till féreningens verksamhet ér en av SKBs grundpelare. Det giller
bade komedlemmar och hyresmedlemmar.

Styrelsen anser att det dr en god idé att ge nya medlemmar mojlighet att vid ansékan kunna ange om
de idr intresserade av att engagera sig som fortroendevalda eller bidra pa andra sitt.

Ansokan om medlemskap sker via SKBs webbplats och motioniren foreslar att anmélningssidan
uppdateras med kryssrutor for intresseanmailan. Dessa intresseanmélningar ska direfter formedlas
till ansvariga for fullmiktige eller kvartersrad.

Styrelsen anser det dr mojligt att ta fram och implementera en 16sning som pa ett relevant sétt svarar
mot idén. Exakt hur det ska genomféras och hur det skulle kunna formuleras behéver dock ses 6ver.
Det handlar till exempel om teknisk 16sning och att se 6ver SKBs personuppgiftspolicy om samtycke
enligt kraven i GDPR. Aven en struktur och organisation fér hur dessa anméilningar tas om hand pa
ett relevant sitt, bor tas fram. Till exempel skulle det i relation till kémedlem kunna vara en uppgift
for det foreslagna kbanderadet.

Under 2025 kommer en forstudie att genomforas och arbetet paborjas for att ta fram en ny version av
den externa delen av webbplatsen skb.org, det vill siga den del som nas innan inloggning. Den omar-
betade webbplatsen kommer att lanseras under 2026.

Om foreningsstimman antar styrelsens forslag till beslut, kan motionirens forslag tas med i arbetet
for den nya versionen av féreningens webbplats.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 92

Ta fram statistik om SKBs medlemmar bade boende och kdande

av Ragnar von Malmborg, fullmaktig Karrtorp, Anette Eldestrand, komedlem, Kerstin Gustavsson,
Anna Leff, Birgit Norrman, Lisa Wimmerstrém, Joy Roberts och Lena Eriksson, hyresmedlemmar
Kérrtorp

I regionen har utvecklingen gatt mot allt 6kande inkomstskillnader och formoégenhetsskillnader. Det
ar latt att tro att det ser ut pa vissa sétt utifran de egna omstindigheterna, och litt att hamna fel.

Vi tror att det vore bra att ta reda pa mer statistik om medlemmarna. Hushallstyper och inkomster &r
centralt. Det kan kanske ocksa vara en fordel att veta mer om hyresgéisthushall och bostadsriittshus-
hall? i allménhet i Stockholm och i regionen for att kunna jimfoéra med hur det 4r i SKB.

Statistik av det hir slaget kan tas fram via Statistiska centralbyran.

Vi yrkar att foreningsstimman beslutar att ge styrelsen i uppdrag

Att ta fram statistik 6ver kéande och boendes medlemmarnas hushdllssituation och inkomster samt en
jdmforelse med andra hyresgdster och bostadsrdttsinnehavare i regionen.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 92

I sin roll som en kooperativ hyresrittsforening som bygger, férvaltar och hyr ut kooperativa hyresrétter
till medlemmarna, &dr det viardefullt att ha en 6vergripande kinnedom om bade komedlemmar och
hyresmedlemmar. Diarfor gors undersokningar om till exempel hyresmedlemmars uppfattning om
SKBs service. Olika slags statistik tas ocksa fram i relation till exempelvis uthyrning samt medlems-
profil sasom alder och turordning.

Myndigheten SCB forser samhiéllet med statistik om befolkning, arbetsmarknad, ekonomi och sam-
hillsutveckling. Som motiondrerna nimner kan olika statistik om svenska hushall och inkomster tas
fram via dem.

Enligt SCB tas dock sillan statistik "per fastighet/bostadsadress” fram, vilket hade kunnat vara en
mojlighet for att veta mer om hyresmedlemmar. Kémedlemmar skulle i detta fall beh6va nas med en
direkt enkit.

Om SKB tar reda pa medlemmars inkomst samt hushallstyp maste det finnas ett tydligt syfte.

Insamling av inkomstnivaer dr hos manga kénsligt och skulle d&ven kunna vara bade resurskrévande och
svart att genomfora pa ett sitt som uppfyller lagkrav samt respekterar medlemmars ritt till integritet,
vilket &r nagot som styrelsen ldgger stor vikt vid.

Idag bygger SKB fastigheter med varierade ligenhetsstorlekar, inte sillan fran ett till sex rum och kok.
Detta gors for att det ska vara majligt att hitta nagot som passar olika hushallstyper och familjekon-
stellationer. Variationen ska ocksa mojliggora att man kan flytta inom kvarteret om férhallandena
dndras. SKB kommer att fortsitta bygga pa detta sétt.

Om en kartldggning skulle genomféras genom att samla in de efterfragade typerna av data fran med-
lemmarna och sedan analysera den, skulle det oundvikligen medfora bade ekonomiska och tidsmés-
siga kostnader for foreningen. Det géller inte minst for insamling av data och jamforelse med andra
bostadsforetag i regionen. Det dr resurser som i stéllet kan prioriteras till insatser som direkt gynnar
medlemmarna, sd som underhall av fastigheter, forbéttring av boendemiljon, nybyggnation eller
medlemsutveckling.

Mot denna bakgrund anser styrelsen att det inte dr en prioriterad fraga att ta fram den statistik som
efterfragas i motionen.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 93

Hjartstartare
av Hans Andersson, hyresmedlem Muraren

Plotsligt hjéartstopp dr en av de vanligaste orsakerna till dodsfall i Sverige. Varje ar drabbas tusentals

miénniskor, och snabb tillgang till en hjirtstartare (defibrillator) kan vara avgorande for att ridda liv.

Foreningen har ett ansvar att sikerstélla en trygg och sidker miljo fér sina medlemmar och besokare.

Genom att investera i en hjartstartare kan vi 6ka séikerheten och vara bittre forberedda i hindelse av
en nodsituation.

- Att foreningen avsitter medel for inkop av en hjirtstartare.

- Att hjédrtstartaren placeras pa en central och vil synlig plats i foreningens lokaler, forslagsvis tvitt-
stugan.
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- Att minst tva personer i féreningen utbildas i att anvinda hjirtstartaren samt hjart-lungraddning
(HLR).
- Att utbildning i anvindning av hjirtstartaren erbjuds regelbundet till medlemmarna.

Genom att kopa in en hjirtstartare visar foreningen sitt engagemang fér medlemmarnas sikerhet
och hilsa. En hjirtstartare kan vara skillnaden mellan liv och déd vid ett pl6tsligt hjartstopp. Med en
hjartstartare pa plats och utbildade personer som kan hantera den, ér vi bittre rustade att hantera en
sadan situation och 6ka chansen for 6verlevnad.

Vi hoppas att féreningen stiller sig bakom denna motion och att vi tillsammans kan arbeta for en
sdkrare och tryggare miljo.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att
Foreningen ska képa in en hjirtstartare och placera den pa en littillgéinglig plats i vara lokaler.

Styrelsens utlatande 6ver motion 93

Fragan om inkop av hjirtstartare har senast provats av fullméktige vid foreningsstimman 2024. Den nu
inkomna motionen innehaller i allt visentligt samma férslag som tidigare motioner. I enlighet med be-
slutet pa féreningsstimman 2024 har SKB utrett de ekonomiska, praktiska och medicinska aspekterna
av hjértstartare. Utredningen redovisades pa hostmotet (fullméktigedagen) den 16 november 2024.

SKB kommer upphandla HLR-utbildning dér kvartersrad eller enskilda medlemmar kan avropa
utbildning pa egen bekostnad. SKB har dven undersokt mojligheterna fér kvartersrad och enskilda
boende att starta lokala insamlingar for att inforskaffa hjirtstartare. Information om detta kommer
att formedlas till samtliga kvartersrad. Dir insamling resulterar i inkop av hjértstartare bistar SKB
med installation och el-dragning till hjartstartarskap. Om det finns stort intresse av hjirtstartare kan
SKB undersoka mojligheten att séinka ink6pskostnaderna genom att gora samlade bestillningar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 94

Textilinsamling/atervinning

av Sten Moélleryd, Ammi Bohm, Margareta Melin, Karin Inghe och Agneta Nilsson Back, hyres-
medlemmar Tappan, samt Suzanne Kolare, fullmaktigesuppleant Tappan

Sedan 1/1 2025 ir det obligatoriskt att samla in/ atervinna textil. Det aligger kommunerna att ta emot
insamlad textil. Aven frivilligorganisationer (Roda korset m fl.) tar emot textil. For att underlitta
insamlandet bor SKB anskaffa kérl for textil i atervinningsrum eller pa annat lampligt stille i fastig-
heterna samt sluta avtal med tjinst som transporterar textilavfallet till atervinningsstation.

Vi yrkar att foreningsstimman beslutar att

SKB anskaffar kirl for textilatervinning samt sluter avtal med tjinst som transporterar textilavfallet
till atervinningsstation.

Styrelsens utlatande 6ver motion 94

Styrelsen delar motionérernas uppfattning att det &r viktigt att underlitta insamlingen av textilier
och anser ocksa att det dr mycket positivt att textilinsamlingen ska forbéttras i samhéllet i stort.

Totalt sett har SKB en mycket vil utbyggd hantering av atervinningsmaterial i kvarteren. Sedan manga
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ar tillbaka finns fastighetsnira insamling (FNI). Detta avser forpackningar (pappers-, plast-, glas- och
metallforpackningar). Fran 1 januari 2027 kommer FNI att bli obligatorisk (lagkrav) for fastighets-
dgare. Utover FNI finns dven inom SKB insamling av andra atervinningsmaterial i varierande omfatt-
ning, exempelvis tidningar och batterier.

Insamling av textilavfall i form av FNI dr inget lagkrav for fastighetséigare. Ansvaret i den uppdaterade
lagstiftningen fran 1 januari 2025 avilar kommunerna, som ansvarar fér information, insamling och

behandling av textilavfall. Som det ser ut idag (i Stockholms stad) kommer SVOA (Stockholm Vatten

och Avfall) erbjuda textilinsamling pa atervinningscentraler och pop-up aterbruk samt i Returrundan
(lastbil som enligt fast schema aker till bostadsomraden och himtar olika typer av avfall).

SKB har redan, sedan manga ar tillbaka, insamling av textil for aterbruk i ett tjugotal fastigheter via
avtal med Human Bridge. Under 2024 samlades det in 64 ton pa dessa platser, vilket dr en 6kning
med 17 ton sedan 2023. Tyvirr ir det inte méjligt att ha denna insamling i alla kvarter. Skilet 4r att
SVOA inte erbjuder himtning av textilavfall i kvarteren, varfér SKB inte kan infora detta i samtliga
atervinningsrum. Aven om det skulle bli méjligt i framtiden, 4r det redan idag pa manga platser svar
att fa plats med alla 6nskade atervinningsfraktioner. Det skulle dven innebira en betydande kostnad
for SKB, da ingen kostnadsersittning for denna typ av sortering i dagsléget finns med i den nya lag-
stiftningen. Det bor dock tilldggas att aterbruk av olika material i samhiéllet, med tillhérande lagstift-
ning och tjénster, utvecklas forhallandevis snabbt. Detta f6ljs noga av SKBs organisation och foriand-
ringar kan darfér komma att ske framdéver.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 95
De boendes méjligheter till boinflytande

av Ragnar von Malmborg, fullmaktige Karrtorp, Anette Eldestrand, kémedlem, Kerstin Gustavsson,
Anna Leff, Birgit Norrman, Lisa Wimmerstréom, Joy Roberts och Lena Eriksson, hyresmedlemmar
Kérrtorp

De boende i SKB har goda mdéjligheter att styra underhallet i sina ligenheter. Hir dr SKB mycket
bittre dn de kommunala bostadsbolagen dir hyresgisterna i flertalet bolag dr mer utlimnade till
bolagens godtycke.

Mojligheterna for de boende att paverka sina bostadsomraden i SKB, bade skétsel, underhall och for-
battringar skulle dock kunna stirkas och utvecklas. Informationen till kvartersraden om kortsiktiga
och langsiktiga planer samt mojligheter att samrada och paverka skulle behova forbattras.

Idéer till forbéttringar kan finnas att himta bade fran bostadsrittsféreningar och en del kommunala
bostadsbolag till exempel vad giller former fér information och samrad och hur tvister hanteras.

Vi tror att boinflytandet i vara kvarter bor kunna stérkas genom att kvartersraden far goda mojlig-
heter till information, till att ta fram forslag, till samrad, dialog och genomforande samt moéjligheter
att fa sina fragor prévade nir man inte nar sam-syn med den nidrmaste forvaltningen.

Vi yrkar att foreningsstimman beslutar att ge styrelsen i uppdrag

Att sdtta igang en diskussion om hur boinflytandet i bostadsomrddena ska utvecklas.
Att ta fram arbetssdtt for kvartersrdden for att stdrka boinflytandet.

Att ta fram ett forslag till en utvecklad dndamalsparagraf for kvartersrdden.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 95

I SKB, som &r en kooperativ hyresrittsforening har medlemmarna stora mojligheter till inflytande pa
manga plan: genom styrelse, fullméktige och kvartersrad med mera. Samtliga dessa organ utgors av
medlemmar.

Det lokala boendeinflytandet hanteras av kvartersraden i kontakt med den lokala forvaltningen. Det
finns flertalet mojligheter till inflytande. Kvartersraden ir en kontaktldnk och en informationskanal
mellan de boende i kvarteren och SKBs forvaltning. Fastighetsskotare och forvaltare deltar regel-
bundet i kvartersradsmoten. En gang per ar arrangeras ocksa en kvartersradsdag dar medlemmar i
de olika kvartersraden tréffas, utbyter erfarenheter och diskuterar olika fragor. Boinflytande uppnas
dven genom SKBs digitala medlemspanel. Den bestar av medlemmar som har anmilt sig och som
far svara pa fragor som ror boendet. Hyresmedlemmarna har &ven mojlighet till inflytande genom
hallbarhetsambassadorer som kan bidra till att underlétta for medlemmar att géra mer hallbara val i
sitt boende.

Kvartersraden deltar vanligen i den sa kallade budgetdialogen, som i korthet innebér att kvarters-
raden medverkar i SKBs budgetprocess genom att lista sina tre viktigaste 6nskemal om insatser och
forbattringar av storre omfattning som inte ryms inom driftbudgeten. Pa detta sitt far kvartersraden
insyn i och kan i viss man paverka atgérder och budget for det planerade underhallet. Information
om arets planerade underhall skickas i borjan av varje ar till samtliga kvartersrad. I informationen
redovisas det planerade underhallet f6r hela fastighetsbestandet.

Styrelsen har fattat beslut om att uppdra at vd att ta fram forslag till arbetsordningar for alla organ,
bade befintliga organ och de som enligt forslaget om édndrade stadgar foreslas tillkomma. Vid ordinarie
foreningsstimma 2025 kommer forslag till arbetsordningar for valberedning och féreningsrevisorer
att behandlas. For kvartersraden finns sedan tidigare en arbetsordning. Aven denna ska ses 6ver. Detta
planeras att ske med forankring hos medlemmarna under hosten 2025 och varen 2026 med férhopp-
ning att kunna ldggas fram for beslut vid féreningsstimman 2026.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 96
Riktlinjer fér férfarandet vid tilldelning av ldgenhet

av Carita Hogmark, komedlem

Grunden maste vara att SKB medlem ska kunna soka lediga ldgenheter utan begrinsning och rang-
ordning.

Fran SKB vill man gora gillande att medlemmar med lang kotid upprepade ganger anméler intresse
for lagenheter som de sedan inte &r intresserade av. Och detta i sig medfor en risk att medlemmar
med kortare kotid avstar fran att géra en intresseanmélan. Delar inte alls den uppfattningen och det
framgar valdigt tydligt da det dr attraktiva lediga hyresobjekt innanfor tullarna. Det &r ju inte sa att
jag som medlem med kortare kotid pa 41 ar avstar att inkomma med intresseanmilan bara for att det
ir manga sokande fore. Ar dock medveten att jag inte ens blir kallad till visning.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att:

For framtagande och vidare uppf6ljning av riktlinjer och riktlinjernas innehall avseende forfarandet
vid tilldelning av ldgenhet, utse permanent arbetsgrupp bestaende av erforderligt antal representanter
fran olika delar av SKB dér dven medlemmar i SKB ska inga i gruppen.

Dessa riktlinjer faststills av foreningsstimman.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 96

Styrelsen har sedan linge identifierat ett behov av regler att tillimpa vid tilldelning av ldgenhet.
Redan vid fullmiiktigedagen i november 2016 limnades en redogorelse for detta. Amnet har sedan
varit uppe till behandling i en arbetsgrupp som foreslagit att stadgarna ska tillata tillimpningsregler.
I arbetsgruppens rapport (2019) foreslogs exempel pa hur sadana regler skulle kunna se ut och gav
exempel pa liknande regler fran branschkollegor.

Foreningsstimman som holls i november 2021 gav, genom inriktningsbeslut om stadgerevision,
styrelsen i uppdrag att foresla dndring av stadgarna sa att dessa ska tillata tillampningsregler. Projekt-
gruppen for stadgerevision steg 2 har genom bestimmelse i § 4.2 foreslagit att foreningsstimman ges
mandat att faststélla riktlinjer for forfarandet vid tilldelning av ldgenhet.

Nér foreningsstimman behandlat styrelsens forslag till &ndrade stadgar och férhoppningsvis fattat
beslut om att godkénna skrivningen enligt forslaget i § 4.2 avser styrelsen att aterkomma till fullmék-
tige med ett forslag till riktlinje for tilldelning av ldgenhet. Forslaget kommer da som proposition till
nistkommande stimma, vilket torde blir den ordinarie foreningsstimman 2026. Styrelsen ser inget
behov av att tillsdtta en sérskild arbetsgrupp for att ta fram detta forslag.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 97
Tilldelning av ldgenhet

av Carita Hogmark, kdmedlem

Riktlinjer for forfarandet vid tilldelning av ldigenhet
Nuvarande tillimpningsregler vid tilldelning ligenhet medger att medlemmar upprepade ganger kan
anmaila intresse for ligenheter som de inte &r intresserade av.

Vid avhopp fran medlem som fatt ett bostadserbjudande sa innebér det en férdréjning i uthyrnings-
processen, samt att tilldelning av ldgenhet fordrojs till nista bostadssokande som star pa tur.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar om:
Spérrtid vid avhopp

Ge i uppdrag till av féreningsstimman utsedd arbetsgrupp att dndra tillimpningsregler vid tilldelning
lagenhet enligt foljande forslag:
Spérr for medlem under begrinsad tid om 3 manader att inkomma med intresseanmilan om ledig
ligenhet da:

¢ medlem som inkommit med intresseanmaélan for ligenhet inte aktivt meddelar SKB om intresse

kvarstar eller svarar nej senast kl. 11.30 dagen efter visning.
¢ medlem far erbjudande om ldgenhet och inte aterkopplar till SKB i tid.
¢ medlem far erbjudande om ldgenhet och angrar sig.

(Vid forfarandet och presentationen fran SKB avseende ledig ligenhet i dldre bestandet sa framgar det
inte alltid i vilken huskropp som den lediga ligenheten &r beldgen. Ex Hammarby-Sjostad, Maltgatan.
Om detta fortydligas sa innebér det mindre risk att medlemmar i on6dan anmailer intresse for ldgen-
heter som de inte vill ha. Forst vid visningen framgar vilken huskropp det ér.)
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Styrelsens utlatande 6ver motion 97

Styrelsen tar tacksamt emot motionirens forslag till riktlinjer for forfarandet vid tilldelning av 1dgen-
het, eller "tillimpningsregler”, som de tidigare benédmnts, i det forberedande arbetet med att foresla
reviderade stadgar.

Enligt § 7 attonde stycket SKBs befintliga stadgar ska bostad tilldelas medlem, efter inlimnad intresse-
anmaélan, enligt medlemmens turordning. Det betyder att riktlinjer av det slag motionéren foreslar
saknar stod i stadgarna. Foreningsstimman &r ddrmed forhindrad att fatta beslut om att infora sadana
riktlinjer.

I forslag till nya stadgar har styrelsen, genom bestimmelser i §§ 4.1 och 4.2, foreslagit att forenings-
stimman ska ges mandat att faststilla riktlinjer for tilldelning av ligenhet. Givet att tva pa varandra
foljande stimmor godkénner styrelsens forslag i den hiir delen, kommer styrelsen att aterkomma till
nidrmast direfter paféljande foreningsstimma med forslag till riktlinjer for tilldelningsprocessen.
Motionirens forslag kommer da att 6vervigas. Eftersom det alltsa inte 4r mojligt enligt gillande
stadgar att infora bestimmelser av det slag som avses med motionirens yrkande foreslar styrelsen att
motionen ska avslas.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 98
Foérmedla lagenheter dér andra kétider an medlemskd i SKB géller ar
ett brott mot stadgar

av Maria Sjodahl, hyresmedlem Kampementsbacken

Andra koétider &n SKB’s anvinds vid ligenhetsformedling via Stockholms och Uppsalas Bostadsfor-
medlingar.

Bade Stockholms och Uppsalas bostadsférmedlingar anviinder bara sina egna bostadskéer vid for-
medling.

”Ligenheterna formedlas enligt en strikt turordning dir den medlem som har lingst kotid av de som
har anmailt intresse, blir erbjuden bostaden.”

Denna text i SKB's presentation av foreningens villkor bygger pa att kétiden som SKB medlem enligt
stadgar dr den enda urvalsmetod som anvénds vid formedling av ldgenheter dgda av féreningen.

I SKB’s nya stadgar &r inskrivet att foreningen kan 6verlata till annan aktor att formedla foreningens
ligenheter.

Ligenheter formedlas av Uppsala Bostadsféormedling sedan 2019 da Rosendal i Uppsala byggdes och
Stockholms Bostadsférmedling sedan 2024 da Kista byggdes.

Bostadsférmedlingarna i Uppsala och Stockholm anvinder bara sina egna kétider for turordning till
uthyrning av de SKB ldgenheter de formedlar.

Till exempel gar ett ar i Stockholms Bostadsko fore trettio ar i SKB's egen medlemskao.

Att strikt tillimpning av medlemmarnas kotid i SKB inte géller &r ett brott mot stadgarna som ar
grundstenen i den medlemséigda foreningen.
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Arligen limnas det in motioner till féreningsstimma med olika férslag om hur medlemskon skall
kunna kringgas, forslag som alla med ritta avslas. Da dr det &n mer anmérkningsvirt att styrelsen
sjilv kan besluta att stadgar inte géller. Att medlemmarnas kotiden sétts ur spel.

Foreningsstimman maste vara forberedd pa att styrelsen kommer anvinda sina argument for detta
stadgebrott.

Det finns inga argument som styrelsen kan ange som motivation for att kringga stadgar. Exempel pa
argument fran styrelsen kan vara brist pa egen kapacitet i den administrativa handldggningen vid for-
medling av ldgenheter i nybyggnationer, att det skulle finnas tvang att anvinda Stockholm - Uppsalas
formedling av bostéder, att det ir sa fa ligenheter som formedlas utan att medlemmars kotid géller.

Om ett argument dr att sikra markanvisningar genom att ga stiderna till métes genom att 6verlimna
formedling av ligenheterna till annan aktoér dir annan turordning dn medlemskon giller, da skall man
i foreningen omvérdera ifall nuvarande tillvixthastigheten med nybyggnationer &r ett sjdlvklart mal.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

- att strikt turordning vid férmedling av SKB's ldgenheter alltid skall giilla i enlighet med stadgarna.
- att om férmedling av annan aktor dir annan kotid géller dr kopplat till méjlighet f6r markanvisningar
bor férningens tillvixthastig omvirderas.

Styrelsens utlatande 6ver motion 98

Motionéren pastar i sin motion att SKB ldgenheter hyrts ut i strid med foreningens stadgar vilket &r
ett pastaende som ir bade felaktigt och anmérkningsviért.

SKBs verksamhetsidé och lagrum

SKBs dndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att forvirva mark, bygga
bostédder och att i forsta hand upplata bostadsligenheter med kooperativ hyresritt for permanent
boende at foreningens medlemmar. Féreningens verksamhet dr primért reglerad i lagen (2018:672)
om ekonomiska féreningar och i lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt (LKH). Enligt forarbetena
till LKH tillats en kooperativ hyresrittsforening hyra ut bade bostadsldgenheter och lokaler till andra
an medlemmar (traditionell hyresritt). Dock far det inte ske i sdidan omfattning sa att féoreningens
verksamhet domineras av uthyrning till icke-medlemmar. Den bestimmelse som foreslas inforas i
stadgarna § 1.3 begrinsar alltsa denna mojlighet till att utgoéra ringa del av féreningens verksamhet,
vilket 4r en betydande skirpning gentemot gillande lagstiftning. Mer om det finns att l4sa i bilaga 3
avsnitt 1.3 till rapport fran november 2024 fran projektgruppen for stadgerevision steg 2.

Krav vid markanvisningar

SKB har cirka 85 000 kdmedlemmar. I syfte att leva upp till féreningens dndamal nyproducerar SKB
kooperativa hyresritter enligt ett mal om ca 200 ligenheter om aret. I den processen konkurrerar
SKB med andra bygg- och fastighetsaktorer pa en 6ppen marknad. De markanvisningar som finns att
konkurrera om ér forenade med krav fran kommunens sida. Sa gott som alltid stélls det krav pa viss
kvalitet, milj6 och gestaltning. Inte séllan forvintas SKB &ven bidra till samhéllsutvecklingen och
det allminnas behov genom att tillskapa lokaler for kommersiell handel och service samt exempel-
vis forskolor och kategoribostider. Férenklat — om SKB ska kunna upplata bostadsligenheter med
kooperativ hyresritt at féreningens medlemmar krivs emellanat att foreningen ocksa upplater en del
av fastigheterna fér annan verksamhet. Sa har skett sedan féreningen bildades och sa kommer det
att vara dven framover. Som exempel kan ndmnas att det i manga av SKBs fastigheter under 1930 och
1940-talen byggdes lokaler for dagligvarubutiker - inte sdllan konsumbutiker. Fran 1980-talet och
framat har fokus snarare varit gruppbostider, efter institutionsboendenas avskaffande. Dessa grupp-
bostidder hyrs som regel ut till kommunen genom blockuthyrning.

Ett annat intressant exempel dr kvarteret Stangkusken pa Artillerigatan. Nir SKB ville bygga i ett
centralt 14ge och staden inte sldppte ifran sig markanvisningar, forvirvades marken av Djurgards-
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ndmnden och SKB fick 1949 képa tomten i kvarteret Stangkusken med villkoret att ge fortur till stats-
tjinstemin med arbetsplats i stadsdelen. Sannolikt var det mestadels till militdrer. Hade SKB da valt
att folja den strategi motionédren nu foreslar hade de 137 extremt attraktiva kooperativa hyresritterna
pa Artillerigatan inte funnits.

Samarbete med bostadsférmedlingarna i Stockholm och Uppsala

Styrelsen har i svar pa motioner om féreningens nyproduktion redogjort for strategin. Den stora
mingden komedlemmar och SKBs uppdrag som innebir att dven ta tillvara kdémedlemmarnas eko-
nomiska intressen gor att féreningen behover bygga i olika omraden och for olika behov. Att tacka
nej till en markanvisning i ett omrade dér efterfragan inte dr som storst kan leda till att dven de mest
attraktiva markanvisningarna uteblir. I nyetableringsomraden ir det inte séllan trogt att hyra ut
nyproduktion, i synnerhet om man som byggherre ir tidigt ute inom exploateringsomradet. Nir de
egna befintliga medlemmarnas intresse inte ricker for att hyra ut alla ligenheter vore det oansvarigt
av styrelsen att inte préva andra metoder. Exempelvis genom att samarbeta med den kommunala bo-
stadsformedlingen pa orten. Sa har skett i Uppsala gillande Rosendal och sa har skett i Kista géllande
Torshamn. Bada projektens samtliga ligenheter hade varit publicerade pa foreningens webb-plats och
marknadsforda till medlemmarna ett flertal ganger, innan publicering skedde mot bostadssékande
hos respektive bostadsformedling. Ingen av de som hyrt ligenheter via bostadsférmedlingen har gatt
fore nagon av SKBs befintliga medlemmar. Dartill kommer att samtliga ligenheter i de bada kvarteren
hittills har hyrts ut till personer som redan var eller vid kontraktsskrivning ansékte om medlemskap i
foreningen och betalade full medlems- och upplatelseinsats.

Det ir inte forsta gangen som foreningen haft utmaningar med att hyra ut nyproducerade ligenheter.
I Tensta hyrdes ett antal ligenheter ut som traditionell hyresritt till icke medlemmar pa 1970-talet.

Kvarteren Muraren i Tiby och Maltet i Hammarby sjostad var mycket svaruthyrda och ligenheterna

fick annonseras i dagspress. Kvarteret Kronogarden i Sundbyberg tog mer dn tva ar att hyra ut. Samt-
liga nimnda kvarter har idag langa kotider.

Sammanfattning

» Styrelsen har inte kringgatt stadgarna genom att en mindre del av bestandet, ddribland i ny-
producerade fastigheter, hyrs ut till personer som forst i samband med att de hyr en kooperativ
hyresritt blir medlem i féreningen.

+ Styrelsen har inte kringgatt stadgarna genom att samarbeta med bostadsférmedlingen da samt-
liga dessa ligenheter forst erbjudits foreningens medlemmar.

e SKB har aldrig konkurrerat om markanvisningar som inneburit krav pa att nagon annan aktor
ska férmedla féreningens ldgenheter.

e SKB behover fortsdtta nyproducera kooperativa hyresritter for att tillgodose alla medlemmars
ekonomiska intressen - 6ver tid.

Om tidigare generationer av styrelser inom SKB hade resonerat som motioniren skulle det fina och
attraktiva bestandet om cirka 8 500 kooperativa hyresritter tillgingliga for foreningens medlemmar,
inte ha funnits. Byggandet har krivt mod och framsynthet av de styrelser som tog besluten. I synner-
het som varje nyproduktion férr innebar ett storre atagande i relation till befintligt bestand, jamfort
med idag nir foreningen ir stor och star pa stabil ekonomisk grund.

Styrelsen anser att ett yrkande om att avsta markanvisningar for att ingen del av nyproduktionen ska
hyras ut pa andra premisser dn turordning i féreningen, exempelvis i form av lokaler och kategoribo-
stider eller dir nyproducerade kooperativa hyresritter inte “hyr ut sig sjilva” till befintliga medlem-
mar, ir kortsiktigt och bidrar inte till medlemsnytta for det stora flertalet medlemmar. Féreningen
behover vara relevant 6ver tid, for alla medlemmar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta
att anse motionens forsta att-sats besvarad,

att avsla motionens andra att-sats.
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Motion 99

Inloggning for att se lediga ldgenheter
av Sofie Stavtorp, fullmaktig Arsta

Vid flera tillfdllen varje vecka speciellt pa onsdagar gar hemsidan ner. Det beror formodligen pa 6ver-
belastning. Nér de nya ligenheterna publiceras har alla mojlighet att se dem, alltsa alla med tillgang
till internet. Eftersom det bara &r medlemmar som kan anmaila sig till ligenheterna forstar jag inte

varfor. Den enda gangen det behovet finns &r vil nir det publiceras nybyggda ldgenheter som kréver
kort eller ingen kotid?

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att
det ska krivas inloggning for att man ska se de lediga ligenheterna.

Styrelsens utlatande 6ver motion 99

Motionéren foreslar att det ska krivas inloggning for att se lediga ligenheter pa webbplatsen skb.org.
Under 2025 kommer en forstudie att genomforas for att ta fram en ny version av den externa delen av
webbplatsen, det vill siiga den delen som nas innan inloggning. Den planeras att lanseras under 2026.

I samband med denna forstudie kommer motionérens forslag tas med som en fraga att utreda. Det
finns olika aspekter att ta hdnsyn till. Det handlar bland annat om tekniska forutsittningar, samtidigt
som det alltid ska vara enkelt for medlemmar att se vilka lediga ldgenheter som finns for uthyrning.
En annan aspekt &r att det forekommer att foretag “spindlar” publika webbplatser med lediga ligen-
heter och aterpublicerar dem pa egna plattformar dér bostadssokande behover betala for att erhalla
information om hur intresseanmélan kan goras.

Den nuvarande versionen av skb.org togs fram for néstan tio ar sedan, vilket motiverar behovet av en
uppdaterad webbplats.

Att webbplatsen med jimna mellanrum gatt ned, har dock intréffat mer séillan sedan forra arets upp-
graderingar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 100

Minska kétiderna fér lediga lagenheter, utan att férandra késystemet
av Kristin Spjuth Arnell, komedlem

Kotiderna for att fa en attraktiv 1agenhet hos SKB &r idag orimligt langa. En av de frimsta orsakerna &r
att medlemmar behaller sin koplats dven efter att de har erhallit en ligenhet genom SKBs ko. Detta gor
att kon i praktiken inte ror sig framat, forutom nir medlemmar séiger upp sin plats i kon eller avlider.

Genom aren har flera motioner lagts fram for att &ndra denna koregel samt for andra justeringar av
sjidlva kosystemet. Dessa motioner har dock avslagits, da mojligheten att behalla sin koplats genom
hela livets olika faser virderas hogt av foreningen. Hér foreslas istillet en till synes enkel atgird for att
minska kotiderna i praktiken, utan att pa nagot sétt fordndra nuvarande kosystem for medlemmarna.

En annan bidragande orsak till att antalet sokande per ligenhet drivs upp ar att manga medlemmar
bevakar lediga ligenheter via e-postprenumeration, &ven om de kanske inte aktivt s6ker en ny bostad.
Detta resulterar i ett storre antal intressenter per ldgenhet dn om denna prenumerationsmdojlighet inte
skulle ges.
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Genom att ta bort funktionen att prenumerera pa lediga objekt och istillet lata sokande sjilva ga in
pa SKBs hemsida lopande for att manuellt bevaka lediga ligenheter, pa samma sitt som det fungerar
hos Bostadsférmedlingen i Stockholm, férvintas antalet intressenter per ligenhet minska.

Det skulle skapa bittre mojligheter for de medlemmar som verkligen 4r i behov av en bostad att bli
aktuella for lediga objekt och dirmed korta ner kétiderna, utan att fordndra koregler eller medlem-
marnas kostatus. Alla medlemmar skulle fortsatt erbjudas samma mojlighet som idag att anmaéla
intresse for lediga objekt varje vecka via hemsidan.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att
Ta bort mojligheten att prenumerera pa lediga ligenheter per e-post

Styrelsens utlatande éver motion 100

Prenumerationstjiansten dr en viktig del av SKBs ambition om god service och stridvan att géra det
enkelt for medlemmarna. Fér de medlemmar som vill anviinda tjdnsten, bidrar den till att halla dem
informerade om tillgingliga ligenheter pa ett snabbt och enkelt sitt.

Idag ir det cirka 10 000 medlemmar som nyttjar mojligheten att prenumerera pa lediga ligenheter.
Medlem far ett mejl nir en ledig ldgenhet som matchar det egna urvalet publiceras. Man kan idag
registrera sitt urval pa omrade, hyra och storlek/kvadratmeter.

Att ta bort denna tjinst skulle med stor sannolikhet leda till missnéje bland medlemmarna och ses som
en forsamring av SKBs service. Det dr dessutom tveksamt om det skulle minska antalet intressenter per
lagenhet. Det blir nimligen inte en automatisk intresseanmiilan i och med att medlem prenumererar pa
lediga lagenheter. De som anvinder tjdnsten méaste fortfarande ga in pa webbplatsen skb.org och gora
en intresseanmélan genom att logga in pa Mina sidor.

En annan anledning till att det ar tveksamt om forslaget skulle minska antalet intressenter &r att olika
omraden och fastigheter 4r mer eller mindre eftertraktade. Oavsett antal intresseanmélningar, ir det
alltid en strikt turordningsprincip som giller. Den person som har lingst kétid av de som har anmalt
intresse till en lagenhet, blir erbjuden att skriva kontrakt. Enligt styrelsens mening ir det ett riittvist
system som ir lika for alla, utan nagra genvagar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 101

Milj6- och halsokrav for bilar i garage med anslutning till trapphus
av Dan Lindgren, kémedlem

Aldre bilar (innan 1980) som saknar katalysator sldpper ut betydligt mer och farligare avgaser jimfort
med moderna fordon. Dessa avgaser innehaller bland annat kolmonoxid (CO), kviveoxider (NOx), och
oforbrinda kolviiten (HC). Amnena ir hilsofarliga och kan orsaka langsiktiga skador pa luftvigarna.

Detta ir sérskilt problematiskt i SKB:s garage som ansluter direkt till trapphus, da dessa avgaser kan
spridas uppat och orsaka hélsofara for boende. Forutom hilsoriskerna bidrar dessa utsliapp dven till
en otrevlig lukt som paverkar hela trapphusmiljon.

For att virna om medlemmarnas hélsa och trivsel samt bidra till en mer miljovinlig anvindning

av SKB:s garage foreslas att bilar som saknar katalysator inte ska fa parkera i garage som ir direkt
anslutna till trapphus.
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Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att

Inféra ett krav pa att endast fordon med katalysator eller motsvarande avgasrening far parkera i SKB:s
garage med direkt anslutning till trapphus.

Hyresavtalen for parkeringsplatser uppdateras med en ny klausul som specificerar kravet:

e Exempel: "Hyrestagaren atar sig att endast parkera fordon utrustade med katalysator eller
motsvarande avgasrening i garage som ansluter till trapphus. Overtridelse av detta kan leda
till uppségning av avtalet.”

Styrelsens utlatande 6ver motion 101

Lagen om obligatoriskt katalysatormontage pa nya bilar kom 1989. Detta innebér att bilar som produ-
cerats efter 1989 har katalysator. Bilar utan katalysator &r saledes minst 36 ar gamla och férekommer
sillan. Aldern pa personbilar dr idag i genomsnitt 11,4 ar (Trafikanalys, 2023).

Garage i bostéder har ett ventilationssystem som ér instillt sa att ett undertryck skapas i garaget. Syftet
ar att det inte ska spridas avgaser till angrinsande utrymmen. Eventuella avgaser fran fordon utan
katalysator (frimst kolmonoxid) ska alltsa inte na ligenheter eller andra gemensamma utrymmen.

Tomgangskorning dr inte tillatet i garage. Vid behov kan skyltning “férbjudet att tomgangskora fordon”
sittas upp.

Enligt styrelsens uppfattning finns det alltsa inget behov av att uppdatera befintliga bilplatsavtal. Om
problem uppstar i enskilda garage, far detta hanteras utifran platsens behov.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 102

Hantering av reklamationer och inrattande av reklamationsrad
av Stefan Lindskog och Ingela Wiking, hyresmedlemmar Kampementsbacken

SKBs administration hanterar inte alltid alla &renden sa som en hyresmedlem bor kunna kriva eller
forvinta sig.

Den medlem som har klagomal pa en ligenhetsbesiktning kan viinda sig till féreningens styrelse for
att fa en tjinstemans beslut provat.

For andra drenden finns bara mojligheten att stélla sitt krav till SKBs personal - ibland bara till den
klagomalet avser eller mojligen nirmaste chef. Exempel pa sadana drenden kan vara nir administra-
tionen tar orimligt 1ang tid pa sig att komma till beslut eller limnar felaktiga eller ofullstindiga be-
sked. Ibland far det patagliga ekonomiska konsekvenser for medlemmen, vilka SKB inte tar ansvar for.

Det maste anses rimligt att dven andra drenden #n ligenhetsbesiktningar ska kunna prévas av annan
instans dn av tjinsteménnen sjilva.

Som exempel kan ndmnas att i en helt annan typ av medlemsférening har man 16st detta genom

att ha en formell reklamationshantering med mojlig eskalering upp till ett reklamationsrad. Radet
utgors av en grupp medlemmar, som ldmnar en beslutsrekommendation till VD. Avsikten ir tydlig:
”Reklamationsradet har férutom sin roll som granskare ocksa i uppgift att utifran varje reklama-
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tionsidrende komma med rad till var férening hur vi kan undvika att skapa situationer som leder till
missndje och reklamation.”

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar
- att SKBs styrelse ges i uppdrag att utreda och foresla en formaliserad hantering av
reklamationer inklusive inrittandet av ett reklamationsrad.

Styrelsens utlatande éver motion 102

Styrelsens uppfattning ir att forvaltningsfragor sa langt det 4r mojligt ska hanteras av SKBs medar-
betare. Till stod for det dagliga arbetet har SKB en méngd policies, riktlinjer och rutiner. Dessutom
regleras mycket av SKBs verksamhet i olika lagar som till exempel hyreslagen. Tillginglig teknik och
ekonomiskt utrymme begriinsar ocksa vad som ir mojligt.

Det kan #nda intriffa drenden dir det finns olika syn pa beslut. Ar det beslut gillande ligenhetsbe-
siktning finns, precis som motionirerna skriver, en moéjlighet att eskalera drendet till styrelsen da
en sadan besiktning innebir ekonomisk reglering. Andra former av ekonomisk reglering, som kan
foranletts av exempelvis en skada, regleras i normalfallet via hemforsikringen. Endast undantagsvis
hénskjuts en tvist som rér ekonomisk reglering till hyresnimnden.

SKBs medarbetare har stor kunskap och erfarenhet av hur olika fragor ska hanteras. Det behover
finnas en tillit till att medarbetarna hanterar sina arbetsuppgifter professionellt. Den mgjlighet som
finns idag 4r en eskalering till hogre chef for en bedomning. Aven hir behover det finnas en tillit till
att SKBs chefer agerar professionellt. Ett forfarande med ett reklamationsrad skulle inte forbéttra
kvaliteten utan endast medféra en 6kad arbetsbelastning, vilket skulle ge h6égre férvaltningskostnader.

I den senaste kundundersokningen (AktivBo) som genomfordes under maj 2024 fick SKB ett service-
index pa 89,3 procent (74 procent hogre dn branschmedelvirdet) och ett produktindex pa 85,5 pro-
cent (6,8 procent hogre dn branschmedelvirdet). Detta visar att de allra flesta av SKBs hyresmedlem-
mar ir mycket n6jda, bade med produkten och med den service som ges av férvaltningen.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 103
Elektroniskt bokningssystem f6r tvattstugor

av Patrik Strém, hyresmedlem Balgen

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att
Infora elektroniskt bokningssystem for vara tvittstugor.

Det skulle underlitta for att komma at de “attraktiva” tvittiderna, minimera att bokade tider inte
utnyttjas (vilket jag sett sker allt oftare).

Det skulle dessutom minska “springet” i de portar som har tvittstugor.
For ovrigt bor det komma med en “lasfunktion”. Jag har vid 2 tillfillen under 2024 fatt tvitt stulen

Styrelsens utlatande 6ver motion 103

I SKBs nyproducerade fastigheter installeras digitala bokningssystem till tvittstugorna redan vid
byggnationen.
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I dldre fastigheter dér digitalt passersystem for portar saknas prioriterar SKB att férst installera
detta. Nér samtliga fastigheter har digitala passersystem kan beslut fattas om installation av digitala
bokningssystem for tviittstugor.

Anledningen till att digitala passersystem till portar prioriteras ér att fastigheternas skalskydd &r
viktigt for att skapa trygghet och sikerhet.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 104

Nyckelutldamning/inldmning
av Anne Marie Kjellberg, hyresmedlem Signallyktan

Jag tycker att nyckelutlimning vid ligenhetsinflytt/utflytt alltid ska ske pa SKBs huvudkontor.
Det borde ligga i SKBs eget intresse att man som hyresviird ombesorjer detta for sina medlemmar.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar om att nyckelutlimning/inlimning alltid sker pa SKBs
huvudkontor (och inte bara vid dodsbon).

Styrelsens utlatande 6ver motion 104

SKBs arbetssitt dir avflyttande hyresmedlem 6verlimnar nycklarna till inflyttande hyresmedlem
upplevs sannolikt som positivt av manga medlemmar da de slipper resa till huvudkontoret i
Abrahamsberg. Dessutom skapas kontakt mellan inflyttande och avflyttande vilket ar virdefullt
for kunskapsoverforing, information och logistik. En vanlig situation dr att medlemmarna kommer
overens om nyckelhantering som kan skilja sig nagot mot hyreslagens bestimmelse (den forsta i
manaden kl. 12.00). De medlemmar som av praktiska skil har svart med att 16sa detta sinsemellan ir
alltid vilkomna att himta/limna nycklarna pa SKBs kontor.

I manga andra bostadsforetag sker 6verlimningen av nycklar vid in- och avflyttning pa féretagets kontor.
Detta skapar stor arbetsvolym i samband med manadsskiften da manga nycklar ska 6verlimnas.
Med ett sddant arbetssiitt behovs mer personal vid manadsskiften vilket 6kar férvaltningskostnaderna.
Dessutom styrs in- och avflyttning till vardagar. Om den foérsta dagen i hyresavtalet 4r en lordag,
sondag eller annan allmén helgdag, sker flytten nistkommande vardag. Med SKBs arbetssitt ir det
mojligt att flytta dven pa lordagar, sondagar och andra helgdagar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 105
Jag yrkar att SKB atergar till personlig nédrvaro for att skriva

lagenhetskontrakt
av Sinikka Gedda, fullmaktig Ryssjan

Pa grund av pandemin borjade SKB tillimpa digital kontraktsskrivning med BankID vid uthyrning.
Direfter har det fortsatt rulla pa.

Att skriva sitt kontrakt pa ligenhet och métas av nagon som representera SKB och foreningen virde-
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ringar dr nagot mer #n bara en digitalbekriftelse och ger en mojlighet till virdefull kontakt. Sjalvklart
ska legitimation anvindas vid personligt besok.

Vid personlig nirvaro ryms information om boendet med bade rittigheter och skyldigheter vilket
hyresgiisten ska kénna till. Da kan den inflyttande fa generell kunskap om kvartersverksamhet, féren-
ingslokal och aktiviteter. Dessutom finns mojlighet for hyresgisten att stélla fragor. Att fa kiinna sig
vilkommen och inkluderad &r viktigt.

SKB ir helt sérskild sorts fastighetségare och forvaltare, ett kooperativ med visioner att virna om.
Dirfor dr det personliga motet att foredra fore ett digitalt BankID.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att
Jag yrkar att kontraktsskrivning ska aterga till personligt mote med representant fran SKB. Undantag
kan goras for den som flyttar fran en SKB-ldgenhet till en annan inom féreningen.

Styrelsens utlatande 6ver motion 105

Styrelsen delar motionédrens uppfattning att personliga moten &r virdefulla och att det &r av stor vikt
att nyinflyttade hyresmedlemmar far relevant information.

I de flesta fall (da hyreskontrakt for ligenheten har hunnit tecknas) bjuds inflyttande hyresmedlem
in till att niarvara vid avflyttningsbesiktningen. Vid besiktningen har inflyttande medlem mojlighet
att stélla fragor till savil forvaltare och fastighetsskotare som till avflyttande medlem. I anslutning till
inflyttningen har hyresmedlem #ven mojlighet att boka in ett introduktionsmdote med fastighets-
skotaren.

I samhaillet i stort gar utvecklingen mot att allt fler tjinster utforts digitalt. Efterfragan pa digitala

tjdnster okar da de oftast dr bade tidsbesparande och kostnadsbesparande. En atergang till fysiska

moten for kontraktsskrivning skulle innebéra en 6kad tidsatgang for SKBs medarbetare, vilket skulle
medfora 6kade kostnader. Sannolikt skulle manga hyresmedlemmar éven uppleva en simre service

om de tvingas resa till huvudkontoret i Abrahamsberg for att underteckna hyreskontraktet.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 106

Anslagstavlor i entréer/trappuppgangar
av Goran Petersson, fullmaktig Bjalken

Det ir trangt pa vara anslagstavlor! Vi har mycket information om SKB och vara aktiviteter. Det finns
ocksa info om vara lokaler - Hobbyrum, Bastu och kvarterslokal mm.

Vi skriver ocksa ”Pa Gang” en sammanfattning fran vara kvartersrads protokoll. Alla har inte
mojlighet att anvinda Facebook eller Hemsidor.
Att ha bra info i trappuppgéangen uppskattas av manga ildre.

Jag yrkar
- att de kvartersrad som 6nskar kan utoka antalet anslagstavlor i entréer/trappuppgangar.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 106

Utvecklingen i samhillet gar mot alltmer digital information och anvindande av pappersinforma-
tion minskar. For att 6ka effektiviteten, fa ut information snabbare och dven halla informationen mer
aktuell 4r ambitionen inom SKB att 6ka den digitala informationen. Detta sker idag genom installation
av digitala informationstavlor. Inom SKB finns nu digitala informationstavlor i drygt 100 trapphus. Ett
prov genomfors dven under forsta halvaret 2025 i kvarteret Segelbaten dér information sker helt digi-
talt till medlemmar via e-post och mina sidor. For kvartersrad kommer det framéver (i slutet av 2025)
finnas goda majligheter att hantera information via en nyutvecklad kvartershemsida. En del kvarter
har redan idag en fungerande kvartershemsida, men en ny mer anpassad 16sning &r alltsa pa vig.

Befintliga anslagstavlor for papper kommer finns kvar sa linge det finns behov av det, men att 6ka
antalet platser for pappersinformation skulle motverka mojligheten till 6kad effektivitet och snabb-
are och mer aktuell information. Att 6ka mojligheterna med papper och informationstavlor innebér
dven en okad brandrisk.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 107
Insdndarspalti Vii SKB

av Anna-Lena Johansson, fullméaktig Mjarden, och Anders Paulsson, hyresmedlem Mjarden

Med tanke pa att vi maste frimja demokratin inom SKB foreslar vi att tidningen Vi i SKB infor en in-
sindarspalt 6ppen for bade boende och kéande medlemmar. Genom en insdndarspalt sa bryter vi med
den hittillsvarande envigskommunikationen. Med en tvavigskommunikation utvidgar vi demokratin
och hoppas att en redan bra tidning blir &nnu bittre. Genom att idéer bryts sa kan det stimulera SKBs
framtida arbete och hjilpa ledningen att utforma nya visioner.

Styrelsens utlatande 6ver motion 107

Styrelsen uppskattar att motionirerna liser och tycker att Vi i SKB 4r en bra medlemstidning. Aven
det patalade engagemanget for att frimja dialog och demokrati inom féreningen uppskattas.

Att ha dialog och en tvavigskommunikation” ir en forutséttning for utveckling i en forening som
SKB. Idag finns det flera olika sétt for medlemmarna att bidra med idéer och forslag.

En tidning &r, till sitt format, inte en “tvavigskommunikation”. Vi i SKB vill vara en tidning som
ligger i tiden, men som ocksa tar med sig foreningens historia kopplad till SKBs verksamhet och till
nytta for medlemmarna. De sa kallade "Hej medlem-sidorna” tar upp praktiska aspekter av olika
medlemsfragor och goda exempel om hur medlemmar engagerar sig och kan inspirera andra.

Medlemstidningen drivs med vissa resurser, bade vad giller tid och ekonomi. Att inféra och hantera
en inséndarspalt skulle kriva en 6kad insats for att sikerstilla att materialet dr lampligt, sakligt och
forenligt med foreningens och tidningens riktlinjer. En inskickad inséndare &r normalt heller inte en
garanti for att bli publicerad i en inséndarspalt.

SKB ir en representativ organisation dir medlemmar viljs till olika fértroendeuppdrag med uppdrag
att representera andra medlemmar och driva fragor. En medlem kan till exempel engagera sig som
fullméktig i sitt kvarter eller som fullméktig fér komedlemmarna. Om en medlem inte vill eller kan
engagera sig som fortroendevald kan hen framfora sina tankar och forslag till de som &r fortroende-
valda och som i sin tur kan driva fragan.
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Under ett féreningsar anordnas en méingd olika moten och andra aktiviteter som ger tillfille till dialog.
De fortroendevalda deltar i olika formella méten som exempelvis foreningsstimma med motionshan-
tering, fullmiktigedag och kvartersradsdag. Aven mer informella medlemsaktiviteter forekommer,
som exempelvis inbjudningar till spadtag och invigningar av kvarter samt triffar pa SKBs huvudkontor.
Dir deltar bade styrelse och SKB-anstillda pa olika sétt.

Alla hyresmedlemmar och komedlemmar bjuds édven in att delta i de ordinarie medlemsmotena varje
var. Medlemsmotena dr en mojlighet att vara delaktig och lyfta &mnen och fragor samt bidra till
verksamheten. Pa motena viljs dven de medlemmar som ska representera andra medlemmar i SKBs
fullmiktige. Medlemsmotet dr ocksa ett bra tillfille att triffas och fa information om vad som &r pa
gang i foreningen.

Det gar dven bra att viinda sig direkt till SKBs medarbetare med idéer och tankar. Det kan goras till
de som arbetar i kvarteren eller till de som har sin arbetsplats pa huvudkontoret. Det gar ocksa att na
SKBs servicecenter via telefon 08-704 60 00 eller genom att mejla till adressen skb@skb.org.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.
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